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Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/13/7664
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 08.08.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen
hier: Vorbereitung und Beratung zur Zusammenfiuhrung

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltun

«Q

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:
Beratungen zum Entwurf der Zusammenfiihrung erfolgen in der Sitzung.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen

Finanzielle Auswirkungen:
Ja, Bauleitplankosten fiir die Gemeinde in 2013

Anlagen:
1. Entwurf Zusammenfihrung FNP
2. Ortsteile auf TK

3. Zusammenfassung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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e PLANZEICHENERKLARUNG

S |. DARSTELLUNGEN

Ry Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiagen
S ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. § (2} 1 BauGB

Wohnbauflachen (gem. § 1 (1) 1 NauNVvO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauhNVO)

S SZ )
) @' d Gemischte Baufiache (gem. § 1 (1) 2 BauNVO)
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Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonderbaufiache (§ 1 (1) Nr. 4 NauNVO)

M1:10.000

Sﬂrgtiellgebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
- Hotel

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVQ)
- Golfplatz

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
- Sportboothafen

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNvO)
- Campingplatz

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
- Ferienwohnung Golfplatz

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
- Ferienhausgebebiet

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvQ)
- Spielpark

Sonstige Sondii?ebiete( 11 BauNvO)
- Versorgung und Infrastruktur

Kennzeichnung: Hotel Golfplatz / Maschienenhalle Golfplatz
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- Flachen fur den Gemeinbedarf

Schule

+ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen / Friedhof

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, Kindergarten

n Sportiichen Zwecken dienende Gebéude und
Einrichtungen

F Feuerwehr
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FLAGHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE Par. 5 (2} 3 BauGB
ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

-~ 4 3 ~ /) y
......... i AT A e . ' ) {7174 — Sonstige tberortiche und ortiiche Hauptverkehrswege
ey B Freihaltetrasse
t.oo@tl Hauptwanderweg
»e ®- [T Y] Radweg ("Ostseekisten Radweg" und "Westlicher Backstein Rundweg")
offentiicher Parkplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG, Par. & (2)4 BauGB
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagenungen

Elektrizitat
Wasserversorgung

Abwasser
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN Par. 5 (2) 4 BauGB
QY ¥ Chatidi, 7 Aoy -eneen
© W 2 —(Lj\nﬁri!‘d :j\msserdlunkleﬂung, W - Wasserleitung)

GRUNFLACHEN Par. 5 (2) 5 BauGB

‘ Grinflache

Parkanlage
Dauerkleingarten
Sportplatz
Friedhof
Badestrand

Strandflachen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRSCHAFT Par. 5 (2) 7 BauGB

- Wasserflachen
g R b g
©

Graben

Umgrenzung von Flachen for die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflussesmit wasserrechtiichen Festsetzungen
- Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung (TWSZ-Tinkwasserschutzzone)

FLAGHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD Par. 5(2) 9 BauGB

Flachen fur die Landwirschaft

Flachen fur Land- und Forstwirtschaft

N Flachen fur Wald
rA

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM Par. 5(2) 10 BauGB
SCGHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Par. 5(4) 10 BauGB

Umgrenzungen von Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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’ Umgrenzungen von Schu%gebieten und Schutzobjekten im

Sinne des Naturschutzrec

U_rngrenzuw;en von Schutﬁgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrec
(GS-Gewasserschutzstreifen an der Ostsee 150m)

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Maturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Maturdenkmal

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEM DENKMALSCHUTZ Par. 5(2) BauGB

Kulturdenkmale,
Einzelantagen (unbewegliche Denkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Fur bauliche Mutzung vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlastenverdacht)

Abgrenzung unterschiedlicher Flachennutzung, 2. B. Grinflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Hohenkirchen

Kennzeichnung der Teilflachen der 1. ﬁnderunq des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Hohenkirchen, z.B. Teilflache
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Grenze anderer Gemeinden

vorhandene Windenergieanlage
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VE R F AH R E N SVE R M E R KE 9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie der Nachbargemeinden am

vt e geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .....

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentiichung im Intemnet am Hohenkirchen, den ... o= e W— ST L
s €IOIGH (Slegel - Blrgermeister F LAC H E N N U TZ U N G S P LA N
Hohenkirchen, den ..o, )
(Siegel) , Blrgermeister
10. Der Flachennutzun%s lan wurde am ................. von der Gemeindevertretung beschlossen.
Die Begriindung inkl. Umweltbericht wurde am .................. gebilligt. G E M E I N D E H 0 H E N KI RC H E N
2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB Hohenkirchen, den ... _
ist mit Schreiben vom ................., auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad (Siegel) , Burgermeister
der Umweltpriifung, erfolgt.
Hohenkirchen, den .........ccoocvceivvneinnen.
(Siegel) , Blrgermeister ) ) . . ) L ;
11. Die Genehmg(ung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfligung des Ministeriums fir Verkehr, Bau und
Landesentwicklung M-V VOM ... AZLL i m— .
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Vo o
3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeitvom .................... bis zum Hohenkirchen, den ... _ | ’ : - | ..
eseveneeeeenererr.. Whrend der Dienststunden des Amtes durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch (Siegel) , Burgermeister Pt B> : i
Verdffentlichung im Internet am ....................... erfolgt. Ostseeba\d Boltenha : 7
Hohenkirchen, den ..........cccccoocvcvivinnn. o e s s ‘il [ wowiENsIRaES ’
(Siege) IR 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Betrittsbeschluss d er Gemeindevertretung vom ...................... '
erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Verkehr, Bau und Landesent- '
wicklung des Landes M-V VoM ... BZL oo DESHELGE,
4. Die furdie Raumgrdnung und Landesp|anung Zus{ﬁndige Stelle ist bete|||gt worden. Hohenkirchen, den ..., .
(Siegel) , Blrgermeister
Hohenkirchen, den .......c..ccccveevcvnenene.
(Siegel) , Blrgermeister
13. Der Flachennutzungsplan wird hiermit am .................... ausgefertigt.
5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom ................ erfolgt. Hohenkirchen, den ... <
(Siegel) , Blrgermeister
Hohenkirchen, den .......c..cccovcciieinn.
(Siegel) , Blrgermeister
14. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan, die
Begriindung inkl. Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienst-
6. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
v ZUT Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Internetam .................. in der"0Z"am................ und in den "LN" am ................ ortsliblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
Hohenkirchen, den ............c...cc.cervvee. vorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen
(Siegel) , Birgermeister worden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am
cie e Wirksam geworden.

HOBEAKIBHEH, Hal cvwmmmmmaana s

7. Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Begriindung inkl. (Siegel) , Burgermeister
Umweltbericht bestimmt.

Hohenkirchen, den .......................... —_— o RE C HTSG R U N D LAG E N

- Baugesetzbuch éBauGB _in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zulefzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509);

; - " . . . . - Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassun: S : 7 s s

8. Der Entwurf des Flachennuizungsplanes sowie die Begriindung inkl. Umweltbericht haben in der Zeit vom der Bekam?tmachwg vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132){, geandert durch AeTS dog Investoraars o Stadt __»2 Gemeinde

conen DISZUM Lo Wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April T P = ol e 5 B ST

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder- 1993 (BGBI. | S. 466); s_muh_len- . o Gagehw

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, im Internet am ..................... Sowie durch Verord iber dis. Ausarbeit der Batleitol d die Darstellung des Planinhaltes (Planzeich LT NS o P

Aushang vom ................... bis zum .................. ortstiblich bekanntgemacht worden. Dabei wurde bekannt zu - verordnung uber die Ausarbeiiung daer tauleltplane und die Uarslellung des Flaninhalies (Flanzeichen- / o 3

geben, dass Umweltbericht, umweltrelevante Erhebungen und umweltrelevante Stellungnahmenzu............., verordnung 1990 - Planz\/ 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58); zuletzt gedndert durch Artikel 2 G. v. -

mit 6ffentlich ausliegen werden. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslege- 22.07.2017 BGBI. I S. 1509. =0

frist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Flachennutzungsplanes nach § 4a Abs. 6
BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtsmafSigkeit des Flachennutzungsplanes nicht von gg‘VA Eﬂl %0(\){68(%25))& M-V'S.102), zuletzt geandert durch Arikel 4des Geselzes vom 17. Dezember 2009
%?tdgg't]lﬁgl LSJ‘V?JI'% BEhﬂrdenund Uﬁg?}ilgﬁt;r‘?”%%e?‘ﬁenthmer Pelenge sdvon dereferichen Auslequng - Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung vom 13. Juli 2011 ] Pl tand:
Hohenkirchen, den .........o.coovccovvvovsvinnes (GVOEL MVEZ0. | Planunnguro Mahnel aningssEnd
(Siegel) , Birgermeister Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiiltigen Fassung. Rudoli-Breitscheid-SiraBe 11 Tel. 03881/7105-0 Arbeitskarte/Zwischenstand 13.12.2012
23936 Grevesmihlen Fex 03881/7105-50
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Planungsbiro Mahnel

Zusammenfassung der Diskussion in Hohenkirchen

Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Hohenkirchen,
Vorbereitung far die Zusammenfassung der Flachennutzungsplane
(Teilflachennutzungspléne) fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Gramkow und
den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grol3 Walmstorf

Ortslage Hohenkirchen

- Anpassung der Umgrenzungslinien in Teilbereichen an die tatsachlich vorhandene
Bebauung.

- Reduzierung der Wohnbauflache im westlichen Ortseingang, am Hang zur Kirche
(Teilflache 4 gemaR Ubersicht auf Flachennutzungsplangrundlage).

- Beibehaltung einer Bauflache in zentraler Ortslage im rickwartigen Bereich
(Teilflache 3 im rickwartigen Bereich in der zentralen Ortslage).

Ortslage Gramkow

- Anpassung von Bauflachen im ortszentralen Bereich beidseitig der
Ortsdurchfahrtsstralle.

- Verzicht auf Darstellung von landwirtschaftlichen Anlagen am nordgstlichen
Ortsausgang, wie bisher.

- Umordnung von Flachen bzw. Neuzuordnung von Flachendarstellungen am
Ortseingang, auf ehemals ausschliel3lich gewerblich genutzten Flachen (Teilflache 1
mit der Berlcksichtigung der Planungsziele gemald Bebauungsplan Nr. 17 und
Berlcksichtigung des Bestandes, Go-Cart-Bahn, Gewerbebetrieb, innerhalb
Gemischter Bauflache). Fur den Bebauungsplan Nr. 17 wurden Photovoltaik-Anlagen
geregelt und zugehdrige Ausgleichsflachen. Die Go-Cart-Bahn wird planungsrechtlich
nicht weitergehend geregelt im Bebauungsplan.

- Nordwestlich der Ortsdurchfahrtsstralle am Knotenpunkt der Landesstral3e ist eine
Gemischte Bauflache vorhanden (Potentialflache 2). Bisher ist diese Flache nicht
bebaut. Auf eine Darstellung der Flache kann zuklnftig verzichtet werden. Eine
Gebietsentwicklung im Sinne eines Mischgebietes ist nicht vorgesehen. Sofern
privilegierte Anlagen im Sinne der Landwirtschaft oder der Gartnereiproduktion
vorgesehen sind, waren diese ohnehin im Aulenbereich zuldssig. Die
durchgekreuzte  Flache  zwischen der  KreisstraBe und der alten
Kopfsteinpflasterstral3e ist zu tGberpriifen, ob sie als Lagerflache genutzt wird.

- Berucksichtigung einer Teilflache aufl3erhalb des Waldabstandes am ehemaligen
Gutshaus, diese Flache ist derzeit bereits im Flachennutzungsplan als Gemischte
Bauflache bzw. Dorfgebiet enthalten. (Kennzeichnung erfolgt mit A)

Ortslage Beckerwitz

- Anpassung von Grenzen im Ortsrandbereich.

- Prufung der Reduzierung von Bauflichen im Bereich der Flache (B 8),
Bebauungsplan Nr. 8, am sudlichen Ortseingang, fur den urspringlich ein
Bebauungsplan aufgestellt wurde. Der Bebauungsplan Nr. 8 ist als Wohngebiet
entwickelt worden. Er ist rechtskraftig. Auch die brache Flache, die nicht innerhalb der

1
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Planungsbiro Mahnel

Zusammenfassung der Diskussion in Hohenkirchen

Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Hohenkirchen,
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Gemischten Bauflache dargestellt ist, wird bertcksichtigt. Zu prifen ist, ob die
Festsetzung des WA-Gebietes innerhalb des Bebauungsplanes den
Nachbarschaftsanspriichen der  sudlich gelegenen und  vorhandenen
Landwirtschaftsanlage entspricht. Abstimmungen sind vorzunehmen. Vorzugsweise
wird von den Bauausschussmitgliedern eine Gemischte Bauflache bzw.
entsprechendes Baugebiet gewlinscht. Dies ist abzuprifen.

- Aufnahme der Teilflache B 9, Bebauungsplan Nr. 9, Flache, fiur den der
Bebauungsplan aufgestellt wurde.

- Beibehaltung der Potentialflachen (16, 17, 19, 21).

- Bericksichtigung der Erweiterung der Gemischten Bauflachen bei der Halle vom
Erdbeerhof Glantz; im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 18
fur den Bereich Ortsmitte (mit B gekennzeichnet).

- Unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten kann zukilnftig auf die
Darstellung der Potentialflachen 18 und 20 verzichtet werden.

Ortslage Hohen Wieschendorf

- Berucksichtigung der Potentiale gemal Flachennutzungsplan.

- Die Flachen des WA-Gebietes, laufende Nummer 6 der Potentialflachen, ist eher
einer Feriennutzung zuzufihren. Dies wird auch zuklnftig so bertcksichtigt,
Darstellung als Flache fir fremdenverkehrliche Nutzungen.

- Die Potentialflache 7 wird weiterhin dargestellt.

- Die Flache 8, Flache der ,Tiefgarage®, ist zuklnftig als Flache fir die Landwirtschaft
bzw. als Grinflache darzustellen. Eine Darstellung als Sondergebiet oder Baugebiet
ist nicht vorzusehen. Die Darstellung bleibt somit wie im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan erhalten oder

- Es ist zu udberprifen, inwiefern im Konzept diese Flache fir die Tiefgarage
vorzusehen ist, damit das gesamtheitliche Konzept der Ferienanlage Hohen
Wieschendorf umgesetzt werden kann.

- Die Ausweisung der Potentialflachen 9 und 10 sowie 11 bedarf der weiteren
Abstimmung oder

- In Abstimmung mit den Vorhaben zur Entwicklung der Marina Hohen Wieschendorf
und dem bestehenden Planungsrecht ist hier die Entscheidung zu finden.

- Die Potentialflache 5 am stdlichen Ortseingang, westlich der Straf3e, ist ganzlich zu
streichen. Auf dieser Flache ist zukinftig vorzugsweise eine Flache fur Ausgleich und
Ersatz auszubilden, um den Ortsrand zu gestalten.

Schlussbemerkung fir die Ortslage Hohen Wieschendorf:

Es ist besonders darauf zu achten, dass vor einer Flachenausweisung und
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan auch zu bertcksichtigen ist, dass Uberhaupt
ausreichend Strandkapazitat vorhanden ist. Es wird die mal3gebliche Empfehlung
ausgesprochen, auf die Darstellung einer Flache fur die Tiefgarage zu verzichten und

2
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diese Flache ausdricklich als Flache fur die Landwirtschaft oder als Grinflache
darzustellen.

Die Belange der SPA- und FFH-Vertraglichkeit sind zu betrachten.

Daruber hinaus ist fur die Ortslage insgesamt zu betrachten, inwiefern der Status MD
Uberhaupt gerechtfertigt ist oder nicht? Es ist eine Gemengelage mit einer Vielzahl an
Nutzungen vorhanden.

Ortslage Beckerwitz-Ausbau

Fur Beckerwitz-Ausbau ist beachtlich, dass die Ortslage in ihrer Arrondierung so
erhalten bleibt.

Fur den Campingplatz ist eine Reserve fir die Zukunft sinnvoll. Eine Reduzierung
wurde Uberpriift und anhand der Ortlichkeit soll ein vorhandenes Soll als
begrenzendes Element genutzt werden. Die Erganzungsfliche wird parallel zum
Parkplatz bis zu dessen sudostlicher Grenze noch als Erganzungsflache
bertcksichtigt. Weitere Erganzungsflachen werden nicht als erforderlich angesehen.
Diese konnen deshalb auch von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
zukunftig ausgenommen werden. Dies bedeutet, dass der Campingplatz erheblich
reduziert werden kann. Der Parkplatz, der in der Ortlichkeit vorhanden ist, wird
entsprechend berlcksichtigt und beachtet.

Ortslage Manderow

Reduzierung der AuRenflachen, die nicht der urspringlichen stadtebaulichen
Eigenart entsprechen; Verzicht auf die dargestellten Potentialflachen 12 und 15.
Beibehaltung von innerértlichen Flachen; die Potentialflache 13 kann um den mit C
gekennzeichneten Bereich reduziert werden. Auf die Potentialflache 14 und die
gegeniberliegend gekennzeichnete Potentialflache D soll unter Berlicksichtigung der
landlichen Struktur auch verzichtet werden.

Unter Berucksichtigung der Moglichkeiten in den Licken ist eine umfassende
Reduzierung logisch und sinnvoll.

Ortslage Neu Jassewitz

Flachen bleiben weiterhin dem Auf3enbereich zugeordnet.
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Ortslage Alt Jassewitz

- Die stadtebauliche Struktur ist durch die Umgrenzung der bebauten Flachen klar
vorgegeben.

- Uberprifenswert waren die Potentialflachen fur zukinftige Entwicklungen auf den
gekennzeichneten Flachen 23, 24, 25, 26, 27 und 28. Hier handelt es sich um
stral3enbegleitend vorhandene Flachen. Auf der Teilflache 28 war eine Bebauung in
Hofform vorhanden. Die Flachenpotentiale des Bebauungsplanes werden zunéchst
als ausreichend angesehen. Dies bedeutet, dass Uber die Flachendarstellungen des
Bebauungsplanes keine weiteren Flachen ausgewiesen werden mussen. Dies
bedeutet gleichermalien, dass auch zuséatzlich auf die im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen des Potentials 23, 25, 26, 27 verzichtet werden kann. Es
verbleibt somit die Potentialflache 24.

- Die weitere Ausweisung von Flachen ist maRRgeblich davon abhangig zu machen, ob
eine Verdichtung der inneren Potentiale erfolgt. Erst wenn Uberbauung und
Verdichtung gemal Zielsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wird, ist Uber
weitere Verdichtung der inneren Potentiale nachzudenken. Fur eine angemessene
Bebauung stehen ausreichend Ansiedlungsflachen zur Verfigung. Auf diese Flachen
soll entsprechender Ansiedlungsdruck ausgetibt werden. Erst danach sollen weitere
Flachen zusatzlich ausgewiesen werden.

Ortslage Niendorf

- Die innere Ortslage ist ausreichend umgrenzt und wird weiterhin unter geringflgiger
Korrektur mit Reduzierungen dargestellt.

- Potentiale auf den Flachen 35 und 36 bleiben weiterhin dargestellt.

- Entwicklungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 19 (Potentialflache 34) werden
berticksichtigt. Die Licke zwischen den beiden Teilflachen wird Uberpruft. Im Rahmen
der Abwagung zum Bebauungsplan tber den Verbleib der mit E gekennzeichneten
Flache ist zu entscheiden.

- Die Flache zwischen den beiden Sonderbauflachen ist gesondert zu Gberprifen.

Ortslage Wohlenhagen

- Die Anpassung der Ziele des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaf tatsachlichem
Bestand, insbesondere im noérdlichen Bereich der Ortslage. Die Ziele der
Abrundungssatzung werden beriicksichtigt.

- Die ausgewiesenen Bauflachen werden weiterhin bericksichtigt.

- Die Entwicklung der Bebauungspldane Nr. 6 und Nr. 13 wird entsprechend
berucksichtigt.

- Die Entwicklung der Bebauungsplane wurde tberpruft.
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Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 werden nicht mehr aufrecht erhalten;
hier ist stralenbegleitende Bebauung das Ziel.

Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Wohn- und Mischgebieten
werden planungsrechtlich fortgefuihrt und zum Abschluss gebracht.

Ortslage Wahrstorf

In Wahrstorf findet eine konsequente Uberpriifung der Potentiale fiir bauliche
Entwicklungen statt. Insbesondere an der StralBe in Richtung Niendorf kann eine
Flache, die auRerhalb des ehemaligen Gutsbereiches liegt, reduziert werden. Diese
Flache ist mit F gekennzeichnet.

Ansonsten werden Flachen fir bauliche Entwicklung im Wesentlichen wie im
Flachennutzungsplan dargestellt. Mdoglichkeiten ergeben sich derzeit auf der
Potentialflache 40 sowie den Potentialflachen 41 und 43 (jeweils durch
Abrundungssatzung geregelt) und die Potentialflache 42 (durch Bebauungsplan Nr. 1
geregelt).

Ortslage Grol3 Walmstorf

Die Umgrenzung bisheriger Bauflachen wird tberprift und geringfligige Ricknahmen
erfolgen im Bereich der nérdlich gelegenen Wohnbauflachen. Hier wird die
landwirtschaftlich  genutzte Flache zurickgenommen, Teilflache 37 der
Zusammenstellung.

Potentiale fir bauliche Entwicklungen ergeben sich im Zusammenhang mit der
Landwirtschaft ergeben sich auf den Teilflachen 38 und 39.

Campingplatz ,.Liebeslaube‘

Der Campingplatz wird in seiner Ausformung entsprechend erhalten und umgrenzt.
Potentialfliche ergibt sich auf der Teilflache 29 (durch Bebauungsplan Nr. 3a
geregelt). Der Bebauungsplan Nr. 3a wurde nicht rechtskraftig wirksam. Da der
Bebauungsplan nicht wirksam ist, kann der Empfehlung des Bauausschusses auch
ohne weiteres gefolgt werden und auf die Darstellung der Flache verzichtet werden.
Fur die dargestellte Potentialfliche 30 wurde bereits der Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 20 gefasst. Der Bereich ist auch unter Beriicksichtigung des
Bestandes im westlichen Anschluss zwischen Sondergebiet Campingplatz und
Potentialflache 30 anzupassen. Hier ist das Sondergebiet zu vergrofiern.

Darlber hinaus wurde o6stlich des Campingplatzes, der ehemalige Gutshofbereich,
entwickelt; Potentialflache 31, Bebauungsplan Nr. 10 und folgende Anderungen
(Blaue Wiek).
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