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Sachverhalt:

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Zierow entspricht nicht den
vom Gesetzgeber und Unfallversicherungstrager gestellten Anforderungen, um
auch in Zukunft einen ordnungsgemafen Einsatz- und Ubungsdienst zu
gewahrleisten. Gleiches gilt auch fur die Anzahl und Anordnung von Parkplatzen
far die Einsatzkrafte. Die einzige Mdglichkeit , die Feuerwache Zierow den
personellen und feuerwehrtechnischen Anforderungen anzupassen, ist somit ihr
Neubau.

Aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit kann der Neubau nur an einem
anderen Standort realisiert werden. Nach einer Uberpriifung von in Frage
kommenden Standorten wurde in Abstimmung mit der Feuerwehr ein neuer
Standort in Ostlicher Ortsrandlage von Zierow gefunden. Das Gelande wird als
Sportplatz ohne regularen Spielbetrieb genutzt. Die Vorteile des Standortes
liegen in der sofortigen Verfugbarkeit der Flache sowie in seiner
verkehrsgunstigen Lage. Da das Plangebiet eine Flache von insg. ca. 12.352 m?
umfasst, wovon durch den Neubau der Feuerwache einschliefSlich der
Nebenanlagen, Verkehrs- und Grunflachen ca. 7.106 m? beansprucht werden,
kann der Freizeitsport- und Spielbetrieb auf einer Flache von ca. 5.246 m?2
aufrechterhalten bleiben. Eine bedarfsgerechte Neuordnung der Flachennutzung
ist Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes.

Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz ausgewiesen ist, bedarf es einer Anderung des
Flachennutzungsplanes, um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu
bringen.

Beschlussvorschlag:
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlief3t:

1. FUr das Gebiet : Gemeinde/ Gemarkung Zierow, Flur 1, den Bereich des
Sportplatzes in Gstlicher Ortsrandlage umfassend, soll ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Das Plangebiet ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet und
umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt :

im Norden : durch Flache fur die Landwirtschaft und weiter
Kleingartenanlage

im Osten : durch Flache fur die Landwirtschaft

im Suden : durch die LindenstraRRe

im Westen : durch die Bebauung am Amselweg

Es werden folgende Planungsziele angestrebt :

- Neubau eines Feuerwehrgebaudes mit Fahrzeughalle und allen erforderlichen
Funktionsbereichen sowie den dazugehorigen Parkplatzen,

- Neuordnung des Sportplatzes zur Nutzung der Flache fur den 6ffentlichen
Freizeitsport- und Spielbetrieb und als Festwiese

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich zur Einsichtnahme auszulegen.
3. In einer fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange zu unterrichten und zur Stellungnahme aufzufordern.
4. Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszuftillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 01 - 2022.04.21 - Begrundung VORENTWUREF o6ffentlich
2 02 - ANLAGE 1 - 2022.04.20 - Unterlage_Umweltprufung offentlich
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03 - 2022.04.21 - B-Plan VORENTWURF_1 o6ffentlich
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1. AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Das bestehende Feuerwehrgerdatehaus im Ortsteil Zierow entspricht nicht den vom
Gesetzgeber und Unfallversicherungstrager gestellten Anforderungen, um auch in Zukunft
einen ordnungsgemafRen Einsatz- und Ubungsdienst zu gewahrleisten. Gleiches gilt auch fiir
die Anzahl und Anordnung von Parkplatzen fir die Einsatzkréafte. Die einzige Méglichkeit, die
Feuerwache Zierow den personellen und feuerwehrtechnischen Anforderungen anzupassen,
ist somit ihr Neubau.

Aufgrund der fehlenden Fléchenverfigbarkeit am jetzigen Standort kann der Neubau nur an
anderer Stelle realisiert werden. Nach einer Uberprifung von in Frage kommenden
Standorten wurde in Abstimmungmit der Feuerwehr ein neuer Standort in &stlicher
Ortsrandlage von Zierow gefunden. Das Gelande wird zur Zeit als Sportplatz ohne reguléaren
Spielbetrieb genutzt. Die Vorteile des Standortes liegen in der sofortigen Verfligbarkeit der
gemeindeeigenen Flache sowie in seiner verkehrsgiinstigen Lage. Da das Plangebiet eine
Flache von insgesamt ca. 12.352 m2 umfasst, wovon durch den Neubau der Feuerwache
einschliellich der Nebenanlagen, Verkehrs- und Grinflachen ca. 7.106 m2 beansprucht
werden, kann der Freizeitsport- und Spielbetrieb auf einer Flache von ca. 5.246 mz2
aufrechterhalten bleiben. Eine bedarfsgerechte Neuordnung der Flachennutzung ist
Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes.

Mit dem geplanten Neubau des Feuerwehrgebdudes eroffnet sich fur die Gemeinde die
Mdoglichkeit, die derzeit unzureichenden Bedingungen bei der Durchfiihrung bestimmter
gemeindlicher und gesellschaftlicher Aufgaben, wie z. B. Dorffeste zu verbessern. Der neue
Standort am Ortsrand bietet hierfir wesentlich bessere Bedingungen als in Ortsmitte, wo nur
ein kleiner Aullenbereich zur Verfigung steht, der zudem noch durch umliegende
Wohnnutzung gepréagt ist. Durch die mdégliche Mitnutzung der im Feuerwehrgebdude
vorhandenen R&umlichkeiten (Schulungsraum, Kiche und Sanitaranlagen) kdnnen
entsprechende Veranstaltungen qualitativ wesentlich verbessert durchgefiihrt werden.

Die Raumlichkeiten der Feuerwehr am jetzigen Standort stehen nach Fertigstellung der neuen
Feuerwache dem Bauhof Zierow zur Verfligung. Die Nutzung der vorhandenen Garage, der
Unterstell- und Lagerflachen sowie der Sozial- und Sanitarraume schafft den dringend
erforderlichen Platzbedarf und tragt wesentlich zur Verbesserung der Arbeitsbedingungen der
Gemeindearbeiter bei.

Zudem bietet sich dann auch die Mdéglichkeit das im Ortszentrum vorhandene touristische
Gemeindezentrum weiter auszubauen und qualitativ zu verbessern (z.B. Dorfmuseum,
Biichertauschecke u.s.w.).

2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) und

Seite 3
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4.1
41.1

e die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Kartengrundlage ist die Entwurfsvermessung des
Vermessungsbiiro Frank Sauder
VolRstr.1a, 17033 Neubrandenburg

Aufmald vom 25.09.2021
Plan erstellt am: 01.10.2021
Lagebezug: ETRS89

Hbhenbezug: DHHN2016

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow
Flur 1
Teilflachen der Flurstiicke 219/8 und 232/2

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,23 ha
und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden: durch Flache fur die Landwirtschaft und weiter Kleingartenanlage
e im Osten: durch Flache fir die Landwirtschaft

e im Suden: durch die LindenstralRe

e im Westen: durch die Bebauung am Amselweg

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m2 %
1. Sondergebiet, davon 4.575,0 37,04
- Feuerwehrgebaude 1.334,0 10,80
- Stellplatze, Zufahrten, Ubungsplatz 2.258,9 18,29
- Grinflache 982,1 7,95
2. Offentliche Griinflache fur Spiel + Sport 5.245,8 42,47
3. Erhalt von Hecken 158,4 1,28
4. Pflanzen von Hecken — Randbegriinung 1.222,0 9,89
5. Offentliche Verkehrsflache 1.151,0 9,32
Gesamtflache des Plangebietes 12.352,2 100,00

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN
L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Zierow dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und
Tourismus ausgewiesen.

Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP WM)
Ubernommen und regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt. Hierzu werden im
RREP M-V folgende, fur das Planvorhaben relevanten Programmpunkte, formuliert:

Seite 4
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4.1.2

41.3

REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (RREP WM)

Die Gemeinde Zierow liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM). In dessen beschlossener Fassung vom 31.08.2011 werden in
Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen getroffen.

GESAMTRAUMLICHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Zierow und damit auch das Plangebiet sind dem Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Wismar zugehorig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1 (1) des RREP
WM 2011 als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach ziffer 3.1.1 (4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum eingestuft.
Nach ziffer 3.1.1 (5) sollen in den strukturschwachen landlichen Rdumen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer wirtschaftlicher
Funktionen fur die Ortschaften in diesen Rdumen sollen die RAume so stabilisiert werden,
dass sie einen attraktiven Lebensraum fir die Bevdlkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(3) sollen
als wirtschaftliche Grundlagen fur die strukturschwachen R&ume zum Beispiel die Bereiche
Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Energien unterstitzt werden.

TOURISMUSRAUME

Aufgrund der besonderen Eignung fur Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm im Regionalen Raumentwicklungs-
programm  Westmecklenburg (RREP  Westmecklenburg 2011) differenziert als
Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem MaRe als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
GemalR RREP WM Pkt. 3.1.3 (3) sollen in den Tourismusentwicklungsrdumen die
Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzliche touristische
Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitdten bedarfsgerecht
erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 verfolgten Planungsziele, hier
insbesondere die Festsetzungen zur Spiel- und Sportflache, verbessern die Freizeitangebote
far die Einwohner der Gemeinde Zierow. Da sie im Plan o6ffentlich festgesetzt sind, kbnnen die
Angebote ebenso durch die Gaste genutzt werden, somit stellt die Planung indirekt eine
Erweiterung der touristischen Freizeitangebote dar.

LANDWIRTSCHAFT

Die Gemeinde Zierow ist als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen. GemaR
RREP WM Pkt. 3.1.4 (1) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und ,-statten“, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Planungsziel der Gemeinde
Die Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde fiihrt zu keinem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen.

RAHMENPLAN FUR DEN STADT- UMLAND-RAUM

Entsprechend Kapitel 3.1.2 des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 30.05.2005 unterliegen Gemeinden, die dem Stadt-Umland-
Raum Wismar zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.

Seite 5
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4.2
421

51

511

51.2

Dieses gilt fur Planungen, Vorhaben und MalRnahmen mit Auswirkungen auf andere
Gemeinden im Stadt-Umland-Raum. Die Gemeinde Zierow gehdrt zum Stadt-Umland-Raum
Wismar.

Planungsziel der Gemeinde

Die Planung dient der Grundsicherung der Einwohner bezlglich des Brand- und
Katastrophenschutzes und ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde und leistet zudem einen
positiven Beitrag zur Gefahrenbekampfung im Stadt-Umland-Raum Wismar.

PLANUNGEN DER GEMEINDE ZIEROW
FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 (2) BAUGB

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das B-Plan-Gebiet als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz ausgewiesen

Da der sudliche Bereich des B-Planes ein Sonstiges Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festsetzt, wird der Flachennutzungsplan entsprechend
geandert (6. Anderung FNP), um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu
bringen.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung nach Art und MalR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berucksichtigung der erforderlichen Gebdude und baulichen Anlagen fir eine moderne
Feuerwache.

Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines
Feuerwehrgebaudes mit den Funktionsbereichen Fahrzeughalle fiir 3 Fahrzeuge, Umkleide-
und Sanitarraume, Blros sowie ein Schulungs- und Aufenthaltsraum mit Kiche vor. Zur
Feuerwache gehéren dem Feuerwehrgebaude auch die Stellplatze fiir die Einsatzkrafte, ein
Waschplatz sowie ein kleiner Ubungsplatz.

Die lagemaRige Anordnung der Gebaude und baulichen Anlagen, ihre Zuordnung in
Funktionsbereichen sowie ihre Dimensionierung erflllen die vom Gesetzgeber und
Unfallversicherungstréger gestellten Anforderungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH 8§ 9 (1) NR. 1 BAUGB

Auf Grund der geplanten Nutzung wird das Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” nach § 11 (1) BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind Gebaude und bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Feuerwehr
dienen. In dem Feuerwehrgebaude sind auch Raumlichkeiten zulassig, die der Gemeinde zur
Durchfihrung aller gemeindlichen und gesellschaftlichen Aufgaben, Veranstaltungen und
BildungsmafRnahmen dienen sowie dazugehdrige Nebenanlagen innerhalb und aufRerhalb des
Gebaudes.

Die funktionale Verbindung der Festwiese mit den SanitarrAumen und dem Kuchenbereich mit
Ein- und Ausgabebereiche verbessert deutlich die Qualitdt von sozialen, gemeindlichen und
kulturellen Veranstaltungen in diesem Bereich.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG NACH 8 9 (1) NR. 1 BAUGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von maximalen Grundflachen
bestimmt.

So wird fur das neue Feuerwehrgebaude eine maximale Grundflache von 900 m? festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflache bertcksichtigt alle fir eine Feuerwache und fiir die gemeindliche
Mitnutzungen erforderlichen Raumlichkeiten.

Zur Realisierung der erforderlichen Nebenanlagen stehen bis zu 2.500 m2 Flache aufRerhalb
der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen im Sondergebiet zur Verfligung.
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5.1.3

5.1.4.

Zulassig sind hier:

Zufahrten, und Zuwegungen
Feuerwehr-Waschplatz

erforderliche Feuerwehr-Staurdume
Verbindungswege

Stellplatze mit ihren Zufahrten
Feuerwehriibungsflache

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

Die Flachengrof3e resultiert aus den gesetzlichen Vorgaben und Vorschriften fiur den
Stellplatzbedarf, die Zufahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen der Einsatz-
fahrzeuge.

Als MaR der baulichen Nutzung wird zuséatzlich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und der
maximalen Geb&udehdhe bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

Die Gebaudehohe ist die Héhe der obersten Dachbegrenzungskante, also

bei Sattel- und Walmdéachern die oberste auRere Schnittgerade der Dachflachen,

e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika.

Als untere Bezugshohe der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie der Gebaudehohe,
gilt festgesetzte absolute Hohe von 15,00 m Gber NHN (DHHN 2016).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ist fiir Betriebseinrichtungen,
die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedecke notwendig
sind (z.B. Luftungsanlagen, Schornsteine etc), in einer Hohe bis maximal 1,50 m zulassig.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE NACH § 9 (1) NR. 2 BAUGB

Das Feuerwehrgebdude ist als Einzelhaus zu errichten. Die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und somit eine
Gebaudelange tber 50 m zugelassen.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an den spezifischen Anforderungen des
Feuerwehrgebaudes und dienen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Standortes.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN NACH 89 (1) 15 BAUGB

Die im Plangebiet verbleibende Flache wird wie bereits jetzt schon genutzt als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Sportflache festgesetzt.

Hier sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zulassig:

e Freiraummadbel, wie z.B. Sitzgruppen, Banke, Papierkdrbe, u.s.w.

Ballspielflachen

Trimm-Dich-Geréate

Kleinkinder-Spielplatz mit Spielgeréaten

Bolzplatz

Skateranlage

Fahrradcrossanlage

e Festwiese

Die Neugestaltung und Entwicklung der Griinflache erfolgt als hoheitliche Aufgabe durch die
Gemeinde.
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5.1.5.

516

517

518

5.2

521

5.2.2

5.2.3

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN NACH 89 (1) 4 BAUGB

Auf Grund der erforderlichen Flachen fur das neue Feuerwehrgebdude muss die vorhandene
Stellplatzanlage lagemaRig verschoben werden. Durch die westlich des Gebaudes
festgesetzte Flache fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage wird deren
Bestand gesichert. Als Parkplatz fir die Gemeinde und die Feuerwehr wird Ostlich des
Gebaudes ebenfalls eine Stellplatzanlage festgesetzt.

FLACHEN ZUM ERHALT UND ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Das Plangebiet ist entlang der westlichen Plangebietsgrenze durch eine vorhandene Hecke
abgegrenzt, die zum Erhalt festgesetzt ist.

Die aus Hybridpappeln bestehende Baumreihe entlang der nérdlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze soll durch eine naturnahe Heckenpflanzung ersetzt werden. Daher wird
dieser Bereich als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt, was
gleichzeitig als AusgleichsmalRnahme dient.

ERHALTEN VON BAUMEN

Die 3 Linden am d&stlichen Plangebietsrand und die Kastanie an der sudwestlichen
Plangebietsecke werden zum Erhalt festgesetzt.

Die gem. § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschiitzten Baume sind vor Beein-
trachtigungen wahrend der Bauphase zu schitzen. Zur langfristigen Erhaltung der Baume ist
zu gewahrleisten, dass die Traufbereiche der Baumkronen einschlieBlich des 1,5 m
Sicherheitsabstandes von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten sind.

VERKEHRSFLACHE OFFENTLICH

Der planparallele Abschnitt der Lindenstrale wird in den Geltungsbereich des B-Planes
einbezogen mit einbezogen und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Damit werden die
straBenbegleitenden Nebenanlagen der o6ffentlichen Verkehrsflache zugeordnet und eine
Verlangerung des Gehweges im 6ffentlichen Bereich erméglicht.

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemall § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V werden fir das Sondergebiet bauge-
stalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Die Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei nach dem
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermaRverbot auf die Gestaltung der Dacher
und AuRenwénde der Geb&aude sowie der Nebenanlagen und Einfriedungen beschrankt.

DACHER

Auf Grund der geplanten Nutzungen und Konstruktionen wird zu den Déchern nur folgende,
allgemeine Festsetzung getroffen.

Da Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliet, als belastet gilt, ist die Verwendung von unbeschichteten Metall-
dachflachen unzulassig.

FASSADEN

Mit der zuldssigen Materialwahl fir Aul3enwande kénnen neben der Verwendung traditioneller
AuRenwandbaustoffen wie Verblendmauerwerk auch moderne Fassadenverkleidungen fir die
Auf3enwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glanzender und blendender
Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und deshalb
unzuléssig.

NEBENANLAGEN

Fur die AuRenwirkung von Gebieten ist auch wichtig, dass Abfallbehélter nicht vom
offentlichen Raum aus sofort einsehbar sind. Deshalb wird auf die Einfriedung derselben
orientiert und eine entsprechende Festsetzung zur Umkleidung derselben getroffen.
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524

525

5.2.6.

7.1

7.2
7.2.1

7.2.2

STELLPLATZE UND ZUGANGE

Befestigte Flachen, wie Stellplatze und FuRwege sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-,
Ziegel- oder Natursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.

EINFRIEDUNGEN

Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an der stralenseitigen Grundsticksgrenze
betragt 1,20 m. Damit wird ein offenes, einladendes Erscheinungsbild gewéhrleistet. Aus
Sicherheitsgrinden kann an den seitlichen und riickwéartigen Grundstiicksgrenzen eine héhere
Einfriedung erforderlich sein. Daher wird hier eine maximal zulassige Hohe von 2,00 m
festgesetzt.

SICHT- UND WINDSCHUTZWANDE

Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiicks-
einfriedung ist nicht zulassig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird tber die LindenstralRe erschlossen.

Auf Grund der Nutzung und zur Vermeidung eines Begegnungsverkehrs sind mehrere Zu-
bzw. Ausfahrten erforderlich. Im Alarmfall missen die Einsatzfahrzeuge ungehindert von
ankommenden Fahrzeugen mit Einsatzkraften das Gelande verlassen kénnen.

Im Rahmen des Bauablaufs sind Verkehrseinschrankungen nach Mdoglichkeit auf das
Mindestmalfd zu beschrénken. Fur erforderliche Verkehrsraumeinschrénkungen im Rahmen
Die Neuaufstellung sowie die Anderung von vorhandenen Beschilderungen und Markierungen
sind ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrszeichen- und Markierungsplanes bei der
StralBenverkehrsbehodrde zu beantragen.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Wismar.
Grundsatzlich ist die Trinkwasserversorgung des Bebauungsgebietes gesichert.

Ein Anschluss an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu
beantragen.

Das zustandige Versorgungsunternehmen wird am Planverfahren beteiligt. Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf werden in die Planung Gibernommen.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die Schmutzwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wismar zustandig.

Das zustandige Versorgungsunternehmen wird am Planverfahren beteiligt. Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf werden in die Planung tibernommen.
NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Zierow.
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7.3

7.4

7.5

Die Gemeinde erstellt derzeit ein Konzept, das auf den Dachflichen und den befestigten
Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser zu sammeln und abzuleiten. Unter
Berucksichtigung der Baugrundverhaltnisse wird eine drtliche Versickerung es Niederschlags-
wassers gepruft. Sollten die Bodenverhdltnisse eine Versickerung ausschlie3en, wird die
Ableitung des Niederschlagswassers und Uberleitung in eine Vorflut in Erwagung gezogen.
Die Ergebnisse der Voruntersuchungen werden unter Berlicksichtigung eingehender
Stellungnahmen zum Vorentwurf in der Entwurfsfassung beriicksichtigt.

Allgemein gilt;

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundsticks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die E-DIS zustandig. Eventuelle Anschliisse bzw.
Netzerweiterungen sind mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

Zur Beurteilung und Einschéatzungen der Aufwendungen fiir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;

e ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen
weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnédhe ist
Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind
die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Es ist daher erforderlich, im
Rahmen der konkreten Planung von PflanzmalRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen eine
Abstimmung mit der E.DIS AG durchzufihren.

Das zustandige Versorgungsunternehmen wird am Planverfahren beteiligt. Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf werden in die Planung tibernommen.

GASVERSORGUNG

Die vorhandene unterirdische Gastankanlage wird aufgegeben und zuriickgebaut.

Das zustandige Versorgungsunternehmen wird am Planverfahren beteiligt. Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme zum Entwurf werden in die Planung tbernommen.

TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen. Entlang der LindenstraRe verlauft
im sudlichen Bereich eine oberirdische Telefonleitung, die im Rahmen der Baumaflnahme
umzuverlegen ist. Hier sind rechtzeitig Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen
erforderlich.

Die zustandigen Versorgungsunternehmen werden am Planverfahren beteiligt. Anregungen
und Hinweise aus den Stellungnahmen zum Vorentwurf werden in die Planung Gbernommen.
Ein Anschluss an die Anlagen der Telekommunikationsanbieter ist durch den Bauherren zu
beantragen.
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9.1

9.2

10.

10.1

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Anforderungen zum baulichen Brandschutz sind durch die Bauherren im Rahmen der
Objektplanungen zu beachten.

Die Loschwasserbereitstellung fiir den Grundschutz ist durch die Gemeinde zu gewahrleisten.
Auf Grund der vorhandenen im Plan und festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen ist
ein Loschwasserbedarf von mindestens 48 m3/h fir eine Dauer von 2 Stunden vorzuhalten.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Hydranten, die als Vertragshydranten
bzw. als Arbeitshydranten zur Loschwasserversorgung genutzt werden kénnen. Um die
Entnahme im 300 m — Loschwasserbereich zu sichern, ist es ggf. erforderlich, den Hydranten
an der LindenstralRe - Ortseingang Zierow als Vertragshydranten zu nutzen. Die Abstimmung
mit dem Zweckverband erfolgt im Zuge der weiteren Bearbeitung.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

ALLGEMEINE HINWEISE

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSYV sind bei der unteren Wasserbehoérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwérmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumal3hahmen zu.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

NACH BIMSCHG GENEHMIGTE ANLAGEN MIT BESTANDSSCHUTZ

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befindet sich
nachfolgende Anlage, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.
angezeigt wurde:

e Primagas GmbH (Fiussiggasanlage)

Die Anlage befindet sich im Plangebiet. Der Anlagenbetreiber plant derzeit den Riickbau des
Flissiggaslagers.
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11.

11.1

11.2

11.3

BODENSCHUTZ UND ABFALL

BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdanderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. (§ 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemafl? § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenverédnderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fir Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Bdden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/\VVerwert
ung_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt,
dass Aushubboden keine hoheren Belastungen hat, als fir die Verwertung am Einbauort
zulassig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete
Herkunft  nicht luckenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefiihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlieRen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséachlichen Gewalt tUber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen (&8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Boden-verénderungen
konnen auffallige Farbungen, Geriiche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch
erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustdndigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

Seite 12

16 von 24 in Zusammenstellung


http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwertung_
http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwertung_
http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwertung_
mailto:abteilung3@lpbk-mv.de

Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow*
der Gemeinde Zierow

Vorentwurf Stand 21.04.2022

11.4

11.5

12.

12.1

12.2

13.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE ( 8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabféalle,
auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren.
Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nach Maligabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierflir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (§ 8
GewADbfV). Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung in der Regel durch den Abfall-
wirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer. Von
der Entsorgung durch den o&ffentlich rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossene
gewerbliche Abfélle sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu Gberlassen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen keine
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemar § 2 Abs. 1 des
DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer,
zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehtrde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiutzten Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den Baumafnahmen berthrt werden. Die Arbeiten fir die Sicherung bzw.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow*
der Gemeinde Zierow
Vorentwurf Stand 21.04.2022

Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

Gebilligt durch die Gemeindevertretungam : ...,

Ausgefertigtam:

Der Birgermeister
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Unterlage Umwelt §8 3 (1) / 4 (1) Gemeinde Zierow B.-Plan Nr. 17 “Neue Feuerwache Zierow”

Ubersicht zur

Umweltprifung
zur Beteiligung gem.
88 3 Abs. 1 /4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 17
+Neue Feuerwache Zierow”
i.V.m.
6. Anderung des Flachennutzungsplans
Gemeinde Zierow

STADT LAND FLUSS, Dorfstra3e 6, 18211 Rabenhorst
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Unterlage Umwelt §§ 3 (1) / 4 (1) Gemeinde Zierow B.-Plan Nr. 17 “Neue Feuerwache Zierow”

1. Anlass

Anlass fir die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gibt die bauleit-
planerische Vorbereitung fir eine Neugestaltung bzw. Umstrukturierung der vorhandenen
Nutzungen im Oristeil Zierow in der gleichnamigen Gemeinde.

g e f i \ " - v

Abbildung 1: Ubersicht Uber die rédumliche Lage des Vorhabengebietes in Zierow, rot = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2022.

Im Rahmen des Verfahrens zum B-Plan Nr. 17 sind die Offentlichkeit sowie die beteiligten
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
JIrihzeitig dber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unferrichten.”

Dariber hinaus sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB ,zur AuBlerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umwelforifung nach § 2 Abs. 4 autzufordern.”

Die vorliegende Ubersicht dient hierzu als erste Grundlage. Sie ersetzt nicht den Umweltbe-
richt, der gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung ist. § 2 Abs. 4 BauGB trifft
zur Durchfihrung der Umweltprifung, respektive Anfertigung des Umweltberichtes folgende
Aussagen (besonders wichtige Passagen hervorgehoben):

,Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltord-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewerfet werden, die Anlage 1 zu die-
sem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitolan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwdgung erforder-
lich ist. Die Umweltorifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltorifung ist in der
Abwégung zu beriicksichtigen. Wird eine Umweltoritung fir das Plangebiet oder fir Teile
davon in einem Raumordnungs-, Fldchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchge-
fihrt, soll die Umweltoritung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten
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Unterlage Umwelt §8 3 (1) / 4 (1) Gemeinde Zierow B.-Plan Nr. 17 “Neue Feuerwache Zierow”

Bauleitolanverfahren auf zusdtzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrénkt werden. Liegen Landschaftspline oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umwelforifung heran-
zuziehen.”

2. Voraussichtlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Inhalt des B-Plans Nr. 17 beschrénkt sich auf den ca. 12.352 m? grofien Geltungsbe-
reich am stdwestlichen Ortsrand von Zierow. Beansprucht wird eine derzeit als Sportplatz
genutzte, éstlich und nérdlich von Hybridpappeln, sidlich von der Ortsstrafle ,Am Grund-
barg” und westlich von einer Sporthalle umgebene Freifléche. Der Beschluss Gber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes- Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow" enthdlt folgende Aussa-
gen zum Planungsziel:

,Das bestehende Feuverwehrgerdtehaus im Oiristeil Zierow entspricht nicht den vom Gesetz-
geber und Unfallversicherungstréger gestellten Anforderungen, um auch in Zukunft einen
ordnungsgemdflen Einsatz- und Ubungsdienst zu gewdhrleisten. Gleiches gilt auch fir die
Anzahl und Anordnung von Parkplédtzen fir die Einsatzkréfte. Die einzige Mdglichkeit , die
Feverwache Zierow den personellen und feverwehrtechnischen Anforderungen anzupassen,
ist somit ihr Neubau.

Aufgrund der fehlenden Fldchenverfigbarkeit kann der Neubau nur an einem anderen
Standort realisiert werden. Nach einer Uberprifung von in Frage kommenden Standorten
wurde in Abstimmung mit der Feverwehr ein neuver Standort in Sstlicher Ortsrandlage von
Zierow gefunden. Das Gelénde wird als Sporfolatz ohne reguldren Spielbetrieb genutzt. Die
Vorteile des Standortes liegen in der sofortigen Verfigbarkeit der Fldche sowie in seiner ver-
kehrsginstigen Lage. Da das Plangebiet eine Fldche von insg. ca. 12.352 m? umfasst, wo-
von durch den Neubau der Feverwache einschlieBlich der Nebenanlagen, Verkehrs- und
Grinflachen ca. 7.106 m? beansprucht werden, kann der Freizeitsport- und Spielbetrieb auf
einer Fldche von ca. 5.246 m? aufrechterhalten bleiben. Eine bedarfsgerechte Nevordnung
der Fldchennutzung ist Bestandteil des stéddtebaulichen Konzeptes.

Da das Plangebiet im Fldchennutzungsplan der Gemeinde als Grinfiéche mit der Zweckbe-
stimmung Sporfplatz ausgewiesen ist, bedarf es einer Anderung des Fldchennutzungsplanes
um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen.

Sowohl réumlich als auch inhaltlich sind die voraussichtlichen Wirkungen der Planinhalte
eng begrenzt. Insofern beinhaltet die Umweltprifung folgende Hauptbestandteile:

1. Aufnahme der im Geltungsbereich vorhandenen und daran angrenzenden Biotop-
struktur nach Kartieranleitung M-V (LUNG 2013) als Grundlage fir die Eingriffser-
mittlung und der artenschutzfachlichen Beurteilung (bereits erfolgt)

2. Eingriffs- und Kompensationsermittlung einschl. Bilanzierung auf Grundlage der HZE

MV 2018

3. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Bewertung auf Grundlage der Ersterfas-
sung und Potenzialabschétzungen, abgeleitet aus Biotopstruktur und ggf. vorhande-
nen Unterlagen sowie frihzeitigen Hinweisen der beteiligten Fachbehérden

4. Prifung der Natura2000-Vertréglichkeit

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 2 -
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Unterlage Umwelt §§ 3 (1) / 4 (1) Gemeinde Zierow B.-Plan Nr. 17 “Neue Feuerwache Zierow”

SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

iiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Neue Feuerwache Zierow"
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Abbildung 2: Vorentwurf der Satzung Uber den B-Plan 17 (Auszug). Verfasser: BAB Wismar 2022.
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Unterlage Umwelt §§ 3 (1) / 4 (1) Gemeinde Zierow B.-Plan Nr. 17 “Neue Feuerwache Zierow”
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Abbildung 3: Plangebiet (rot umrandet) im Zusammenhang mit der Natura2000-Gebietskulisse. Kartengrundla-
ge: Kartenportal Umwelt M-V 2022.

Ca. 600 m nordwestlich des Plangebiets befinden sich die landseitigen Grenzen der europé-
ischen Schutzgebiete FFH-DE 1934-302 ,Wismarbucht” und SPA DE 1934-401 ,Wismar-
bucht und Salzhaff’. Zwischen Plangebiet und Schutzgebieten liegt die gesamte Ortslage
Zierow. Dieser (vorbelastende) Umstand ist im Rahmen der Prifung der Natura2000-
Vertréglichkeit zu beachten.

Legende

BIOTOPE (gesetzlich ge-
schitzt)

[ Feuchtbiotop

[ Gewasserbiotop

] Trockenbiotop

7] Gehblzbiotop
Kastenbiotop : ;
Blockpackung \ nd 1’:"‘
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Abbildung 4: Plangebiet (rot umrandet) im Kontext gesetzlich geschitzter Biotope laut Biotopkataster MV. Karten-

grundlage: Kartenportal Umwelt MV 2022.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich laut Biotopkataster MV keine gesetzlich geschitzten
Biotope.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

iiber den Bebauungsplan Nr. 17
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Teil B — Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Satzung der Gemeinde Zierow
liber den Bebauungsplan Nr. 17

Neue Feuerwache Zierow"

Praambel:
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(Planzeuchsnuemmnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802),
0§ 86 dor Landesbauerdnung Mecklonburg Vorpemmern (LBauO M) in der Fassung der Bokanimachung
vom 15. Oktober 2015; zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V $.1033) und

der for das Land KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt gendert durch Artikel 1 des Geselzes
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