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Sachverhalt:

Grau unterlegte Passagen = Erganzung gegenuber dem Beschluss vom 24.
November 2021.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet auch sehr ausfiihrlich
mit der Ortslage Niendorf beschaftigt. Grundlage war der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 mit Beteiligungsstand 2019. Hierzu hat die Gemeinde
das Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.
Die Gemeinde Hohenkirchen hat mit dem Bebauungsplan Nr. 19 das
Bebauungsplanverfahren mit dem Vorentwurf durchgefiihrt. Die Offentlichkeit
ist durch Auslegung in der Zeit vom 08.03.2019 bis zum 08.04.2019 beteiligt
worden. Zudem bestand Gelegenheit der Erorterung und Teilnahme an
Sitzungen. Die Behoérden und TOB sind mit Schreiben vom 28.03.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Stellungnahmen liegen
vor. Es ergeben sich Anregungen und Hinweise, die fur die Erarbeitung des
Entwurfs zu beachten sind. Es ergeben sich

- zu berucksichtigende,

- teilweise zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
Daruber hinaus ergeben sich Hinweise, die ohne zu beachten sind.

Die folgenden Ausfuhrungen beziehen sich auf Auswertungen des
Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf 2019, die im Weiteren zusatzlich
behandelt wurden und letztlich in ein neues Konzept mundeten. Im Folgenden
sind die Belange dargestellt, die sich aus den Anforderungen und
Stellungnahmen der Behorden und TOB und der Offentlichkeit ergeben.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit den Anforderungen und
Stellungnahmen zu beschaftigen und auseinander zu setzen.
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Hierzu gehoren malSigeblich die Anregungen und Hinweise aus dem
Beteiligungsverfahren des Landkreises. Aus Sicht der Bauleitplanung werden
Grundzuge der Planungsabsicht nicht berihrt. Festsetzungen zur Hohe sind zu
prazisieren. MalRgeblich kommt es darauf an, die naturschutzfachlichen Belange
im weiteren Verfahren unter Berucksichtigung des Konzeptes zu beachten.
Hierzu gehoren Eingriffs-/ Ausgleichsregelung, Baum- und Alleenschutz, die
Ausdehnung des Gebietes nach Westen, artenschutzrechtliche Belange,
Biotopschutz, Natura 2000-Schutzgebietskulisse.

Ansonsten sind die Belange des Immissionsschutzes beachtlich.

Die technischen Belange sind soweit zu klaren, dass eine geordnete Ver- und
Entsorgung und eine verkehrliche Anbindung moglich ist. Hierbei kommt es
malSgeblich auf die Regelung der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
an.

Aus raumordnerischer Sicht wird dem Vorhaben zugestimmt.

Im Zusammenhang mit Belangen der Offentlichkeit ist eine Entscheidung iiber
den westlich verlaufenden Geh- und Radweg notwendig.

Ebenso ist eine Entscheidung uber den Freihaltebereich nordlich der
vorhandenen Bebauung an der VofSkaul zum Plangebiet im Zusammenhang mit
den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes und des Bauleitplanes
erforderlich. Artenschutzrechtliche Belange sind zZu prufen.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind auszuschliefSen. Hierzu wurden
die Vermessungsunterlagen erweitert. Es gibt Anforderungen die Ver- und
Entsorgung uber Vertrage zu sichern, uber Burgschaften ist die Gemeinde von
Aufwendungen freizuhalten.

Aufgrund der in der Vorbereitung der Abwagung erarbeiteten Probleme wurde
in verschiedenen Gruppen, insbesondere mit den Einwohnern von Niendorf, an
einer Verbesserung des stadtebaulichen Konzeptes gearbeitet; dabei ging es um
Reduzierung von Eingriffen, Erhaltung von Sichtachsen, Infrastruktur, Kosten-/
Nutzenbetrachtungen und Kapazitaten. Daraus entstand ein erstes
Zwischenergebnis im November 2021 und eine Weiterentwicklung zum Marz
2022. Diese Veranderungen sind im nachfolgenden Text dargestellt und in aller
Ausfuhrlichkeit in einer zeitlichen Synopse gegenubergestellt worden (siehe
Anhange zur Beschlussvorlage). Das Ergebnis, welches jetzt im Marz vorliegt,
ist in einer Prasentation dargestellt und ist als Anlage Teil dieser
Beschlussvorlage.

Erganzend zu dem Konzept vom 2. Marz 2022 wurde noch eine Verlegung des
Gemeinschaftshauses vom sudlichen Bereich des Planbereiches an den
nordlichen Bereich neben die Parkplatze vorgeschlagen. Am urspringlichen
Standort des Gemeinschaftshauses wurde dann lediglich ein Aussichtspunkt
entstehen, was den Befurchtungen der Larmbelastigung an der vorhandenen
Bebauung Rechnung tragen soll.

Stadtebauliches Konzept, Stand: November 2021
Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit den Sachverhalten beschaftigt. Der

Vorhabentrager hat sein Konzept uberarbeitet. Es wird ein verandertes
stadtebauliches Konzept vorgelegt, das die gesamtheitliche Betrachtung der
Ortslage Niendorf zuzuglich des Campingplatzes und der
Infrastruktureinrichtungen um Motorland berucksichtigen soll.

Unter Berucksichtigung des veranderten stadtebaulichen Konzeptes konnen
einzelne der Anforderungen, die noch im Beteiligungsverfahren mit dem
Vorentwurf vorgetragen worden sind, bereits entkraftet und als behandelt
angesehen werden. Auf einen Weg westlich von der StraSe Richtung
Wohlenhagen in nordliche Richtung bis zur Ferienanlage wird unter
Berucksichtigung derzeitiger Abstimmungen verzichtet. Wanderwege innerhalb
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des Plankonzeptes sind vorgesehen. Die Situation fur FulSsganger und Radfahrer
hat sich insbesondere durch den Ausbau des Geh- und Radweges an der
KreisstralSe wesentlich verbessert.

Malsgeblich wird es sein, dass der Flachennutzungsplan in Bezug auf das
veranderte stadtebauliche Konzept anzupassen und zu bericksichtigen ist. Im
Flachennutzungsplan wird diskutiert, die westliche Erweiterung der Flachen
zuruckzunehmen und hier dem stadtebaulichen Konzept anzupassen.

Der Kommunikationsplatz im Suden des Plangebietes ist in Bezug auf die
Abstandszone und die Freihalteflache zur vorhandenen Bebauung an der
VoBkaul zu uberpriufen. Hier sind im Flachennutzungsplan entsprechende
Abstande durch Grunflachen berucksichtigt.

Mit dem veranderten stadtebaulichen Konzept wird die Ausdehnung in westliche
Bereiche reduziert.

Empfohlen werden eine Freihaltung der westlichen Flachen und die weitere
landwirtschaftliche wund ackerbauliche Nutzung. Fur Ausgleichs- und
Ersatzmallinahmen sollen ggf. vorhandene Bereiche des Torfmoores
vorzugsweise genutzt werden.

Hinichtlich der voraussichtlichen Anzahl an Grundstiucken ist von ca. 53
Grundsticken auszugehen. Dies entspricht dem derzeit vorliegenden und
favorisierten stadtebaulichen Konzept. Mit der Realisierung wird von bis zu 300
Ferienbetten  ausgegangen. Damit werden die  Zielvorgaben des
Flachennutzungsplanes noch  unterschritten und hinter dem im
Flachennutzungsplan begrundeten Kapazitaten von 400 zuruckgeblieben.

Die Zielsetzung der Gemeinde besteht darin, den Bereich gesamtheitlich in die
Ortslage zu integrieren und fur Bereiche nordlich ein Infrastrukturkonzept
zugrunde zu legen, das eine gesamtheitliche Aufwertung fur die Ortslage
Niendorf darstellt.

Fur das stadtebauliche Konzept wurden fiur den Geltungsbereich mehrere
stadtebauliche Varianten untersucht. Hier wird das Vorzugskonzept fur die
Bearbeitung und Entscheidung zugrunde gelegt. Das Vorzugskonzept sieht eine
maximale Berlcksichtigung der Hohenlage und die Beachtung des Reliefs vor.
Die Stralen und Wege werden durch das Verastelungsprinzip in die
vorhandenen Hohen eingebettet. Andere Konzepte, die die Reliefenergie nicht
so vorteilhaft bertcksichtigt haben mit schleifenartigen ErschlielSungsstralien
ohne Verastelung, wurden zuruckgestellt. Das favorisierte Konzept wird zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Unter Berucksichtigung des veranderten stadtebaulichen Konzeptes werden
sich auch veranderte Auswirkungen fur diesen Bereich im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Ortsteil Niendorf ergeben. Diese sind
entsprechend zu beachten und zu bearbeiten.

Stadtebauliches Konzept, Stand: Marz 2022
In der Bauausschusssitzung der Gemeinde Hohenkirchen am 24. November

2021 wurde das vorhergehend beschriebene stadtebauliche Konzept diskutiert;
seitens des Bauausschusses wurde empfohlen das vorgelegte Konzept nicht zu
befurworten. Seitens des Vorhabentragers wurde das stadtebauliche Konzept zu
Beginn des Jahres 2022 nochmals uberarbeitet (Stand: 2. Marz 2022) und dem
Bauausschuss am 15. Marz 2022 im Rahmen einer vergleichenden Betrachtung
mit den vorhergehenden relevanten Planstanden (Vorentwurf 2008, Vorentwurf
2018) vorgestellt. Das stadtebauliche Konzept wurde in mehreren
Gesprachsrunden, insbesondere auch mit den Einwohnern von Niendorf
diskutiert und verandert. In einer tabellarischen Ubersicht wurden die
malSgeblichen Planparameter aufgefuhrt und im Ergebnis vergleichend
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dargestellt. Ein Beschluss hierzu wurde im Bauausschuss am 15. Marz 2022
nicht gefasst.

Mit dem aktuell vorliegenden stadtebaulichen Konzept (Stand: 2. Marz 2022)
kann - wie mit der Vorgangerfassung von November 2021 bereits auch schon -
der Geltungsbereich wesentlich verringert werden, so dass das geplante
Ferienhausgebiet nur in einem Bereich zwischen bereits vorhandener Bebauung
vorgesehen wird. Der noch in den Planungen von 2008 und 2018 in Anspruch
genommene westliche Bereich bleibt frei von Bebauung; Die Flache konnte fiir
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen oder weiterhin als Flache fiur die
Landwirtschaft genutzt werden. Unter Berucksichtigung, dass die westlichen
Flachen fur die Landwirtschaft genutzt werden, kann der Geltungsbereich somit
wesentlich reduziert werden (um ca. 1/3).

Die geplante Anzahl der Ferienhauser wurde mit dem Stand vom 2. Marz 2022
auf 40 reduziert (Reduktion um einen ErschliefSfungsast und um 13 geplante
Ferienhauser, entspricht einer Reduktion um 25%).

Die Kapazitaten wurden noch weiter um 100 Betten reduziert auf etwa 200
Betten.

Die internen ErschlieSungswege werden weiterhin durch das
Verastelungsprinzip in das vorhandene Hohenrelief eingebettet.

Insgesamt wurden die Baugebietsflache und die Verkehrsflachen gegeniiber den
vorhergehenden Planungsstanden reduziert, auch gegenuber dem im November
2021 vorgestellten Stand (ein ErschlieSungsast im Norden wurde reduziert).

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlieft:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlielSt das
beigefugte stadtebauliche Konzept mit dem Stand vom 2. Marz 2022 als
Grundlage fur die weitere Bearbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen.

2. Die Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf, Planungsstand
Vorentwurf 27. September 2018, wird unter Berucksichtigung des
nunmehr favorisierten stadtebaulichen Konzeptes uberprift und ist als
Grundlage fur den Beschluss uber den Entwurf vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszufullen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:
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X

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Al d2022-03-08-Hoki-B19-Synopse-Planstaende-1 offentlich
2 Al_1 d2008_dPlanzeichnungB19HKVorentwurf 6ffentlich
3 Al 2 d2019-02-14Hoki_B19 Vorentwurf A3A4 offentlich
4 Al 3 d2022-03-08Hoki_B19 Konzept2022-03-
02_mitGeltg_Grobkonzept BPlan o6ffentlich
5 A2 _Strandleben vertraulich
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN FUR EINEN BEREICH NORDLICH DER ORTSLAGE
NIENDORF
Synopse der Planstédnde Vorentwurf 2008, Vorentwurf 2018 und stadtebauliches Konzept vom 02.03.2022

Nachfolgend erfolgt die Gegenuberstellung der stadtebaulichen Parameter.

Stand: Vorentwurf 2008 Stand: Vorentwurf vom Stand: stadtebauliches Konzept vom
27. September 2018 02.03.2022

Flache des Geltungsbereiches

13,17 ha 12,15 ha 8,17 ha

Gesamtflache der Baugebiete

55.340 m2 54.172 m2 45.145 m2,
Die offentlichen und privaten | Die offentlichen und privaten | Die privaten Stral3enverkehrsflachen sind
StralRenverkehrsflachen innerhalb des | StralBenverkehrsflachen innerhalb des | innerhalb des Baugebietes SO FH enthalten

Geltungsbereiches wurden gesondert als | Geltungsbereiches wurden gesondert als | und nicht gesondert als solche festgesetzt
solche festgesetzt und sind in dieser Tabelle | solche festgesetzt und sind in dieser Tabelle | (bis auf eine Flache im Norden des
unter dem entsprechenden Punkt gesondert | unter dem entsprechenden Punkt gesondert | Plangebietes); somit sind diese Flachen
aufgefihrt. aufgefihrt. gedanklich im Vergleich zu den Ubrigen
Baugebieten abzuziehen.

Die offentliche Stral3enverkehrsflache sowie
der genannte Teill der privaten
StralR3enverkehrsflache innerhalb des
Geltungsbereiches wurden gesondert als
solche festgesetzt und sind in dieser Tabelle
unter dem entsprechenden Punkt gesondert
aufgefihrt.
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Stand: Vorentwurf 2008

Stand: Vorentwurf vom
27. September 2018

Stand: stadtebauliches Konzept vom
02.03.2022

Flache des Baugebietes/ der Baugebiete

SO FH1 bis SO FH8: 43.625 m?

SO FH: 54.172 m?

SO FH: 45.145 m?

SO Hotel: 9.410 m?

SO V+I: 2.305 m2

Flache der sonstigen Nutzungen

Wasser: 2.080 m?

Wasser: 3.018 m?

Wasser/ RRB: 741 m?

Griunflachen: 62.730 m2

Grunflachen: 54.260 m?2

Grunflachen: 32.310 m? zzgl. externer
Ersatzflachen (Differenzflache aus
vorherigem Geltungsbereich und jetzigem
Geltungsbereich ca. 4,0 ha)

StralRenverkehrsfl. 2.355 m?2
Verkehrsberuhigter Bereich: 7.210 mz

StraBenverkehrsfl., vorh.: 1.596 m2
StralRenverkehrsfl., gepl.: 8.500 mz

StraRenverkehrsfl., vorh.: 1.596 m?

Priv. StraRenverkehrsfl., geplant: 1.913 mz
(separate Flache aul3erhalb des SO FH),
Die weiteren privaten
StralRenverkehrsflachen liegen innerhalb
des Baugebietes SO FH und sind nicht
gesondert aufgefihrt.

Da es sich hier nicht um 6ffentliche Stral3en
handelt, sind die StralRenverkehrsflachen
innerhalb des Baugebietes SO FH als private
Verkehrsflachen integriert.

Das SO FH-Gebiet ist in der "Feinjustierung"

um den Anteil der privaten
StralRenverkehrsflachen somit Zu
reduzieren.
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Stand: Vorentwurf 2008

Stand: Vorentwurf vom
27. September 2018

Stand: stadtebauliches Konzept vom
02.03.2022

Ver- und Entsorgg.: 2.020 m?2 / /
Art der baulichen Nutzung
SO FH1 bis SO FH8: Sondergebiete, die der SO FH SO FH

Erholung dienen — Ferienhausgebiet gemaf §
10 BauNVO

Sondergebiete, die der Erholung dienen —
Ferienhausgebiet gemal § 10 Abs. 2 und 4
BauNVO

Sondergebiete, die der Erholung dienen —
Ferienhausgebiet gemal § 10 Abs. 2 und 4
BauNVO

SO Hotel: / /
Sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO

SO V+I:

Sonstiges Sondergebiet - Versorgung und / /

Infrastruktur gemanR § 11 BauNVO

Maximale Anzahl der Betten

SO FH 1 bis SO FH8: max. 340 Betten

SO FH: max. 400 Betten

SO FH: max. 200 Betten

SO Hotel: max. 60 Betten / /

SO V+I: max. 16 Betten / /

Malfl3 der baulichen Nutzung

SO FH1 bis SO FHS8: SO FH SO FH:

I / I

GRZ 0,25 ) GRZ 0,25 ) GRZ 0,25 )

zuzigl. 50%ige Uberschreitung. zuzigl. 50%ige Uberschreitung. zuzigl. 50%ige Uberschreitung.
TH max. 3,50 m TH max 4,00 m TH max: wird noch festgelegt
FH max. 8,50 m (Reet: 9,00 m) FH max 6,00 m FH max: wird noch festgelegt
DN 40°- 46° DN < 30° DN: wird noch festgelegt
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Stand: Vorentwurf 2008

Stand: Vorentwurf vom
27. September 2018

Stand: stadtebauliches Konzept vom
02.03.2022

SO Hotel:
1]
GRZ 0,25

zuziigl. 50%ige Uberschreitung.

TH max. 8,50 m
FH max. 11,50 m
DN bis 46°

SO V+I:
I
GRZ 0,3

zuziigl. 50%ige Uberschreitung.

TH max. 4,00 m
FH max. 9,00 m (Reet 9,00 m)
DN 40° - 46° (Reet 50°-60°)

Bauweise

SO FH1 bis SO FHS:
Offene Bauweise,
Einzel- und Doppelhauser

Offene Bauweise,
Einzelhauser

Offene Bauweise,
Einzelhauser

SO Hotel:

Geschlossene Bauweise / /
SO V+I:

Offene Bauweise, / /

Einzel- und Doppelhauser

Zahl der Wohnungen

max. 1 WE je Einzelhaus
max. 1 WE je Doppelhaushalfte

max. 1 WE je Einzelhaus
/

max. 1 WE je Einzelhaus
/
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Die Gemeinde Hohenkirchen hat im Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet ihre Entwicklungsabsichten dargestellt. Bisher sind im
Flachennutzungsplan die Zielsetzungen fir die Flachen nordlich von Niendorf gemaf urspriinglichem Konzept der Gemeinde Grol3 Walmstorf
dargestellt. Unter Berlcksichtigung neuer Erfahrungen und Diskussionen im Bearbeitungsprozess haben sich die Zielsetzungen fir den Bereich
nordlich von Niendorf geandert.

Wahrend im Ursprungskonzept (Vorentwurf 2008) innerhalb des Geltungsbereiches noch 2 Teilflachen vorgesehen waren, die von einer ringartigen
ErschlielBungsstruktur gepragt waren (und die Geladndesituation insbesondere im Bereich der ringartigen ErschlielBungsstraen mit hoher
Reliefenergie versehen war), ist dies im Vorentwurf von 2018 verandert worden.

Im Vorentwurf von 2018 sind weiterhin 2 ErschlieBungsbereiche vorgesehen. Die Reliefenergie wurde jedoch dadurch minimiert, dass die
ErschlieBungswege im Wesentlichen héhenparallel entwickelt wurden. Diese Absicht der geringen Reliefenergie ist in Konzepten von 2021 und
2022 weiterhin verfolgt worden. Die geplante Anzahl der Ferienhauser wurde mit dem stadtebaulichen Konzept vom 02. Méarz 2022 auf 40 reduziert,
einhergehend mit der Reduzierung der ErschlieRungsflachen (gegentiber einem in dieser Synopse nicht betrachteten Stand von November 2021
Reduktion um einen "ErschlieBungsast” und um 13 geplante Ferienhauser). Dabei wurde zusatzlich beriicksichtigt, die Bebauung auf die 6stliche
Teilflache des Ursprungskonzeptes zu konzentrieren und die Bebauung dort zu verdichten. Die nérdlichen und westlichen Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches kénnen bspw. durch Aufbau eines Gehélzsaumes als Ortsrandeingriinung dienen, auch als Abgrenzung zwischen bestehendem
Apartmenthaus und geplanten Ferienhdausern.

Somit bleibt der noch in den Planungen von 2008 und 2018 in Anspruch genommene westliche Bereich nun gemaR dem stadtebaulichen Konzept
vom 2. Marz 2022 frei von Bebauung. Diese Flache kénnte fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen genutzt werden oder die landwirtschaftliche
Nutzung kann hier weiterhin aufrechterhalten werden. Unter Berticksichtigung, dass die westlichen Flachen fur Landwirtschaft genutzt werden, kann
der Geltungsbereich somit reduziert werden.

Im Rahmen dieser Entwicklung ist eine Neubewertung der Kapazitaten erfolgt. Die Kapazitaten wurden von urspringlich ca. 400 Betten auf etwa
200 Betten im zuletzt bearbeiteten stadtebaulichen Konzept von 02. Marz 2022 reduziert.

Die stadtebaulichen Konzeptideen neueren Datums, 02. Marz 2022, sind als Arbeitsstand zu werten. Von den urspriinglichen Uberlegungen der
Ausdehnung der Bebauung in stdliche Richtung und den Anforderungen aus dem Planverfahren im B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen
(Stellungnahmen Vorentwurf) wird kein Abstand genommen.

Eine weitere detaillierte Bearbeitung des Konzeptes erfolgt. In diesem Zusammenhang ist auch die Anforderung fir das Gemeinschaftshaus und die
Aussichtsflache im sudlichen Bereich des Plangebietes zu bewerten und zu prufen.

Aufgestellt am 08. Marz 2022 fir die Gemeinde Hohenkirchen:
Planungsbtro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

23936 Grevesmiuhlen

Telefon03881/7105-0

Telefax 0 38 81/ 71 05 — 50

Email: mahnel@pbm-mahnel.de
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN BEREICH
NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF

P'BﬂUI’]QSbUrO Mahnel Planungsstand:
v ames| | VORENTWURF
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. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

321

e N

DN 40° - 46°

Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandener Zaun

vorhandene Bdschung

H&henlinie mit Angaben in Metern
Héhenangaben 0 HN

Bemafiung In Metern

Sichtdreieck

Kennzeichnung der SO-Gebiete mit Ifd. Nr.
In Aussicht genommene Grundstlicksteilung
Gehweg innerhalb Griinflichen

Dachneigung (DN) zwischen 40° und 46°

STRARENPROFIL

Planstrafte "A"

f KMF ]
8 P A P §
100 1075 | 3.25 lo7s| 100
b 6,75
Planstraite "B"
KzlF
p A P
100 3,25 [ 100 |
1 5,00 1
" ’ Legende
Planstrafie "GFL-R' lF(fz _Emmgmga
- Fussgdnger
; iz ‘ Q 'éﬁﬁ&g"g
o erun
SthR Bs SchR Ky D
100 | 3,00 | 1,00 g
‘ 5,00 ’ ,
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SATZUNG
_LAN NR. 19

UBER DEN BEBAUUNGSP

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
FUR EINEN BEREICH

NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF

STADTBAULICHES KONZEPT
‘k/(/'[z OSTSEE
m SeeUfer 0 ismar -

Geltungshereich des

Bebauungsplanes Nr. 19
der Gemeinde Hohenkirchen

Niendorf

Sy
N
\*4)
&
S
S
N
S
S

Ferienanlage
Meerleben

ohlenhagener
Weg Hohenkirchener W
&g

S
(Y O
Ubersicht M 1 : 10.000 3
nglsg:: www.gaia-mv.de 'g
P| anung shiro Mahnel Planungsstand: 27. September 2018
Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0
23936 Grevesmihien Fax 03881/7105-50 VO R E N TWU R F
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Niendorf ~

M1:4.000

Quelle: www.gaia-mv.de
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DIE FERIENANLAGE NORDLICH DER ORTSLAGE
NIENDORF UND WESTLICH DER STRANDSTRARE
STADTBAULICHES KONZEPT,

M1:2.000
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/

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DIE FERIENANLAGE NORDLICH DER ORTSLAGE
NIENDORF UND WESTLICH DER STRANDSTRARE

STADTBAULICHES KONZEPT/

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

M1:1.500

46

1713
Hellberg

Blatt1(2)

Blatt 2 (2)
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1713

Hellberg

_ Blatt1(2)
2

Blatt 2 (

)

Vermesser:

Zweckverband Grevesmihlen
Karl-Marx-StraBe 7 - 9, 23936 Grevesmiihlen
Tel.: 03881757 233

Datei-Name:

Datum: 27.06.2018
Auftrags-Nr.|Re: 0018

N /18-12
GIS-4639_18_ALKIS_180627.dwg

Lagebezug:

ETRS89 / UTM 33

Hdhenbezug: |-- -- --

Hinweise:

Stand der ALK-Daten:




NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete SO
mit Ifd. Nr. m
Art der Nutzung S0 - Sondergebiete

FH - Ferienhausgebiet
Par. 10 Abs. 4 BauNvO

GRZ-Grundflachenzahl 0,25

Bauweise (o]

Einzelhauser A

maximale Traufhdhe TH, o = 4,00m

maximale Firsthohe =
FH, ., = 6,00m

Dachneigun

9ung DN <30°

EMPFEHLUNG FUR STRAI%QEENORROFIL
Planstrafien "A" 3ogtag
&0

S F/Kfz Gr = G % S
DAV

|| NSNS NSNS NSNS NSNS SNENNENENENENEEE ) I

50, 5,50 | 2,00 |, 2,50 1,0,50
1 1 a
11,00 m
Planstral3en "B"
LEGENDE
Kfz - Kraftfahrzeuge
B F B F -Fahrbahn
T O T AT Gr - Griinstreifen
G -Gehweg
1,00 | 5,50 J 1,00 B -Béschung
" 750m " S -Sicherheitsstreifen
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LEGENDE

Stadtebauliches Konzept

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
geplante Ferienhauser

Parkanlage

Wiesenflache

Multifunktionsflache (Spiel-, Sport- und Freizeitflache,
Kommunikation / Ausweichstellplatz)

Umsaumung (Hecke, Vorgarten)

Einzelbaume, Anpflanzung

vorhandene StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

geplante StralRenverkehrsflache, offentlich

geplante verkehrsberuhigte Flache, privat

geplanter Geh- und Radweg, Fuweg

geplante Gewasser

vorhandene Flursticksgrenze, Flursticksnummer
vorhandene bebaute Grundstlicke auRerhalb des Plangebietes
vorhandene Hohenlinien / Hohenangaben in Meter i HN76
vorhandene Baume

Bemallung in Metern

kuinftig fortfallende oberirdische Leitung

unterirdische Leitung, vermutlicher Verlauf
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STRANDLEE

Konzeptba
Baufelder g
IS

ot

P

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
der Gemeinde Hohenkirchen
- erganzt durch PBM
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LEGENDE
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
|:| SO/FH
[] Wasserflache /RRB
|:| private Griinflache
|:| dffentliche Verkehrsflache
I:l private Verkehrsfléche

Gemeinde Hohenkirchen
Bebauungsplan Nr. 19

Vorbereitung des B-Plan-Entwurfes auf der Basis
des Stadtebaulichen Konzeptes vom 02.03.2022
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