Gemeinde Hohenkirchen

Mitteilungsvorlage
MV/05/22/118
offentlich

B-Plan Nr. 19 "Niendorf" der Gemeinde
Hohenkirchen

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 03.03.2022
Bearbeiter: Verfasser:
Julia Tesche
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen -
.. 15.03.2022 0]
(Anhorung)
Sachverhalt:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszuftllen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

Keine
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Die Gemeinde Hohenkirchen hat im Flachennutzungsplan flir das gesamte Gemeindegebiet ihre Entwicklungsabsichten dargestellt. Bisher sind im
Flachennutzungsplan die Zielsetzungen fiir die Flachen nordlich von Niendorf gemaR urspriinglichem Konzept der Gemeinde GroRl Walmstorf
dargestellt. Unter Berlicksichtigung neuer Erfahrungen und Diskussionen im Bearbeitungsprozess haben sich die Zielsetzungen fiir den Bereich
nordlich von Niendorf geandert.

Wahrend im Ursprungskonzept (Vorentwurf 2008) innerhalb des Geltungsbereiches noch 2 Teilflachen vorgesehen waren, die von einer ringartigen
ErschlieBungsstruktur gepragt waren (und die Gelandesituation insbesondere im Bereich der ringartigen ErschlieBungsstralen mit hoher
Reliefenergie versehen war), ist dies im Vorentwurf von 2018 verandert worden.

Im Vorentwurf von 2018 sind weiterhin 2 ErschlieBungsbereiche vorgesehen. Die Reliefenergie wurde jedoch dadurch minimiert, dass die
ErschlieRungswege im Wesentlichen héhenparallel entwickelt wurden. Diese Absicht der geringen Reliefenergie ist in Konzepten von 2021 und
2022 weiterhin verfolgt worden. Die geplante Anzahl der Ferienhduser wurde mit dem stadtebaulichen Konzept vom 02. Méarz 2022 auf 40 reduziert,
einhergehend mit der Reduzierung der ErschlieBungsflachen (gegeniber einem in dieser Synopse nicht betrachteten Stand von November 2021
Reduktion um einen "ErschlieRungsast” und um 13 geplante Ferienhduser). Dabei wurde zusatzlich berilicksichtigt, die Bebauung auf die ostliche
Teilflache des Ursprungskonzeptes zu konzentrieren und die Bebauung dort zu verdichten. Die nérdlichen und westlichen Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches kénnen bspw. durch Aufbau eines Gehélzsaumes als Ortsrandeingrinung dienen, auch als Abgrenzung zwischen bestehendem
Apartmenthaus und geplanten Ferienhausern.

Somit bleibt der noch in den Planungen von 2008 und 2018 in Anspruch genommene westliche Bereich nun gemaR dem stadtebaulichen Konzept
vom 2. Marz 2022 frei von Bebauung. Diese Flache kénnte flir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen genutzt werden oder die landwirtschaftliche
Nutzung kann hier weiterhin aufrechterhalten werden. Unter Berlicksichtigung, dass die westlichen Flachen fiir Landwirtschaft genutzt werden, kann
der Geltungsbereich somit reduziert werden.

Im Rahmen dieser Entwicklung ist eine Neubewertung der Kapazitaten erfolgt. Die Kapazitaten wurden von urspriinglich ca. 400 Betten auf etwa
200 Betten im zuletzt bearbeiteten stadtebaulichen Konzept von 02. Marz 2022 reduziert.

Die stadtebaulichen Konzeptideen neueren Datums, 02. Marz 2022, sind als Arbeitsstand zu werten. Von den urspriinglichen Uberlegungen der
Ausdehnung der Bebauung in siidliche Richtung und den Anforderungen aus dem Planverfahren im B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen
(Stellungnahmen Vorentwurf) wird kein Abstand genommen.

Eine weitere detaillierte Bearbeitung des Konzeptes erfolgt. In diesem Zusammenhang ist auch die Anforderung fiir das Gemeinschaftshaus und die
Aussichtsflache im siidlichen Bereich des Plangebietes zu bewerten und zu prufen.

Aufgestellt am 08. Marz 2022 fur die Gemeinde Hohenkirchen:
Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Stralte 11

23936 Grevesmiihlen

Telefon03881/7105-0

Telefax 038 81/7105-50

Email: mahnel@pbm-mahnel.de
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PLANZEICHENERKLARUNG
|, FESTSETZUNGEN

VA

DS

TE S Y T4

DIE FOR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiets, dis der Erholung dienen (gem. § 10 BeuNVO)
- Ferlenhausgeblot

mosmmmoa%mzmnma..:mm:vzo
-:aum rg {gem. § )

Sonstige Sondergebict (gam. § 11 BauNVQ)
~ Versorgung und Infrastruktur

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfiichenzahl, GRZ zB. 0,25
Zahl der Vollgeschosse, als Hichstmal

Traufhthe, als HichstmaR Ober Bezugspunkt

Firsthishe, als Hichstmal Ober Bszugspunkt

BAUWEISE

Ofisne Bauwelse

Geschlossene Bauwsisg
Baugrenze

nur Elnzel- und Doppelhduser zulzssig
VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsfldchen

StraBenbegronzaungslinle such gegentiber Verkehrs-

fidchen besondsrer Zweckbostimmung

Straftenbsglsltgrin
Strzflenfisichen basonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhlgter Bereich
Ofiartliche Parkfiiche

Eln- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flachan f0r Versorgungsaniagen
Eleldrizitst
Rep: riickhaltebecken

Wasssrlauf

Rechisgrundiagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Pzr. 16 BauNVvVO

Per. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNvVO

Par. 8 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGR

Par. € (1) 12,14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutiicher Verlauf von Leltungen,
oberirdisch
unterirdisch

GRONFLACHEN

Griinflache

private Grilnflache
Obstwiese
Parkanlage
Sichtschutzpflanzung
Badetsich

WASSERFLACHE
Wasserflache

Graben

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Anpfianzgebot fir Baume
Erhaltungsgebot fir §26s LNstG M-V - B3ume
Erhaltungsgsbot fir §27 LNsiG M-V - Blume

Umgrenzung von Schutzgobieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutrrechtes

- Gewésserschutzstrelfen (7,00 m)
- §20 LN=1G M-V Bictops

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrsnzung von Flachon fr Nsbenaniagen und
Gemelnschaftsanlagsn a0

Steliplakze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasiende FlAchen,
GFL-R zug. %1 = zugunsten Anliegen, Ver- und Entsorgung

Abgrenzung unterschisdlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebietsn, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung Innerhalb
eines Baugebletes

Grenze des raumlichen Gallungsbereiches Ober die Satzung
des Bebauungsplan Nr. 19 der Gameinde Hohsnikirchen
Hsuptfirstdchtung

Hghenbezugspunkt, z.B. 5,50m 0. HN v

_um_..mﬁ_:mmm:mm
Par. 9 (5) BeuGB v

Par. 8 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 16 BzuGB

Par. 8 (1) 25 BauGB
Par. 8 (6) BauGB

Par. 8 (1) 4, 22 BeuGB

Par. 9 M._W 21BauGB
VMw.mmmmcmm

Par. 1 (4) BeuNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. B (7) BauGR

_vmn:&mm:_éo v
Per. 8 (6) BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstel] seschl der Gemeindevertretung vom ................. . Die orisObliche Bekanni-
machung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Verbffentlichung in der®0Z"am ..............und in den"LN" am
JRSS——; (+1| X
Hohenkirchen, den ...eovveeeeoee. e s e s semsanens b

(Siegel) Brgemeister

2. Die frohzeitige Onwusgxmw_mvmman::m nach § 3 Abs. 1 Satz 1BauGB istam ..., .. durchgefohrt worden. Die
ortliche Bekanntmachung ist durch Verbffentlichung in der"0Z"am .................. und in den "LN" am ................. erfolgl.
Hohenkirchen, 080 e

{Siegel) Blirgermeister

3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusféndige Stelle ist belefligl worden,

Hohenkirchen, den ..................... e

{Siegel) BOrgemeister

4. Die von der Planung berithrien Behorden und sonstigen Trager &ffentficher Belange sind gemat §4 Abs. 1 BauGB und
die Nachbargemeinden sind gemag § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom wessemsanrearen... ZUT AuBerung avch im Hinblick
auf Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprisfung aufgefordert worden.

Hohenkirchen, den ..o oo

(Siegel) Borgermeister

5. Die Gemeindeveriretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung inkiusive Umwelt-
bericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Hohenki , den

(Siegel) Borgemeister

6. Die von der Plaung berbhrien Behdrde und sonstigen Trager &ffentiicher Betange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die

Nachbargemeinden sind gemsR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Steflungnahme

aufgefordert worden.

Hohenldrehen, den e
(Siegel) Blirgermeister

7. Der Entwurf des Bebzuwungsplanes Nr. 19, bestehend aus dar Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowie die
Begriindung inklusive Umwelbericht haben in der Zeil vom bis zum vighrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB affentfich ausgelegen. Die Dmma__ﬂn:wmmﬁmumwmmas@ ist mil dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Ver-
Gffentlichung in der "0Z" aM ...............und in den "IN"am.....___. ortsblich bekannigemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkefisbeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten informationen
bereits vorliegen und ausgelegt werden; dass sin Antrag nath § 47 Verwaltungsgerichisordnung unzulsssig ist, sowalt
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatel
gellend gemacht wurden, aber hitten geflend gemacht werden kdnnen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen Aus-
legungsfrist abgegebene Siellungnahmen bei der Beschlussfassung Dber den Bebauungsplan nach § 4a Abs, 5 BauGB
unberiicksichtigt bleiben kBnnen, sofem die Gemeinde deren Inhalt nicht kannie und nicht hatte kennen m0ssen und
deren Inhalt for die RechimaBigkell des Bebauungsplanes nicht von Bedeulung ist. Die Behorden und sonstigen Triger
&ffentiicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigl.

Hohenkirchen, de ... iece. -

(Siegel) Blirgermeister

8. Der katastermaRige Bestand am ...............___. - wird als richtig dargestelll bescheiigt. Hinsichtlich der lagerichiigen
Darstelung der Grenzpunkte gill der Vorbehall, dass eine Profung nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Mafistab 1 : vorliegt. Reg p konnen nichiabgeleliet werden.

den

(Stempel) Unterschrift

9. Die Gemeindevertretung hal die vorgebrachien Stellungnahmen der Offentlichkeit sowle der Behérden und sonstigen
Trager offentiicher Belange sowie der Nachbargemeindenam ... _____ geprift.
Das Ergebnis ist mitgetsilt worden.

b hen, den

(Siege) Borgemmeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B}, wurde ami.............. -
von der Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung inkiusive Umweltbericht zum Bebauvungsplan

Nr. 19 wurde mil Beschiuss der Gemeindevertretungvom _____.____ gebilligt
Hohenkirchen, den st b s e seeres e ammeataen
(Siegel) Btirgenneister
1. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzei g (Tell A) und dem Text (Teil B) wird hiemit ausgefertigt.
Hohenkd , den it enusrsssess e e e enese
{Siegal) Blrgemeister

12. Die Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 18 sowis die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Disnststunden
von jedemmann gingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu ethalten ist, sind durch VerSflentiichung in der
joTAE: | . - und inden "UN" am ..o, ortsiiblich bekannigemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Mzingeln der Abwagung sowie dle Rechtsfolgen (§ 215 Abs .1 BauGB) und weiler aul Falligkeiten und Erigschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf desTages der Bekannimach g am in Kraft getret

Hohenki den

{Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

FUR EINEN BEREICH NORDLICH DER ORTSLAGE NIENDORF
GEMAR PAR 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 66 LBAUG M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept 2004
(BGBL. 1S. 2414) zuletzt gesinden durch Ariikel 1 des Gestzes vom 21. Dezember 2008 (BGBL. | S. 3316) sowie nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 {BGBL1S.132), zuletrd
geandert durch Arl. 3 des investionserisichlenungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1893 (BGBI. | S. 46B), sowis
nach der Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) vom 18_ April 2006 (GVOBIL M-VS. 102), zuletzt
gedndert durch Ariikel 9 des Gesetzes vom 23. Maj 2006 (GVOBI. M-V S. 184) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindy ng der Gemeinde Hohenkirchen vom ................... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 18 far
einen Bereich nbrdlich der Orislage Niendori, bestehend aus der Planzei g (Tell A) und dem Text (Teil B) sowie die
Satzung Ober die Brilichen Bauvorschrifien zur Suleren Gestaliung baulicher Anlagen, erlassen.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DIE FERIENANLAGE NORDLICH DER ORTSLAGE
NIENDORF UND WESTLICH DER STRANDSTRARE

STADTBAULICHES KONZEPT

TEIL A - PLANZEICHNUNG ’ 302

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 18911 S. 88) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I 8. 1057).

M 1:1.500 ; @
y

46

173
Hellberg

Blatt 1 (2) 5

Blatt 2 (2)

18147,

2012

18/8

20022

Wellberg Schisg

2018
20110

205 2014
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SATZUNG UBER DEN BEBAYUNGSPLAN NR. 19

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DIE FERIENANLAGE NORDLICH DER ORTSLAGE
NIENDORF UND WESTLICH DER STRANDSTRARE

STADTBAULICHES KONZEPT,

M1:2.000

K]
Hellberg

Himgise:  [Stand cerdlF-fate:
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