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Sachverhalt:

Werden Strallen, Wege und Platze ausgebaut und damit erstmalig endgultig
hergestellt, so handelt es sich bei einer solchen Baumallnahme um ErschlieBung.
Die in § 127 Abs. 1 Baugesetzbuch verankerte Beitragserhebungspflicht verlangt
von den Gemeinden, den Erschliefungsbeitragsanspruch zu realisieren. Durch die
Gemeinde von den Anliegern zu erheben, sind dann gemal$ Baugesetzbuch und
ErschlieBungsbeitragssatzung 90 Prozent der beitragsfahigen Kosten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfugt aktuell Gber eine rechtswirksame
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 11.11.2004.

Aufgrund stetiger Rechtsprechung sollten Satzungen in regelmalSigen
Zeitabstanden udberpruft und ggf. an den aktuellen Rechtsstand angepasst
werden, damit diese rechtsicher ist.

Der Deutsche Stadtetag und der Deutsche Stadte- und Gemeindebund haben im
Jahr 2016 ein Muster einer ErschlieBungsbeitragssatzung herausgegeben. Dieses
basiert auf der bis dahin gangige Rechtsprechung und ist nach erfolgter
Rucksprache mit dem Stadte- und Gemeindetag M-V auch bis zum heutigen Tag
die unveranderte Empfehlung. Diesem Satzungsmuster sollte daher moglichst
gefolgt werden, um die Satzung juristisch nicht angreifbar zu machen.

Da die ErschlieBung von Wohn-, Dorf-, Misch- und sonstigen Gebieten kunftig
erfolgen konnte und die Gemeinde ErschlieBungskosten fur Stralen, Wege und
Platze umlegen (Beitrage erheben) kdénnte, ist der Erlass einer angepassten
ErschlieSungsbeitragssatzung ratsam.

Lediglich in folgenden Paragrafen werden Anderungen empfohlen, wie in der
Synopse dargestellt.

Zu § 5 Absatz 2 (Tiefenbegrenzung) wurden flur mehrere Ortslagen in der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beispielhaft Grundstiucke verglichen und
festgestellt, dass im Gemeindegebiet die Grundstlcksflachen bis zu einer Tiefe
von 32 m (von der ErschlieBungsanlage ,StralRe”) baulich, gewerblich oder in
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einer gleichartigen Weise genutzt werden (einschliellich Nebenanlagen). Diese
Tiefenbegrenzung wird somit als ,ortsublich” anerkannt.

Der in § 5 Absatz 4 c (Vollgeschossermittlung) Faktor von 3,5 entspricht dem
angewandten Faktor der aktuellen Strallenbaubeitragssatzung.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieSt die
anliegende ErschlieBungsbeitragssatzung (Synopse - rechte Spalte) in der
vorliegenden Fassung.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen
unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszuftllen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 Synopse Erschliefungsbeitragssatzung Gemeinde Boltenhagen
offentlich

2 ErschlieBungsbeitragssatzung vom 11.11.2004 o6ffentlich
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitriigen (Erschliefungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August
1997 (BGBL. S. 2141) in der zurzeit giiltigen Fassung und des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2004 (GVOBL. S.
205) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf ihrer Sitzung am 11.11,2004

folgende Satzung beschlossen:

Muster
einer Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen des
Deutschen Stadtetages und des Deutschen Stadte- und
Gemeindebundes Stand: 01.08.2016

Satzung der Gemeinde/Stadt (...) iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbetragen (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS) vom

(-.)

Der Rat der Gemeinde/Stadt hat in seiner Sitzung am (...) aufgrund des §
132 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geé&ndert worden ist,
und des § (...) der Gemeindeordnung flir das Land (...) in der Fassung der
Bekanntmachung vom (...), zuletzt gedndert durch Gesetz vom (...),
folgende Satzung beschlossen:

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber die Erhebung
von ErschlieBungsbetragen (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)
vom (...)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in
der Sitzung am (...) aufgrund des § 132 des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) und des § 5 der Kommunalverfassung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli
2019 (GVOBI. M-V S. 467) folgende Satzung beschlossen:

§1 §1 §1

Erhebung von Erschliefungsbeitrigen Erhebung von ErschlieBungsbeitragen Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes | ErschlieBungsbeitrage  werden nach  den  Bestimmungen des | ErschlieBungsbeitrige  werden nach den Bestimmungen des
i‘:;g’;f;‘;ﬁsgbmmge nach den Best des Baugesetzbuches (§§ 127 {f.) sowie nach Mafigaben | Baygesetzbuchs und dieser Satzung erhoben. Baugesetzbuchs und dieser Satzung erhoben.

§2 §2 §2

Art und Umfang der Erschliefungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufwand fiir:
1. Straflen, Wege und Plétze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen
a)  bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite

b)  bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 13 m Breite

2. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fulwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m

3. nicht zum Anbau bestimmte Sammelstrafien mit einer Breite bis 18 m

4. Parkflichen, die

a) B dteil der Verkehrsanl geméf Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6
m
b)  nicht B: dteil der Verket 1 gemiB Nr. 1 und 3 sind, aber nach stidtebaulichen

hiet hlieR

Grundsitzen innerhalb der Baug zu deren Er notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

5. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, die
a) B dteil der Verkehrsanl gem. Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6
m
b)  nicht Bestandteil von Verkehr aber nach stadtet Grundsitzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Griinanlagen), bis zu
15 % der Fléchen der erschlossenen Grundstiicke.

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes, auch wenn diese nicht B dteil der Erschlief§ | sind,
bis zu 50 % des Gesamtaufwandes.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so erhohen sich die in Abs. | Nr. [ und 3 angege-
benen Mafe um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Diein Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche
Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die grofite Breite,

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fur:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
in Wohn-, Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr.
2 genannten Gebieten dienen, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwolf Metern,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu neun Metern,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15
Metern, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu zwolf
Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18
Metern wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstticken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groR3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite
bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B.
FuRwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu fiinf Metern,

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméaR Nrn. 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von sechs Metern,

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fir:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
in Wohn-, Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr.
2 genannten Gebieten dienen, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwolf Metern,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu neun Metern,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15
Metern, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu zwolf
Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18
Metern wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit
einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B.
FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu finf Metern,

SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von sechs Metern,
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(4) Zum Erschliefungsaufwand gemél Abs. | gehoren insbesondete die Kosten fiir:
1. den Erwerb der Flichen fiir die Erschliefungsanlage

die Freilegung der Flachen fiir die Erschliefungsanlage

die Herstellung des Strafienkérpers (einschlieBlich des Unterbaus, der Befestigung der Oberfliche

sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen)

die Herstellung von Rinnen sowie Randsteinen

. die Radwege

. die Gehwege

. die kombinierten Geh- und Radwege

. die Beleuchtungseinrichtungen

. die Entwiisserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen

10. die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmavern

11, den Anschluss an andere Erschliefungsanlagen

12. die Ubernahme von anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlagen

Lol

Voo NN~

(5) Der Erschliefungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméaR Nrn. 1, 2 und
4, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbststandige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen
der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Griinanlagen), bis
zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern
sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Maf3e um die Halfte,
mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt fir den Bereich der
Einmundung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur
die gesamte Verkehrsanlage die groR3te Breite.

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméaR Nrn. 1, 2 und
4, aber nach stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbststandige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen
der erschlossenen Grundsticke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméafR Nrn. 1 bis 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Griinanlagen), bis
zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern
sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MafRe um die Halfte,
mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt fir den Bereich der
Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur
die gesamte Verkehrsanlage die grof3te Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt,

(2) Grundsitzlich wird der beitragsfahige Erschliefungsaufwand fiir jede einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Abweichend von diesem Grundsatz kann die Gemeinde entweder
a) den beitragsfihigen Erschliefungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage
oder
b) den Aufwand fiir mehrere Anlagen, welche eine ErschlieBungseinheit i. S. v. § 130 Abs. 2 letzter
Satz BauGB bilden, insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fiir Sammelstrafen i. S. v. § 2 Abs. | Nr., 3, fiir Parkfléchen i. S. v. § 2 Abs. 1 Nr.
4 und fiir Griinfléchen i. S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 werden entsprechend den Grundsétzen des § 6 den zum
Anbau bestimmten Straen, Wegen und Plétzen, zu denen sie von der Erschlieung her gehéren, zu-
gerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflichen
oder Grii von dem Abrechnungsgebiet der Strafien, Wege und Plitze nach Satz 1 abweicht;
in diesem Fall werden die Parkflachen und Griinanlagen selbsténdig als Erschliefungsanlagen abge-
rechnet.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen
Kosten ermittelt.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen
Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen trégt 10 v. H. des beitragsféhigen Erschliefungsaufwandes.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 vom Hundert des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsféhigen
ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer ErschlieBungsanlage (§ 3 Abs. 2 a) oder eine Erschliefungseinheit (§ 3 Abs. 2
b)abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. die von der Erschliefungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

Unberiicksichtigt bleiben Grundstiicke, die auf Dauer nicht Gegenstand einer Beitragspflicht sein kinnen,
d. h., die die Voraussetzungen des § 133 Abs. | BauGB nicht etfiillen und auch nicht erfiillen werden.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemar 8 4 reduzierte
beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaR bericksichtigt. Als
Grundstiicksflache, die der Verteilung der umlagefahigen
ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsétzlich die
Flache des Buchgrundstiicks. Im Aul3enbereich gelegene
Grundstiicke bleiben unbericksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AuRenbereich tiber
und ergibt sich die Grenze zwischen Innen- und AuRenbereich nicht

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte
beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstuicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstucke nach Art und MaR beriicksichtigt. Als
Grundstucksflache, die der Verteilung der umlageféhigen
ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundséatzlich die
Flache des Buchgrundstiicks. Im AuRenbereich gelegene
Grundstiicke bleiben unbericksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AuRenbereich tiber
und ergibt sich die Grenze zwischen Innen- und Au3enbereich nicht
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®)

aus den Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans oder einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstiicksflache die tatsachliche
Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von [.. m]1 von der
ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der
baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung Uber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe mal3gebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaR3es der Nutzung
wird die Flache (Abs. 1 oder Abs. 2 ) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fuinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden
kdnnen (z. B. Dauerkleingérten, Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hdéchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet
werden.

c)Ist nur die zulédssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzuldssige Hohe geteilt durch (...), wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmé&nnisch auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl
oder die hochstzulassige Geb&audehohe uberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende
Festsetzungen, so gelten die Regelungen der Buchst. a) bis c)
entsprechend.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fir Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan
oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&udehdhe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse
wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch (...), wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch
auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl
der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung tiberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

©)

©)

®)

aus den Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans oder einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstucksflache die tatséchliche
Grundstuicksflache bis zu einer Tiefe von 32 m von der
ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der
baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung tber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mal3gebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung
wird die Flache (Abs. 1 oder Abs. 2 ) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fuinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden
kénnen (z. B. Dauerkleingéarten, Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen).

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hdéchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet
werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzuléssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmé&nnisch auf- oder abgerundet
werden.

Ist tats&chlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl
oder die hochstzulassige Gebaudehohe tberschritten werden.

Enthélt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende
Festsetzungen, so gelten die Regelungen der Buchst. a) bis ¢)
entsprechend.

Fur Grundstucke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fiir Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan
oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&audehdhe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse
wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf- oder
abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der
auf den Grundstiicken der naheren Umgebung Uiberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.
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(6)

@)

c) Bei Grundstuicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die
aber gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss
zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zulassig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss
zugrundegelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (§ 5) aul3er diesen Grundstiicken auch andere
Grundstiicke erschlossen werden:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung
durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe
a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und
b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MaRgabe der tatséchlich
vorhandenen Geschossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zu Bebauung vor, gilt
die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Bei der Beitragserhebung fur selbststandige Griinanlagen gilt
Folgendes:

Bei Grundstiicken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zuléssig ist,

wird die Grundsticksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Hélfte
berlcksichtigt. Abs. 6 findet keine Anwendung.

(6

@)

¢) Bei Grundstlicken auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die
aber gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss
zugrundegelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zulassig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss
zugrundegelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (8§ 5) auBer diesen Grundstiicken auch andere
Grundstucke erschlossen werden:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a)
genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

C

~

bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MaRgabe der tatsachlich
vorhandenen Geschossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zu Bebauung vor, gilt
die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Bei der Beitragserhebung fur selbststandige Grinanlagen gilt
Folgendes:

Bei Grundstiicken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist,

wird die Grundstiicksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte
beriicksichtigt. Abs. 6 findet keine Anwendung.
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§6
Verteilung des

hlieft 1
wandes

gefiihigen Ex

(1) Der nach § 2 und § 3 ermittelte und geméB § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird

auf die Grundstiicke des Abrecl bi nach § 5 nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.
2) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Gr auflerhalb des Gelt bereiches eines
und bei Grundstiicken, fiir die ein Bet lan eine bauliche, gewerbliche oder
eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt
a) soweit sie an die Erschlief3 g die Fléche zwischen der gemeinsamen Grenze
der Grundstiicke mit der Erschlief lage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegméBige Verb g zur Erschlief3 lage herstellen,

bleiben bei der Besti der Grundstiickstiefe unbemcksmhugt

soweit sie nicht angrenzen, die Fliche der Grundstiick die der Erschlief3
anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet dlc tatséichliche Nutzung dle Abstinde nach Satz 1 a) oder b), so fillt die Linie zusam-
men mit der | Grenze der tatsé hen N 2.

b

2

(3) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder einer vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

(4) Zur Beriicksichtigung des hiedlichen Mafles der Nutzung werden die nach Abs. 2 und 3 er-
mittelten Grundstiicksflédchen vervielfacht mit:

a) 1,0 - bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 - bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgesct

c) L5 - bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 - bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 2,0 - bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 - bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen

Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden diirfen (z. B.
Dauerkleingirten, Freibader, Friedhdfe, Sportanl; ).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Gel t eines Bet ipl ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:
a) Ist die Zahl der Voll hosse fe aus der héchstzuldssigen Zahl der Voll 1 3
b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgesck die B hl geteilt
durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.
¢) Ist nur die zuldssige Gebdudehéhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgesct die hoct ldssig

Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsichlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vullgeschossc zugelassen oder vorhanden, ist

diese mg-runde zu Iegen dies gilt entsprechend, wenn die | oder die héchst-
ld biudel tiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auflerhalb des Gel bereiches eines Bel 1 oder fiir Grundstiicke, fiir
die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgesct die B hl oder die Gebéudehdhe nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhand Vollgescl

die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl
der Vollgeschosse dic Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

aus der Zahl der auf den Grundstiicken der néhe-

b) Bei unbet aber bebaut Grundstiick
ren Umgebung liberwiegend vorl Voll

¢) Bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zuldmg ist, die aber gewerblich genutzt werden
kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten Fak-

toren um 0,5 erh6ht

a) bei Grundstiicken in durch ) Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne F gen durch Beb: lan eine Nutzung
wie in den unter Buschstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

¢) bei Grundstiicken aufierhalb der unter Buchstaben a) und b) bezeicl Gebiete, dic gewerb-
lich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltung-, Post-, Kran-
kenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Ge-
schossflichen iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Be-
bauung vor, gilt die tatséichlich so genutzte Fléiche als Geschossfléiche.

erschlossene Gr

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbsténdige Griinanl

(@)

(@)

§6
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer vollstédndig in der Baulast
der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1
Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 1
oder Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands fur jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine
ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b) wenn die Ermé&Rigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag
fur die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr
als 50 vom Hundert erhoht.

¢) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. 8 5 Abs. 6
belegt ist.

(@)

@

8§86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast
der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1
Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs.
1 oder Abs. 2 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwands fur

jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage
entsteht oder entstanden ist,

b) wenn die ErmaRigung dazu fiihren wirde, dass sich der Beitrag
fur die anderen Grundstlcke im Abrechnungsgebiet um mehr als
50 vom Hundert erhoht.

¢) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6
belegt ist.
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§6 §7 §7
Kostenspaltung Kostenspaltung Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir Der ErschlieBungsbeitrag kann fur Der ErschlieRungsbeitrag kann fir
; grr;?:;xgerb 1. Grqnderwerb, 1. Gru_nderwerb,
3. Fahrbahnen, 2. Freilegung, 2. Freilegung,
4, Radwege, 3. Fahrbahnen, 3. Fahrbahnen,
5. Gehwege, 4. Radwege, 4. Radwege,
6. unselbstéindige Parkfléchen, 5. Gehwege, 5. Gehwege,
7. unselbstindige Griinanlagen, 6. unselbststandige Parkflachen, 6. unselbststandige Parkflachen,
8. Mischflichen, 7. unselbststandige Griinanlagen, 7. unselbststandige Griinanlagen,
9. Entwéisserungseinrichtungen, 8. Mischflachen, 8. Mischflachen,
10, Belsucltmpatrsichinuge, 9. Entwasserungseinrichtungen und 9. Entwasserungseinrichtungen und
gesondert und in beliebiger Reihenfol - L
ge exhoben werden, 10. Beleuchtungseinrichtungen 10. Beleuchtungseinrichtungen
o . N . - . ) gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind Flichen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in
Ziffer3 -7 ten Teilflichen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungs- Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
anlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten. StraRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten | StraRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten. verzichten.
§8 §8
§7 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen Merkmale der endgtltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
Merkmale der endgiiltigen Herstell der Erschlief} 1
(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare (1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
(1) Strafien, Wegend Platze mit Kreftfolirzeygen nioht befahrbare Verkehrsanlagen, Sanmmelsiralien Verkehrsanlagen, SammelstraRen und selbststandige Parkflachen Verkehrsanlagen, SammelstraRen und selbststandige Parkflachen
und selbstindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn . e . e
1. ibre Flichen im Bigentum der Gemeinde stehen sind endgultig hergestellt, wenn sind endgiiltig hergestellt, wenn
;f'dsie {iber betriebsfertige Entwésserung- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
e e S S R L R O S R REDES b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und b) sie tiber betriebsfertige Entwasserungs- und
(2) Die flichenmiiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn Beleuchtungseinrichtungen verfugen. Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege cine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer Decke Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Mate- Bauprogramm. Bauprogramm.
rial neuzeitlicher Bauweise bestehen;
2. Ibstandige und selbsténdige Parkflichen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit ei- (2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind (2) Die flachenméaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind
ner Decke’aus Afpha}lt, Beton, P!anen, Pﬂagtcr, Rasengi'(tersteinen aufweisen; die Decke kann endgumg hergestellt, wenn endgumg hergestellt, wenn
auch aus einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
3. unselbstindige Griinanlagen giirtnerisch gestaltet sind; ) . . a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
* Ziiflzl&ﬂ;:h §';L'§§i’if’ ;I;ej.ugle“ eilen enteprechaid Ne:l hepeatallb ufid. distuabefestiptén Teile tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen; ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
stehen und gértnerisch gestaltet sind.
b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine b) unselbststandige und selbststéandige Parkflachen eine
(4) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen sind endgtiltig herge- Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
B oA s W s L Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen; neuzeitlicher Bauweise bestehen;
c) unselbststandige Griinanlagen géartnerisch gestaltet sind; c) unselbststéandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe
a) hergestellt und die unbefestigten Teile gemaf Buchstabe c) a) hergestellt und die unbefestigten Teile gemaf Buchstabe c)
gestaltet sind. gestaltet sind.
(3) Selbststandige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre (3) Selbststandige Griinanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und gértnerisch Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und gértnerisch
gestaltet sind. gestaltet sind.
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§8
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der Einrichtung oder Anlage gem8 § 7, frii-

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche

hesten jedoch mit Eingang der letzten Unternehmerrechnung, bei Beanstandung der Rechnung mit Behe- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

bung der Beanstandung, werden Art, Umfang, Merkmale der endgtltigen Herstellung sowie die werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall geregelt. im Einzelfall geregelt.

§9

Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
des Grundstiickes, Erbbauberechtigter oder zur Nutzung dinglich Berechtigter ist.

Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend
ihrem Eigentumsanteil beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner,

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zu einer Hohe des voraussichtlichen Erschlieungsbeitrages erheben.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstucke, fir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis
zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11
Ablosung des Exschliefungsbeitrages

Der Erschliefungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussicht-

lichen Hohe des nach Mafigaben dieser Satzung zu ermittelnden Erschliefungsbeitrages.

§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht
vertraglich abgeltst werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu
ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht
vertraglich abgel6st werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MafRRgabe dieser Satzung zu
ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§12
Filligkeit des Erschliefungsbeitrages

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ostseeffad Boltenhagen, den 15.12.2004

MEIER
Biirgermeisterin

- Siegel -

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am (...) in Kraft.

(Ort, Datum der Ausfertigung)

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Mit gleichem Datum tritt die ErschlieBungsbeitragssatzungen der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 11.11.2004 auf3er Kraft.

Boltenhagen, den

- Siegel -
Raphael Wardecki
Birgermeister

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formschriften verstoBen wurde, kénnen diese
gem § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Ablauf eines
Jahres seit dieser offentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, Diese Binschréin-
kung gilt nicht fiir die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften,

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und
Formvorschriften verstolRen wurde, kénnen diese gemal § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern nach
Ablauf eines Jahres seit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden. Diese Einschrankung gilt nicht fur die
Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- und/oder
Bekanntmachungsvorschriften.

9 von 15 in Zusammenstellung




Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iiber die Erhebung von Erschlieffungsbeitrigen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August
1997 (BGBL. S. 2141) in der zurzeit giiltigen Fassung und des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2004 (GVOBI. S.
205) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf ihrer Sitzung am 11,11.2004

folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von Erschlieffungsbeitrigen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes
ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgaben

dieser Satzung, ‘

§2
Art und Umfang der Erschlieffungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der Erschliefungsaufwand fiir:

1. Straflen, Wege und Plétze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen
a)  bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite
b)  bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 13 m Breite

2. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fuliwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m

3. nicht zum Anbau bestimmte Sammelstrafien mit einer Breite bis 18 m

4, Parkflichen, die
a)  Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6

m
b)  nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméf Nr. 1 und 3 sind, aber nach stidtebaulichen

Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige
Parkfldchen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

5. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, die
a)  Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6

m
b)  nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb

der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéindige Griinanlagen), bis zu
15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes, auch wenn diese nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind,
bis zu 50 % des Gesamtaufwandes.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so erhéhen sich die in Abs. 1 Nr. 1 und 3 angege-
benen Mafle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche
Héchstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die grofite Breite,
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(4) Zum Erschliefungsaufwand gemif Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten fiir:
1. den Erwerb der Flichen fiir die Erschlieungsanlage
2. die Freilegung der Fldchen fiir die Erschliefungsanlage
3. die Herstellung des Strafienkorpers (einschlieBlich des Unterbaus, der Befestigung der Oberfliche
sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefungen)
die Herstellung von Rinnen sowie Randsteinen
die Radwege
die Gehwege
die kombinierten Geh- und Radwege
die Beleuchtungseinrichtungen
die Entwisserungseinrichtungen der Frschheﬁungsanlagen
10 die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern
11. den Anschluss an andere ErschlieSungsanlagen
12. die Ubernahme von anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlagen

PN

(5) Der Erschliefungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Erschlieffungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatséichlichen Kosten ermittelt.

(2) Grundsitzlich wird der beitragsfahige Erschlieffungsaufwand fiir jede einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Abweichend von diesem Grundsatz kann die Gemeinde entweder
a) den beitragsfahigen Erschlieungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsanlage

oder
b) den Aufwand fiir mehrere Anlagen, welche eine Erschliefungseinheit i. S. v. § 130 Abs. 2 letzter

Satz BauGB bilden, insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fiir SammelstrafBen i. S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 3, fiir Parkfldchen i. S. v. § 2 Abs. 1 Nr.
4 und fiir Griinflachen i. S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 werden entsprechend den Grundsétzen des § 6 den zum
Anbau bestimmten Straflen, Wegen und Plétzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zu-

gerechnet.
Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflachen

oder Griinanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Strafien, Wege und Plitze nach Satz 1 abweicht;
in diesem Fall werden die Parkfldchen und Griinanlagen selbstédndig als Erschlieffungsanlagen abge-

rechnet.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen trdgt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer ErschlieBungsanlage (§ 3 Abs. 2 a) oder eine Erschlieungseinheit (§ 3 Abs. 2
b)abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. die von der Erschlieffungs-

einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
Unberiicksichtigt bleiben Grundstiicke, die auf Dauer nicht Gegenstand einer Beitragspflicht sein knnen,
d. h., die die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB nicht erfiillen und auch nicht erfiillen werden.

Seite 2 von 6

11 von 15 in Zusammenstellung




§o6

Verteilung des umlagefihigen ErschlieSfungsaufwandes

(1) Der nach § 2 und § 3 ermittelte und geméB § 4 reduzierte beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird
auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach § 5 nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstlicke nach Art und Maf} beriicksichtigt,

(2) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auflerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder

eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldche zwischen der gemeinsamen Grenze
der Grundstiicke mit der Erschliefungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden

" Linie,

Grundstiicksteile, die lediglich die wegmaBige Verbindung zur Erschlieungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungs-
anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 a) oder b), so fillt die Linie zusam-

men mit der hinteren Grenze der tatséichlichen Nutzung,

(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder einer vergleichbarer Weise genutzt werden

kann.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung werden die nach Abs. 2 und 3 er-
mittelten Grundstiicksflichen vervielfacht mit:

a) 1,0 - bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 - bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 - bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 - Dbei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 2,0 - bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 - bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen

Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden diirfen (z. B.
Dauerkleingérten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der

Vollgeschosse wie folgt:
a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der h6chstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Istnur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochstzulassige
Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die hochst-
zulassige Gebdudehohe liberschritten werden.

(6) Fiir Grundstlicke auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke, fiir
die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehshe nicht

festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hichstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen

auf- oder abgerundet werden.

Seite 3 von 6

12 von 15 in Zusammenstellung




b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der néhe-
ren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig sind, wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten Fak-
toren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzungen durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buschstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

c) bei Grundstiicken aulerhalb der unter Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerb-
lich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltung-, Post-, Kran-
kenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mafigabe der Ge-
schossfldchen iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Be-
bauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Flidche als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstdndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke,

§o

Kostenspaltung

Der Erschlieffungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung,
3. Fahrbahnen,
4. Radwege,
5. Gehwege,
6. unselbstindige Parkfldchen,
7. unselbstindige Griinanlagen,
8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen,
gesondert und in beliebiger Reihenfol
ge erhoben werden.

Mischfldchen i.8.v. Ziffer 8 sind Fldchen, die innerhalb der Straflenbegrenzungslinien Funktionen der in
Ziffer 3 — 7 genannten Teilflichen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieSungs-
anlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Straflen, Wege und Plitze mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstrafien
und selbstindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn
1. ihre Fliachen im Eigentum der Gemeinde stehen

und
2. sie iiber betriebsfertige Entwasserung- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn
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1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfiahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Mate-

rial neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. unselbstindige und selbstindige Parkfldchen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit ei-
ner Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann
auch aus einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

3. unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

4. Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Nr. 1 hergestellt und die unbefestigten Teile

gemif Nr. 3 gestaltet sind.

(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ibre Fléchen im Eigentum der Gemeinde
stehen und girtnerisch gestaltet sind,

(4) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind endgiiltig herge-
stellt, wenn der Bau bzw. die Errichtung der geforderten Schutzvorkehrung abgeschlossen ist.

§8
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der Einrichtung oder Anlage gemaf § 7, frii-
hesten jedoch mit Eingang der letzten Unternehmerrechnung, bei Beanstandung der Rechnung mit Behe-

bung der Beanstandung,

§9
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist detjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
des Grundstiickes, Erbbauberechtigter oder zur Nutzung dinglich Berechtigter ist.
Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend

ihrem Eigentumsanteil beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zu einer Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11
Ablosung des Erschlieffungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der AblGsungsbetrag bemisst sich nach der voraussicht-
lichen Hohe des nach Maflgaben dieser Satzung zu ermittelnden Erschliefungsbeitrages.

§12
Filligkeit des ErschlieBungsbeitrages

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig.
§13
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Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ostseelfad Boltenhagen, den 15,12.2004

MEIER .
Biirgermeisterin - Siegel -

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formschriften verstoen wurde, kénnen diese
geméB § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Ablauf eines
Jahres seit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden. Diese Einschrén-
kung gilt nicht fiir die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften,
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