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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow hat in ihrer Sitzung vom
24.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Zierow Strand*
beschlossen.

Das Planungsziel ist die Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebaul. und touristische Entwicklung im
Bereich des Badestrandes von Zierow.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 6 ha und
wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die OstseekUste

im Nordosten : durch den Campingplatz

im Sudosten: durch die Flache fur die Landwirtschaft
im Suden durch die Bebauung der Strandstralse
im Westen : durch Grunflachen

Der Bebauungsplan wurde offentlich zur Einsichtnahme ausgelegt. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt. Die Auswertung der
Stellungnahmen wird als Anlage zum Beschluss genommen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieft:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Zierow Strand“ vorgebrachten Anregungen von Blrgern sowie die
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Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
von der Gemeindevertretung gepruft. Das Ergebnis der Prifung und Abwagung
im Einzelnen wird als Anlage zum Beschluss genommen.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Blurgern sowie den Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange das Ergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 ( BGBI. | S. 3634 ), der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstucke ( Baunutzungsverordnung BauNVO )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 ( BGBI. I S. 3786 ),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18. Dez. 1990 ( BGBI. 1 S. 58
), der Landesbauordnung M-V ( LBauO M-V ) vom 15.10.2015 ( GVOBI. M-V S.
344 ) - einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtkraftigen
Anderungen, beschlieSt die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 13
»Zierow Strand “, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil
B ) sowie die drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, als
Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszuftllen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 2021.02.02 - Prtfung + Abwagung der Stellungnahmen zumiso-8859-
1Q 2. Entwurf5Frev.pdf op offentlich
2 09 - 2020.10.30 - B-Plan Satzung_4 o6ffentlich
3 01 - 2020.10.30 - Begrundung Satzung offentlich
4 02 - ANLAGE 1.0 - 2020.10.29 - UB_ZierowStrand 29 10 2020
offentlich
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03 - ANLAGE 2.0 - 2020.10.29 - Artenschutzbeitrag
_ZierowStrand_29 10 2020 o6ffentlich

04 - ANLAGE 3.1 - 2020.03.25-Natura2000_Prufung_=iso-8859-
1QFFH=5FZierow=5F25=5F3=5F20 offentlich

05 - ANLAGE 3.2 - 2020.03.25-Natura2000_Prufung_=iso-8859-
1QSPA=5FZierow=5F25=5F3=5F20 o6ffentlich

06 - ANLAGE 4 - Schalltechnische Untersuchung - 441 2020-04-15
offentlich

Information RAe Simoneit & Skodda neue Anlage nichtoffentlich
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Gemeinde Zierow

Bebauungsplan Nr. 13 — , Zierow Strand*“

Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Nicht abgegeben wurden Stellungnahmen von

04 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege hat im Verfahren keine Stellungnahme abgegeben

07 Land M-V — Ministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung hat im Verfahren keine Stellungnahme abgegeben

09 Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kuste* die Hinweise aus der Stellungnahme zum 1. Entwurf wurden beriicksichtigt

11 WEMAGcom (Breitband) keine Anregungen und Hinweise zum 1. Entwurf geauf3ert

13 Telekom die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden ausreichend bertcksichtigt.
14 Gasversorgung Wismar Land GmbH die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden bericksichtigt.

15 Primagas hat im Verfahren keine Stellungnahme abgegeben
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Amt Kliitzer Winkel
EINGANG

(a5
Fjﬁﬂ 2 & Aua. 2020

Landkreis Nordwestmecklenburg f-.;?E

Die Landrétin

Landkrais Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23058 Wismar Auskunft erteilt Innen Franziska Sack
Amt Klutzer Winkel Zimmer 2.218 - Birzower Weg 3 - 230936 GrevesmOhlen
. N . . Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303
Fur die Gemeinde Zierow E-Mall fsack@nordwesimecklenburg de
Zur Alten Schmiede 12 Unsere Sprechzeiten
Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
23948 Damshagen Do 08:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 21.08.2020

Bebauungsplan Nr. 13 , Zierow Strand” der Gemeinde Zierow
Erneute Beteiligung nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage fur die Stellungnahme sind die erneuten Entwurfsunterlagen zur Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 13 ,Zierow Strand” der Gemeinde Zierow mit Planzeichnung
im Mafstab 1:1.000, Planungsstand 27.05.2020 und die dazugehdrige Begriindung
mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiens-
ten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, FD Ordnung/ Sicherheit und

Regionalentwicklung und Planen StraBenverkehr
Untere Stralenverkehrsbehorde

FD Bauordnung und Umwelt FD Bau und Geb&dudemanagement
Untere Naturschutzbehorde Straikenbaulastirager

Untere Wasserbehdrde Strafenaufsichtshehorde

Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt. Daraus ergeben
sich Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Selle 113

Landkrels Mordwasimecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
Krelssitz Wismar Fax 03841 3040 6699 IBAN  DEG1 1408 1000 1000 0345 48
Rostocker Stralie 76 E-Mall info@nordwesimecklenburg.de BIC NOLADEZ1WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de clp DE48MWMO0000033673
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Mit freundlichen Griilzen

im Auftrag

N2,

Franziské Sack

SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Landkrais Nordwasimecklanburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Strafle 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03241 3040 6590

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
ciD

Seite 213

Sparkasse Mecklenburg-Nordwast
DEB1 1406 1000 1000 0345 49
NOLADEZAWIS
DE4SNWMOO000033673
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

In den erneuten Entwurfsunterlagen wurden die geénderten Teile nicht kenntlich ge-
macht, so dass eine Beschrankung der Stellungnahme nur auf die geanderten Teile
duBerst mihselig ist. Ich habe keine vergleichende Betrachtung zwischen Entwurfs-
unterlagen und den erneuten Entwurfsunterlagen vorgenommen,

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Zierow das Pradikat als staatlich
anerkannter Erholungsort sichern und durch den Ausbau der touristischen Infrastruk-
tur die Qualitatsstandards verbessern. Die Stadtebauliche Entwicklung soll geordnet
werden, um weitere Fehlentwicklungen zu vermeiden und Misssténde zu beseitigen.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | 5. 3634), gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S, 587)

LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S, 682)

KV M-V Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom
13, Juli 2011 (GVOBI. M-V, 8. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23, Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Nutzungsschablone fir SO4

Es ist ein SO Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO mit einer GRZ von 0,6 festge-
setzt. Fur diese Gebiete ist die Obergrenze fiir die GRZ von 0,4 nach § 17 Abs. 1
BauNVO zu beachten. Eine Uberschreitung nach § 17 Abs. 2 BauNVQ ist ausge-
schlossen. Die Festsetzung ist unzuldssig.

Seite 313

Landkrels Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwes!

Kredssitz Wismar Fax 03841 3040 B8589 IBAN  DEE1 1405 1000 1000 0345 40
Reoslocker Stralie 76 E-Mall info@nordwesimecklenburg.de BIC MNOLADEZ1WIS
23970 Wismar Web  www.nordwesimecklenburg.de cio DE46NWMON000023672

Die aktuellen Fassungen werden als Rechtgrundlagen ilbernommen.

Die Anregung wird berticksichtigt und die GRZ im SO4 mit 0,4 festgesetzt, dass gilt fur
Neuplanungen in diesem Gebiet.

Mit der Neufassung der BauNVO von 2017 entfiel die Moglichkeit der Uberschreitung
der Obergrenze fiir Gebiete, die am 1. August 1962 lberwiegend bebaut waren (8 17
Abs. 3). Die RechtmafRigkeit der Bestandsbebauung wird dadurch nicht in Frage
gestellt.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Planzeichenerkldrung:

Text— Teil B:
Zu1.1.2

Die Festsetzung erméglicht es Gebaude mit nur einer Wohnung fiir das Dauerwoh-
nen zu errichten. Somit kénnten hier auch ausschlieBlich Dauerwohnungen entste-
hen, was einem Wohngebiet entsprechen wiirde.

Aus der Festsetzung muss zweifelsfrei hervorgehen unter welchen Voraussetzungen
der Gebietscharakter gewahrt ist. Diesen Anforderungen geniigt die Festsetzung
nicht.

IV. Begriindung

In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, I
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berlicksichtigt werden mis- X
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Folgende Hinweise sind im weiteren Planverfahren zu beachten bzw. zu beriicksichti-
gen:

Gewisserschutzstreifen: Frau Hamann

Seile 4/13

Landkreis Mordwestimacklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Krelsshtz Wismar Fax 03841 3040 B5%0 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0245 49
Rostocker Sirafie 76 E-Mail info@nordwesimecklenburg.de BIC NOLADEZ WIS
23970 Wismar Web  www.nordwesimecklenburg.de cio DE46MWMOD000033673

Zur Sicherung des Gebietscharakters wird die Festsetzung wie folgt geéndert:

Die Art der baulichen Nutzung in den SO 1 — SO 3 - Gebieten wird auf Gebaude fir
eine Dauerwohnnutzung nur in Kombination mit mindestens einer
Ferienwohnnutzung festgesetzt. Damit entféllt die Zulassigkeit ausschlief3lich dem
Dauerwohnen dienende Gebéaude zu errichten.

Die Begrindung wird entsprechend dem Ergebnis der Prifung angepasst.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Planes) Nr. 13 der Gemeinde
Zierow befindet sich teilweise innerhalb des Kustenschutzstreifens der Ostsee. Nach § 29
Abs. 1 NatSchAG M-V ist es in einem Abstand von 150 m land- und seewérts von der Mit-
telwasserlinie des Kiistengewéssers verboten, bauliche Anlage zu errichten oder wesentlich
zu dndern.

Nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V kénnen von diesen Verboten durch die untere Natur-
schutzbehérde fur die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen Ausnah-
men zugelassen werden, wenn der Plan den Stand nach § 33 BauGB erreicht hat. Damit
bezieht sich diese Ausnahmeregelung ausdriicklich auf das Verfahren zur Bauleitplanung.
Eine Verlagerung der Antragstellung zur Erzielung einer Ausnahmegenehmigung vom Bau-
verbot innerhalb des Gewésserschutzstreifens auf das Baugenehmigungsverfahren ent-
spricht nicht der gultigen Rechtslage des § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V. Die fehlende Aus-
nahme aus dem Gewdasserschutzstreifen kann zu einer Nichtigkeit der gemeindlichen Pla-
nung innerhalb des Gewasserschutzstreifens flihren.

Es ist daher vor Satzungsbeschluss bei der unteren Naturschutzbehorde ein ausreichend
begrindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten Kistenschutzstreifens einzureichen.
Zum Antrag sind mir das Abwagungsergebnis und die endglltige Fassung der Satzung zum
B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Zierow einzureichen.

Bei der Entscheidung tber die Ausnahme aus dem Kustenschutzstreifen ist der § 35 Abs. 1
NatSchAG M-V zu beriicksichtigen. Danach sind Ausnahmen vem Gesetz nur zu erteilen,
wenn dies mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege zu vereinbaren ist und
auch keine sonstigen dffentlichen Belange den Planungen im Kiistenschutzstreifen entge-
genstehen. Zum Antrag auf Ausnahme ist der unteren Naturschutzbehtérde nachzuweisen,
dass den Vorhaben keine anderen offentlichen Belange, wie z.B. der Hochwasserschutz,
entgegenstehen.

Eingriffsregelung: Frau Hamann
Im Rahmen der Planung wurde kein konkretes Okokonto zur Kompensation der mit dem B-

Plan Nr. 13 der Gemeinde Zierow vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft be-
nannt. Nach

§ 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen. Die Belange der
Eingriffsregelung sind damit in der Bauleitplanung abschlielfend zu regeln

Die mit dem Entwurf des B-Planes Nr. 13 der Gemeinde Zierow eingereichte Eingriffs-
Ausgleichs-Ermittlung entspricht, insbesondere auf Grund der fehlenden Darstellung geeig-
neter externer Kompensationsmafknahmen, nicht den rechtlichen Anforderungen. Eine na-
turschutzfachliche Beurteilung sowie eine sach- und fachgerechte Abwagung aller mit der
Planung zu beriicksichtigenden Belange sind auf Grund der unvollstéandigen Abarbeitung
der Eingriffsregelung nicht méglich. Die erforderlichen Unterlagen zu den extern erforderli-
chen Ausgleichsmafnahmen sind zur Beurteilung der Planung zu ergénzen.

Eine Verlagerung der Verantwortung fUr die externe Kompensation auf die kinftigen Bau-
herren entspricht nicht der oben genannten giiltigen Rechtslage.

Bei der Inanspruchnahme eines Okokontos in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone
ist vor Satzungsbeschlul durch den Eingriffsverursacher der Zulassungsbehérde und der
unteren Naturschutzbehdrde die schriftliche Bestatigung des Malnahmetrégers (Okokonto-
inhabers) zur verbindlichen Reservierung der Okokontomafnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3
OkoKtoVO M-V).

Selte 5113

Landkrels Mordwesimecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreleeitz Wismar Fax 03841 3040 5509 IBAN  DEG1 1405 1000 1000 0345 40
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg de BIC NOLADEZAWIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de (=]s] DE4GNWMO0000033673

Neuerrichtung baulicher Anlagen innerhalb des Kistenschutzstreifens, hier
- SO 6a und SO6b — Strandversorgung und
- SO 8 - Sanitargebaude

Dem Hinweis wird gefolgt, mit der Beantragung der Ausnahme zur Errichtung baulicher
Anlagen im Kistenschutzstreifen wird der UNB das Abwéagungsergebnis und die
Endfassung der Satzung zur Verfligung gestellt.

Zur Kompensation des Eingriffs wird das Okokonto NPA-VP-001 ,Okopool LiiRvitz-
Unrow" (LZ 1 Ostseekiistenland) beansprucht. Eine Reservierungsbestatigung wird vor
Satzungsbeschluss eingeholt.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die unters Naturschutzbahorde isl Ober den Satzungsbaschiuld zu informiaren. Durch die
untere Naturschutzbehdrde wird dann die Abbuchung der Okopunkte von dem Okokonto
veranlasst (s § 8 Abs, 4 OkoKloVD M-V), Zeitglaich informiert die zustandige Naturschutz-
behérde den Inhaber des Okokontos Uber dia efalgte Abbuchung.

Tail B~ Text der Satzung sind in den Naturschutzrechtichen Fesisatzungen dio Pllanzguali-
taten und -arten fur die geplante Hecke sowle fir die Baumpflanzungen zu Ubemehmen, Als
Voraussetzung zur Anerkennung der gaplanien Baumpflanzung als Minimlerungsmafnaky:
me ist mit der Saizung auch die adordariiche Baumscheibe von 12 m* festzusetzen, die
nicht zu versiegein ist. Die Mindestbreite des Pflanzstrelfens van 2,50 m st durch dis textil-
ahan Fastsatzungen zu gawahrlalsten

Dar Umseotzungszeilraum der Minimiarungsmalnahman ist (n der Salzurg festzusetzen

Laut dar Karte ,Biotoptypen®™ wurda der Geheizbestand am Wanderweg im westlichen Plan-
geltungskerelch (im aktusllen Satzungsentwurf Strandpark Zlerow-Berelch 2) als geschlos-
sene Alles kartlerl. Disge Gehdlzbestand welst nichl die Merkmale alner Alles auf (s, dazu
Punkt 2.5 der Bistapkartiaranieitung). Die Biotopainstufung st Gberprifen und entsprechand
zu korrigisren

Nach § 4 ¢ BauGB sind auch die Durchfilrung von Darstellungan oder Fesisetzungen nach
§ 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mallnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen) durch dia Gemainde zu Oberwachen. Entsprechenda Matnahmen zur
Uberwachung sind im Umweltbaricht darzustellen

Hinsichtiich der Verwandung von Pflanz- und Saatmaterial verwaise ich auf den § 40 Abs, 1
BNatSehG, Danach iat sicherzustelien, dass in der frelen Landschaft ausschiiefilich ga-
bietshsimischas Pllanzmaterial und gebletshaimischa Saatmischungen verwandel wardan
Die erteprachanden Zertifizierungan sind nachzuwelsan.

- Vogelschutzgebiet ,Wismarbuc nd Salzhaff! (DE 193. 1): Herr Ber -
Michaal
Der Plangaltungsbaraich llegt in unmittelbarer Mahe zur Auflengrenze des Eurapaischen
Vogalschutzgebietes (SPA) Wismarbueht und Salzhatl’ (DE 1934-401). Durch den Plange-
ber war dashalb zu priifan, ob die Umsatzung dar Planungsabsichlen Verdndarungan oder
Starungen hervorrufl, die zu aeiner arhsblichen Beaintrachtigung des SPA in den flr dia Er-
haltungsziela odar dan Schutzzweck malgeblichen Bestapdteilen fGhren kannan. Darartige
Varanderungan adar Stbrungen wiaren unzuldssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Bastandtell dar
Planunterlagen ist eine FFH-VP, Lt FFH-VP sind maigebliche Bestandtelle des Natura
2000-Gabietes von dan Planungsinhalten nlcht betroffen. Zusammanfassend wird in der
FFH-VP dargalagt, dass mit Umsatzung der Planungsabsichtan keine arhablichen Bean-
trachtigungen des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele des SPA Wismarbucht und Salz-
haff* zu erwarten sind,

Gabiet von gemalnschaftiicher Badeutung (GGB) DE 1934- 302  Wismarbucht": Harr
ol

Erhabliche Basintrachilgungen der Schutz- und ven Erhallungsziele des Gebletes von ge-
meinschaftlicher Badautung (GgB) DE 1834- 302 Wismarbucht” sind derzelt durch aina
Umsetzung der vorgelagten Planung nicht erkennbar

Holli #7173

Landkmle Hordwasimacshniiirg —— Tollon 03047 1040 0 Bk i NOCK( g Mot
KA YWisiaEr Fax 03041 3040 66U IBAN  DEGT 14006 1000 1000 G340 48
Hoslooker Stralle 78 UMl infog@nerdwaitmsskisniung. o mE  NOLADEZ twib

2AUFE Wit Wab vy il livscklahbug e CID DEARNWMGNOO0NEIETS

Die Ermittlung des Kompensationswertes erfolgt unter der Mal3gabe, dass die im
Umweltbericht zitierten Anforderungen fiir die Anrechnung gem. Anlage 6 HZE MV
2018 (Mafnahmen 6.22 und 6.31) einzuhalten sind. In der Planzeichnung ist die
Pflanzbreite der Hecke mit 5 m vermalf3t, dies eriibrigt eine zusatzliche textliche
Festsetzung.

Der Gehdlzbestand wird dem Hinweis entsprechend richtigerweise als BFX —
Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten definiert, die Biotopkarte
entsprechend korrigiert.

Die Gemeinde tUberwacht bei der Durchfiihrung des B-Plans die Einhaltung der
Artenschutzrechtlichen Bauzeitenregelung und die korrekte Ausfiihrung der
Kompensationsmaf3nahmen im Geltungsbereich gem. Anlage 6 HZE MV 2018
(MaRnahmen 6.22 und 6.31). Die Inanspruchnahme eines Okokontos zur
Eingriffskompensation eriibrigt die Durchfihrung weitergehender
Uberwachungsmafnahmen.

In der FFH-Vorprifung wurde dargelegt, dass mit der Planumsetzung keine
erheblichen Beeintrachtigungen des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* zu erwarten
sind.

Eine Beeintréchtigung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
~Wismarbucht* ist durch Umsetzung der Planung nicht erkennbar.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Hegriindung
Dar Geltungsberaich des Plangebistes liegt Innerhalb, ca. 1/3, und unmiltelbar angrenzend
ar dem Gebiet von gemelnschafticher Bedeutung (GGB) DE 1924-302 Wismarbucht®

Di# naturschutzrechtiiche Zustandigkalt flir den Wassarbereich (nicht inkommunalisiert) llegt
baim StALL Westmeckienburg

Mach § 34 Abg. | Satz 1 BNal5chG sind Plina und Projakte var ihrar Zulassung oder
Durehfihrung auf ihre Veriraglichkelt mil den Erhaliungszialan aines Natura 2000-Gabists
zU Uberprifen, wenn sle einzeln ader Im Zusammenwirken mil anderan Projekten oder Pla-
nen geeignel sind, dag Gebiet erheblich zu beentrachtigen und nicht unmittalbar der Var-
waltung des Geblets dienen, Durch diese Vorschrifi wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales
Rechl umgesetal,

Mafistab fir dio Erheblichkeit von Geblatabeeintriichiigungen sind die fir das Gebiet maf-
gablichan Erhaltungsziele, alse dis Festlegungen zur Erhallung oder Wiederharstellung al-
nes glnstigen Erhaltungszustands der in elnem FFH- Geblel vorkommanden Lebensriaume
und Arten nach den Anhingen | und || FFH-RL. Die Erhaliungszizle argsben sich aus dar
Schutzerklarung, hler Natura 2000 Landesverordnung M-V bzw, sus dem Managemantplan
ftr das Gabilel.

Teil dar Flanunterlagen ist auch eine Unterlage zur Nalura 2000-Priifung, hier Stand
25.03,2020. Diesa kommt zu dem Ergebnis, dass fur das FFH-Geblet DE 1834-302 Wis-
marhucht® ... keine srheblichan Beaintrachtigungen der Schutzzwecke und der Erhaltungs-
ziale der FFH-Labensraumtypan zu erwarten” sind

Unter Berticksichtigung der Uberarbeltung der vorllegenden Planung Im Vergleich zu den
Planaussagen im Rahmen der Betalligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, wird diese Einschétzing
aktuall mitgetragan

Allerdings wurde auf wasantiicha (nhalte dar Stellungnahme nach & 4 Abs. 2 BauGB ncht
slngegangen, hler u.a. hinsichtlich dar Elnbazishung aktueller Erkenntnisse zum Geblet,
Vorkemmen dar LRT 1210 (einjahrige Spllssume) und 1220 (mehrjahrige Vegetation der
Klesstrande) unmittelbsr im Strandbereich des Plangebiets sowla des LRT 1330 Atlanti-
sche Salzwiesan Im Niederingsbaraich, Und auch der Natura 2000-Geblate-
Landesverordnung M-V, Stand 9 August 2016 Dies sollle nachgearbaitel werden

chutz; Herr Htipal
E# ist sicharzustollen, dass die gesetzlichen Bestimmungen des basondaran Artanschutzes
gomilt § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingehalten warden,
Daher I8t die arenschutzrechtiche Vermeldungsmalinahme, zum Schutz der elwalg Ir der
Flache britenden Arten, auf den Zeitraum vom 10.03 — 31 0B auszudehnen, im Tell B-Text
der Satzung zu Andam und bel der Umsetziing sinzuhalten

Brarndung )
Gamal § 44 Abs, 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders ge-

mhumun Aren zu verleizen ader zu toten baw, deren Fortpflanzungs- oder Ruhaestattan fu
baschidigen oder zu zerstdren sowie darlber hinaus wild lebenda Tiere der strong ge-
schiitzten Arten und der europdlschen Vogelarlen erheblich zu stéren, so dass sich dadurch
der Erhaliungszustand der lokalen Population verschlechtern kann

Halta 7113

| arvikems Pordwattmockisnburg Tuwbetan 04841 3040 0 Hank  Seaikesss Mick sl -Fadwesl
Hralnuilz Winmar Fax Al 040 ARG TBAN  [H7# 9400 1000 1600 0345 48
PRontacks Siails 78 E-Mall ning]nordwestimscklanburg do Bic HOLADEZ1WIL
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Der Hinweis wird beachtet. Der Zeitraum zum Schutz der Bodenbruter wird vom 10.03.
bis auf den 31.08. ausgedehnt festgesetzt, der Umweltbericht und der Fachbeitrag
Artenschutz entsprechend angepasst.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Ple vorgelagte Planung enthilt auch sinen Artenschutzrechilicher Fachbeitrag. Darin wird
auegeliihi, dass als Vermeldungs- und Vorsorgemalinahme zellliche Beschrankungen der
Bauarbaitan |m Bereich des geplanten Parkplatzes (derzelt Acker) arfolgen sollen, hier zum
Schutz der etwaig ir der Fllicha briltenden Arten, wie Faldlerche, Galdammar, Grauammar,
Schafstalze, Stleglitz, Feldschwirl). Da |laut Angaben zu den in Mecklenburg-Varpemmarm
haimischen Vogalartan, LUNG M-V vom 08 November 2016, dis Brutzeiten flr diesa Arba-
tén aber tallweiss bis Ende August angegeben werden, muss dis Vermeidungsmafnahme
antsprachand angepasst und im Taxttall der Satzung zum B-Plan geandart warden

Sofarn diss umgesatzt wird, werden aktuall Yerstaile gegen dis Zugriffavarbote des § 44
Abg. 1 BNatSchG nicht erwartet

Rachtsgrundiagen

BNatSehG Geselz aber Natursehutz und Landschallsptlage (Bundesnaturschutzgesetz) v,
28, Jul 2000 (BGBL, | 8, 2542)

NatSchAG Geselz des Landes Mecklanburg-Verpemmerm zur Ausflhrung ces Bundesna-
{urschulzgesetzes (Naturschutzausflhrungsgesetz) v. 23, Februar 2010 (GVBI. M-V S
86}

Verzelchnis der gesetzlich geschlitzten Biotope Im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschulz und Geologle Mecklanburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung In Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a Verzelich-
nis der gesstzlich geschitzten Blotope im Landkreis Nordwestmecklenburg

EG-Vogelschutzrichtlinie Richilinia 2000/147/EG des Europdischan Parlaments und des
Rates v. 30, Novernber 2008 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Kodifizierie
Fassung) (Amtshlatt der Europdischen Unjon 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverardnung Uber die Nalura 2000-Geabiete in Mecklenburg-
Vorpommern v, 12, Juli 2011

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgaber Ministerium for Landwirtschafi und
Umwell Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Blotopkartieranleitung Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen In Mecklenburg-vVorpommern vorr Landesamt fir Umwelt, Nalurschutz
und Geologle (Schiifienraihe Heft 2 /2013)

DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pllanzenbestinden und Vegetationsfidchen bei Baumal-
nahmen®, August 2002

Balio 815

Landkfen Nordwanimmokenbury Telefon G384 1 3040 0 Bank  Spwhosss Mockinmbnig-Momwesl
Kinilailts Wisnni Pax Q38 1 3040 BBU0 THAN  [RG 1408 1000 1000 T346 48
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Untere Wasserbehérde

Untore Wasserbehtrde: ‘

Die Stellungnahme weist nul erhebhche entgegonsiehende Belonge hin,

ile im Ralunen der hauleitplanerischen Abwdigung kaum Gberwindbar dind.

Die Stellungnahme weist nuf enigogenstchande Balange hii,

die im Rahmon der bauleitplanerischen Abwlpung beriicksichiipt werden milsson,
[He Srellngnulme walst auf keine entgegenstelenden Belonge hin

1. Wasservarsorgungl Abwassarentsorgung.

In Zierow ist die Trinkwassarversargung und dia Schmutzwasserbeseitigung durch den
Zweackverband Wismar als zustéindige Kérperschalfl gesichert.

2. Niederschlagswasserbesaitigung:

In der Begriindung zum Plan sind die Minwelse und Anragungen aus der Stellungnahme
zum Varentwurl zum Groltell dbarmommen

Im Tell B - Text des Planes sind unter Punkl 5 Niedarschlagawasserbeseiligung nach § 9
(1) Nr 15 BauGB Angaben ergénzt, Das anfallende Niederschlagswasser sol| versickert
bzw. In die beatehende Vorflul abgalaitet werden

Der Nachwais zur Besaitigung ist durch die Bauhararn im Bauganahmigungs- oder Anzals
gevarfahrens zu erbringen

Die damit verbunda Gewlsserbanutzung gemai § 8 WHG arfordert sine wassarrecht-
liche Erlaubnis entsprechend § 8 WHG, die bei der Unteren Wassarbehéirde des
Landhrelses Nord L klenburg zu b agen |st.

3.Gewisser-Kilsten- und Hochwassarschutz:

Diese Balangs wurden hinrelchand untar Punld B dar BagrUndung srirerl.

Rechitsprundlagen

WHG Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts [n der Neufassuny des Art.1 dos Gesetzes
zur Neuragelung des Wassarrechts vom 31, Jull 2009 (BGBI. | 8. 2885) zuletzt gefindert mit
Art.A dos Gasetzes vorn 18 Jull 2017 (BGHI | § 2771)

LWaG Wassergosetz des Landes Mecklenburg-Varpommaern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 5.669), zuletzt mehriach gelindert durch Arl. 7 des Geselzes vom 27.Mai 2018 (GVOBI.
M-V 5.431, 432)

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgung mit wassorgefahrdenden Stolfen In dar Neufasaung
vom 18 Aprll 2017 (BGEI. | 5.905)

Bialis 13

Lamnaiisls Mosdwssimsakinnbam Tuiafon (R4 3040 & Bank  Spatkosno Macklivibiung-Nordest
Kimaailr Wiarmai Fix 841 3040 REBN IBAN  DEGY 1400 1000 1000 (K45 40
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Zustimmung

Der Hinweis auf den Benutzungstatbestand eines Gewassers gemaf § 8 WHG wird
zur Kenntnis genommen, wird jedoch durch die geplante Versickerung bzw. Ableitung
des Niederschlagswassers nicht begriindet. Die Ausfihrungen in der Begriindung
entsprechen den gesetzlichen Vorgaben gemaR Wassergesetz des Landes M-V
(LWaG M-V), wonach die Einleitung von unbelasteten Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser und Kustengewdasser als Gemeingebrauch gilt und nicht
erlaubnispflichtig ist (§ 21 Abs. 2 Nr.3)

Die Belange des Gewasser-, Kuisten- und Hochwasserschutzes wurden beriicksichtigt.
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BauGB Baugesatzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3, November 2017

(BGAI | & 3634)

Untere Abfall, Boden- und Immissionsschutzbehérde

Untere Abfallbehérde: Herr Scholz

Dia Smlluu191mh1m weist aul erhebliche entgegenstehends Belange hin,
dia Im Rahmen der bauleliplanerischen Abwagung kanum Uberwindbar sind

Dia Stallungnabma waisl auf entgegenstehands Balange hin,
dle im Rahman der bauleiiplanarischen Abwagung berlicksichtigt werden mis-
sen,

De Stellungnahme waist auf keine entgegenstahenden Belangs hin

Es bastahen xaine Anmerkungen oder Hinweise

Uiitere Bodenschutzbohorde: Horr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehands Belanga hin
dia Im Rahmen der baulaitplanarischan Abwagung kaum (barwindbar sind.

Dle Stellungnahme we st auf entgegenstehende Belange hin,

diz Im Rahmen der bauleltplaneriichen Abwigung berickalchtig! werden miis
BaN

Dle Stellungnahme weist auf kelne antgegenstehenden Belange hin

x

Eine Auseinandersetzung mit cem Schutzgul Bodan Gbar das naturschutzrechtiich erforderli-
che Malfl igt den Blanuniarlagen nizht zu entnehmen, obwohl das in der bodenschutzrechtl-
chen Stallungnahma In dan Gasamtstallungnahman der Stabsstalls vam 15.01.2019 und

vam 10.02,2020 zum Vorertwurf / Entwurf verlangt wurde

So wurde Insbesondere kalne Allernalivenbelrachiung zum Standort des Parkplatzes vorge-
nommen, dessen Errichiung auf der bislang landwirischalllich genutzten Fliiche zur wallge-

handen Vernichtung det Bodenfunktionearn

-Labensraum fir Tiare, Pllanzen und Bodenarganisman sowle
- landwirtsshaftlicher Nutzung

auf 5:585 m” Flache fihrt (§ 2 Aba 2 BRedSchG)

Gl 1013
Lisfichkrali Nordwantmockisniniig Telofan 036 | 3040 U Bank  Sparkanse Mockionburg: Noriwest
Wauilssille Wik Fax 3841 3040 OEDG IBAN DRI 1408 1500 1000 0340 40
Hontockor Siralks 76 E:Mall  intofbnodwostmsckimniitangde [:11+4 HELATE2IWIS
2UNF0 Wi ar Wik vy nTIWEETSOntung, & QD EAEWYMO00000 Y

Keine Anmerkungen oder Hinweise

Die Gemeinde hat sich wahrend des Planverfahrens ausfihrlich mit der stadte-
baulichen Entwicklung des Strandbereiches von Zierow befasst und so ihre
Planungsziele festgelegt. Hierzu gehért die Betrachtung eines Ausweichstandortes fur
den Parkplatz, der sich zur Zeit in einem sensiblen Naturraum befindet. Die
Verlagerung des Parkplatzes an den vorgesehenen Standort ist alternativlios. Hierzu
wurde bereits folgende Erklarungen abgegeben.

Die Grundziige der Planung, wozu auch die Verlagerung des Parkplatzes gehort, wurden in
der Begrundung ausfihrlich dargelegt. Die Standortwahl des Parkplatzes ist alternativios, da
sie schon im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes getroffen wurde.

Der Bebauungsplan wird somit dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan
gerecht

Anlage 1 Nr. 2 d BauGB fiihrt als Bestandteil des Umweltberichtes folgendes auf: ,in Betracht
kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen
Griinde fir die getroffene Wahl*

Bereits aus dem Planungsanlass (vorrangige Neuordnung langjahrig vorhandener Nutzungen
im Strandbereich) ist ersichtlich, dass eine anderweitige Planungsmaéglichkeit bereits raumlich
nicht in Betracht kommen kann. Der sparsame Umgang mit dem Schutzgut Boden &uf3erst
sich in der lediglich am Bestand orientierten FlachengréRe des Parkplatzes, da die Planinhalte
nicht auf eine Erweiterung, sondern die Sicherung der vorhandenen Nutzungen abstellt.
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Der Aussaga in Nr. 3,3 das Umwaeltberichts, wonach dort dem baulsiiplanerischen Prinzip
mit Béden sparsam umzugahen, entsprochan sael, ial hiar shiha Prifung von Altarnativen
nieht nachvallzishbar

Arbellsgrundiagen,

- LABO-Chackliste. Checklisten Schulzgul Boden fior Planungs- und Zulassungsvarfahren -
Arselishilfen fir Planungepraxis und Vellzug, LABO-Frojekt B 1,18, verfigbar als interaktives
pal-Dokument

- Bodenschutz In der Umwaellprifung nach BauGB, Lelifaden Iir die Praxis der Bodan-
schutzbahorden in dar Baulaitplarung, LABO-Prajakt B 1,06 Bertcksichtigung der Baden-
schulzbelange In der Umwellpriifung nach BauGB

‘Untara Immissionsschutsbehsrdo; Horr Fassch

Die Stellungnabme welst auf erhabliche enlgegenstehande Balange hin,

die im Rahmen der bauleitplaneriachen Abwagung kaum Gberwindbar sind

Dia Steliungnahma waist auf antgaganstahenda Balange hin

dle Im Rahmen der baulallplanerschen Abwigung berticksichtigt warden mis-
aan,

Die Stellungnahme waist auf keine entgaganstahendan Balange hin

Seiters der unteran Immissionsschutzbehdrde bestehen kelne Bedenken oder Versagens-
grinda gegen den ernauten Entwurt der Satzung der Gemeinde Zierow (ber den Bebau-
ungaplan Nr 13 ,Zierow Strand” mit Stand vom 27,05.2020, da die Belanga des Immissions-
achutzes hinreichaend beachiel warden

Zur Beurellung von moéglichen Auswirkungen der beabsichtigten Nutzungen (&ffantlichar
Parkplatz sowls Strandrestaurant mit Blergarten) Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes
wurde ein schalliechnisches Gutachten erstelll. Das Gutachten wurde durch das Planungs-
blire fiir Larmsehutz Altenberge Silz Senden GmbH mit der Projekt-Nr. 70441/18 und mit
Datum vom 15,04,2020 erarbaitel

Die vorgelegle Schallimmissionsprognose wird von Seiter der unteren Immissionsschulzbe-
hérde als Oberwiegend schilissig und plausibel beurelll, Dis Berechnungen erfolgten aul
Grundiage der anzuwendenden Berechnungs- und Beurlellungsverschriltan, Vorsehlige fOr
textliche Festsetzingen zum Immissionsschutz im Bebauungsplan enthill das Gutachien
hicht,

Die den Berechnungen des Schallgutachtens zugrunde llegende Stellplatzzahl weicht mit
250 berlicksichtigten Stelliplatzen um 10 Stellplatze von den Angaben In den sonsligen Plan-
unterlagen mit 260 geplanten Stellplatzen ab. Diese Abweichung kann schalltechnisch |e-
doch vernachidsslg werden, da sich die Prognesewerle um aufgerundel lediglich 0,2 dB(A)
erhbhen.

Bulls 1113
Lanvikiite Midwsssimsk binliig Talslon 034 | W40 0 Mank  Gpakasss Maikisbig Momesi
Kiomalte Wiahat Fax a0 asen [BAN  CHAT 1404 1000 1000 (045 48
Roifouker Strafie E:Mall infoginordwmstmackianbung de BC  HOLADET WIS
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Keine Bedenken

Mit der vorgelegten Schallimmissionsprognose erfolgte eine schlissige und plausible
Beurteilung méglicher Auswirkungen beabsichtigter Nutzungen.
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Zur Vermeidung der im schalllechnischen Gutachten prognostizierten Uberschraitungen dear
stédtebauiichen Oriantierungswerte des Belblaties 1 der DIN 18005 wird In den textlichen
Festsetzungen des Tell B des Bebauungsplanas

eina Nutzung der Aulengastronomie/des Blargartans in dar Beurtallungszeit Nacht
zwischan 22:00 Uhr und 06:00 Uhr untarsapt

Auswalslich der Ergabnisse der schalltechnischan Untersuchung alnd mit Umsstzung der
genannten textlichan Festsatzung durch die geplanten Nutziingen im Galtungsbaraich des
Bebauungsplanes keine schddlichen Umweltainwirkungen durch Geriuschimmissionan zu
arwarten

Es witd jedech darauf hingewlesen, dass dia Orjentierungswerte des Belblatiea | der DIN
18005 fir Farlenhausgebiete 5 dB(A) unler dan Im Gutachten und in der Begrindung zum
Bebauungsplan angesetztan Werten des Schutzniveaus sinzs allgemainen Wohngebistes
llzgen Dies batrifft das Sondergeblet 504, das als ,Ferlenhauspehblet” festgesstd ist. Von
dan Orlartlarungsworten des Baiblattes 1 dar DIN 18005 kann aus stidiebaulichen Griindan
nach erfolgter Abwdgung der unterschiedlichen Belange zwar abgewichen werden, diesa
slnel aber wader Im schalltechnlschan Gulachten nech 0 der Begriindung arwahnt. Somit Ist
nicht erkennbar, warum von den Orientierungswerten abgewichen und dle Anforderungan an
den Schallschutz fir das Ferlenhausgebiet verringert wurden

Untere Bauautsichts- und Denkmalschutzbehérde

Dankmalschutz
Aul Basls der von [hnan eingereichten Unterlagen stelle ich fest

Es sind kelne Bau. und/oder Bodendenkmale nach hautigem Erkenninisstand betrof-
fen.

Hinweis:

Wenn wéhrend der Erclarbelten unvermulel archaclogische Funde oder auffiliige Bodenver-
tiirbungen entdeckt werden, ist gamai § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untera Dankmal-
schutzbehdrde zu banachrichtigen und der Fund und die Fundstalie bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragton des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverin-
dertem Zustand zu orhalten, Verantwortlich hierfOr sind der Entdecker, der Leiter der Arbéi-
ten, der Grundeigantimer sowle zufillige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennan, Die
Verpfliehtung erlischt funf (5) Werklage nach Zugang der Anzeige bel dar untaren Denkmal-
schutzbehdrde

Silli 1217
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Kyninile Winmn Fax 3841 3040 BEGH IBAN DS 1405 1000 1000 D348 40
Ptonluoker Strela 70 Emall iR nopivass linsckis iy de BIo HOLADEZ WIS

23070 Winmnar Wal  www noive stiockintgrg de cip DEARPAYMOONO0 DM T

Die Festsetzung der Nutzungsbeschrankung wird vollstandig in den Plan ibernommen.

Mit der Umsetzung der textl. Festsetzungen sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerauschimmissionen zu erwarten.

Die Bericksichtigung der Orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes fir die
Beurteilung der Immissionssituation fir das Ferienhausgebiet (SO4) erfolgt aufgrund der
Vorgabe durch die Untere Immissionsschutzbehérde mit Schreiben des Landkreis NWM vom
15.01.2019 - Stellungnahme.

Dennoch kann aufgezeigt werden, dass auch bei Berticksichtigung des Schutzanspruchs fur
reine Wohngebiete (WR) der Orientierungswert bzw. Richtwert eingehalten wird.

Fir die Beurteilung der Immissionssituation ausgehend vom "6ffentlichen Parkplatz" sind
nachfolgende Grundsétze zu beachten.

In der Rechtsprechung und Literatur ist nicht abschlieRend geklért, ob ein Ferienhausgebiet im
Regelfall hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Schutzwirdigkeit einem WA oder WR
gleichzusetzen ist. Die Uiberwiegende Auffassung in der Literatur geht in Anlehnung an die DIN
18005 davon aus, dass - zumindest im Grundsatz - die Immissionsrichtwerte fir ein WR
anzuwenden sind.

Selbst wenn man dieser Auffassung folgt, kann jedoch im vorliegenden Fall nicht die Einhaltung
des Nachtwertes von 35 dB(A) verlangt werden. Denn es ist zu beriicksichtigen, dass sich die
Literaturmeinung maf3geblich an den in der DIN 1805 (mit Beiblatt 1) genannten
Immissionswerten orientiert und dass dieses Regelwerk fiir die Nachtzeit zwei verschiedene
Orientierungswerte, namlich 35 dB(A) und 40 dB(A) enthélt.

Bei den angegebenen Nachtwerten gilt nach dem Wortlaut der DIN 18005 der niedrigere fur
Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm. Der "6ffentliche Parkplatz" kann nicht als Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm eingestuft werden.

Die Heranziehung des héheren Nachtwertes von 40 dB(A) ware daher auch nach den
Empfehlungen der DIN 18005 angemessen.

Da eine Nachtnutzung der Gastronomie bereits ausgeschlossen wurde, ist es fir die Beurteilung
der Immissionssituation ausgehend vom "6ffentlichen Parkplatz" unerheblich, ob die
Orientierungswerte fir ein reines oder allgemeines Wohngebiet berticksichtigt werden. Diese
wirden bzw. werden in keinem Fall Uberschritten.

Zu Denkmalschutz
Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Der Hinweis zum Verhalten bei Zufallsfunden ist Bestandteil der Planung.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement

Straflenaufsichtshehdrde
anisprachend den vorllegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1 Fur die zu planenden Straften und Nebananlagan sind die Ausbaubraitan,
Sicherheitsabstéinde, Grundmale flir Verkehrsraume und lichte Raume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fulgangem, Fldchen far Kurven-
fahrien (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprachend RASt 06
einzuhalten. Maste der Strafenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind
auflerhalh des Lichtraumprofils der Straflen und Nebananlagen anzuord-
nan. Flachan fiir Abstinde zu Grundstiickseinfrisdungen oder Einbauten
wie z.B Stralenlampen neben den Fahrbahnen sind bel den &flentlichen
Verkehrsfldchen zusiizlich zu berGcksichtigen

2 Die Planunteriagan enthalten keine Details wie z.B. Abmessungen der
Verkehrsanlagen, Eine detallllertera Baurtellung ist daher nicht méglich,

3. Fur der selbstindigen Parkplatz, der wegerechtlich nicht zur Siralie ge-
hirt und damil nicht dem StrWG M-V unlerliegl, ist eine Baugenehmigung
arfordarlich,

Dia Ausflihrungsunteriagen 10r die ErschilaBungsstraiien sind gemal § 10 StrwG-
MV der StraBenaufsichisbehtrde n 3-facher Ausfertigung zur Ertellung der Fachge-
nehmigung varzulegen,

Strafenbaulasttrigar

Von der BaumalBnahme sind keine Anlagen und Strafien in unserer Tragarschaft
betroffan. Gegen die Malinahme bestehen unserarseits kelne Einwinde

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sichi des Abfallwirtschaftsbetriebes gibt es gegen den Planungsstand vom
27.05.2020 zu o.g Baulsitplanung kelne Bedenken. Der fesigesetzte Behillarsam-
melplatz erméglicht die ordnungsgemite Abfallentsorgung far das Plangebial

Fhiia 113

| aidiiam Hoidweiimeekisiburg Telnton 0384 ) H0400 Bank  Sparkanmm Mackisnbug Hodwail
Eraliglle Wismni Fax 03041 040 nEu IBAN  DEAT 1406 (000 1000 D348 49
Fostockar Smike Ti EMall infodrnuidwen imeckiontiimg de [L1E] HOLADEZ WIS

SN0 Wianrat Waly vy fiordwaniineiiianbng, de i DEAOMAMION0AMIZY

Die gegebenen Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanung berticksichtigt und
wurden in die Begriindung aufgenommen.

Die Detailplanung soll der Ausbauplanung vorbehalten bleiben.
Der Hinweis auf die Notwendigkeit einer Baugenehmigung fiir den Parkplatz wird
beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

keine Einwande, da keine Betroffenheit

Keine Bedenken
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

02

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

BIALU Wanlrmacklsnbiug
Rlsichander 13, 10083 Sahwarln

Gemeinde Eie;ow Telsfon G385 / 50 56 8-145

Der Biirgermeister Toifax 0385 / B0 BA 6.570

amtsangehorige Gemeinde das Amtes Klitzer——f-Mel Monka Langagataliwm my-

Winkel Amt Kliitzer ‘J(V;h'lkﬂl .ﬂm&"m Monfki Langs

Zur Alten Schmlede 12 | EINGAN 2 GEALL WM-174-20-5122-74080

23948 Damshagen 03, Aug. 200 bitte bl Behrifivarkahi anpabin)
AV | B[ LVE [ So pemwenn. 218, Ju12020

FRI | CBIL PRI EnAY |

Babauungsplan Nr. 13 , Zierow Strand” - Entwurf
Ihr Schralben vaom 6 Julil 2020

Nech Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme lch In melner Funktion als Trager
4ffantlichar Belange und aus fachischnischer Sicht wie folgl Stellung:

Zu der In den Unterlagen ausgewiesenen Malnahme in der Gemeinde Zierow Ist folgende
landeseigene Liegenschafl im Berelch \Wasserwirtschafl, die durch das Staatiicha Amt fur
Landwirtschaft und Umwell Westmecklenburg verwaltet wird, batroffen. Gamarkung Zierow,
Flur 1, Flurstick 143, Meine Stellungnahmen vem 08.01.2019 und 23012020 blelben
bestehen

1. LandwirtschalVEU-Férderangelegenhelten

Die 0. 9. Untérlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift: Durch den Bebauungsplan
Nr 13 Zlerow Strand' warden landwirischafliche Belange bairofien sain. Der Feldblock
DEMVLIOB3BB31003, Parzelie 33 (Ackarland) wird dausrhaft landwirischaftliche Nutzflacha in
Héhe von ca. 0,5594 ha entzegen. Hier muss (ber einen finanziellen Ausgleich mit den
Elgentimearn oder dem Pachier der batroffenen Flilchen verhandell werden,

Der entstahande Kompensationsbedarf wird dureh MaRnahman innerhalb des Bebauungsplan
Nr. 13 und durch die Nutzung eines oder mehrara Okokonten ausgeglichen, Es warden keine
walteren Hinwelse und Bedenken gedufert

2. Integrierte lAndliche Entwickiung

Als  zuslindige Behorde zur Durghflihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Elgentumsverhaiinisse nach dem 8. Abachnitt des Landwirtschaltsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile jch mil, dass sich das Plangebiet im Bereich des
Flumeuordnungaverfahrens Zierow - eines Verfahrens zur Neuregalung der Elgentumsverhill-
nisse - befindet, Badanken werden abar nicht gedulert,

Hausanschrin

A At 10¢ Landwiriaelaft une Uriwall Waest T Talefon ODAS /B0 886 - 0

Bmleherutar 13 Telatax: 036 / 68 60 4 - 470

10083 Bohwmiin E-Mall- postsiniiefDataluwm. myv-rgling da

All amvlm Dﬂ chutzinlarmation.
i K oail ik 1M LI Wantimmolniibiary 0 i one B poiofaning e Yesmsiung der vin inne) gef o i
(Nﬂ'%‘d""*ﬂ A8 (1)@ DRGYD L V.m, § A 1{1) DIG M), Willers icrmeiionm stimlian 5in uies wew stili-my defSeivioatlanmeding,

Keine Bedenken
Die Hinweise zum Ausgleich fir die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen
werden beachtet.
Keine Bedenken

HINWEIS:
Das Plangebiet befindet sich im Flurneuordnungsverfahren.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

3. Naturachutz, Wasser und Boden

Aus der Fachablellung Naturschutz, Wasser und Boden ergshl — falls keln Einverstandnis
bestaht — noch eine gesonderte Stellungnahme

4, Immisgions- und Kiimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Immissionaschutz- sowle abfallrechtlicha Balangs, die malne Zusténdigkelt berlhren, llegen
derzelt night ver

Im Auftrag

Hanning Remus

Hinweise sh Stellungnahme vom 06.08.2020

Keine Betroffenheit

19 von 225 in Zusammenstellung

Seite 16




Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

02

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt :
fiir Landwirtschaft und Um Y EINGANG
Westmecklenburg |55 |1 Ava 2020

AV [ BM [ ive
ERL LR (FRinl

SIALL Wesatmsaldanburg
Blalchanifar 13, 10053 Schawiln h _L

Gemeinde Zierow
Der BUrgermelster
amtsangehtrige Gemeinde

Telafon) 0385 / &6 68 6-407

Taloinx: 0385 / 60 68 8.6T0

E-Mall; Amiraud Lusphandlsiaiuwm my-
rogmrung de

des Amtes Klitzer Winkel Baartuiel ven! Lipkan, Armiraud
Zur Alten Schmiede 12

AZ: SIALL WM-1 74-20-5122. 74088
23948 Damshagen (hitie bl Sohiiftvarkahr angaben)

Schwarin, b . August 2020
Bebauungsaplan Nr. 13, Zierow Strand® - Entwurf
Machtrag zum Schrelben vom 28.07.2020, Az 174-20-5122-74088
Ihr Schreiben vem &. Jull 2020

Nach Priifung der mir Ubsrsandtan Unterlagen nehme ich In malnar Funkilon als Trger
Sffantlicher Belange und aus fachtschnischer Sicht wie folgl Stellung:

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.2 Wassar

Die n dan Stellungnahmen (1. = vom Januar 2018/ ||. = vom Mai 2018 und vem Fabruar 2020)
zum Verentwurf formulleran Hinweise wurden aufgenommen, daher st kelne ernatte
Stellungnahme notwendig. Die Hinwelse behalten ihre Gliltigkeit.

3.3 Boden

Das Alllasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklanburg-Varpommern wird vam
Landasamt fir Umwalt, Naturschutz und Geologis Mecklanburg-Vorpommern, Goldbarger
Stralla 12. 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch dis Landrite der Landkreise und
Obarblrgarmaistar/Blrgermaister der kraisfreien Stadte gefihrt. Enteprachende AuskOnfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhallich

Haunanschrifi:

Slnallichas Aml G | und Ll KisnBury Talalon Q388 /596880

Binieharufei 13 Talefax 0388 /) BY ARG 67D

19053 Schwailn EMai: postatalladl) slafuwimn my-rgianing oe
All ij/i Dilsnschuldintaummlion.

nlﬂnﬂ!:-mmh ml;- m:'.tu e - doe bl il i i oty it west thirsrios

¥ ol ) gl vty Wiy g, s
(Ranniagrandisgs. AL 4 (1) 8 DGO LY.m § 4 (1) DEG M), Wailars informationsn arhalien S urer s sy, da/fisrviva/Datemchuts

Die Hinweise zum Vorentwurf / Entwurf wurden beachtet.

Die Hinweise zum Altlasten- und Bodenschutzkataster werden beachtet und sind

Bestandteil der Begriindung.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

02

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

-

Werden In Bewertung dieser AuskUnfte oder darlber hinaus durch Sle schidliche
Bodenverdnderungen, Alllasten oder altlastverdéchtige Flachen Im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgeseizes (BBod5chG) feslgestelll, sind Sie aul Grundlage von § 2 des
Gegatzes zum  Schutz des Bodens Im  Land  Mecklenburg-Varpommem
(Landesbodenschulzgesetz —  LBedSczhG M) varpflichtet, den unteren
Badenschutzbahdrden der Landkraise und kreisfrelan Stddte hisrliber Mittellung zu machan

Im Aufirag
3 i

L.--"i\.m_r".'-. e

Henning Remus
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg _
Amt 0f Raumardnung und Landesplaming Wesimeckianbirg @ #

Wismarsche Sirnlla 150, 18053 Sehwaiin

Amt Klitzer Winke

Fir die Gemeinde Zierow Bewbailern,  Frau Ebatle

SchlaBstralie 1 Talafan; G388 568 A6 141

23948 Klitz E-Mall jurn abarladd airhem mv-rogarung da
AZ: 110-808-74/90
Datiirmi 1407 2020

nachrichtiich: LK NWM (Stabsstells fir Wirtschaftsforderung, Reglonalentwicklung und Flanen),
EMVIII 380

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Zlerow Strand* der
Gemeinde Zierow

Emeute Betailigung der Behorden gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Ihr Schreiben vom:  06.07.2020 (Postelngang: 08.07,2020)
Ihr Zeichen: CM

Sehr geehrie Frau Marting,

die angezeiglen Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsaizen der Raum-
ordnung und Landesplanung geméf Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem 2016 (LEP M-V) und dem Regionalem Raum-
entwicklungsprogramm Wesimecklenburg 2011 (RREP WM) baurtailt

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bawertung haben der gednderte Entwurf des B-Plans Nr, 13 Zlerow Strand” bestehend
aus Planzeichnung (Stand: Novamber 2019) und Begriindung mit Umweltbericht vorgele-
gen.

Das Planungsziel besteht weiterhin darin, die bau- und planungsrechtlichan Voraussetzun-
gen fur die gecrdnete stadtebauliche und touristische Entwicklung im Bereich des Bade-
strandes von Ziarow zU schaffen

Unter Berlicksichtigung der aingagangen Bedenken und Anregungen Im Rahmen der Be-
teiligung wurden zahlraiche im Entwurf (Stand November 2018) festgesetzte Nutzungen ge-
strichen oder auf ein Minimum reduzier, so dass nunmehr auf die mobile Strandversorgung,
dis Waldblihne, den Seesteg, einen seeseitigen Wasserrettungsturm und die Neuanlage
eines Wegenetzes verzichtet wird.

Anschriit

Ami1ur Raurordnung und Landesplanung Westmsohlisntiirg
Whimarachis Stmfle 158, 19043 Schwerin

Talafon 0385 588 A01E0

E-Mall poststelsfaliwm, my-regieting 48
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Raumordnerische Bewertung
Das Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 03.02.2020 bewer-
tet. Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen bleibt diese aufrechterhalten.

Erganzend wird jedoch darauf hingewiesen, dass das ,Teilkonzept Wohnbauentwicklung
bis 2030" als Fortschreibung des Rahmenplans fir den Stadt-Umland-Raum Wismar mit der
Unterzeichnung der Birgermeister am 03.06.2020 zur Verbindlichkeit gebracht wurde. Die
mit vorgenannter Stellungnahme auferlegte Voraussetzung zur Realisierung des Vorhabens
der Gemeinde Zierow ist somit erflllt.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben der Gemeinde Zierow ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Abschliefende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gehietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

/| lean

Jana Eberle

Das Planungsziel der Gemeinde, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die geordnete stadtebauliche und touristische Entwicklung im Bereich des
Badestrandes von Zierow zu schaffen, ist mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landeplanung vereinbar.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

05

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

fir inneis Verwaiung & Vorpammam
Postfach. 1201 35, 19018 Schwerin

Amt Klttzer Winkel bearbeitet vone Frank Tonagel
Talalon (01385) 588-56268
Schlossstralte 01 Fax (0385) 58848256255
- ik E-Mail raumbezugE kaiv-myv, de
DE-23948 Klutz Intemaet hittp:fwww verma-my.de
Az 341 - TOEB202000498

Schweiin, den  08.07 2020

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Zierow Strand

Ihr Zeichen: 6.Juli2020

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert, in der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, (ber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

\ermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei

T

Die Hinweise zu dem vorhandenen Lagefestpunkt im Plangebietes und dessen Schutz
werden beachtet und sind Bestandteil der Planung.

Die Lage des Festpunktes ist im Plan gekennzeichnet.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

05

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukinflig fur satellitengestitzte Messverfahren (2.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malknahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kdnnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen,

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauverhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fur Geoinfermation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbue his zu 5 000 Euro geahndet werden.
lch behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfrelen Stadte als zustandige

Vermessungs- und Kalasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufmahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

Frank Tonagel

Selte 2 von 2
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

06

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit u. Gesundheit MV- Tourismus,

Von: Jahncke, Silke [Imailto:S.Jahncke@wm.my-regierung.de]
Gesendet: Dienstag, 4. August 2020 14:57

An: Mertins

Cc: Lange, Gerd

Betreff: x.nderung des B-Plan Nr. 13 "Zierow-Strand"”

Sehr geehrte Frau Mertins,

vielen Dank fur thr Schreiben vam 06.07,2020. Dem B-Plan Nr. 13, Zierow Strand” haben wir
bereits zugestimmt gehabt.
Bzgl Der Anderungen Im Nachgang gibt e keine Einwinde

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

Sllke Jahncke

Referentin Tounsmus

Mecklenburg [/
Vorpommern

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Gesundheit
Mecklenburg-Vorpommem
Johannaes-Stelling-Strafle 14

19053 Schwerin

Telefon +49 385 588 5242

Talefax +48 385 588 485 5242

s jahncke@wm my-regierung.de

herung e mistgele rhunger
L @ Abiat 1. Buchstabe & d ardoung {

nechutzgesers (DSG WMV), Thr womars infarmanonan kicken Se ner

el erar il ol

en grund: 1) det Eurapaischien Unicn i

Keine Einwande — die Zustimmung wurde bereits erteilt
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

08

Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Lauenburg

Amt Kliitzer Winlkel
EINGANG

Wasnpraiaian- und Sehififahrsamt Libook %J .,{J
Mallkeplniz 17 - 23684 Libeok

Amt Klitzer Winks|
Zur Alten Schmleda 12
2 Hd. Frau Maiting
23948 Damshagen

fiaghtightlich:

Wassarstralben- und Schifffahiitsami Libeck
Fachgruppe Naghtliehientachnik

Am Wakserbau 8

23568 Luback

Wassaratralian- und Schifffanrisam! Labeck
Aulanbezirk Wismar

Tonnanhaf

23870 Wizmar

Bebauungaplan Nr. 13, Zierow Strand" - Entwurf
Stellungnahme

Schrelban dea WSA LUbeck vom 04,01.2018

Ihr Sehreiban vam 06.07.2020

Sah- geshrte Daman und Herran,

saht gashite Frau Martins,

Bazug hahimand aufl dle vorgenannte Stallungnahme des WSA Lubeak
und [hrem Sehralben hinsichtliich des o, g, Babauungsplanas |n reduziertar

Form, nahme lch wie folgt Stallung

Gagan dle geplants Baumafinahme habe leh grundsdtzlich keinae Bedenken

Baite von 2

> |

WsV.de

WasserstraBen und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wangeistralat. und
Sehifffakinaam! Lubock
Malikeplaie 17

23885 LObeak

Ihr Zoichen
Gk

Muin Zelahen
ali1ani.2
Win/a3 .4l
Strand, 07.20

Az all 213.2763

2-303.Pael,
NF 13, Zliiow

Ditu
15.07.2020

Hasirry Schradar
Talefon Q4B 6206379

Zipirala 048Y B20E0
Tojelny Q461 8300180
waa-lusback@wsvbund.da
AW Wil lishiak Wi dis

Keine Bedenken

Die Belange werden beachtet und wurden in die Planung aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

08

Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Lauenburg

Zur Wahrung malner Belange bilte ich Folgendas In den Plan aufzunahmen

*

Anlagen und ortsfaste Enrichiungen aller Art diirfen gemif §
34 Abs (4) des Bundoswassersirafengesetzes (WastrG) in der
derzall glilligan Fassung weder duieh Ihre Ausgestallung noch
dureh (hran Betrieb zu Varwachalungan mit Schifffahriszeichan
Anlass gaben, detan Wikung basintrichtigen, deren Belriab
behindern oder die Schiftafihrer dureh Blendwirkungen, Spie
gelungen oder andars Irrafihran ader behindern

Wirtschaftswarbung in Varbindung mit Schifffahriszalchen st
unzuldeslg. Van dor Wasserstrale aus sallep fernar wader rols,
gelba, grine, blave noch mil Matfiumdampf-Niedardricklampen
dirakl leuchtende adet Indirekt beleuchiete Flilahsn slohibar
Beln

Antrage zur Errichiung von Lauchtreklaman usw, sind dom
WSA Lubeck daher 2ur fachlichen Stallungnahme vorzulegen.

Da das geplante Bauvorhaben unmittalbar an der Bundeswassarstrallo
Ostasa (Wismar Bucht) llegl, bezieht sleh die Forderung, Erichtung ven
Lauchtioklamen, auch auf dle Baustellanbalauchiung

Ieh bitte darum, meine Auflagen im Bebauungsplan zu barlickaichtigen,

Fur dia Beantwortung [hrar Fragen stehe ich lhnen gern zur Verfugung,

it fraundlichen Grilan
Im Auflrag

WK

Schrider

Snite 2 van 3

=

Wsv.de

Wasserstraflen: und
Schifffatwtsverwaltiing
des Hundes
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von Prifung und Abwéagung

10

Zweckverband Wismar

&

Zweckverband !

-
WISMGI' Farnwlirms
Kiirperschaft des &ffantichan Rechis
Evacknbans Wi+ Barialie 20+ F7NERF K Otzer Winkel Die Verbandsvorsteherin —
EINGANG
Amt Kifitzer Winkel :
SchioBstrafe 1 s 17 Aun, 2020
23048 Kiltz — H\r‘__l_l"ﬁ— Sondl,
¥ | PRI LB L FBNY )y ne. und Gestatiung

tNU
v Snchauskun®:  Frau Maels

Talalon: 03841/7830 62
Fux: 0384 1/760407
a-Mall: BTk B e i o

Ihr Zeichen/Baiartaitel Carols Mertins
Lilbow, den 12.08.2020

Bebauungsplan Nr, 13 , Zierow-Strand” der Gemeinde Zierow

- Entwurl v, 27,05,2020-

- Ernoute Batailigung der Behardan und sonstiger Trisger Stfantlicher Belange gaméB § 4 Abs,
2 In Verbindung mit § 4a (3) BauGB und nach § 2 BauGB

< Banachrichtigung (ber die dffentlicha Auslegung

Reg.-Nr. B8/2019

Az 3-13-1-27-B

Sehr geshrte Damean und Herren,

aul der Grundlage der Wassarversorgungssatzung (WVS) dea Zweckverbandas Wismar vom
10.08.2020, der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18,10,2000
In der Fassung der 6. Anderungssatzing (BASWS) v. 1 Dezember 2011 sowle unserer
Stellungnahmen zum Vorentwurf vom 25.02.2019 und zum Entwarf vom 26.02.2020, nehimen
wir zu emeul vorllegendam Entwurl wle folgl Stallung:

Gemarkung: Zlarow, Flur 1, Flursticke diverse

geplante Nutzung: Sondergeblete: SO1 bis 503 - Farienwohnen und Dauarwohnen,
S04 - Ferlanhauser,
506 = Toursteninformation, Kioskvarsorgung, WG-Aninge,

gggﬁ Jﬁ“?&%ﬁ;”éﬁ:’,ﬁ" Terrasse; Shops, Die fehlenden Bedarfsangaben kénnen erst mit der entsprechenden Objektplanung
808 - Snnlt&lrgabmm‘a ' Ubergeben werden.

Wasserbedarl/Schmutzwasserantall: ... Vs,.....m?/n,.... m¥%d
Die fehlenden Angaben bitten wir zu erglinzen

Trinkwasser und Schmutrwassar

Auch in vorlagenden Unterlagsn sehen wir den  Berelch SOB5, westlch des Im Ergebnis der Prifung des zum Vorentwurf Gbergebenen Leitungsplanes wird
Abwasserpumpwerkes, krilisch, da auch an diesem Standor Leltungen des Zwackvarbanelss i i i (]
Wismar Uberbact wilrclen, Weltarhin Ist durch cie Nilhe zu dem zeniralen Abwasserpumpwerk festgestellt, da_ss mit den_1 neuen Standort des SO 5 ke_lne Leitungen uperbaut werden.
aine Lirm- und Geruchsbelistigung nich! auszuschileon, Das Baufeld wird von Leitungen (Regenwasser und Trinkwasser) tangiert. Auf Grund
e e T = der Lageunsicherheit wird in der Begriindung darauf hingewiesen, dass die Planung
(aaly ooy At vy und Errichtung eines Gebaudes im Baufeld SO 5 mit dem Zweckverband Wismar

OH8d1 /THIDA0 MB Wasser Buutache Kendiflmnk AC Sohwrin . .

0841 /781040 MY Alnyeasem AR DEAZ 1207 0000 0000 2027 47 WIE AVLA DEM 1001 abzustimmen ist.

03841 782080 Anschliss. ond Ceiiftingisvint &[ml!mm Macklanbiig Mordwait L

o841 /71 50 M Feinwlioms 'IJ\N ?u‘u:n(:m 1060 0044 24  BIC MOLA Di 21 Wi

Talalno:  A630FTERRIAT
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

10

Zweckverband Wismar

| Stollungrahimis v, 12002080 um Bt B-Plan 13, Zietow Strand*, Pag. Wi, 02010 Soln ]

Genarell stimmen wir elner Ubarbauung unserer Leitungen/Aniagen nicht zu. Seftlicha
Mindestabsténda von == 250 m zu Gebiude oder Hochbautellen und Terrassen, sind
ainzuhalten,

Auch die Beralcha SO Ba/b sind dahingehend zu Uberprifen!
Unsers Bestandsunterlagen erhielten Sie beraits mit unsere Stellungrahme zum Yorantwurf.

im Ubrigen gelten unsere Festlegungen aus den Stellungnahmen verm 26.022018  und
26.02.2020.

Mit freundiichen GriiBan
Zwackvarband Wiamar

<

(i’ subite Me@
Laltarin Anschligs=
und Gestattungswesan

Nach Uberpriifung befinden sich in den tiberbaubaren Bereichen SO 6a/b keine Ver-

und Entsorgungsleitungen des Zweckverbandes Wismar.

Die Festlegungen aus den genannten Stellungnahmen wurden beachtet.
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Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

12

e.on edis

e.dis

DI Mt G, Postfuch AL 5504 Teuenwalde/ S
Amit Kliitzer Winkel
ftir die Gemeinde Zierow

Zur Alten Schmiede
23948 Dumshagen

Neubukow, 14. Juli 2020

Bebauungsplan Nr. 13 " Zierow Strand"

Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

pegen die emeute Vorluge dér o.g. Planingen bestehen unserseils bel Be-

A Kiifzor WinjeaT—

Winl
i EINGANG i
BAE 17 i
AV T BN T VR S0
_Fi} l'!_t__ﬁlll-i_iﬂl :Hn 3

achtung nachfolgend gennnnter Forderungen keine Bedenken,

Alle unsere Forderungen und allpemeine Hinweise aus unserer Stellung-
nahime vom 06,03.2019 mit der Repistriernummer Lipl/19/18 behalten ihre

Gilltigkeit,

Bei weiteren Fragen steht [hnen Herr Lange unter der o.¢ Telefonnummer

gern zur Verfllpung.
Mit freundlichen Griflen

EL.DIS Nete GmbH

/ﬁ o ———

Norbert Lanje

171

t 17 ":-;'_‘-'-?

#

=
Dirk Sthneider

E.DIS Natz GmbH
Regionalbereich
Mackienburg-Vorpommarm
Ravtel Verte|lhetze
COutsonkiista

Am Sloliwerk 12

18233 Nevbukew
wiww.rdisnetnde

Postanschrify
Naubukow

Am Stellwark 12
18233 Noubukow

Nobwit Lange
8% 75182
aIA394 75206
norertiangs
fhe-dlvde

Urnef Zalehan NI:-A-O-

Gemtidailhrung:
Stfan ilachs
Havald Boak
Minhanl Kaism

Bile Farsiniwalde/Spres
Afibsgosichil Frankfurl (Oder]
HiW 1aie

BN, 081108 DoaTe

Uhtid DEIRLARTO)0

Alkustilier 1 DUATEZZ0000RTFEARS

Dsuitachs Rk AQ
Vilrslamee iy /SpTos

TBAN DEPS 1307 0800 G188 415 00
BIC DENNTDENE 180

Cammarinank AG
sl lda /S pius

1BAH BESZ 1704 0800 0END 7118 00
BIC CORADEFRXXY

Keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise und Forderungen zur Stromversorgung des Plangebietes
sind Bestandteile der Begriindung.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Nachbargemeinden

Von den 3 Nachbargemeinden

1. Hansestadt Wismar
2. Hohenkirchen
3. Géagelow
haben zum Zeitpunkt der Prifung ...zwei...... Gemeinden/Stadt eine Stellungnahme abgegeben.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Hansestadt Wismar

Amt Kliitzar Winlkel HANSESTADT

EINGANG wismadar

27 Aua. 2070 WIRTSCHATT  WISSENSCHAFT
: WLLTRRDE wind MEER

[ILTOC I | i :‘ 1l
SR AT A
Der Blrgermelsies
Hiartbestuat Wismas = Postfuch 1245 = Z3852 Wisimm

Amt Kliitzer Winkel
Der Amisvorsteher
FBL Bauwesen

Frau Schultz
SchlossstraBe 1

23848 Kltz Wismar, 11.08.20

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 13, Zierow Strand”,
ermeute Behbirdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Schultz,

zu deni gelinderten Tellen des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 13 Zlerow Strand” ergeht sel-
tens der Hansestadt Wismar folgende pachbarechtliche Stellungnahme gemiii & 2 Abs, 2
BauGE:

Zusammenfassung des Vorhabens:

Zle| des Bebauungsplanes Nr. 13 "Zieraw Strand” ist, unter Berlleksichtigung des Bestandes die
Voraussetzungen [r elne geordnete stidiebaullche und tourlstische Entwiexlung Im Berelch des
Badestrandes von Zierow zu schaffen. Kierbei geht es um die Festsetzung von Sondergebleten
fiir Ferienhausbebauung, filr “Wohnen und Ferienwohnen® und “Strandversargung”, um die Fest-
setzung eines Strandparkplatzes, der DLRG-Wasserwacht, eines Sanitirgebliudes sowie um die
Ordnung und Vernetzung des rubenden und fleBenden Verkenrs.

Unter Berlicksichtigung der zum Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurde der Plan=
entwurf gefindert, insbesondere bezlglich der Mutzungen innerhalb des Gewdisserschutzstreifens,
Somit wurden geplante Nutzungen reduziert und auf die mobile Strandversorgung, die Wald-
blihne, den Seesteg, einen seeseltigen Wasserrettungsturm und die Neuanlage elnes Wegenetzes
verzichtet

Die Hansestadt Wismar stimmt den gelinderten Teilen des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.
13 Zierow Strand” der Gemeinde Zierow 2u.

Blrmstgehiivile Kewitihie

Huthas Tel.c 03041 281 -0

Awrt Markd 1 P A4 280 222 1348
23900 Wi v, Al ile

Zustimmung zur touristischen Entwicklung des Stadt-Umland-Raumes Wismar als
attraktiven Erholungsraum.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

Begriindung:

Die varliegende Planung entspricht den Vorgaben zur touristischen Entwleklung des Stadt-Um-
landraumes Wismar als attraktiven Erholungsraum im Bereich Westmecklenburgische Ostseckils-
te.

Mt freundliehen Grifien
)
v / [’_'_ /( /

Thamas Beyer
Biirgermeister |
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwéagung

Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister @ :

Puigghisluly i biwiilirols Iy diis i € Shilisin-L s ol sy
armic, Cligalow, Roggansio, Riling, Slepenlisial,
Tostar-isinfon, Upani, Wamnow

Flr dia Geraings Glgolow
Wil . 1= 300 ¢
Aml Klitzor Winkel | Gtzer Winkel  Jrehandwsdr  saumi
Zur Alten Schmlede 12 Amt E: ntG?ING Binmes: 21,10

23948 Dﬂmshaﬁﬂn . E} Hu wobviwlbi ilwisn:  Sindia Richbilamin

' ' 21 luli 2020 Dutwatit  O3081/723.108

3 % - bl Adrassa: 8 Bichbas imet @arevesmmishion de
A\-‘_I fiM [-_.\._'I‘_l?"“_ ] il et ds

TRT VT TFRT TR 1 AT | Adanmsicnen  64-011160-161-

n l ] 1 l i 7 Dmivne 73,07 2020

(™

Bebauungsplan Nr. 13 , Strand Sid" - Entwurf
hier:  Stallungnahme als Nachbargemainde gemag § 2 (2) BauGB zum Entwurl
(Stand: 27.05.2020)

Sahr gaahrta Daman und Harran,

von Sellen der Gamalnde Gagelow bestehen Kkeine Anregungen zu den og.
Planungsabsichten, Wahrzunehmande nachbarschafliche Belange werden durch die
Planung dar Gemalinde Zlerow nlcht barlhrt.

Mil freundlichem Grul

im Auftrag

Halgar Janke -
15 I.ll“llfdﬂmﬁ
Lelter Bauamt pi "5y 07 2000 -z une

Tolafan! Mnmmjgm Bankvarbindimg: me L

(oapa1yrzn i B, - VE00 L Hiparhanen by HOLADEZIWIZE  DI8H 1408 1000 1000 6302 00
Telatax: ol 13:00 - 15:00 Lk Valkes uiid Riillsisenbaik  GENCDEFIGUE  DERN 1400 1208 0002 0101 27
(CIBOAFELEYT Da 100 . 100 L Dailehs Wratings AG DYLADEMIONT DI 12059 000D 0000 1603 No

** Bla Nindan una Im Intefmal unter www.arovesmushlen.da **

keine Anregungen
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von Priafung und Abwégung

Birgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 07.07.2020 — 31.07.2020

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden von den Birgern Hinweise und Anregungen geauf3ert.
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Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

Biirger 1

Amt Kiiitzer Winkel
EINGANG

Amt Kliitzer Winkel Ihr AZ:

Bauamt e-Mall

Zur Alten Schmiede 12 &

23948 Damshagen

L | Sahwerin, 27 Juli 2020

Einwendungen gegen den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand”

Zierow ist &in charmantes kleines Dorf mit einem natdrlich erhaltenen Strandbersich, den es so
an den Kiisten kaum noch gibt, Es ist rulig, natirlich, schon und sehr schiltzenswert. Das ist
wohl auch der Grund, warum so vigle Urlauber hisrherkommen. Deshalb bin ich gegen folgends
Festsetzungen im ausllegenden B-Plan Nr. 13 Zierow Strand”:

Sondergebiet Ba - Strandversorgung:

- glne Reduzierung der Gebiudehthe im Sondergebiet 6a auf 6 m reicht nicht aus, um eine
Sichtachse auf die schéne Umgebung im Strandbereich von Zierow zu erhalten, der
natlrliche Charme wird nicht erhalten;

- bereits 2015 erfolgte mehrheitlich sine grundsatziiche Absage fur dis Aufetallung des
mobilen Kiosk-Leuchtturms (beantragte Hohe 5,50 m mil einem Durchmesser von 3,00 m)
auf dem Gelande der Mimgolfanlage;

- eine Festsetzung aul 4,50 m wére moglicherweise - auch technisch - villig ausreichend.

Sondergebiet 8 - Sanitirgebiude:

- die Sicht vort den vorhandenen Terrassen des Strandcafés (SO 7) und der Minigolfaniage
(80 &a) auf Strand und Wasser wird beeintrachiigt und
bei unglinstigen Wetterlagen kann auch eine Geruchsbelastigung fur die beiden Terrassen
und Strandbereiche sntstahan;

- der geplante Standort der WC-Anlage ist nicht gut gewdhit, dann er befindet sich zwischen
Strand und der Schulzanlage Deich;

- zudem befindet er sich (iber die Halfte seiner Fldche Im potentiellen Uberflutungsbereich und
sollte an einen geschiitzteren Ort verlegt werden, denn die Experten des IPCC sind sich
sicher (hierzu bitte ich um Kenninisnahme der Anlage), dass die Gefahr von Extremwetter-
Ereignissen wie Sturmfluten kunftig zunimmt: Das, was einmal eine Jahrhundertilut war,
erwartan die Wissenschafller demnach |8hrlich - mit der Folge, dass die Kisten starker
erodieren. Gleiches glit auch fir die Ostsee mit ihren Sturmhochwasserm.

Einwohnerin

Die Anregungen zur Anderung der Festsetzungen fiir die Sondergebiete SO 6a und SO 8 werden
nicht bertcksichtigt.

BEGRUNDUNG

Die durchgefuhrte Landschaftsbildanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung der
Planinhalte zu einer klaren Neuordnung der Funktionsbereiche fuhrt, sodass das Landschaftsbild
auf Grund der dann besseren Erlebbarkeit positiv beeinflusst wird.

Die gewohnten Sichtbeziehungen in den westlich der
Strandstral3e bzw. des vorhandenen Weges gelegenen
Naturraum werden durch die Verlagerung des
Parkplatzes wesentlich verbessert.

Die direkte Sicht zum Strand bleibt unverandert erhalten,
wobei die Sichtachse zwischen der Bestandsbebauung
des Cafes und der Minigolfanlage verlauft.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen erfolgte
unter Berlicksichtigung der umgebungstypischen
Dachformen (Satteldacher) und deren sich daraus
ergebenen Gebaudehohen. Da die das Erscheinungsbild
von Gebauden auch landschaftsprdgenden Charakter
hat, ist eine weitere Reduzierung der Gebaudehdéhe im
SO 6a nicht moglich.

Das Sanitdrgebaude ist ein Funktionsgebaude, welches
nutzungsbedingt in Strandn&he gehort. Der derzeitige
Standort direkt neben dem Cafe ist keinesfalls die
bessere Wahl.

Das Umfeld des Cafes wird durch die Verlagerung des
WC-Gebaudes in seiner Funktion als Strandpark deutlich
aufgewertet.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass das Geb&aude
entsprechend den neusten technischen Regeln und
Vorschriften sowie in hochwasserangepasster Bauweise
errichtet wird. Die Vermutung einer Geruchsbeléstigung wird daher nicht geteilt.

Die Planung und damit auch die Gestaltung des Gebéaudes liegen in Hand der Gemeinde.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

Blrger 2

r Amt Kiitzer Winke
Ei d den B-Plan Nr, 13 ,Zi 5 d* |Gk ENGAN
inwendungen gegen den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Stran ﬁ% 03, Aug. 2020

_AV [ BM } LYB | Sont.
FB U FBIL|FB T Ag Ty

Zierow ist ein charmantes kleines Dorf mil einem natiirlich erhaltenen
Strandbereich, den es so an den Kiisten kaum noch gibt. Es ist ruhig,
natirlich, schon und sehr schiitzenswert. Das ist wohl auch der Grund,
warum so viele Urlauber hierherkoammen.

Deshalb bin ich gegen folgende Festsetzungen im B-Plan Nr, 13 ,Zierow
Strand*

— Sondergebiet é:
Die Gebaudehdhe ist mit einer Festsetzung von 6,00 m zu hoch
und fiigt sich damit nicht in das natiirliche Bild des Strandberei-
ches ein. Sie zerstort den Charme dieses Gebietes und die
Sichtachse auf die Natur und sollte auf eine Maximalhthe von 4,50
m reduziert werden. Dem diirfte auch anlagentechnisch nichts
entgegenstehen,

Sondergebiet 8:

Der geplante Standort der WC-Anlage ist nicht gut gewahll. Er be-
findet sich zwischen Strand und der Schutzanlage Deich. Die
Sturmhochwasser werden nichl nur starker, sondern auch haufi-
ger werden, Hier sallte nachgebessert werden und der alle Stand-
ort beibehalten werden. Zum Einen liegen bereits die gesamten
Medien dort an und zum Anderen ist die Entfernung zum Strand
am alten Standort nicht gréfier als der neu geplante Standort.

Baspa W‘l i Heu 26 OF Lol

Seite Lvon 1

Die Anregungen zur Anderung der Festsetzungen fiir die Sondergebiete SO 6 und SO 8 werden

nicht bertcksichtigt.
BEGRUNDUNG

Die durchgefuhrte Landschaftsbildanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung der
Planinhalte zu einer klaren Neuordnung der Funktionsbereiche fuhrt, sodass das Landschaftsbild

auf Grund der dann besseren Erlebbarkeit positiv beeinflusst wird.

Die gewohnten Sichtbeziehungen in den westlich der
Strandstral3e bzw. des vorhandenen Weges gelegenen
Naturraum werden durch die Verlagerung des
Parkplatzes wesentlich verbessert.

Die direkte Sicht zum Strand bleibt unverandert erhalten,
wobei die Sichtachse zwischen der Bestandsbebauung
des Cafes und der Minigolfanlage verlauft.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen erfolgte
unter Berlicksichtigung der umgebungstypischen
Dachformen (Satteldacher) und deren sich daraus
ergebenen Gebaudehohen. Da die das Erscheinungsbild
von Gebauden auch landschaftsprdgenden Charakter
hat, ist eine weitere Reduzierung der Gebaudehdéhe im
SO 6 nicht moglich.

Das Sanitdrgebaude ist ein Funktionsgebaude, welches
nutzungsbedingt in Strandné&he gehort. Die Lage an den
Hauptwegen und am Strandzugang verbessert zudem
die Erreichbarkeit fur alle Strandbesucher. Der der-
zeitige Standort direkt neben dem Cafe ist daher keines
falls die bessere Wahl. Auf3erdem wird das Umfeld des
Cafes durch die Verlagerung des WC-Gebaudes in
seiner Funktion als Strandpark deutlich aufgewertet.
Durch die unmittelbare Nahe des neuen Standortes zu
den vorh. Medien ist die ErschlieRung ohne gré3eren
Aufwand moglich.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass das Geb&aude

entsprechend den neusten technischen Regeln und Vorschriften sowie in hochwasser-

angepasster Bauweise errichtet wird.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

Birger 3

Amt Kliitzer Winkel

E
Einwendungen gegen den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand" G} IRGANG
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Zierow ist ein charmantes kleines Dorf mit einem natlirlich erhaltenen
Strandbereich, den es so an den Kiisten kaum noch gibt. Es ist ruhig,
natiirlich, schén und sehr schiitzenswerl. Das ist wohl auch der Grund,
warum so viele Urlauber hierherkommen.

Deshalb bin ich gegen folgende Festsetzungen im B-Plan Nr. 13 Zierow
Strand":

- Sondergebiet &:
Die Gebdudehohe ist mit einer Festsetzung von 6,00 m zu hoch
und fiigt sich damit nicht in das natiirliche Bild des Strandberei-
ches ein. Sie zerstort den Charme dieses Gebietes und die
Sichtachse auf die Natur und sollte auf eine Maximalhéhe von 4,50
m reduziert werden. Dem diirfte auch anlagentechnisch nichts
entgegenstehen.

Sondergebiet 8:

Der geplante Standort der WC-Anlage ist nicht gut gewéhlL. Er be-
findet sich zwischen Strand und der Schutzanlage Deich. Die
Sturmhochwasser werden nicht nur starker, sondern auch haufi-
ger werden. Hier sollte nachgebessert werden und der alte Stand-
ort beibehalten werden. Zum Einen liegen bereits die gesamten
Medien dort an und zum Anderen ist die Entfernung zum Strand
am alten Standort nicht gréfier als der neu geplante Standort.

Name, Vorname:
Anschrift:

\

Ort, Datum, Unterschrift - T?g,.sr.h.ﬁ b o 25
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Die Anregungen zur Anderung der Festsetzungen fiir die Sondergebiete SO 6 und SO 8 werden
nicht bertcksichtigt.

BEGRUNDUNG

Die durchgefuhrte Landschaftsbildanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung der
Planinhalte zu einer klaren Neuordnung der Funktionsbereiche fuhrt, sodass das Landschaftsbild
auf Grund der dann besseren Erlebbarkeit positiv beeinflusst wird.

Die gewohnten Sichtbeziehungen in den westlich der
Strandstral3e bzw. des vorhandenen Weges gelegenen
Naturraum werden durch die Verlagerung des
Parkplatzes wesentlich verbessert.

Die direkte Sicht zum Strand bleibt unverandert erhalten,
wobei die Sichtachse zwischen der Bestandsbebauung
des Cafes und der Minigolfanlage verlauft.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen erfolgte
unter Berlicksichtigung der umgebungstypischen
Dachformen (Satteldacher) und deren sich daraus
ergebenen Gebaudehohen. Da die das Erscheinungsbild
von Gebauden auch landschaftsprdgenden Charakter
hat, ist eine weitere Reduzierung der Gebaudehdéhe im
SO 6 nicht moglich.

Das Sanitdrgebaude ist ein Funktionsgebaude, welches
nutzungsbedingt in Strandné&he gehort. Die Lage an den
Hauptwegen und am Strandzugang verbessert zudem
die Erreichbarkeit fur alle Strandbesucher. Der der-
zeitige Standort direkt neben dem Cafe ist daher keines
falls die bessere Wahl. Au3erdem wird das Umfeld des
Cafes durch die Verlagerung des WC-Gebaudes in
seiner Funktion als Strandpark deutlich aufgewertet.
Durch die unmittelbare Nahe des neuen Standortes zu
den vorh. Medien ist die ErschlieBung ohne gré3eren
Aufwand moglich.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass das Geb&aude
entsprechend den neusten technischen Regeln und Vorschriften sowie in hochwasser-
angepasster Bauweise errichtet wird.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prufung und Abwagung

Biirger 4

Einwendungen gegen den B-Plan Nr.13 ,Zierow Strand”

Zierow ist ein charmantes kleines Dorf mit einem natiirlich erhaltenen

Strandbereich, den es so an den Kiisten kaum noch gibt. Es ist ruhig,

Amt Kliitzer Winkel
EINGANG

(==
E_éa? 03, Aug. 2020
AV

1| FRIL|

Tl | BE 1V |

natiirlich, schén und sehr schiitzenswert. Das ist wohl auch der Grund,

warum so viele Urlauber hierherkommen.

Deshalb bin ich gegen folgende Festsetzungen im B-Plan Nr. 13 ,Zierow

Strand”:

Sondergebiet 6:
Die Gebiudehdhe ist mit einer Festsetzung von 6,00 m zu hoch

und fiigt sich damit nicht in das natirliche Bild des Strandberei-

ches ein. Sie zerstart den Charme dieses Gebietes und die

Sichtachse auf die Natur und sollte auf eine Maximalhdhe von 4,50

m reduziert werden. Dem diirfte auch anlagentechnisch nichts
entgegenstehen.

Sondergebiet 8:

Die Anregungen zur Anderung der Festsetzungen fiir die Sondergebiete SO 6 und SO 8 werden
nicht bertcksichtigt.

BEGRUNDUNG

Die durchgefuhrte Landschaftsbildanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung der
Planinhalte zu einer klaren Neuordnung der Funktionsbereiche fuhrt, sodass das Landschaftsbild
auf Grund der dann besseren Erlebbarkeit positiv beeinflusst wird.

Die gewohnten Sichtbeziehungen in den westlich der
Strandstral3e bzw. des vorhandenen Weges gelegenen
Naturraum werden durch die Verlagerung des
Parkplatzes wesentlich verbessert.

Die direkte Sicht zum Strand bleibt unverandert erhalten,
wobei die Sichtachse zwischen der Bestandsbebauung
des Cafes und der Minigolfanlage verlauft.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen erfolgte
unter Berlicksichtigung der umgebungstypischen
Dachformen (Satteldacher) und deren sich daraus
ergebenen Gebaudehohen. Da die das Erscheinungsbild
von Gebauden auch landschaftsprdgenden Charakter
hat, ist eine weitere Reduzierung der Gebaudehdéhe im

Der geplante Standort der WC-Anlage ist nicht gut gewahlt. Er be-
findet sich zwischen Strand und der Schutzanlage Deich. Die
Sturmhochwasser werden nicht nur stérker, sondern auch héufi-
ger werden, Hier sollte nachgebessert werden und der alte Stand-
ort beibehalten werden. Zum Einen liegen bereits die gesamten
Medien dort an und zum Anderen ist die Entfernung zum Strand
am alten Standort nicht gréfier als der neu geplante Standort.

Name, Vorname:
Anschrift:

Ort, Datum, Unterschrift ri‘a.('a'oerg " 2. 0F. 2020

SO 6 nicht moglich.

Das Sanitdrgebaude ist ein Funktionsgebaude, welches
nutzungsbedingt in Strandné&he gehort. Die Lage an den
Hauptwegen und am Strandzugang verbessert zudem
die Erreichbarkeit fur alle Strandbesucher. Der der-
zeitige Standort direkt neben dem Cafe ist daher keines
falls die bessere Wahl. Au3erdem wird das Umfeld des
Cafes durch die Verlagerung des WC-Gebaudes in
seiner Funktion als Strandpark deutlich aufgewertet.
Durch die unmittelbare Nahe des neuen Standortes zu
den vorh. Medien ist die ErschlieBung ohne gré3eren
Aufwand moglich.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass das Geb&aude

entsprechend den neusten technischen Regeln und Vorschriften sowie in hochwasserange-

passter Bauweise errichtet wird.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von Prufung und Abwagung

Blrger 5

nicht bertcksichtigt.
e — BEGRUNDUNG

Amt Kliitzer Winkel
EINGANG

Einwendungen gegen den B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand”

Zierow ist ein charmantes kleines Dorf mit einem natiirlich erhaltenen
Strandbereich, den es so an den Kisten kaum noch gibt. Es ist ruhig,
natiirlich, schén und sehr schiitzenswert. Das ist wohl auch der Grund,
warum so viele Urlauber hierherkommen.

Deshalb hin ich gegen folgende Festsetzungen im B-Plan Nr. 13 ,Zierow
Strand":

~ Sondergebiet é:
Die Gebdudehdhe ist mit einer Festsetzung von 6,00 m zu hoch
und fiigt sich damil nicht in das natiirliche Bild des Strandberei-
ches ein. Sie zerstdrt den Charme dieses Gebietes und die
Sichtachse auf die Natur und sollte auf eine Maximalhdhe von 4,50
m reduziert werden. Dem diirfte auch anlagentechnisch nichts
entgegenstehen.

Sondergebiel 8:

Der geplante Standort der WC-Anlage ist nicht gut gewahlt. Er be-
findet sich zwischen Strand und der Schutzanlage Deich. Die
Sturmhochwasser werden nicht nur starker, sondern auch haufi-
ger werden. Hier sollte nachgebessert werden und der alte Stand-
ort beibehalten werden. Zum Einen liegen bereits die gesamten
Medien dort an und zum Anderen ist die Entfernung zum Strand
am alten Standort nicht gréBer als der neu geplante Standorl,

Name, Vorname:
Anschrift:

Ort, Datum, Unterschrift “Rcchera | 7% o7 N

angepasster Bauweise errichtet wird.

Die Anregungen zur Anderung der Festsetzungen fiir die Sondergebiete SO 6 und SO 8 werden

Die durchgefuhrte Landschaftsbildanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung der
Planinhalte zu einer klaren Neuordnung der Funktionsbereiche fuhrt, sodass das Landschaftsbild
auf Grund der dann besseren Erlebbarkeit positiv beeinflusst wird.

Die gewohnten Sichtbeziehungen in den westlich der
Strandstral3e bzw. des vorhandenen Weges gelegenen
Naturraum werden durch die Verlagerung des
Parkplatzes wesentlich verbessert.

Die direkte Sicht zum Strand bleibt unverandert erhalten,
wobei die Sichtachse zwischen der Bestandsbebauung
des Cafes und der Minigolfanlage verlauft.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen erfolgte
unter Berlicksichtigung der umgebungstypischen
Dachformen (Satteldacher) und deren sich daraus
ergebenen Gebaudehohen. Da die das Erscheinungsbild
von Gebauden auch landschaftsprdgenden Charakter
hat, ist eine weitere Reduzierung der Gebaudehdéhe im
SO 6 nicht moglich.

Das Sanitdrgebaude ist ein Funktionsgebaude, welches
nutzungsbedingt in Strandné&he gehort. Die Lage an den
Hauptwegen und am Strandzugang verbessert zudem
die Erreichbarkeit fur alle Strandbesucher. Der der-
zeitige Standort direkt neben dem Cafe ist daher keines
falls die bessere Wahl. Au3erdem wird das Umfeld des
Cafes durch die Verlagerung des WC-Gebaudes in
seiner Funktion als Strandpark deutlich aufgewertet.
Durch die unmittelbare Nahe des neuen Standortes zu
den vorh. Medien ist die ErschlieBung ohne gré3eren
Aufwand moglich.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass das Geb&aude

entsprechend den neusten technischen Regeln und Vorschriften sowie in hochwasser-
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von Prifung und Abwégung

Blrger 6

Der Hinweis wird beriicksichtigt, das Symbol ,Spielplatz* wird in den zentralen Teil des

Bereiches 1 des Strandparks verschoben, dort wo die Einrichtung eines Spielplatzes
glinstig erscheint.

Die exakte Lage des Spielplatzes wird jedoch durch die Gemeinde festgelegt und ist
unabhangig von der Lage des Symbols auf der Planzeichnung.
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Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand" der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Prifung und Abwagung eingegangener Stellungnahmen zum erneuten Entwurf vom 27.05.2020

Stellungnahme von

Prifung und Abwégung

Biirger 7
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Im Ergebnis der Priifung bleiben die planungsrelevanten Anderungsvorschlage
unbericksichtigt. Dartiber hinauswerden die gegebenen Hinweise, die nicht mit dem B-
Plan rechtsverbindlich geregelt werden kénnen, durch die Gemeinde im Rahmen der
kommunalen Gemeindearbeit geprift und ggf. umgesetzt.

BEGRUNDUNG

Durch die jahrzehntelange Nutzung des Parkplatzes kann nicht mehr von einer ,noch
relativ naturnahen® Flache ausgegangen werden. Nutzungsbedingt ist von einer
teilbefestigten Flache von ca. 5000,00 m2 auszugehen, die weit in die NATURA-2000-
Gebietskulisse hineinragt. Durch die Verlagerung des Parkplatzes erfolgt eine
Reduzierung der Vorbelastung der NATURA-2000-Kulisse in Form von
Beeintrachtigungen insbesondere Larm und Abgase.

Das geplante Sondergebiet SO 6 fiir die Strandversorgung nimmt dagegen nur etwa 1/5
der jetzigen Parkplatzflache ein und ragt nicht mehr in die Grenzen des NATURA-2000-
Gebiets hinein.

Die Ausweisung des SO 6b erfolgte unter Berticksichtigung der vorhandenen Topo-
graphie und des vorhandenen geschitzten Baumbestandes. Das vorhandene Gelande-
niveau ermoglicht das Geb&ude so zu errichten, dass alle Geb&audeteile auRerhalb des
mittleren Hochwasserereignisses (Wahrscheinlichkeit alle 100 Jahre) liegen. Dariiber
hinaus besteht die Verpflichtung, dass Geb&ude in einer dem Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise zu errichten. Das Bemessungshochwasser vom 3,20 m (Wahr-
scheinlichkeit alle 200 Jahre) beriicksichtigt bereits den steigenden Meeresspiegel
infolge des Klimawandels.

Die Annahme, das Gebéaude ist ausschliel3lich nur fiir eine saisonale Nutzung vorge-
sehen, trifft nicht zu. Auch auRerhalb der Badesaison besteht der Bedarf einer
gastronomischen Versorgung am Strand.

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar und bietet eine bedarfsgerechte
Mdglichkeit der stéadtebaulichen Entwicklung des staatlich anerkannten Erholungsortes
Zierow.
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Biirger 7
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Wirtschaftliche Prognosen zum Bau und Betrieb von Einrichtungen sind nicht Planungs-
anlass bzw. Ausschlusskriterium fir die Gemeinde.

Die Annahme, dass zukunftig weniger Strandgaste zu erwarten sind, wird durch die
gegenwartig steigenden Gastezahlen widerlegt.

Die Gemeinde halt an der Ausweisung des Sondergebietes fiir die Strandversorgung
(SO 6b) fest, da hierfir ein begriindeter Bedarf besteht.

Die alternativen Nutzungsvorschlage lassen sich mit der Planung dennoch wie folgt
vereinbaren:

Der Bereich 2 des Strandparks Zierow ist als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die vorgeschlagenen Nutzungen, wie Rastplatz fur
Wanderer, Fahrradstellpléatze u.s.w lassen sich hier einrichten. Die Gestaltung der
offentlichen Parkanlage liegt in der Hand der Gemeinde und sollte auf Grundlage einer
Landschaftsplanung erfolgen. Flachenversiegelungen sind hier nicht vorgesehen.
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Die Errichtung einer Lagerhalle im Bereich des Strandparks ist nicht vorgesehen, da

dies von vornherein gegen das Gestaltungskonzept verstoRen wiirde. Bei Bedarf findet
die Gemeinde hierfir eine Méglichkeit an anderer Stelle.

Die Nutzung des Parkplatzes als Wohnmobilstellplatz ist auf Grund der Festsetzung als

offentliche Parkflache nicht zuléssig und auch nicht vorgesehen. Das Nutzungskonzept
wird durch die Gemeinde bestimmt und entsprechend umgesetzt.

Durch die Verlagerung des Parkplatzes wird das Parken im Strandbereich funktional
neu geordnet. Allein aus der Verlagerung heraus wird der Autoverkehr innerorts nicht

zunehmen, da die Stellplatzkapazitat des neuen Parkplatzes in etwa der des
bestehenden entspricht.

Die Gemeinde kennt die Verkehrsprobleme innerhalb der Ortslage Zierow und arbeitet
an entsprechenden Lésungen.
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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Die Anerkennung des Ortes Zierow als ,staatlich anerkannter Erholungsort* verpflichtet die
Gemeinde in besonderem Mafle, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitdtsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Zierow fiir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonderer Bedeutung fur den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Unter Berticksichtigung des Bestandes werden durch die Gemeinde folgende Planungsziele

angestrebt:

e Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche und touristische Entwicklung im Bereich des Badestrandes von
Zierow

e Der vorhandenen und geplanten Nutzung entsprechend werden die Baugebiete gemal §
10 BauNVO als Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiet) bzw. gemali
§ 11 BauNVO als sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung , Strandversorgung*
und ,Wohnen und Ferienwohnen* festgesetzt.

Planungsziel ist, den Bebauungsplan als zentrales Steuerungsmittel der Gemeinde flr eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung einzusetzen und um gegen Missstande oder
Fehlentwicklungen, die bereits eingetreten sind oder in naher Zukunft drohen einzutreten,
planerisch einschreiten zu kénnen.

Die Sicherung der Zweckbestimmung des Plangebietes fir den Tourismus- und die
Freizeitwirtschaft sollen dabei besondere Beruicksichtigung finden.

Begriindung :

Neben dem stadtebaulichen Erfordernis spielt fir die Gemeinde auch die geordnete
touristische Entwicklung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes eine grofe Rolle. Im
Geltungsbereich befinden sich neben dem Strandparkplatz, dem Strandaufgang der DLRG-
Wasserwacht, dem Spielplatz und den Sanitaranlagen weitere wichtige touristische
Einrichtungen und Freiflachen. Von dem unmittelbar angrenzenden Campingplatz und den
umliegenden Ferienhausgebieten geht ein hoher Nutzungsdruck auf die 6ffentlichen Flachen
im Geltungsbereich aus.

Mit dem Bebauungsplan mdchte die Gemeinde Funktionsbereiche des flieRenden und
ruhenden Verkehrs ordnen, vorhandenen Bestand sichern sowie Freiflachen fir eine
nachhaltige touristische Nutzung entwickeln.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587)

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)
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e die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Einsichtnahme von DIN-Vorschriften
Die in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten DIN-Vorschriften kénnen im Amt
Klutzer Winkel, Bauamt — Zur Alten Schmiede 12 in 23 948 Damshagen eingesehen werden.

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplan der Vermessungsburos

e Bauer und Siwek, KanalstralRe 20, 23 970 Wismar

e Doring und Wulff, Kanalstraf3e 20, 23 970 Wismar

sowie Kartenmaterial und Luftbilder aus dem KGIS.

Koordinatenbezug: UMT 33 Hoéhenbezug: DHHN 92

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow
Flur 1

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 103/1, 104/11, 104/12, 104/14, 104/15, 104/16,
104/17, 104/19, 104/21, 104/23, 104/24, 104/27, 104/27, 104/28, 104/29, 104/30, 104/31,
104/32, 104/33, 105/9, 107/1, 107/2, 107/4, 107/5, 114/4, 120/3, 120/4, 122, 123/1 und 123/2
sowie Teilflachen aus den Flurstiicken Nr. 99, 100, 101/1, 102/1, 103/2, 104/20, 105/8, 107/6,
114/3 und 143

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 6 ha und
wird wie folgt begrenzt:

im Norden : durch die Ostseekiiste

im Nordosten : durch den Campingplatz

im Siudosten : durch Flache fur die Landwirtschaft

im Stden : durch die Bebauung an der StrandstralRe
im Westen : durch Grinflachen

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Flachenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m2 %

1. Sondergebiete, davon 12.037,1 20,20
2. Verkehrsflachen, davon 14.534,8 24,39
3. Offentliche Griinflache, davon 29.462,6 49,43
4. Flache mit Pflanzgebot (Hecke) 1.152,4 1,93
5. Flache fur Ver- und Entsorgung 252,3 0,42
6. Wasserflache 2.162,7 3,63
Gesamtflache des Plangebietes 59.601,8 100,00
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4.1
41.1

41.2

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Zierow dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und
Tourismus ausgewiesen.

Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP WM)
Ubernommen und regionalspezifisch konkretisiert und rdumlich ausgeformt. Hierzu werden im
RREP M-V folgende, fur das Planvorhaben relevanten Programmpunkte, formuliert:

REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (RREP WM)

Die Gemeinde Zierow liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM). In dessen beschlossener Fassung vom 31.08.2011 werden in
Bezug auf vorliegendes Vorhaben nachfolgende Aussagen getroffen.

GESAMTRAUMLICHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Zierow und damit auch das Plangebiet sind dem Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Wismar zugehorig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1 (1) des RREP
WM 2011 als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach ziffer 3.1.1 (4) sind Gemeinde und Plangebiet als strukturschwacher Raum eingestuft.
Nach ziffer 3.1.1 (5) sollen in den strukturschwachen landlichen Raumen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung neuer wirtschaftlicher
Funktionen fur die Ortschaften in diesen Rdumen sollen die RAume so stabilisiert werden,
dass sie einen attraktiven Lebensraum fir die Bevdlkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(3) sollen
als wirtschaftliche Grundlagen fir die strukturschwachen Raume zum Beispiel die Bereiche
Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Energien unterstitzt werden.

TOURISMUSRAUME

Aufgrund der besonderen Eignung fur Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm im Regionalen Raumentwicklungs-
programm  Westmecklenburg (RREP  Westmecklenburg 2011) differenziert als
Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem MaRe als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Gemal RREP WM Pkt. 3.1.3 (3) sollen in den Tourismusentwicklungsraumen die
Voraussetzungen fir die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzliche touristische
Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der
landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazititen bedarfsgerecht
erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumfanglich den Vorgaben des RREP WM zur Entwicklung von Tourismus-
schwerpunktraumen.

LANDWIRTSCHAFT

Die Gemeinde Zierow ist als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen. GemaR
RREP WM Pkt. 3.1.4 (1) soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und ,-statten*, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.
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Planungsziel der Gemeinde

Die Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde fiihrt zu einem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen. Der Entzug betrifft die Flachen, die zur Errichtung eines offentlichen Parkplatzes
im sitdostlichen Plangebiet vorgesehen sind. Die Ausweisung des Parkplatzes an dieser Stelle
erfolgt, um den vorhandenen zu kleinen Parkplatz in unmittelbarer Strandnahe verlagern zu
kénnen. Die damit verbundene Verkehrsentlastung ist 6kologisch, organisatorisch und unter
gestalterischen Gesichtspunkten sinnvoll und bietet die Chance einer stadtebaulichen
Aufwertung des touristischen Kernbereiches der Gemeinde. Dieses Entwicklungsziel wurde
bereits vor Jahren angestrebt und im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt. Der
notwendige landwirtschaftliche Flachenentzug von ca. 0,8 ha geféhrdet nicht die betriebliche
Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.

KUSTEN- UND VORBEUGENDER HOCHWASSERSCHUTZ

Im RREP WM sind Bereich des Bebauungsplanes als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz ausgewiesen. Gemal Pkt. 5.3 (2) soll den Belangen des Kusten- und
Hochwasserschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen und bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen und Vorhaben entsprechend
berlicksichtigt werden.

GemaR Pkt. 5.3 (4) sollen Uberflutungs- und Uberschwemmungsgebiete in natiirlichem oder
naturnahem Zustand sollen erhalten bleiben. Die Errichtung von baulichen Anlagen soll
mdoglichst vermieden werden. An Kistenabschnitten, die keine Mal3nhahmen zum Schutz von
im Zusammenhang bebauten Gebieten erfordern, soll die natirliche Kustendynamik nach
Méoglichkeit zugelassen werden 5.3. (5).

Planungsziel der Gemeinde

Planungsziel des Bebauungsplanes ist unter Berlcksichtigung des Bestandes, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche und touristische
Entwicklung zu schaffen. Dabei wird den Belangen des Kusten- und Hochwasserschutzes
insoweit Gewicht beigemessen, dass keine MaRhahmen und Vorhaben geplant werden, die
die naturliche Kistendynamik behindern oder aktiv in den Kisten- und Hochwasserschutz
eingreifen.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur
und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben entsprechend zu
berlicksichtigen 5.1. (5).

In den Vorbehaltsgebieten sind grundséatzlich vielféltige Nutzungen und Funktionen mdoglich,
insbesondere haben sie eine besondere Bedeutung fir die Erholung des Menschen in der
Natur.

Der rdumliche Zustandigkeitsbereich des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
erstreckt sich nicht auf die Kustengewdasser. Die Kriterien zur Festlegung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege beziehen sich somit auf die
landseitigen Bereiche.

Planungsziel der Gemeinde

Westliche und ndrdliche Bereiche des Plangebietes befinden sich innerhalb folgender
aufgefuihrter Schutzgebiete:

e FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht*

e EU-Vogelschutzgebiet (SPA 47) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff*

Die Auswirkungen der Planung auf das Vorbehaltsgebiet Naturschutz- und Landschaftspflege
sowie auf die konkreten Schutzgebiete und die Zielsetzung des Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplanes wurden im Umweltbericht, im Fachbeitrag Artenschutz und in den
Unterlagen zur Natura2000-Priifung untersucht.
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4.1.3

4.2
421

4.4.2

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass die Planung und deren Umsetzung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter fihrt und den Anforderungen des
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes nicht zuwiderlaufen.

RAHMENPLAN FUR DEN STADT- UMLAND-RAUM — BESCHLOSSEN AM 09. AUGUST 2011

Entsprechend Kapitel 3.1.2 des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 30.05.2005 unterliegen Gemeinden, die dem Stadt- Umland-
Raum Wismar zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und Abstimmungs-gebot.
Dieses gilt fur Planungen, Vorhaben und Malinahmen mit Auswirkungen auf andere
Gemeinden im Stadt-Umland-Raum. Die Gemeinde Zierow gehdrt zum Stadt-Umland-Raum
Wismar. Beziglich des Planvorhabens besteht das prioritdre Handlungsfeld in der

Entwicklung des Tourismus und der Naherholung mit folgend formulierter Leitlinie:

,Durch die interkommunale touristische Entwicklung wird der Stadt-Umland-Raum Wismar als attraktiver
Erholungsraum weiter etabliert. Dazu erfolgen qualitative und quantitative Angebotserweiterungen sowie
Ubergemeindliche Vermarktungsaktivitaten.”

Der Stadt-Umland-Raum Wismar und damit die Gemeinde Zierow liegt im touristischen
Teilraum ,Westmecklenburgische Ostseekiiste” der Planungsregion Westmecklenburg. Die
touristische Nutzung ist fokussiert auf die Wismarbucht. Aufgrund der hochwertigen
naturraumlichen Ausstattung der landlich gepragten Kistenregion in Verbindung mit
attraktiven Angeboten im Bereich des maritimen Stadte- und Kulturtourismus stellt sich der
Stadt-Umland-Raum Wismar als bedeutende lberregionale Destination sowie als relevantes
Naherholungsgebiet dar.
Die touristischen Kernkompetenzen des Stadt-Umland-Raumes Wismar liegen zum einen im
.Landlichen Kistentourismus* und zum anderen im ,Maritimen Stadte- und Kulturtourismus*.
Fur Gemeinden mit Kiistenzugang wie Zierow werden die Segmente der Kernkompetenzen
wie folgt spezialisiert:
Haupttourismussegmente Sommer-/Badetourismus, Wasser(sport)tourismus,
Gesundheits- und Wellnesstourismus, Campingtourismus
Imagefaktoren Meer, Strand, Sand, Seeluft, Sonne, Aktivurlaub / Sport,
Gesundheit / Wellness
Aufgrund der hervorragenden naturraumlichen Gegebenheiten (Lage an der Wismarbucht,
Sandstrande, etc.) spielen wassersportbezogene Urlaubsformen, wie Baden, Segeln, Surfen
und Angeln eine besondere Rolle. Zielgruppen sind u. a. Familien und Aktivurlauber.
In einer Zusammenstellung fokussiert die im SUR vorgehaltene touristischen Ausstattung und
Infrastruktur im Wesentlichen auf die Segmente des Wassersporttourismus, des Stadte- und
Kulturtourismus sowie auf den Rad-, Reit- und Wandertourismus.

Planungsziel der Gemeinde

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 verfolgten Planungsziele entsprechen
vollumféanglich den Leitlinien des Handlungsfeldes ,Tourismus und Naherholung“ fir den
Stadt-Umland-Raum Wismar.

PLANUNGEN DER GEMEINDE ZIEROW
FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde wird der bebaute strandnahe Bereich als
Sonderbauflache Tourismus dargestellt. Entsprechend der Bedeutung des Bereiches werden
im Flachennutzungsplan entsprechende Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen,
wobei nur die dstlich der Strandstral3e ausgewiesene Flache im Bebauungsplan als 6éffentliche
Parkflache festgesetzt wird und die westliche Flache in zentraler Strandlage fir eine
touristische Entwicklung tberplant wird. In diesem Detail weicht der Bebauungsplan von den
Darstellungen des FNP ab. Um die Planungen vollstandig in Ubereinstimmung zu bringen wird
der Flachennutzungsplan im Rahmen einer 2. Anderung angepasst.

TOURISMUSKONZEPT

Um den Anforderungen eines Erholungsortes gerecht zu werden und zur Verbesserung der
gesamtheitlichen touristischen Entwicklung wird fiir die Gemeinde Zierow und die
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4.4.3

5.1

511

Nachbargemeinde Hohenkirchen ein gemeinsames Tourismuskonzept erarbeitet. Fur die
regionalen Entwicklungsziele wird unter Betrachtung der Themen Wohnen und Infrastruktur
ein Handlungskonzept mit folgenden Schwerpunkten erarbeitet, die auch den Einwohnern zu
Gute kommen:

e Kultur-, Sport- und Freizeitangebote

Erzeugung und Vermarktung regionaler Produkte

Ortsbilder und Naturraum erhalten und entwickeln

Touristisches Wegenetz pflegen, verbessern und erweitern

Verbesserung der interkommunalen Zusammenarbeit

Attraktionspunkte fiir Besucher einrichten

GESTALTUNGSSTUDIE

Auf Grundlage des Tourismuskonzeptes und den Zielvorstellungen der Gemeinde, den
Strandbereich zu ordnen und attraktiver zu gestalten, wurde eine Gestaltungsstudie fiir den
touristischen Schwerpunktbereich am Strand erarbeitet. Die Grundsatze dieser informellen
Planung wurden zum Teil in den Bebauungsplan Ubernommen. Dadurch kénnen die
Planungsziele der Gemeinde in ihrer Gesamtheit planungsrechtlich umgesetzt werden. Die
Gestaltungsstudie wird als Anlage der Planung beigefugt.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt
unter Bericksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sowie zur Sicherung
einer attraktiven harmonischen Gestaltung des touristischen Zentrums im Strandbereich der
Gemeinde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dem Bestand und den Zielen der Gemeinde zur Verbesserung des touristischen Potentials

entsprechend werden im Bebauungsplan die Bauflachen als Sondergebiete dargestellt. Hierzu

gehoren

e dasSO4 - Sondergebiet, das der Erholung dient gemaf § 10 (1) BauNVO, hier
Ferienhausgebiet,

e dieSO1-SO3 - Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbe-
stimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen,

e dieSO5-S0O8 - Sonstige Sondergebiete gemal § 11 (1) BauNVO, mit der Zweck-
bestimmung Strandversorgung,

Die Festsetzungen fir die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 sind am Bestand orientiert.

Im Sondergebiet SO 4 sind Ferienhauser und Ferienwohnungen zulassig, die fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine Dauerwohnnutzung der
Wohnungen ist nicht zulassig.

In den Sondergebieten SO 1 — SO 3 - sind nur Gebaude zuléssig, die dem Dauerwohnen in
Kombination mit Ferienwohnen dienen.

Zur Wahrung des touristisch gepragten Gebietes in unmittelbarer Strandndhe wird aber die
héchstzuldassige Zahl der Dauerwohnungen in den Wohngebauden auf eine beschrankt.
Hierdurch wird einer stadtebaulichen Umstrukturierung der strandnahen Bebauung hin zu
einem Wohngebiet entgegengewirkt. Damit erfolgt gleichzeitig eine Anpassung an die
raumordnerischen Vorgaben.

Daruiber hinaus gilt der Bestandsschutz fur genehmigte Gebaude und deren Nutzungen.
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5.1.2

Die Sondergebiete SO 5 bis SO 8 beriicksichtigen die Planung einer qualitativ verbesserten

Infrastruktur und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow. Mit der

Zweckbestimmung ,Strandversorgung” sind in den Sondergebieten bauliche Anlagen und

Nutzungen, die der touristischen Freizeitgestaltung und Versorgung dienen, zulassig. Im

Einzelnen sind dies:

SO5 Gebaude als akzentuierter Zugang zum  Strandbereich  fir z.B.
Touristeninformation, Kioskversorgung , WC-Anlagen

SO 6a/6b Gebaude fur Schank- und Speisewirtschaften, mit Terrassen- und
Freiluftnutzungen (Biergarten), Shop’s mit regional- und strandtypischen
Sortimenten, Kultur- und Erlebnisbereichen
Die gastronomische Versorgung, d.h. die Zubereitung, der Verkauf und der
Verzehr von Getrdnken und Speisen an Ort und Stelle ist hier das Haupt-
planungsziel, dem die anderen aufgefiihrten Nutzungen unterzuordnen sind.

SO7 Die Ausweisung dieses Sondergebietes berlcksichtigt das bereits vorhandene
Strandcafe im historischen ,roten“ Haus mit Terrasse.
Zulassig sind der Erhalt und eine eventuell erforderliche Neuerrichtung einer
Schank- und Speisewirtschaft sowie deren Nutzung.

SO 8 Sanitargebaude zur qualitativen Verbesserung des Strandbereiches mit
Sanitaranlagen, besonders auch unter Berlcksichtigung der Barrierefreiheit.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Grundflachenzahl
bzw. durch die maximale Grundflache, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie durch
Trauf-, First- und Geb&udehdhen bestimmt. Durch die erganzenden Festsetzungen von
zulassigen Dachformen und Dachneigungen in Verbindung mit der maximalen Geb&audeho6he
wird mit der Planung Einfluss auf mogliche Gebaudekubaturen und somit auf die
stadtebauliche Entwicklung im Strandbereich der Gemeinde Zierow genommen.

Entsprechend der Neufassung der BauNVO von 2017 wurde im SO 4 die Grundflachenzahl
mit 0,4 festgesetzt. Das gilt fir Neuplanungen in diesem Gebiet.

Mit dieser Neufassung entfiel die Méglichkeit der Uberschreitung der Obergrenze fir Gebiete,
die am 1. August 1962 Uberwiegend bebaut waren (8§ 17 Abs. 3). Die Rechtmafigkeit der
Bestandsbebauung wird dadurch nicht in Frage gestellt.

Die Festsetzungen in den SO 2 bis SO 4 — Gebieten sind am Bestand orientiert. Die
vorhandenen Satteldacher und deren Ausbau sowie die Umgebungsbebauung
berlicksichtigend, sind hier Gebaude mit 2 Vollgeschossen zuldssig. Diese Festsetzung
ermoglicht auch die Errichtung von Staffelgeschossen und Dachterrassen, was fir die
Gestaltung und Nutzung von Ferienwohnungen zweckdienlich sein kann.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie der Trauf-, First-

und Gebaudehohe, gilt die festgesetzte absolute Hohe tUber NHN im Hohenbezugssystem
DHHN 92.

Als obere Bezugspunkte werden die First-, Trauf- und Gebaudehéhen der Gebaude
festgesetzt und wie folgt definiert:

Die Traufhdhe ist die Hohe der &uferen Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthohe bzw. Gebaudehéhe ist die Héhe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Sattel-, Krippelwalm- und Walmdachern die oberste auflere Schnittgerade der
Dachflachen,

e Dbei versetzten Satteldachern und Pultdéachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika
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514

515

5.1.6

517

Die im Plan festgesetzte Traufhdhe bezieht sich ausschlieR3lich auf das Hauptdach. Der Bezug
auf das Hauptdach erméglicht untergeordnete Dachflachen z.B. fir Gauben und Zwerchgiebel
héhenmé&Rig versetzt anzuordnen, um so ein individuelle Fassadengestaltung zu ermdéglichen.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die (berbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Um die zur Hauptnutzung notwendigen baulichen Anlagen wie z.B. Terrassen einschlief3lich
Bristungen sowie befestigte Freiflachen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
errichten zu koénnen, wird dies durch entsprechende Festsetzung planungsrechtlich
ermdglicht. Zum Schutz der natirlichen Funktion des Bodens wird das Mal3 der zuléssigen
Versiegelung auf die fir das Baugebiet festgesetzte Grundflache begrenzt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE

Um den offenen Charakter und die touristische Attraktivitdit des Strandbereiches zu

gewabhrleisten,

e ist in den Sondergebieten SO 1 — SO 4 ist die Errichtung von Geb&auden als
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zwischen den Straf3engrenzen und den stral3enseitigen Baugrenzen
und deren Flucht nicht zulassig.

e istin den Sondergebieten SO 5 — SO 8 die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 (1) BauNVO sowie von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) nicht zulassig.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Entsprechend der Bedeutung des touristischen Zentrums soll die ErschlieBung neu geregelt
werden. Der Besucherverkehr soll Uber die Strandstrale bis zu der vorhandenen
Wendeschleife und den geplanten Parkflachen gefuhrt werden.

Zur ErschlieBung der Bestandsbebauung und der geplanten Einrichtungen zur
Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgriin
festgesetzt. Der Ausbau erfolgt als AnliegerstraBe mit einem zusatzlichen, separaten
FuRgéangerbereich. Beide Bereiche werden durch die bereits vorhandene baumbestandene
Grunflache voneinander getrennt. Die Anliegerstral3e endet in einem zentralen Platz.

Die bestehende Zufahrt zum Campingplatz bedarf keiner neuen Verkehrsregelung.

Der standparallele Weg trennt rdaumlich den Badestrand vom Strandpark und ist Teil der
geplanten touristischen Wegeverbindung in die Nachbargemeinde nach Hohen Wieschendorf.
Mit dieser Funktion wird er im Plan festgesetzt.

RUHENDER VERKEHR

Fur den bereits vorhandenen und zu erwartenden Besucherverkehr wird im Plan eine Flache
fur eine neue offentliche Parkplatzanlage festgesetzt. Die zur Zeit genutzten ungeordneten
Flachen im westlich der StrandstraRe sollen einer attraktiven touristischen Nutzung zugefuhrt
werden.

Auf Grund der saisonabhéngigen Nutzung der geplanten Parkplatzanlage sind die Flachen
unterschiedlich zu befestigen, um den Versiegelungsgrad so gering wie mdglich zu halten.

GRUN- UND FREIFLACHEN

Entsprechend dem Bestand und zur Aufwertung des touristischen Kernbereiches der
Gemeinde werden im Bebauungsplan umfangreiche offentliche Grinflachen festgesetzt. Die
Festsetzungen zu den offentlichen Grinflachen erfolgen unter Berucksichtigung des
Tourismuskonzeptes und der Gestaltungsstudie der Gemeinde.

STRANDPARK ZIEROW

Die Bereiche mit den einzigartigen und ufernahen Baumbestanden werden als 6&ffentliche
Parkanlage , Strandpark Zierow" festgesetzt. Der Baumbestand soll erhalten werden.
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Zur Erh6éhung der Qualitdt des touristischen Umfeldes und zur Verbesserung der
Naherholungsfunktion werden in der Parkanlage u.a. folgende bauliche Anlagen und
Nutzungen zugelassen:

Im BEREICH 1

. Parkwege in wassergebundener Oberflache

e Strandzugang lber eine Stufenanlage

«  Stiitzmauer und Sitzstufen im Ubergang des natiirlichen Hanges zum Strandbereich
. Kleinkinder-Spielplatz mit Spielgeraten

. Freiraummobel, wie z.B. Sitzgruppen, Béanke, Papierkorbe u.s.w

Im BEREICH 2

. Parkwege in wassergebundener Oberflache

¢ Minigolfanlage

Spielplatz mit Spielgeréaten, Spielflache

Trimm-Dich-Gerate

Streichelzoo

Freiraummobel, wie z.B. Picknickanlagen, Sitzgruppen, Sonnensegel, Banke,
Papierkorbe, Fahrradstander bzw. Anlehnblgel, u.s.w.

L] L] L] L]

Angelegte Parkwege und Strandzugange laden Gaste und Erholungssuchende zum Begehen
ein und schonen dadurch die Natur. Ein weiterer, Uber Stufen angelegter 6stlicher
Strandzugang dient dem Schutz der Steilkiiste, da dadurch automatisch entstehende wilde
Abgénge zum Strand und somit auch Unfalle vermieden werden kénnen.

PARK- UND WANDERWEGE

Im Strandpark werden diverse Park- und Wanderwege festgesetzt, die sich am Bestand
orientieren. Diese sind in naturnaher wassergebundener Bauweise zu erhalten bzw.
barrierefrei zu errichten.

STRAND ZIEROW

Seit Generationen wird der Bereich zwischen dem Auslauf des Zierower Baches bis zum Ende

des Zeltplatzes als Strand- und Badestelle genutzt. Der Bereich innerhalb des Plangebietes ist

der zentrale Strandbereich. Daher wird der Bereich des Badestrandes Zierow mit der

Liegewiese als offentliche Grinflache , Strand Zierow" festgesetzt.

Hier sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zulassig:

. Barrierefreier Strandzugang

. Liegewiese

. Ballspielflachen

. Freiraummobel, wie z.B. Sitzgruppen, Béanke, Papierkdrbe, Sonnensegel u.s.w

. mobile Strandsauna

e Touristisch attraktive Gestaltung des Bachauslaufes, wie z.B. Sanierung/Erneuerung der
vorhandenen Brucke, Einrichten eines Pegelmessers u.a.

Rettungsturm

Um die Sicherheit der Badegéste in den Sommermonaten zu gewahrleisten hat die Gemeinde
fur Badezeit einen Wasserrettungsdienst beauftragt. Dieser sorgt fiir die Sicherheit am Strand
und im Wasser. Zur Beobachtung der Strand- und Wasserbereiches befindet sich derzeit der
Wasserrettungsturm direkt neben dem Strandzugang. Auf Grund des vorhandenen
Baumbestandes und dem Verlauf der Steilkliste ist der Ostlich des Wasserrettungsturmes
gelegene Strand- und Wasserbereich schwer einsehbar. Daher werden in der Planung zwei
mogliche Standorte fur den Rettungsturm benannt, obwohl nur ein Wasserrettungsturm
erforderlich ist.

Die Hohe des Turmes ist auf 5,00 m begrenzt.
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5.2

521

5.2.2

523

524

525

5.2.6.

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemalR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V werden fir die Sondergebiete bauge-
stalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Dies ist erforderlich, um fir
das touristische Zentrum des Strandbereiches ein harmonisches und der Umgebung
angepasstes Erscheinungsbild zu gewahrleisten.

Die Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei nach dem
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermaRverbot auf die Gestaltung der Dacher
und AuBenwande der Gebaude sowie der Nebenanlagen, Garagen und Carports,
Einfriedungen sowie von Werbeanlagen beschrankt.

DACHER

Mit der Festsetzung zulassiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfiihrung der Dachaufbauten werden traditionelle und moderne Formen der Dachgestaltung
berlicksichtigt. Die Festsetzungen in den Sondergebietes SO 1 bis SO 4 und SO 7 orientieren
sich an der Bestandsbebauung.

In den Sondergebieten SO 5, SO 6a und 6b und SO 8 sind nur flache oder flachgeneigte
Dacher zuléssig. Dieses gewdhrleistet die Gestaltung einer einheitlichen Dachlandschaft, die
sich in den ,Strandpark” einfligt und eine Landschaftsbildbeeintrachtigung vermeidet.
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflie3t, gilt als belastet. Daher ist die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflachen unzuléssig.

FASSADEN

Mit der zuldssigen Materialwahl fir Aul3enwande kénnen neben der Verwendung traditioneller
AuRenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne
Fassadenverkleidungen fur die AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung
glanzender und blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht orts- und
landschaftstypisch und deshalb unzulassig.

Die Einschréankungen zur Gestaltung der Fassaden den Sondergebieten SO 5 bis SO 8 soll
ein einheitliches harmonisches Erscheinungsbild der Gebaude, die der Strandversorgung
dienen, gewdhrleisten. AulRenwandmaterialien wie gebrannter Ziegel und Holzbaustoffe sind
natirliche Baustoffe, die einen individuellen Gestaltungsspielraum erlauben und sich dennoch
in das Landschaftsbild einfligen.

NEBENANLAGEN

Fur die AuRBenwirkung von Gebieten ist auch wichtig, dass Abfallbehélter sowie oberirdische
Gas- und Olbehalter nicht vom 6ffentlichen Raum aus sofort einsehbar sind. Deshalb wird auf
die Einfriedung derselben orientiert und eine entsprechende Festsetzung zur Umkleidung
derselben getroffen.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Da die Gestaltung von befestigten Flachen wesentlich fur das Erscheinungsbild ist, sind die
Grundstuckszufahrten und Stellplatze auf den Grundsticken nur als kleinformatige
Pflasterbelage, (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als wassergebundene Decke
auszubilden.

EINFRIEDUNGEN

Fur Einfriedungen werden keine umfassenden Festsetzungen fiir notwendig erachtet.
Hinsichtlich der maximalen Hoéhen werden fir die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 jedoch
Einschrénkungen getroffen.

Um das offene Erscheinungsbild und die 6ffentliche Freizigigkeit der Parkanlage nicht durch
Einfriedungen zu beeintrachtigen, sind sie in den Sondergebieten SO 5 bis SO 8 unzuléssig.

SICHT- UND WINDSCHUTZWANDE

Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiicks-
einfriedung ist nicht zulassig.
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5.2.7

5.2.8

6.1

6.2

In den Sondergebieten SO 5 bis SO 8 sind blickdichte Terrassenbriistungen nur bis zu einer
Hohe von 0,60 m Uber Terrassenoberkante zuldssig. Die Verwendung von Glaselementen als
Windschutz von Terrassen ist zulassig.

WERBEANLAGEN, HINWEISSCHILDER UND WARENAUTOMATEN

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden als besonders bedeutungsvoll erachtet, da sich
im Laufe der Zeit ein wahrer ungeordneter ,Schilderwald* entstanden ist. Hinweisschilder auf
einzelne Unternehmen sind nur auf Gemeinschaftswerbeanlagen zuldssig. So kénnen sich
z.B. die Betreiber der Strandversorgung, Dienstleistungsunternehmen und Vermieter
gemeinsam prasentieren.

Grundsatzlich bedarf das Aufstellen von und Gemeinschaftshinweisschilder der Genehmigung
durch die Gemeinde.

Objektbezogene, individuelle Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer GroRe von 1,0 m2 zuldssig. Freistehende Werbeanlagen und
Hinweisschilder sind nur im Bereich der Grundstiickszufahrt mind. 1,0 m hinter der
StralRenbegrenzungslinie anzuordnen.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren
Anbringen an Fassaden ist unzulassig.

OFFENTLICHE PARKFLACHE

Von der Gesamtflache des 6ffentlichen Parkplatzes sind

. mindestens 20 % der Flache zu begriinen und

. mindestens 55 % in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Die Begriinung des Parkplatzes dient der Gestaltung des Landschaftsbildes und hat einen
okologischen Aspekt. Die Begrenzung der Befestigungsart soll den Versiegelungsgrad auf das
notwendige Maf3 beschranken.

Auf der Parkflache sind 20 Baume zu pflanzen, die neben der Gestaltung auch zur Begriinung
beitragen und gleichzeitig Bereiche der Parkflache verschatten.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

PLANGEBIETSZUFAHRT

Das Plangebiet wird Uber die Strandstral3e erschlossen. Der Besucherverkehr soll tber die
StrandstralBe bis zu der vorhandenen Wendeschleife und den geplanten Parkflachen gefuhrt
werden.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Zur ErschlieBung der Bestandsbebauung und der geplanten Einrichtungen zur

Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgriin

ausgebildet, d.h. FuRganger dirfen die Stralle in ihrer ganzen Breite benutzen und

Kinderspiele sind uberall erlaubt. Entsprechend der Stralenverkehrsordnung gilt innerhalb

dieses Bereiches:

e Die Fahrzeugfiihrer miissen Schrittgeschwindigkeit fahren.

e Die Fahrzeugfuhrer dirfen die FuRganger weder gefahrden noch behindern; wenn nétig
mussen sie warten.

o Die FuRgénger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

e Das Parken ist auBerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzuléssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

e Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und
325.2 gekennzeichnet.
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6.3

6.4

7.1

7.2
7.2.1

7.2.2

RUHENDER VERKEHR

Fur den bereits vorhandenen und zu erwartenden Besucherverkehr wird im Plan eine Flache
fur eine neue offentliche Parkplatzanlage mit einer Kapazitat von ca. 260 Stellplatzen
festgesetzt. Auf Grund der saisonabhéngigen Nutzung der geplanten Parkplatzanlage sind die
Flachen unterschiedlich zu befestigen, um den Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu
halten, sh. dazu auch die Festsetzungen in den &rtlichen Bauvorschriften.

Fur den Ausbau des selbstandigen Parkplatzes, der wegerechtlich nicht zur Strae gehért und
damit nicht dem StrwWG M-V unterliegt, ist eine Baugenehmigung erforderlich.

VERKEHRSPLANUNG

Fur die zu planenden Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheits-
abstande, Grundmalfie fur Verkehrsrdume und lichte RAume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern
und FuflRgangern, Flachen fir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten
entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der StralRenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind
aullerhalb des Lichtraumprofils der StraRen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir
Abstande zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Stral3enlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den o¢ffentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu beriicksichtigen.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstrallen sind gemaR § 10 StrWG-MV der
StraBenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Fur alle bebauten Grundstiicke ist eine entsprechende ErschlieBung bereits vorhanden. Eine
Erweiterung der Anlagen ist durch den Bauherren bei dem zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu beantragen.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zusténdig. Ein Anschluss
an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu beantragen.

Nach Planen des Zweckverbands Wismar wird das Baufeld SO 5 von Leitungen
(Regenwasser und Trinkwasser) tangiert. Auf Grund der Lageunsicherheit der Leitungen ist
vor Planungsbeginn durch Suchschachtungen die konkrete Lage der Leitungen festzustellen.
Die Planung eines Gebaudes in dem Baufeld SO 5 ist rechtzeitig mit dem Zweckverband
Wismar abzustimmen. Eine Uberbauung der Leitungen ist unzuléssig.

ABWASSERBESEITIGUNG
SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die Schmutzwasserbeseitigung ist der Zweckverband Wismar zustandig. Im Plangebiet
befinden sich Anlagen der zentralen Schmutzwasserableitung mit einem Abwasser-
pumpwerk. Fur das Abwasserpumpwerk ist eine Bauflache im Plan festgesetzt.

Ein Anschluss an die Anlagen ist durch den Bauherren beim zustandigen Unternehmen zu
beantragen.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Zierow.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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7.3

Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige  oOffentlich-rechtliche  Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflie3t oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kistengewasser
eingeleitet wird.

Mit der geplanten dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Mdglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten. Eine Variante der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Ableitung in das
Gewaésser Nr. 11:0:1/A. Die Einleitung ist mit dem Wasser- und Bodenverband
~Wallensteingraben — Kiste* abzustimmen.

Ohne satzungsrechtliche Regelung der Gemeinde Zierow ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken erlaubnispflichtig und bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung
des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhéltnissen abhéngig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen
zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewéasser und
Kistengewasser gilt nach § 21 (2) Nr. 3 LWaG M-V als Gemeingebrauch und ist nicht
erlaubnispflichtig.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grof3flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung ist durch die Bauherren im Rahmen der
Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens zu erbringen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die e.on edis zustandig. Eventuelle Anschliisse bzw.
Netzerweiterungen sind durch den Bauherren mit dem zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen abzustimmen.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500;

e ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen
weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewadhrleistung der geforderten Mindestein-
grabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung
erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind
die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Es ist daher erforderlich, im
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Rahmen der konkreten Planung von PflanzmalRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen eine
Abstimmung mit der E.DIS AG durchzufihren.

GASVERSORGUNG

Im offentlichen StraRenraum der StrandstraRe bis etwa Hohe des Flurstiicks 105/16 verlauft
eine Gas-Mitteldruckleitung (110 PE — 2013) der Gasversorgung Wismar Land GmbH. Sie
endet auRerhalb des Plangebietes. Eine Erweiterung des Gasleitungsnetzes zur Versorgung
des Planbereiches mit Erdgas ist bei Wirtschaftlichkeit maglich.

Bei eventuell geplanten BaumafRnahmen im Bereich des Gasleitungsnetzes ist Folgendes zu

beachten:

e Rechtzeitig vor Baubeginn sind durch die ausfuhrende Firma aktuelle Planauszige
anzufordern.

e Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen
zu beachten.

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Mitteldruckgasleitungen sowie der

Hausanschlisse sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

e Der Bauausfilhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen.

e Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermitteln.

o Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschéadigung zu sichern.

o Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen durfen in Lage und Standort nicht
verandert werden.

o Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern.
Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverztiglich zu melden.
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die
nach dem jeweils gulltigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen
einzuhalten.

e Uberbauungen mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, aufRer im direkten
Kreuzungsbereich sind unzulassig.

e Die Durchfihrung von BaumaRnahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewabhrleistet sein.

TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (Telefon und
Breitband). Diese befinden sich in der Regel im &ffentlichen StralRenraum bzw. die
Hausanschlisse auf privaten Grundstiicken. Neben dem abgeschlossenen Breitbandausbau
der Telekom, plant die WEMAGcom entsprechend den Forderrichtlinien ebenfalls den
Breitbandausbau in der Gemeinde.

Bei allen BaumalRnahmen ist es erforderlich bzw. ist darauf zu achten:

e dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und
einen Schachtschein (Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel"
(https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de) einholen.

e dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

e dass Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen.
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e dass fir die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmafRnahmen an
den ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind.

e dass eine Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht zulassig ist, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinie
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie
besteht.

e dass fir geplante Baumpflanzungen das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; (siehe insbesondere Abschnitt 6) zu beachten ist

Grundsatzlich ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Ein Anschluss an die Anlagen der Telekommunikationsanbieter ist durch den Bauherren zu
beantragen.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Loschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist durch die Gemeinde zu gewahrleisten.
Gebaude mit einer weichen Bedachung (Reetdach) befinden sich nicht im Plangebiet und
seiner naheren Umgebung. Auf Grund der vorhandenen im Plan und festgesetzten baulichen
Anlagen und Nutzungen ist ein Loschwasserbedarf von mindestens 48 md/h fiir 2 Stunden =
96 m?3 vorzuhalten.

Die Loschwasserversorgung ist Gber die Entnahme aus dem vorhandenen Trinkwassernetzes
des Zweckverbandes Wismar gewahrleistet. Im direkten Umfeld des Plangebietes befindet
sich ein Vertragshydrant, der mit einer Leistung von 48 m?dh, die notwendigen
Léschwassermengen bereitstellen.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im 300 m Umfeld zu diesen Entnahmestellen. Die
Lage der Loschwasserentnahmestelle ist im Plan gekennzeichnet.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

KUSTENGEWASSER / GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage unmittelbar im Kistenbereich der
Wismarbucht und am d&stlichen Rand der Niederung des Zierower Baches und damit
gréRtenteils

« innerhalb des Kisten- und Gewasserschutzstreifens (gemaR § 29 des NatSchAG M-V)

§29 Kisten- und Gewasserschutzstreifen - (abweichende Vorschrift zu § 61 BNatSchG)

(1) An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gro3e von einem Hektar und mehr
dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwarts von der
Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. An Kiistengewassern ist
abweichend von Satz 1 ein Abstand von 150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie
einzuhalten.

¢ innerhalb des gesetzlich geschitzten Kiistenschutzstreifens (gemar § 89 LWaG MV)

§ 89 Anlagen an der Kiiste

(1) Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern in
einem Abstand von 200 Metern land- und seewaérts von der Mittelwasserlinie sowie im Vorstrandbereich
(seewarts des Strandes gelegener Meeresbereich bis zu einer von Seegangswirkung unbeeinflussten
Wassertiefe) bedarf bei der Wasserbehdrde der rechtzeitigen Anzeige.

(2) Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kustenschutzes als o¢ffentliche
Aufgabe vereinbar ist.

(3) Vorhaben an Steilkiisten sind zu untersagen, wenn durch bestehende Kistenschutzanlagen oder durch
zuldssige MalRnahmen des Vorhabentragers zur Verhinderung des Steiluferriickganges eine
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Gefahrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen durch Steiluferriickgang langfristig nicht
ausgeschlossen werden kénnen.
(4) & 82 Abs. 2 bis 4 gilt sinngemaR.

e im Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet der Ostsee

Der Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (150 m gemessen
von der Mittelwasserlinie) ist im Plan gekennzeichnet. Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es
in einem Abstand von 150 m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie des Kistenge-
wassers verboten, bauliche Anlage zu errichten oder wesentlich zu andern.

Nach & 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V kdnnen von diesen Verboten durch die untere
Naturschutzbehorde fur die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen
Ausnahmen zugelassen werden. Bei der Entscheidung Uber die Ausnahme aus dem
Gewasserschutzstreifen ist der § 35 Abs. 1 NatSchAG M-V zu bericksichtigen. Danach sind
Ausnahmen vom Gesetz nur zu erteilen, wenn dies mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege zu vereinbaren ist und auch keine sonstigen offentlichen Belange den
Planungen im Gewasserschutzstreifen entgegenstehen.

Der Kisten- und Strandbereich stellt das touristische Zentrum der Gemeinde dar. Die Nutzung
der vorhandenen baulichen Anlagen geniel3t Bestandsschutz.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuordnung und Einteilung des Kusten- und
Strandbereiches in Funktionsbereiche mit einer klareren Besucherlenkung. Diese Neuordnung
aller im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen macht nur Sinn, wenn der aktuelle
Besucherparkplatz aus dem strandnahen Bereich verlegt wird und an dessen Stelle, in dem
zur Zeit von den Gasten am hdchsten frequentierten Bereich ein tritt. Die Flache ist durch den
Parkplatz in erheblichem Mafe vorbelastet, so dass durch die Neuordnung der Eingriff
minimiert werden kann und Uberdies Beeintrachtigungen der Natura2000-Gebietskulisse
ausgeschlossen sind. Die hier funktionsbedingt vorhandene Situation ist besonders und auf
den Einzelfall des Strandes Zierow beschrénkt, so dass die Anwendung der
Ausnahmeregelungen gemafl § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG MV mdglich ist. Angesichts der
besonderen Situation vor Ort besteht die dringende Notwendigkeit der Neuordnung der
Funktionen am Strand. Die entsprechend lokalisierten neuen Anlagen sind allein auf die im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen beschrankt, deren Anlage auflerhalb des
Gewasserschutzstreifens macht angesichts der vorhandenen, intensiven Strandnutzung
keinen Sinn.

Erforderliche Ausnahmen sind mit entsprechender Begriindung bei der unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

Nach § 89 Abs.1 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) bedarf die Errichtung, wesentliche
Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewéssern in einem Abstand von
200 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige beim
StALU Westmecklenburg als zusténdige Wasserbehérde.

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich der Zierower Bach als Gewasser Il. Ordnung,
welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV)
Wallensteingraben-Kiste befindet. Gemaf § 38 Abs. 3 WHG ist bei oberirdischen Gewéassern
zur Einhaltung und Verbesserung der tkologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein
Gewasserschutzstreifen zwischen der Bdschungsoberkante ein Abstand von mind. 5 m im
AulRenbereich einzuhalten.

HOCHWASSER UND BAUEN IM UBERSCHWEMMUNGSGEFAHRDETEN BEREICH

Entsprechend den Vorgaben der Hochwasserrisikomanagementrichtline (HWRM-RL) wurde
fir den Bereich Zierow kein signifikantes Hochwasserrisiko und somit Uber-
schwemmungsgebiete ausgewiesen und festgesetzt.

Unabhangig von diesen Festsetzungen besteht fiir Bereiche des Bebauungsplanes ein
potentielles Hochwasserrisiko. Fiir den Bereich Zierow betragt das Bemessungshochwasser
(BHW) der Ostsee 3,20 m 0. NHN, hohere Wasserstande sind jedoch méglich. Der Deich an
der Ostseekiste schitzt nicht gegen die Bemessungssturmflut. Bei einer Hohenlage unter
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3,20 m NHN ist eine Beeintrdchtigung durch Hochwasserereignisse und erhdhte
Grundwasserstéande nicht ausgeschlossen. Das Bemessungshochwasser beriicksichtigt ein
Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrinterwall
mind. 200 Jahre oder bei Extremereignissen).

Dieses Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und das Land M-V
Ubernehmen keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

In Anlehnung an § 76 (2) WHG werden im Bebauungsplan die uber die HWRM-RL
hinausgehenden potentiellen Uberflutungsraume fiir ein Hochwasserereignis mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit (voraussichtliches Wiederkehrintervall mindestens 100 Jahre), auf
Grundlage des Kartenmaterials des KGIS (Kartenportal des Landkreises) dargestellt. Das
betrifft Flachen unterhalb einer Hohe von ca. +2,42 m NHN (Pegel Wismar).

Entsprechend § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gilt fir Risikogebiete auf3erhalb

von Uberschwemmungsgebieten folgendes:

e bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRRenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 des
BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 des
Baugesetzbuches zu berticksichtigen;

e sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich
erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch maglich ist.

Fur die besonders fur die touristische Entwicklung erforderlichen gastronomischen
Versorgungseinrichtungen in strandnaher Lage wurden die einzig verfugbare Flache der
Gemeinde, die zur Zeit als Parkplatz genutzt wird, vorgesehen und als SO 6 — Strandver-
sorgung — festgesetzt. Teile des ausgewiesenen Sondergebiets befinden sich im potentiellen
Uberflutungsraum. Die derzeitig vorhandenen Gelandehshen von ca. + 1,90 m bis +3,75 m im
Bereich der beiden Baufenster sind gute Voraussetzungen fiir die geforderte hochwasser-
angepasste Bauweise der baulichen Anlagen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Unvorhergesehene und durch die Baumalinahmen zerstdrte Dranagen an landwirtschaftlichen
Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder wenn nétig in geeigneter Weise
umzuverlegen. Die betroffenen Eigentimer unvorhergesehen zerstérter Dranagen sind
unverzuglich zu benachrichtigen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergeféhrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49
Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRhahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstucks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise verandert werden.
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IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

NACH BIMSCHG GENEHMIGTE ANLAGEN MIT BESTANDSSCHUTZ

Der Gemeinde sind im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden, bekannt.

LARMIMMISSION

Aus der Bestandsnutzung und den geplanten Einrichtungen und Anlagen der touristischen
Entwicklung im Strandbereich sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte gegeniber
schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes werden ausschliel3lich
Sondergebiete mit untergeordneter Wohnnutzung ausgewiesen. In immissionsschutz-
relevanter Umgebung befinden sich nur der Campingplatz Zierow.

Als mdgliche immissionsschutzrechtliche Konfliktpotentiale wurden folgende Nutzungen
schalltechnisch untersucht:

Parkplatz:
Unter Zugrundelegung der geplanten Parkplatzkapazitdt und dessen Befestigung wurde

festgestellt, dass der zulassige Richtwert von 55 dB(A) bei einer maximalen Larmbelastung
von 46 dB(A) deutlich unterschritten wird. Berlcksichtigt wurde sogar eine wassergebundene
Deckschicht (z.B. Kies), die gegenlber einer gepflasterten Deckschicht nochmals 1,5 dB(A)
lauter ist.

SO 6b - Terrasse der AulRengastronomie:

Selbst bei maximaler Auslastung der bauplanungsrechtlich zulassigen Auliengastronomie
ergibt sich eine maximale Larmbelastung von 45 dB(A) bei zulédssig 55 dB(A). Zur Einhaltung
der zulassigen Richtwerte in der Beurteilungszeit ,Nacht* zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr
wird die Nutzung der AuBengastronomie bzw. des Biergartens untersagt.

Die schalltechnische Untersuchung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. (§ 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundsticks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet
wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fir Boéden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Bdden, ist zu beachten
(http://www.regierung-

mv.de/cms2/Redierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwert
ung_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt,
dass Aushubboden keine hoheren Belastungen hat, als fur die Verwertung am Einbauort
zulassig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete
Herkunft  nicht luckenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.
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11.2

11.3

11.4

11.5

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedurftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefiihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlie3en.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daftir, dass eine schédliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fir schadliche Boden-
veranderungen konnen auffallige Farbungen, Geriiche oder Konsistenzen sein. Haufig sind
allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschuttungen nicht ohne Laboranalyse
erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustdndigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE ( 8§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MaRhahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle,
auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren.
Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nach Maligabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (§ 8
GewAbfV). Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ABBRUCHARBEITEN

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind
besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige
Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Mal3nahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Gber Art und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des Rickbaus
empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster fir das Gebaude anfertigen
zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die
Entsorgung asbesthaltiger Abfalle durfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefuhrt
werden. Zusténdige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fiur Gesundheit und
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11.6

12.

12.1

12.2

Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-
StralRe 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte flr besondere
Schadstoffbelastungen der Geb&dudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn
das Schadstoffgutachten eines zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes beriicksichtigt. Es gehdrt grundsatzlich zur Bauherren-
Verantwortung (z.B. bei der Beraumung und ErschlieBung) fur die Kalkulationssicherheit,
vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusionsvorgange sekundéar kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Béden zu
beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B.
gemalR der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Gelande und deren
Ausbaubarkeit sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstiickseigentimer. Von der Entsorgung durch den o&ffentlich rechtlichen
Entsorgungstréager ausgeschlossene gewerbliche Abfélle sind einem zugelassenen
Entsorgungsfachbetrieb zu Gberlassen.

Um die ordnungsgemale Abfallentsorgung sicherzustellen wird ein entsprechender
Behéaltersammelplatz im Bereich der vorhandenen Wendeschleife (Zufahrt Campingplatz)
ausgewiesen. An dem ausgewiesenen Behéaltersammelplatz sind die Abfallbehélter durch die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer/ Mieter am Abfuhrtag zur Leerung bereitzustellen und
anschlieBend wieder auf das Grundstiick zuriickzuholen. Die Bereitstellung muss bis
spatestens 06:00 Uhr des Abfuhrtages (bei feiertagsbedingten Terminverschiebungen bis
05:00 Uhr) erfolgen. Die Behélter dirfen frihestens ab 17:00 Uhr des Vortages bereitgestellt
werden. Es ist darauf zu achten, dass keine anderen Verkehrsteilnehmer durch die
Abfallbehalter beeintrachtigt werden.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

BODENDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bodendenkmale. Insofern gelten fir das
gesamte Plangebiet die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. zum Verhalten bei
Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Uber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffdllige Verfarbungen im
Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs.
3DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin.
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13.

14.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschitzter Festpunkt der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Dieser befindet sich in der Nahe
des Auslaufes des Zierower Grabens und ist im Plan gekennzeichnet.

Vermessungsmarken sind nach 8§ 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

e Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern
Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert
werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fur
satellitengestutzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis von
30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden.

o Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht geféahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine
Gefahrdung der Vermessungsmarken.

e Wer notwendige MaRRnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet
werden konnen, hat dies unverziglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.

o Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

e Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuR3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstucksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den Baumafnahmen berihrt werden. Die Arbeiten fur die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen o6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

BELANGE DES WASSERSTRAREN- UND SCHIFFFAHRTSAMTS

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze, Baggerungen usw., die sich tber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich
der BundeswasserstralRe erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach § 31 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemalR & 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der derzeit gultigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstraBe aus sollen weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen, Baustellbeleuchtungen usw. sind dem WSA
Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Fur die im Planungskonzept genannten Bauwerke in und an der Bundeswasserstral3e wie z.B.
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o die touristisch attraktive Gestaltung des Bachauslaufes, wie z.B. Briicke und Pegelmesser

ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung notwendig. Den Antrag mit den

erforderlichen Bauunterlagen ist an das WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Libeck zu
stellen.

Fur die geplante Nutzung von Flachen der Bundeswasserstral3e ist ein Nutzungsvertrag mit
dem WSA Lubeck abzuschlieRen. Hier entstehen zuséatzliche Gebihren.

Vor dem Zierower Strand befindet sich ein vom WSA Libeck genehmigtes Badegebiet mit
Az.: 241.2-GWI/7.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am

Ausgefertigt am:

Der Birgermeister
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 13 die stddtebauliche Entwicklung fir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonders hoher Bedeutung fir den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, um die
mit dem Pradikat verbundenen Qualitétsstandards der touristischen Infrastruktur zu sichern
und zu verbessern.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 13 méchte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich des Badestrandes von Zierow schaffen. Der vorhandenen und
geplanten Nutzungen entsprechend werden die Baugebiete geméBl § 10 BauNVO als
Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiet) bzw. geméB3 § 11 BauNVO als
sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung” und ,Wohnen und
Ferienwohnen” festgesetzt.

Ziel ist es gegen Misssténde oder Fehlentwicklungen, die bereits eingetreten sind oder in
naher Zukunft drohen einzutreten planerisch einschreiten zu kénnen, sodass der B-Plan als
zentrales Steuermittel der Gemeinde fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
eingesetzt werden kann.

Aut die éffentlichen Fléchen im Geltungsbereich geht durch den unmittelbar angrenzenden
Campingplatz und die umliegenden Ferienhduser ein hoher Nutzungsdruck aus. Hier
moéchte die Gemeinde mit dem B-Plan Funktionsbereiche des flieBenden und ruhenden
Verkehrs ordnen, vorhandenen Bestand sichern und Freiflachen fir eine nachhaltige
touristische  Nutzung unter besonderer Beachtung der unmittelbar angrenzenden
Natura2000-Gebietskulisse entwickeln.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Fléche zwischen Campingplatz und
Niederungsbereich des Zierower Bachs vom Strand bis knapp vor die Orislage Zierow. Die
Flachen unterstehen aktuell verschiedenen Nutzungsfunktionen, hierbei handelt es sich um
die Strandnutzung im Norden, des Weiteren werden Flachen als Parkplatz und
Minigolfanlage genutzt. Ebenso befinden sich Bestandsgebéude des Campingplatzes sowie
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléche innerhalb der Plangrenzen.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 2
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Abbildung 1: Ubersicht iber die réumliche Lage des Vorhabengebietes, roter Kreis = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2019.

GeméBl § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenfléche liegt nérdlich der Orslage Zierow, direkt westlich angrenzend an den
Ostseecamping  Ferienpark  Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

Das Plangebiet, in dem vorhandenen Nutzungen neu strukturiert und den aktuellen
touristischen Ansprichen angepasst werden sollen, reicht vom Strand und benachbartem
Campingplatz bis nach Stden in Richtung Zierow. Die ndhere Umgebung des Plangebietes
ist vor allem geprégt durch den Zeltplatz geprégt, aber auch durch intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen und den Niederungsbereich des Zierower Bachs.

Der Geltungsbereich umfasst Teilfléchen der Flursticke: 103/1, 104/11, 104/12, 104/14,
104/15, 104/16, 104/17, 104/19, 104/21, 104/23, 104/24, 104/27, 104/27, 104/28,
104/29, 104/30, 104/31, 104/32, 104/33, 105/9, 107/1, 107/2, 107/4, 107/5,
114/4, 120/3, 120/4, 122, 123/1 und 123/2 sowie Teilflachen aus den Flurstiicken Nr.
99, 100, 101/1, 102/1, 103/2, 104/20, 105/8, 107/6, 114/3 und 143 der Flur 1,
Gemarkung Zierow.

Die Plangebietsflache grenzt im Norden an die Wismarbucht, im Osten an den
Ostseecampingferienpark, im Stden an landwirtschaftliche Flachen und die Ortslage Zierow
und im Westen an die Grinlandbereiche der Niederung des Zierower Bachs.
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Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: orfenporrol Umwelt M-V 21 9.
1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen den touristischen Schwerpunktbereich am Strand zu ordnen und
attraktiver zu gestalten, den flieBenden und ruhenden Verkehr im Vorhabenbereich zu
ordnen, vorhandenen Bestand zu sichern sowie Freiflachen fir eine nachhaltige touristische
Nutzung zu entwickeln.

Dem Bestand und den Zielen der Gemeinde zur Verbesserung des touristischen Potenzials
entsprechend werden im Bebauungsplan die Baufléchen als Sondergebiete dargestellt:

SO 4 - Sondergebiet, das der Erholung dient gemafl § 10 (1) BauNVO, hier
Ferienhausgebiet

SO1 - SO3 - Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbestimmung
Ferienwohnen und Dauerwohnen

SO 5 - SO 8 - sonstige Sondergebiete geméB § 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbestimmung
Strandversorgung und Sanitérgebéaude

Die Festsetzungen fur die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 sind am Bestand orientiert.

Im Sondergebiet SO 4 sind Ferienhduser und Ferienwohnungen zuléssig, die fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine Dauerwohnnutzung der
Wohnungen ist nicht zuléssig.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind Gebdude, die dem Ferienwohnen einerseits
sowie dem Dauerwohnen andererseits dienen, zuldssig. Zur Wahrung des touristisch
gepragten Gebietes in unmittelbarer Strandnéhe wird die hdchstzuléssige Zahl der
Dauerwohnungen in den Wohngebduden auf eine beschrénkt. Hierdurch wird einer
stadtebaulichen Umstrukturierung der strandnahen Bebauung hin zu einem Wohngebiet
entgegengewirkt. Damit erfolgt gleichzeitig eine Anpassung an die raumordnerischen
Vorgaben, wobei genehmigte Bestandsnutzungen davon unberihrt bleiben.
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Die Sondergebiete SO 5 bis SO 8 bericksichtigen die Planung einer qualitativ verbesserten
Infrastruktur und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow. Mit der
Zweckbestimmung ,Strandversorgung” sind in den Sondergebieten bauliche Anlagen und
Nutzungen, die der touristischen Freizeitgestaltung und Versorgung dienen, zuléssig. Im
Einzelnen sind dies:

SO 5 - Gebéude als akzentuierter Zugang zum Strandbereich fir z.B. Touristeninformation,
Kioskversorgung , WC-Anlagen

SO ba + 6b - Gebdude fir Schank- und Speisewirtschaften, mit Terrassen- und
Freiluftnutzungen (Biergarten), Shops mit regional- und strandtypischen Sortimenten, Kultur-
und Erlebnisbereichen

Die gastronomische Versorgung, d.h. die Zubereitung, der Verkauf und der Verzehr von
Getrénken und Speisen an Ort und Stelle ist hier das Hauptplanungsziel, dem die anderen
aufgefihrten Nutzungen unterzuordnen sind.

SO 7 - Die Ausweisung dieses Sondergebietes beriicksichtigt das bereits vorhandene
Strandcafé im historischen ,roten” Haus mit Terrasse.

Zuléssig sind der Erhalt und eine eventuell erforderliche Neuerrichtung einer Schank- und
Speisewirtschaft sowie deren Nutzung.

SO 8 - Sanitérgebdude  zur  qualitativen  Verbesserung  des  Strandbereiches — mit
Sanitéranlagen, besonders auch unter Beriicksichtigung der Barrierefreiheit.

Das Mafl der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die
Grundfléchenzahl bzw. durch die maximale Grundflache, die Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse sowie durch Trauf-, First- und Gebdudehdhen bestimmt. Das bedeutet
folgendes fir die sonstigen Sondergebiete:

SO1-GRZ0O,6 SO 6a — GR 250 m?
SO2-GRZ0,6 SO 6b - GR 750 m?
SO3-GRZ0,6 SO7-GR215m?
SO4-GRZ0,6 SO 8 — GR 85 m?

SO 5-GR 150 m?

Der Strandbereich zwischen dem Auslauf des Zierower Bachs bis zum Ende des Zeltplatzes
wird seit Generationen als Strand- und Badestelle genutzt. Der Bereich des Badestrandes
innerhalb des Plangebietes, gleichzeitig zentraler Strandbereich, wird mit der Liegefléche als
dffentliche Grinfléche ,Strand Zierow” festgesetzt. Neben den zul@ssigen baulichen Anlagen
und Nutzungen wie u.a. ein barrierefreier Strandzugang, eine mobile Strandsauna, eine
Liegewiese, Ballspielfléchen und Freiraummaébel soll eine touristisch attraktive Gestaltung
des Bachauslaufes unter besonderer Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben z.B.
durch Erneuerung der vorhandenen Briicke angestrebt werden.

Innerhalb der &ffentlichen Grinanlage ist der Ersatz der vorhandenen Einrichtung durch
Errichtung eines neuen Wasserrettungsturmes bis zu einer Héhe von 5 m in Bereich 1 der
Parkanlage ,Strandpark Zierow” oder (wie aktuell vorhanden) am ,Strand Zierow”
vorgesehen.

Die Einbindung der bestehenden Minigolfanlage in das Konzept eines Strandparks Zierow
soll neben anderen Nutzungen zu einer Erhéhung der Qualitét des touristischen Umfeldes
und zur Verbesserung der Naherholungsfunktion dienen.

Entsprechend der Bedeutung des touristischen Zentrums soll die ErschlieBung neu geregelt
werden. Der Besucherverkehr soll Uber die Strandstrafe bis zu der vorhandenen
Wendeschleife und den geplanten Parkflachen gefihrt werden.
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Zur ErschlieBung der Bestandsbebauung und der geplanten Einrichtungen  zur
Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgrin
festgesetzt. Der Ausbau erfolgt als AnliegerstraBe mit einem zusdtzlichen, separaten
FuBgéngerbereich. Beide Bereiche werden durch die bereits vorhandene baumbestandene
Grinflache voneinander getrennt. Die AnliegerstraBie endet in einem zentralen Platz.

Die bestehende Zutahrt zum Campingplatz bedartf keiner neuen Verkehrsregelung.

Der strandparallele Weg trennt rdumlich den Badestrand vom Strandpark und ist Teil der
bereits vorhandenen und zu sichernden touristischen Wegeverbindung in die
Nachbargemeinde nach Hohen Wieschendorf. Mit dieser Funktion wird er im Plan
festgesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde wird der bebaute strandnahe Bereich als
Sonderbaufléche Tourismus dargestellt. Entsprechend der Bedeutung des Bereiches werden
im Flachennutzungsplan entsprechende Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen,
wobei nur die &stlich der StrandstraBe ausgewiesene Flache im Bebauungsplan als
dffentliche Parkflache festgesetzt wird und die westliche Flache in zentraler Strandlage fir
eine touristische Entwicklung Uberplant wird. In diesem Detail weicht der Bebauungsplan von
den Darstellungen des FNP ab. Um die Planungen vollsténdig in Ubereinstimmung zu
bringen wird der Flachennutzungsplan im Rahmen einer 2. Anderung angepasst.

Hervorzuheben ist, dass die Neuordnung des Bestandes im Planungsgebiet unter strenger
Beachtung der Natura2000-Gebietskulisse erfolgt. Mit Ausnahme der langjéhrig bereits
bestehenden Minigolfanlage und des zur Erhaltung des Ostseebadstatus zwingend
notwendige Anlage eines strandnahen Sanitérgebdudes greift keine bauleitplanerisch
vorgesehene Nutzung in die Natura2000-Gebiete ein. Zudem zielt die Planung auf den
Rickbau des teilweise in die Natura2000-Kulisse hineinragenden, vorhandenen Parkplatzes
sowie dessen strandfernere Verlagerung.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

liber den Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand"
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 13 ,Zierow Strand“, Quelle: BAB Wismar 03/2020.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenplédne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrankt, sondern lésst
durchaus auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung

WOHLENBERGE R

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM 2011) innerhalb eines Tourismusschwerpunktraums und einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

2.3.  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008
s : - (), S LBSEEHE

- N | R N\
}h;: \(_esrﬁi‘x\h\lé“f:rlk\‘gx \ AN,

N/ > & N\
L2 “ T u.h ‘*.‘u» N NI NN \ ;
Abbildung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensréume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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GemaB Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in Randbereichen hoher
bis sehr hoher Schutzwirdigkeit, Niederungsbereich Zierower Bach und Wismarbucht. Das
Landschaftsbild wird demzufolge mit mittleren (westlich) und sehr hohen (nérdlich)
Schutzwirdigkeiten bewertet.
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Abbildung 6: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Béden. Quelle: Textkarte 4 GLRP

WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirgume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2008

R

Gemdfl Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in Bezug
auf den Freiraum in einem Ubergangsbereich zwischen den Stufen 1 (geringe
Schutzwirdigkeit) im unmittelbaren Umfeld, Stufe 2 (mittlere Schutzwirdigkeit) im Westen
und Stufe 3 (hohe Schutzwirdigkeit) im Osten des Vorhabengebietes. Die Lage des
Plangebietes am Rande des bestehenden Zeltplatzes fihrt zu keiner weiteren Zerschneidung
bedeutender Freirdume.

lin Qsonﬁrﬁénhong mit“Ar‘ren‘und Lebensréum ngskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten MafBnahmen. Quelle:
Planungskarte MaBnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 7:

Abbildung 7 verdeutlicht, dass im Umfeld des Vorhabens unterschiedliche Lebensrdume
vorhanden sind. Die Kuste im Norden des Vorhabengebietes besitzt ein sehr hohes Arten-
und Lebensraumpotential, vor allem als Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln
mit europdischer Bedeutung, ebenso wie der Niederungsbereich des Zierower Bachs,
westlich des Plangebietes. Das stark entwésserte und degradierte Moor wird zudem
durchzogen von mehreren bedeutenden FlieBgewdssern mit z.T. stark vom Referenzzustand
abweichenden Strukturgiten. Dementsprechend sind im Umfeld des Vorhabens Mafinahmen
zur Regeneration entwésserter Moore, gestérter Naturhaushalts-funktionen naturferner
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FlieBgewdasserabschnitte, sowie die Beschrdnkung des Kistenabschnitts fir den Wassersport
aufgrund von FFH-Managementerfordernissen dargestellt.

Maf3nahme K 106 GLRP:

Schutz-/Entwicklungserfordernisse, vorgeschlagene Malinahmen:
Die Flachwasserbereiche und der Kistenstreifen sind ganzjéhrig stérungsarm zu halten, d.h. alle besonders

stérinfensiven Wassersport- und sonstige Erholungsnutzungen (z. B. Reiten im Flachwasser) sind zu vermeiden.
Eine ErschlieBung des Bereichs ist nicht vertréglich, eine Wegeverbindung von der Marina Hohen Wieschendorf
nach Zierow sollte westlich des naturnahen Kistenabschnitts erfolgen. Der Strandbereich soll gem. § 43 Abs. 3
LNatG gesperrt werden. Die Salzgrinlandfiéchen sidlich des Anlegers sind als Lebensraum und als Habitat fir
Wiesenvogelarten zu entwickeln (Weidemanagement).

Die Neupflanzung von Kopfweiden zur Entwicklung von Habitaten fir die Schmale Windelschnecke soll
insbesondere sddlich des Anlegers Hohen Wieschendorf im Rahmen der Anwendung der Eingriffsreglung
(KompensationsmaBnahmen) und durch die Naturschutzverwaltung veranlasst werden.

Hinweise zu Schwerpunktvorkommen von Arten des FSK: vgl. Z018 in Anhang VI.10

-Plan Nr. 22|
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|_ <"
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Abbildung 8: Auszug Managementplan SPA — Nutzung, Pléne, Projekte. Quelle; Managementplan fir das
Europdische Vogelschutzgebiet DE 1934-401, StALU 2017.

Im Managementplan (2017) des Natura 2000 Vogelschutzgebietes findet eine differenzierte
Betrachtung des Kustenabschnitts statt und regelt damit u.a. auch die Zulassigkeit der
Wassersportnutzung im Vogelschutzgebiet. Der Plan weist den Flachwasserbereich am
Zierower Strand als ,genehmigten, ausgetonnten Badestrand” aus, auflerdem ist ein
Surfschulstandort  gekennzeichnet, so dass man von einer lenkenden Wirkung der
Badenutzung zugunsten der Schonung sensiblerer Bereiche des SPA ausgehen kann. Die
Badenutzung steht am Standort bereits aktuell im Vordergrund, so dass von keiner
zusétzlichen Belastung ausgegangen werden kann, zumal der B-Plan weitgehend auf die
Neuordnung der bereits vorhandenen Nutzungen unter besonderer Beachtung der

Natura2000-Gebietskulisse abstellt.
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2.4.  Nationale und internationale Schutzgebiete

Abbildung 9: Européische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Fléichennaturdenkmal.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende internationale als auch nationale
Schutzgebiete:

e Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht”, direkt
westlich und nérdlich angrenzend

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, direkt westlich
und nérdliche angrenzend

e Landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.800 m siddstlich

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.500m sudsstlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.600m nérdlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch” , in einer Entfernung von 3.600m nordéstlich
zum Plangebiet

Im Norden und Westen tberlagert sich das Planvorhaben mit Randbereichen des FFH DE
1934-302 und des SPA DE 1934-401. Auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die EU-
Schutzgebiete wird in den schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur Natura2000-Prifung
ndher eingegangen. Da das Vorhaben jedoch keine Nutzungsintensivierung/-dnderung und
eine damit mdgliche verbundene, deutliche Erhéhung der Frequentierung durch den
Menschen vorsieht, ist davon auszugehen, dass die beiden Natura2000-Gebiete nicht
negativ in ihren Erhaltungs- und Entwicklungszielen beeintréchtigt werden.
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3. Standortmerkmale und Schutzgiter

3.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Das nihere Umfeld des Vorhabens dient mit dem Campingplatz bereits der Erholung. Da die
Planinhalte keine Erhéhung der Ubernachtungsméglichkeiten vor Ort vorsieht, sondern nur
eine Umstrukturierung und Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Nutzungen, ist eher
mit einer positiven Auswirkung auf das Erscheinungsbild und eine Erhéhung der
Funktionalitét zu rechnen, die auch der Erholungsfunktion zugutekommt.

Direkt sudlich an das Plangebiet grenzt die Ortslage Zierow an, sidwestlich Eggerstorf. Die
Neuordnung der vorhandenen Strukturen éndert nichts am Status quo, in Bezug auf die
Wohnfunktion des Planumfeldes.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung und Forstwirtschaft spielt im Plangebiet selbst keine Rolle.

Die Uberplanten Fléchen unterliegen derzeit verschiedenen Nutzungen, hierbei handelt es
sich im Siuden wum intensiv landwirtschaftlich  genutzte  Flachen, Flachen mit
Bestandsgebduden des Campingplatzes im Westen, eine Minigolfanlage sowie einen
Parkplatz und einen aktiv genutzten Strandabschnitt im Norden. Der fir den Parkplatz
notwendige landwirtschaftliche Flachenentzug von ca. 0,8 ha geféhrdet jedoch nicht die
betriebliche Existenz des Landwirtschaftsbetriebes.

3.2. Oberflachen- und Grundwasser

Abbil.dung 10: Pl.énge'bief (rot) auBerhalb des sidwestlich gelegenen Wasserschutzgebietes ,Gramkow-
Hohenkirchen”; Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

T2

Sidwestlich des Planbereiches befindet sich das Wasserschutzgebiet ,Gramkow-
Hohenkirchen” mit der Schutzzone lll, das Vorhabengebiet selbst liegt jedoch auflerhalb des
Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet grenzt westseitig an die Niederung des Zierower Bachs und nordseitig an die
Ostsee.
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(ras s . 2 /\ [ P
Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gdistrow;

verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelehm und —mergel der
Grundmordne lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprégt von der Bodengesellschaft Nr.
22 ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley aut Grundmorénen maBiger bis starker Stauwasser- und/oder Grundwassereinfluss und
flachwelligem bis kuppigen Geldnde.
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Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; verkleinerter

Ausschnitt.

Das Plangebiet beansprucht bereits unter Nutzung stehende Flachen (u.a. Parkplatz,
Minigolf, Gebdudenutzung, landwirtschaftliche Flachen), dessen Untergrund bereits
anthropogen beeinflusst ist, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene oder/und
besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrénkung des Bodens eingriffsrelevant, sofern eine
Uberbauung festsetzungsgeméf zuléssig ist.
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3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Neuordnung bestehender Funktionen fihrt nicht zu einer
Unterbrechung eines Frischluftkorridors oder zur Zerstdrung eines
Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger
Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Planung der vorgesehenen Wohngebéaude ist
eine ausreichende Bericksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

GeméBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintréichtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
besteht dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint
bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die
Realisierung der Planinhalte nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Die mégliche Uberbaubare Grundfléche wird festgesetzt, Bebauung ist nur in den
gekennzeichneten Bereichen zuldssig. AuBerdem findet durch die Umsetzung der Planinhalte
eine Bestandssicherung staft, diese Umstrukturierung bzw. Ordnung der bestehenden
Substanz  hat durchaus positive  Auswirkungen auf das  Erscheinungsbild  des
Vorhabenbereiches. Es werden keine unbelasteten Landschaftsbereiche bebaut.

Stdlich und westlich des Plangebietes befindet sich die Niederung des Zierower Bachs, die
nach Westen hin in eine geschlossene Waldflache Ubergeht. Geméaf den Inhalten des B-
Plans sind fur diesen Bereich (Abbildung 13 und Abbildung 14) keine Uber den Status Quo
hinaus gehende Nutzungen vorgesehen. Im Hinblick auf das Landschaftsbild positiv zu
werten ist hingegen die Verlagerung des in die Niederung hinein ragenden Parkplatzes nach
Stdosten auf eine hinsichtlich des Landschaftsbildes geringwertige Ackerfléche.

Abbildung 13: Blick nach Siden in Niederung des Zierower Bachs. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.
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Abbildung 14: Blick in Richtung Nordwesten aus dem eichen- und buchenbegleiteten Fuweg von der Ortslage
Zierow zum Zierower Strand. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Die Abbildung 15 zeigt den Blick entlang der Abbruchkante der Steilkiste nach Osten. Direkt
stdlich an die Kustenlinie befinden sich die Fléchen des Campingplatzes. Die hier

angedeutete Weitsicht in die Wismarbucht wird durch die Umsetzung der Planinhalte nicht
beeintréchtigt.

Abbildung 15: Blick von der Abbruchkante der Steilkiste nach Osten. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Mindung des Zierower Bachs. Der in Abbildung
16 und Abbildung 17 dargestellte Strandabschnitt wird bereits intensiv touristisch genutzt.
Die vorgesehenen Verdnderungen beschréinken sich hauptséchlich auf den weiter sidlich
gelegenen Bereich der aktuell als Parkplatz genutzten Fléche. Im Strandbereich bedarf es zur
Aufrechterhaltung  des  Status als  Erholungsort  zwingend der Errichtung eines
Sanitdrgebéudes. Dariber hinaus ergibt sich keine Anderung der aktuell vorhandenen
Nutzung.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 15

88 von 225 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Umweltbericht

Abbildung T16: Blick nach Westen auf Spielplatz und Mindungsbereich des Zierower Bachs. Foto: Stadt Land
Fluss 19.10.2016.

Abbildung 17: Blick von Nordwesten auf den zentralen Strandbereich innerhalb des Vorhabengebietes. Foto:
Stadt Land Fluss 06/2018

Abbildung 18: Stdlicher Planbereich, Blick Gber landwirtschaftliche Fléchen. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.

Die Abb. 18 zeigt das sidliche Ende des Planbereiches, hier liegen intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fléchen. Im Bildhintergrund ist eine Ferienhausanlage zu erkennen. Zwischen
Aufnahmestandort und der Siedlung soll ein neuer Parkplatz entstehen, die hier
beanspruchte Landschaft besitzt kein erhéhtes Landschaftsbildpotential.

Innerhalb des Geltungsbereiches fihren verschiedene kleinteilig wechselnde, ansonsten
jedoch strandtypische Nutzungen zu einer gewissen optischen Unruhe. Die Umsetzung der
Planinhalte fiohrt indes zu einer klaren Neuordnung der Funktionsbereiche, so dass das
Landschaftsbild durch die vorgesehene stédtebauliche Entwicklung aufgrund der dann
besseren Erlebbarkeit eher positiv beeinflusst wird.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hopfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 16

89 von 225 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Umweltbericht

u. - £ i"’" ‘Q

>y

Xbbild?ng 19':; B-Iicrbeziehung innerHoI’ds |ongebiefes. Fot

Die Neuordnung der Parkplatzsituation ist ein wesentlicher Aspekt der vorgesehenen
Neuordnung der im Plangebiet vorhandenen Nutzungen. Autos parken in der Badesaison
dicht an dicht auf teilbefestigten Flachen, die weit in die Natura2000-Gebietskulisse
hineinragen. Durch Verlagerung des Parkplatzes auf eine Ackerflache sidéstlich ergibt sich
hier nicht nur eine erhebliche Verbesserung des Landschaftsbildes, sondern auch eine
Entlastung fur die Natura2000-Gebiete.
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Abbildung 20: Typische Parkplatzsituation in der Badesaison. Foto: Kiesel 08/
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Abbildung 21: Typische Parkplatzsituation in der Badesaison im Bereich der Minigolfanlage. Der Parkplatz ragt
weit in die Natura2000-Kulisse hinein. Foto: Kiesel 08/2018.

3.6. Lebensrdume und Flora

3.6.1. Geschiitzte Biotope

7oy V. 1 . P ¥& A i 75
Abbildung 22: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.
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Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich geméf Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: 6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09730
WM10055HWI00499 Biotopname:  Eschenfeuchiwald  nérdlich  von
Biotopname: Mariner Block- und Steingrund Ostsee Eggerstorf

Gesetzesbegriff: Marine Block-und Steingrinde Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Flache in gm: 1.199.002 Auwadlder

2. Laufende Nummer im Landkreis: Flache in gm: 54.689

NWM30000HWIO0500

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09725
Biotopname: Feuchtwiese 6stlich von Eggerstorf
Gesetzesbegriff: Seggen- und binsenreiche
NaBwiesen, Verlandungsbereiche stehender Gewdsser
Fléche in gm: 19.849

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09734
Biotopname: Salzgrinland nérdlich von Zierow
Gesetzesbegriff: Salzwiesen; Réhrichtbestéinde und

Biotopname: Offenwasser Bodden
Gesetzesbegriff: Boddengewdsser mit
Verlandungsbereichen

Fléche in gm: 143.799.329

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09738
Biotopname: Gebisch/Strauchgruppe; Weide
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flédche in gm: 124 Riede

4: Laufende Nummer im Landkreis: NWM09735 Flache in qm: 46.268

Biotopname:  Feuchtgrinland; Phragmites-Réhricht;

aufgelassen 9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09736
Gesetzesbegriff: Rohrichtbestédnde und Riede Biotopname: Feldgehdlz; Eiche; Esche; frisch-trocken
Fléche in gm: 2.875 Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 12.984

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM10036
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

Fléche in gm: 11.070

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09733
Biotopname: Erlenfeuchtwald nérdlich von Eggerstorf
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwélder

Flache in gm: 22.129

Ein kleiner Teil des westlichen Planbereiches Uberlagert sich laut Umweltkartenportal mit dem

Biotop Nr. 8 NWM 09736 ,Salzgrinland nérdlich von Zierow”. Dieser Bereich wurde von
BIOTA 2018/2019 noch einmal detailliert kartiert, das Ergebnis ist nachfolgend dargestellt.

Hiernach besteht am Sidwestrand des Geltungsbereiches ein Mosaik aus PSJ (Sonstige
Griunanlage ohne Altbdume, BLM Mesophiles Laubgebisch, GMB Aufgelassenes
Frischgrinland, GMA Artenarmes Frischgrinland, GFD Sonstiges Feuchtgrinland und KGD
Gestértes Salzgrinland. Die nachfolgenden Ausfihrungen geben einen Uberblick tber den
aktuellen Status der Biotopstruktur im Plangebiet.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 19

92 von 225 in Zusammenstellung



Umweltbericht

pueisequapeness - oA [
pleMyosiwueyol3 pun -uayol3 sebysuos - xam [
pun -J00} Joyd u: 5; 4 - NMA B

wouyespueT-iyos - TaA [ -

peuuebBasyoin sebisey - ¥on N

ejiopuejsielauly Jeusd04 siq Jeydsuy Jnjuspnels ejeiepny - NHY l
usselyoaLy Jojesspny - MHY

SHOPUE}S|BIBUIN JBYISI SIq J8JYINs) WNESUIPNELS - JHY -
awneqyy 2uyo aBejueuND 3BISUOS - "Sd B8 84

yosiwiay sne yosnqabsbunipals - XHd 777

Webaisiania} 1opo 1ol ‘Bamsyeyosim - nAo [l

puejunibzies sepgise - Aoy | 7
oplomyosud - M [ |
Byosu : N
pue|uniByosu seuLeUSY - YO [ |
uspopuE}s|eISUII Jne P B
auopuesjdwing pun -100} Joydonne esaimsseN - ¥4 [ |
uesennig - 339 N\
puejuniBlyone sebysuos - 40 [ |

| auieY Jopo

B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand”

‘puaiyny Biemyiez Jopo pusiejusxoon ‘ueqess - xod [l
Bunjjeypuelsu| suyO ‘MZq JOAISUBIXS JIW UBQeID - NO 4 I
aylaIwneg ausssojydses - ONg l

yosnqebqne sajiydosa - W1a
Boimiaqn sne zioyabpied - X468 [l

uadfydojorg

Abbildung 23: Ergebnis der Biotoperfassung von BIOTA 2018/2019. Quelle: BIOTA 31.1.2019 ,Vorlgufige

"

Evaluierung von Grinlandfléichen bei Zierow-Eggersdorf zur Abschétzung der Eignung fir ein Okokonto”, erstellt

im Auftrag der BG Zierow Landwirtschafts KG 2019.
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3.6.2. Lebensrdume im Geltungsbereich

Im Bereich des Plangebietes herrschen Siedlungsbiotope vor: Campingplatz, Minigolfanlage,
Parkplatz, Siedlungsgehdlze, zudem befinden sich Geholze, Grinlandbereiche aber auch ein
Kustenabschnitt innerhalb der Plangrenzen. Die hier bereits bestehenden Nutzungen sollen
mit dem Planvorhaben einer geregelten, stéddtebaulichen Ordnung Gberfihrt werden.

Der im Westen befindliche Parkplatz ist aufgrund seiner saisonalen starken Nutzung z.T.
vegetationslos, es handelt sich hierbei um die Biotoptypen PEU — ,nicht- oder teilversiegelte
Freifléche, teilweise mit Spontanvegetation” und PSJ — ,sonstige Grinanlage ohne
Altbaume” (vgl. Abb. 20 — 21 und 24 - 25). Umstanden ist der Parkplatz von zahlreichen
Baumen sowie nach Westen hin von Gebischen und Strduchem. In den Baumbestand wird
durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Die aktuelle Parkfléche bekommt mit Umsetzung der
Planinhalte eine neue Funktion zugewiesen, hier soll Sondergebiet SO 6 Strandversorgung
auf einer festgesetzten Grundfldche von max. 1.000 m? entstehen. Im Gegensatz zur
aktuellen Parkplatznutzung geht das neu geplante SO 6 nicht mehr Gber die Grenzen der
Natura2000-Gebiete hinaus. Der entstehende Eingriff wird in der Eingriffshilanz
berucksichtigt.

L e s
&
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Abbildung 24: Teilversiegelfer Porlatz mit Spontanvegetation. Foc; Stadt Land Fluss 19.10.2
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Die sUdwestliche Grenze des Plangebietes ist geprégt von einem wassergebundenen
FuBweg, der beidseitig von alten Eichen und Buchen sowie Haselstréduchern begleitet wird.
Im Anschluss an die aktuell als Parkplatz genutzte Fléche erstreckt sich ein gréBerer
Grinlandkomplex nach Westen und Stden, der gem. Gutachten BIOTA 2019 unter
anderem als gestértes Salzgrinland bzw. Brackwasserbeeinflusstes Grinland kartiert wurde
(vgl. Abb. 25 und 26). Eine neue Nutzung ist hier nicht vorgesehen.

o

/
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1

Abbildung 26: Wegebegleitender Gehdlzgirtel sudlich des aktuellen Parkplatzes. Foto: Stadt Land Fluss
19.10.2016.

Abbildung 27: Grinlandkomplex im Westen des Vorhabenbereiches. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Der Norden und Osten des Plangebietes besitzen einen starken Siedlungscharakter, neben
geschotterten  Straflen  befinden sich  hier verschiedene Nutzungsgebéude des
Campingplatzes sowie ein Minigolfplatz (vgl. Abb. 28). Die genannten Bereiche sind
Uberwiegend mit einen Baumbestand aus heimischen Arten bestanden (hier Eichen, Buchen,
Nadelbéume). Mit Umsetzung der Planinhalte entstehen hier keine neuen Nutzungen, der
bereits vorhandene Bestand wird durch den B-Plan lediglich gesichert.

S IR, G i Ry My

Abbildung 28: links: Minigolfanlage; Mitte: geschoterrer Wegeabschnitt,  rechts: Besfondsgebdde
Campingplatz. Fotos: Stadt Land Fluss 19.10.2016.
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Die aktuelle Situation an der Kistenlinie gestaltet sich wie folgt: Der Strandbereich kann in
zwei unterschiedliche Abschnitte eingeteilt werden. Der &stliche Teil, dem Zeltplatz
vorgelagert, ist als SteilkUste ausgebildet (Abb. 29). Abschnittsweise ist die Béschung mit
Nisthdhlen besetzt, weiter in Richtung Osten flacht sie erosionsbedingt ab (Abb. 30). Das
Foto in Abb. 15 stammen aus dem Herbst, im Vergleich zu den anderen Stranddarstellungen
wird ersichtlich, dass sich der mittlere Wasserstand ungeféhr auf Héhe des Spilsaums
befindet und die Breite um knapp die Hélfte abnimmt. Die Planinhalte sehen in diesem
Bereich &stlich des Strandaufgangs keine Verdnderungen vor, so dass hier vorhandenen
Lebensrédume nicht verdndert bzw. negativ beeintréchtigt werden.

Abbildung 29: Strandabschnitt Campingplatz. Foto: Stadt Land Fluss 22.05.2018.

isthahlen. Fotos: Stadt

Abbildung 30: links: abgebrochene Steilkiste; recht: steilerer Steilkustenabschnitt mit
Land Fluss 19.10.2016.

Der westliche Bereich des Plangebietes stellt sich als flacher Sandstrand mit angrenzender
Liegewiese dar (vgl. Abb. 31). Als zentraler Badestrand befinden sich hier
Klettergelegenheiten sowie Ballsportbereiche, welche bereits einer intensiven Nutzung durch
den Menschen unterliegen. Nach Siden abgegrenzt wird der Badestrand zu den dahinter
liegenden Nutzungen (Parken, Minigolf) durch eine z.T. lickige Hecke sowie einen Zaun, der
die Parkfléche einfriedet. Von einem hecken-parallelen geschotterten Weg fihren mehrere
Trampelpfade durch die Hecke in Richtung Strand.

Ostlich des Strandaufgangs ist ein gréBerer Baumbestand zu finden (Abb. 32 links), welcher
hauptsdchlich aus Eichen besteht, auBerdem wachsen hier in eher extensiv gepflegten
Teilbereichen sukzessionsbedingt junge Eschen und Espen. Mit Umsetzung der Planinhalte
bleibt der Baumbestand erhalten, die bereits vorhandenen Wege werden aus Sicht der
Besucherlenkung als wassergebundene Wege erhalten bzw. teilweise ausgebaut.
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Abbildung 31:

A

Abbildung 32: gescHoh‘er‘rer eg zwschen Hecke ud Parkfléiche , rechts: Trompelpfoddu Hgkezum
Strand. Fotos: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Im Bereich des zentralen Strandes mit Liege- und Spielwiese (hier Bestandssicherung im B-
Plan) sieht der B-Plan als einzige, neu hinzu kommende Nutzung die Errichtung eines
Sanitérgebéudes vor; die Platzierung an der vorgesehenen Stelle ist zur Erhaltung des
Pradikats ,Erholungsort” in Verbindung mit dem ausgewiesenen Badestrand ebenso
zwingend wie die Vorhaltung eines Wasserrettungsturms. Ein Wasserrettungsturm ist im
Strandbereich bereits vorhanden. Um auch den &stlichen Strandabschnitt nérdlich des
Zeltplatzes besser einsehen zu kénnen, ist eine Verlagerung des Standortes in die &ffentliche
Grunanlage zweckdienlicher, als der bisherige Standort (vgl. Abb. 33). Die Badenutzung
steht am Standort aktuell im Vordergrund, so dass von keiner zusétzlichen Belastung
ausgegangen werden kann.
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Abbildung 33: Ak

tzelle Standort DLRG Turm, &stlicher Strandabschnitt aufgrund der Gehélzausprégung hwer
einzusehen. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist hauptséchlich gepragt von intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flédchen (vgl. Abb. 34). Durch die Umsetzung der Planinhalte
wird hier Acker verloren gehen, der entstehende Eingriff wird im Zuge der Eingriffsermittlung
berucksichtigt.

Abbildung 34: Blick tber Ackerflache im Suden des Vorhabengebietes. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Im Sidwesten des Vorhabengebietes fihrt ein teilweise hohlwegartiger FuBweg weiter
Richtung Gutsanlage im Zierower Ortskern. Der in Abb. 35 dargestellte mehrstémmige
Haselstrauch geht im Zuge der Umsetzung der Planinhalte, hier: Sondergebiet SO 5
Strandversorgung verloren.
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Abildung 35: Bereich des geplanten Sondergebietes 5. Quelle: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Die Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ ermittelt. Die
Biotopkarte (Anlage 1) dient hierzu als Grundlage.

3.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird, sofern die im Fachbeitrag
Artenschutz dargestellten VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden:

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der 2017 und 2019 durchgefihrten Geldndeerfassungen und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschdtzung ist mit dem vorhabenbedingten  Eintritt  von
Verbotstatbestéinden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmafBnahmen nicht zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriter (Feldlerche, Goldammer, Grauammer,
Schafstelze, Stieglitz, Feldschwirl): Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten
Parkplatzes (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléache britenden
Arten auBerhalb des Zeitraums 10.03. — 31.08. Bauarbeiten sind nur dann
ganzighrig  méglich, wenn die Baufeldfreimachung  (Herstellung  einer
vegetationslosen Rohbodenfléche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéahrend
der o.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.

Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

3.8.  Kulturgiter

Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.
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Davon unabhdngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

3.9.  Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die vorhandenen vielféltigen
Nutzungen durch den Menschen (Camping, Minigolf, Strand und Parken) beibehalten
werden.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1]. ErschlieBung

Entsprechend der Bedeutung des touristischen Zentrums soll die ErschlieBung neu geregelt
werden. Der Besucherverkehr soll Uber die Strandstrafe bis zu der vorhandenen
Wendeschleife und den geplanten Parkfléchen gefihrt werden.

Zu ErschlieBung der Bestandsbebauung und der geplanten Errichtungen  zur
Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgrin
festgesetzt. Der Ausbau erfolgt als Anliegerstrale mit einem zusdtzlichen, separaten
FuBgéngerbereich. Beide Bereiche werden durch die bereits vorhandene baumbestandene
Grinflache voneinander getrennt. Die Anliegerstraf3e endet in einem zentralen Platz.

Die bestehende Zufahrt zum Campingplatz bleibt bestehen.

Der strandparallele Weg trennt rdumlich den Badestrand vom Strandpark und ist Teil der
langjéhrig vorhandenen touristischen Wegeverbindung in die Nachbargemeinde nach
Hohen Wieschendorf. Zur Aufrechterhaltung der Wegeverbindung ist die Erneuerung der
Bricke Uber den Zierower Bach nétig. Eingriffe entstehen hierdurch weder in Natur und
Landschaft, noch in die Natura2000-Gebietskulisse.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zu Eingriffen in folgende
Biotoptypen:

e ACS - Sandacker

e KSI-PZS — Sonstige Sport- und Freizeitanlagen auf intensiv genutztem
Sandstrand

e PHX - SiedlungsgebUsch aus heimischen Gehdlzarten

e OVP-PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit

Spontanvegetation, als Parkplatz genutzt

Diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind kompensationspflichtig.
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4.2.5. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen Freizeit- und Erholungsnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch
den Menschen wird sich dabei nicht erhdhen, da eine Erhdhung der
Ubernachtungsmaglichkeiten nicht geplant ist. Schon jetzt wird die nahe Umgebung
vollumfanglich mit intensiver Frequenz vom Menschen zu FuBe, per Auto oder mit dem Rad
genutzt.

4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehenen Nutzungen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, es
findet lediglich eine Umstrukturierung vorhandener Nutzungsformen statt.

e Die Neuordnung und Attraktivitétssteigerung in den bereits intensiv genutzten
Bereichen fihrt zu einer deutlichen Verbesserung der Besucherlenkung und somit zur
Schonung sensiblerer Bereiche im Umfeld des Plangebietes.

e Die verkehrliche ErschlieBung des Strandes wird nach Sidosten verlagert, so dass die
strandnahen Bereiche zukinftig PKW-frei bleiben. Die Kapazitétssteigerung von
derzeit ca. 200 auf dann 260 Stellplétze wird zur Vermeidung des wilden Parkens in
Randbereichen der StraBe fihren.

e Die Neuanlage des Parkplatzes erfolgt unter weitgehender Verwendung sickerféhiger
Tragdeckschichten.

e Die Ergénzung durch neue bauliche Anlagen beschrénkt sich auf wenige
Teilbereiche und erfolgt in bereits nutzungsintensiven Arealen (Vorprégung als
Parkplatz, Badestrand, Liegewiese). Eingriffe in derzeit stérungsarmen Bereichen
finden nicht statt.

e Mit Ausnahme des in SO 8 vorgesehenen Sanitdrgebdudes und der bereits
langjéhrig vorhandenen Minigolfanlage sind geméf vorliegender Planung sémtliche
vorhandenen und neu geplanten Nutzungen auflerhalb der Gebietsgrenzen der
Natura2000-Gebietskulisse vorgesehen. Es ergibt sich durch den Neuordnungseffekt
in der Gesamtbilanz voraussichtlich eine Reduzierung der auf Natura2000 derzeit
wirkenden EinflUsse.

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik
,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

4.4,  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

4.4.1. Biotopbeeintrichtigung (allg. Funktionen)

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Grofle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren dkologische Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitat des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Fur die Sondergebiete SO 1 - SO4 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,6 fest. Hier
findet jedoch kein weiterer Eingriff, sondern lediglich eine Bestandssicherung statt.

Zu bilanzieren sind jedoch die Eingriffe der SO 5, SO 6, SO 8 sowie des geplanten
Parkplatzes.
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Flachenzusammenstellung 24.03.2020
KK®-Explosionszeichnung

SO7-GR215m*
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Abbildung 36: Flachenaufschlisselung. Quelle: BAB Wismar 3/2020.
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Die in Anlage 3 der HZE M-V aufgefihrten Werstufen Regenerationsfahigkeit und
Geféhrdung (in Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands)
flieBen methodisch dabei grundsétzlich in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses
ein.

Der Eingriff erfolgt in die unter 4.2.2. aufgelisteten Biotoptypen. Die Biotoptypen besitzen
nach Anlage 3, HZE MV 2018 folgende Wertstufen:

Wertstufe Durchschnittl.
Code Bezeichnung Regeneration |Gefdhrdung | Biotopwert

ACS Sandacker 0 0 1
Sonstige Sport und Freizeitanlagen

KSI-PZS [|auf intensiv genutztem Sandstrand 1 1 1,5
Siedlungsgeblisch  aus  heimischen

PHX Geholzarten 1 1 1,5
nicht- oder teilversiegelte Freiflache,

OVP-PEUjteilweise mit Spontanvegetation 0 1 1,5

Tabelle 1: Ubersicht tber die jeweiligen Wertstufen und Biotopwerte der durch die Planung beeintrichtigten
Biotope.

Die Festsetzungen des B-Plans orientieren sich an der Gestaltungsstudie der Gemeinde und
sind Grundlage der Eingriffsermittiung. Abbildung 36 stellt hierfir die innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzten Einzelflachen inkl. Fléchenangaben dar.

Parkplatz:

Im Siuden des Vorhabengebietes ist eine Parkplatzflache von insgesamt 6.980,85 m?2
geplant. Davon werden gemdf B-Plan 55 % (3.840 m?) teilversiegelt, 25% (1.745 m?)
vollversiegelt und 20 % (1.396 m?) begrint. In die Eingriffsermittlung flieBen lediglich die
teil- und vollversiegelten Fléchen ein. Die restliche Flache wird aus der Ackernutzung
genommen und begrint, wodurch sich die Einflisse auf den Boden und die abiotischen
Faktoren verringern, die eine intensive landwirtschaftlich Nutzung mit sich bringen. Die
Begrinung kommt den Anforderungen der in der HZE gelisteten Mafinahme des
Siedlungsbereiches 6.31 ,Anlage von freiwachsenden Gebischen oder Hecken” sehr nah,
jedoch kann der Standort innerhalb einer Parkplatzflache nicht als ,freiwachsend”
angesehen werden. Daher wird von einer Anrechnung als Kompensationsmafinahme
Abstand genommen, da der abschlieBende Mafinahmenkatalog im Zielbereich 6 ,Siedlung”
der HZE keine geeignete Mafinahme beinhaltet.

SO 5:

In SO 5 ist ein kleines Gebdude auf einer maximalen Grundfléche von 150 m2 vorgesehen,
dass als Touristeninformation / Kioskversorgung dient und parkplatznah ein WC bietet.
Hierzu ist die Abnahme eines Haselstrauchs als Teil eines Siedlungsgebisches notwendig.

SO ba:

Das Sondergebiet 6a mit der Funktion ,Strandversorgung” weist festsetzungsgemdf eine
Grundflache von max. 250 m2 auf. Eingriffsrelevant sind hiervon jedoch nur 90 m2, da
bereits 160 m? durch das Bistro/Kassenhaus der Minigolfanlage vollversiegelt sind. Die
zusétzliche Entwicklungsméglichkeit von 90 m? beansprucht derzeit voll — und teilversiegelte
Sitzbereiche im Bistroumfeld, die angesichts ihrer intensiven Nutzung zweifelsfrei dem
Biotoptyp PZS zuzuordnen sind.
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SO 6b:

Das Sondergebiet 6b mit der Funktion ,Strandversorgung” weist festsetzungsgemdf eine
Grundflache von max. 750 m? auf. Beansprucht wird hierbei ausschlieBllich die aktuell als
Parkplatz intensiv genutzte, teilversiegelte Freifléche (OVP-PEU).

SO 8:

Das strandnahe Sanitérgebéude in SO 8 soll auf einer Grundfléche von max. 85 m?
realisiert werden. Als Biotoptyp beansprucht wird hierfir eine Spiel- und Liegewiese.

GeméB HZE MV wird die Lage des vom Eingriff betroffenen Biotoptyps in wertvollen,
ungestérten oder vorbelasteten Rdumen Uber Zu- und Abschlage des ermittelten
Biotopwertes bericksichtigt. Da fir die betroffenen Biotoptypen ein Abstand < 100 m zu
vorhandenen Stérquellen (Strafle, Bebauung, Freizeitanlagen) besteht, wird ein Lagefaktor
von 0,75 angesetzt.

Die Berechnung des Eingriffsflachendquivalentes fir die Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdnderung ergibt sich aus folgender Formel:

Flache [m?] des Biotopwert des I?ing_riffsfléiche_n_équivalent
betroffenen X bgtroffenen X Lagefaktor _ | far Bl_otopbes?ltlgung bzw.
Biotoptyps Biotoptyps (Pkt. 2.2) Blotopvgran;_ierung

(Pkt. 2.1) [m” EFA]
Eingriffsflachen
Biotoptyp |Flache (m?) |Biotopwert |Lagefaktor |dquivalent(m?)
Parkplatz

ACS 3840 1 0,75 2880

ACS 1754 1 0,75 1316

Gesamt 4196

SO 8 Sanitargebdude

Ksl-Pzs | 85| 2| 0,75 9%
SO 5 Strandversorgung

PHX | 150 1,5 0,75| 169
SO 6a Strandversorgung

PZS | 90| 1,5 0,75| 101
SO 6b Strandversorgung

OVP-PEU | 750 1,5| 0,75 844

Gesamt 5405

Tabelle 2: Eingriffsermittlung (Biotopbeseitigung) nach HZE MV 2018.
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Bei der Ermittlung des Flédchenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden. Die Teil- und Vollversiegelung der Biotope wird mit einem Zuschlag von 0,2
und 0,5 bericksichtigt:

. . Zuschlgg fur Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent fr
'I'__al-/VoIIversggelte bzvzv. X versiegelung bzw. = | Teil-/Vollversiegelung bzw.
(berbaute Flache in m Uberbauung Uberbauung  [m? EFA]
0,2/0,5
Tabelle 3: Eingriffsermittlung (Versiegelung) nach HZE MV 2018.
Zuschlag
Biotoptyp |Fliche (m?) |Versiegelung|EFA (m?)
Parkplatz
ACS 3840 0,2 768
ACS 1754 0,5 877
Gesamt 1645
SO 8 Sanitargebaude
KSI-PzS | 85| 0,5| 43
SO 5 Strandversorgung
PHX | 150 0,5| 75
SO 6a Strandversorgung
PZS | 90 0,5| 45
SO 6b Strandversorgung
OVP-PEU | 750 0,5 375
Gesamt 2183

Aus den Eingriffsdquivalenten fir die Biotopbeseitigung/Biotopverdnderung und der Teil-
/Vollversiegelung ergibt sich durch die Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf:

Eingriff Biotopbeseitigung 5.405 m2 EFA
Eingriff Versiegelung 2.183 m2 EFA
Gesamteingriff 7.588 m2 EFA

Fur die Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Eingriffe in Landlebensréume ergibt
sich so insgesamt ein Kompensationsbedarf von 7.588 m?2 EFA (Eingriffsfléchendquivalent).
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4.4.2. Mittelbare Beeintrdichtigungen

Infolge der sowohl landseitig als auch seeseitig bereits langjéhrig vorhandenen, intensiven
Freizeitnutzung ergeben sich durch die Neuordnung der weiterhin freizeitorientierten
Nutzungen keine kompensationspflichtigen mittelbaren Beeintréchtigungen von Wert- bzw.
gesetzlich geschitzten Biotopen.

Neu festgesetzte Nutzungen sind kleinrdumig und figen sich in die vorhandenen, sehr
intensiven  Nutzungen ein. Die von den vorhandenen Nutzungen ausgehenden
Vorprégungen sind bereits so intensiv, dass die von den neu hinzukommenden Nutzungen
ausgehenden Wirkungen nicht signifikant und somit unerheblich sein werden.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass insbesondere innerhalb der Natura2000-
Gebietskulisse infolge der Verlagerung des hier vorhandenen Parkplatzes nach Sudosten
voraussichtlich  eine  Reduzierung der Vorbelastung in Form von mittelbaren
Beeintrdchtigungen (derzeit insb. Larm, Abgase) erfolgen wird; das hier stattdessen
vorgesehene SO 6 nimmt nur etwa 1/5 der Parkplatzfléche ein und endet zudem — im
Gegensatz zum vorhandenen Parkplatz — an den Grenzen der EU-Schutzgebietskulisse.

Die im Anhang als Anlage 2 und 3 befindlichen Karten stellen die im Geltungsbereich
vorhandenen und geplanten Nutzungen in Wirkzone | und Il grafisch gegeniber. Hiernach
wird deutlich, dass die Neuordnung in Richtung Stdwesten zu einer Reduzierung mittelbarer
Beeintréchtigungen fihren wird und sich ansonsten selbst durch die Neuanlage des
vorgesehenen Parkplatzes aufgrund der dominierenden Vorbelastung keine Anderung in
Bezug auf umgebende Wertbiotope und/oder gesetzlich geschitzte Biotope ergibt.

4.4.3. Geschiitzte Einzelbéume (§§ 18 und 19 NatSchAG MV)

Im Umfeld der SO 6a und SO 6éb befindet sich ein parkartiger Altbaumbestand. Wéhrend
SO 6a zur Sicherung des hier bereits vorhandenen Kioskbereiches der Minigolfanlage dient,
besteht in SO 6b die Méglichkeit zur Neuerrichtung eines Gebdudes zur Ergénzung der
Strandversorgung. Die festgesetzten Baugrenzen liegen auBerhalb der Traufbereiche des
GrofBbaumbestandes. Voraussetzung fur die Anlage des Gebdudes ist die Verlagerung des
hier aktuell vorhandenen Parkplatzes. Im Gegensatz zur aktuellen Nutzung greift die neue
Nutzung nicht in den Trauf- bzw. Wurzelbereich des GroBbaumbestandes ein. Schédigungen
oder gar Abgénge einzelner Bdume sind daher nicht zu erwarten.

Sollten ungeachtet dessen wéhrend oder nach Umsetzung der Planinhalte in SO 6b
vereinzelt bau- oder anlage-/betriebsbedingte Schadigungen der Bdaume auftreten, so
dienen die vorsorglich im Geltungsbereich nérdlich des neu geplanten Parkplatzes
vorgesehenen Neupflanzungen von 10 heimischen Laubb&umen (vorrangig Feldahom -
Acer campestre) als Ausgleich im Sinne von § 15 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 18 Abs. 3
NatSchAG MV. Anlass fur eine entsprechende Beantragung einer Ausnahme im Sinne von
& 18 Abs. 2 NatSchAG MV besteht dann, wenn sich — wider Erwarten — bau-, anlage- oder
betriebsbedingt Schédigungen an dem jeweils betreffenden Baum abzeichnen und diese auf
die Umsetzung des SO 6b zurickzufGhren sind.
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4.5. Eingriffskompensation

Der Umfang des Eingriffsflidchendquivalents von 7.556 m?2 wird Uber unterschiedliche
MaBnahmen vor Ort bzw. mittels Beanspruchung von Okokonten im vom Vorhaben
beeinflussten Naturraum (Landschaftszone | Ostseekistenland) kompensiert.

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Entlang der sidéstlichen Grenze des geplanten Parkplatzes ist die Anlage einer mehrreihigen
Siedlungshecke (1.152 m?) geplant. Die Mafnahme weist gemaf Anlage 6 HZE M-V 6.31
einen Kompensationswert von 1,0 auf. Da es sich hierbei um eine Mafinahme des
Zielbereiches Siedlung handelt, der Beeintrdchtigungen durch potenzielle Stérquellen bereits
im Kompensationswert bericksichtigt, ist der Ansatz eines Leistungsfaktors nicht zu
bericksichtigen .Daraus ergibt sich unter Anwendung der dargestellten Formel folgendes
Kompensationsflachendquivalent:

Kompensationsfla-

Flache der Kompen- chendquivalent fur be-

Kompensationswert Leistungs-

sat|0nsmazr$nahme X der Malnahme X faktor = emtr;ichtlgte Kompen-
[m?] sationsmaflnahme
[m? KFA]
1.152 m? X 1,0 X 1,0 = 1.152 m2 KFA

Die oben genannte MaBBnahme generiet ein Kompensationsfléchendquivalent von
1.152 m2.
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Gestaltung der MaBBnahme:

Abbildung 37: Querschnitt der neu zu pflanzenden 3-reihigen Hecke. Skizze: M Lordieck 2009.

Rc Ms Cm Re Ca Ca Ps Re Ps Ps Ca

ERiRiAcSnRerRiRinSn

H
Cm Rf Rf Cm Ps Ps Ms Ca Ca Ca Ps
A
1.5m
Dt. Name Bot. Name Kirzel Anzahl % Qualitat
Schlehe Prunus spinosa Ps 6 18% 60/100 2xv., 0.B.
Hasel Corylus avellana Ca 3 18% 60/100 2xv., 0.B.
Hundsrose Rosa canina Rec 3 9% 60/100 2xv., 0.B.
Weiltdom Crataegus monogyna Cm 3 9% 60/100 2x v, 0.B.
Brombeere Rubus fruticosus Rf 4 12% 60100 2xv., 0.B.
Himbeere Rubus idaeus Ri 4 12% 60/100 2xv., 0.B.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Sn 2 6% 60100 2xv,0B.
Weiltbuche Carpinus befulus Cb 1 3% 150175 2x v, 0.B.
Feldahom Acer campestre Ac 1 3% 150175 2x v., 0.B.
Stieleiche CQuercus robur ar 1 3% 150175 2x v, 0B.
Wildapfel Malus sylvestris Ms 2 6% 150175 2x v, 0.B.

Abbildung 38: Pflanzschema und Artenspekirum der neu gepflanzten Hecke.
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Die vorab gezeigten Abbildungen stellen den Aufbau einer 3-reihigen Hecke mit einseitigem
Sukzessionssaum sowie ein standortgerechtes Pflanzschema dar.

Die Pflanzfléchen sind mit bodenverbessernden Mafinahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten und mit einem umlaufenden Wildschutzzaun (Héhe mind. 1,75 m) vor
Wildverbiss zu schitzen. Im Rahmen der 3-jéhrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige
Pflanzausfélle in gleicher Anzahl, Qualitét und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4 —
6 GieBgénge pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Gieflgang einzukalkulieren.

Dariber hinaus sind die nachfolgend unverdndert aus Anlage 6 HZE MV 2018 zitierten
Merkmale des Mafinahmentyps 6.31 zu beachten.

Auszug Anlage 6, Mafinahmentyp 6.31, HZE M-V 2018 (Zitat)

MaRnahme 6.31 | Anlage von freiwachsenden Gebiischen oder Hecken

Beschreibung:
Anpflanzung von Gebischen oder Hecken im Siedlungsbereich

Anforderungen fiir Anerkennung:
« keine wirtschaftliche Nutzung
« Vorlage eines Pflanzplanes
- Schaffung ganstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entsprechend
den jeweils geltenden DIN-Vorschriften
- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus maglichst gebietseigenen
Herkiinften
- Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarien
- Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Gehdlze (siehe Anlage 2, Nrn. 4.3, und
4 4 NatSchAG M-V)
- Anteil nichtheimischer Gehdlze max. 20 %
- Flachenanteil an Baumen von mind. 10% bei Flachengrilfen von < 0,5 ha und max.
30% bei Flachengrélen von = 0.5 ha
- Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten Bereichen
175/200 cm; Straucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen 125/150 cm
- Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von groltkronigen
Baumen als Uberhélter in Abstanden von 15-20 m untereinander als Hochstamme (StU
14/16 cm) mit Dreibocksicherung
- Straucher im Verband Tm x 1,5 m
- Mindesthbreite der Mallnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2
- Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzaunung) gegen Wildverbiss, soweit erforderlich
« “orgaben zur Ferigstellungs- und Entwicklungspilege:
- Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre
- Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strauchem bei mehr als 10 % Ausfalle
- Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewasserung
- Verankerung der Baume nach 5 Jahren entfernen
- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren
¢ Mindestflachengréfie: 1.000 m?

Bezugsfliache flr Aufwertungen: Malknahmenflache
Kompensationswert: 1.0
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Anpflanzung von 20 Einzelbdumen auf dem Parkplatz

Innerhalb der neu geplanten Parkplatzflache sollen insgesamt 20 heimische Laubb&ume
(vorzugsweise Feldahorn — Acer campestre) gepflanzt werden. Die MafBBnahme ist geméf
Anlage 6 HZE M-V 6.22 mit einem Kompensationswert von 1,0 bewertet. Da es sich hierbei
um eine MaBBnahme des Zielbereiches Siedlung handelt, der Beeintréichtigungen durch
potenzielle Stérquellen bereits im Kompensationswert bericksichtigt, ist der Ansatz eines
Leistungsfaktors nicht zu bericksichtigen. Die Bezugsfléche fir je Einzelbaum betrdgt 25 m2.

500 m2 X 1,0 = 500 m2 KFA

Dariber hinaus sind die nachfolgend unveréndert aus Anlage 6 HZE MV 2018 zitierten
Merkmale des Mafinahmentyps 6.22 zu beachten.

Mafnahme 6.22 | Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen

Beschreibung:
Anpflanzung von verschiedenen Baumarten

Anforderungen fiir Anerkennung:

« MaRnahme findet keine Anwendung bei Eingriffen in Einzelbdume und Baumgrup-
pen (Kompensation bei Eingriffen in Einzelbaume und Baumgruppen regelt der Baum-
schutzkompensationserlass vom 15.10.2007)

- Verwendung standortheimischer Baumarten aus maglichst gebietseigenen Herklinften,
Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus historischen Griinden sinn-
voll erscheint

o Pflanzvorgaben:

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lo-
ckerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

- dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutzmafnahmen

- Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhéhe

- Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigem Belag)

- unterirdisch verfugbarer Raum fur Durchwurzelung mit mindestens 16 m? Grundflache
und 0,8 m Tiefe

- Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

- Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens
vor Verdichtung,

- bei Bedarf Baumscheibe mulchen

- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind. 16/18 cm, in
stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbaume 10/12 cm

- Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz

¢ Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Ersatzpflanzungen bei Ausfall

- Bdume bei Bedarf wassern im 1. -5. Standjahr

- Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

- 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewéhrleistung einer gleichmaligen
Kronenentwicklung

Bezugsflache fiir Aufwertungen: je Einzelbaum eine Grundflache von 25 m?
Kompensationswert:1,0
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Okokonten LZ | Ostseekiste

Aquivalente m? |Aquivalente m?

Reg.-Nr. [\ b Kontakt Telefon E-Mail (g ) (verfiigbar)

HRO-004 Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock-Nienhagen Herr Kroll 38664040(landgesellschaft@Igmv.de 201000 112505
Umwandlung von Fichtenwald in einen naturnahen Waldrand, Francois von |030-8872- kontakt@forst-

LRO-056 Wichmannsdorf Chappuis 8115 hohenniendorf.de s s

Umwandlung von Acker in optionales Extensivgriinland,

VR-028 Nasswiesen, Gehdlzpflanzungen, siidlich von Klockenhagen Jan Wieben (03821-89310 |(wieben@janwieben-bau.de 341458, 200538,
Okopool LuRvitz-Unrow: Dauergriinland mit Kraut- und Herr Luder
NPA-VP-001|Waldsaumen, naturliche Sukzession, Standgewasser und Anton von 383831478 (gutsverwaltung@boldevitz.de 618892 372878
Bewaldung von Ackerflachen (Kustenwald), Einzelbaume Wersebe
Umwandlung von Ackerland in extensive Mahwiesen, Erweiterung v 3
2 . ! N Wilfried 03821- -
VR-040 von Kleingewassern und Anlage von Sukzessionsflachen mit e SEREEEETED 420375 419077
s T Lenschow 815720 bartelshagenl.de
Initialbepflanzung stdlich von Neuhof
Hans-
VG-023 Moorwald und Biotopvernetzung bei Ludwigsburg — Teil | Heinrich 38352662139|vorjans @web.de 476048 475769
Vorjans
VR-027 Au.Bernutzungnahme won Waldflachen und Grinlandextensivierung [Frau Carla 03834 832-47 | carla-mann@lgmv.de 38143 15671
bei Pantow Mann
BRASOR- . . N 03838/40451 |F Sabi .
001 Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz) > B:I‘: abine sabine.bath@Ipv-ruegen.de 657792 640283,
Okokonto "I | Gormitz" Entwickl Sal. land auf di (V] 0151/506459 .
VG-015 0 KOMto “insel Gormitz® Entwickiung von Salzgrasiand aurder. | Lwe uwe@johansen.de 1660080 1077666/
Insel Gérmitz Johansen 04

q _— Herr und 03881
NWM-016 Naturnahe Wiese bei Hoikendorf Frau Hering |711513 k. A, 26850 603

el bernhard.j.termuehlen@term
VR-033 Okokonto Saiser Bach la Bernhard J. |038304 716 roup.de i g 50951 16330
Termihlen i
. 03843 .
VR-021 Naturwald Roter See | Herr Klein 8301211 olker.klein@lfoa-mv.de 199086 53850
NWM-005 |Waldmantel und Streuobstwiese Jameln Herr Winkler |03841/40336 |winkler@zwe-i.de 35001 17742
. 03843 .
VR-022 Naturwald Roter See Il Herr Klein 8301211 wolker.klein@lfoa-mv.de 341933 120500
Okokonto Pratenow, Entwicklung von Magerrasen mit Gebiischen |Konrad - q
METIE und Kleinstrukturen fiir Reptilien westlich von Pratenow Wissing (st izl ||t s EiEie e Sl S
VR-005 Renaturierung Graben 36/4 mit Gew dstreif Her s de-info@cepet 69735 68263
enaturierung Graben mit Gewasserrandstreifen Bouwman  |243102190 e-info@cepetro.com
NWM-024 Dauerhafter flachiger Nutzungsverzicht im Wald in der Gemeinde Volker Klein 03843/8301- el M R e 69000 30069
Farpen 211
Entwicklung einer Sukzessionsflache mit Initialbepflanzung bei . 038234-
VR-020 Gut Gliick Marc Fiege 50625 mfiege@gut-darss.de 271137 115204
NWM-015 Grunlandextensivierung Gemarkung Farpen ?\lsnt ity 338427/4053 XXXXX 9968, 5327
. Heinrich 0171 .
VR-032 Ralswieker Forst Ost Schismer 9916939 info@rodungen.de 272816 243452
VR-007 Renaturierung der Fischlandwiesen Hauke Kroll 383483235 |hauke.kroll@Igmv.de 5765345 1238615
Umwandlung von Acker in Dauergrtinland mit Feldgeholzen als Andre 0171-
LRO-055 | oinschirige Mahwiese mit Beweidung, Hinter Bollhagen Hagedom |5737624  |2ndre-hag@web.de ARXE 27208

. Herr Heinrich|0171 .
VR-034 Ralswieker Forst West Schismer 9916939 info@rodungen.de 346295 346295

= Herr Marten |03843 " A
VR-044 Okokonto Naturwald Roter See Nord Seidel 8301204 Dienstleistungen@I|foa-mv.de 336019 336019

Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als

VR-024 einschirige extensive Mahwiese @stlich von Bresewitz Marc Fiege 382345060|m.fiege@gut-darss.de 111300 6300
dauerhafter Nutzungsverzicht alter Laubwalder - Erhalt und Silke & 038204-

LRO-054 Entwicklung des Habitats fur den Eremiten, in Detershagen "An Klaus 74300 klausnyy @yahoo.de 18307 18307
Eikbarg" Neymeyr

VR-038 Naturwald Freesenbruch ’\Sn:irctlz:" 23243 ES00 marten.seidel@Ifoa-mv.de 165459 165459

Tabelle 4: Liste der Okokonten in M-V, Landschaftszone 1 Ostseekistenland, Stand: 18.12.2019.

Die oben aufgefihrten Okokonten liegen allesamt innerhalb der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone und weisen eine so hohe Gesamtkapazitét auf, dass auch in Zukunft von
einer ausreichenden Verfigbarkeit auszugehen ist; im Ubrigen ist damit zu rechnen, dass
weitere Okokonten hinzukommen werden.

Abziglich der vorab beschriebenen Kompensationsmafinahmen, die innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans realisiert werden (1.152 m? + 500 m?2 KFA) besteht ein

Restbedarf von 7.588 m? - 500 m2 - 1.152 m? = 5.936 m? EFA, der mangels weiterer
Kompensationsmafinahmen vor Ort Gber Okokonten der Landschaftszone | zu decken ist.
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5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 13 die stadtebauliche Entwicklung fir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonders hoher Bedeutung fir den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, um die
mit dem Pradikat verbundenen Qualitétsstandards der touristischen Infrastruktur zu sichern
und zu verbessern.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 13 méchte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich des Badestrandes von Zierow schaffen.

Obschon der B-Plan im Wesentlichen darauf abstellt, die vor Ort bereits vorhandenen
Nutzungen neu zu ordnen, ergeben sich hierdurch auch kompensationspflichtige Eingriffe in
Natur und Landschaft.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt insgesamt 7.556 m?2 EFA.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt durch folgende MaBBnahmen:

1. Heckenpflanzung Parkplatz 1.152 m2 KFA
2. 20x Baumpflanzungen Parkplatz 500 m?2 KFA
3. Okokonto LZ | 5.936 m? KFA

Kompensationswert gesamt: 7.556 m2 KFA

Unter Beachtung der Kompensationsmafinahmen ergibt sich eine ausgewogene Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz.

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der 2017 und 2019 durchgefihrten Geléndeerfassungen und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschatzung ist mit  dem vorhabenbedingten  Eintritt  von
Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmaBnahme nicht zu rechnen:

e Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriter (Feldlerche, Goldammer, Grauammer,
Schafstelze, Stieglitz, Feldschwirl): Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten
Parkplatzes (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche britenden
Arten auferhalb des Zeitraums 10.03. — 31.08. Bauarbeiten sind nur dann
ganzjghrig  méglich, wenn die  Baufeldfreimachung  (Herstellung  einer
vegetationslosen Rohbodenfléche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.

Eine darGber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Uberwacht bei der Durchfihrung des B-Plans die Einhaltung der
Artenschutzrechtlichen  Bauzeitenregelung  und  die  korrekte  AusfGhrung  der
Kompensationsmafinahmen im Geltungsbereich gem. Anlage 6 HZE MV 2018 (MaBBnahmen
6.22 und 6.31). Die Inanspruchnahme eines Okokontos zur Eingriffskompensation eribrigt
die Durchfihrung weitergehender UberwachungsmaBnahmen.

Weitere umwelterhebliche Beeintréchtigungen entstehen mit der Umsetzung der Planinhalte
dagegen nicht. Das Gleiche gilt in Bezug auf die Natura2000-Kulisse und hinsichtlich des
besonderen Artenschutzes.
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7. Anhang

e Anlage 1: Karte Biotope Bestand Zierow Strand

e Anlage 2: Karte Wirkzone | Bestand und Planung
e Anlage 3: Karte Wirkzone Il Bestand und Planung
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1. Anlass

Die Gemeinde Zierow plant als staatlich anerkannter Erholungsort im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 13 die stadtebauliche Entwicklung fir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonderer hoher Bedeutung fir den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, um die
mit dem Prédikat verbundenen Qualitétsstandards der touristischen Infrastruktur zu sichern
und zu verbessern.

Mit der Erstellung des B-Plan Nr. 13 méchte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich des Badestrandes von Zierow schaffen. Der vorhandenen und
geplanten Nutzungen entsprechend werden die Baugebiete geméB3 § 10 BauNVO als
Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiet) bzw. geméB3 § 11 BauNVO als
sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung” und ,Wohnen und
Ferienwohnen” festgesetzt.

Ziel ist es, gegen Missstdnde oder Fehlentwicklungen, die bereits eingetreten sind oder in
naher Zukunft drohen einzutreten, planerisch einschreiten zu kénnen, sodass der B-Plan als
zentrales  Steuermittel der Gemeinde fir eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
eingesetzt werden kann.

Aut die é&ffentlichen Fléchen im Geltungsbereich geht durch den unmittelbar angrenzenden
Campingplatz und die umliegenden Ferienhduser ein hoher Nutzungsdruck aus. Hier
moéchte die Gemeinde mit dem B-Plan Funktionsbereiche des flieBenden und ruhenden
Verkehrs ordnen, vorhandenen Bestand sichern und Freiflachen fur eine nachhaltige
touristische Nutzung entwickeln.

Das Plangebiet umfasst im  Wesentlichen die Flache zwischen Campingplatz  und
Niederungsbereich des Zierower Bachs vom Strand bis knapp vor die Orislage Zierow. Die
Flachen unterstehen aktuell verschiedenen Nutzungsfunktionen, hierbei handelt es sich um
die Strandnutzung im Norden, des Weiteren werden Flachen als Parkplatz und
Minigolfanlage genutzt. Ebenso befinden sich Bestandsgebéude des Campingplatzes sowie
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléiche innerhalb der Plangrenzen.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem AusmafB das Vorhaben Verbotstatbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschdadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

Stadt Land Fluss Hellweg & Hépfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 2

118 von 225 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Fachbeitrag Artenschutz

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)

§ 44 Abs. 1 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande:

,Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsftormen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arfen und der europdischen Vogelarfen wéhrend
der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arfen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugritfsverbote). (...)"

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt Folgendes:

(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelfen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maflgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintréichtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arfen nicht signifikant erhéht und diese Beeintrichtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn dlie Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der Gkologischen Funktion der
Fortoflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt
werden und diese Beeintrichtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die Skologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Forfoflanzungs- und Ruhestditten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arfen gelten die Séitze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Mit diesen Regelungen sind die im hiesigen Kontext relevanten gemeinschaftsrechtlichen
Vorschriften der EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie in nationales Recht
umgesetzt und allein maBgeblich fir die Beurteilung der Genehmigungsvoraussetzungen.
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Kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht ausgeschlossen werden, besteht die
Méglichkeit der Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG: Demnach kénnen die nach
Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behsrden von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, u.a. aus anderen zwingenden Grinden
des Gberwiegenden éffentlichen Interesses einschlielich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art. Eine Ausnahme darf allerdings nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art — beziglich
derer die Ausnahme zugelassen werden soll - nicht verschlechtert.

Im Rahmen der Bewertung von Vorhaben und ihren Auswirkungen auf den Artenschutz sind,
wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht, alle europdischen Vogelarten sowie im
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Tiere und Pflanzen zu bericksichtigen.

Das System der geschiitzten Arten

Besonders geschiitzte Arten

Streng geschiitzte

Arten
EG-ArtSchV EG-ArtSchVv

Anhang A Anhang B

Europdisch geschiitzte
FFH-Richtlinie Arton

Anhang IV Europédische Vogelarten Bei Vorhaben gemin

§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant
BArtSchV BArtSchv
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2

Uberschriften der JArtenmengen” sind unterstrichen

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung
EG-ArtSchV = Artenschutzverordnung der Europaischen Gemeinschaft
FFH-Richtlinie = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft

Abbildung 1: Schema zur Ableitung der Européisch geschitzten Arten, die bei Vorhaben gemdf3 §44 Abs. 5
BNatSchG prifrelevant sind. Quelle: https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/geschuetzte_arten.pdf,
abgerufen am 04.05.2018.
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3. Rgumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage Zierow, direkt westlich angrenzend an den
Ostseecamping  Ferienpark  Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

Der Geltungsbereich, in dem vorhandenen Nutzungen neu strukturiert und den aktuellen
touristischen Ansprichen angepasst werden sollen, reicht vom Strand und benachbartem
Campingplatz bis nach Stden in Richtung Zierow. Die ndhere Umgebung des Plangebietes
ist vor allem geprégt durch den Zeltplatz geprégt, aber auch durch intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fléchen und den Niederungsbereich des Zierower Bachs.

Der Geltungsbereich umfasst Teilfléchen der Flursticke: 103/1, 104/11, 104/12, 104/14,
104/15, 104/16, 104/17, 104/19, 104/21, 104/23, 104/24, 104/27, 104/27, 104/28,
104/29, 104/30, 104/31, 104/32, 104/33, 105/9, 107/1, 107/2, 107/4, 107/5,
114/4, 120/3, 120/4, 122, 123/1 und 123/2 sowie Teilfléchen aus den Flursticken Nr.
99, 100, 101/1, 102/1, 103/2, 104/20, 105/8, 107/6, 114/3 und 143 der Flur 1,

Gemarkung Zierow.

Die Plangebietsflache grenzt im Norden an die Wismarbucht, im Osten an den
Ostseecampingferienpark, im Stden an landwirtschaftliche Fléchen und die Ortslage Zierow
und im Westen an die Grinlandbereiche der Niederung des Zierower Bachs.

Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: cnr’renp
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4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 13 werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen den touristischen Schwerpunktbereich am Strand zu ordnen und
attraktiver zu gestalten, den flieBenden und ruhenden Verkehr im Vorhabenbereich zu
ordnen, vorhandenen Bestand zu sichern sowie Freifléchen fir eine nachhaltige touristische
Nutzung zu entwickeln.

Dem Bestand und den Zielen der Gemeinde zur Verbesserung des touristischen Potenzials
entsprechend werden im Bebauungsplan die Baufléchen als Sondergebiete dargestellt:

SO 4 — Sondergebiet, das der Erholung dient geméaB § 10 (1) BauNVO, hier
Ferienhausgebiet

SO1 - SO3 - Sonstiges Sondergebiet geméf3 § 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbestimmung
Ferienwohnen und Dauerwohnen

SO 5 - SO 8 - sonstige Sondergebiete gemaB § 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbestimmung
Strandversorgung und Sanitdrgebdude

Die Festsetzungen fur die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 sind am Bestand orientiert.

Im Sondergebiet SO 4 sind Ferienhduser und Ferienwohnungen zuléssig, die fur den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind Gberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine Dauerwohnnutzung der
Wohnungen ist nicht zul@ssig.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind Gebdude, die dem Ferienwohnen einerseits
sowie dem Dauerwohnen andererseits dienen, zuldssig. Zur Wahrung des touristisch
geprégten Gebietes in unmittelbarer Strandndhe wird die héchstzuléssige Zahl der
Dauverwohnungen in den Wohngebduden auf eine beschrankt. Hierdurch wird einer
stadtebaulichen Umstrukturierung der strandnahen Bebauung hin zu einem Wohngebiet
entgegengewirkt. Damit erfolgt gleichzeitig eine Anpassung an die raumordnerischen
Vorgaben, wobei genehmigte Bestandsnutzungen davon unberihrt bleiben.

Die Sondergebiete SO 5 bis SO 8 bericksichtigen die Planung einer qualitativ verbesserten
Infrastruktur und Versorgung im Tourismusschwerpunktgebiet der Gemeinde Zierow. Mit der
Zweckbestimmung ,Strandversorgung” sind in den Sondergebieten bauliche Anlagen und
Nutzungen, die der touristischen Freizeitgestaltung und Versorgung dienen, zuléssig. Im
Einzelnen sind dies:

SO 5 - Gebdude als akzentuierter Zugang zum Strandbereich fir z.B. Touristeninformation,
Kioskversorgung , WC-Anlagen

SO ba + 6b - Gebdude fur Schank- und Speisewirtschaften, mit Terrassen- und
Freiluftnutzungen (Biergarten), Shops mit regional- und strandtypischen Sortimenten, Kultur-
und Erlebnisbereichen

Die gastronomische Versorgung, d.h. die Zubereitung, der Verkaut und der Verzehr von
Getranken und Speisen an Ort und Stelle ist hier das Hauptplanungsziel, dem die anderen
aufgefihrten Nutzungen unterzuordnen sind.

SO 7 - Die Ausweisung dieses Sondergebietes bericksichtigt das bereits vorhandene
Strandcatfé im historischen ,roten” Haus mit Terrasse.

Zuléssig sind der Erhalt und eine eventuell erforderliche Neuerrichtung einer Schank- und
Speisewirtschaft sowie deren Nutzung.

SO 8 - Sanitérgebéude  zur  qualitativen  Verbesserung  des  Strandbereiches  mit
Sanitéranlagen, besonders auch unter Beriicksichtigung der Barrierefreiheit.

Das Mafl der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die
Grundfléchenzahl bzw. durch die maximale Grundflache, die Zahl der zuldssigen
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Vollgeschosse sowie durch Trauf-, First- und Gebéudehdhen bestimmt. Das bedeutet
folgendes fir die sonstigen Sondergebiete:

SO1-GRZO,6 SO2-GRZ0O,6
SO3-GRZ0,6 SO4-GRZ0O,6
SO 5-GR 150 m? SO 6a - GR 250 m?
SO 6b - GR 750 m? SO7-GR215m?
SO8-GR85m

Der Strandbereich zwischen dem Auslauf des Zierower Bachs bis zum Ende des Zeltplatzes
wird seit Generationen als Strand- und Badestelle genutzt. Der Bereich des Badestrandes
innerhalb des Plangebietes, gleichzeitig zentraler Strandbereich, wird mit der Liegefléche als
dffentliche Grinflache ,Strand Zierow” festgesetzt. Neben den zuldssigen baulichen Anlagen
und Nutzungen wie u.a. ein barrierefreier Strandzugang, eine mobile Strandsauna, eine
Liegewiese, Ballspielfléchen und Freiraummabel soll eine touristisch attraktive Gestaltung
des Bachauslaufes unter besonderer Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben z.B.
durch Erneuerung der vorhandenen Briicke angestrebt werden.

Innerhalb der &ffentlichen Grinanlage ist der Ersatz der vorhandenen Einrichtung durch
Errichtung eines neuen Wasserrettungsturmes bis zu einer Héhe von 5 m in Bereich 1 der
Parkanloge ,Strandpark Zierow” oder (wie aktuell vorhanden) am ,Strand Zierow”
vorgesehen.

Die Einbindung der bestehenden Minigolfanlage in das Konzept eines Strandparks Zierow
soll neben anderen Nutzungen zu einer Erhdhung der Qualitét des touristischen Umfeldes
und zur Verbesserung der Naherholungsfunktion dienen.

Entsprechend der Bedeutung des touristischen Zentrums soll die ErschlieBung neu geregelt
werden. Der Besucherverkehr soll Uber die StrandstraBe bis zu der vorhandenen
Wendeschleife und den geplanten Parkfléchen gefihrt werden.

Zur ErschlieBung der Bestandsbebauung und der geplanten Einrichtungen zur
Strandversorgung wird die Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich mit Verkehrsgrin
festgesetzt. Der Ausbau erfolgt als AnliegerstraBe mit einem zusdtzlichen, separaten
FuBgangerbereich. Beide Bereiche werden durch die bereits vorhandene baumbestandene
Grinflache voneinander getrennt. Die Anliegerstra3e endet in einem zentralen Platz.

Die bestehende Zufahrt zum Campingplatz bedarf keiner neuen Verkehrsregelung.

Der strandparallele Weg trennt rdumlich den Badestrand vom Strandpark und ist Teil der
geplanten  touristischen Wegeverbindung in  die Nachbargemeinde nach Hohen
Wieschendorf. Mit dieser Funktion wird er im Plan festgesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde wird der bebaute strandnahe Bereich als
Sonderbaufléche Tourismus dargestellt. Entsprechend der Bedeutung des Bereiches werden
im Flachennutzungsplan entsprechende Flachen fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen,
wobei nur die &stlich der StrandstraBe ausgewiesene Flache im Bebauungsplan als
dffentliche Parkfléche festgesetzt wird und die westliche Flache in zentraler Strandlage fir
eine touristische Entwicklung Gberplant wird. In diesem Detail weicht der Bebauungsplan von
den Darstellungen des FNP ab. Um die Planungen vollstandig in Ubereinstimmung zu
bringen wird der Fléchennutzungsplan im Rahmen einer 2. Anderung angepasst.

Hervorzuheben ist, dass die Neuordnung des Bestandes im Planungsgebiet unter strenger
Beachtung der Natura2000-Gebietskulisse erfolgt. Mit Ausnahme der langjéhrig bereits
bestehenden Minigolfanlage und des zur Erhaltung des Ostseebadstatus zwingend
notwendige Anlage eines strandnahen Sanitérgebdudes greift keine bauleitplanerisch
vorgesehene Nutzung in die Natura2000-Gebiete ein. Zudem zielt die Planung auf den
Rickbau des teilweise in die Natura2000-Kulisse hineinragenden, vorhandenen Parkplatzes
sowie dessen strandfernere Verlagerung.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

uiiber den Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand”
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 13 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2020.
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5. Bewertung

5.1.  Schutzgebiete
Die nachfolgende Karte verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext mit
den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

e Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht”, direkt
westlich und nérdlich angrenzend

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”, direkt westlich
und nérdliche angrenzend

e landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.800 m sidéstlich

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.500m sudéstlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
3.600m nérdlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch” , in einer Entfernung von 3.600m nordéstlich
zum Plangebiet

Abbildung 4: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot). braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, blau = FFH-Gebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V
2019.

Im Norden und Westen tberlagert sich das Planvorhaben mit Randbereichen des FFH DE
1934-302 und des SPA DE 1934-401. Auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die EU-
Schutzgebiete wird in den schutzgebietsspezifischen Unterlagen zur Natura2000-Prifung
néher eingegangen. Da das Vorhaben jedoch keine Nutzungsintensivierung/-énderung und
eine damit mégliche verbundene Erhéhung der Frequentierung durch den Menschen
vorsieht, ist davon auszugehen, dass die beiden Natura2000-Gebiete nicht negativ in ihren
Erhaltungs- und Entwicklungszielen beeintréchtigt werden. Aus diesen Zusammenhdngen
ergeben sich insofern auch keine artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalte.

5 ki
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5.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
52.1. Geschiitzte Biotope

Abbildung 5: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellun
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

SF TN

g derge

schitzten Biotope, rot

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich gemdfl Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: WM10055HWI00499
Biotopname: Mariner Block- und Steingrund Ostsee

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM30000HWI00500
Biotopname: Offenwasser Bodden

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09738
Biotopname: Gebisch/Strauchgruppe; Weide

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09735
Biotopname: Feuchtgrinland; Phragmites-Réhricht; aufgelassen
5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09733
Biotopname: Erlenfeuchtwald nérdlich von Eggerstorf

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09730
Biotopname: Eschenfeuchtwald nérdlich von Eggerstorf

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09725
Biotopname: Feuchtwiese 8stlich von Eggerstorf

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09734
Biotopname: Salzgrinland nérdlich von Zierow

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09736
Biotopname: Feldgehdlz; Eiche; Esche; frisch-trocken

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM10036

Biotopname: Hecke

Ein kleiner Teil des westlichen Planbereiches Uberlagert sich laut Umweltkartenportal mit dem
Biotop Nr. 8 NWM 09736 ,Salzgrinland nérdlich von Zierow”. Dieser Bereich wurde von
BIOTA 2018/2019 noch einmal detailliert kartiert, das Ergebnis ist nachfolgend dargestellt.
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Abbildung 6: Ergebnis der Biotoperfassung von BIOTA 2018/2019. Quelle: BIOTA 31.1.2019 ,Vorlaufige
Evaluierung von Grinlandfléchen bei Zierow-Eggersdorf zur Abschétzung der Eignung fur ein Okokonto”, erstellt
im Auftrag der BG Zierow Landwirtschafts KG 2019.

Hiernach besteht am Sidwestrand des Geltungsbereiches ein Mosaik aus PSJ (Sonstige
Grinanlage ohne Altbgume, BLM Mesophiles Laubgebisch, GMB Aufgelassenes
Frischgrinland, GMA Artenarmes Frischgrinland, GFD Sonstiges Feuchtgriinland und KGD
Gestértes Salzgrinland. Artenschutzrechtlich relevante Sachverhalte ergeben sich infolge der
starken anthropogenen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches und der daraus folgenden
geringen Habitatfunktion fir Arten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, weder auf
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Grundlage der Darstellungen des Kartenportals Umwelt M-V 2019, noch unter
Beriicksichtigung der Biotoperfassung von BIOTA 2018/2019. Die nachfolgenden
Ausfohrungen geben einen Uberblick Gber den aktuellen Status der Biotopstruktur im
Plangebiet.

522 Lebensrédume

Im Bereich des Plangebietes herrschen Siedlungsbiotope vor: Campingplatz, Minigolfanlage,
Parkplatz, Siedlungsgehdlze, zudem befinden sich Gehélze, Grinlandbereiche aber auch ein
Kustenabschnitt innerhalb der Plangrenzen. Die hier bereits bestehenden Nutzungen sollen
mit dem Planvorhaben einer geregelten, stéddtebaulichen Ordnung Gberfihrt werden.

Der im Westen befindliche Parkplatz ist aufgrund seiner saisonalen starken Nutzung z.T.
vegetationslos, es handelt sich hierbei um die Biotoptypen PEU — ,nicht- oder teilversiegelte
Freifléche, teilweise mit Spontanvegetation” und PSJ — ,sonstige Grinanlage ohne
Altbdume” (vgl. Abb. 7 — 8). Umstanden ist der Parkplatz von zahlreichen B&umen sowie
nach Westen hin von Gebuschen und Stréuchern. In den Baumbestand wird durch das
Vorhaben nicht eingegriffen. Die aktuelle Parkflache bekommt mit Umsetzung der
Planinhalte eine neue Funktion zugewiesen, hier soll Sondergebiet SO 6 Strandversorgung
auf einer festgesetzten Grundflache von max. 1.000 m? entstehen. Im Gegensatz zur
aktuellen Parkplatznutzung geht das neu geplante SO 6 nicht mehr Gber die Grenzen der
Natura2000-Gebiete hinaus. Der entstehende Eingriff wird in der Eingriffshilanz
berucksichtigt.

T oy St g 3 =7, G TSR gﬁt_ e S

Abbildung 7: Teilversiegelter Parkplatz mit Spontanvegetation. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.

Abbildung 8: Randbereich Parkplatz. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2016.
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Die sUdwestliche Grenze des Plangebietes ist geprégt von einem wassergebundenen
FuBweg, der beidseitig von alten Eichen und Buchen sowie Haselstréuchern begleitet wird.
Im Anschluss an die aktuell als Parkplatz genutzte Flache erstreckt sich ein groBerer
Grinlandkomplex nach Westen und Stden, der gem. Gutachten BIOTA 2019 unter
anderem als gestértes Salzgrinland bzw. Brackwasserbeeinflusstes Grinland kartiert wurde
vgl. Abb. 9 und 10). Eine neue Nutzung ist hier nicht vorgesehen.

o
\

o5 T e -

Abbildung 9: Wegebegleitender Gehdlzgirtel sidlich des aktuellen Parkplatzes. Foto: Stadt Land Fluss
19.10.2016.

Abbildung 10: Grinlandkomplex im Westen des Vorhabenbereiches. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Der Norden und Osten des Plangebietes besitzen einen starken Siedlungscharakter, neben
geschotterten  StraBen  befinden sich  hier verschiedene Nutzungsgebdude des
Campingplatzes sowie ein Minigolfplatz (vgl. Abb. 11). Die genannten Bereiche sind
Uberwiegend mit einen Baumbestand aus heimischen Arten bestanden (hier Eichen, Buchen,
Nadelbéume). Mit Umsetzung der Planinhalte entstehen hier keine neuen Nutzungen, der
bereits vorhandene Bestand wird durch den B-Plan lediglich gesichert.

,: SE TS Soai g f\’ ¥ g . ) &

Abbildung  11: links: Minigolfanlage;  Mitte: geschofen‘er Wegeabschnitt,  rechts: Besfondsgebdde
Campingplatz. Fotos: Stadt Land Fluss 19.10.2016.

Die aktuelle Situation an der Kustenlinie gestaltet sich wie folgt: Der Strandbereich kann in
zwei unterschiedliche Abschnitte eingeteilt werden. Der &stliche Teil, dem Zeltplatz
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vorgelagert, ist als SteilkUste ausgebildet (Abb. 12). Abschnittsweise ist die Béschung mit
Nisthdhlen besetzt, weiter in Richtung Osten flacht sie erosionsbedingt ab (Abb. 13). Die
Planinhalte sehen in diesem Bereich &stlich des Strandaufgangs keine Verdnderungen vor, so
dass hier vorhandenen Lebensrdume nicht verdndert bzw. negativ beeintrachtigt werden.

Abbildung 12: Strandabschnitt Campingplatz. Foto: Stadt Land Fluss 22.05.2018.

PR T

Abbildung 13: links: abgebrochene Steilkiste; recht: steilerer Steilkistenabschnitt mit Nisthéhlen. Fotos: Stadt
Land Fluss 19.10.2016.

Der westliche Bereich des Plangebietes stellt sich als flacher Sandstrand mit angrenzender
Liegewiese dar (vgl. Abb. 14). Als zentraler Badestrand befinden sich hier
Klettergelegenheiten sowie Ballsportbereiche, welche bereits einer intensiven Nutzung durch
den Menschen unterliegen. Nach Siden abgegrenzt wird der Badestrand zu den dahinter
liegenden Nutzungen (Parken, Minigolf) durch eine z.T. lickige Hecke sowie einen Zaun, der
die Parkfléche einfriedet. Von einem hecken-parallelen geschotterten Weg fihren mehrere
Trampelpfade durch die Hecke in Richtung Strand.

Ostlich des Strandaufgangs ist ein gréBerer Baumbestand zu finden (Abb. 15 links), welcher
hauptsdchlich aus Eichen besteht, auerdem wachsen hier in eher extensiv gepflegten
Teilbereichen sukzessionsbedingt junge Eschen und Espen. Mit Umsetzung der Planinhalte
bleibt der Baumbestand erhalten, die bereits vorhandenen Wege werden aus Sicht der
Besucherlenkung als wassergebundene Wege erhalten bzw. teilweise ausgebaut.
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Fotos: Stadt Land Fluss 22.05.2018.

Abbildung 15: geschotterter Weg zwischen Hecke und Parkfléche, rechts: Trampelpfade durch Hecke zum
Strand. Fotos: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Im Bereich des zentralen Strandes mit Liege- und Spielwiese (hier Bestandssicherung im B-
Plan) sieht der B-Plan als einzige, neu hinzu kommende Nutzung die Errichtung eines
Sanitérgebdudes vor; die Platzierung an der vorgesehenen Stelle ist zur Erhaltung des
Pradikats ,Erholungsort” in Verbindung mit dem ausgewiesenen Badestrand ebenso
zwingend wie die Vorhaltung eines Wasserrettungsturms. Ein Wasserrettungsturm ist im
Strandbereich bereits vorhanden. Um auch den &stlichen Strandabschnitt nérdlich des
Zeltplatzes besser einsehen zu kénnen, ist eine Verlagerung des Standortes in die 6ffentliche
Grunanlage zweckdienlicher, als der bisherige Standort (vgl. Abb. 16). Die Badenutzung
steht am Standort aktuell im Vordergrund, so dass von keiner zusétzlichen Belastung
ausgegangen werden kann.
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Abbildung 16: Aktueller Standort DLRG Turm, &stlicher Strandabschnitt aufgrund der Gehélzausprégung schwer
einzusehen. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist hauptséchlich gepragt von intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen (vgl. Abb. 17). Durch die Umsetzung der Planinhalte
wird hier Acker verloren gehen, der entstehende Eingriff wird im Zuge der Eingriffsermittlung
berucksichtigt.

Abbildung 17: Blick tber Ackerfléche im Siden des Vorhabengebietes. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.
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Abbildung 18: Bereich des geplanten Sondergebietes 5. Quelle: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Im Sudwesten des Vorhabengebietes fihrt ein teilweise hohlwegartiger Fuflweg weiter
Richtung Gutsanlage im Zierower Ortskern. Der in Abb. 18 dargestellte mehrstémmige
Haselstrauch geht im Zuge der Umsetzung der Planinhalte, hier: Sondergebiet SO 5
Strandversorgung verloren.

Nachfolgend wird auf Grundlage der Biotopstruktur auf die einzelnen Artengruppen néher
eingegangen.
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5.3.  Bewertung nach Artengruppen

5.3.1. Végel
Von der Uberbauung innerhalb des Geltungsbereiches betroffen sind die Biotoptypen:

. ACS - Sandacker
. KSI-PZS — Sonstige Sport- und Freizeitanlagen auf intensiv genutztem Sandstrand
. PHX — Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten

. OVP-PEU - nicht- oder feilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation, als
Parkplatz genutzt

Die Erfassung des Plangebietes erfolgte am 19.10.2017 und 05.06.2019 durch Stadt Land
Fluss. Die Erfassung am 05.06.2019 liegt phanologisch zwar innerhalb der Brutzeit, diese
Einzelaufnahme ist jedoch methodisch nicht représentativ, so dass nachfolgend aufgrund der
vorgefundenen und von BIOTA 2019 detailliert kartierten Biotopstruktur im Umfeld des
Geltungsbereiches eine Potentialabschéatzung fir Brutvégel vorgenommen wird.

Zug- und Rastvégel

Das Planvorhaben liegt teilweise im Randbereich des Europdischen Vogelschutzgebietes SPA
DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”. Auf dessen Funktion als Rast- und
Zugvogelhabitat geht die Unterlage zur Natura2000-Prifung ausfihrlich  ein.  Die
nachfolgenden Ausfihrungen ergdnzen die darin  dargestellten  Ergebnisse  unter
vordergrindiger Beachtung von § 44 BNatSchG.

Eine ausgeprégte Funktion des Plangebietes als Nahrungsflache fir Rast- und Zugvégel
kann ausgeschlossen werden. Das Plangebiet weist in allen Bereichen ein sehr hohes Maf3
an anthropogener (Freizeit-) Nutzung auf. Dies gilt auch fir den Strandbereich wéhrend der
Zugzeit, also auBerhalb des saisonbedingten Badebetriebs, wenngleich hier die strandnahen
Flachgewdsser trotz Présenz von Spaziergéngern von diversen Rast- und Zugvégeln zur
Nahrungssuche und als Schlafplatz aufgesucht werden. Die Scheuchdistanz scheint hier
aufgrund von Gewshnungseffekten erheblich reduziert, auf dem Wasser rastende/ruhende
Tiere lassen sich durch Fullgénger am Strand offensichtlich nicht stéren.

Bauliche Nutzungsdnderungen / -ergdnzungen sieht der B-Plan im Strandbereich jedoch
nicht vor. Das strandnah geplante Sanitérgebéude wird auf der hier langjéhrig vorhandenen
Spiel- und Liegewiese errichtet, diese Flache hat fir Rast- und Zugvogel jedoch keine
Bedeutung.

Stadt Land Fluss Hellweg & Hopfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 18

134 von 225 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Fachbeitrag Artenschutz

Abbildung 19: Rastende Lachm&wen (Bildvordergrund), Stockenten, Héckerschwiine, Stockenten und BléBBhihner
im Flachwasser vor dem Strand von Zierow. Foto: SLF 19.10.2016.
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Vorhabenbezogene Konflikie (§44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Totung adulter Tiere ist durch Umsetzung der Planinhalte nicht moglich, die rastenden
Végel meiden siedlungsnahe Bereiche. Im Strandbereich ist keine Anderung des Status Quo
geplant.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Erhebliche Stérungen fir Wintergéste, Zug- und Rastvégel kénnen sich nur dann ergeben,
wenn diese Stérungen zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fohren kénnen.

Baubedingten Stérungen durch Lérm  und menschliche Prasenz fihren weder im
Strandbereich (im Zuge der Herstellung strandnaher Infrastruktur), noch auf dem Acker (im
Zuge der Herstellung des Parkplatzes) zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population, da diese Bereiche bereits durch bestehende Nutzungen anthropogen
geprdgt sind. Bei etwaigen Stérungen durch die Bauarbeiten sind Végel betroffen, fir die in
der Umgebung allerdings zahlreiche Ausweichméglichkeiten (grofBfléchige Ackerfléchen,
Wismarbucht) bestehen. Ohnehin sind die Bauarbeiten zeitlich begrenzt, so dass sich nach
deren Abschluss keine Stérungen mehr ergeben. Anlage- und betriebsbedingt fihren die
Planinhalte, die im Wesentlichen auf die Neuordnung der bereits langjéhrig vorhandenen
Nutzungen abstellen, keinessfalls zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, da von diesen baulichen Anlagen insbesondere wahrend der Zugzeit (und somit
auBerhalb der Badesaison) keine relevante Scheuchwirkung ausgehen kann.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortpoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Der Geltungsbereich selbst Gbernimmt keine Funktion als Ruhestdtte. Dies trifft allenfalls aut
die Flachgewdsser am Zierower Strand zu; hier jedoch ist keine Anderung des Status Quo
geplant.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Zug- und Rastvégel durch die Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben ist.

A. Geholzbriter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gréfiere Gehdlzstrukturen, die von Gehdlzbritern
als Bruthabitat genutzt werden kénnten. Hier treten potentiell folgende gehdlzbritende Arten
auf:

Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig, Goldammer, Blaumeise, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke,
Ringeltaube, Bluthéanfling, Buchfink, Gimpel, Grinfink, Heckenbraunelle. Diese Arten
zeichnen sich allesamt durch eine jéhrlich hohe Flexibilitat bei der Brutplatzwahl und eine
geringe Scheu gegeniber dem Menschen aus, so dass die Planumsetzung in den
umliegenden potenziellen Bruthabitaten keine Anderung der Habitatpotenziale generieren
wird.

Verkommen der hingegen stérungsempfindlichen Arten Neuntéter und Sperbergrasmiicke
sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der hier durch intensive Freizeitnutzung wéhrend
der Brutzeit verursachten Stérungen ausgeschlossen.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wéhrend der
Bauphase nicht méglich, da im Geltungsbereich des Plangebietes der Baumbestand erhalten
bleibt. Lediglich ein Haselstrauch muss fir die Umsetzung des Sondergebietes 5 entfernt

Stadt Land Fluss Hellweg & Hopfner PartG mbB, Dorfstr. 6, 18211 Rabenhorst Seite 20

136 von 225 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Fachbeitrag Artenschutz

werden, hierbei handelt es sich jedoch aufgrund der Néhe zur stark frequentierten
Zufahrtsstrafle um kein geeignetes Bruthabitat.

Adulte Végel werden wdhrend der Bauzeit auch nicht getdtet, da diese vor Menschen,
Baumaschinen etc. flichten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Stérungsempfindliche Gehdlzbriter wie Neuntdter uns Sperbergrasmicke kommen im
Plangebiet als Brutvégel nicht vor. Bei den Ubrigen genannten Arten handelt es sich um
verbreitete Arten, die hdufig in der Nahe des Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine
Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
durch das Vorhaben sowohl bau- als auch betriebs- und anlagebedingt unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestditten? Nein

Im Geltungsbereich wir in keine Fortpflanzungsstétten von Végeln eingegriffen.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Gehélzbriter durch das Vorhaben nicht gegeben ist.

B. Bodenbriter

Feldlerche

Bestandsentwicklung

Langfristige Bestandstrends weisen auf einen Rickgang der Feldlerche in Mecklenburg-
Vorpommern hin, in den letzten zehn Jahren verzeichnete die Art eine sehr starke Abnahme.
Derzeit wird die Brutpaarzahl der in MV als geféhrdeten Vogelart (Rote Liste Kategorie 3) mit

150.000-175.000 angegeben (vgl. Rote Liste der Brutvdgel MV, 2014). Grinde fir die
Abnahme der Feldlerche werden in einer verénderten Landbewirtschaftung gesehen.

Standort

Grundsétzlich muss auf allen gehdlzireien Flachen auBerhalb der Siedlungsbereiche, die
Uberbaut werden sollen, mit britenden Feldlerchen gerechnet werden. Dies trifft
nutzungsbedingt jedoch allein auf die Ackerflache (Anlage Parkplatz) sowie die auflerhalb
des Geltungsbereiches liegende Niederung des Zierower Bachs zu, die von den Planinhalten
iedoch unberihrt bleibt.

Vorhabenbezogene Konflikte (844 BNatSchG)

Tétung?2 Nein, Vermeidungsmafinahme nétig

Die Tétung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des
bewussten  In-Kauf-Nehmens des vorhabenbezogenen = Tétens.  Mit  Hilfe  von
VermeidungsmaBBnahmen kann dies verhindert werden: Vor Beginn und in der Brutzeit der
Feldlerche vom 20. Méarz bis zum 31. Mai sind die zur Anlage des Parkplatzes Gberbaubare
Ackerfléchen, die der Feldlerche als Brutplatz dienen kénnen, vegetationsfrei zu machen.
Diese vegetationslosen Bereiche meidet die Feldlerche als Nistplatz, so dass dann bei
einsetzenden Bauarbeiten im Frihjahr mit keiner Gefahr fir die Eier und Kiken der
Feldlerche zu rechnen ist. Alternativ ist die Flache mit Flatterbdndern zu versehen.

Vorsorglicher Arenschutz:  Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten Parkplatzes
(derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Feldlerche vor dem
20.03. oder nach dem 01.06. Ist die Durchfihrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit
unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu
halten, oder mit Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.
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Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Feldlerche stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Feldlerche mit einer Fluchtdistanz von
lediglich 10 bis 20 m bei Annéherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- und Ruhestdtten? Nein

Die etwaige Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstatten ist mit den oben
genannten MafBBnahmen vermeidbar (siehe Tétung). Anders als bei Végeln, die auf einen
Nistplatz in einer dornigen Hecke, einer Baumhohle oder einem Felsvorsprung angewiesen
sind, kann eine gesamte Ackerflache Nistplatz fir die Feldlerche sein. In der nahen
Umgebung liegen ausreichend Flachen, auf die die Feldlerche nach der Umsetzung der
Planinhalte ausweichen kann.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Art durch das Vorhaben mit Umsetzung der VermeidungsmaBBnahme nicht gegeben ist.

Goldammer

Die Goldammer ist in M-V mit ca. 200.000 Brutpaaren vertreten. Die Art ist als strukturnaher
Bodenbriter auf das Vorhandensein nicht zu hoher, versteckt liegender Staudenfluren in der
Nahe von Gehélzen und/oder anthropogenen Vertikalstrukturen wie Zéune, Masten usw.
(Singwarte) angewiesen.

Standort

Potentielle Vorkommen der Goldammer sind in den gehdlzbestandenen Randbereichen
westlich und ggf. auch sudlich des Plangebietes nicht ausgeschlossen. Diese bleiben infolge
der intensiven Freizeitnutzung innerhalb des Plangebietes insofern beschrankt auf die
Ackerflache (Anlage Parkplatz) sowie die Niederung des Zierower Bachs, die von den
Planinhalten jedoch unberihrt bleibt.

Vorhabenbezogene Konflikte (544 BNatSchG)

Tétung?2 Nein, Vermeidungsmafinahme nétig

Die Tétung adulter Tiere wdhrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei
Anndgherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wiéhrend der Bauarbeiten zum
Parkplatz weitgehend auszuschlieBen, da die Goldammer nicht direkt in Ackern, sondem
allenfalls in staudenreichen Randsdumen britet. In jedem Falle ist der Eintritt dieses
Verbotstatbestandes vermeidbar, wenn die Bauarbeiten auflerhalb der Brutzeit der Art
(Wertungsgrenzen nach Sudbeck et al. 2005 vom 10.03. — 20.06.) erfolgen oder die
Baufeldfreimachung vor Brutzeitbeginn erfolgt.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Die erhebliche Stérung ist nicht gegeben, da adulte Tiere Uber genigend Ausweichfléche im
direkten Umfeld verfigen und die Art nicht besonders stérungsempfindlich ist.
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Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestéitten? Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten Parkplatzes
(derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in staudenreichen Randbereichen des Ackers
britenden Art auBerhalb des Zeitraums 10.03.-20.06. Ist die Durchfihrung der Bauarbeiten
wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn der
Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen einer
Brutstétte zu verhindern.

Grauvammer

Bestandsentwicklung

,Die Grauammer war landesweit verbreitet, derzeit weisen jedoch die Grofilandschaften
Sudwestliches Vorland der Seenplatte sowie Héhenricken und Seenplatte erhebliche
Vorkommenslicken auf. (...)

Besiedelt werden oft offene, ebene bis leicht wellige Naturrdume mit geringem
Geholzbestand oder sonstigen vertikalen Strukturen als Singwarten (Einzelbische und —
baume, Feldhecken, Alleen, E.-Leitungen, Koppelpféhle, Hochstauden u. &.) auf nicht zu
armen Béden. Zur Nahrungssuche benétigt sie niedrige und lickenhafte Bodenvegetation,
wdhrend zur Nestanlage dichter Bewuchs bevorzugt wird” (OAMYV 2006).

Im Zeitraum 1978 — 1982 lag der Bestand in M-V bei etwa 5.000 bis 20.000 Brutpaaren
(BP), zwischen 1994 und 1998 zwischen 10.000 und 18.000 BP und 2009 bei 7.500 -
16.500 BP.

Die Grauammer ist in Schleswig-Holstein und Niedersachsen fast véllig verschwunden,
deshalb ist in MV auch aufgrund des leichten Rickgangs der Art, eine sorgféltige
Beobachtung notwendig.

Standort

Die Biotopstruktur im Plangebiet bietet derzeit in den nutzungsarmen, hochstaudenreicheren
und gehélznahen Randbereichen gute Voraussetzungen fir eine Brut des Bodenbriters, der
seine Nester in krautiger Vegetation meist direkt am Boden in einer kleinen Vertiefung
versteckt. Infolge der intensiven Freizeitnutzung innerhalb des Plangebietes beschrankt sich
das Habiattpotenzial wie bei der Goldammer auf Randséume der Ackerflache (Anlage
Parkplatz) sowie die Niederung des Zierower Bachs, die von den Planinhalten allerdings
unberhrt bleibt.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung Nein, Vermeidungsmafinahme nétig

Die Totung adulter Tiere wéhrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei
Anndherung sofort flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die Entwicklungsformen
der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des bewussten In-Kauf-
Nehmens des vorhabenbezogenen Tétens. In jedem Falle ist der Eintritt dieses
Verbotstatbestandes vermeidbar, wenn die Bauarbeiten auBlerhalb der Brutzeit der Art
(Wertungsgrenzen nach Studbeck et al. 2005 von Anfang Mérz bis Mitte Juni) erfolgen.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population)Nein

Bei der Grauammer handelt es sich um eine hdufige und verbreitete Art, die oft in der Nahe
des Menschen anzutreffen ist und nicht besonders stérungsempfindlich ist. Ebenso verfigen
adulte Tiere im direkten Umfeld Gber genigend Ausweichméglichkeiten. Daher ist eine
Stérung der Art durch das Vorhaben unwahrscheinlich.
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Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Die etwaige Beschddigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten sind mit den oben
genannten MaBBnahmen vermeidbar. Ausweichhabitate grenzen stlich an das Plangebiet.

Vorsorglicher Artenschutz:  Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten Parkplatzes
(derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig am Rande des Ackers britenden Art
auBBerhalb des Zeitraums 10.03.-20.06. Ist die Durchfohrung der Bauarbeiten wéhrend der
Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn der Brutzeit
vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen einer Brutstétte zu
verhindern.

Schafstelze

Schafstelzen sind héufige Bodenbriter. Sie treten regelméBig sowohl in Griinland, als auch
in Ackerfléchen auf. Eher hohe, dichte Besténde insbesondere in der Néhe von Nassstellen
und Kleingewdssern, bevorzugt sie als Brutplatz. Sie verschmdht auch Raps- und Maisfelder
nicht.

Die Gelege werden jedes Jahr neu angelegt. Die Végel sind dabei nicht standortireu,
sondern wdhlen in Abhdngigkeit verschiedener Faktoren wie Wuchshéhe, Bodenfeuchte,
Deckungsgrad etc. die Neststandorte neu aus.

Standort

Ein Vorkommen der Schafstelze innerhalb der Vorhabenflache kann aufgrund der
Biotopstruktur vor allem im Bereich der Gberplanten Ackerfléche und der Griinlandniederung
des Zierower Bachs nicht ausgeschlossen werden.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)

Tétung?2 Nein, Vermeidungsmafinahme nétig

Die Tétung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Annéherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, ist zu prifen, ob es bei
Umsetzung der Planinhalte auch zur Tétung von Jungtieren oder Zerstérung von Eiern
kommen kann. Dies ist vorliegend jedoch nicht zu erwarten, da die bei der Feldlerche
erlauterte Freihaltung des Plangebietes im Bereich des neu anzulegenden Parkplatzes auch
auf die Schafstelze anwendbar ist.

Erhebliche Stérung? Nein

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Schafstelze stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Schafstelze mit einer Fluchtdistanz
von lediglich 10 bis 20 m bei Anndherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist.

Beeintréchtigung von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Die etwaige Beschddigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten ist mit den oben
genannten MafBnahmen vermeidbar (siehe Tétung). Anders als bei Végeln, die auf einen
Nistplatz in einer dornigen Hecke, einer Baumhohle oder einem Felsvorsprung angewiesen
sind, kann eine gesamte Ackerfléche/Wiese Nistplatz fur die Schafstelze sein. Die Art kann
insofern bei Bedarf leicht auf umliegende Fléchen in der Umgebung ausweichen.

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten Parkplatzes
(derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche briitenden Schafstelze vor dem
10.04. oder nach dem 31.07. Ist die Durchtihrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit
unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu
halten, oder mit Hilfe von Flatterbéndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.
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Braunkehlchen

Laut OAMV 2006 ergibt sich folgende Einschatzung:

Mit einer Verbreitung von 95 % kommt das Braunkehlchen im Land nahezu fléchendeckend vor. Dies
ist bemerkenswert, da in den westlich und sidlich angrenzenden Bundesiéndern nur noch lickenhafte
sich in den letzten Jahren aber wohl erholende Bestinde vorhanden sind. (...) Das Braunkehlchen
bevorzugt Biotope mit mehrschichtiger, im Bodenbereich jedoch lockerer Vegefationsstruktur, wobei
besonders Singwarfen und Ansitzwarfen aus héheren Stauden, dberstindigen Fruchtstinden,
einzelnen Bischen oder Bdumen sowie Koppelpfdhlen v. &. vorhanden sein missen. (...) Das
Hauptgefdhrdungspotenzial fir das Braunkehlchen resultiert aus einer intensivierfen und monotonen
landwirtschaftlichen Betriebsweise. Hierzu gehdrt als Folgeerscheinung auch das Aufforsten magerer,
landwirtschaflich unattraktiver Standorte. Die wichtigste SchutzmaBnahme besteht deshalb darin,
extensive  Grinlandnutzung  méglichst  groffiichig zu erhalfen und zu férdern. Brachen
(Stilllegungsfléchen) sollten nicht vor Juli geméht werden. Das im Rahmen der Fldchenstilllegung
administrativ geforderte vollsténdige Mdéhen der Fldchen sollte auch Streifen nicht gemdéhter Bereiche
zulassen.”

Der Bestand in M-V liegt zwischen 20.000 und 30.000 Brutpaaren (BP).

Standort

Teilbereiche im Plangebiet bieten mit dichteren, hochstaudenreichen Bestdnden zwar
hinsichtlich der Biotopstruktur grundsatzlich Méglichkeiten zur Brut, stérungsbedingt ist mit
der Art allenfalls in Bereichen auflerhalb des Plangebietes — vorzugsweise am Rande der
Zierower Bachniederung zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (644 BNatSchG)
Tétung? Nein

Das Braunkehlchen ist ein Bodenbriter mit éhnlichen Anspriichen an das Bruthabitat wie das
Schwarzkehlchen, allerdings ohne den Vorzug von Héngen oder Béschungen. Grof3- und
kleinflachige dichte Hochstaudenfluren und —sdume im Zusammenhang mit einer
ausreichenden Anzahl von Sitzwarten in stérungsérmeren Bereichen nimmt die Art sehr gerne
an. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die Entwicklungsformen der Art (hier Eier und
Jungtiere) zutrifft, ist zu prifen, ob es bei Umsetzung der Planinhalte auch zur Tétung von
Jungtieren oder Zerstérung von Eiern kommen kann. Dies ist mangels der im Plangebiet
fehlenden geeigneten, d.h. stérungsarm liegenden Biotopstrukturen nicht méglich.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Die erhebliche Stérung ist nicht gegeben, da adulte Tiere Gber genigend Ausweichfléche im
direkten Umfeld verfigen und die Art im Plangebiet nicht als Briter, sondern allenfalls als
Nahrungsgast vorkommen kann.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Art durch die Planinhalte aufgrund der intensiven Freizeitnutzung innerhalb des Plangebietes
nicht gegeben ist.
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Stieglitz, Feldschwirl

Stieglitz und Feldschwirl sind Bodenbriter. Der Bestand des Feldschwirls in M-V liegt
zwischen 11.000 und 19.000 Brutpaaren (BP), der des Stieglitz bei ca. 60.000 bis 80.000
BP.

Standort

Stieglitz und Feldschwirl kénnen in héheren Staudenfluren, insbesondere innerhalb des
Grinlandes in der Zierower Bachniederung als Brutvégel auftreten.

Vorhabenbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Totung adulter Tiere wéhrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei
Annéherung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wéhrend der BaumaBBnahmen
ausgeschlossen, weil in die als Habitat in Frage kommende Zierower Bachniederung nicht
eingegriffen wird.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Die erhebliche Stérung ist nicht gegeben, da adulte Tiere Uber genigend Ausweichfléche im
direkten Umfeld verfigen und die Art nicht besonders stérungsempfindlich ist.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Arten nicht gegeben ist.
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5.3.2. Sdugetiere
EEE; W|sseAnrsEtr:1I;?:|teI|cher deutscher Arthname Anl;?ng Anll'l‘a’ng
Saugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GrofB3e Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycheme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GroBBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pyamaeus  Mduickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 —Muscardlrjus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

Sdugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen Biotoptypen sehr wahrscheinlich
nicht vorhanden.

Der Managementplan stellt den von Grinland gepragten Mindungsbereich des Zierower
Bachs als Habitat des Fischotters und einen méglichen Wanderkorridor aulerhalb des FFH-
Gebietes nach Studen dar (vgl. Abb. 20). Die Art bleibt jedoch vom Vorhaben unbehelligt, da
sich der Lebensraum hauptsdchlich auf den Zierower Bach und die westlich gelegenen
ungestdrten  Bereiche beschrénkt.  Relevante  Querverbindungen in  Richtung des
Vorhabengebietes sind nicht vorhabenden, sodass Wanderungen in das Vorhabengebiet
unwahrscheinlich sind. In die Niederung des Zierower Bachs wird nicht eingegriffen.

Akustische Stérungen der nachtaktiven Art durch beispielsweise die Gastwirtschaft im
Vorhabenbereich (SO 6) koénnen ausgeschlossen werden, da diese bereits aus
Schallimmissionsgrinden in Bezug auf benachbarte Wohn- und Campingnutzung zur
Einhaltung von Offnungs- und Ruhezeiten verpflichtet sind (vgl. Kap. 10.2. Begrindung zum
B-Plan).
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Abbildung 20: Karte 2b (Ausschnitt) Habitate der Arten nach Anhang Il FFHRL / Maf3gebliche Bestandteile.
Quelle: FFH-Managementplan DE 1934-302 Wismarbucht 2006.

Unter den Séugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fur Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da in
die angrenzenden Hecken- und Gehélzstrukturen nicht eingegriffen wird.

Fur alle Gbrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten
Saugetierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene
Biotopstruktur nicht mit den Anspriichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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5.3.3. Amphibien
Folgende Arten sind gem&fB3 Anhang IV FFH-RL geschitzt:

Kammmolch Triturus cristatus Knoblauchkréte Pelobates fuscus
Rotbauchunke Bombina Bombina Kreuzkréte Bufo calamita
Moorfrosch Rana arvalis Wechselkréte Bufo viridis
Springfrosch Rana dalmatina Laubfrosch Hyla arborea

Kleiner Teichfrosch ~ Pelophylax lessonae

BIOTOPE (gesetzlich geschitzt)
0 Feuchtbiotop
I Gewasserbiotop

Trockenbiotop
. Gehélzbiotop

Kiistenbiotop

Blockpackung

o e —
0 01 0.2 03 04 05

Abbildung 21: Gewdasserbiotope (blau) im Umfeld des Vorhabens (rot). Quelle: Umweltkartenportal MV 2019.
Das Plangebiet Ubernimmt fir Amphibien keine bzw. keine bedeutende Funktion.

Das Vorhabengebiet liegt weit von potenziellen Laichgewdssern (vgl. Abb. 21) entfernt,
auBerdem werden Kistenabschnitte wegen der héheren Salzgehalte von Amphibien eher
gemieden. Mit Wanderungen zwischen Gewdsserbiotopen im Siuden in das Plangebiet ist
daher nicht zu rechnen, dafir befinden sich ausreichend geeignete Strukturen
(Nahrungsflachen, Winterquartiere) im direkten Umfeld der relevanten Laichhabitate.

Gleichwohl kénnte das Grinland in der Zierower Bachniederung durchaus eine
Nahrungsfldche von Gras-, Springfrosch und Erdkréte sein. Hier jedoch ergeben sich keine
planbedingten Eingriffe.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kommt mangels Laichhabitat im Plangebiet sowie
dessen ndheren Umfeld wahrend der Laichzeit nicht in Betracht. Auch ist davon auszugehen,
dass das durch Salzeinfluss gepragte Grinland westlich des Plangebietes nicht in relevanter
GroéBenordnung von Amphibien frequentiert wird.
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Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte sind nicht erkennbar.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Durch das Vorhaben wird in keine Gewdsser, sowie in deren Uferbereiche eingegriffen. Eine
Beeintréchtigung amphibiengeeigneter Lebensrdume, die zur Fortpflanzung oder zur
Winterruhe aufgesucht werden, ist somit ausgeschlossen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien kann somit ausgeschlossen werden.

5.34. Reptilien

Infolge der fur Reptilien im Vorhabenbereich ungeeigneten, weil von Landwirtschaft,
Siedlungs- und Freizeitnutzung geprégten Strukturen ist mit deren Betroffenheit nicht zu
rechnen. Das gilt insbesondere fur die Zauneidechse, die innerhalb des Plangebietes zwar
potenziell geeignete Sonnplétze, jedoch keine Sommer-/Winterquartiere sowie sandige,
vegetationslose Eierlegeplétze vorfindet. Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie
92/43/EWG bedeutsamen Arten Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im
Plangebiet wegen erheblich von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen
und/oder fern liegender Verbreitungsgebiete nicht vor.

Vorhabenbezogene Konflikte (8§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein,

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

5.3.5. Rundmduler und Fische

Rundmadéuler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdsser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG generiert werden
kénnen. Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG gefihrten Arten Baltischer Stér und Nordseeschnépel, deren

Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen ist.
Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

o [Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

5.3.6. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- GroBer Feuverfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina
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Der Verbreitungsschwerpunkt des Groflen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in
den Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primérlebensréume der Art sind
die natirlichen Uberflutungsréume an Gewdssern mit Bestdnden des Fluss-Ampfers (Rumex
hydrolapathum) in GroBseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen
200 Jahren fast vollstéindig entwéssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofle
Feuerfalter weitgehend auf Ersatzhabitate zuriickgedrangt. Dies sind v.a. Uferbereiche von
Grében, Torfstichen, natirlichen Flief3- und Stillgewéssern mit Bestéinden des Fluss-Ampfers,
die keiner Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe
Verhdltnisse und Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von
Eiablagen und Raupenfunden Gberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmeféllen auch
am Stumpfbléttrigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus).
Entscheidend for das Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges
Nektarpflanzenangebot, das entweder im Larvalhabitat oder im fir die Art erreichbaren
Umfeld vorhanden sein muss. In Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofe Feuerfalter relativ
ortstreu, nur gelegentlich kann er mehr als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population
kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen (FFH-Artensteckbrief Grofler Feuerfalter, LUNG
M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in  Mecklenburg-Vorpommern nur noch als
hochgradig isoliertes Reliktvorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich
(Bistorta officinalis) die einzig sicher belegte Eiablage- und RaupenfraBpflanze. Feuchtwiesen
und Moorwiesen mit reichen Bestdnden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit
eindringendem MéadesiBB bilden heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief
Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art
im Plangebiet.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus
dem Siden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der
Fundnachweise zu verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum
Stralsund-Greifswald und im sidlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwdrtig
ihr Areal erweitert und in Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es
sich bei den gegenwdrtig zu verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am
Arealrand handelt. Die Art besiedelt die Ufer von Grében und FlieBgewdssern sowie Wald-,
Strafen und Wegrénder mit Weidenrdschen-Bestéinden, ist also meist in feuchten
Staudenfluren, Flussufer-Unkrautgesellschatften, niedrigwichsigen Réhrichten, Flusskies- und
Feuchtschuttfluren  zu finden. Die Raupen eméhren sich von unferschiedlichen
Nachtkerzengewdchsen (Onagraceae) (FFH-Artensteckbrief Nachtkerzenschwéarmer, LUNG
M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten
Schmetterlingsarten innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den
Lebensraumansprichen der Arten abweichenden Biotopstrukiuren innerhalb des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des
Blauschillernden Feuerfalters, und des Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte
ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)Z Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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5.3.7. Kditfer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer Lampetra Auviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- Grofler Eichenbock Cerambyx cerdo

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr
1967 sowie wenige aktuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im sidostlichen Teil
des Landes vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde
lassen keine Bindung an bestimmte Naturréume erkennen. Als Schwimmkéfer besiedelt die
Art ausschlieBlich gréBere (> 1 ha) und permanent wasserfGhrende Stillgewdsser. Dabei
bevorzugt der Breitrand ndhrstoffarme und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und
Teiche mit einem breiten Verlandungsgurtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen
und/ oder Armleuchteralgen in Ufernéhe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und
Verlandungsgurtel (FFH-Artensteckbrief Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine
geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitfligel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt
vier Gewdssern im siddstlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlief3lich gréBere
(> 0,5 ha) permanent wasserfihrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-
Tauchkéfer besiedelt oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Praferenz
for néhrstoffarmere Gewdsser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte
Flachwasserbereiche mit gréfleren Sphagnum-Bestéinden und Kleinseggenrieden im
Uferbereich sowie gréBere Bestdnde von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein.
Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische
Moorgewdsser mit  breitem  Schwingrasen- und  Verlandungsgirtel sowie einen
Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkéfer,
LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommern sind die
beiden Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger
und der Teterow-Malchiner Raum als Hé&ufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt
ausschlieBlich in mit Mulm gefillten grolen Héhlen alter, anbrichiger, aber stehender und
zumeist noch lebender Laubb&ume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche,
daneben konnte die Art auch in Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer
festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein
schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber lange Zeitrdume ein kontinuierlich
vorhandenes Angebot an geeigneten Brutbdumen in  der néchsten Umgebung.
Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wahrend die magliche Flugleistung auf 1-2
km geschétzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten
Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter Baumbesténde ist
im Ubrigen nicht geplant.

Fir Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des GroBlen Eichenbocks v.a. aus
den sidlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung
vor. Derzeit sind nur noch drei Populationen im Siudwesten und Stdosten des Landes
bekannt. Weitere Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschlielen,
obwohl die aufféllige Art kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofle Eichenbock ist
vorzugsweise an  Eichen, insbesondere an die Stieleiche (Quercus robun als
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Entwicklungshabitat gebunden. In geringem MaBe wird auch die Traubeneiche (Quercus
petrea) genutzt. Obwohl im stdlichen Teil des bundesdeutschen Verbreitungsgebiets auch
andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in Mecklenburg-
Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensréume des Eichenbocks sind in Deutschland
offene Alteichenbestinde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie Solitérb&dume.
Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter Eichen. Die
standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine lange
Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrénkt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief GroBBer Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es
gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung
alter, fur die Art geeigneter Baumbesténde ist nicht geplant.

Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitflugel-
Tauchkéfers, des Eremiten und des GroBBen Eichenbocks ausgeschlossen werden.

5.3.8. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Grine Mosaikjungfer Aeshna viridlis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofie Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Griine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Dariber hinaus existieren weitere
Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiofes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B.
im norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie
Altwésser, Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten,
Grében und Altarme von Fliussen, sofern diese ausreichend grofie und dichte Bestdnde der
Krebsschere aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréBeren Stillgewdssern aus dem sidéstlichen und stlichen Landesteil
bekannt. Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus
Torfmoosen und Kleinseggen. Wesentlich fir die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der
Moorkolke. Sie missen zumindest fischarm sein und im ginstigsten Falle zudem submerse
Strukturen wie Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in
klarem, nur schwach humos geférbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommem
besiedelt die Ostliche Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Gberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche Moosjungfer,
LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ. wenige Vorkommen der Zierlichen
Moosjungfer an gréferen Stillgewdssern bekannt, die sich — mit Ausnahme der direkten
Kustenregionen und der Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Uber das
gesamte Land verteilen. Es zeigt sich aber, dass die Art nicht fléchendeckend Gber das
Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern vorzugsweise die
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echten Seen, die Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die
Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in Verlandung befindliche Gewésser, die
Uberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von Réhrichten oder Rieden
besiedelt sind. Die Gréfle der Gewasser liegt zumeist bei 1-5 ha, das Eiablagesubstrat sind
Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur geringen Abstand
zur Wasseroberfléche haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010).
Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Die GroBe Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu
sein. Die Lebensraumanspriche der Méannchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberflache (z.B. Wasserschlauch-Gesellschaften), die an lockere
Riedvegetation gebunden ist, héufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge
(Carex elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene
Wasserflachen werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdssertypen als Habitat: Lagg-
Gewadsser, groflere Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrighrig wasserfGhrende
Pfohle und Weiher, Biberstaufléchen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiedervernésste
Moore. Das Wasser ist héufig huminstoffgeférbt und schwach sauver bis alkalisch (FFH-
Artensteckbrief Grofle Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fiir
die Art im Plangebiet.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewésser beschrénken. Als Habitate der Art
kommen in Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fur
die Eignung der Gewdsser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewdéssern
in leicht verschilften bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-
Réhricht innerhalb der Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberfléche
liegende Halme abgelegt werden. Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommermn
ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldrénder
(FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle, LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten
Habitate fir die Art im Plangebiet.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw.
Neauansiedlungen der Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im
Zuge dieser geférderten Wiederausbreitung erreichte die At auch  Mecklenburg-
Vorpommern, allerdings handelt es sich dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich
der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in FlieBgewéssern vor und bevorzugt hier die Mittel-
und Unterléufe groBer Stréme und Flisse, da sie eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine
Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische Keiljungfer, LUNG M-V 2010). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Griinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer,
der Zierlichen Moosjungfer, der Groflen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der
Asiatischen Keiljungfer durch Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.
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5.3.9. Weichtiere

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen
Tellerschnecke bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die
Art bewohnt saubere, stehende Gewdésser und vertrégt auch saures Milieu. Besiedelt werden
dementsprechend Altwéasser, Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewésser in Flussauen,
ufernahe Zonen von Seen mit Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder
gut strukturierte  Wiesengrdben. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche
Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die
Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke,
LUNG M-V 2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréfBiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren
sich auf den westlichen Landesteil. Die geschétzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa
90 % des deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fir rhithrale
Abschnitte in  FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer
FlieBgewdsser mit strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in
schnell flieBenden Bachen und Flussen und bevorzugt eher die ufernhahen
Flachwasserbereiche mit etwas feinerem Sediment. Gemieden werden lehmige und
schlammige Bereiche sowie flieBender Sand (FFH-Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V
2010). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Plangebiet.

Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb  Mecklenburg-Vorpommems ~ und  der zT. erheblich von den
Lebensraumansprichen der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und
der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

5.3.10.  PHlanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-
Vorpommern geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedivm calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr
seltene Art hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone
,Ueckermdrkisches Hugelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art
zwischenzeitlich als verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal
wiedergefunden, 2010 kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die
Sumpf-Engelwurz  scheint anmoorige Standorte und humusreiche Minirealbdden  zu
bevorzugen. Augenfllig ist eine Bindung an Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem
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Fall nass sein und Uber einen gewissen Néhrstoffreichtum verfigen. Ein oberfléchliches
Austrocknen wird nicht ertragen (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V). Die
Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumansprichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in  Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in  den
Landschaftseinheiten ,Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”,
,Oberes Tollensegebiet, Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-
Recknitzgebiet” vor, besitzt demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone
Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene,
feuchte, im Winter zeitweise Uberschwemmte, héchstens méBig néhrstoff- und basenreiche
Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser, selbst flutend oder untergetaucht
vorkommen. In Mecklenburg-Vorpommern liegen alle Vorkommen in aktuellen oder
ehemaligen Weide- oder Mahweide-Fldchen. Die Art bedarf der stéindigen Auflichtung der
Vegetationsdecke und einer regelmdfligen Neubildung vegetationsfreier oder —armer
Pionierstandorte bei gleichzeitig erhéhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief Kriechender
Sellerie, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und
montanen Stufe des zentralen und sidlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren
nur isolierte Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns
in den Hangwdldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren.
Die Art besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern méBig feuchte bis frische, basenreiche,
kalkhaltige Lehm- und Kreidebdden sowie entsprechende Rohb&éden lichter bis
halbschattiger Standorte. Trockene oder zeitweilig stark austrocknende Béden werden
dagegen weitgehend gemieden. Natirliche Standorte stellen Vor- und Hangwdlder sowie
lichte Gebische dar (FFH-Artensteckbrief Frauenschuh, LUNG M-V). Die Biotope im
Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumansprichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der
Landschaftseinheit ,Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-
Silberscharte offene Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits
weitgehend festgelegt sind. Sie gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Diinen- oder
Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Die Biotope im
Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommermns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der Gberwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Muritz. Die
Art  besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer
Vegetationshéhe in  ganzjghrig nassen mesotroph-kalkreichen  Niedermooren. Die
Vorkommen  in  Mecklenburg-Vorpommern  liegen  meist in  Quell-  und
Durchstrémungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen von Seen sowie in feuchten
Dinentédlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-Moorbirken-Gehdlze mit
Torfmoos-Bulten gehdren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief Sumpf-Glanzkraut,
LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der
Art.

Gegenwartig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des
Froschkrauts in den Landschaftseinheiten ,Westliches Hugelland mit Stepenitz und
Radegast”, ,Krakower Seen- und Sandergebiet” und ,Stdwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Ragnitz”. Die Art besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie
Bache und Graben. Es bevorzugt Wassertiefen zwischen 20 und 60 cm, der Untergrund des
Gewdssers ist maBig néhrstoffreich und kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die
weitgehende Bindung an wenig bewachsene Uferbereiche. Die Biotope im Plangebiet
entsprechen nicht den Lebensraumanspriichen der Art.
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Aut Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen
der Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden Selleries, des
Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 13 die stadtebauliche Entwicklung fir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonderer hoher Bedeutung fir den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, um die
mit dem Pradikat verbundenen Qualitétsstandards der touristischen Infrastruktur zu sichern
und zu verbessern.

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der 2017 und 2019 durchgefihrten Geléndeerfassungen und der daraus
abgeleiteten  Potenzialeinschétzung ist  mit  dem vorhabenbedingten  Eintritt  von
Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden
VermeidungsmafBnahmen nicht zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz:

e Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriter (Feldlerche, Goldammer, Grauammer,
Schafstelze, Stieglitz, Feldschwirl): Sémtliche Bauarbeiten im Bereich des geplanten
Parkplatzes (derzeit Acker) erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche britenden
Arten auflerhalb des Zeitraums 10.03. — 31.08. Bauarbeiten sind nur dann
ganzjghrig  méglich, wenn die  Baufeldfreimachung  (Herstellung  einer
vegetationslosen Rohbodenfléche) vor dem 10.03. erfolgt und das Baufeld wéhrend
der o.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.

Eine darGber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender Mafnahmen zur Férderung
bestimmter Arten (CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.

Rabenhorst, den 29.10.2020

1? /‘/

;/,(',/,:/

Oliver Hellweg /|
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B-Plan Nr. 13
,Zierow Strand” OT Zierow

Gemeinde Zierow

Unterlage zur Natura2000-Prifung
FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht”

Stand: 25.03.2020

Seite 1

154 von 225 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Natura2000-Prifungsunterlage

Inhaltsverzeichnis
1. Einleitung und Grundlagen...........ccccooiiiieiiiiiiiiiiiiccccccceccccccee, 3
1.1, Anlass und Aufgabe ... 3
1.2, Lage und Kurzcharakterisierung ... 4
1.3, Rechtsgrundlagen........coooiiiiiiii 4
T4, VOrgehENSWEISE ..cooiiiiiiiiiie e 6
2.  Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen ...............cccc....... 6
2.1 UBErSICRT .o 6
2.2.  Prifungsrelevante Bestandteile..................o 8
22.1.  Sondergebiet SO 1, 502, 503 und SO 4.........ovvvceeeiiiiiiiiiiiiiiaaeeaaai 8
222 50ndergebiet 5 ...........ovveeeieeee e 9
223 50ndergebiet 6 ...........ovveeeeiieei e 9
224, S50NAEIGEDIET 7 ... 9
225, 850ndergebiet 8 .............eeiiiiiiiiee e 10
2268, PAIKDIAIZ ... 10
3.  Beschreibung des FFH-Gebietes DE 1934-302 ,Wismarbucht” ........ 11
3.1 AUSGANGSSITUGHION ettt 11
3.2.  Wirkungen des Vorhabens................iiiiiiiiiiiiiiii e 22
321 SONAErgebiet 5 .........ccooieee e 22
322, SONAEIGEDIET 6 ... 23
3.2.3. S0NAErgebiet 8 .........coooiee e 24
324, PaIKDIAIZ .. 25
3.2.5.  Zusammenfassende Gesamtbeurteilung der Planinhalfe............................ 26
4.  Relevanz und mégliche Verstarkung durch andere Projekte /Pléne
(Summationseffekle) .........ccuvviiiiiiiiiiiiiir . 27
5.  Fazit und Prognose der mdglichen Beeintrachtigung des Natura 2000-
Gebietes.....cooiiuiiiiiiii e 27
6.  Quellenangabe...........ccooieiiiiiiiiiiiiiieeeee e 28
Seite 2

155 von 225 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Natura2000-Prifungsunterlage

1. Einleitung und Grundlagen
1.1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Zierow plant als staatlich anerkannter Erholungsort im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 13 die stédtebauliche Entwicklung fir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonders hoher Bedeutung fir den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, um die
mit dem Prédikat verbundenen Qualitétsstandards der touristischen Infrastruktur zu sichern
und zu verbessern.

Infolge der teilweisen Lage der Planung im Randbereich des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 1934-302 ,Wismarbucht” ergibt sich der Bedarf einer Auseinandersetzung
mit den projektbezogenen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzziel und Schutzzwecke.

Das Netz ,Natura 2000” umfasst die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
gemeldeten Gebiete. Eine réumliche Uberlagerung ist méglich. Unmittelbar nérdlich und
westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Ausléufer des Europdischen
Vogelschutzgebietes DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” sowie Gberlagernd das FFH-
Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht”.

Insofern ist fir Planvorhaben zunéchst in einer FFH-Vorprifung zu kléren, ob es prinzipiell zu
erheblichen Beeintrdchtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Hierzu sind
vorab die relevanten Bestandteile des Vorhabens zu definieren.

Grundsétzlich wirde zunéchst eine Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit erfolgen. Sind
erhebliche Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen, muss eine FFH-Vertréglichkeitsprifung
nach § 34 ff. BNatSchG durchgefihrt werden. Sind dagegen erhebliche Beeintréichtigungen
nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung' nicht
erforderlich.

Fir Planvorhaben, die ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Prifung der
Vertrdglichkeit dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden
Gebietes vor.

Seitens der zustdndigen Prifbehérde wurde bereits signalisiert, dass eine FFH-Vorprifung als
nicht ausreichend erachtet wird. Insofern hat sich die Gemeinde entschlossen, direkt eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung durchfihren zu lassen.

Grundlage der FFH-Vertraglichkeitsprifung ist das vorliegende Dokument.

" Das Bundesnaturschutzgesetz verwendet fir die EU-Bezeichnung Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-
Gebiet) den Begriff ,Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung”. ,Special protection area” (SPA) ist der
ebenfalls aus dem EU-Recht stammende Begriff fir europdische Vogelschutzgebiete (VSG). Das Land
M-V hat sich dieser Nomenklatur nunmehr angeschlossen. Die FFH-(Vor-)Prifung umfasst die
vorhabenbezogene Prifung etwaig betroffener Vogelschutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung. Insofern wird sich hiedir zukinftig der Begriff ,Natura2000-(Vor)Prifung” etablieren,
wenngleich sich an der bisherigen Vorgehensweise inhaltlich und methodisch nicht dndert.
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1.2. Lage und Kurzcharakterisierung

Die Vorhabenfléche liegt nérdlich der Ortslage Zierow, direkt westlich angrenzend an den
Ostseecamping  Ferienpark  Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Das Plangebiet befindet sich direkt westlich angrenzend an den
Campingplatz im Norden von Zierow. Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von 59.602 m2.
Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext zu dem umgebenden internationalen Schutzgebiet.

e il ‘ B e I
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Abbildung 1: Européische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Rechteck). Blau = FFH-Gebiet. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Der Planbereich liegt teilweise im Randbereich des GGB DE 1934-302. Nachfolgend wird
auf das genannte NATURA 2000-Gebiet eingegangen und mégliche Beeintrdchtigungen
durch das geplante Vorhaben untersucht. Die Bezeichnungen GGB und FFH (ErlGuterung
siehe FuBnote S. 4) werden nachfolgend synonym verwendet.

1.3. Rechtsgrundlagen

Bedeutende Regelungen des europdischen Naturschutzrechtes liegen in Form der
Vogelschutz-Richtlinie  (Richtlinie 2009/147/EG) und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(Richtlinie 92/43/EWG) vor. Die sich aus diesen Richtlinien ergebenden Verpflichtungen zum
Aufbau und Schutz des zusammenhdngenden europdischen &kologischen Netzes
,Natura 2000“ wurden in den 8§ 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
bundesdeutsches Recht festgeschrieben. Das Land Mecklenburg-Vorpommern hat die
europdischen Regelungen mit dem § 21 Netz ,Natura 2000” des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfthrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) umgesetzt.

Die bundesdeutsche Gesetzesgrundlage fir die Prifung der FFH-Vertréglichkeit ist § 34
BNatSchG; in Absatz 1 heifit es:

,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Verirdglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu iGberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Plénen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrichtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets
dienen.”
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§ 34 Abs. 2 BNatSchG gibt Auskunft dartber, wann ein Projekt / Plan unzuléssig ist:

,Ergibt die Prifung der Vertréglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintréchtigungen des Gebiets in seinen
fir die Erhalfungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandfeilen fihren kann, ist es unzuldssig. ”

Im Rahmen einer (Vor-)Prifung im Sinne von § 34 Abs. 1 BNatSchG ist es daher
grundsétzlich egal, ob ein Vorhaben innerhalb oder auBBerhalb eines europdischen

Schutzgebietes liegt. Mafigeblich sind die Wirkungen des Vorhabens auf das betreffende
Gebiet.

Mafgebliche Bestandteile sind nach LAMBRECHT et al. (2004) und FROEHLICH & SPORBECK
(2006, S. 17) in dem Gutachten zur Durchfihrung von FFH-Vertraglichkeitsprifungen in
Mecklenburg-Vorpommern? definiert:

In FFH-Gebieten:

e Die signifikant vorkommenden oder wiederherzustellenden Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie einschlieBlich ihrer charakteristischen Arten sowie die
signifikant vorkommenden oder die wiederherzustellenden Populationen von Tier-
und Pflanzenarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und ihre Lebensrdume,

e Die fir die zu erhaltenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedingungen
mafBgeblichen standérilichen Voraussetzungen(z.B. abiotische Standortfaktoren und
die wesentlichen funktionalen Beziehungen einzelner Arten, in Einzelféllen auch zu
(Teil-)Lebensrdumen auflerhalb des Gebietes. Entscheidend fir die Einordnung als
mafBgeblicher Bestandteil ist dabei die Funktion und nicht zwingend die Flache als
solche)

In Europdischen Vogelschutzgebieten:

¢ Die signifikant vorkommenden Vogelarten des Anhang | und des Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie und ihre Lebensréume

e Deren zu erhaltende oder wiederherzustellende Lebensrdume, deren mafBigebliche
standériliche Voraussetzungen (z.B. wesentlichen funktionalen Beziehungen einzelner
Arten, in Einzelfdllen auch zu (Teil-)Lebensrdumen auBerhalb des Gebietes.
Entscheidend fir die Einordnung als mafigeblicher Bestandteil ist dabei die Funktion
und nicht zwingend die Fléche als solche).

Eine weitere, fir FFH-Prifungen aktuelle Rechtsgrundlage ist die Landesverordnung Gber die
Natura  2000-Gebiete  in  Mecklenburg-Vorpommern  (Natura ~ 2000-Gebiete-
Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V) vom 12. Juli 2011, mehrfach gedndert durch
Verordnung vom 9. August 2016 (GVOBI. M-V S. 646, ber. GVOBI. M-V 2017 S.10), Sie
dient zur konkreten Definition der Schutzzwecke, Lage, Abgrenzung und insbesondere der
artensprezifischen Erhaltungsziele der in M-V vorhandenen EU-Vogelschutzgebiete (SPA =
Special Protected Areas)

Folgende Definition der Erhaltungsziele ergibt sich aus § 3 Natura2000-LVO M-V:

LErhaltungsziel des jeweiligen Europdiischen Vogelschutzgebietes ist es, durch die Erhaltung
oder Wiederherstellung seiner mafligeblichen Bestandfeile dazu beizutragen, dass ein
ginstiger FErhaltungszustand der in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
2009/147/EG aufgefihrten Vogelarten erhalten oder wiederhergestellt wird. In Anlage 1
werden als mabBgebliche Bestandfeile die Vogelarten und die hierfir erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt. ”

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der SPA wurden zundchst in den der EU-Kommission
Ubermittelten Standard-Datenbégen explizit genannt. Eine weitergehende Ergénzung im

2 Das LUNG weist zwar aktuell nicht mehr explizit auf das Gutachten hin, jedoch ist der darin
verankerte grundsétzliche methodische Ansatz aus gutachterlicher Sicht nach wie vor geeignet.
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Sinne einer Konkretisierung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der betreffenden
Gebiete enthalt die Natura2000-LVO M-V. Sie fihrt in Anlage 1 alle Zielarten einschlief3lich
der fur ihre Erhaltung maBgeblichen Gebietsbestandteile auf. Gebietsbestandteile kénnen
hierbei zum Beispiel in Form von essenziellen Nahrungsflachen auch Gber die
Gebietsgrenzen hinaus von mafBgeblicher Bedeutung sein; die Abgrenzung eines
europdischen  Schutzgebietes  erfolgte  mafstabsbedingt  selten  entlang  von
Lebensraumgrenzen. Die etwaige Hinausziehung von funktional wichtigen Randbereichen
erfolgt jedoch in der Regel nicht Gber Distanzen im km-Bereich.

1.4. Vorgehensweise

In dem Gutachten zur Durchfihrung von FFH-Vertréaglichkeitsprifungen in Mecklenburg-
Vorpommern, erstellt im Auftrag des Umweltministeriums des Landes Mecklenburg-
Vorpommern von FROELICH & SPORBECK (2006) heifit es, dass in der Natura2000-Prifung
die Méglichkeit des Auftretens erheblicher Beeintréchtigungen eines Schutzgebietes in seinen
for die Erhaltungsziele mafBgeblichen Bestandteilen abzuschétzen ist.

Die Natura2000-Prifung wird unter Bericksichtigung dieser Ausfihrungen und unter
Hinzuziehung von LAMBRECHT et.al. 2004 durchgefihrt. Dabei wird sich an folgender
Vorgehensweise orientiert:

e Beschreibung des Bauvorhabens und seiner Wirkfaktoren bzw. Wirkungen des
Vorhabens

e Beschreibung der Natura 2000- Gebiete und ihrer Erhaltungsziele und Schutzzwecke

e Prognose méglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Natura 2000-Gebiete

e Relevanz und mégliche Verstérkung durch  andere  Projekte  /Pléne
(Summationseffekte)

e Fazit und Prognose der méglichen Beeintréchtigung der Natura 2000-Gebiete

Weiterhin bestétigt wird die Vorgehensweise durch Bernotat, Dierschke und Grunewald
2017, die eine Reihe einschldgiger Aufsditze® in Heft 160 des Bundesamtes fir Naturschutz
zusammenfassend wiedergeben, jedoch daraus keine neue Methodik ableiten.

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

2.1.  Ubersicht

Mit der Erstellung des B-Plans Nr. 13 méchte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich des Badestrandes von Zierow schaffen. Der vorhandenen und
geplanten Nutzungen entsprechend werden die Baugebiete gem&B § 10 BauNVO als
Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiet) bzw. geméBB § 11 BauNVO als
sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung” und ,Wohnen und
Ferienwohnen” festgesetzt.

Das Plangebiet grenzt westlich direkt an die Ausléufer der Uberlagernden Natura2000
Gebiete SPA-DE  1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff und FFH-DE1934-302
»Wismarbucht”. Im Nordwesten iberlagern sich Vorhabengebiet und Schutzgebietsfléchen,
hier befinden sich jedoch bereits bestehende Nutzungen in Form einer Minigolfanlage und
eines Spielplatzes.

 Diese beziehen sich teilweise vordergriindig auf die Thematik des Besonderen Artenschutzes,
ergeben jedoch auch Anwendungsméglichkeiten im Rahmen von FFH-Prifungen.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW
iber den Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand”
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Abbildung 2: Ausschnitt Entwurf Bebauungsplan Nr. 13 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2020.

Ziel der Planung ist es, gegen Missstéinde oder Fehlentwicklungen, die bereits eingetreten
sind oder in naher Zukunft drohen einzutreten planerisch einschreiten zu kénnen, so dass der
B-Plan als zentrales Steuermittel der Gemeinde fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung eingesetzt werden kann. Hierbei orientiert sich der Plan eng an der
Gestaltungsstudie von 2018 der Gemeinde.

Auf die é&ffentlichen Fléchen im Geltungsbereich geht durch den unmittelbar angrenzenden
Campingplatz und die umliegenden Ferienhduser ein hoher Nutzungsdruck aus. Hier
méchte die Gemeinde mit dem B-Plan Funktionsbereiche des flieBenden und ruhenden
Verkehrs ordnen, vorhandenen Bestand sichern und Freifléchen fir eine nachhaltige
touristische Nutzung entwickeln.
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Das Plangebiet umfasst im  Wesentlichen die Flache zwischen Campingplatz und
Niederungsbereich des Zierower Bachs vom Strand bis knapp vor die Orslage Zierow. Die
Fléchen unterstehen aktuell verschiedenen Nutzungsfunktionen, hierbei handelt es sich um
die Strandnutzung im Norden, des Weiteren werden Flachen als Parkplatz und
Minigolfanlage genutzt. Ebenso befinden sich Ferienhauskomplexe sowie intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fléche innerhalb der Plangrenzen.

Das Plangebiet, in dem vorhandenen Nutzungen neu strukturiert und den aktuellen
touristischen Anspriichen angepasst werden sollen, reicht vom Strand und benachbartem
Campingplatz bis nach Stden in Richtung Zierow. Die ndhere Umgebung des Plangebietes
ist vor allem geprégt durch den Zeltplatz geprégt, aber auch durch intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fléchen und den Niederungsbereich des Zierower Bachs.

2.2. Prifungsrelevante Bestandteile

221. Sondergebiet SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4

Die Sondergebiete SO 1 bis SO 3 werden im B-Plan als Sonstige Sondergebiete gemaf
& 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen, das SO 4
gemdaB § 10 (1) BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dargestellt und liegen
auBerhalb der Grenzen des FFH-Gebietes Wismarbucht.

Im Sondergebiet SO 4 sind Ferienhéuser und Ferienwohnungen zuléssig, die fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind Gberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine Dauerwohnnutzung der
Wohnungen ist nicht zuléssig.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind Gebdude, die dem Ferienwohnen einerseits
sowie dem Dauerwohnen andererseits dienen, zuldssig. Zur Wahrung des touristisch
gepragten Gebietes in unmittelbarer Strandndhe wird die héchstzuléssige Zahl der
Dauerwohnungen in den Wohngebduden auf eine beschrénkt. Hierdurch wird einer
stadtebaulichen Umstrukturierung der strandnahen Bebauung hin zu einem Wohngebiet
entgegengewirkt. Damit erfolgt gleichzeitig eine Anpassung an die raumordnerischen
Vorgaben, wobei genehmigte Bestandsnutzungen davon unberihrt bleiben.

Abbildung 3: Bestandsbebauung der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen
sowie Ferienhausgebiet. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2018.

Die beschriebenen Sondergebiete SO 1 — SO 4 werden bereits als Ferienwohngebiet
genutzt. Durch die Umsetzung der Planinhalte findet lediglich eine Bestandssicherung statt.
Eine Erhdhung der Frequentierung durch den Menschen ist ausgeschlossen, da keine
weiteren BaumaBBnahmen vorgesehen sind.

Die Sondergebiete filhren somit nicht zur Beeintréchtigung der mafigeblichen
Gebietsbestandteile des FFH-Gebietes Wismarbucht und werden daher in der weiteren
Prifung nicht eingehender betrachtet.
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222 Sondergebiet 5

Das Sondergebiet 5 mit der Zweckbestimmung Strandversorgung stellt eine neue Nutzung im
Randbereich des FFH-Gebietes dar. Der B-Plan setzt die baulichen Anlagen und Nutzungen
als ,Gebéude, welches den Zugang zum Strand akzentuieren soll, beispielsweise in Form
einer Touristeninformation mit Kiosk und WC-Anlage” fest.

Prifungsrelevante Bestandteile / Fragestellungen

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 5 zu Beeintréichtigungen
mafBgeblicher Gebietsbestandteile?

2. Fohrt die Nutzung des SO 5 zu Beeintrachtigungen der maBgeblichen
Gebietsbestandteile?

3. Fuhrt SO 5 anlagebedingt zu Beeintrdchtigungen der Gebietsbestandteile?

223 Sondergebiet 6

Mit Umsetzung der Planinhalte des B-Planes Nr. 13 findet im stdlichen Bereich des
Sondergebietes 6 eine Nutzungsdnderung statt. Aktuell befindet sich auf der Fléche, die das
SO 6 einnimmt, eine Minigolfanlage mit kleinem Kiosk (SO 6éa), im Stden ein teilversiegelter

Parkplatz (SO 6b).

.

Abbildung 4: Aktuelle Nutzung innerhalb des SO 6; links: Parkplatzfléiche mit saisonal schwankender Belegung;
rechts: Minogolfanlage mit kleinem kiosk. Foto links: Kiesel BAB Wismar08/2018, Foto rechts: Stadt Land Fluss
19.10.2016.

Wie unter Punkt 2.2.6. dargestellt, wird der Parkplatz in den Sidosten des Vorhabengebietes
verlagert, die Minigolfanlage wird als Bestand gesichert. Als neue Nutzung kann im SO 6
auBerdem ein Gebéude der Schank- und Speisewirtschaft mit Terrasse und Freilandnutzung,
sowie Shops mit regional- und strandtypischen Sortimenten, Kultur- und Erlebnisbereichen
entstehen.

Prifungsrelevante Bestandteile / Fragestellungen

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 6 zu Beeintréichtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

2. Fohrt die Nutzung des SO 6 zu Beeintréchtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

3. Fuhrt das SO 6 anlagebedingt zu Beeintréichtigungen der Gebietsbestandteile?

224. Sondergebiet 7

Das Sondergebiet 7 wird im B-Plan mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung”
festgesetzt. Die Ausweisung dieses Sondergebietes bericksichtigt das bereits vorhandene
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Strandcafé im historischen ,roten” Haus mit Terrasse. Zuléssig sind der Erhalt und eine
eventuell erforderliche Neuerrichtung der Schank- und Speiswirtschaft sowie deren Nutzung.

o

Abbildung 5: Standort SO 7 ,Strandversorgung”, Bestandsgebdude ,rotes” Haus. Foto: Stadt Land Fluss
22.05.2019.

Das Strandcafé wird bereits seit einigen Jahren betrieben, es handelt sich somit um keine
neve Nutzung im Randbereich des FFH-Gebietes Wismarbucht, sondern um eine
Bestandssicherung, sodass keine Beeintréichtigungen auf die Schutzziele des FFH Gebietes
durch das SO 7 zu erwarten sind und sich eine Relevanz fir die Natura2000-Prifung
erUbrigt.

22.5. Sondergebiet 8

Das kleinfléchige Sondergebiet 8 ist auf einer grofirdumigen Freiflache des Sport- und
Freizeitbereiches des Zierower Strandes im &uBersten Randbereich des FFH-Gebietes
festgesetzt und stellt eine neue Nutzung dar. Die Zweckbestimmung wird im B-Plan als
Sanitdrgebéude zur qualitativen Verbesserung des Strandbereiches mit Sanitéranlagen,
besonders auch unter Beriicksichtigung der Barrierefreiheit” festgesetzt.

Prifungsrelevante Bestandteile / Fragestellungen

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 8 zu Beeintréchtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

2. Fuohrt die Nutzung des SO 8 zu Beeintréchtigungen der mafBgeblichen
Gebietsbestandteile?

3. Fuhrt das SO 8 anlagebedingt zu Beeintréichtigungen der Gebietsbestandteile?

22.6. Parkplatz

Derzeit befindet sich der Parkplatz fir den Zierower Strand im Westen des Vorhabengebietes
und wird vor allem in den Sommermonaten stark angenommen. Der B-Plan sieht vor, den
Parkplatz aus dem Randbereich des FFH-Gebietes zu ziehen und im Stdosten auf bisher
intensiv genutztem Acker eine neue Parkfléche mit einer Kapazitdt von ca. 260 Stellplatzen
anzulegen. Der besucherbedingte StraBenverkehr wird somit auf einen strandferneren
Bereich verlegt. Aufgrund saisonabhdngiger Nutzungen und um die neue Bodenversiegelung
so gering wie mdglich zu halten, werden verschieden Versiegelungsgrade (55 %
teilversiegelt, 20 % begrint, 25 % vollversiegelt) angesetzt.

Prifungsrelevante Bestandteile / Fragestellungen
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1. Fihren die Bauarbeiten zur Errichtung des Parkplatzes zu Beeintréichtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

2. Fohrt die Nutzung des Parkplatzes zu Beeintréchtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

3. FGhrt der Parkplatz anlagebedingt zu Beeintréchtigungen der Gebietsbestandteile?

3. Beschreibung des FFH-Gebietes DE 1934-302 ,Wismarbucht”

3.1. Ausgangssituation

Im Nordwesten des Plangebietes Gberlagert sich der Vorhabenbereich mit dem FFH-Gebiet
DE 1934-302 ,Wismarbucht”, welches insgesamt eine Fléche von 23.840 ha mit einem
Anteil von ca. 93 % Meeresflache umfasst.

Die Wismarbucht stellt einen komplexen und représentativen Landschaftsausschnitt der
westlichen Ostsee dar, der alle charakteristischen marinen und Kistenlebensrdume enthdlt.
Es geht um den Erhalt dieser Ostseebucht mit marinen und Kistenlebensraumtypen sowie
Habitaten fir Charakteristische FFH-Arten.

Seine Gute und Bedeutung liegt in den représentativen und Schwerpunkivorkommen von
FFH-LRT u. -Arten, in der Haufung von FFH-LRT u. —Arten sowie einer groBflachigen
Komplexbildung.

Es liegt ein FFH-Managementplan von 2006 vor. Das FFH-Gebiet unterliegt gleichzeitig fast
vollsténdig den Regelungen der Vogelschutzrichtlinie, es wurde bereits im Dezember 1992
zum Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaft” erklart und im Mérz
1993 von der EU-Kommission bestétigt. Dieses umfasst jedoch weitere Gebiete, u.a. im
Westen (Boltenhagener Bucht). Die Verletzlichkeit liegt insbesondere in der Dingung, der
Entnahme und dem Entfernen von Pflanzen, der Erstellung von Sand- und Kiesgruben, sowie
der Erstellung von Deichen, Aufschittungen und kinstlichen  Strédnden  sowie
KustenschutzmaBBnahmen (jeweils soweit erheblich wirkend).

Als  ErhaltungsmaBBnahmen wird der Erhalt einer Ostseebucht mit marinen und
Kustenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fir charakteristische FFH-Arten gesehen.
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Abbildung 6: Das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” (blau geférbt) Gberlagert sich im Westen mit dem
Plangebiet (rot gestrichelt). Kartengrundlage GeoPortal.MV 2019, erstellt mit QGIS3.4.8.
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Das Gebiet umfasst folgende FFH-Lebensraumtypen:

Code | Bezeichnung Reprasentativitdt | Erhaltungs- | Gesamt-
zustand beurteilung
1130 | Astuarien, FluBmindungen ins  Meer mit | B C C
Brackwassereinfluss
1140 | Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt A B B
1150 | Lagunen (Strandseen) A B A
1160 | Flache grofie Meeresarme und -buchten A B B
1170 | Riffe A B A
1210 | Einjahrige Spilséume A B A
1220 | Mehrjghrige Vegetation der Geréll-, Kies- und | A B A
Blockstrénde
1230 | Fels- und Steilkisten mit Vegetation B B B
1310 | Quellerwatt A A A
1330 | Atlantische Salzwiesen A A A
2110 | Primérdinen
2120 | Weidinen mit Strandhafer B B B
2130 | Graudinen mit krautiger Vegetation A B B
2160 | Dinen mit Sanddorn
3150 | Natirliche und  naturnahe  néhrstoffreiche | C C
Stillgewdsser mit Laichkraut- oder Froschbiss-
Gesellschaften
6210 | Kalk-(Halb-)Trockenrasen und ihre | B B C
Verbuschungsstadien (*orchideenreiche Besténde)
6510 | Magere Flachland-M&hwiese (Alopecurus | C B B

pratensis, Sanguisorba officinalis)

Tabelle: 1 FFH-Gebiet DE 1934-302 Im Gebiet vorhandene Lebensréume und ihre Beurteilung entnommen aus
dem Standartdatenbogen, dabei A=hervorragend, B=gut, C=signifikant/ bedeutsam, Quelle:
Standartdatenbogen FFH DE 1934-302

Prioritdrer LRT ist 1150- Lagunen (Strandseen) und 2130 Graudinen mit krautiger
Vegetation. Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt
werden, kommen vor: Meerneunauge - Petromyzon marinus, Seehund - Phoca vitulina,
Lachs - Salmo salar, Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale Windelschnecke - Vertigo
angustior, Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra lutra, FluBneunauge -
Lampetra fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als anteilmé&Big gréBte relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen u.a.
folgende genannt:

1160 - Flache grofle Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamtflgche

1150 - Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamffldche

1170 = Riffe 11 % an der Gesamtfléche

1110 — Sandbénke mit nur schwacher stéindiger Uberspiilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamtfléche
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MaBgebliche Gebietsbestandteile laut Natura2000-LVO M-V sind nachfolgende aufgefihrt:

DE 1934-302 Wismarbucht

Malgebliche Bestandteile

Lebensraumtyp EU- |Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fiir einen gilinstigen
Code |Erhaltungszustand)
Astuarien 1130 * Mindungsbereiche von Fliissen mit permanentem SiiRwasser-
durchfluss und Salzgradienten
* deutliche, nicht-periodische Variabilitdt der abiotischen Para-
meter
* Uferstrukturen mit Schilfbestinden und Uberschwemmungsbe-
reichen
* Flachwasserzonen mit submerser Vegetation
* Becken als Schlickfallen
* Sandbdnke in natlrlichen Mindungsbereichen
* (berwiegend limnisch gepragtes lebensraumtypisches Pflanzen-
und Tierarteninventar
Vegetations- 1140 * zeitweise trockenfallende Flachwasserzonen
freies Schlick-, natirliche Kiistendynamik mit Abrasion und Anlandung
Sand- und lebensraumtypisches halophytisches Pflanzen- und Tierartenin-
Mischwatt wartar
Lagunen des 1150* e flache Randgewisser der inneren Kilstengewisser sowie direkt
Klstenraumes mit der Ostsee in Verbindung stehende Strandseen
(Strandseen) s mit geringem Wasseraustausch mit dem vorgelagerten Wasser-
kiéirper, geringer Exposition sowie ohne signifikante SiRwasser-
zufliisse
* hoher Schiuffgehalt des Bodensubstrats
* salztolerantes lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierartenin-
ventar
Flache groe 1160 s Wasseraustausch des Oberflichenwassers iiber Boddenrand-
Meeresarme schwellen mit der offenen Ostsee
und -buchten « nahezu gleicher Salzgehalt wie die offene Ostsee, aber geringe-
re Wassertiefen und Exposition
* hohe Biotopvielfalt mit lebensraumtypischem Tierarteninventar
sowie ausgedehnten makrophytenreichen Flachwasserzonen
und zentralen Becken als Schlickfallen
Riffe 1170 * natirlicher exponierter Hartboden aus Blocken der eiszeitlichen
Geschiebe, meist freigelegt durch natiirliche Kiistendynamik
* hadufig Mosaik aus Hartbéden und Sanden
* Besiedlung durch lebensraumtypisches benthisches Pflanzen-
und Tierarteninventar sowie Arten des Liickensystems
Einjahrige 1210 * Strandabschnitte mit einjihrigen salztoleranten und nitrophilen
Spulsdume Pionierpflanzen auf angeschwemmtem organischem Material
* schmale, lineare, wallartige Ablagerungen oberhalb der Mittel-
wasserlinie an offenen Stranden, an Rohrichtufern
* natirliche Kiistenstruktur mit Wellen- und
Wasserstandsdynamik und Nachlieferung von natiirfichem mi-
neralischen und organischen Material
* |ebensraumtypisches Tierarteninventar
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Lebensraumtyp EU- |Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fiir einen giinstigen
Code | Erhaltungszustand)
Mehrjahrige 1220 * Strandabschnitte aus iiberwiegend Block-, Gerdll- und Kiessub-
Vegetation der straten mit salztoleranten und nitrophilen, mehrheitlich aus-
Kiesstrande dauernden lebensraumtypischem Pflanzen- und Tierarteninven-
tar
= ungehinderter Brandungseinfluss mit regelmaRiger Nachliefe-
rung von natiirlichem mineralischen und organischen Material
Atlantik- 1230 * Mordnen-Steilkiiste und Kreide-Steilkiiste mit lockerem Be-
Felskisten und wuchs von Pionierrasen, Steilhanggebiischen und Hangwéldern
Ostsee-Fels- und lebensraumtypischem Pflanzen- und Tierarteninventar
un.d Sleiiki]lsten * natiirliche Abbruchdynamik sowie Kliffranddiinenbildung durch
mit Vegetation ungehinderte Brandung an aktiven Kliffen
= flachiger Bewuchs durch vorgelagerte Diinen, Strandwalle oder
Verlandungszonen an inaktiven Kliffs
Pioniervegeta- | 1310 = liickige Fluren einjahrigen lebensraumtypischen Pflanzenarten-
tion mit inventars mit Queller, gepragt durch regelmakigen Wechsel
Salicornia I”'_"d zwischen Uberflutung mit Meerwasser und Trockenfallen
a.nde"'m einjah- * |ebensraumtypisches Tierarteninventar
rigen Arten auf = innerhalb von Salzgrinland in abflusslosen Senken und auf
Schlamm und : :
Sigica w=r1|:lv..rattﬂai:hen _
(Quellerwatt)  natirliche Kistendynamik
Atlantische 1330 Auf Kisteniberflutungsmooren:
Salzwiesen maandrierende Priele / Prielsysteme, die den episodischen
{Glal-!m‘ s Brackwasserzu— und -ablauf gewdéhrleisten
F'uc_t:!nellleta[ta * abwechslungsreiches Relief
nipitiisa) = \Vegetationszonierung von der unteren bis zur oberen Salzwie-
senzone mit lebensraumtypischem Pflanzen- und Tierartenin-
ventar
* |n Anlandungsbereichen der AuBenkiisten:
* bei Hochfluten noch iiberflutete wechselhaline Standorte mit
periodisch wasserfiihrenden Senken (Riten), Abflussrinnen
(Prielen) sowie Reffen und Riegen der Strandwdlle
* |ebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar entspre-
chend der Salinitat des angrenzenden Gewassers
Primardinen 2110 * Sandaufwehungen mit initialem Diinenrelief im unmittelbaren
Einflussbereich der Ostsee oder Boddengewasser
= natiirliche Kiistendynamik mit regelmaBiger Sandnachlieferung
(Einblasung)
s |ebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
Weilidinen mit | 2120 * Sandaufwehungen mit typischem Diinenrelief im unmittelbaren
Strandhafer Einflussbereich der Ostsee oder Boddengewasser
{Ammqphﬁa * natirliche Kiistendynamik mit regelmaRiger Sandnachlieferung
arenaria) (Einblasung)
* |ebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
Festliegende 2130* * Sandaufwehungen mit Dinenrelief im unmittelbaren Einfluss-

Kistendinen
mit krautiger
Vegetation

{Graudinen)

bereich der Ostsee oder der Boddengewdsser

weitgehendes Fehlen von Gehdlzen

natiirliche Kistendynamik mit regelmaRiger Sandnachlieferung
vom Strand (seeseitig mit neuen Primar- und Weildinen)
lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
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land-
Mahwiesen
(Alopecurus
pratensis,
Sanguisorba
officinalis)

Lebensraumtyp EU- |Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fiir einen glinstigen
Code |Erhaltungszustand)
Dinen mit 2160 * Diinenrelief mit Dominanz des Sanddorns
Hippophaé * natiirliche Kiistendynamik mit regelmaRiger Sandnachlieferung
rhamnoides vom Strand (seeseitig mit neuen Primir-, WeiR- und Graudii-
nen)
* |ebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
Feuchte 2180 ¢ natiirliches Grundwasserregime (grundwassernah)
Dinentaler « natirliche Kiistendynamik mit regelmaRiger Sandnachlieferung
vom Strand und entsprechender Neuentstehung von Diinen
Zonierung entlang von Feuchte- und/oder Trophiegradienten
* hydrophile Vegetation und lebensraumtypisches Pflanzen- und
Tierarteninventar ohne Heide-, Geblisch- und Gehdlzstadien
Matirliche eut- | 3150 * natiirliche und naturnahe eutrophe basen- und/oder kalkreiche
rophe Seen mit Stillgewidsser (Seen, permanente und tempordre Kleingewdsser,
einer Vegetati- Teiche, Altwisser, Abgrabungsgewisser, Torfstiche) submerse
on des ) Laichkrautvegetation, Schwebematten, Schwimmblattfluren,
Magnopotami- Schwimmdecken
ons oder P * |ebensraumtypische Ufer-Verlandungsvegetation
Hydrocharitions : ; :
lebensraumtypisches Tierarteninventar
s Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhan-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
Naturnahe 6210* s natiirliche oder durch geeignete Nutzung offen gehaltene Halb-
Kalk- trockenrasen mit submediterraner und/oder subkontinentaler
Trockenrasen Pragung auf kalk- und basenreichen Béden mit Lesesteinen
und deren oder groReren Gesteinsbrocken und eingestreuten Gehélzen
Verl?uschungs- * Wiesenhafer-Zittergras-Halbtrockenrasen auf lehmigen und
stadien lehmig-sandigen Béden (orchideenreiche Bestdnde auf Riigen
(Feslum-. beschrankt) mit lebensraumtypischem Pflanzen- und Tierarten-
Brometalia) ]
inventar
* Steppenlieschgras-Halbtrockenrasen auf basenreichen, sandig-
lehmigen Béiden mit lebensraumtypischem Pflanzen- und Tier-
arteninventar
¢ Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhin-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche MindestmaR
Magere Flach- | 6510 s arten- und bliitenreiche, durch geeignete Nutzung entstandene

Frischwiesen und junge Brachestadien auf frischen bis maRig
feuchten und maRig trockenen mineralischen Standorten sowie
im Ubergangsbereich zu Mooren

in Flusstalern und Niederungen wechselnde Grundwasserver-
héltnisse

lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhin-
gigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, be-
grenzt auf das unbedingt erforderliche Mindestmal
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Tier- oder Pflanzenart

Dt. Name

Wiss. Name

Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften {fiir
einen giinstigen Erhaltungszustand)

Fischotter

Lutra lutra

» Gewdssersysteme mit kleinrdumigem Wechsel
verschiedener Uferstrukturen wie Flach- und Steil-
ufer, Uferunterspilungen und -auskolkungen, Be-
reiche unterschiedlicher Durchstrémungen, Sand-
und Kiesbanke, Altarme an FlieRgewassern, Roh-
richt- und Schilfzonen, Hochstaudenfluren sowie
Baum- und Strauchsdume

= ausreichendes Nahrungsangebot und geringe
Schadstoffbelastung (wie z.B. Schwermetalle und
PCB)

# nicht unterbrochene Uferlinien von FlieBgewads-
sern mit durchgangigen Uferbdschungen (auch bei
Unterguerungen von Stralen mit einem signifikant
erhahten Kollisionsrisika)

s grofraumige, miteinander in Verbindung stehende
Gewdssersysteme als Wanderkorridore

Flussneunauge

Lampetra
fluviatilis

» FlieBgewdsserabschnitte mit sehr guter Struktur
und physikalisch-chemischer Wassergiite
kiesige Substrate als Laichhabitat
Abschnitte mit bevorzugt feinsandigem Substrat
und maRkigem Detritusanteil als Querderhabitat

= durchgangige FlieBgewasserabschnitte zwischen
den Laichplatzen und Querderhabitaten sowie
zwischen Teilpopulationen

= barrierefreie Wanderstrecken zwischen den Rep-
roduktionsplatzen in den FlieGgewdssern und den
marinen Fresshabitaten

Kammmolch

Triturus
cristatus

# gusreichend besonnte, fischfreie bzw. —arme Still-
gewdsser mit Wasserfihrung i.d.R. bis mindestens
August

* Komplex von Gewdssern mit stabilen lokalen Po-
pulationen

* gut entwickelte Submersvegetation und struktur-
reiche Uferzonen

* geeignete Sommerlebensraume

= geeignete Winterguartiere (Boschungen, grofere
Lesesteinhaufen, Totholzansammlungen u.3.) im
Umfeld der Reproduktionsgewasser und Sommer-
lebensrdume

= durchgangige Wanderkorridore zwischen den Teil-
lebensrdumen

Kegelrobbe

Halichoerus
grypus

= ungestorie Liegeplatze (standig oder aperiodisch
trocken fallende Erhebungen der Boddengewas-
ser, Blockgrinde im Flachwasser)

Lachs

Salmo salar

= barrierefreie Wanderstrecken zwischen Reproduk-
tionsplatzen in den Fliekgewassern und den mari-
nen Adultlebensraumen
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Tier- oder Pflanzenart Lebensraumtypische Elemente und Eigenschaften (fur
einen giinstigen Erhaltungszustand)
Dt. Name Wiss. Name

Meerneunauge Petromyzon e Dbarrierefreie Wanderstrecken zwischen Reproduk-
marinus tionspldtzen in den FlieRgewdssern und den mari-
nen Adultlebensrdumen
Schmale Windel- Vertigo e feuchte Lebensrdume, v. a. Seggenriede, Schilfréh-
schnecke angustior richte, Pfeifengraswiesen, feuchte Hochstauden-
fluren und Extensivgriinland
e gut ausgepragte Streuschicht mit hohem Laub-
moosanteil (Nahrungsbiotop und Aufenthalts- und
Fortpflanzungsraum)
e panzjahrig oberflichennaher Grundwasserspiegel
ohne Uberstau
e im Kiistenbereich meso- bis xerothermophile
Hangwailder, Rasen- und Gebischkomplexe am
Steilufer und Diinen
Schweinswal Phocoena e nahrungsreiche Kiistengewdsser, frei von Schaller-
phocoena eignissen, die zu physischen Schadigungen (tem-
porar oder dauerhaft) fihren
Seehund Phoca e ungestdrte Liegeplatze (sténdig oder aperiodisch
vitulina trocken fallende Erhebungen der Boddengewsis-
ser, Blockgriinde im Flachwasser)

Der Managementplan zum GGB (Stand 2006) stellt die damals aktuellen Nutzungen
folgendermafen dar.

£ SO-Gebiet:
Ferie_nhaus_er‘

Abbildung 7: Der Managementplan 2006 kennzeichnet den Bereich des Zierower Strand als intensiv genutzten
Strand (gelb) mit teilweise intensiver Strandberéumung (orange) und einem Bootsliegeplatz (gelber Punkt), einem
ufernahen Parkplatz (P-Symbol sowie als beliebtes Surfrevier (Surfer-Symbol). Quelle: FFH-Managementplan DE
1934-302 Wismarbucht 2006.
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Abbildung 8: Karte 2a (Ausschnitt) Lebensraumtypen/Mafigebliche Gebietsbestandteile. Quelle: FFH-
Managementplan DE 1934-302 Wismarbucht 2006.

Im Bereich des B-Plan-Gebietes stellt der Managementplan in Karte 2a den Lebensraumtyp
1230 ,Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten mit Vegetation” dar.

Weitere FFH-Lebensraumtypen wurden dort nicht erfasst und gekennzeichnet.
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Abbildung 9 : Karte 2b (Ausschnitt) Habitate der Arten nach Anhong Il FFH-RL / MaBgebliche Bestandteile.
Quelle: FFH-Managementplan DE 1934-302 Wismarbucht 2006.

Karte 2b des FFH-Managementplans 2006 stellt den von Grinland gepragten
Mindungsbereich des Zierower Grabens als Habitat des Fischotters und einen méglichen
Wanderkorridor auBlerhalb des FFH-Gebietes dar.

Habitate der Gbrigen Zielarten Seehund, Kammmolch und Schmale Windelschnecke fehlen
nach den Darstellungen des Managementplans im Bereich Zierow.

Karte 3 des FFH-Managementplans 2006 definiert die im Bereich Zierow vorgesehenen

MaBnahmen, diese sind in Abb. 10 auszugsweise dargestellt. Das B-Plan-Gebiet direkt
betreffend sind dies:

1. 16.04. = 15.09.: weitgehende Meidung empfindlicher Bereiche durch Wassersportler
16.09. — 15.04.: unbedingte Meidung sehr empfindlicher Bereiche durch Wassersportler
(freiwillige Vereinbarung mit Wassersportverbdnden und Anglern)

2. Niederung des Zierower Bachs: Renaturierungsprojekt in Planung.
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Niederung des Zierower Bachs:
“¢€ Renaturierungsprojekt in Planung

Bl ! S S AW AN

Ganzjahrig: ﬁnbedingte Meidung sehr empﬁﬁdlicher Bereiche durch Wassersportler
(freiwillige Vereinbarung mit Wassersportverbanden und Anglern)

e

16.04. - 15.09.: weitgehende Meidung empfindlicher Bereiche durch Wassersportler
16.09, - 15.04.; unbedingte Meidung sehr empfindlicher Bereiche durch Wassersportler
(freiwillige Vereinbarung mit Wassersportverbanden und Anglern)

BB Sperrung von Strandabschnitten nach § 42 Abs. 3 LNatG

Erhalt der Lebensraumtypen und der Habitate der Arten durch gesetzlichen Biotopschutz

. Férderung und Pflege von Hohlenbdumen (Kopfbaume),
Anbringung von Kunsthahlen (Vereinbarungen mit Eigentiimern)

Sonstige EntwicklungsmaRnahmen durch Projektférderung oder Kompensations-
malnahmen oder Vereinbarungen (Nahere Erlauterung durch Textfelder)

Abbildung 10: Karte 3 (Ausschnitt) MaBnahmen. Quelle: FFH-Managementplan DE 1934-302 Wismarbucht
2006.
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3.2.  Wirkungen des Vorhabens

3.2.1. Sondergebiet 5

1. Fohren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 5 zu Beeintréichtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

Das SO 5 dient festsetzungsgemdB der Strandversorgung und beherbergt unter einem
Dach eine Touristeninformation, einen Kiosk und ein WC.

Das festgesetzte Baufenster ist 6 m breit und 10 m lang, es beansprucht den Biotoptyp PHX
- Siedlungsgebisch und somit kein Lebensraumelement der Zielarten, sondern ein
Siedlungsbiotop. Baubedingte Wirkungen k&nnen, wie bei jedem Bau eines Gebdudes,
Lérm- und  Schadstoffemissionen  sowie Erschitterungen sein. Eine erhebliche
Beeintrdchtigung der Randbereiche des FFH-Gebietes Wismarbucht ist jedoch nicht zu
erwarten, da das Sondergebiet von einem dichten Siedlungsgehélz (Hohlweg zum
Gutshaus Zierow) nach Westen hin abgeschirmt ist. Die Habitatfunktion der angrenzenden
Niederung des Zierower Grabens als Fischotterlebensraum wird durch den Bau — dieser
erfolgt am Tag, also auBerhalb der Hauptaktivitétszeit des Uberwiegend nacht- und
démmerungsaktiven Fischotters — nicht beeinflusst; hier wirkt die langjéhrige Vorbelastung
durch den Verkehr zum bzw. vom Parkplatz erheblich intensiver als die Errichtung eines
Funktionalgebéudes zur Strandversorgung.

2. Fuhrt die Nutzung des SO 5 zu Beeintrdachtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

Der Nutzungstyp ,Strandversorgung” in Form einer Touristeninformation, eines Kiosks und
W(Cs ist innerhalb des Plangebietes grundsétzlich nicht neu. Er wird infolge der Festsetzung
nur rédumlich in Richtung des neu entstehenden Parkplatzes verlagert, so dass sich hier eine
klar erkennbare Eingangssituation ergibt, die hierdurch auch zur gezielten Besucherlenkung
beitragt. Die Lage, direkt angrenzend an ein dichtes Siedlungsgehdlz fohrt zu einer nahezu
vollsténdigen Abschirmung nach Westen in Richtung des FFH-Gebietes. Der saisonal und
tageszeitlich begrenzte Betrieb des Gebédudes untermauvert die Einschétzung, dass
betriebsbedingte erhebliche Beeintridchtigung des FFH-Gebietes in seinen mafBgeblichen
Gebietsbestandteilen unterbleibt.

| 3. Fuhrt SO 5 anlagebedingt zu Beeintrdchtigungen der Gebietsbestandteile?

Der Standort beansprucht den Biotoptyp PHX - Siedlungsgebisch und somit kein
Lebensraumelement der Zielarten, sondern ein Siedlungsbiotop. Innerhalb des 150 m?
groflien SO 5 ist die Errichtung eines maximal 60 m? groflen Funktfionalgebéudes zuléssig.
Der Fléchenbedarf ist kompensationspflichtig und wird im Rahmen des Umweltberichtes
bilanziert, er fhrt jedoch nicht zur Beanspruchung von Lebensraumelementen der Zielarten
im Randbereich des FFH-Gebietes. Etwaige mittelbare Beeintréichtigungen von westlich
liegenden Gebietsbestandteilen sind infolge der abschirmenden Wirkung des dichten
Gehélzbestandes ausgeschlossen.
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3.2.2. Sondergebiet 6

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 6 zu Beeintrdchtigungen
mafBgeblicher Gebietsbestandteile?

SO 6 dient festsetzungsgemdf mit folgenden Bestandteilen der strandnahen Versorgung:
1. Schank- und Speisewirtschaft, mit Terrassen- und Freiluftnutzungen (Biergarten)

2. Shops mit regional- und strandtypischen Sortimenten

3. Kultur- und Erlebnisbereich

Die unter Punkt 2 und 3 aufgefihrten Nutzungen sind gem. Festsetzung nur im
Zusammenhang mit einer Schank und Speisewirtschaft zuléssig, d.h. mafBigebliches Ziel ist
die Errichtung und der Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft. Auch diese Nutzungsart ist
im  Strandbereich  Zierow keinesfalls neu, sondern soll infolge seiner gebotenen
Neustrukturierung an einer gut erreichbaren, leicht auffindbaren Stelle platziert werden; das
hierfir besonders geeignete Areal wird derzeit vom Strandparkplatz eingenommen, der zur
Vermeidung strandnaher Beléstigungen durch StraBenverkehr, Motorenlérm und Abgasen
nach Stden verlagert wird.

Der Bau einer Schank- und Speisewirtschaft ist (tempordr) insb. mit Bauldrm, Larm- und
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Antransporte verbunden. Die davon
ausgehenden Belastungen bleiben allerdings deutlich hinter denen der zahlreichen An- und
Abfahrten vom und zum Parkplatz, dessen Gesamtkapazitét von max. 200 PKW saisonal
mehr als ausgereizt ist und insofern einen &uBerst akuten Anlass gibt, diesen mit einer
deutlichen VergréBerung der Kapazitét (ca. 260 Stellplétze) aus dem Strandbereich nach
Stdosten zu verlagern.

Hier wirkt — wie in SO 5 — die langjdhrige Vorbelastung durch den Verkehr erheblich
intensiver als die Errichtung eines Funktionalgeb&udes zur Strandversorgung.

2. Fohrt die Nutzung des SO 6 zu Beeintrachtigungen der mafBgeblichen
Gebietsbestandteile?

Der Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft mit Terrassen- und Freiluftnutzung
(Biergarten) ist hinsichtlich seiner Intensitét saisonal begrenzt auf den Zeitraum Frihjahr —
Herbst, dies gilt insbesondere witterungsbedingt fir die Terrassen- und Freiluftnutzung.
Dartber hinaus bedarf es zur Gewdhrleistung der Zulassigkeit der (untergeordneten)
Wohnnutzung in den gegeniber liegenden SO 1 — 3 sowie des daran angrenzenden
Campinglatzes der Einhaltung von Schallimmissions-Richtwerten am Tage und insbesondere
wéhrend der Nacht (22 — 6 Uhr). Dies bedingt einen entsprechend vertrdglichen Betrieb der
Schank- und Speisewirtschaft als mafigeblich zu bericksichtigende Schallquelle.

Mit diesen zwingend einzuhaltenden Regelungen gehen die vom Betrieb der Schank- und
Speisewirtschaft ausgehenden Wirkungen in Form von menschlicher Présenz, Lérm und Licht
keinesfalls Gber den von massivem PKW-Verkehr ausgehenden und geprdgten Status Quo
hinaus.

Daher sind in Bezug auf das SO 6 keine Wirkungen zu erwarten, die zu betriebsbedingten
erheblichen  Beeintrachtigungen  des  FFH-Gebietes in  seinen  mafigeblichen
Gebietsbestandteilen fihren kénnen.

| 3. Fuhrt das SO 6 anlagebedingt zu Beeintréichtigungen der Gebietsbestandteile?

Anlagebedingt fihrt die Umsetzung der Planinhalte im Bereich SO 6 zu einer
eingriffskompensationspflichtigen Umgestaltung des derzeit als teilversiegelte Parkplatzflache
dienenden Geléndes, wobei der dortige markante Grofbaumbestand erhalten bleibt. Das
entstehende Gebdude und die entsprechend mit Terrasse und Ziergarten gestalteten
AuBenbereiche fihren weder zur Beanspruchung mafigeblicher Gebietsbestandteile, noch zu
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weitergehenden Beeintrdchtigungen der Zielarten, da deren auBerhalb des SO 6 liegenden
Habitate von den Festsetzungen unberihrt bleiben.

3.2.3. Sondergebiet 8

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 8 zu Beeintrdchtigungen
mafBgeblicher Gebietsbestandteile?

FestsetzungsgemdB ist in SO 8 die Errichtung eines strandnahen Sanitdrgeb&dudes mit einer
zulgssigen Grundfléche von max. 85 m? vorgesehen. Die Einrichtung eines solchen
Gebéudes in Strandnéhe ist zur Erhaltung des Erholungsort-Status der Gemeinde Zierow
unabdinglich. SO 8 liegt unmittelbar am Strandaufgang und beansprucht eine derzeit
intensiv als Spielplatz- und Freizeitfléche genutzte, stets kurzrasige und artenarme Liegewiese.
Baubedingte Wirkungen kénnen, wie bei jedem Bau eines Gebdudes, Larm- und
Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen sein, diese beschréinken sich allerdings
angesichts der geringen Ausmafle des geplanten Sanitérgebdudes auf einen Zeitraum von
einigen Monaten, wobei sich die Intensitét der Bauarbeiten mit zunehmendem Baufortschritt
von auflen ins Innere des Gebdudes verlagern werden.

Hinsichtlich der Wirkungen auf das FFH-Gebiet ergeben sich infolge der hohen
anthropogenen Vorbelastung durch intensive Freizeitnutzung keine vorhabenbedingten
Steigerungen, zumal die Bauarbeiten weder nachts, noch am Wochenende stattfinden
werden.

Die Betroffenheit mafigeblicher Gebietsbestandteile ist in diesem GuBlerst intensiv genutzten
Bereich ausgeschlossen.

2. Fohrt die Nutzung des SO 8 zu Beeintrdchtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

Die Nutzung des Sanitdrgebéudes fihrt zu keiner Erhéhung der anthropogenen
Freizeitnutzung im betreffenden Bereich. Im Vergleich zur heutigen Nutzung besteht lediglich
der Unterschied, dass sich die Menschen dann nicht im Freien, sondern innerhalb eines
Gebéudes befinden. Da sich die Strandnutzung witterungsbedingt auf den Zeitraum spétes
Frihjahr — frihen Herbst beschrénkt, ergibt sich fir die Nutzung des Gebdudes nichts
anderes.

Daher sind in Bezug auf das SO 8 keine Wirkungen zu erwarten, die zu betriebsbedingten
erheblichen  Beeintrachtigungen  des  FFH-Gebietes in  seinen  mafigeblichen
Gebietsbestandteilen fihren kénnen.

| 3. Fihrt das SO 8 anlagebedingt zu Beeintréchtigungen der Gebietsbestandteile?

Anlagebedingt fihrt die Umsetzung der Planinhalte im Bereich SO 8 zu einer
eingriffskompensationspflichtigen Umgestaltung des derzeit als Liegewiese, Spielplatz- und
Freizeifflache genutzten Geléndes. Das entstehende Gebdude fohrt weder zur
Beanspruchung  maBgeblicher  Gebietsbestandteile, noch  zu  weitergehenden
Beeintrdchtigungen der Zielarten, da deren auerhalb des SO 8 liegenden Habitate von den
Festsetzungen unberihrt bleiben.
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3.2.4. Parkplatz

1. Fohren die Bauarbeiten zur Errichtung des Parkplatzes zu Beeintréichtigungen der
mafBgeblichen Gebietsbestandteile?

Der fur den Parkplatz vorgesehene Standort liegt auBerhalb der Schutzgebietsgrenzen
zwischen Strafle und Campingplatz und beansprucht den Biotoptyp ACS — Sandacker. Er
beansprucht somit kein Lebensraumelement der Zielarten, sondern intensiv genutzte
landwirtschaftliche Fléchen. Auch FFH-Lebensraumtypen werden nicht Gberbaut.

Baubedingte Wirkungen kénnen Larm- und Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen
sein. Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Randbereiche des FFH-Gebietes Wismarbucht
ist jedoch nicht zu erwarten, da zwischen dem zukinftigen Parkplatz und dem FFH-Gebiet
die derzeit stark befahrene Strandstrafie sowie ein dichtes Siedlungsgehélz (Hohlweg zum
Gutshaus Zierow) liegen.

2. Fohrt die Nutzung des Parkplatzes zu Beeintréchtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

Auch die Nutzung des Parkplatzes lésst keine Beeintrdchtigungen der mafBigeblichen
Gebietsbestandteile erwarten. Durch das ,Herauslésen” der Parkfléche aus dem zentralen
Bereich des Plangebietes und einer Verlagerung an das sidéstliche Ende kann durchaus
von einer insgesamt positiven, weil lenkenden Wirkung in Bezug auf Larm- und
Schadstoffemissionen im Strandbereich (respektive in das FFH-Gebiet hinein) ausgegangen
werden. Die klare Anordnung der Stellplétze und die gréBere Parkplatzkapazitét werden im
Ubrigen dazu fohren, dass Schadstoffe reduziert werden, da durch die klare Anordnung
emissionsintensives Stellplatzsuchen und Rangieren mit dem PKW — anders als im aktuell
vorhandenen Parkplatz in Strandnéhe — ausbleiben wird.

| 3. Fuhrt der Parkplatz anlagebedingt zu Beeintréchtigungen der Gebietsbestandteile?

Der Flachenbedarf zur Errichtung des Parkplatzes (ca. 0,8 ha) ist kompensationspflichtig
und wird im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert.

Die zukinftige Kapazitdt von ca. 260 Stellplétzen fihrt dazu, dass vor allem in der
Hauptsaison genigend Parkméglichkeiten vorhanden sind und Badegéiste ihre Fahrzeuge
nicht zusétzlich wild am StraBenrand parken. Es sei in diesem Zusammenhang betont, dass
das Angebot von 260 Stellpldtzen gegentber ca. 200 Stellplétzen auf dem derzeit
vorhandenen strandnahen Parkplatz nicht zu einer Erhéhung der Besucherzahl kommen
wird — vielmehr wird durch die Neuordnung innerhalb des B-Plan-Gebietes das wilde
Parken am Straenrand sowie das Zuparken innerhalb der verfigbaren Parkplatzfléche
nachhaltig unterbunden. Das somit weiterhin limitierte Angebot von dann insg. 260
(allerdings dann vor Ort klar erkennbaren und ausgewiesenen) Stellplétzen fihrt im
Ubrigen dazu, dass nicht mehr Besucher mit dem PKW zum Strand fahren, sondern dieses
vermehrt zu Full oder mit dem Fahrrad erfolgt. Dieses Ziel generiert sich ebenfalls aus der
Pflicht, zur Beibehaltung des Status als Erholungsort den emissionsintensiven
StraBBenverkehr nicht zu férdern, sondern umweltvertréglichere Alternativen auch durch
Umgestaltung und Anderung der Verkehrsfishrungen zugunsten von (erholungssuchenden)
FuBgéngern und Radfahrern anzubieten.

Anlagebedingt kommt es im Ubrigen zu keinen weiteren Beeintréchtigungen.
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3.2.5. Zusammentassende Gesamtbeurteilung der Planinhalte

Die Mindung des Zierower Bachs bildet die nordwestliche Grenze des B-Plangebietes. Der
Bauchlauf einschlieBlich der Niederung sudlich wird im Managementplan als potentielles
Fischotterhabitat angenommen, auch Wanderungen nach Siden scheinen hiernach
wahrscheinlich. Diese Bereiche sind jedoch nicht Gegenstand der Planungen, sie werden
allenfalls am Westrand des Plangebiets tangiert, dies allerdings in einer Art und Weise, dass
der Status quo auch in den Randbereichen des FFH-Gebietes erhalten bleibt.

Der Managementplan zum SPA DE 1934-401 enthélt ergénzend auch MaBnahmen zur
Reduzierung der Stérungen in diesbeziglich sensiblen Bereichen des FFH-Gebietes.
Derartige Stérungen auf das FFH-Gebiet gehen von der geplanten stddtebaulichen
Umstrukturierung im Ortsrandbereich von Zierow nicht aus, da es sich hierbei um bereits
vorhandene Nutzungen innerhalb des Natura2000-Gebietes handelt, die durch die
Umsetzung der Planinhalte lediglich neu geordnet werden sollen.

Es verbleibt die Méglichkeit, dass hier urlaubende Feriengéste sensible Bereiche des FFH-
Gebietes betreten. Dies ist jedoch kein Phdnomen, dass sich alleine aus den Inhalten des B-
Plans Nr. 13 ergibt, schon jetzt wird der Strandbereich inklusive angrenzendem Spielplatz im
Nordwesten des Plangebietes (innerhalb des GGB) genutzt. Vor diesem Hintergrund wére es
unter Beriicksichtigung von § 1 Abs. 5 BauGB unangemessen, die angestrebte, im Ubrigen
maBvolle stédtebauliche Entwicklung der Gemeinde aus diesem Aspekt heraus in Frage zu
stellen bzw. zu unterbinden, zumal ein bereits fir die Erholungsnutzung langjéhrig genutztes
Areal und keine bislang ungestérte Fléche fur die Planung beansprucht wird. Auch bzw.
gerade mit Umsetzung der Inhalte des B-Plans Nr. 13 sollte es mit den im Managementplan
verankerten Lenkungs- und VorsorgemaBBnahmen gelingen, die Schutzzwecke und
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes umsetzen zu kdénnen. Ansonsten musste die
ZweckmdfBigkeit dieser MaBBnahmen in Frage gestellt werden, wenn diese nicht geeignet
waren, der in der Gesamtbetrachtung der Region vom Vorhaben ausgehenden, geringen,
zudem nur potenziellen Auswirkungen wirkungsvoll zu begegnen.

Mit der Neuordnung der bestehenden Nutzungen im Strandbereich Zierow soll ein Beitrag
zur natur- und gebietsvertréglicheren Nutzung des Areals im Sinne des Managementplans
geleistet werden.
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4. Relevanz und mégliche Verstdrkung durch andere Projekte /Pléne
(Summationseffekte)

Im nahen Umfeld des Planvorhabens sind mit Ausnahme des in Aufstellung befindlichen,
ebenfalls FFH-gepriften Bebauungsplans Nr. 14 Gutsanlage Zierow” (dieser dient
vorrangig der Bestandssicherung) keine weiteren gréferen kommunalen Bauvorhaben
bekannt. Beide Pléne ergeben weder fir sich selbst, als auch kumulativ betrachtet erhebliche
Beeintréichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1934-302
,Wismarbucht”.

Austauschbeziehungen zwischen Natura 2000-Gebieten werden nicht negativ beeinflusst
oder beeintréchtigt.

5. Fazit und Prognose der méglichen Beeintréichtigung des Natura
2000-Gebietes

Die Gemeinde Zierow plant die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Neustrukiurierung der vorhandenen Nutzungen westlich  des
Ostseecamping-Ferienparks Zierow. Das Vorhaben sieht keine signifikante Erhdhung der
Ubernachtungsméglichkeiten vor, die Gemeinde reagiert damit lediglich auf die
gewachsenen touristischen und stédtebaulichen Anspriiche und will mit der Umsetzung der
Planinhalte dem derzeit unsortierten Erscheinungsbild entgegenwirken.

Westlich und nérdlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend bzw. leicht Gberlagernd
befindet sich das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” mit einer Fldche von ca.
23.840 ha und einen Anteil von ca. 92,8 % Meeresfléche.

Die mafgeblichen Gebietsbestandteile (Zielarten, deren Habitate und FFH-Lebensréume)
sind von den Planinhalten nicht betroffen. Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des
Natura 2000-Netzes kénnen auch nach Umsetzung der Planinhalte ungehindert erfolgen.
Eine intensive touristische Nutzung im Betrachtungsgebiet findet bereits statt, durch die
Umstrukturierung ist mit keiner signifikanten Erhéhung der Frequentierung durch den
Menschen zu rechnen, gleichzeitig findet eine Lenkung der Urlauber statt, so dass sensible
Bereiche im Sinne des Managementplans geschont werden.

Unter Beachtung von Anlage 2 und 3 des Umweltberichtes ist davon auszugehen, dass
derzeit vom Plangebiet ausgehenden mittelbaren Beeintréchtigungen durch die festgesetzte
Neuordnung der vorhandenen Nutzungen bei Umsetzung der Planinhalte reduziert werden.

For das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht sind keine erheblichen
Beeintréichtigungen der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der FFH-Lebensraumtypen zu
erwarten.

Aus gutachtlicher Sicht der Verfasser wird daher eine Umsetzung von Koh&renzmaBnahmen
nicht fir erforderlich gehalten.

Rabenhorst, den 25.03.2020
/| /
Ny /
[/ 1‘ “/ A / (1//

Oliver Hellweg /

Y,
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Zierow plant als ,staatlich anerkannter Erholungsort” im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 13 die stédtebauliche Entwicklung fir den Teil des Gemeindegebietes
mit besonders hoher Bedeutung fir den Tourismus, den Bereich des Badestrandes, um die
mit dem Pradikat verbundenen Qualitétsstandards der touristischen Infrastruktur zu sichern
und zu verbessern.

Infolge der teilweisen Lage des Vorhabenbereiches im Randbereich des europdischen
Vogelschutzgebietes DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” ergibt sich der Bedarf einer
Auseinandersetzung mit den projektbezogenen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzziel
und Schutzzwecke.

Das Netz ,Natura 2000 umfasst die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
gemeldeten Gebiete. Eine réumliche Uberlagerung ist méglich. Unmittelbar nérdlich und
westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Ausldufer des SPA Gebietes DE
1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” sowie Uberlagernd das FFH DE 1934-302
SWismarbucht”.

Insofern ist fir Planvorhaben zunéchst in einer FFH-Vorprifung zu kléren, ob es prinzipiell zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Hierzu sind
vorab die relevanten Bestandteile des Vorhabens zu definieren.

Grundsatzlich wirde zunéchst eine Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit erfolgen. Sind
erhebliche Beeintréchtigungen nicht auszuschlieBen, muss eine FFH-Vertréaglichkeitsprifung
nach § 34 ff. BNatSchG durchgefihrt werden. Sind dagegen erhebliche Beeintréichtigungen
nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung' nicht
erforderlich.

Fir Planvorhaben, die ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Prifung der
Vertrdglichkeit dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden
Gebietes vor.

Seitens der zustdndigen Prifbehérde wurde bereits signalisiert, dass eine FFH-Vorprifung als
nicht ausreichend erachtet wird. Insofern hat sich die Gemeinde entschlossen, direkt eine
FFH-Vertraglichkeitsprifung durchfihren zu lassen.

Grundlage der FFH-Vertraglichkeitsprifung ist das vorliegende Dokument.

" Das Bundesnaturschutzgesetz verwendet fir die EU-Bezeichnung Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-
Gebiet) den Begriff ,Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung”. ,Special protection area” (SPA) ist der
ebenfalls aus dem EU-Recht stammende Begriff fir europdische Vogelschutzgebiete (VSG). Das Land
M-V hat sich dieser Nomenklatur nunmehr angeschlossen. Die FFH-(Vor-)Prifung umfasst die
vorhabenbezogene Prifung etwaig betroffener Vogelschutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung. Insofern wird sich hierfir zukinftig der Begriff ,Natura2000-(Vor)Prifung etablieren,
wenngleich sich an der bisherigen Vorgehensweise inhaltlich und methodisch nicht éndert.
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1.2. Lage und Kurzcharakterisierung

Die Vorhabenfléche liegt nérdlich der Ortslage Zierow, direkt westlich angrenzend an den
Ostseecamping  Ferienpark  Zierow, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Das Plangebiet befindet sich direkt westlich angrenzend an den
Campingplatz im Norden von Zierow. Der Geltungsbereich hat eine GréBe von 59.602 m?2.
Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit dem umgebenden internationalen Schutzgebiet.

Abbil.dung 1:.Europc"1ische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Braun = EU-Vogelschutzgebiet.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Der Planbereich liegt teilweise im Randbereich des europdischen Vogelschutzgebietes (VSG)
1934-401. Nachfolgend wird auf das genannte NATURA 2000-Gebiet eingegangen und
mégliche Beeintréichtigungen durch das geplante Vorhaben untersucht. Im Folgenden wird
jedoch der Begriff VSG zum besseren Verstéindnis durch die allgemein geléufige
Bezeichnung SPA ersetzt.

1.3. Rechtsgrundlagen

Bedeutende Regelungen des europdischen Naturschutzrechtes liegen in Form der
Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(Richtlinie 92/43/EWG) vor. Die sich aus diesen Richtlinien ergebenden Verpflichtungen zum
Aufbau und Schutz des zusammenhéngenden europdischen 6kologischen Netzes
,Natura 2000” wurden in den §§ 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
bundesdeutsches Recht festgeschrieben. Das Land Mecklenburg-Vorpommern hat die
europdischen Regelungen mit dem § 21 Netz ,Natura 2000” des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzaustihrungsgesetz - NatSchAG M-V) umgesetzt.

Die bundesdeutsche Gesetzesgrundlage fir die Prifung der FFH-Vertréglichkeit ist § 34
BNatSchG; in Absatz 1 heifit es:

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Verrdglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu iGberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Plénen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets
dienen.”
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§ 34 Abs. 2 BNatSchG gibt Auskunft dariber, wann ein Projekt / Plan unzuléssig ist:

,Ergibt die Prifung der Vertréglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintréchtigungen des Gebiets in seinen
fir die Erhalfungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandfeilen fiihren kann, ist es unzuldssig. ”

Im Rahmen einer (Vor-)Prifung im Sinne von § 34 Abs. 1 BNatSchG ist es daher
grundsétzlich egal, ob ein Vorhaben innerhalb oder auBlerhalb eines europdischen

Schutzgebietes liegt. Mafigeblich sind die Wirkungen des Vorhabens auf das betreffende
Gebiet.

Mafgebliche Bestandteile sind nach LAMBRECHT et al. (2004) und FROEHLICH & SPORBECK
(2006, S. 17) in dem Gutachten zur Durchfihrung von FFH-Vertraglichkeitsprifungen in
Mecklenburg-Vorpommern? definiert:

In FFH-Gebieten:

e Die signifikant vorkommenden oder wiederherzustellenden Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie einschlieBlich ihrer charakteristischen Arten sowie die
signifikant vorkommenden oder die wiederherzustellenden Populationen von Tier-
und Pflanzenarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und ihre Lebensrdume,

e Die fir die zu erhaltenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedingungen
mafBgeblichen standérilichen Voraussetzungen(z.B. abiotische Standortfaktoren und
die wesentlichen funktionalen Beziehungen einzelner Arten, in Einzelféllen auch zu
(Teil-)Lebensrdumen auflerhalb des Gebietes. Entscheidend fir die Einordnung als
mafBgeblicher Bestandteil ist dabei die Funktion und nicht zwingend die Flache als
solche)

In Europdischen Vogelschutzgebieten:

¢ Die signifikant vorkommenden Vogelarten des Anhang | und des Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie und ihre Lebensréume

e Deren zu erhaltende oder wiederherzustellende Lebensrdume, deren mafBigebliche
standériliche Voraussetzungen (z.B. wesentlichen funktionalen Beziehungen einzelner
Arten, in Einzelfdllen auch zu (Teil-)Lebensrdumen auBerhalb des Gebietes.
Entscheidend fir die Einordnung als maBBgeblicher Bestandteil ist dabei die Funktion
und nicht zwingend die Fléche als solche).

Eine weitere, fir FFH-Prifungen aktuelle Rechtsgrundlage ist die Landesverordnung Gber die
Natura  2000-Gebiete  in  Mecklenburg-Vorpommern  (Natura ~ 2000-Gebiete-
Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V) vom 12. Juli 2011, mehrfach gedndert durch
Verordnung vom 9. August 2016 (GVOBI. M-V S. 646, ber. GVOBI. M-V 2017 S.10), Sie
dient zur konkreten Definition der Schutzzwecke, Lage, Abgrenzung und insbesondere der
artensprezifischen Erhaltungsziele der in M-V vorhandenen EU-Vogelschutzgebiete (SPA =
Special Protected Areas)

Folgende Definition der Erhaltungsziele ergibt sich aus § 3 Natura2000-LVO M-V:

LErhaltungsziel des jeweiligen Europdiischen Vogelschutzgebietes ist es, durch die Erhaltung
oder Wiederherstellung seiner mafligeblichen Bestandfeile dazu beizutragen, dass ein
ginstiger Erhaltungszustand der in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
2009/147/EG aufgefihrten Vogelarten erhalten oder wiederhergestellt wird. In Anlage 1
werden als mafBgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfir erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt. ”

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der SPA wurden zundchst in den der EU-Kommission
Ubermittelten Standard-Datenbégen explizit genannt. Eine weitergehende Ergénzung im

2 Das LUNG weist zwar aktuell nicht mehr explizit auf das Gutachten hin, jedoch ist der darin
verankerte grundséizliche methodische Ansatz aus gutachterlicher Sicht nach wie vor geeignet.
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Sinne einer Konkretisierung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der betreffenden
Gebiete enthalt die Natura2000-LVO M-V. Sie fihrt in Anlage 1 alle Zielarten einschlief3lich
der fur ihre Erhaltung maBgeblichen Gebietsbestandteile auf. Gebietsbestandteile kénnen
hierbei zum Beispiel in Form von essenziellen Nahrungsflachen auch Gber die
Gebietsgrenzen hinaus von mafBgeblicher Bedeutung sein; die Abgrenzung eines
europdischen  Schutzgebietes  erfolgte  mafstabsbedingt  selten  entlang  von
Lebensraumgrenzen. Die etwaige Hinausziehung von funktional wichtigen Randbereichen
erfolgt jedoch in der Regel nicht Gber Distanzen im km-Bereich.

1.4. Vorgehensweise

In dem Gutachten zur Durchfihrung von FFH-Vertréaglichkeitsprifungen in Mecklenburg-
Vorpommern, erstellt im Auftrag des Umweltministeriums des Landes Mecklenburg-
Vorpommern von FROELICH & SPORBECK (2006) heif3t es, dass in der Natura2000-Prifung
die Méglichkeit des Auftretens erheblicher Beeintréichtigungen eines Schutzgebietes in seinen
for die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen abzuschétzen ist. Die Natura2000-
Prifung wird unter Bericksichtigung dieser Ausfihrungen und unter Hinzuziehung von
LAMBRECHT et.al. 2004 durchgefihrt. Dabei wird sich an folgender Vorgehensweise
orientiert:

e Beschreibung des Bauvorhabens und seiner Wirkfaktoren bzw. Wirkungen des
Vorhabens

e Beschreibung der Natura 2000- Gebiete und ihrer Erhaltungsziele und Schutzzwecke

e Prognose méglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Natura 2000-Gebiete

e Relevanz und mégliche Verstdrkung durch  andere  Projekte  /Pléne
(Summationseffekte)

e Fazit und Prognose der méglichen Beeintréchtigung der Natura 2000-Gebiete

Weiterhin bestétigt wird die Vorgehensweise durch Bernotat, Dierschke und Grunewald
2017, die eine Reihe einschldgiger Aufsditze® in Heft 160 des Bundesamtes fir Naturschutz
zusammenfassend wiedergeben, jedoch daraus keine neue Methodik ableiten.

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

2.1.  Ubersicht

Mit der Erstellung des B-Plans Nr. 13 méchte die Gemeinde die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stédtebauliche und touristische
Entwicklung im Bereich des Badestrandes von Zierow schaffen. Der vorhandenen und
geplanten Nutzungen entsprechend werden die Baugebiete gemdaB § 10 BauNVO als
Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhausgebiet) bzw. gemaB § 11 BauNVO als
sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung” und ,Wohnen und
Ferienwohnen” festgesetzt.

Das Plangebiet grenzt westlich direkt an die Ausléufer der Uberlagernden Natura2000
Gebiete SPA-DE  1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff und FFH-DE1934-302
»Wismarbucht”. Im Nordwesten iberlagern sich Vorhabengebiet und Schutzgebietsfléchen,
hier befinden sich jedoch bereits bestehende Nutzungen in Form einer Minigolfanlage und
eines Spielplatzes.

 Diese beziehen sich teilweise vordergriindig auf die Thematik des Besonderen Artenschutzes,
ergeben jedoch auch Anwendungsméglichkeiten im Rahmen von FFH-Prifungen.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW
iber den Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand”

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde Zierow =i
Gemarkung Zierow ——
Flur 1 TR v
.
1 v
11 et
(70—
190 s
[(RECEC )
ITErT—
[P
OSTSEE 10—
1 et
[ERe—
122
T
AN T
F1e)
15Aw S
i
o
fim en
i
o
i;l By T T Ay A ]
L1
Bersiche des Plangetiets befnden sh e [T — T
Bemesaunhochwasserstand e
VO 3,20 m Uber NHN. ] seevwme

S —
NUTEUSSSCHAILONE el [ e e
e

e 2304 by e S i Sl

<y e e

N\ m— T —

— R v Wk W ot gt - Wy S
10 - Pt T Ll £
ey
Dattdurre e o e (]

561 " 56 %
—r e
pAzens | AEe omrens (g Ams
MisyserSashes gevd Placken st pagae  (10® S
. T v LT - 754
e S
A = & e T P ——
= e
D m—..-;:v..._«..
san
563 = W Sorammn e
- i
B
oas fgn-tme Az, i1 el
. TR T
g 1
o 25 e v ey —
T g s = e e UL
e e
S50% i 50 6a f -ﬂm'_'m"ﬂ;
[ e Semw (S
- 88 - - - - e tiiiianat s BT =)
s 7 ot 2 -
A B B
[ L oo Lowingy vl LU
507 n 50i P [ Liarriung e Rermnaraes
Panscepeiee
O e i | @ ATIE [REy T frowma b
P T T C eamn R
Et Rimanz
a = b [E—

P Vi ot M i b 28 850

S| Lemessiw el eease

Abbildung 2: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 13 ,Zierow Strand”, Quelle: BAB Wismar 03/2020.

Ziel der Planung ist es, gegen Missstéinde oder Fehlentwicklungen, die bereits eingetreten
sind oder in naher Zukunft drohen einzutreten planerisch einschreiten zu kénnen, so dass der
B-Plan als zentrales Steuermittel der Gemeinde fir eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung eingesetzt werden kann. Hierbei orientiert sich der Plan eng an der
Gestaltungsstudie von 2018 der Gemeinde.

Auf die é&ffentlichen Fléchen im Geltungsbereich geht durch den unmittelbar angrenzenden
Campingplatz und die umliegenden Ferienhduser ein hoher Nutzungsdruck aus. Hier
méchte die Gemeinde mit dem B-Plan Funktionsbereiche des flieBenden und ruhenden
Verkehrs ordnen, vorhandenen Bestand sichern und Freiflachen fir eine nachhaltige
touristische Nutzung entwickeln.
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Das Plangebiet umfasst im  Wesentlichen die Flache zwischen Campingplatz und
Niederungsbereich des Zierower Bachs vom Strand bis knapp vor die Orslage Zierow. Die
Fléchen unterstehen aktuell verschiedenen Nutzungsfunktionen, hierbei handelt es sich um
die Strandnutzung im Norden, des Weiteren werden Flachen als Parkplatz und
Minigolfanlage genutzt. Ebenso befinden sich Ferienhauskomplexe sowie intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fléche innerhalb der Plangrenzen.

Das Plangebiet, in dem vorhandenen Nutzungen neu strukturiert und den aktuellen
touristischen Anspriichen angepasst werden sollen, reicht vom Strand und benachbartem
Campingplatz bis nach Siden in Richtung Zierow. Die néhere Umgebung des Plangebietes
ist vor allem geprégt durch den Zeltplatz geprégt, aber auch durch intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fléchen und den Niederungsbereich des Zierower Bachs.

2.2. Prifungsrelevante Bestandteile

221. Sondergebiet SO 1, SO 2, SO3 und SO4

Die Sondergebiete SO 1 bis SO 3 werden im B-Plan als Sonstige Sondergebiete gemaf
§ 11 (1) BauNVO, mit der Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen, das SO 4
gemdaB § 10 (1) BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dargestellt und liegen
auBerhalb der Grenzen des Vogelschutzgebietes.

Im Sondergebiet SO 4 sind Ferienhéuser und Ferienwohnungen zuléssig, die fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind Gberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Eine Dauerwohnnutzung der
Wohnungen ist nicht zuléssig.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind Gebdude, die dem Ferienwohnen einerseits
sowie dem Dauerwohnen andererseits dienen, zuléssig. Zur Wahrung des touristisch
gepragten Gebietes in unmittelbarer Strandndhe wird die héchstzuléssige Zahl der
Dauerwohnungen in den Wohngebduden auf eine beschrénkt. Hierdurch wird einer
stadtebaulichen Umstrukturierung der strandnahen Bebauung hin zu einem Wohngebiet
entgegengewirkt. Damit erfolgt gleichzeitig eine Anpassung an die raumordnerischen
Vorgaben, wobei genehmigte Bestandsnutzungen davon unberihrt bleiben.

Abbildung 3: Bestandsbebauung der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen
sowie Ferienhausgebiet. Foto: Stadt Land Fluss 19.10.2018.

Die beschriebenen Sondergebiete SO 1 — SO 4 werden bereits als Ferienwohngebiet
genutzt. Durch die Umsetzung der Planinhalte findet lediglich eine Bestandssicherung statt.
Eine Erhdhung der Frequentierung durch den Menschen ist ausgeschlossen, da keine
weiteren BaumaBBnahmen vorgesehen sind.

Die Sondergebiete filhren somit nicht zur Beeintréchtigung der mafigeblichen
Gebietsbestandteile des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff“ und werden daher in der weiteren
Prifung nicht eingehender betrachtet.
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222 Sondergebiet 5

Das Sondergebiet 5 mit der Zweckbestimmung Strandversorgung stellt eine neue Nutzung im
Randbereich des SPA dar. Der B-Plan setzt die baulichen Anlagen und Nutzungen als
,Gebdude, welches den Zugang zum Strand akzentuieren soll, beispielsweise in Form einer
Touristeninformation mit Kiosk und WC-Anlage” fest.

Prifungsrelevante Bestandteile / Fragestellungen

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 5 zu Beeintréichtigungen
mafBgeblicher Gebietsbestandteile?

2. Fohrt die Nutzung des SO 5 zu Beeintrachtigungen der maBgeblichen
Gebietsbestandteile?

3. Fuhrt SO 5 anlagebedingt zu Beeintrdchtigungen der Gebietsbestandteile?

223 Sondergebiet 6

Mit Umsetzung der Planinhalte des B-Planes Nr. 13 findet im stdlichen Bereich des
Sondergebietes 6 eine Nutzungsdnderung statt. Aktuell befindet sich auf der Fléche, die das
SO 6 einnimmt, eine Minigolfanlage mit kleinem Kiosk (SO 6éa), im Stden ein teilversiegelter

Parkplatz (SO 6b).

.

Abbildung 4: Aktuelle Nutzung innerhalb des SO 6; links: Parkplatzfléiche mit saisonal schwankender Belegung;
rechts: Minogolfanlage mit kleinem kiosk. Foto links: Kiesel BAB Wismar08/2018, Foto rechts: Stadt Land Fluss
19.10.2016.

Wie unter Punkt 2.2.6. dargestellt, wird der Parkplatz in den Sidosten des Vorhabengebietes
verlagert, die Minigolfanlage wird als Bestand gesichert. Als neue Nutzung kann im SO 6
auBerdem ein Gebéude der Schank- und Speisewirtschaft mit Terrasse und Freilandnutzung,
sowie Shops mit regional- und strandtypischen Sortimenten, Kultur- und Erlebnisbereichen
entstehen. Das SO 6 grenzt an die Natura2000-Gebietskulisse.

Prifungsrelevante Bestandteile / Fragestellungen

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 6 zu Beeintréichtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

2. Fohrt die Nutzung des SO 6 zu Beeintrichtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

3. Fuhrt das SO 6 anlagebedingt zu Beeintréichtigungen der Gebietsbestandteile?
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224. Sondergebiet 7

Das Sondergebiet 7 wird im B-Plan mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung”
festgesetzt. Die Ausweisung dieses Sondergebietes bericksichtigt das bereits vorhandene
Strandcafé im historischen ,roten” Haus mit Terrasse. Zuldssig sind der Erhalt und eine
eventuell erforderliche Neuerrichtung der Schank- und Speiswirtschaft sowie deren Nutzung.

' =

Abbildung 5: Standort SO 7 ,Strandversorgung”, Bestandsgebdude ,rotes” Haus. Foto: Stadt Land Fluss
22.05.2019.

Das Strandcafé wird bereits seit einigen Jahren betrieben, es handelt sich somit um keine
neue Nutzung im Randbereich des SPA-Gebietes Wismarbucht und Salzhaff, sondern um
eine Bestandssicherung, sodass keine Beeintridchtigungen auf die maBgeblichen
Gebietsbestandteile des SPA Gebietes durch das SO 7 zu erwarten sind und sich eine
Relevanz fir die Natura2000-Prifung eribrigt.

2.2.5. Sondergebiet 8

Das kleinfléchige Sondergebiet 8 ist auf einer grofirdumigen Freifldche des Sport- und
Freizeitbereiches des Zierower Strandes im &uBersten Randbereich des FFH-Gebietes
festgesetzt und stellt eine neue Nutzung dar. Die Zweckbestimmung wird im B-Plan als
Sanitérgebdude zur qualitativen Verbesserung des Strandbereiches mit Sanitéranlagen,
besonders auch unter Beriicksichtigung der Barrierefreiheit” festgesetzt.

Prifungsrelevante Bestandteile / Fragestellungen

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 8 zu Beeintréichtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

2. Fohrt die Nutzung des SO 8 zu Beeintrdchtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

3. Fihrt das SO 8 anlagebedingt zu Beeintrdchtigungen der Gebietsbestandteile?
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22.6. Parkplatz

Derzeit befindet sich der Parkplatz fir den Zierower Strand im Westen des Vorhabengebietes
und wird vor allem in den Sommermonaten stark von Badegésten angenommen. Der B-Plan
sieht vor, den vorhandenen Parkplatz aus dem Randbereich der Natura2000-Kulisse heraus
zu ziehen und stattdessen im Stdosten auf bisher intensiv genutzten Acker eine neue
Parkflache mit einer Kapazitdt von ca. 260 Stellpldtzen anzulegen. Aufgrund
saisonabhdngiger Nutzungen und um die neue Bodenversiegelung so gering wie méglich zu
halten werden verschieden Versiegelungsgrade (55 % teilversiegelt, 20 % begrint, 25 %
vollversiegelt) angesetzt.

Prifungsrelevante Bestandteile / Fragestellungen

1. Fihren die Bauarbeiten zur Errichtung des Parkplatzes zu Beeintréchtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

2. Fohrt die Nutzung des Parkplatzes zu Beeintréchtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

3. FGhrt der Parkplatz anlagebedingt zu Beeintréchtigungen der Gebietsbestandteile?

3. Beschreibung des SPA DE 1934-301 ,Wismarbucht und Salzhaff”

3.1. Ausgangssituation

Im Nordwesten des Plangebietes iUberlagert sich der Vorhabenbereich mit dem SPA DE
1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”, welches insgesamt eine Fldche von 42.483 ha mit
einem Anteil von ca. 71 % Meeresfléche umfasst.

Das 42.483 ha grofle SPA stellt sich als stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit
Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft
im Kustenhinterland dar.

71 % der Flache werden von Meeresgebieten und —armen eingenommen, gefolgt von
Ackerland mit 21 %. Feuchtes und mesophiles Grinland weist einen Flachenanteil von 3 %
auf. Salzsimpfe, -wiesen und -steppen, Heide bzw. Gestripp (Macchia, Garrigue,
Phrygana) nehmen ebenso wie Laubwald und Nadelwald jeweils 1% der Fléche ein.

Die Gite und Bedeutung des SPA-Gebietes liegt im Vorkommensschwerpunkt fir Anhang I-
Brutvogelarten der Kustenlebensrdume (Méwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige,
Kleinvégel) sowie nordischer Rastvégel der Feuchtgebiete (Enten, Génse, Schwdne,
Limikolen). Traditionelle Kustenfischerei und beweidetes Salzgrasland mit Prielsystem sind als
Besonderheiten des Schutzgebietes hervorzuheben. Die Jungmorénen-Boddenlandschaft an
der sidwestlichen Ostseekiste mit vielféltigen geomorphologischen Bildungen sowie
flachwelliger Grundmordne im Kistenhinterland ist dariber hinaus charakteristisch fir das

SPA-Gebiet.

Die Verletzlichkeit besteht laut Standard-Datenbogen vor allem im GberméBigen Einfluss von
Tourismus und Freizeit sowie der Fischerei, Jagd und Entnahme von Arten; dariber hinaus
sind auch die Landwirtschaft und anthropogene Eingriffe in den Wasserhaushalt genannt.

MaBgebliche Erhaltungsziele sind im Managementplan fir das teilweise Gberlagernde FFH-
Gebiet DE 1934-302 verankert und gehen Gberdies aus den in der Natura2000-LVO M-V
verankerten, maBgeblichen Gebietsbestandteilen des SPA hervor (siehe Anhang).

Fior das SPA "Wismarbucht und Salzhaff' wurde ebenfalls ein Managementplan erarbeitet,
um einen ginstigen Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommenden Vogelarten von
europdischer Bedeutung und ihrer Lebensréume zu bewahren oder ggf. wiederherzustellen.
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Abbildung 6: Das SPA-Gebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” (braun geférbt) Gberlagert sich im
Westen mit dem Plangebiet (rot gestrichelt). Kartengrundlage GeoPortal. MV 2019, erstellt mit QGIS3.4.8.
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Nachfolgende Tabelle listet die im Standarddatenbogen genannten Zielarten des SPA auf:

Brandseeschwal

be Sterna sandvicensis Anhang | bruetend ~ 25 Brutpaare
Eisvogel Alcedo atthis Anhang | bruetend ~ 5 Brutpaare B C
Fischadler Pandion halicetus Anhang | bruetend = 2 Brutpaare B [
Flufiseeschwalbe  Sterna hirunde Anhang | bruetend < 10 Brutpaare B [
Heidelerche Lullula arborea Anhang | bruetend ~ | Brutpaare & C
Kranich Grus grus Anhang | bruetend ~ 6 Brutpaare C e
Kistenseeschwal y
be Sterna paradisaea Anhang | bruetend ~ 50 Brutpaare A B
Mittelspecht Dendrocopos medius ~ Anhang | bruetend ~ 3 Brutpaare € (&
Neunt&ter Lanius collurio Anhang | bruetend ~ 80 Brutpaare A B
L durch-
Odinshihnchen Phalaropus lobatus Anhang | : <5 Ind. B C
ziehend
] } durch-
Ohrentaucher Podiceps auritus Anhang | - ~ 75 Ind. A A
ziehend
Pfuhlschnepfe Limosa lapponica Anhang | durch. ~ 100 Ind A @
RE ziehend ’
Rohrdommel Botaurus stellaris Anhang | bruetend ~ | Brutpaare C ke
Rohrweihe Circus aeruginosus Anhang | bruetend ~ 8 Brutpaare B C
Rotmilan Milvus milvus Anhang | bruetend ~ 3 Brutpaare B &
Sabelschnébler Recurvirostra avosetta  Anhang | bruetend ~ 5 Brutpaare A B
Sc.i'.xwmzkopf— S Anhang | bruetend = 1 Brutpaare A B
méwe melanocephalus
Schwarzspecht Dryocopus martius Anhang | bruetend ~ 6 Brutpaare [ L5
Seeadler Haliaeetus albicilla Anhang | bruetend = 2 Brutpaare B B
Singschwan Cygnus cygnus Anhang | e ~ 1000 Ind. A A
ziehend
Spuerbergms- Sylvia nisoria Anhang | bruetend ~ 1 A A
miicke Brutpaare
Topfelsumpthuhn  Porzana porzana Anhang | bruetend ~ 1 Brutpaare (& &
Wachtelkénig Crex crex Anhang | bruetend ~ 1 Brutpaare @ ©
Weiflstorch Ciconia ciconia Anhang | bruetend = 3 Brutpaare C C
Wespenbussard Pernis apivorus Anhang | bruetend ~ 2 Brutpaare B C
Zwergsi M Ibell Ahang] |20 ~ 300 Ind B B
wergstiger ergus albellus nhang eberd nd.
Zwergschndpper  Ficedula parva Anhang | bruetend ~ 1 Brutpaare @ [
Zwergschwan Cygnus columbianus durch- ~
(Mitteleuropa) bewickii cahaang ] ziehend 200 Ind B B
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ZIwergsee-

Sterna albifrons Anhang | bruetend ~ 10 Brutpaare = A B
schwalbe

Hoematopus

Austernfischer beltileaus bruetend ~ 20 Brutpaare C A B

Bergente Aythya marila “_”mh- 30000 Ind. B A A
g ziehend

Hurch-

BléBgans Anser albifrons e B ~ 15000 Ind. B A B
* ziehend

Bléfihuhn Fulica atra (!_””;h- 18000 Ind. B A A
ziehend

Brandgans Tadoma tadoma bruetend ~ 40 Brutpaare B A B

Eiderente Somateria mollissima d_L”Ch_ 20000 Ind, B A A
ziehend

Giinsesdiger Mergus merganser bruetend -~ 25 Brutpaare B A A

Graugans Anser anser d_U“:h- ~ 4000 Ind. B A A
zishend

Héckerschwan Cygnus olor L!_U“'Ih- ~ 5000 Ind. B A A
ziehend

Mittelsdger Mergus serrator bruetend ~ 50 Brutpaare C A A

Retherente Aythya fuligula bruetend ~ 30 Brutpaare B A B

Reiherente Aythya fuligula d,U“:h- —~ 30000 Ind. B A A
ziehend

Rotschenkel Tringa fotanus bruetend ~ 50 Brutpaare C A B

Sandregenpfeifer  Charadrius hiaticula bruetend — 30 Brutpaare c A A

1 furch-

Schellente Bucephala clangula t_kf'“ h ) ~ 4000 Ind. B A A
zishend

Schnatterente Anas strepero bruetend 30 Brutpaare = A B

Sturmméwe Larus canus bruetend A B A A

Brutpaare
Uferschwalbe Riparia riparia bruetend <000 B A A
Brutpaare

Tabelle 1: Zielarten des SPA laut Standarddatenbogen.

Der Erhaltungszustand der Habitate relevanter  Brut- und  Zugvogelarten  laut
Standartdatenbogen wicht teilweise von der aktuellen Bewertung im Managementplan des
SPA Gebietes ab. Die folgenden Tabellen sind dem Managementplan entnommen und
stellen die Verénderungen dar.

Der Zustand der Habitate der Brutvégel in der Umgebung des Plangebietes hat sich nach
Neubewertung gem. Managementplan April 2015 im Vergleich zu den zuvor ermittelten
Erhaltungssténden verschlechtert bzw. ist gleich geblieben, lediglich der Erhaltungszustand
der Habitate der Schnatterente und der Schwarzkopfméve hat sich verbessert. Der
Erhaltungszustand der relevanten Rastvogelhabitate hat sich danach ebenfalls bei allen vier
Arten verschlechtert.
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Erhaltungszustand der Vogelhabitate
Verelart It. SDB und Erhaltungszustand der
e = Habitate im Gebiet
[1t. Plausibilitiitspriifung Kap. 1.3.2]
Austernfischer 2 C
Brandgans B [C] &
Brandseeschwalbe C [B] B
Eisvogel B B
Fischadler B[C] C
Flussseeschwalbe C[A] A
Ginsesiger B[C] C
Heidelerche B [(C] C
Kranich B[C] C
Kiistenseeschwalbe C [B] B
Mittelsdger C &
Mittelspecht B [C] C
Neuntoter B[C] C
Reiherente B B
Rohrdomimnel B B
Rohrweihe B [C] C
Rotmilan B[C] C
Rotschenkel € C
Sabelschniibler 2 C
Sandregenpfeifer & %
Schnatterente C[A] A
Schwarzkopfmowe B[A] A
Schwarzspecht B[C] C
Seeadler B [(C] C
Sperbergrasmiicke B[C] C
Sturmmibwe B B
Tiipfelsumpthuhn B [(C] 7
Uferschwalbe B[C] 5
Wachtelkénig B [C] C
Weilistorch B[C] C
Wespenbussard B[C] C
Zwergschndpper B[C] @
Zwergseeschwalbe A C

Tabelle 1: Erhaltungszustand der Habitate der relevanten Brutvégel It. Standard-Datenbogen (SDB) und aktueller
Bewertung. Quelle: Managementplan 11. Dezember 2015.
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" Erhaltungs n::tasli;lesz : ogelhabitate whtucller Frliifwigeemstand
: e 7l
[it. Plausibilititspriifung Kap. 1.3.2] der Vogelnabitate
Bergente B B
Blassgans B[C] 2
Blasshuhn B[C] 5
Eiderente B B
Graugans B [C] C
Hockerschwan B[C] C
Odinshiithnchen B B
Ohrentaucher B[A] A
Pfuhlschnepfe B[C] C
Reiherente B B
Sédbelschnibler - C
Schellente B B
Singschwan B[C] C
Zwergschwan B [C] &

Fortsetzung Tabelle 2: Erhaltungszustand der Habitate der relevanten Rastvégel It. Standard-Datenbogen (SDB)
und aktueller Bewertung. Quelle: Managementplan 11. Dezember 2015.
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Abbildung 7: Gréfle, Lage und Ausdehnung des SPA (braune Fléche). Kartengrundlage: Umweltkarten M-V
2019.

Aufgefihrte Schutzerforderisse fir das SPA DE 1934-401, entnommen aus der CD
Natura2000 — Vorschlagsgebiete (April 2007) des Landes Mecklenburg-Vorpommerns. Die
CD Natura2000 - Vorschlagsgebiete (April 2007) enthielt gutachtlich ermittelte, beispielhaft
aufgefthrte Schutzerfordernisse.
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Schutzerdordernisse:

1. Aufrechterhaltung der natirlichen Kistendynamik,

2.  Erhaltung  stérungsarmer  Salzgrinlandflachen  durch  extensive  Nutzung und  funktionsféhige
Kisteniberflutung im Vordergrund,

3. Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausschlieBlich autochthonen Prédatorenbestandes (Raubséuger),
der einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen lassen,

4. Erhaltung der Kleingewdissersysteme in den Salzgrinlandfléchen,
5.  Erhaltung aller Brackwasserréhrichte,
6.  Erhaltung méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst grofier stérungsfreier Wasserfléchen

sowie eines stérungsarmen Luftraumes,

7. Erhaltung groBer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfléchen,
8.  Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen Altholzanteilen,
9. Erhaltung von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiste und Salzvegetation,

10. Erhaltung von stérungsarmen Sand- oder Kiesstrénden,

11. Erhaltung der Grinlandfléchen insbesondere durch extensive Nutzung (Méhwiesen und/oder Beweidung);
bei Grinlandfléchen auf Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur Erhaltung bzw.
Wiederherstellung von Feuchtlebensréumen,

12. Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensréumen, Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgeprégter
Submersvegetation und Erhaltung der dazu erforderlichen Wasserqualitét,

13.  Erhaltung der Wasserrdhrichte,

14. Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepréigter Submersvegetation und  Erhaltung der dazu
erforderlichen Wasserqualitét,

15. Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewdsserzustandes, der nachhaltig eine fir fischfressende
Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfigbarkeit der Nahrungstiere sichert,

16. Erhaltung gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter  Sedimentbildung und  Ausbildung  einer
reichhaltigen Nahrungsgrundlage,

17. Erhaltung von stérungsarmen Grinlandfléchen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplétzen,

18. Erhaltung stérungsarmer Moore und Simpfe (Wasserstand >20 cm, ggf. Wiederherstellung solcher
Wassersténde),

19.  Erhalt einer Landschaft mit hohen Anteilen an Griinlandfléchen, Kleingewéssern und feuchten Senken,

20. Erhaltung bzw. Wiederherstellung natirlicher und naturnaher FlieBgewdsserstrecken durch Erhalt und
Forderung der Gewdsserdynamik (Mdander- und Kolkbildung, Uferabbriche, Steilwénde etc.),

21. Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen
Ackerbegleitbiotopen.

Der Standard-Datenbogen nennt folgende negative Einflisse und Nutzungen im Gebiet:
e Land- und Forstwirtschaft
e Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten
e Freizeit und Tourismus
e Anthropogene Eingriffe in den Wasserhaushalt (Feuchtgebiete und Kisten)

Der inzwischen verabschiedete Managementplan enthélt ergénzend wichtige Informationen
und kartografische Darstellung, die eine Prifung auf aktueller Grundlage erméglicht. Die
wesentlichen Karten zum Rast-, Zug- und Brutgeschehen der mafBigeblichen Zielarten des
SPA sind nachfolgend ausschnittsweise dargestellt.

In Karte 2c Brutvégel 1 Blatt C1 werden Lebensraumelemente fir folgende Brutvégel im
Bereich des Vorhabens bzw. seiner ndheren Umgebung gekennzeichnet: Neuntéter und
Rohrweihe im Bereich des Grinlandes der Zierower Bachniederung westlich an das
Vorhabengebiet angrenzend; Mittelspecht in den bewaldeten Bereichen der Bachniederung;
westlich der Flussmiindung Sandregenpfeifer und entlang der Kistenlinie/ Wasserfléche

Seite 17

198 von 225 in Zusammenstellung



B-Plan Nr. 13 Gemeinde Zierow ,Zierow Strand” Natura2000-Vertréglichkeit

noérdlich Brandseeschwalbe, Flussseeschwalbe und Zwergseeschwalbe. Geméafl Abb. 8
Uberschneidet sich der Vorhabenbereich (rot) mit Lebensraumelementen der Rohrweihe, des
Neuntéters sowie der Zwerg-, Kisten- und Brandseeschwalbe.
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Abbildung 8: Brutvégel in der Umgebung des Planvorhabens (rof). Quelle: Karte 2c Brutvégell Blatt CI1
Managementplan 2015
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Abbildung 9: Brutvégel in der Umgebung des Planvorhabens (rot). Quelle: Karte 2¢ Brutvégel2 Blatt C1
Managementplan 2015
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Laut Karte 2c Brutvdgel2 Blatt C1 des Managementplans sind Lebensraumelemente
folgender Brutvégel im Vorhabengebiet und seiner nédheren Umgebung zu finden:
Schwarzkopf- und Sturmméwe im Grinlandbereich der Zierower Bachniederung; Kraniche
im Grinland sowie im bewaldeten Bereich der Zierower Bachniederung, Zwergschnépper
und Seeadler im bewaldeten Gebiet westlich des Zierower Bachs; westlich der Bachmiindung
sind Brandgans, Génse- und Mittelséiger anzutreffen. Geméf Abb. 9 Uberschneiden sich die

Lebenrsraumelemente des Kranichs, der Sturmméwe und der Schwarzkopfméwe mit dem
Vorhabenbereich.

In den folgenden 2 Karten werden fir die Umgebung des Untersuchungsgebiet folgende
Rastvogelarten genannt: Singschwan, Zwergschwan, Héckerschwan und Bléssgans sowie
Schellente, Sabelschnébler, Pfuhlschnepfe, Reiherente und Bléssganz auf der Wasserflache
nérdlich des Vorhabens. GeméB den Abbildungen 10 und 11 Uberlagert sich die
Vorhabenfléche im Norden mit Lebensraumelementen des Zwerg-, Sing- und
Hockerschwans, der Bléss- und Saatgans sowie der Reiherente.
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Abbildung 10: Rastvégel in der Umgebung des Planvorhabens Quelle: Karte 2c Rastvégel1 Blatt C1
Managementplan 2015.
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Abbildung 11: Rastvégel in der Umgebung des Planvorhabens. Quelle: Karte 2c Rastvégel2 Blatt C1
Managementplan 2015.

¥ !
L}
[
‘\—-..__, fn‘ " ¥
7

3.2. Wirkungen des Vorhabens

3.2.1. Sondergebiet 5

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 5 zu Beeintrdchtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

Das SO 5 dient festsetzungsgemdaB der Strandversorgung und beherbergt unter einem Dach
eine Touristeninformation, einen Kiosk und ein WC.

Das festgesetzte Baufenster ist 6 m breit und 10 m lang, es beansprucht den Biotoptyp PHX -
Siedlungsgebisch und somit kein Lebensraumelement der Zielarten, sondern ein
Siedlungsbiotop. Baubedingte Wirkungen kénnen, wie bei jedem Bau eines Gebdudes,
Larm-  und  Schadstoffemissionen  sowie  Erschitterungen  sein.  Eine  erhebliche
Beeintrachtigung der Randbereiche des SPA Wismarbucht und Salzhaff ist jedoch kaum zu
erwarten, da das Sondergebiet von einem dichten Siedlungsgehélz (Hohlweg zum Gutshaus
Zierow) nach Westen hin abgeschirmt ist. Die Habitatfunktion der angrenzenden Niederung
des Zierower Grabens als Lebensraumelement der Rohrweihe und des Neuntéters wird durch
den Bau nicht beeinflusst, hier wirkt die langjéhrige Vorbelastung durch den Verkehr zum
bzw. vom Parkplatz erheblich infensiver als die Errichtung eines Funktionalgebdudes zur
Strandversorgung.

2. Fohrt die Nutzung des SO 5 zu Beeintrdchtigungen der maBgeblichen
Gebietsbestandteile?

Der Nutzungstyp ,Strandversorgung” in Form einer Touristeninformation, eines Kiosks und
eines WCs ist innerhalb des Vorhabengebietes grundsétzlich nicht neu. Er wird infolge der
Festsetzung nur réumlich in Richtung des neu entstehenden Parkplatzes verlagert, so dass
sich hier eine klar erkennbare Eingangssituation ergibt, die durchaus auch zur gezielten
Besucherlenkung beitrégt. Die Lage, direkt angrenzend an ein dichtes Siedlungsgehélz fohrt
zu einer nahezu vollstdndigen Abschirmung nach Westen in Richtung des SPA-Gebietes. Der
saisonale und tageszeitlich begrenzte Betrieb des Gebdudes untermauert die Einschétzung,
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dass betriebsbedingte erhebliche Beeintréichtigungen des SPA und seinen maBgeblichen
Gebietsbestandteilen unterbleibt.

| 3. Fihrt SO 5 anlagebedingt zu Beeintréchtigungen der Gebietsbestandteile?

Der Standort beansprucht des Biotoptyp PHX — Siedlungsgebisch und somit kein
Lebensraumelement der Zielarten, sondern ein Siedlungsbiotop. Innerhalb des 150 m?2
groBen SO 5 ist die Errichtung eines maximal 60 m?2 groflen Funktionsgebdudes zuléssig.
Der Flachenbedart ist kompensationspflichtig und wird im Rahmen des Umweltberichtes
bilanziert, er fGhrt jedoch nicht zur Beanspruchung von mafigeblichen Gebietsbestandteilen
im Randbereich des SPA. Etwaige mittelbare Beeintréichtigungen von westlich liegenden
Gebietsbestandteilen sind infolge der abschirmenden Wirkung des dichten Gehélzbestandes
ausgeschlossen.

3.2.2. Sondergebiet 6

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 6 zu Beeintréchtigungen
maBgeblicher Gebietsbestandteile?

SO 6 dient festsetzungsgemdfB mit folgenden Bestandteilen der strandnahen Versorgung:
1. Schank- und Speisewirtschaft, mit Terrassen- und Freiluftnutzungen (Biergarten)

2. Shops mit regional- und strandtypischen Sortimenten

3. Kultur- und Erlebnisbereich

Die unter Punkt 2 und 3 aufgefihrien Nutzungen sind gem. Festsetzung nur im
Zusammenhang mit einer Schank- und Speisewirtschaft zuléssig, d.h. maBgebliches Ziel ist
die Errichtung und der Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft. Auch diese Nutzungsart ist
im  Strandbereich  Zierow keinesfalls neu, sondern soll infolge seiner gebotenen
Neustrukturierung an einer gut erreichbaren, leicht auffindbaren Stelle platziert werden; das
hierfir besonders geeignete Areal wird derzeit vom Strandparkplatz eingenommen, der zur
Vermeidung strandnaher Beléstigungen durch Stralenverkehr, Motorenldrm und Abgasen
nach Sudosten verlagert wird.

Der Bau einer Schank- und Speisewirtschaft ist (tempordr) insb. mit Baulérm, Lérm- und
Schadstoffemissionen durch Baumaschinen und Antransporte verbunden. Die davon
ausgehenden Belastungen bleiben allerdings deutlich hinter denen der zahlreichen An- und
Abfahrten vom und zum Parkplatz, dessen Gesamtkapazitét von max. 200 PKW saisonal
mehr als ausgereizt ist und insofern einen Guerst akuten Anlass gibt, diesen mit einer
deutlichen VergréBerung der Kapazitat (ca. 260 Stellplétze) aus dem Strandbereich nach
Norden zu verlagern.

Hier wirkt — wie in SO 5 — die langjdhrige Vorbelastung durch den Verkehr erheblich
intensiver als die Errichtung eines Funktionalgebé&udes zur Strandversorgung.

2. Fuhrt die Nutzung des SO 6 zu Beeintrdachtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

Der Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft mit Terrassen- und Freiluftnutzung
(Biergarten) ist hinsichtlich seiner Intensitét saisonal begrenzt auf den Zeitraum Frihjaohr —
Herbst, dies gilt insbesondere witterungsbedingt fir die Terrassen- und Freiluftnutzung.
Dartber hinaus bedarf es zur Gewdhrleistung der Zulassigkeit der (untergeordneten)
Wohnnutzung in den gegeniber liegenden SO 1 — 3 sowie des daran angrenzenden
Campinglatzes der Einhaltung von Schallimmissions-Richtwerten am Tage und insbesondere
wéhrend der Nacht (22 — 6 Uhr). Dies bedingt einen entsprechend vertrdglichen Betrieb der
Schank- und Speisewirtschaft als mafigeblich zu beriicksichtigende Schallquelle.

Mit diesen zwingend einzuhaltenden Regelungen gehen die vom Betrieb der Schank- und
Speisewirtschaft ausgehenden Wirkungen in Form von menschlicher Présenz, Larm und Licht
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keinesfalls Gber den von massivem PKW-Verkehr ausgehenden und geprégten Status Quo
hinaus.

Aus Abb. 8 geht hervor, dass der Managementplan des SPA Gebietes die an das SO 6
angrenzenden westlichen Fléchen als Habitat fir den Neuntéter einstuft, hierzu gehért auch
die Heckenstruktur zwischen Strand und Minigolfanlage (vgl. Abb. 12). Im Zuge der
Erfassung im Juni 2019 konnte jedoch eine Ansiedlung der Art bereits unter den aktuellen
Umsténden ausgeschlossen werden, da es sich hierbei um eine relativ schmale Hecke
handelt, die auch ohne Umsetzung der Planinhalte bereits von beiden Seiten begangen wird,
so dass die Stérungen fir den Neuntéter bereits aktuell schon zu grofB3 sind, um eine
Ansiedlung wahrscheinlich zu machen.

8 8 B - s ERSall B

Abbildung 12: Trampelpfad an Heckenstruktur zwischen Minigolfanlage und Strand. Foto: Stadt Land Fluss
05.06.2019.

Weiter im Westen in Richtung Mindung des Zierower Bachs befinden sich weitaus besser
geeignete Habitate fir den Neuntéter (vgl. Abb. 13). Hier liegen dornige Gehélzstrukturen
am Waldrand in Verbindung mit dem Grinland als Nahrungshabitat. Aulerdem ist das
Betreten des Bereiches kaum méglich, so dass hier eine geringe Stérung durch den
Menschen angenommen werden kann und ein Vorkommen des Neuntéters wahrscheinlich
ist. In diese Flachen wird durch das Vorhaben nicht eingegriffen. Auch eine
nutzungsbedingte erhebliche Stérung der Art kann ausgeschlossen werden, da der
Vorhabenbereich bereits aktuell durch den Menschen intensiv frequentiert wird und durch
das Vorhaben keine weitere Nutzungsintensivierung stattfindet.

Abbildung 13: Geeignetes Neuntéterhabitat an Zierower Bachniederung. Im Hintergrund geeignetes Bruthabitat
mit dornigen Strukturen, im Vordergrund links ausgedehnter Griinlandbereich als Nahrungshabitat. Foto: Stadt
Land Fluss 05.06.2019.

Auch fir die Rohrweihe, Kranich sowie Sturm- und Schwarzkopfméwe wird der
Grinlandbereich (vgl. Abb. 14) westlich des Vorhabens in Abb. 9 als Lebensraumelement
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gekennzeichnet. Hierbei ist allerdings zu beachten, dass die schraffierten Flachen, die vom
Vorhabenbereich Uberplant werden, bereits aktuell als Parkplatz, hauptséchlich in den
Sommermonaten, intensiv genutzte werden und kein Teil der Grinlandfléche ist, sondern als
,OVP — Parkplatz und ,PEU — nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation” kartiert wurde. Daher ist ausgeschlossen, dass durch das Vorhaben
stérungsarme bzw. landwirtschaftliche Flachen (insbesondere Grinland) Gberplant werden,
die als Lebensraumelemente der Arten im Managementplan definiert sind. In diesem
Zusammenhang sei betont, dass das SO 6 auBerhalb der Schutzgebietsgrenzen lokalisiert
ist.

Abbildung 14: Gri)nlondkomplex westlich des Vorhabengebietes, laut Managementplan Nahrungshabitat
Rohrweihe, Kranich, Sturmméwe, Schwarzkopfméwe. Foto: Stadt Land Fluss 05.06.2019.

Im Managementplan wird der Griinlandkomplex nicht als Lebensraumelement fir die Zielart
Rotmilan gekennzeichnet (vgl. Abbildung 8), gleichwohl ist die Flache durchaus als
Nahrungshabitat geeignet. Erhebliche Beeintrdchtigungen kénnen ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Wie bereits erwdhnt, ist der Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft im SO 6 hinsichtlich
seiner Intensit&t saisonal begrenzt und an die Einhaltung von Schallimmissions-Richtwerten
gebunden. Daher sind keine Wirkungen zu erwarten, die zu betriebsbedingten erheblichen
Beeintréchtigungen des Grinlandkomplexes als Nahrungshabitat der genannten Arten
fohren.

Daher sind in Bezug auf das SO 6 keine Wirkungen zu erwarten, die zu betriebsbedingten
erheblichen Beeintréchtigungen des SPA in seinen mafigeblichen Gebietsbestandteilen
fohren kénnen.

| 3. Fthrt das SO 6 anlagebedingt zu Beeintréchtigungen der Gebietsbestandteile?

Anlagebedingt fiohrt die Umsetzung der Planinhalte in Bereich SO 6 zu einer
eingriffskompensationspflichtigen Umgestaltung des derzeit als teilversiegelte Parkflache
dienenden Geléndes, wobei der dortige markante Groflbaumbestand erhalten bleibt. Das
entstehende Gebdude und die entsprechend mit Terrasse und Ziergarten gestalteten
AuBenbereiche fihren weder zur Beanspruchung mafigeblicher Gebietsbestandteile, noch zu
weitergehenden Beeintrdchtigungen der im SPA vorkommenden Zielarten, da deren
auBerhalb des SO 6 liegenden Habitate von den Festsetzungen unberihrt bleiben.
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3.2.3. Sondergebiet 8

1. Fuhren die Bauarbeiten zur Errichtung des Sondergebietes 8 zu Beeintrdchtigungen
mafBgeblicher Gebietsbestandteile?

FestsetzungsgemdB ist in SO 8 die Errichtung eines strandnahen Sanitdrgeb&udes mit einer
zulgssigen Grundfléche von max. 85 m? vorgesehen. Die Errichtung eines solchen
Gebéudes in Strandnéhe ist zur Erhaltung des Erholungsort-Status der Gemeinde Zierow
unabdinglich. SO 8 liegt unmittelbar am Strandaufgang und beansprucht eine derzeit
intensiv als Spielplatz- und Freizeitfléche genutzte, stets kurzrasige und artenarme Liegewiese.
Baubedingte Wirkungen kénnen wie bei jedem Bau eines Gebdudes, Larm- und
Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen sein, diese beschranken sich allerdings
angesichts des geringen Ausmafles des geplanten Sanitdrgebéudes auf einem Zeitraum von
einigen Monaten, wobei sich die Infensitét der Bauarbeiten mit zunehmendem Baufortschritt
von auflen ins Innere des Gebdudes verlagern werden.

Hinsichtlich der Wirkungen auf das SPA ergeben sich infolge der hohen anthropogenen
Vorbelastung durch intensive Freizeitnutzung keine vorhabenbedingten Steigerungen.

Die Betroffenheit der mafBgeblichen Gebietsbestandteile ist in diesem d&uBerst intensiv
genutzten Bereich ausgeschlossen.

2. Fuhrt die Nutzung des SO 8 zu Beeintrdachtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

Die Nutzung des Sanitdrgebdudes fiohrt zu  keiner Erhéhung der anthropogenen
Freizeitnutzung im betreffenden Bereich. Im Vergleich zur heutigen Nutzung besteht lediglich
der Unterschied, dass sich die Menschen dann nicht im Freien, sondern innerhalb eines
Gebéudes befinden. Da sich die Strandnutzung witterungsbedingt auf den Zeitraum spétes
Frohjahr — frihen Herbst beschrankt, ergibt sich fir die Nutzung des Gebéudes nichts
anderes.

Daher sin in Bezug auf das SO 8 keine Wirkungen zu erwarten, die zu betriebsbedingten
erheblichen  Beeintréchtigungen des SPA  Gebietes in  seinen  mafBigeblichen
Gebietsbestandteilen fihren kénnen.

| 3. Fihrt das SO 8 anlagebedingt zu Beeintréchtigungen der Gebietsbestandteile?

Anlagebedingt fohrt die Umsetzung der Planinhalte im Bereich des SO 8 zu einer
eingriffskompensationspflichtigen Umgestaltung des derzeit als Liegewiese, Spielplatz- und
Freizeitflidche genutzten Geléndes. Das entsprechende Gebédude fihrt weder zur
Beanspruchung von Lebensraumelementen der Zielarten, noch zu relevanten
Beeintréichtigung der Zielarten, da deren aulerhalb des SO 8 liegenden Habitate von den
Festsetzungen unberihrt bleiben.
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3.2.4. Errichtung Parkplatz

1. Fohren die Bauarbeiten zur Errichtung des Parkplatzes zu Beeintréichtigungen der
maBgeblichen Gebietsbestandteile?

Der fur den Parkplatz vorgesehene Standort liegt auBerhalb der Schutzgebietsgrenzen
zwischen Strafe und Campingplatz und beansprucht den Biotoptyp ACS — Sandacker. Er
beansprucht somit kein mafBgeblichen Gebietsbestandteile, sondern intensiv genutzte
landwirtschaftliche Fléchen.

Baubedingte Wirkungen kénnen Larm- und Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen
sein. Eine erhebliche Beeintréichtigung der Randbereiche des SPA Wismarbucht und
Salzhaff ist jedoch nicht zu erwarten, da zwischen dem zukinftigen Parkplatz und dem SPA
die derzeit stark befahrene Strandstrafie sowie ein dichtes Siedlungsgehdlz (Hohlweg zum
Gutshaus Zierow) liegen.

2. Fohrt die Nutzung des Parkplatzes zu Beeintréchtigungen der mafigeblichen
Gebietsbestandteile?

Auch die Nutzung des Parkplatzes lésst keine Beeintrdchtigungen der mafBgeblichen
Gebietsbestandteile erwarten. Durch das ,Herauslésen” der Parkfléiche aus dem zentralen
Bereich des Plangebietes und einer Verlagerung an das sidéstliche Ende kann durchaus
von einer positiven, weil lenkenden Wirkung in Bezug auf Larm- und Schafstoffemissionen
im Strandbereich (respektive in das SPA-Gebiet hinein) ausgegangen werden. Die klare
Anordnung der Stellpldtze und die gréBere Parkplatzkapazitit werden im Ubrigen dazu
fohren, dass Schadstoffe reduziet werden, da durch die klare Anordnung
emissionsintensive Stellplatzsuchen und Rangieren mit dem PKW — anders als im aktuell
vorhandenen Parkplatz in Strandnéhe — ausbleiben werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Ackerfléchen werden in Bezug auf die
Rastgebietsfunktion im Artenschutzbeitrag beriGcksichtigt. Fir den Gebietsschutz sind die
auBerhalb des SPA liegenden Flachen irrelevant.

| 3. Fohrt der Parkplatz anlagebedingt zu Beeintréchtigungen der Gebietsbestandteile?

Der Flachenbedarf zur Errichtung des Parkplatzes (ca. 0,8 ha) ist kompensationspflichtig und
wird im Rahmen des Umweltberichtes bilanziert.

Die zukinftige Kapazitdt von ca. 260 Stellpléitzen fohrt dazu, dass vor allem in der
Hauptsaison geniigend Parkméglichkeiten vorhanden sind und Badegdste ihre Fahrzeuge
nicht wild am StraBenrand parken. Anlagebedingt kommt es zu keinen weiteren
Beeintréichtigungen. Es sei in diesem Zusammenhang betont, dass das Angebot von 260
Stellplétzen gegeniber ca. 200 Stellplétzen auf dem derzeit vorhandenen strandnahen
Parkplatz nicht zu einer Erhéhung der Besucherzahl kommen wird — vielmehr wird durch die
Neuordnung innerhalb des B-Plan-Gebietes des wilde Parken am StraBBenrand sowie das
Zuparken innerhalb der verfigbaren Parkplatzfléche nachhaltig unterbunden. Das somit
weiterhin limitierte Angebot von dann insgesamt 260 (allerdings dann vor Ort klar
erkennbaren und ausgewiesenen) Stellplatzen fohrt im Ubrigen dazu, dass nicht mehr
Besucher mit dem PKW zum Strand fahren, sondern diese vermehrt zu FuBB oder mit dem
Fahrrad erfolgt. Dieses Ziel generiert sich ebenfalls aus der Pflicht, zur Beibehaltung des
Status als Erholungsort den emissionsintensiven StraBenverkehr nicht zu férdern, sondern
umweltvertrégliche  Alternativen  auch  durch  Umgestaltung  und  Anderung  der
Verkehrstiohrung  zugunsten von (erholungssuchenden) Fuflgéngern und Radfahrern
anzubieten.
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3.2.5. Zusammentassende Gesamtbeurteilung der Planinhalte

Die Mindung des Zierower Bachs bildet die nordwestliche Grenze des B-Plangebietes. Der
Bachlauf einschlieBlich des Grinlandes &stlich wird im Managementplan als relevantes
Habitat for die Brutvégel Neuntdter, Rohrweihe, Kranich sowie Sturm- und
Schwarzkopfméwe dargestellt. Diese Bereiche sind jedoch nicht Gegenstand der Planungen,
sie werden allenfalls am Westrand des Plangebietes tangiert, dies allerdings in einer Art und
Weise, dass der Status quo auch in den Randbereichen des SPA erhalten bleibt. Gleiches gilt
for den bereits stark anthropogen genutzten Strandbereich im Norden des Plangebietes.

Der Managementplan zum SPA DE 1934-401 enthélt ergénzend auch MaBBnahmen zur
Reduzierung der Stérungen in diesbeziglich sensiblen Bereichen des SPA. Derartige
Stérungen auf das SPA gehen von der geplanten stédtebaulichen Umstrukturierung im
Ortsrandbereich von Zierow nicht aus, da es sich hierbei um bereits vorhandene Nutzungen
innerhalb des Natura2000-Gebietes handelt, die durch die Umsetzung der Planinhalte
lediglich neu geordnet werden sollen.

Es verbleibt die Méglichkeit, dass hier urlaubende Feriengéste sensible Bereiche des
Vogelschutzgebietes betreten. Dies ist jedoch kein Phénomen, dass sich alleine aus den
Inhalten des B-Plans Nr. 13 ergibt, schon jetzt wird der Strandbereich inklusive
angrenzendem Spielplatz im Nordwesten des Plangebietes (innerhalb der Natura20000-
Kulisse) genutzt. Vor diesem Hintergrund wére es unter Bericksichtigung von § 1 Abs. 5
BauGB unangemessen, die angestrebte, im Ubrigen maBvolle stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde aus diesem Aspekt heraus in Frage zu stellen bzw. zu unterbinden, zumal ein
bereits fir die Erholungsnutzung langjdhrig genutztes Areal und keine bislang ungestérte
Fléche fur die Planung beansprucht wird. Auch bzw. gerade mit Umsetzung der Inhalte des
B-Plans Nr. 13 sollte es mit den im Managementplan verankerten Lenkungs- und
VorsorgemaBBnahmen gelingen, die Schutzzwecke und Erhaltungsziele des SPA umsetzen zu
kénnen. Ansonsten misste die ZweckméBigkeit dieser MaBBnahmen in Frage gestellt werden,
wenn diese nicht geeignet wéren, der in der Gesamtbetrachtung der Region vom Vorhaben
ausgehenden, geringen, zudem nur potenziellen Auswirkungen wirkungsvoll zu begegnen.

Mit der Neuordnung der bestehenden Nutzungen im Strandbereich Zierow soll ein Beitrag
zur natur- und gebietsvertréglicheren Nutzung des Areals im Sinne des Managementplans
geleistet werden.
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4. Relevanz und mégliche Verstdrkung durch andere Projekte /Pléne
(Summationseffekte)

Im nahen Umfeld des Planvorhabens sind mit Ausnahme des in Aufstellung befindlichen,
ebenfalls FFH-gepriften Bebauungsplans Nr. 14 Gutsanlage Zierow” (dieser dient
vorrangig der Bestandssicherung) keine weiteren gréfleren kommunalen Planungsvorhaben
bekannt. Beide Plane ergeben weder fir sich selbst, als auch kumulativ betrachtet keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes DE
1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff".

Austauschbeziehungen zwischen Natura 2000-Gebieten werden nicht negativ beeinflusst
oder beeintréchtigt.

5. Fazit und Prognose der méglichen Beeintréichtigung des Natura
2000-Gebietes

Die Gemeinde Zierow plant die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Neustrukiurierung der vorhandenen Nutzungen westlich des
Ostseecamping Ferienparks Zierow. Das Vorhaben sieht keine signifikante Erhdhung der
Ubernachtungsméglichkeiten vor, die Gemeinde reagiert damit lediglich auf die
gewachsenen touristischen und stédtebaulichen Anspriiche und will mit der Umsetzung der
Planinhalte dem derzeit unsortierten Erscheinungsbild entgegenwirken.

Westlich und nérdlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend bzw. leicht Gberlagernd

befindet sich ein Ausléufer des SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”. Es hat eine
GréBe von 42.483 ha. Es wird als stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit Untiefen,
Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft im
Kustenhinterland beschrieben.

Die mafigeblichen Gebietsbestandteile sind von den Planinhalten nicht betroffen. Der
Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes k&nnen auch nach
Umsetzung der Planinhalte ungehindert erfolgen. Eine intensive touristische Nutzung im
Betrachtungsgebiet findet bereits statt, durch die Umstrukturierung ist jedoch mit keiner
signifikanten Erhéhung der Frequentierung durch den Menschen zu rechnen, gleichzeitig
findet eine Lenkung der Urlauber statt, so dass sensiblere Bereiche geschont werden.

Unter Beachtung von Anlage 2 und 3 des Umweltberichtes ist davon auszugehen, dass
derzeit vom Plangebiet ausgehenden mittelbaren Beeintréchtigungen durch die festgesetzte
Neuordnung der vorhandenen Nutzungen bei Umsetzung der Planinhalte reduziert werden.

For das SPA DE 1934-401,Wismarbucht und Salzhaff sind daher keine erheblichen
Beeintréichtigungen der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des SPA zu erwarten.

Aus gutachtlicher Sicht der Verfasser wird daher eine Umsetzung von Koh&renzmaBBnahmen
nicht fir erforderlich gehalten.

Rabenhorst, den 25.03.2020
/| /
Ny /
[/ 1‘ “/ A / (1//

Oliver Hellweg /

Y,
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Anlage 4

PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE
GmbH Sitz Senden

SCHALLSCHUTZ AN VERKEHRSWEGEN
GEWERRE - TUND FREIZEITANLAGEN

Larmschutz Altenberge . MiinsterstraBe 9 . 48308 Senden

[SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAT] ]

Amt Kliitzer Winkel
fir die Gemeinde Zierow [ENTWI"JRFE. GUTACHTEN. MESS[INGEN]

SchloRstralRe 1

23948 Klutz [I JFTVERUNREINIGUNG AN STRASSEN ]
Thre Nachricht vom Thre Zeichen Unsere Zeichen Datum
501/70 441/19 15.04.2020
(Auftrag)

Satzung der Gemeinde Zierow liber den

Bebauungsplan Nr. 13 “Zierow Strand*“

hier: Immissionstechnische Untersuchung (Larm)
DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Bezug: Schreiben des Landkreis Nordwestmecklenburg vom 15.01.2019
Stellungnahme Untere Immissionsschutzbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die beabsichtigten Nutzungen (hier: 6ffentlicher Parkplatz, Strandrestaurant mit Biergarten)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 “Zierow Strand“ in Zierow wurde auf der
Grundlage der Planzeichnung mit Stand vom 25.03.2020 aufgezeigten Planung (Buro fur
Architektur und Bauleitplanung, Wismar) unter Anwendung der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503) sowie der Richtlinie zur
Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Gerausche (Freizeitlarm-Richtlinie) in Meck-

lenburg-Vorpommern eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Situation

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
touristische Entwicklung im Bereich des Strandbades nérdlich der Ortslage Zierow geschaffen
werden. Dazu ist westlich der Strandstrale ein Strandpark mit unterschiedlichen Nutzungs-
angeboten (Minigolf (SO 6a), Strandrestaurant mit Biergarten (SO 6b) und Picknickflachen)

geplant.
Telefon 02597/93 99 77-0 www.pbfls.de Planungsbiiro fiir Lairmschutz Altenberge
Telefax  02597/93 99 77-50 info@pbfls.de Sitz Senden GmbH
Amtsgericht Coesfeld HRB 13512

Bankverbindung: Sparkasse Miinsterland Ost Geschiftsfiihrer:  Dipl.-Ing. Andreas Timmermann
IBAN: DE46 4005 0150 0000 3607 50 USt-Ident-Nr. DE 160 883 802
BIC: WELADEDIMST i:(&fofﬁce\%%tgl.\44 -2020415.VER
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Westlich der StralRe bis zum Campingplatz ist ein Ferienhausgebiet (SO 4) gem. § 10 (1)
BauNVO und Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Dauer- und Ferienwohnungen (SO 1 -
3) gem. § 11 (2) BauNVO vorgesehen. Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist ein &ffent-

licher Parkplatz mit ca. 250 Stellplatzen geplant.

Die Abgrenzung der o. g. Gebietsausweisungen sowie des Geltungsbereiches kénnen dem

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes entnommen werden.

Als schutzwirdige Nutzungen sind hier die SO 1 — 4 als Ferienhausgebiet bzw. Ferien-
wohnungen / Wohnnutzungen mit dem Schutzstatus eines allgemeinen Wohngebietes - WA -
(55 dB(A) tags bzw. 45/40 dB(A) nachts) zu bertcksichtigen.

Aufgabe

Die Aufgabe besteht darin, die von den o. a. Nutzungen ausgehenden Larmbelastungen an den
umliegenden schutzwirdigen Nutzungen zu ermitteln und zu beurteilen. Im Wesentlichen geht
es um die Beantwortung der Fragestellung, bis zu welcher Uhrzeit am Tage oder in der Nacht
die Nutzungsangebote betrieben werden kdénnen, ohne das es zu Immissionskonflikten im
Einwirkungsbereich der einzelnen, verschiedenen Freizeitangebote (Biergarten, Pkw-Parkplatz)
kommen wird.

Grundlage der Emissionsdaten der AuRengastronomie (Biergarten) ist der Bericht B2/94 des
Bundesinstitut flir Sportwissenschaften aus dem Jahr 1994, mit dem Untersuchungsergebnisse
Uber die Gerduschentwicklung von Sportanlagen und deren Quantifizierung flr immissions-
schutztechnische Prognosen vorliegen. Diese Daten finden sich auch in den Merkblattern Nr. 10

(Landesumweltamt NRW) aus dem Jahr 1998 unter Bezug auf den o. g. Bericht.

Zur Beurteilung der Gerausche durch o. g. Einrichtungen ist gemafl GastVwV grundsatzlich die
TA Larm anzuwenden. Dabei kann entsprechend den tatsachlichen Gegebenheiten zu weniger
frequentierten Zeiten eine Teilauslastung angesetzt werden. Es wird jedoch empfohlen,
zumindest wahrend der ggf. zu betrachtenden Ruhezeiten und wahrend der Nachtzeit eine

Vollbesetzung anzunehmen.

Der Pkw-Parkplatz wird mit Anwendung der TA Larm/08.98 beurteilt, auch wenn dieser im

Bebauungsplan als ,6ffentlicher Parkplatz“ ausgewiesen wird.

Schallschutz an Verkehrswegen, Gewerbe- urﬁilF e\i/zgirt]m%%nm Flisa mn%%lﬁlést% hzn ém Hochbau = ------- Luftverunreinigung an Strafien
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Grenz-, Orientierungs- und Immissionsrichtwerte

TA Larm/08.98

Die Anforderungen an die Gerausche gewerblicher Anlagen werden im Immissionsschutzrecht
fur genehmigungsbedurftige Anlagen nach der 4. BImSchV durch die TA Larm/08.98 unter

Nummer 6.1 konkretisiert.

Die TA Larm/08.98 gilt fur Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundesimmissionsschutz-

gesetzes (BImSchG) unterliegen. Ausnahmen finden sich unter Nummer 1 der TA Larm/08.98.

In der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz werden die
nachfolgenden Immissionsrichtwerte genannt, die von den Gerduschen gewerblicher Anlagen

nicht Uberschritten werden dirfen - Nummer 6.1 TA Larm/08.98:

Immissionsrichtwerte
Gebietsausweisung Buch- tags nachts
stabe | 06.00 - 22.00 Uhr | 22.00 - 06.00 Uhr

dB(A) dB(A)
Reines Wohngebiet WR f) 50 35
Allgemeines Wohngebiet WA e) 55 40
Mischgebiet Ml d) 60 45
Urbanes Gebiet MU c¢) 63 45
Gewerbegebiet GE b) 65 50
Industriegebiet Gl a) 70 70

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tUberschreiten.

Bei seltenen Ereignissen nach Nummer 7.2 TA Larm betragen die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6.3 flr den Beurteilungspegel fir Immissionsorte au3erhalb vom Gebaude in Gebieten

nach Nummer 6.1 Buchstabe b bis f
70 dB(A) tags 55 dB(A) nachts

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 beziehen sich auf folgende Zeiten:
06.00-22.00 Uhr tags 22.00-06.00 Uhr nachts

Fir den Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit wird auf Nummer 6.5 TA Larm

verwiesen.

Schallschutz an Verkehrswegen, Gewerbe- u%il e\i/zgirt]m%%nm Flisa mn%%lﬁlést(é hzn ém Hochbau = ------- Luftverunreinigung an Strafien
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Emissionen

Offentlicher Parkplatz

Die Pkw-Stellplatze des Offentlichen Parkplatzes zum Strandbad sind im siidlichen Bereich des
Plangebietes vorgesehen. Der Besucher-Parkplatz verfligt tiber eine Ein- und eine Ausfahrt zur

offentlichen Verkehrsflache — Strandstral3e.

Die Anzahl der zur Verfugung stehenden Pkw-Stellpldtze wurde im Rahmen der vorliegenden

schalltechnischen Untersuchung mit 250 Stellplatzen bericksichtigt.

Nach der Praxis der Genehmigungs- und Planfeststellungsbehérden sowie der Verwaltungs-
gerichte werden offentliche Parkplatze, d. h. stralenrechtlich dem offentlichen Verkehr gewid-
mete Parkplatze, hinsichtlich des Schallschutzes nach der 16. BImSchV und damit weniger

anspruchsvoll als nicht 6ffentliche Parkplatze beurteilt.

Dabei gibt es keine Zuschlage fir Impuls- und Tonhaltigkeit sowie kein Maximalkriterium.

Da auch eine Nutzung des offentlichen Parkplatzes durch Géaste der Gastronomie sowie der
Waldbiihne erfolgen wird, wurde mit der schalltechnischen Untersuchung eine Beurteilung mit
Anwendung der TA Larm und damit eine strengere Beurteilung vorgenommen umso die Impuls-
haltigkeit der Gerausche als auch das Maximalkriterium als worst case Betrachtung vornehmen

zu konnen.

Eine Bewegungshaufigkeit je BezugsgroRe (1 Stellplatz) und Stunde fur Besucher-Parkplatze
ist in der aktuellen bayerischen Parkplatzlarmstudie Jahr 2007 in Tabelle 33 nicht aufgefhrt.

Hier kann von 4 Pkw-Bewegungen pro Stellplatz und Tag bzw. 1.000 Bewegungen pro Tag zur

Orientierung ausgegangen werden. Die Bewegungshaufigkeit berechnet sich demnach zu

e N =0,25 Bewegungen je Stellplatz und Stunde 06 - 22 Uhr (Tag)

Flr den Zeitraum nach 22.00 Uhr — ungiinstigste Nachtstunde - kann davon ausgegangen
werden, dass innerhalb 1 Stunden 10 Abfahrten vom Parkplatz als obere Abschatzung erfolgen

werden.
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Der flachenbezogene Schallleistungspegel Lw des “6ffentlichen Parkplatzes® berechnet sich

nach der bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007 mit:

Ly = Lwo + Kpa + Ki+ Kp + Kstro + 10 Ig (B * N) — 10 Ig (S/1 m?) dB(A)
Lw = Flachenbezogener Schallleistungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz
Lwo = 63 dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung / h auf einem P + R -Parkplatz
Kpa = Zuschlag fur die Parkplatzart nach Tabelle 34
0 dB(A) fir Besucher Parkplatz
K = Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren nach Tabelle 34
Ko = Pegelerhéhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs

KD=25*Ig (f*B-09)

f = 0,11 Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache bei Discountmarkten

f =1,00 bei sonstigen Parkplatzen (BezugsgroRe Stellplatz)

Kstro= Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgrofe und Stunde)
Falls fir N keine exakten Zahlungen vorliegen, sind sinnvolle Annahmen zu treffen. Anhalts-
werte fur N sind in Tab. 33 zusammengestellt.

B = BezugsgroRe, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert
z. B. Anzahl der Stellplatze bei P+R-Platzen, Netto-Verkaufsflache bei Einkaufsmarkten usw.,
s. Tabelle 33. Bei Aufteilung in Teilflachen: Anteil der BezugsgroRe.

S = Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes [m?]

Die erhdéhte Lastigkeit der einzelnen Parkplatztypen fliel3t in Form des Lastigkeitszuschlages
Kea und Ki in die Berechnung ein, diese Zuschladge sind der Tabelle 34 der Parkplatzlarmstudie
zu entnehmen. Die Lastigkeitszuschlage stehen in engem Zusammenhang mit den Spitzen-
pegeln, die fiir die verschiedenen Fahrzeugarten und Ablaufe des Parkvorganges ermittelt

wurden und die bei der schalltechnischen Beurteilung nach TA Larm zu berucksichtigen sind.

Bei einer Beurteilung nach TA Larm / 08.98 ist zum La&stigkeitszuschlag Kea noch der Zuschlag

Kiin H6he von
e 4 dB(A) fiir Besucher-Parkplatze

zu addieren.

Der Zuschlag Ksiro wurde im vorliegenden Fall mit 2,5 dB(A) bei wassergebundenen Deck-

schichten (u. a. Kies) in Ansatz gebracht.
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Gaststétte mit AuBengastronomie (SO 6b)

Emissionsdaten Uber Biergarten (AuRengastronomie), die bei einer schalltechnischen Prognose
in Ansatz gebracht werden kdnnen, finden sich in der Literatur mit dem bereits erwahnten
Bericht B2/94 des Bundesinstitutes flr Sportwissenschaften und den Merkblattern Nr. 10 —
Gerauschimmissionsprognose von Sport- und Freizeitanlagen - des Landesumweltamt NRW

sowie in der VDI 3770 — Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und Freizeitanlagen.

In der nachfolgenden Tabelle A sind die fir die Beurteilung relevanten Schallleistungspegel zu-

sammengestellt — Kommunikationsgerédusche von Menschen.

Tabelle A: Schallleistungspegel von Personen auf Sportpldtzen und in Freizeitanlagen

Art der Quelle Lwa Anmerkung
[dB(A)]

Sprechen normal 65

Sprechen gehoben 70 Sprechende Person im Biergarten
Sprechen sehr laut 75

Rufen normal 80

Rufen (Distanz 15 m) 85

Rufen laut 90

Rufen sehr laut 95

Schreien normal 100

Quelle: Bericht B2/94 - Bundesinstitut der Sportwissenschatft

Die Ereignishaufigkeit wurde entsprechend der geplanten Nutzung der Aullengastronomie
(Biergarten mit Tischen u. Sitzplatzen) in Ansatz gebracht und beriicksichtigt Betriebszeiten von

10.00 bis 22.00 Uhr an Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen im Normalbetrieb.

Zur Prifung einer moglichen Nutzung der Auengastronomie uber 22.00 Uhr hinaus, wurde

erganzend eine Offnungszeit bis 23.00 Uhr den Berechnungen zugrunde gelegt.

Fir die Prognose der von der Aul3engastronomie verursachten Gerduschimmissionen sind die
Quellbereiche wie folgt zu bertcksichtigen:

e 40 Gaste (verteilt auf 10 Tische a 4 Personen)

Der wesentliche Teil der Gerduschemissionen einer Aullengastronomie wird normalerweise

durch menschliche AuRerungen der Gaste bestimmt.

Schallschutz an Verkehrswegen, Gewerbe- urﬁil eizeitalﬁ%nln ——————— Schallschytz im Hochbau = ------- Luftverunreinigung an Strafien
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Angaben Uber Emissionsdaten fir Kommunikationsgerdusche wurden den Merkblattern Nr. 10
und dem Bericht B2/94 des Bundesinstitutes der Sportwissenschaften enthommen. Die Daten
beziehen sich dort, wo es messtechnisch mdglich war, auf den energiedquivalenten Dauer-

schallpegel wahrend der Zeitdauer der AuRerung.

Im allgemeinen wird es nicht zweckmaRig sein, fir jede Person eine Punktschallquelle mit dem
im Bericht B2/94 oder dem Merkblatt Nr. 10 genannten Schallleistungspegel anzusetzen, statt
dessen wird man die Gesamtschallleistungen aller beteiligten Personen auf die zu deren
Aufenthalt vorgesehene Flache als flachenbezogene Schallleistung verteilen. Zusatzlich ist zu
beriicksichtigen, wie viel Prozent der vorhandenen Personen an der AuRerung beteiligt sind. So
werden in einem Biergarten z. B. Ublicherweise ca. 50 % der anwesenden Personen reden,

wahrend der Rest der Personen nur zuhért und nicht an den AuRerungen beteiligt ist.

Im vorliegenden Fall wurde der Bezug auf die gehobene Sprechweise (Biergarten) mit einem
Schallleistungspegel von Lwa mit 70 dB(A) genommen. Werden die 40 Personen in Ansatz
gebracht und wird weiter beriicksichtigt, dass nur 50 % der anwesenden Personen reden, ergibt

sich ein Schallleistungspegel fur die Aufenthaltsflachen von Lwa = 83,0 dB(A) bei 40 Personen.

Der Impulszuschlag Ki errechnet sich bei 40 Personen zu 3,0 dB(A).

Ausgehend von diesem Schallleistungspegel von Lwa = 86,0 dB(A) errechnen sich aus der
DIN ISO 9613-2 — Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien — die Einwirkungen in der
Nachbarschaft.

Da im SO 6 lediglich das Baufenster, die Gebdudehdhe, die Dachneigung sowie die NN-H6he
definiert sind und damit weder die genaue Lage der Gaststatte sowie des Biergartens, erfolgte
die Berechnung als freie Schallausbreitung ohne Bertlicksichtigung von Abschirmung oder Re-
flexion der gepl. Gaststatte.

Soweit der Biergarten eher mit einer Nutzung als Au3engastronomie zur Einnahme von Speisen
genutzt werden sollte, kann der gewahlte Emissionsansatz um 5 dB(A) auf 65 dB(A) reduziert

werden, was einer normalen Sprechweise entspricht.

Far das Maximalkriterium ist von einem Schalleistungspegel in Héhe von 95 dB(A) auszugehen,

was einem lauten Rufen entspricht.
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Immissionen

Offentlicher Parkplatz

Fir die Immissionsprognose der von dem “6ffentlichen” Parkplatz des Strandbad Zierow ver-
ursachten Gerauschimmissionen wurden die zu erwartenden Larmbelastungen im Einwirkungs-
bereich des Parkplatzes nach TA Larm und nicht nach der 16. BImSchV ermittelt und beurteilt,

d. h. strenger als es die derzeitigen Regelungen des Immissionsschutzes vorsehen.

Durch die zu erwartenden Gerauschemissionen des offentlichen Parkplatzes (250 Stellplatze)
ergeben sich an den malfigeblichen, im Einwirkungsbereich des ,offentlichen“ Parkplatzes

untersuchten Immissionsorten, nachfolgende Beurteilungspegel:

10 Gebiet/ Ge- Beurteilungspegel L. Immissionsrichtwert
Gebaude- schoss IRW
seite tags nachts” tags nachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]  [dB(A)]
101 WA/ S EG 44,6 (46,3 34,7 55 40
StrandstraRe 17 1.0G 453 (47,00 35,4 " "
10 2 WA/ S EG 45,0 (46,77 35,1 55 40
Strandstrale 19 " "
I05 WA/ S EG 45,2 (46,9) 35,3 55 40
Strandstrale 19e 1.0G 46,0 (47,7 36,1 " "

Erlduterungen:
Klammerwert = Beurteilungspegel an Sonntagen

*) unglinstigste Nachtstunde — gemals TA Larm

Es ist festzustellen, dass der zul. Immissionsrichtwert am Tage mit 1.000 Bewegungen (vier
Bewegungen pro Stellplatz) und in der Nacht mit 10 Abfahrten/h nach 22.00 Uhr nicht Uber-
schritten wird. Die Einhaltung der Richtwerte ist sowohl Werktags als auch an Sonn- und

Feiertagen nachgewiesen.

Die Larmbelastung ist im Sinne der TA Larm/08.98 im Beurteilungszeitraum Tag irrelevant, da

der Richtwert um mind. 6 dB(A) unterschritten wird.

Nach Tabelle 37 der bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007 wird fir die Beurteilung einzelner
kurzzeitiger Gerauschspitzen ein Mindestabstand zwischen dem kritischen Immissionsort und
dem nachstgelegenen Stellplatz zur Nachtzeit in allgemeinen Wohngebieten (WA) von 28 m
gefordert. Fir das Tag-Maximalpegelkriterium liegt der Mindestabstand unter 1 m und ist damit

ebenso wie in der Nacht als erflillt anzusehen.
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Gaststétte mit AuBengastronomie (SO 6b)

Fir die Immissionsprognose der von der Aulengastronomie der Gaststatten im SO 6b
verursachten Gerduschimmissionen wurden unter Beachtung der vorgenannten Grundlagen
(Emissionen und Betriebszeiten) die zu erwartenden Larmbelastungen im Einwirkungsbereich

der AuRengastronomie rechnerisch ermittelt.

Durch die Gerauschemissionen der Auflengastronomie (Biergarten) ergeben sich an den
mafgeblichen, im Einwirkungsbereich des Vorhabens (Gaststatte mit Auliengastronomie)

untersuchten Immissionsorten, nachfolgende Beurteilungspegel:

IP-Nr.  Gebiet/ Ge- Beurteilungspegel L. Immissionsrichtwert
Gebaude- schoss IRW
seite tags nachts” tags nachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]  [dB(A)]
10 2 WA/ W EG 44,5 (45,70 44,0 55 40
Strandstrale 19 " "
103 WA/ W EG 44,8 (46,00 44,3 55 40
StrandstralRe 19a 1.0G 46,4 (47,7) 45,9 " "
104 WA/S EG 44,9 (46,20 44,4 55 40
Strandstrale 19b 1.0G 46,6 (47,9 46,1 " "

Erlduterungen:
Klammerwert = Beurteilungspegel an Sonntagen

*) unglinstigste Nachtstunde — gemals TA Larm

Es ist festzustellen, dass der zulassige Immissionsrichtwert am Tage mit der Nutzung der
Aulengastronomie (Biergarten) mit bis zu 40 Sitzplatzen nicht tiberschritten wird. Eine Nutzung
des Biergartens Uber 22.00 Uhr hinaus wirde zumindest am nachstgelegenen Wohnhaus zu

einer Uberschreitung des Richtwertes von bis zu 6 dB(A) filhren.

Im Beurteilungszeitraum Nacht und damit in der ungunstigsten Nachtstunde bei Besetzung aller
zur Verfligung stehenden 40 Sitzplatze der AuBengastronomie, wiirde sich eine Uberschreitung
des gemal TA Larm zulassigen Richtwertes von 40 dB(A) am nachstgelegenen Immissionsort
Strandstralle 19b von 6 dB(A) ergeben, so dass eine Nutzung der Aufliengastronomie (Bier-

garten) Uber 22.00 Uhr hinaus bei freier Schallausbreitung nicht mdéglich ist.

Fir eine Uber 22.00 Uhr hinaus gehende Nutzung, kdénnte die Immissionssituation durch An-
ordnung des Biergartens im Schallschatten der Gaststatte verbessert werden. Diese Frage-
stellung ist im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage konkreter Planungen (bauliche Anlagen

und Betriebszeiten) zu beantworten.
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Resiimee

Offentlicher Parkplatz

Eine Nutzung des offentlichen Parkplatzes mit 250 Stellplatzen ist selbst bei strengerer
Beurteilung der Immissionssituation mit Anwendung der TA Larm/08.98 ohne Einschrankungen

maglich.

Die zuldssigen Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A)
nachts werden eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Am Tag sind die zu erwartenden

Larmbelastungen irrelevant.

Gaststétte mit AuBengastronomie (SO 6b)

Die als maximal ermittelte Larmbelastung betragt an dem nachstgelegenen Wohnhaus im
Sondergebiet (SO) — Strandstralle 19b

47 dB(A) tags an Werktagen 48 dB(A) tags an Sonntagen

Die ermittelte Larmbelastung gibt die hochfrequenten Nutzungen des Biergartens insbesondere

an Wochenenden mit der Belegung von 40 Sitzplatzen wieder.

Mit einer maximalen Larmbelastung von 45 dB(A) in der Nacht ergibt sich eine Uberschreitung
des Richtwertes von 6 dB(A), d. h. die Nutzung des Biergartens tber 22.00 Uhr hinaus ist nicht

moglich.

Die Berechnungen erfolgten mit Beriicksichtigung einer freien Schallausbreitung, d. h. keine ab-
schirmenden oder reflektierenden Wirkungen der zukiinftigen im SO 6b geplanten Gaststatte.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann sich noch die Moglichkeit ergeben, durch
eine abgestimmte Anordnung des Biergartens in Bezug auf die Lage zur Gaststatte und damit
eine abschirmende Wirkung in Richtung der mafigeblichen Immissionsorte die Betriebszeiten

Uber 22.00 Uhr hinaus zu beantragen.

Da zum jetzigen Zeitpunkt die genaue Lage und Abmessung der Gaststatte sowie des Bier-
gartens ungekannt sind, wurde zur Abschatzung der Ergebnisse auf der sicheren Seite von

einer freien Schallausbreitung fiir den Biergarten (AuBengastronomie) ausgegangen.
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Mit dem Berechnungsansatz des flachenbezogenen Schallleistungspegels ergibt sich ein
Beurteilungspegel, der eher eine zu hohe Larmbelastung aufzeigt. Damit liegt er aber auch im

Rahmen einer Immissionsprognose auf der sicheren Seite.

Mit freundlichen GriufRen

Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge Sitz
Senden GmbH
MiinsterstraBe 9 - 48308 Senden
Tel. 02597/93 99 77-0 - Fax 93 99 77-50
Anlage1 Lageplan M 1:1.000

Anlage 2.1 Zusammenstellung der Beurteilungspegel Werktag, Parkplatz

Anlage 2.2 Zusammenstellung der Beurteilungspegel Werktag, Biergarten
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Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand"

Zusammenstellung der Larmbelastung

Ermittlung der Larmbelastung - Parkplatz

Immissionsort Nutzung SW HR RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 01 - Strandstraf3e 17 EW EG S 55 40 44,6 34,7
1.0G 55 40 45,3 35,4
10 02 - Strandstraf3e 19 EW EG S 55 40 45,0 35,1
10 05 - Strandstral3e 19e EW EG S 55 40 45,2 35,3
1.0G 55 40 46,0 36,1
Projekt Nr. Planungsburo fir Lérmsc_hutz Munsterstr. 9 48308 Senden Anlage 2.1
im Auftrag der Seite 1
70 441/19 Gemeinde Zierow April 2020
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Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand"
Zusammenstellung der Larmbelastung
Ermittlung der Larmbelastung - Parkplatz
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
RW,T dB(A) Richtwert Tag
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrT,diff dB(A) Richtwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
LrN,diff dB(A) Richtwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
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Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand"

Zusammenstellung der Larmbelastung

Ermittlung der Larmbelastung - Biergarten (Aussengastro)

Immissionsort Nutzung SW HR RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)| dB dB
10 02 - Strandstral3e 19 EW EG W 55 40 44,5 44,0 4,0
10 03 - StrandstralRe 19a EW EG W 55 40 44.8 44,3 4,3
1.0G 55 40 46,4 45,9 5,9
10 04 - Strandstral3e 19b EW EG S 55 40 449 44.4 4.4
1.0G 55 40 46,6 46,1 6,1
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Bebauungsplan Nr. 13 "Zierow Strand"
Zusammenstellung der Larmbelastung
Ermittlung der Larmbelastung - Biergarten (Aussengastro)
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
RW,T dB(A) Richtwert Tag
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrT,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrT
LrN,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
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