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Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat in der Sitzung am 19.05.2014
beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. 39 mit der Gebietsbezeichnung "Zum Sagewerk "
aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Zum Sagewerk" der Stadt
Grevesmuhlen

einschlieBlich der Begriundungen wurde von der Stadtvertretung der Stadt
Grevesmuhlen in

der Sitzung am 29.10.2018 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 ,,Zum Sagewerk” befindet sich
sudlich des

Bahngleises der Stadt Grevesmuhlen. Begrenzt wird er im Norden durch den
Bahndamm,

stdlich durch die Garten der Wohnbebauung entlang der BurdenowstralRe, im
Westen durch

Grunflachen sowie im Osten durch die Rehnaer StralSe (L2). Der
Plangeltungsbereich besitzt

eine FlachengrodRe von ca. 9,3 ha (s. anliegenden Ubersichtsplan).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes fur die
Flachen des

ehemaligen Sagewerkes und der sich sudlich anschlieBenden Flachen bis an die
Grenze

des Geltungsbereiches und fur die Sicherung bestehender Gewerbebetriebe
geschaffen

werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 wurde vom 19.11.2019 bis zum
19.12.2019

offentlich ausgelegt, parallel wurden die Behdrden beteiligt. Eine erneute
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offentliche

Auslegung und Beteiligung der Behoérden erfolgten vom 04.05.2020 bis zum
15.06.2020.

Nach Durchfihrung einer zweiten Auslegung und Beteiligung ergab sich weiterer
Uberarbeitungsbedarf bezuglich immissionstechnischer Belange.

Die konkreten Inhalte der Planung sind der Anlage zu entnehmen.
Da die restlichen Anlagen sehr umfangreich sind, bitte ich Sie sich diese bei

Bedarf unter folgendem Link downzuloaden: Offentliche Auslegungen -
Verwaltungsgemeinschaft Grevesmuhlen (grevesmuehlen.eu).

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Burgermeister, fur

den Bebauungsplan Nr. 39 mit der Gebietsbezeichnung "Zum Sagewerk " der
Stadt Grevesmuhlen weder Anregungen noch Bedenken zu aulSern.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 Plan Stadt Grevesmuhlen Bebauungsplan Nr. 39 ,,Zum Sagewerk"
offentlich

2 Begrindung Stadt Grevesmuhlen Bebauungsplan Nr. 39 ,,Zum
Sagewerk” offentlich
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https://www.grevesmuehlen.eu/politik/%C3%B6ffentliche-auslegungen/
https://www.grevesmuehlen.eu/politik/%C3%B6ffentliche-auslegungen/
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F/R

Offentliche Parkflache FuB-/ und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACI

AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Ein- und Ausfahrtsbereich
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung

Private Grinflache mit Zweckbestimmung

E Spielplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Schutzgriin

Abwasserpumpstation

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Wasserflachen

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Stadt Grevesmiihlen

Begriindung zum 3. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Mai 2021

TEIL1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis,
Planungsvoraussetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 befindet
sich sldlich des Bahngleises der Stadt Grevesmdihlen.
Begrenzt wird er im Norden durch den Bahndamm, sidlich
durch die Garten der Wohnbebauung entlang der Bur-
denowstralRe, im Westen durch Grinflachen sowie im Os-
ten durch die Rehnaer Strale (L2) sowie Flurstliick 264/18.

Der Plangeltungsbereich besitzt eine FlachengroRe von
ca. 9,3 ha.

Das Areal des Plangeltungsbereichs ist bereits seit DDR-
Zeiten von einer industriellen, handwerklichen und ge-
werblichen Nutzung gepragt. Nach und nach wurden zahl-
reiche Nutzungen eingestellt. Das im Plangebiet vorhan-
den Sagewerk hat bereits Anfang des Jahres 2016 den
Betrieb eingestellt. Aktuell befinden sich im Plangebiet ei-
ne Tischlerei, ein Holzverarbeitungsbetrieb und eine Spie-
lothek.

In Anbetracht der anhaltenden Nachfrage nach Baugrund-
stlicken méchte die Stadt Grevesmuhlen auf den aus der
Nutzung gefallenen Flachen ein allgemeines Wohngebiet
schaffen - unter Berlcksichtigung von erforderlich wer-
denden LarmschutzmalBnahmen. Die Erschliefung des
geplanten knapp 10 ha grof’en Wohngebietes soll iber
eine neue Anbindung von der Rehnaer Stral3e erfolgen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes fiir die Flachen des
ehemaligen Sagewerkes und der sich sudlich anschlie-
Renden Flachen bis an die Grenze des Geltungsbereiches
und fur die Sicherung bestehender Gewerbebetriebe ge-
schaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 sollen
zudem wertvolle Biotopstrukturen im westlichen Teil des
Plangebietes dauerhaft gesichert werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 er-
forderlich. Parallel dazu erfolgt die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, der das Plangebiet momentan noch
als gemischte Bauflachen darstellt.

AC PLANERGRUPPE

Teil | - Seite 6
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Stadt Grevesmiihlen

Begriindung zum 3. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

2.1. Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) 2016

2.2, Regionales Raumentwick-
lungsprogramm Westmeck-
lenburg (2011)

2.3. Flachennutzungsplan

Mai 2021

Die Stadt Grevesmuhlen ist im Landesraumentwicklungs-
programm als Mittelzentrum dargestellt.

Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Infrastruktur-
standorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sol-
len in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte
gestarkt werden.

Zur Siedlungsentwicklung legt das LEP M-V folgende Ziele
fest:

Konzepte zur Nachverdichtung, RickbaumalRnahmen und
flachensparende Siedlungs-, Bau- und ErschlieRungsfor-
men sollen unter Berlcksichtigung der Ortsspezifik der
Gemeinden die Grundlage fur die kinftige Siedlungsent-
wicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise
Freiflachen im Siedlungsbestand berticksichtigt werden.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Berucksichti-
gung einer flachensparenden Bauweise auf die Zentralen
Orte zu konzentrieren.

Der Regionalplan (2011) stellt Grevesmuihlen als Mittel-
zentrum dar.

Damit ist Grevesmuhlen ein Schwerpunkt der Siedlungs-
entwicklung. Zentrale Orte sollen dieser Zielsetzung durch
eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
kinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von
Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen
sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Daruber hinaus wird die Lage im Vorbehaltsgebiet Touris-
mus sowie in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersiche-
rung dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (19.02.1998) stellt das Plange-
biet momentan Uberwiegend als Mischgebiet dar. Die
westlich rund um das vorhandenen Kleingewasser liegen-
den Flachen werden als Grunflachen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit der
5. Anderung entsprechend der Inhalte des Bebauungs-
plans angepasst.

AC PLANERGRUPPE

Teil | - Seite 7

10 von 91 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen

Begriindung zum 3. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Abb.: Ausschnitt des
Flachennutzungsplans

2.4. Landschaftsrahmenplan

2.5. Landschaftsplan

Mai 2021
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Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Bereich der Bur-
denow-Niederung folgende Aussagen:

Die Burdenow einschlie3lich des Kleingewassers soll Teil
des Biotopverbundsystems im weiteren Sinne werden.

Ziel fir die Burdenow ist die Regeneration gestorter Na-
turhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserabschnit-
te.

Im Leitbild des Landschaftsplans sind folgende den Unter-
suchungsraum betreffende Aussagen enthalten:

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird als
Bauflachen dargestellt. Das gesetzlich geschitzte Klein-
gewasser soll erhalten bleiben und die direkt angrenzen-
den Flachen als Feuchtgrinland entwickelt werden. Ent-
lang der Bahntrasse wird im westlichen Teil eine schmale
Griunflache dargestellt.

Das Malnahmenkonzept sieht ein Renaturierungskonzept
fur den Quellbereich der Burdenow einschlieRlich des
Kleingewassers vor.

AC PLANERGRUPPE

Teil | - Seite 8
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Stadt Grevesmiihlen

Begriindung zum 3. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Abb.: Ausschnitt aus dem
glltigen Landschaftsplan

2.6. Standortalternativenpriifung

Mai 2021

Beriicksichtigung bei der Planung:

Das Kleingewasser und die Uferbereiche werden als Maf3-
nahmenflache dauerhaft in ihrem Erhalt gesichert. Parallel
zur Bahntrasse wird eine Grunflache festgesetzt.

Die Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen weist
eine groRe Wohnbauflache im Westen der Stadt aus, wo
ehemals durch Landhandelsbetriebe genutzte Flachen
brachgefallen sind. Der Stadt ist es nach jahrelangen Ver-
handlungen gelungen, diese Flache zu erwerben. Eine
wohnbauliche Entwicklung kann jedoch erst nach Verlage-
rung des dort zurzeit noch ansassigen Landhandelsbetrie-
bes in das neue ,Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest*
(B-Plan Nr. 29) erfolgen. Gegenwartig wird der B-Plan Nr.
29 im Rahmen einer 1. Anderung den Anforderungen des
Landhandelsbetriebes angepasst, um diesen Betrieb dort-
hin zu verlagern.

Im Innenbereich hat die Stadt Grevesmuhlen kleinere
Wohnbauflachen entwickelt, hier stehen noch geringfugig
Grundstucke zur Verfigung. Um den anhaltenden Bedarf
nach Wohngrundstiicken zu decken, reichen diese Fla-
chen bei weitem nicht aus.

Aus den genannten Grinden hat die Stadt Grevesmuhlen
beschlossen, den giltigen Flachennutzungsplan fur den
Bereich des Plangeltungsbereichs zu andern und die dar-
gestellten Mischgebietsflachen zu groRen Teilen in Wohn-
bauflachen umzuwandeln. Nach Aufgabe des Sagewerkes
am vorhandenen Standort besteht zudem ein erheblicher

AC PLANERGRUPPE

Teil | - Seite 9
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Stadt Grevesmiihlen

Begriindung zum 3. Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

3 Bestandsbeschreibung;
Plangebiet und Umgebung

4 Verkehrsgutachten

Mai 2021

stadtebaulicher Planungsbedarf zur Vermeidung einer
dauerhaften Brachflache. Zudem wird durch die Inan-
spruchnahme der bereits intensiv genutzten Flache eine
Neuinanspruchnahme von Freiflachen in Ortsrandlage
vermieden und entspricht damit dem Ziel der Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 39 liegt sudlich der
Bahntrasse Lubeck-Grevesmihlen und westlich der
Rehnaer Stralle. Im Siden grenzt das Gebiet an eine
Wohnsiedlung. Sudwestlich schliet der Niederungsbe-
reich der Burdenow an, die Teil des regionalen Biotopver-
bundsystems ist.

Auf dem insgesamt rund 9,3 ha umfassenden Gelande
befinden sich derzeit noch mehrere, abzureiRende Ge-
baude des ehemaligen Sagewerks. Einige Gebaude wer-
den derzeitig noch gewerblich genutzt. Durch die zahlrei-
chen Gebaude, Lagerflachen, asphaltieten Wege und
Platze weist das Gebiet ,Zum Sagewerk® einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Das Gelande zeichnet sich zudem
bereichsweise durch Ruderalfluren aus, die vor allem ent-
lang der Bahnlinie im Norden sowie im Osten und Sidos-
ten im Bereich mehrerer Gebaude (ehemalige Grinfla-
chen) anzutreffen sind.

Aulderhalb des Plangebietes ist in der direkten Nachbar-
schaft eine Spielhalle an der Rehnaer Stralte vorhanden,
die ebenfalls als gewerbliche Nutzung eingestuft wird. Auf
dem Grundstiick ist weiterhin ein ehemaliger Supermarkt
vorhanden, dessen erneuter Betrieb ggfs. zukinftig erfol-
gen soll.

Im Westen findet sich schlief3lich ein Kleingewasser, das
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist. Im
Nahbereich des Gewassers sind auch groflere Gebusch-
und Baumbestande ausgebildet.

Die verkehrliche ErschlieRBung des Bebauungsplanes
Nr. 39 soll Uber den bestehenden Knotenpunkt Rehnaer
Stralle / JahnstraRe / B-Plan Nr. 39 erfolgen.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (Stadt Grevesmuh-
len, Aufstellung B-Plan Nr. 39, Verkehrsgutachten, Was-
ser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Februar 2017) ist ge-
pruft worden, ob und in welchem Umfang das vorhandene
StralRennetz in der Lage ist, das zukunftige Verkehrsauf-
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kommen zu bewaltigen bzw. welche baulichen Malnah-
men im Bereich der auReren ErschlieBung erforderlich
werden.

Auszug aus dem Gutachten:
Datengrundlage

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens im
Untersuchungsraum wurden am Donnerstag, dem
05.11.2015 Verkehrserhebungen liber 24 Stunden am
Knotenpunkt Rehnaer Stral3e / Jahnstral3e / B-Plan Nr. 39
durchgefiihrt. Der Zéhltag kann als représentativer Nor-
malwerktag betrachtet werden, da keine relevanten Beein-
flussungen durch Witterung, Verkehrsbehinderungen, Feri-
enzeiten oder Feiertage vorlagen. Die Spitzenstunde des
Tages liegt zwischen 16.00 und 17.00 Uhr.

Verkehrsprognose

Insgesamt wird fiir die geplante Entwicklungsfléche fol-
gende Verkehrserzeugung abgeschétzt:

Normalwerktag: 978 Kfz/24h davon 54 Lkw/24h in der
Summe aus Quell- und Zielverkehr,

nachmittags: 93 Kfz/h davon 5 Lkw/h in der Summe aus
Quell- und Zielverkehr.

Leistungsféhigkeit

Es zeigt sich, dass der Knotenpunkt Rehnaer Stralle /
Jahnstralle / B-Plan Nr. 39 sowohl in der Analyse 2015,
als auch im Prognose-Planfall 2030 in der Lage ist, die
Verkehre mit einer sehr guten Qualitatsstufe ,A* langfristig
leistungsféhig abzuwickeln. Zudem bestehen weitere deut-
liche Kapazititsreserven. Eine Erweiterung des Knoten-
punktes um einen zusétzlichen Fahrstreifen zur Fiihrung
der Linksabbieger wird daher nicht erforderlich

Empfehlung

Eine verkehrliche HaupterschlieBung der geplanten Ent-
wicklungsflache (liber den Knotenpunkt Rehnaer Stralle /
Jahnstral3e / B-Plan Nr. 39 stellt eine langfristige Leistungs-
fahigkeit sicher. Ein Ausbau des Knotenpunktes lber das
heutige Mal3 hinaus ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalBnahmen ist eine An-
passung an die ausgewiesene Radverkehrsfiihrung erfor-
derlich. Derzeit besteht ein benutzungspflichtiger gemein-
samer Geh- und Radweg, so dass eine Furt geméal3 der
Skizze nach Bild 6.1 notwendig wird. Bei den vorherr-
schenden Verkehrsstdrken der Rehnaer Stralle besteht
aus verkehrsplanerischer Sicht keine Notwendigkeit die
Benutzungspflicht des gemeinsamen Geh- und Radwe-
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ges aufrecht zu erhalten. Hier ist eine Neubeurteilung
durch die zusténdige Verkehrsaufsicht angeraten.

Bei Umsetzung dieser verkehrsrechtlichen Mal3nahme be-
stehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken
hinsichtlich der Aufstellung des B-Planes Nr. 39 in der
Stadt Grevesmiihlen.

Die Stadt folgt den Empfehlungen des Verkehrsgutach-
tens.

Auszug aus dem Gutachten (Stadt Grevesmuhlen, Aufstel-
lung B-Plan Nr. 39, Larmtechnische Untersuchung Gewer-
belarm nach TA Larm, Wasser- und Verkehrs- Kontor
GmbH, 28.11.2019):

(Hinweis: Die Flache WA 10 ist aufgrund der Ergebnisse
der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung entfal-
len, sie ist in der Uberarbeiteten Planzeichnung in die Fla-
che WA 9 eingeflossen.)

~,Im Rahmen der ldrmtechnischen Berechnungen wurden
die vorhandenen Schallquellen der Tischlerei entspre-
chend der Betriebsbeschreibung des Betreibers berlick-
sichtigt. Die Modellierung der Schallquellen der Spielhalle,
des fiktiven Supermarktes und der gewerblichen Fléche
sudlich davon erfolgte in Anlehnung an die zur Verfiigung
gestellte Schallimmissionsprognose zur Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes in Grevesmiihlen des Betreibers vom
21.10.2015.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissions-
richtwerte der TA L&rm an den westlich gelegenen Baufel-
dern WA2 und WA4 infolge des Betriebes des als Entwick-
lungsméglichkeit berticksichtigten Sé&gewerkes an der
Tischlerei Uberschritten werden. Zum Schutz der geplan-
ten Bebauung ist die Abschirmung des Gewerbeldrms er-
forderlich. Unter der Berticksichtigung eines an den L&rm-
schutzwall zum Schutz vor Verkehrslérm anschlieRenden
Larmschutzwall zum Schutz gegen Gewerbeldrm mit
3,0 m Héhe werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Weiterhin zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Ldrm an dem westlich gelegenen Baufeld WA10 infolge
des Betriebes des fiktiven Supermarktes (Uberschritten
wirden. Zum Schutz der geplanten Bebauung ist die Ab-
schirmung des Gewerbeldrms erforderlich. Unter der Be-
riicksichtigung einer L&rmschutzwand mit 3,0 m Héhe
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werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Ein Nachtbetrieb des fiktiven Supermarktes ist auszu-
schlieBen. Der Nachtbetrieb der Spielhalle ist als unprob-
lematisch zu bewerten.

Zusétzliche Hinweise:

Die Berechnungen fiir den fiktiven Supermarkt kdnnen
nicht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens flir
diesen genutzt werden. Bei Vorlage einer konkreten Pla-
nung fiir das éstlich gelegene Grundstiick ist eine erneute
Immissionsprognose nach TA L&rm erforderlich, da in den
hier durchgefiihrten Berechnungen keine direkt angren-
zenden Immissionsorte aullerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 39 beriicksichtigt wurden. Es ist davon
auszugehen, dass die Anlieferung an der Sldseite des
Gebéudes zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
an der néchst gelegenen vorhandenen Bebauung fihrt.

Bei Anderung oder Neuansiedlung der gewerblichen Nut-
zungen im Geltungsbereich des Gewerbegebietes (GE) ist
die Erstellung von Schallgutachten nach den Vorgaben der
TA Larm weiterhin erforderlich.

Empfehlung

Es ist die Festsetzung der aktiven L&rmschutzanlagen in
Form von Fléchen mit der Umgrenzung flir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor sché&dlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG empfehlens-
wert. Die Empfehlung wird in Form eines Festsetzungstex-
tes formuliert.

Im Feld mit der Bezeichnung LS 1 ist entlang der Grund-
stlicksgrenze zum Gewerbegebiet (GE) eine Abschirmung
des Gewerbeldrms mit einer H6he von mindestens 3,00 m
bezogen auf das vorhandene Gelénde des Gewerbegebie-
tes (GE) herzustellen. Die Oberkante des Lérmschutzes
darf die Hohe von 36 m U NN nicht unterschreiten.

Im Feld mit der Bezeichnung LS 2 ist entlang der éstlichen
Grundstiicksgrenze eine Lé&rmschutzwand zur Abschir-
mung des Gewerbeldrms bei zukiinftiger gewerblicher
Nutzung mit einer H6he von mindestens 3,00 m bezogen
auf das vorhandene Geldnde der gewerblichen Nutzung
herzustellen. Die Oberkante des Ldrmschutzes darf die
Hbéhe von 37 m (i NN nicht unterschreiten.

Die Larmschutzwand ist liickenlos herzustellen und fugen-
dicht in den Boden einzubinden. Die Oberfldche der Larm-
schutzwand muss mindestens entsprechend der Anforde-
rungen der Gruppe A1 [DLa <4 dB] der DIN EN 1793-1
ausgebildet werden. Die Luftschallddammung muss min-
destens der Gruppe B2 [DLR 15 bis 24 dB] entsprechen.
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Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen
werden, soweit durch einen Sachversténdigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MalBnahmen ausreichen.”

Fir den Bereich des Kundenparkplatzes des eventuell zu
revitalisierenden Supermarktes an der Rehnaer Stralde
heifl3t es im Gutachten:

,Zum Schutz der Bebauung vor den Emissionen eines
mdéglichen Kundenparkplatzes am fiktiven Supermarkt ist
die Errichtung einer Ldrmschutzwand mit 3,0 m H6he be-
zogen auf das Parkplatzniveau und einer Lédnge von min-
destens 50 m zu errichten. Die L&rmschutzwand wurde in
einem Abstand von 3,0 m bezogen auf die Grundstiicks-
grenze modelliert. Ein weiteres Abriicken der Ldrmschutz-
wand von der Schallquellen hat Auswirkungen auf ihre
Héhe; je weiter die obere Bruchkante von der Schallquelle
abriickt, desto héher muss die Larmschutzanlage ausge-
bildet werden. Die Herstellung eines Larmschutzwalls ist
nicht gleichwertig mit der Larmschutzwand.

Bei der Installation der Ldrmschutzwand sind geeignete
Materialien zu verwenden, die eine Dichtigkeit und Lang-
lebigkeit der Abschirmungen gewéhrleisten. Zur Gewéhr-
leistung einer wirksamen Schallddmmung muss das Ge-
wicht der Larmschutzwand mindestens 10 kg/m? betragen.
Die Oberflache der Larmschutzwand darf reflektierend
(entspricht der Schallabsorption nach DIN EN 1793-1 [8]
der Gruppe A1 [DLa <4 dBj]) ausgebildet werden. Die Luft-
schallddmmung muss mindestens der Gruppe B2 [DLr 15
bis 24 dB] entsprechen.

Alternativ ist die dstliche Baugrenze der Flache WA10 um
mindestens 10 m in Richtung West zu verschieben.”

Die Stadt Grevesmuihlen hat sich entschieden, auf eine
Larmschutzwand aus gestalterischen und finanziellen
Griinden zu verzichten. Die ¢stliche Baugrenze der Flache
WA 10 (entspricht im 2. Entwurf der Flache WA 9) wurde
um 10 m in Richtung Westen verschoben.

Erganzende Untersuchung vom 23.03.2021:

In einer erganzenden Untersuchung wurde die direkt 6st-
lich an den Geltungsbereich angrenzende gewerbliche
Nutzung vertieft untersucht. Dabei wird die angrenzende
Nutzung als Flachenschallquelle eines Mischgebietes,
entsprechend der zulassigen Nutzungen, im Sinne einer
Vorbelastung in die schalltechnischen Berechnungen ein-
bezogen. Daraus resultieren folgende notwendige larm-
technische Mallnahmen die Bestandteil des Bebauungs-
plans sind (vergl. nachfolgende Darstellung des Larmgut-
achtens):

e Larmschutzwand in einer HOhe von 3 m
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e Begrenzung der zuldssigen Geschossigkeit des anlie-
genden Baufeldes auf maximal ein Vollgeschoss

e Anpassung der Gberbaubaren Flache des anliegenden
Baufeldes.

Zudem wurde eine vertiefende Untersuchung beziglich
des sudlich angrenzenden Tischlereibetriebes vorgenom-
men. Dabei wurde zugrunde gelegt, dass der Betrieb zu-
nachst weiter im vollen Umfange weiterbetrieben werden
kénnte. Die planerische Konzeption ist dabei so anzupas-
sen, dass das vorgesehene ErschlieRungssystem weitge-
hend umgesetzt werden kann. Nach Entfall der gewerbli-
chen Nutzung kann dann unmittelbar die vollstandige Um-
setzung der ErschlieBung erfolgen. Bei der Untersuchung
wurde der Schutzanspruch der bestehenden Wohnbebau-
ung aulerhalb des Bebauungsplans zugrunde gelegt und
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Ubertragen.
Zudem wurde eine frei Schallausbreitung ohne aktive
SchallschutzmaRnahmen angenommen. Im Ergebnis wer-
den die uUberbaubaren Flachen innerhalb der abgegrenz-
ten Flache (rote Linie in der nachfolgenden Darstellung
des Larmgutachtens) im ersten Zuge von der Bebauung
freigehalten und erst nach Entfall der gewerblichen Nut-
zung bebaut. Weitergehende schalltechnische Malinah-
men sind zur Umsetzung der ErschlieBung nicht erforder-
lich.
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5.2. Verkehrslarm Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich

zweier Verkehrs-Larmquellen: noérdlich verlauft die Bahn-
strecke Nr. 1122, 6stlich die Rehnaer Stralle. Mit einem
larmtechnischen Gutachten sind die Auswirkungen des
Verkehrslarms auf die geplante Bebauung untersucht wor-
den (Larmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm nach
DIN 18005). Verfasser: Wasser- u. Verkehrs-Kontor
GmbH, Neumunster. 27. Juni 2019.)

Mit der larmtechnischen Untersuchung sind die Auswir-
kungen des Verkehrslarms auf die geplante Bebauung
darzulegen und Empfehlungen zu den gegebenenfalls er-
forderlichen LarmschutzmalRnahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm sowie zu moglichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auszusprechen. (Hinweis: dem Gutachten liegt
noch ein Stand des Bebauungsplans zugrunde, der ein
geplantes Mischgebiet an der Rehnaer Stralle beinhaltet.
Der Entfall des Mischgebiet hat keine Auswirkungen auf
die Ergebnisse des Gutachtens fur das verbleibende Plan-

gebiet.)

Auszug aus dem Gutachten (Stadt Grevesmuhlen, Aufstel-
lung B-Plan Nr. 39, Larmtechnische Untersuchung Ver-
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kehrslarm nach DIN 18005, Wasser- und Verkehrs- Kontor
GmbH, Juni 2019):

In der Stadt Grevesmtihlen soll iiber den B-Plan Nr. 39 die
Entwicklung von ca. 10,4 ha Fléche siidlich der DB Netz
AG Bahnstrecke Nr. 1122 Grieben — Grevesmiihlen und
westlich der Rehnaer Stral3e erfolgen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sollen Fléchen fiir bestehende gewerbliche
Nutzungen beibehalten und erweitert werden. Die Ge-
bietsnutzung im westlichen Geltungsbereich wird als all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im 6stlichen Gel-
tungsbereich soll ein Mischgebiet (MI) und nérdlich der
ErschlieBungsstralBe ein Gewerbegebiet (GE) angeordnet
werden.

Mit dieser ldrmtechnischen Untersuchung sind die Auswir-
kungen des Verkehrsldrms auf die geplante Bebauung
darzulegen und Empfehlungen zu den gegebenenfalls er-
forderlichen Ldrmschutzmallhahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm sowie zu mdéglichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auszusprechen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die be-
rechneten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten
des Beiblattes 1, DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”,
Teil 1 zu vergleichen. Sofern die Orientierungswerte (iber-
schritten werden, sind LdrmschutzmalBhahmen zu ermit-
teln. Als Abwégungsspielraum der stéadtebaulichen Pla-
nung werden die Grenzwerte der ,Verkehrsldrmschutzver-
ordnung”“ 16. BImSchV herangezogen.

Das Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen Beurteilungspe-
gel bis 66 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und
NACHT. Die Situation innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 39 wird durch die Emissionen der Bahn-
strecke Nr. 1122 bestimmt. Fiir den éstlichen Geltungsbe-
reich sind im Beurteilungszeitraum TAG die Emissionen
der Rehnaer Stral3e mal3geblich.

Entsprechend der hohen Beurteilungspegel im Beurtei-
lungszeitraum NACHT st der nérdliche Geltungsbereich
fur eine Wohnnutzung ungeeignet. L&rmschutzmallnah-
men zur Schaffung einer angemessenen Wohnqualitét
sind daher zwingend erforderlich.

Zur Schaffung einer gesunden Wohnqualitét fir die zu-
kiinftige Bebauung innerhalb des nérdlichen Geltungsbe-
reiches ist die Installation von abschirmenden Lé&rm-
schutzmalBnahmen entlang der Bahnstrecke Nr. 1122 er-
forderlich. Zusétzlich sind passive Larmschutzmal3nahmen
an den Gebéuden notwendig.

Allgemeines Wohngebiet:
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e Anordnung von Geb&uden mit maximal zwei Geschos-
sen in den nérdlichen Baufeldern, keine zum Beliiften
notwendigen Fenster an den Nordfassaden in den
Dachgeschossen;

e [armschutzwall h = 3,00 m liber Geldnde, L = 390 m
zum Schutz von Erd- und 1. Obergeschossen;

e Passive LarmschutzmalBnahmen an Gebé&uden, ober-
halb der Erdgeschosse LPB lll.

Innerhalb des nérdlich der ErschlieBungsstralle geplanten
Gewerbegebietes (GE) werden aufgrund der vorhandenen
gewerblichen Nutzungen und des daraus resultierenden
des geringeren Schutzanspruchs keine aktiven Lé&rm-
schutzmalBnahmen zum Ansatz gebracht. Der Orientie-
rungswert TAG des Beiblattes zur DIN 18005 wird im
tberwiegenden Teil des Gewerbegebietes (GE) eingehal-
ten. Der Immissionsgrenzwert TAG der 16. BImSchV wird
im gesamten Gewerbegebiet (GE) unterschritten. Die Nut-
zung von wéhrend des Tages schutzbedlirftigen Rdumen
ist daher in der angestrebten Qualitdt méglich. Aufgrund
der Hohe der Beurteilungspegel sind schutzbediirftige
Réume jedoch passiv zu schiitzen.

Gewerbegebiet:

e Passive LarmschutzmalBnahmen an Gebéduden, alle
Geschosse LPB V bis LPB Il

Mit den aktiven und passiven Larmschutzmal3nahmen
werden gesunde Wohnverhéltnisse im Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 39 geschaffen.

Die Stadt Grevesmuhlen folgt den Empfehlungen im
Schallgutachten mit Ausnahme der Festsetzungen bezug-
lich der Obergeschosse in den allgemeinen Wohngebie-
ten, vollumfanglich. Die Festsetzungen zum Schutz von
Raumen in den Obergeschossen der betroffenen Bereiche
der allgemeinen Wohngebiete kann entfallen, da hier oh-
nehin lediglich eine eingeschossige Bebauung zulassig ist.
In Verbindung mit der festgesetzten maximalen Gebaude-
hohe und der zulassigen Dachneigung sind Aufenthalts-
raume im Dachbereich ohnehin nicht mdglich, so dass auf
Festsetzungen verzichtet werden kann.
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Im Jahr 2014 wurde eine Altlastenerkundung auf dem
Grundstiick des Sagewerkes durchgefiihrt (Bericht zur Un-
tersuchung eines Grundstickes in Grevesmuhlen — Trede
Massivholz, IUQ Dr. Krengel GmbH, 06.11.2014). Es wur-
den 7 Bohrsondierungen bis 6 Meter Endteufe durchge-
fahrt. Die dabei enthommenen Bodenproben waren unauf-
fallig. Die Untersuchungen haben keine groRflachige Kon-
tamination im Untersuchungsgebiet aufgezeigt. Lokale
Verunreinigungen in Bereichen, die nicht in die Untersu-
chung einbezogen wurden, sind allerdings nicht auszu-
schlieen. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behdérde wird wahrend der ErschlieBungsarbeiten eine bo-
denkundliche Baubegleitung durchgefuhrt werden und
entsprechend dokumentiert. Damit wird der Nachweis ge-
fuhrt werden, dass alle Priifwerte gemall Anhang 2 Nr. 1.4
der Bundesbodenschutzverordnung eingehalten werden.

§ 50 BImSchG und KAS 18 fordern, dass im Rahmen der
stadtebaulichen Planung der im Einzelfall angemessene
Abstand zu Storfallbetrieben zu ermitteln und einzuhalten
ist. Umwelteinwirkungen und Auswirkungen eines Storfal-
les auf schitzenswerte Bebauung sind so weit wie moglich
zu vermeiden.

Hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen des Plangel-
tungsbereichs zu priifen waren der SchieRplatz der Schut-
zenzunft sowie die Biogasanlage der Stadtwerke.

Nach Auskunft des StALU WM gilt der SchieRplatz der
Schitzenzunft nicht als Storfallanlage. Er befindet sich zu-
dem in einem Abstand von 680 m (Luftlinie) zum B-Plan
Nr. 39, so dass keine Auswirkungen fiir das neue B-Plan
Gebiet zu befirchten sind.

Die Biogasanlage am Degtower Weg in Grevesmuhlen ist
jedoch als ,Storfallanlage” zu betrachten. Im Zusammen-
hang mit dem Bauantrag fir die Biogasanlage wurde ein
Abstandsgutachten auf der Grundlage des Leitfadens
KAS-18 i.V.m. KAS-32 erstellt, welches der Stadt vorliegt.
Als Ergebnis der Berechnungen ist ein Sicherheitsabstand
von 45 m gutachterlich festgelegt worden.

Innerhalb dieses Sicherheitsabstandes findet keine
schutzwurdige Nutzung statt. Das Gebiet des B-Planes
Nr. 39 befindet sich in einem Abstand von mehr als
1200 m von der Biogasanlage entfernt und liegt somit au-
Rerhalb des Sicherheitsabstandes.
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8 Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung
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Ziel der stadtebaulichen Konzeption ist, ein innenstadtna-
hes, fir Grevesmihlen angemessen verdichtetes hoch-
wertiges Wohngebiet zu entwickeln. Dabei sollen die ortli-
chen Gegebenheiten wie Topographie, vorhandene pra-
gende Grinelemente rund um den Teich einbezogenen
werden. Zudem sollen die aus den benachbarten Nutzun-
gen resultierenden Vorbelastungen des Plangebietes (u. a.
gewerbliche Nutzungen, Bahn) oder artenschutzrechtliche
Belange nicht zu Lasten der stadtebaulichen Qualitat ge-
hen.

Gewahlt wurde daher ein effizientes und flexibles Er-
schlieRungssystem, das gleichzeitig zu einer Nutzungszo-
nierung bezlglich der Intensitat der Nutzungen fihrt, was
sich auch in den gestalterischen Festsetzungen wider-
spiegelt. Die gewerblichen Nutzungen befinden sich am
zentralen und larmintensivsten Bereich am Eingang des
Gebietes. Getrennt durch einen in die Gestaltung integrier-
ten Larmschutzwall schlieBt sich das Wohngebiet an. Das
Wohngebiet gliedert sich in drei Bereiche:

Eingeschossige Bungalowwohnangebote befinden sich
sldlich der Bahnlinie. Dieses Angebot reagiert auf die der-
zeit deutliche Nachfrage nach dieser Wohnform und stellt
aufgrund der Ausrichtung und GréRe der Grundstiicke ein
attraktives Angebot dar. Im zentralen Bereich befindet sich
das ,klassische Angebot“ an eingeschossigen Einfamilien-
hausern (mit Dachnutzungen) mit den in Grevesmihlen
ublichen gestalterischen Festsetzungen. In den Randbe-
reichen, mit deutlich gréReren Grundstiicken werden diese
gestalterischen Festsetzungen flexibler angewendet und
zudem eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht.

Wesentliches Augenmerk wird auf die Gestaltung des
Stralenraums gelegt, der das gestalterische Bindeglied
des gesamten Wohngebietes darstellt. Dieser Anspruch
wird in Form des StralRenprofils und der fir den o6ffentli-
chen Raum wirksamen gestalterischen Festsetzungen
gewabhrt.
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9 Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

9.1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

Mai 2021

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zu-
lassig sind gemal § 4 Absatz 2 BauNVO

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden gemal
§ 4 Absatz 3 BauNVO

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht  zuldssig sind gemal §1Absatz5 und
§ 1 Absatz 6 BauNVO

= Anlagen fur sportliche Zwecke,
= Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Die Festsetzungen der zulassigen, ausnahmsweise zulas-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fiir sportliche Zwecke im Wohngebiet
nicht zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wurden.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fur Verwal-
tungen sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
ebenfalls ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charak-
ter, Platzbedarf und ihrem Stérungsgrad her nicht in das
geplante Wohngebiet einfugen.

Es wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Zulassig sind
gemal § 8 Abs. 2 BauNVO

=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplat-
ze und offentliche Betriebe,

=  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemal
§ 8 Abs. 3 BauNVO
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=  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,

= Anlagen fur sportliche Zwecke.

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

= Einzelhandelsbetriebe bis 100 m? Verkaufsflache,
wenn sie

— in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem sich in dem Plangebiet
ansiedelnden Betrieb stehen oder,

— nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment
handeln: Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Ac-
cessoires, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung),
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Fo-
to/Video, Bild- und Tontrager, Haushaltselektro-
Kleingerate, Bucher, Spielwaren, Schreibwaren /
Birobedarf, Uhren / Schmuck, Haushaltswaren,
Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Sport-
artikel, Optik / Horgerateakustik, Heimtextilien, Fahr-
rader und Zubehdr, Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren  (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Pharmazie, Getranke, Zeitungen / Zeitschriften,
Blumen, Floristik

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO

= Tankstellen und
= Vergnugungsstatten.

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zulas-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fir Gewerbegebiete
ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Eigenheiten
des geplanten Gebietes, insbesondere mit der zukinftig
angrenzenden Wohnnutzung abgestimmten Nutzungska-
talog vorzugeben.

So sind Vergnugungsstatten und Tankstellen nicht zulas-
sig, da sie den angestrebten Charakter des Gebietes sto-
ren wlrden. Der Ausschluss von Betriebswohnungen re-
sultiert aus den Erfordernissen des Larmschutzes. Dem
Betrieb zugeordnete Wohnungen werden als ausnahms-
weise zulassig eingestuft und unterliegen damit der Einzel-
fallpriifung, insbesondere in Bezug auf die Uberpriifung
gesunder Wohnverhaltnisse.
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9.2. Einzelhandel
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Fur den gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbe-
triebe mit einzelnen Ausnahmen ausgeschlossen. Beurtei-
lungsmalistab ist dabei das bezuglich des Gesamtraums
Grevesmilhlens vorliegende Einzelhandelskonzept aus
dem Jahr 2013. Dieses kommt zu dem Ergebnis der Not-
wendigkeit der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung,
d. h. der Minimierung der Auswirkungen auf den zentren-
relevanten Einzelhandel einerseits durch entsprechende
Sortimentsausschlisse bzw. -einschrankungen, anderer-
seits durch MaRnahmen, die das festgestellte Gleichge-
wicht zwischen Einzelhandel in der Innenstadt und der ub-
rigen Gebiete nicht nachhaltig beeintrachtigt. Diese MaR-
nahmen sind Einschrankungen der Verkaufsflachen in den
sonstigen Gebieten, da sich gerade dort (u. a. aufgrund
sich bildender Agglomeration von Einzelhandelseinrich-
tungen in Gewerbegebieten) Auswirkungen ergeben, die
sich von den Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO nicht wesentlich unterscheiden. Dies sind insbe-
sondere Auswirkungen auf den Verkehr, auf die woh-
nungsnahe Versorgung der Bevolkerung in den gesamten
Stadt-/ Gemeindegebieten und auf die Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche in der Stadt.

Ziel ist, den zentrenrelevanten Einzelhandel auf einige
wenige Standorte im Siedlungsraum durch entsprechende
Sondergebiete nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu konzentrie-
ren, um die wohnungsnahen Versorgungseinrichtungen zu
fordern, den motorisierten Individualverkehr insgesamt im
Siedlungsraum durch Verteilung zu entzerren und beste-
hende und geplante Einrichtungen zu starken.

Den gewilinschten Ansiedlungen von Betrieben im Plange-
biet soll jedoch ausnahmsweise als untergeordnete Ne-
beneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produk-
tion an Endverbraucher zu verkaufen bzw. kleinteilige auf
das Gebiet bezogene Versorgungseinrichtungen ermaog-
licht werden. Aufgrund der zentrenrelevanten Einzelhan-
delsproblematik werden die zulassige Verkaufsflache hier-
fur beschrankt und innenstadttypische Sortimente als
Kernsortimente ausgeschlossen.

Von dem dann im Ausnahmewege ermoglichten Einzel-
handel gehen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO und Gefahrdungen fir die stadtebauliche (Ein-
zelhandels-) Entwicklung nicht aus.

Eine Nahversorgungseinrichtung bis zu einer Verkaufsfla-
che von 100 m? wird im Einzelhandelsgutachten der Stadt
Grevesmuhlen als sinnvoll erachtet und soll deshalb pla-
nungsrechtlich ermoglicht werden.
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9.3. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Baugrenzen

Geschossigkeit /
Hohenentwicklung
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Im Gewerbegebiet erfolgt eine Festsetzung der GRZ, die
sich an den Mdglichkeiten der BauNVO bzw. dem Bestand
orientiert und eine angemessene und flexible Nutzung der
Grundstticke erméglichen soll. Es wird eine Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet wird
abgestimmt auf die GrundsticksgroRen der einzelnen Be-
reiche auf 0,2 bis 0,25 festgesetzt. Dies ermoglicht eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern, die in einer gu-
ten Relation zu den vorgesehenen Grundsticksgroen
steht. Die festgesetzte GRZ entspricht dem Uberwiegend
aufgelockerten Erscheinungsbild der angrenzenden Be-
bauung.

Die festgesetzten Baugrenzen im Gewerbegebiet sollen
eine moglichst flexible Nutzung der Grundstiicke gewahr-
leisten.

Zur Gewahrleistung eines homogenen StralRenraums er-
folgen die Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen im
allgemeinen Wohngebiet strallenorientiert in einem be-
grenzten Baufeld. Dieses Baufeld ermdglicht die Errich-
tung aller gangigen Gebaudetypen, stellt jedoch gleichzei-
tig eine stral3enorientierte Bebauung sicher.

Die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit folgt dem
beschriebenen stadtebaulichen Konzept.

Im Bereich des Gewerbegebietes erfolgt lediglich die Fest-
setzung einer maximalen Gebaudehdhe um den vertragli-
chen Ubergang zur anschlieBenden Wohnbebauung si-
cherzustellen. Um dem ansassigen Betrieb eine weitere
Betriebsentwicklung zu erdffnen, wird auflerdem ergan-
zend festgesetzt, dass im Gewerbegebiet die maximale
zulassige Gebaudehohe ausschlieflich fur die Errichtung
eines Spanesilos bis zu einer maximalen Hohe von 15 m
uberschritten werden darf.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes erfolgt eine fur
die einzelnen Teilbereiche differenzierte Festsetzung der
Hohenentwicklung. Sudlich an die Bahnlinie angrenzend
und an das Gewerbegebiet anschlielend sowie an der
ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine eingeschossi-
ge Wohnbebauung unter Ausschluss von Dachgeschol3-
nutzungen (in Form der maximalen Gebaudehdhe) vorge-
sehen. Im Ubergang schlieft sich im zentralen Teil des
Wohngebietes eine eingeschossige Bebauung mit Dach-
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Nebenanlagen

Ein- und Ausfahrten

9.4. Bauweise

9.5. Zahl der Wohneinheiten

Mai 2021

gescholnutzungen an. In den sidlichen und westlichen
Randlagen wird aufgrund der GrundstiicksgroRen eine
zweigeschossige Bebauung ermdglicht. Durch die Fest-
setzung der maximalen Gebaudehdhe wird ein vertragli-
cher Ubergang zwischen den Teilgebieten sichergestellt.

Als Héhenbezugsebene fir die maximale zuldssige H6he
baulicher Anlagen wird die Oberkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsstralle in Fahrbahnmitte, ge-
messen senkrecht vor der Gebaudemitte, festgelegt. Zur
Ermittlung der jeweils mal3geblichen Bezugshdéhe sind in
der Planzeichnung entsprechende Ho6henbezugspunkte
festgesetzt, Zwischenhéhen sind durch Interpolation zu
ermitteln.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenan-
lagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
Dieses entspricht den Regelungen des
§ 19 Abs. 4 BauNVO.

Die Bereiche zu den jeweiligen ErschlieBungsstrallen sol-
len von baulicher Nutzung freigehalten werden. Deshalb
werden in einem Streifen von 3 m Tiefe zur Strallenbe-
grenzungslinie Garagen, Carports und sonstige Nebenan-
lagen ausgeschlossen.

Um ein mdglichst attraktives, geordnetes Erscheinungsbild
zum offentlichen Raum hin zu erhalten, wird im Bereich
des allgemeinen Wohngebietes auflerdem die Anzahl und
Breite von Zufahrten beschrankt.

Fir den offentlichen Parkplatz wird eine Zufahrt festge-
setzt um sicherzustellen, dass der Kreuzungsbereich frei
von Ein- und Ausfahrten bleibt.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit orientiert
sich die zukunftige Bebauung an der vorhandenen aufge-
lockerten Bebauungsstruktur der Umgebung.

Um eine Steuerung der Anzahl der Wohneinheiten mit den
entsprechenden Begleiterscheinungen (Verkehrsaufkom-
men, Stellplatzbedarf etc.) zu ermdglichen, wird eine Be-
grenzung vorgenommen.

Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten berlck-
sichtigt auBerdem den vorgegebenen Rahmen des Wohn-
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9.6. Verkehrsflachen

9.7. Flachen fur Versorgungsan-
lagen

9.8. Flachen fir besondere Anla-
gen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG

10 Begriindung der grunordneri-
schen Festsetzungen

Mai 2021

baukontingents der Stadt Grevesmiuhlen.

Festgesetzt werden im Zufahrtsbereich von der Rehnaer
StralRe StralRenverkehrsflachen und im weiteren Verlauf im
Ubergang zu den allgemeinen Wohngebieten Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung, die ein in der Propor-
tion fir ein kleinstadtisches Wohngebiet angemessenes
StralRenprofil ermdglichen.

Im Eingangsbereich des Gebietes wird eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (Parken) festgesetzt.
Die Parkflachen dienen einerseits den angrenzenden Nut-
zungen, stehen andererseits aber auch dem nahegelege-
nen Bahnhof zur Verfligung.

An der PlanstraRe B wird eine fiir die Schmutzwasserent-
wasserung erforderliche Pumpstation angeordnet.

Innerhalb der 6ffentlichen

Die festgesetzten Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen resultieren aus den Ergebnissen der
Larmbegutachtung und stellen die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicher.

Mit den grinordnerischen Festsetzungen werden MafR-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzguter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet
und verbindlich festgesetzt. Grinordnerisches Ziel fur den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ist es:

e die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachtigun-
gen mit Hilfe gringestalterischer Moglichkeiten zu mi-
nimieren;

e das Wohngebiet in die umgebenden Siedlungsflachen
einzubinden sowie Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftbildes zu vermeiden;

o wertvolle Biotopbereiche zu sichern.

Die im Bebauungsplan Nr. 39 vorgesehenen grunordneri-
schen Festsetzungen dienen vornehmlich dem Erhalt und
der Erganzung vorhandener wertvoller Griin- und Biotop-
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10.1. Offentliche Griinflichen

10.2. Private Griinflachen

Mai 2021

strukturen, der Neugestaltung des Ortsbildes sowie dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe.

Die Planung sieht folgende Festsetzungen vor:
e Erhalt der vorhandenen Feldhecke

e Malnahmenfliche zum Erhalt des Kleingewassers,
seiner Uferbereiche und der Altbdume

e MaBnahmenflache entlang der Bahntrasse zur Schaf-
fung von Lebensraum flir nachgewiesene Reptilienar-
ten

e Baumpflanzungen im 6&ffentlichen Strallenraum
e Spielplatz auf 6ffentlicher Griinflache

e Grunflachen mit Larmschutzanlagen

Mittig im Plangebiet wird eine offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzt. Hier soll
eine Spielflache entstehen, die den Bedarf des entstehen-
den Wohngebietes deckt.

Innerhalb dieser Grinflache ist die Anlage einer Trafosta-
tion zulassig, die fir die Versorgung des allgemeinen
Wohngebietes erforderlich sein wird.

Zur Abgrenzung der Gewerbeflachen wird im Ubergang
zur Wohnbebauung eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® festgesetzt. Innerhalb
dieser Grunflache wird ein 3 m hoher Larmschutzwall er-
richtet, der durchgangig mit Gehdlzen begrunt wird.

Es entsteht eine raumwirksame Grunstruktur, die gleich-
zeitig die Funktion des Larmschutzes tbernimmt und far
gesunde Wohnverhaltnisse sorgt.

Die Feldhecke am sudlichen Rand des Plangebietes be-
findet sich auf privaten Grundstiicken und wird deshalb als
private Grunflache festgesetzt.
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10.3. Anpflanzen von Baumen

10.5. Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Mai 2021

Zur Durchgriinung des Eingangsbereichs des tberplanten
Areals wird festgesetzt, dass innerhalb des &ffentlichen
StralRenraums StralRenbaume zu pflanzen sind.

Innerhalb des o6ffentlichen StraRenraums der Planstrale A
sind 6 kleinkronige StraRenbdume zu pflanzen (Abstéande
zwischen den Baumen von ca. 20 m).

Es sind folgende kleinkronige Arten zu verwenden, die alle
stadtklimaresistent sind und mit schwierigen Standortbe-
dingung zurechtkommen:

Acer campestre - 'Elsrijk’, Feldahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche
Crataegus lavallei 'Carrierei' syn. C. carrierei - Apfeldorn
Sorbus aucuparia - Eberesche,Vogelbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' — Schwedische Mehlbeere,
Oxelbeere

Der offentliche Parkplatz wird ebenfalls mit StralRenbau-
men begrint. Es sind 4 Hochstdmme zu pflanzen.

Die gesetzlich geschitzte Feldhecke entlang der sudlichen
Grenze des Plangeltungsbereichs wird durch eine Erhal-
tungsfestsetzung dauerhaft gesichert.

10.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Boden

MaRnahmenflache 1

Die MaRnahmenflache 1 wird, um die Beeintrachtigung der
im Plangebiet nachgewiesenen Reptilienarten zu minimie-
ren, gemal der Lebensraumanspriche dieser Arten ge-
staltet. Der innerhalb der MaRRnahmenflache zu schaffende
Larmschutzwall wird folgendermafien gestaltet:

Der Wallscheitel wird nach Norden versetzt, damit sich die
studexponierte und warmebegunstigte Flache weniger steil
darstellen kann, dadurch wird eine VergroRerung des Le-
bensraumes fiir Reptilien erreicht.
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MaRnahmenflache 2

Ausschluss von Schottergarten
und Steinbeeten

Mai 2021

Die Nordbéschung darf nicht zu steil ausfallen, damit wei-
terhin eine Vernetzung mit dem Gleiskérper und den nérd-
lich der Gleisanlage liegenden Lebensraumstrukturen ge-
wahrleistet bleibt (Moglichkeit des Austauschs, der Ein-
wanderung von Norden).

Die Verwendung von nahrstoffarmem Oberboden zur Ent-
wicklung luckiger Grasfluren wird festsetzt.

Die Sudbéschung soll so gestaltet werden, dass unter-
schiedlich geneigten Teilbereiche (Schaffung weniger stei-
ler Abschnitte wie Bermen) entstehen.

Zur Begrinung des Walls wird Extensivrasen (Magerra-
senvegetation mit hohen Anteilen an Grasern wie Rot-
Schwingel und Rotes StrauRgras) angelegt.

Hinzu kommt die Pflanzung von Gebuschinseln mit hohem
Anteil an Dornstrauchern wie WeiRdorn und Schlehe. Die
Geblsche dienen als punktuelle Schattenspender fiir die
Reptilien.

Etwa alle 40 m soll der Einbau von Uberwinterungs- und
Eiablagemdglichkeiten in Form von Steinlinsen erfolgen:

Es werden Steine unterschiedlicher Grofien aufgeschich-
tet, in einer Abtiefung unter Frosttiefe (1 m). Zur Verwen-
dung kommen vier Finftel Steine (KorngréRe 20-30 cm)
und ein Flnftel Sand, Randbereiche ausfransend und mo-
saikartig in die Vegetation Gbergehend.

Mit der MaRnahmenflache 2 wird der Biotopkomplex rund
um das gesetzlich geschitzte Kleingewasser einschlief3-
lich der das Gewasser umgebenden Gehdlze und Ruderal-
fluren in seinem Bestand gesichert. Dieser Bereich soll
weiterhin der natlirlichen Sukzession Uberlassen werden.

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5
BauGB durch Festsetzung im Bebauungsplan die Anlage
von Schotter- und Steinbeeten und die damit verbundene
Verwendung von Gartenfolien ausgeschlossen. Entspre-
chend gestaltete Flachen bieten keinen Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und be-
eintrachtigen die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Sie
stehen im Gegensatz zu dem Ziel, den Klimaschutz zu
fordern und sind daher nicht mit dem Wohl der Allgemein-
heit vereinbar.
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11 Begriindung der gestalteri-
schen Festsetzungen

Gestaltung von Doppelhdausern

Dacher

Fassaden

Werbeanlagen

Einfriedungen

Mai 2021

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den
in Grevesmiuhlen Ublichen Festsetzungsrahmen. Besonde-
res Augenmerk wird dabei auf die Auswirkungen auf den
offentlichen Stralenraum gelegt. Im Zusammenwirken mit
der HOhenentwicklung und den Festsetzungen zu Neben-
anlagen soll dadurch vor allem ein homogenes Erschei-
nungsbild des StraRenraums sichergestellt werden.

Zur Wahrung eines homogenen Erscheinungsbildes sind
Doppelhduser in Héhe und Material einheitlich zu gestal-
ten.

Die Dachformen, Dachneigungen und Farben werden zur
Wahrung eines homogenen Erscheinungsbildes fur die
einzelnen Teilgebiete des Geltungsbereiches differenziert
festgesetzt. Trotz der Festsetzungen bestehen ausrei-
chende Mdglichkeiten fiir die Bauherren, ihrem Gestal-
tungswillen Ausdruck zu verleihen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind im gesamten Plangel-
tungsbereich zulassig.

Analog zu den Festsetzungen zu Dachern erfolgt eine flr
die einzelnen Teilgebiete differenzierte Festsetzung be-
zuglich der Fassadenmaterialien und —farben. Auch dabei
wird das Ziel eines homogenen Erscheinungsbildes ohne
zu grofRe Einschrankungen fir die einzelnen Bauherren
verfolgt.

Zur Steuerung von GrofRRe und Erscheinungsbild von Wer-
beanlagen erfolgt eine entsprechende Festsetzung. Diese
ist aufgrund der moglichen hohen Nutzungsvielfalt im Ge-
samtgebiet erforderlich, zumal Werbeanlagen von groRRer
Auswirkung auf den o6ffentlichen Raum sind.

Ebenfalls von erheblichem Einfluss auf den offentlichen
Straflenraum sind Einfriedungen. Zur Sicherstellung eines
homogenen Erscheinungsbildes erfolgt daher eine Be-
grenzung der Art, der Materialien und der Hohe von Ein-
friedungen.
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12 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Stromversorgung

Gasversorgung

Telekommunikation

Schmutzwasserbeseitigung
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Der Anschluss des Gebietes an das Ver- und Entsor-
gungsnetz erfolgt Uber die bereits verlegten Versorgungs-
leitungen. Im Bebauungsplan ist daflir Sorge zu tragen,
dass in den StralRen geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Ver- und Entsorgungslinien vor-
gesehen werden.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch
den Zweckverband fur Trinkwasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung Grevesmuhlen. Im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39
sind Abstimmungen zwischen der Stadt und dem Zweck-
verband erforderlich.

Die Stadt Grevesmuhlen wird mit Elektroenergie von den
Stadtwerken Grevesmuihlen GmbH versorgt. Zur Versor-
gung des Gebietes mit Elektroenergie sind mit dem Ver-
sorger im Rahmen der Erschlielungsplanung Abstimmun-
gen erforderlich.

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Gre-
vesmihlen GmbH mit Erdgas versorgt.

Ob eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgen
kann, ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
Versorger abzustimmen.

Die Stadt Grevesmiihlen ist an das Netz der Deutschen
Telekom AG angeschlossen.

Zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationslei-
tungen sind mit dem Versorger im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung rechtzeitig Abstimmungen erforderlich.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Plangebiet durch den
Zweckverband fur Trinkwasserversorgung und Abwasser-
beseitigung Grevesmuhlen. Die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers Oberflachenwasser bzw. Schmutzwas-
ser) erfolgt grundsatzlich im Trennsystem. Das Schmutz-
wasser ist Uber neu zu bauende Anlagen zu entsorgen, die
in das vorhandene Leitungssystem eingebunden werden.

Alle Grundsticke im Plangebiet unterliegen dem An-
schluss- und Benutzerzwang gemal der gultigen Satzun-
gen des Zweckverbandes Grevesmuihlen und sind ent-
sprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich bei-
tragspflichtig. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind
rechtzeitige Abstimmung mit dem Zweckverband Greves-
muhlen und der Stadt Grevesmuhlen erforderlich.
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Oberflachenentwasserung

Mai 2021

Das Gebiet des B-Planes Nr. 39 wurde nach Beschluss-
fassung durch die Verbandsversammlung am 05.12.2018
im Rahmen der 2. Anderungssatzung in die Nieder-
schlagswassersatzung (2. AS NSchIWS) aufgenommen.

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser ist Abwasser gemal
§ 40 Landeswassergesetz M-V und unterliegt damit der
Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korper-
schaft, dem Zweckverband Grevesmihlen. Fir die Besei-
tigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers von oOffentlichen Verkehrsflachen im Innenbereich ist
der Zweckverband Grevesmihlen zustandig.

Das B-Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutz-
zone IlIA der Wasserfassung Wotenitz. Aufgrund dieser
Tatsache unterliegt die Planung verschiedenen Festset-
zungen und Bestimmungen. Die ausgefihrten Baugrund-
untersuchungen zeigen, dass der im B-Plangebiet anste-
hende Boden groRtenteils versickerungsfahig ist. Eine
hydrogeologische Stellungnahme hat zudem die Unbe-
denklichkeit der Versickerung von Oberflachenwasser im
Plangebiet bescheinigt. Das anfallende Oberflachenwas-
ser der privaten Grundstlicksflachen soll daher versickert
werden. Durch die Lage in der Trinkwasserschutzzone IlI1A
ist eine Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg erforderlich. Zwi-
schenzeitlich wurde der Antrag bei der unteren Wasserbe-
horde gestellt. Es liegt der Wasserrechtliche Bescheid des
Landkreises NWM mit Schreiben vom 01.08.2018 fiir den
B-Plan Nr. 39 ,Zum Sagewerk® vor. Darin wird der Stadt
Grevesmuhlen die Befreiung von den Verboten und Nut-
zungsbeschrankungen der Wasserschutzgebietsverord-
nung fur die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes
und zur Versickerung von anfallendem Niederschlagswas-
ser bebauter und befestigter Flachen erteilt.

Fir die offentlichen Grundstucksflachen ist der Bau eines
Regenwasserkanals geplant, der die anfallenden Nieder-
schlagsmengen der ErschlieBungsstralen und der Ne-
benanlagen des B-Plangebietes Nr. 39 aufnehmen soll.

Das auf den Flachen der ErschlieBungsstrallen und Ne-
benanlagen anfallende Oberflachenwasser wird Uber
Quer- und Langsgefalle am Bord gesammelt und Uber
Strafenablaufe dem im Fahrbahnbereich neu zu bauen-
den Regenwasserkanal zugefuhrt.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen soll einem vorhandenen Grabensystem im westli-
chen Randbereich des B-Plangebietes zugefihrt werden.
Das FlieRgewasser ist als kleiner Flachlandbach einge-
stuft. Die Einleitmenge in einen kleinen Flachlandbach ist
gemald den Empfehlungen des ATVDVWK-Merkblattes M
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Abfallbeseitigung
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153 auf 15 I/s x ha begrenzt. Das auf den o6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen anfallende Oberflachenwasser (ber-
steigt die empfohlene Einleitmenge des Merkblattes. Die
ErschlieBungsplanung sieht unterirdische Rickhalteein-
richtungen im StraRenraum vor.

Die so verzdgerten Niederschlagsmengen werden nach
Abfluss der Spitzenwerte dem vorhandenen FlieRgewas-
ser uber voraussichtlich zwei Einleitstellen zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den Verkehrsfla-
chen kann als normal verschmutzt eingestuft werden. Vor
Einleitung in das Grabensystem erfolgt eine Reinigung
durch Sedimentation.

Das anfallende Niederschlagswasser der Grundstiicke soll
maoglichst auf diesen gesammelt und versickert werden.
Das Plangebiet befindet sich derzeitig noch aulerhalb des
Geltungsbereiches der Versickerungssatzung des Zweck-
verbandes Grevesmihlen. Ein Antrag auf Aufnahme in die
Versickerungssatzung des Zweckverbandes liegt bereits
beim Zweckverband vor und wird im Dezember beschie-
den.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der gesetz-
lichen Regelungen und der diesbezuglichen Satzungen
des Landkreises Nordwestmecklenburg durch die Abfall-
wirtschaft Grevesmihlen. Von o&ffentlicher Entsorgungs-
pflicht ausgeschlossene Abfalle sind vom Abfallerzeuger
nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes zu entsorgen. Die Miillbehalter sind am Ent-
sorgungstag durch den Grundstiicksbesitzer an der 6ffent-
lichen Strale bereitzustellen. Alle Mallnahmen sind so
vorzubereiten und durchzufiihren, dass von der Baustelle
als auch von dem fertiggestellten Objekt eine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-
satzung des Landkreises erfolgen kann.

Die Erreichbarkeit fur Mullfahrzeuge ist sichergestellt. Aus
verkehrsplanerischer Sicht ist der Ubergang von der Plan-
stralBe A in die PlanstralRe B sehr grof3zligig ausgebildet -
die Ausrundungen sind mit einem Radius 12 vorgenom-
men worden.

Die Fahrbahnbreiten der Planstralen B betragen 6,50 m
und bilden somit einen groRzlgigen Verkehrsraum.

Die Kurvenradien/Einmundungen sind mit den aktuell gul-
tigen Schleppkurven fir Millfahrzeuge nachgewiesen
worden und mit diesen ist der befahrbare Bereich nicht
ausgereizt.

Innerhalb der 6,50 breiten Fahrbahn wird Langsparken
stattfinden. Die Parkflachen werden durch eine anthrazite
Pflasterung kenntlich gemacht. Der Parkstand verfugt Gber
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Brandschutz

13 Kampfmittel

Mai 2021

eine Breite von 2,50 m - die verbleibende Durchfahrbreite
fur die Entsorgungsfahrzeuge betragt 4,00 m.

Die Parkstande werden ausschlief3lich auf geraden Stre-
ckenabschnitten angeordnet.

Das Lichtraumprofil einschlie3lich Sicherheitsraum ist ein-
gehalten.

Der Feuerschutz ist in der Stadt Grevesmuhlen durch die
ortliche Freiwillige Feuerwehr sichergestellt.

Gemal § 2(1) des Gesetzes Uber den Brandschutz und
die Hilfeleistungen der Feuerwehren fir M-V (BrSchG M-V
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.12.2015) ist es Aufga-
be der Gemeinden, die Loschwasserversorgung sicherzu-
stellen. Dabei sind die Anforderung des Grundschutzes
zur Sicherung der Loschwasserbereitstellung zu beachten
und zu erfullen.

Der Loéschwasserbedarf wurde im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung geprift. Das vorhandene/ zu erweiternde
Wasserversorgungsnetz stellt die geforderte Ldschwas-
sermenge von 48 m®h sicher.

Die abschlieRenden Standorte der Hydranten werden im
Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem
Zweckverband Grevesmihlen festgelegt. Zur Anwendung
kommen Unterflurhydranten. Den bisher eingegangenen
Stellungnahmen/Forderungen der Trager o6ffentlicher Be-
lange wird bei der Festlegung der Hydrantenstandorte
nachgekommen.

Es wurde eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Lan-
desamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpom-
mern fur den Plangeltungsbereich eingeholt. Dem Kampf-
mittelkataster des Landes sind derzeit keine Anhaltspunkte
auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen. Fur das
Plangebiet besteht daher aus Sicht des Munitionsber-
gungsdienstes derzeit kein Erkundungs- und Handlungs-
bedarf.

Gegen die Ausfihrung der Bauarbeiten bestehen keine
Bedenken.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlief3en,
dass auch in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auf-
treten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
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14 Umlegungsverfahren

Mai 2021

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen.

MaRnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchgefihrt werden, so-
fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem
als ,vorgesehenes Bodenordnungsgebiet” gekennzeichne-
ten Bereich sind die Grundstlicke flr die zuklnftige bauli-
che und sonstige Nutzung unzweckmallig gestaltet und
sollen deshalb bei Bedarf in einem hoheitlichen Bodenord-
nungsverfahren neu geordnet werden, soweit dies nicht
durch andere MaRnahmen im ausreichenden Umfange
erreicht worden bzw. kurzfristig zu erwarten ist.

Das Umlegungsverfahren ist am 19. Marz 2016 auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebau-
ungsplan eingeleitet worden. Bei der vorhandenen Eigen-
tumsstruktur ist eine zeitnahe Realisierung der Planungs-
absichten nur mit einer umfassenden Neuordnung der
Grundstiicksverhaltnisse zu erreichen. Eine endgiiltige
Neuordnung der Grundstickverhaltnisse setzt grundsatz-
lich mmer einen rechtskraftigen Bebauungsplan voraus, da
in der Umlegung nur die Festsetzungen des Bebauungs-
planes umgesetzt werden kdnnen.

15 Flachenbilanz Allgemeine Wohngebiete: 48.356 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet: 5.696 m?
Offentliche Griinflachen: 960 m?
Private Grunflachen: 3.050 m?
MaRnahmenflachen: 24117 m?
StralRenverkehrsflachen und FuR-/Radwege:  8.934 m?
Offentliche Parkflache: 2.226 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 93.339 m?
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16 Nachrichtliche Ubernahmen

16.1. Gesetzliche geschiitzte Bio-
tope

16.2. Trinkwasserschutzgebiet

Mai 2021

Im Plangeltungsbereich befinden sich zwei Biotope, die
gemal § 20 NatSchAG M-V i. V. m. § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschitzt sind. Kleingewasser einschlieRlich ihrer
Ufervegetation sowie Feldhecken fallen unter diesen
Schutz.

MaRnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
dieser Biotope fuhren, sind unzuldssig.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 befindet sich in
der Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung Wo-
tenitz. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschran-
kungen in der Trinkwasserschutzzone Il A sind zu beach-
ten. Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes Grevesmiihlen — Wotenitz vom 22.09.2010 ist im
Bauamt der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, Haus 2
in 23936 Grevesmuhlen einsehbar. Die Verordnung kann
auf dem Dienstportal des Landes Mecklenburg-
Vorpommern auch von jedermann im Internet eingesehen
werden.
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TEILII - UMWELTBERICHT

17 Einleitung
17.1. Gesetzliche Grundlagen

17.2. Kurzdarstellung der Inhalte
und Ziele des Bebauungs-
plans (Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Januar 2020

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begrindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Ausei-
nandersetzung mit Stellungnahmen aus der o6ffentlichen
Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials
hiernach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwie-
weit sie von Festsetzungen des Bebauungsplanes betrof-
fen sein kdénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1
zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB erstellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich
in Ubereinstimmung mit der Formulierung in § 2 Abs. 4
Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 39. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkun-
gen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkun-
gen auf die geplanten Nutzungen aus der Umgebung er-
heblich einwirken kdnnen, nicht jedoch aulRergewdhnliche
und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkretisierbare
Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese Pri-
fung die Auswirkungen der Bauphase nur soweit sie all-
gemein fur die festgesetzte Art der Nutzung abzuleiten
sind.

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt die Durchflihrung
einer Bauleitplanung auf einer ca. 9,3 ha grofen Flache,
die zum groRten Teil einer Wohnbebauung zugefihrt wer-
den soll, aber auch Gewerbegebietsflachen festsetzt.

Die Stadt Grevesmihlen mochte damit dem Bedarf an
Wohngrundstiicken in der Gemeinde nachkommen. Die
Entwicklung der Flachen ist erforderlich, da keine weiteren
Wohnbauflachen im Stadtgebiet kurzfristig zur Verfigung
stehen. Zudem entspricht die wohnbauliche Entwicklung
der Flache dem im BauGB festgelegten Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden, indem eine Umnut-
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zung von Flachen stattfindet. Gleichzeitig sollen vorhan-
dene Gewerbebetriebe in ihrem Bestand gesichert wer-
den.

Der Bebauungsplan setzt fest:

allgemeine Wohngebiete zur Schaffung von Wohn-
grundstticken

eingeschranktes Gewerbegebiet

private Grinflache zur Sicherung und Erhaltung der
Feldhecke im Plangebiet, private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Schutzgriin zur Schaffung von Puf-
ferzonen zum Gewerbegebiet

Z”el Atliche S'H'S'"ale“; it dep' Fﬁzweelebestunmus|g
werbegebiet-sowie eine Offentliche Grunflache mit der

Zweckbestimmung Spielplatz

Verkehrsflachen zur Sicherung der ErschlieRung der
Wohnbebauung

MaRnahmenflache zum Erhalt und zur Entwicklung des
Kleingewassers, seiner Uferbereiche und des Alt-
baumbestandes

MaRnahmenflache zur Schaffung von Lebensraumen
fir nachgewiesene Reptilienarten unter Integration ei-
nes Larmschutzwalles

Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 39 um-
fasst eine Flache von 9,3 ha. Davon entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete: 48.356 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet: 5.696 m?
Offentliche Griinflachen: 960 m?
Private Grunflachen: 3.050 m?
MaRnahmenflachen: 24117 m?
StralRenverkehrsflachen und FuR-/Radwege:  8.934 m?
Offentliche Parkflache: 2.226 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 93.339 m?
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18 Bestandsbeschreibung

Januar 2020

Das ca. 9,3 ha groRe Plangebiet des B-Plan Nr. 39 der
Stadt Grevesmiuhlen befindet sich in Stadtrandlage und
wird im Norden durch die Bahnstrecke Lubeck - Bad Klei-
nen begrenzt. Im Umfeld bis 1000 m finden sich Kleingar-
tenanlagen, Grunland- und Ackerflachen sowie Waldbe-
stdnde, mit denen das Plangebiet vor allem durch die
Bahnstrecke vernetzt ist.

Das Plangebiet selbst ist (je nach Zahlweise) mit 20-30
Gebauden bestanden, die teilweise seit Jahren auller
Nutzung und baufallig sind. Die Flachen zwischen den Ge-
bauden sind vielfach versiegelt, weisen aber immer wieder
kleine luckige Ruderalflachen auf. Viele Teilflachen sind
durch verschiedenartige Ablagerungen Uberpragt. Im
Nordosten stellt ein mit Gehdlzen bestandener Teich eine
naturnahere Struktur dar.

19 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und
deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

(Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

19.1. Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschliellich inrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind."

§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs
ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen."

Diese Ziele finden Uber grinordnerische Festsetzungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermei-
dung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Insbeson-
dere beinhaltet das Festsetzungen zum Erhalt vorhande-
ner Grun- und Biotopstrukturen. Des Weiteren wird fur ei-
ne ausreichende Durchgrinung der neuen Wohnbebau-
ung gesorgt. MalRnahmen zu Minimierung der Beeintrach-
tigungen auf nachgewiesene Reptilienarten werden eben-
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falls festgesetzt.

§ 19 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflich-
ten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen).

Die Umsetzung erfolgt Uber die Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung in Teil Il Kapitel 18.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 20 NatSchAG: Malinahmen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich ge-
schitzten Biotope fiihren kénnen, sind verboten (Gesetz-
licher Biotopschutz).

Im  Plangeltungsbereich befinden  sich  gemal
§ 20 NatSchAG M-V in Verbindung mit § 30 BNatSchG
gesetzlich geschitzte Biotope: das vorhandene Kleinge-
wasser einschliellich seiner Ufervegetation sowie die
Feldhecke an der siiddstlichen Grenze des Plangebietes
unterliegen dem gesetzlichen Schutz.

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch
Festsetzung einer MalRnahmenflache rund um das Kilein-
gewasser sowie durch eine Festsetzung zum Erhalt der
Feldhecke.

§ 20 /§ 21 BNatSchG: In diesen beiden Paragraphen ist
der Biotopverbund und die Biotopvernetzung gesetzlich
verankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem auf min-
destens 10 % der Landesflache entwickelt werden. Es soll
auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Europa-
ischen Schutzgebietssystems Natura 2000 dienen.

Die Burdenow einschlief3lich des Kleingewassers sind Tell
des Biotopverbundsystems im weiteren Sinne. Die Ver-
bundfunktion wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Das Kleingewasser steht weiterhin im funktionalen Zu-
sammenhang mit der Burdenow-Niederung. Die Festset-
zung als MaBnahmenflache tragt zur dauerhaften Siche-
rung des Kleingewassers bei.

§ 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekte sind vor ihrer Zulassung
oder Durchflihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Europaischen Vogelschutzgebiets zu
uberprifen." Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projek-
ten sowie Ausnahmen sind in § 34 Abs.2 bis Abs. 4
BNatSchG geregelt. DemgemaR ist ein Projekt unzulassig,
wenn es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines EU-
Vogelschutzgebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder
dem Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen fiihren
kann. Es sei denn, es bestehen zwingende Grinde des
uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlief3lich so-
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zialer und wirtschaftlicher Art, und zumutbare Alternativen
mit geringeren Beeintrachtigungen an anderer Stelle sind
nicht gegeben.

Es sind keine FFH-Gebiete durch die Planung betroffen.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des
besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet flr die be-
sonders geschitzten sowie die streng geschitzten Tiere
und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbestande.

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit gelten-
dem Artenschutzrecht ist gutachterlich gepruft worden. So-
fern die im Gutachten genannten Mallnahmen beachtet
werden, sind keine Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG berthrt. Siehe Teil Il Kapitel 20.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs fallen 8 Baume unter
die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V, die nicht mit
der Umsetzung der stadtischen Planung vereinbar sind.
Fir die erforderliche Fallung dieser 8 Baume wurde eine
Ausnahmegenehmigung beantragt.

Die Tatbestandsvoraussetzungen fiir die Erteilung einer
Ausnahme fir die Fallung geschitzter Baume liegen vor.
Um den anhaltenden Bedarf nach Wohngrundstiicken zu
decken hat die Stadt Grevesmihlen beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 39 aufzustellen und die bisherigen
Mischgebietsflachen zu groRen Teilen in Wohnbauflachen
umzuwandeln. Nach Aufgabe des Sagewerkes am vor-
handenen Standort besteht zudem ein erheblicher stadte-
baulicher Planungsbedarf zur Vermeidung einer dauerhaf-
ten Brachflache in zentraler stadtischer Lage. Zudem wird
durch die Inanspruchnahme der bereits intensiv genutzten
Flache eine Neuinanspruchnahme von Freiflachen in Orts-
randlage vermieden und entspricht damit dem Ziel der In-
nenentwicklung vor AuRenentwicklung.

Zur Umsetzung der Planung ist laut vorliegender schall-
technischer Untersuchung ein Larmschutzwall zwingend
erforderlich, um das Plangebiet tGberhaupt fir eine Wohn-
bebauung entwickeln zu kénnen. Eine Verschiebung des
Larmschutzwalls ist nicht moglich, wenn die gesetzlich
vorgeschriebenen Immissionsrichtwerte fir allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden sollen. Der Larm-
schutzwall muss, um die beabsichtigte schallreduzierende
Wirkung zu erzielen, so nah wie mdglich an der Schall-
quelle — in diesem Fall die Bahnlinie- errichtet werden. Der
uberwiegende Teil der Baume (6 Stuck) wirde der Anlage
dieses Larmschutzwalls entgegenstehen.

Zwei weitere Baume (Nr. 18 und 21) liegen so ungunstig
innerhalb der Baugrenze, dass eine sinnvolle Bebauung
des geplanten Grundstiicks nicht moglich ware. Ein weite-
rer Baum (Nr. 42) wurde mit zur Fallung beantragt, befin-
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det sich aber aufgrund einer Verkleinerung des Plangel-
tungsbereichs zum 2. Entwurf nicht mehr im Plangebiet.

Es besteht ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse an
der wohnbaulichen Entwicklung dieser stadtischen Ge-
werbebrache, zu deren Umsetzung die Fallung der be-
nannten 8 geschutzten Baume unumganglich ist.

Die Untere Naturschutzbehdérde hat mit Schreiben vom
20.02.2019 die Genehmigung zur Fallung der betroffenen
geschitzten Baume erteilt.

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Minimierung
der Versiegelung Rechnung getragen. Die Nutzung einer
bereits in groRen Teilen versiegelten Flache reduziert den
Flachenverbrauch. Das stadtebauliche Konzept legt zu-
dem eine flachensparende Erschlieung zugrunde. Nach
Umsetzung der Planung wird der Versiegelungsgrad deut-
lich geringer sein als im jetzigen Bestand. Zur Minimierung
der Eingriffe wird festgesetzt, dass das vor Ort anfallende
Niederschlagswasser in den allgemeinen Wohngebieten
versickert wird.

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind
derart zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Alige-
meinheit und dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeid-
bare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf ihnren Wasserhaushalt unter-
bleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewabhrleistet wird.

Um die Reduzierung der Grundwasserneubildung zu mi-
nimieren, wird festgesetzt, dass das anfallende Regen-
wasser vor Ort wieder zu versickern und dem Wasser-
kreislauf zuzufiihren ist.

Der B-Plan liegt in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) IlI
A des Wasserschutzgebietes Grevesmuihlen-Wotenitz
(Wasserschutzgebietsverordnung vom 22.09.2010). Auf
die geltenden Vorschriften wird unter Hinweise in Teil B:
Text hingewiesen. Die Herstellung oder Anderung von
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Oberflachengewéassern sowie Eingriffe in das Grundwas-
ser sind nicht Gegenstand der Planung.

§ 1 Abs.1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."
§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiet sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden."

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das
die Planung hinsichtlich Verkehrslarmes und Gewerbelar-
mes untersucht. Die Ergebnisse des Schallgutachtens
werden vollumfanglich im Bebauungsplan Nr. 39 berick-
sichtigt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind si-
chergestellt.

Die Umweltziele der EU sind im Wesentlichen im Umwelt-
aktionsprogramm der Union fur die Zeit bis 2020 be-
schlossen:

1. Schutz, Erhaltung und Verbesserung des Naturkapi-
tals der Union;

2. Ubergang zu einer ressourceneffizienten, umwelt-
schonenden und wettbewerbsfahigen CO2-armen
Wirtschaftsweise in der Union;

3. Schutz der Unionsburger vor umweltbedingten Be-
lastungen, Gesundheitsrisiken und Risiken fur die
Lebensqualitat;

4. Maximierung der Vorteile aus dem Umweltrecht der
Union durch verbesserte Umsetzung;

5. Verbesserung der Wissens- und Faktengrundlage
fur die Umweltpolitik der Union;

6. Sicherung von Investitionen fur Umwelt- und
Klimapolitik und Berlcksichtigung von Umweltkos-
ten unter Beachtung etwaiger nachteiliger sozialer
Auswirkungen;

7. Verbesserung der Einbeziehung von Umweltbelan-
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gen in andere Politikbereiche und koharente Gestal-
tung von Politikansatzen;

8. Foérderung der Nachhaltigkeit der Stadte in der Uni-
on;

9. Verbesserung der Fahigkeit der Union, wirksam auf
internationale Umwelt- und Klimaprobleme einzuge-
hen.

Diese Umweltziele werden, sofern sie im MalRstab der vor-
liegenden Planung umsetzbar sind, bei der Planung be-
rucksichtigt.

Schutz, Erhalt und Verbesserung des Naturkapitals erfol-
gen durch Festsetzungen zum Erhalt geschutzter Biotope
und geschitzter Badume. Der Schutz der Unionsbirger vor
umweltbedingten Belastungen, Gesundheitsrisiken und
Risiken fir die Lebensqualitat wird sichergestellt, indem
durch Fachgutachten sowohl der Larmschutz als auch Be-
lastungen durch Altlasten untersucht worden sind und er-
forderliche Schutzmalnahmen in die Planung Ubernom-
men werden. Die Nachnutzung einer Brachflache inner-
halb der Stadt entspricht dem Ansatz der Nachhaltigkeit.

Das Landschaftsprogramm trifft keine flr die vorliegende
Planung relevanten Aussagen.

Der Landschaftsrahmenplan trifft fiir den Bereich der Bur-
denow-Niederung folgende Aussagen:

Die Burdenow einschlieBlich des Kleingewasser soll Teil
des Biotopverbundsystems im weiteren Sinne werden.

Ziel fir die Burdenow ist die Regeneration gestérter Na-
turhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserabschnit-
te.

Im Leitbild des Landschaftsplans sind folgende den Unter-
suchungsraum betreffende Aussagen enthalten:

Der uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird als
Bauflachen dargestellt. Das gesetzlich geschitzte Klein-
gewasser soll erhalten bleiben und die direkt angrenzen-
den Flachen als Feuchtgrinland entwickelt werden. Ent-
lang der Bahntrasse wird im westlichen Teil eine schmale
Grunflache dargestellt.

Das MalRnahmenkonzept sieht ein Renaturierungskonzept
fur den Quellbereich der Burdenow einschlieRlich des
Kleingewassers vor.

Beriicksichtigung bei der Planung:
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Das Kleingewasser und die Uferbereiche werden als Mal-
nahmenflache dauerhaft in ihrem Erhalt gesichert. Parallel
zur Bahntrasse wird eine Griinflache festgesetzt.

Die Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

19.3. Sonstige abwagungsrelevante Ziele und
Empfehlungen des Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen
sowie sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Ab-
wassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien/ sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Die Planung sieht zur Vermeidung von Schall-Emissionen
verschiedene SchallschutzmalRnahmen vor (siehe Kapitel
5).

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der gesetz-
lichen Regelungen und der diesbezuglichen Satzungen
des Landkreises Nordwestmecklenburg durch die Abfall-
wirtschaft Grevesmuhlen. Alle Abfalle werden sachgerecht
entsorgt.

Die Gebaude sind anschlusspflichtig an die o&ffentliche
Abwasserentsorgung.

Das im allgemeinen Wohngebiet anfallende Regenwasser
wird auf den Grundstlicken versickert.

Aktuell weist das Plangebiet keine Bedeutung fur die Nut-
zung erneuerbarer Energien auf. Die Planung sieht hierzu
keine Regelungen vor. Allerdings besteht im gesamten
Plangebiet die Mdglichkeit, Dachflachen fiir Photovoltaik
und Solarthermie zu nutzen.

Die Bewertung der Messergebnisse der Luftmessstationen
des Landes Mecklenburg-Vorpommern wurde nach der
39. Verordnung  zur  Durchflhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV) durchgefihrt.

Die Luftgitedaten 2016 zeigen, dass an allen vorhande-
nen Messstationen alle zu Uberwachenden Schadstoffe
unterhalb der zuldssigen Grenzwerte liegen. In Greves-
muhlen befindet sich keine Messstation. Da die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzwerte allerdings auch in stark be-
lasteten Gebieten wie der Hansestadt Rostock eingehalten
werden, ist daraus abzuleiten, dass in Grevesmuhlen kei-
ne Problematik beziglich Luftschadstoffen zu prognosti-
Zieren ist.

Es werden keine besonderen MalRnahmen zur Reinhal-
tung der Luft fir erforderlich gehalten.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung
wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat
des Gebietes relevanten Emissionen zur Folge haben, so
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dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestméglichen Luftqualitat fihren wird.

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives
Verfahren, das eine schutzgltertubergreifende Betrachtung
unter Beriicksichtigung von Wechselwirkungen erfordert
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses An-
satzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgiter
nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vor-
liegen, sondern dass zwischen ihnen Wechselwirkungen
und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren
funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgutern, innerhalb der Schutzguter sowie zwischen
und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit
sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Pro-
jektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeu-
tung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktiona-
les Wirkungsgefiige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbezie-
hungen aufgrund der Fille von biotischen und abiotischen
Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimensi-
on potenziell unendlich. Aufgrund wissenschaftlicher
Kenntnisliicken und praktischer Probleme (unverhaltnis-
maRig hoher Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige
Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im Rahmen
einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielflih-
rend. Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst
und bewertet, die ausreichend gut bekannt und untersucht
sind und die im Rahmen der Umweltprifung entschei-
dungserheblich sein kdnnen. Die relevanten Wechselwir-
kungen (z.B. Wirkungspfade Boden-Wasser-
Lebensgemeinschaften oder Abhangigkeiten zwischen
abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunkti-
onen) werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang
sind, bereits den einzelnen Schutzgutern zugeordnet und
in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Un-
falle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.
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In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Be-
standsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario) (Anlage 1 Nr. 2 a BauGB) sowie eine Darstel-
lung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung (Anlage 1 Nr. 2 b BauGB). Bei jedem
Schutzgut werden zudem die geplanten MaRnahmen zur
Verhinderung, Vermeidung und Minderung der erheblichen
Umweltauswirkungen benannt. (Anlage 1 Nr. 2 ¢ BauGB).

Ein grofRer Teil des Plangebietes ist von Gebauden be-
standen. Die Flachen zwischen den Gebauden sind viel-
fach versiegelt, weisen aber immer wieder kleine lickige
Ruderalflachen auf. Viele Teilflachen sind durch verschie-
denartige Ablagerungen Uberpragt. Im Hinblick auf die
Zielsetzung, den Flachenverbrauch zu minimieren, sind
bereits versiegelte Flachen innerhalb der Ortslage von all-
gemeiner Bedeutung und somit geeignet, flr bauliche Nut-
zungen herangezogen zu werden.

Gemall § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Mit der Planung wird die Nachnutzung bereits baulich ge-
nutzter Flachen vorbereitet, sie entspricht damit dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Pla-
nung sieht deutlich weniger Versiegelungen vor als derzeit
vorhanden sind. Zurzeit sind 43.640 m? vollversiegelte
Flachen und 9.220 m? teilversiegelte Flachen im Bestand.
Die maximal zulassige Versiegelung nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 39 wird ca. 32.500 m?
betragen. Damit reduziert sich der Versiegelungsgrad
deutlich.

Das Schutzgut Flache ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.
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MaRnahmen zur Vermeidung e Erhalt des Kleingewéassers und der umliegenden Ufer-
und Minderung bereiche

20.2. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung Hinsichtlich des Bodens liegen im Plangebiet iberwiegend
nur geringe Wertigkeiten vor. Die Bbdden sind durch die
ehemalige und aktuelle Nutzung vollstandig anthropogen
uberformt bzw. versiegelt und teilversiegelt. Bodentypen
werden dementsprechend fiir das Plangebiet nicht ange-
geben. Natlrliche Bodenverhaltnisse liegen vermutlich
noch in den vegetationsbestandenen Uferbereichen des
Kleingewassers vor.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung von
weiten Teilen des Plangebietes ist unspezifisch mit schad-
lichen Veranderungen von Bdden zu rechnen.

Umweltbezogene Auswirkun- Uberbauung und Versiegelung fiihnren auf unversiegelten

gen des Vorhabens Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen
von Bdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Bdden im Bereich der baulichen Anla-
gen und StralBen flihren zu Stérungen seines Gefliges,
mindern die ©kologische Stabilitdt und verandern seine
Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bo-
denleben und Vegetation. Natirliche Bdden sind nicht von
der Planung betroffen. Die Umsetzung der Planung wird
zur Entsiegelung groRer Flachen flihren, da die Planung
deutlich weniger Versiegelungen vorsieht, als derzeit vor-
handen sind.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fur an-
grenzende Flachen die Mdglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht darliber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung von
weiten Teilen des Plangebietes ist unspezifisch mit schad-
lichen Veranderungen von Bdden zu rechnen.

GemalR § 1 Abs. 5 BauGB hat die Planung die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdl-
kerung und umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt zu berucksichtigen.

Im Rahmen des vorliegenden ,Bericht zur Untersuchung
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und Minderung

20.3. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

Januar 2020

eines Grundstucks in Grevesmuhlen-Trede Massivholz",
IUQ, Berichtsnummer B-015-1014 vom 6.11.2014 wurden
lediglich an sieben Bohrungen organoleptische Auffallig-
keiten gesucht sowie eine Teichsedimentprobe auf Rick-
stdnde von Holzschutzmitteln untersucht. Auffalligkeiten
wurden dabei nicht festgestellt, jedoch weist der Gutachter
ausdrtcklich auf die Stichprobenartigkeit seiner Untersu-
chung hin und stellt klar, dass der Untersuchungsumfang
lokale schadliche Bodenveranderungen nicht hinreichend
ausschlie3t. Die untersuchte Flache umfasst auch nur ei-
nen kleinen Teil des gesamten Plangebietes in dessen
studwestlichem Bereich. Insoweit ist der Bericht nicht aus-
reichend, die Anforderungen des BauGB zu erflllen.

Der flachennutzungsspezifische Nachweis der Unter-
schreitung der Prifwerte gemall Anhang 2 Nr. 1.4 Bun-
desbodenschutzverordnung wird durch die Dokumentation
einer bodenkundlichen Baubegleitung, die wahrend der
ErschlieRungsmalnahmen durchgefihrt wird, erfolgen.

Das Schutzgut Boden ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.

Festsetzungen von Grundflachenzahlen zur Begren-
zung der Versiegelung

e Bodenkundliche Baubegleitung wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt laut
Landschaftsplan zwischen 5 und 10 m unter der Gelande-
oberflache. Das Plangebiet ist laut Landschaftsplan von
sehr hoher Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Der B-Plan liegt in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) IlI
A des Wasserschutzgebietes Grevesmuihlen-Wotenitz
(Wasserschutzgebietsverordnung vom 22.09.2010).

Das einzige Oberflachengewasser im Plangebiet ist das
Kleingewasser, das einen sehr hohen Biotopwert besitzt
und somit von besonderer Bedeutung ist.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Es werden Uberwiegend versiegelte
Flachen Uberplant, teilweise finden Neuversiegelungen
statt, dafir wird an anderer Stelle entsiegelt. Insgesamt
wird sich der Versiegelungsgrad deutlich reduzieren, somit
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20.4. Schutzgut Pflanzen
Bestand und Bewertung

Januar 2020

wird die Grundwasserneubildungsrate steigen.
Das Kleingewasser bleibt von der Planung unberthrt.

Die Planung sieht vor, das auf den Grundstiicken im all-
gemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser
vor Ort zu versickern. Damit wird ein grof3er Teil des anfal-
lenden Oberflachenwassers dem ortlichen Wasserhaus-
haushalt zugefuhrt.

Schéadliche Stoffeintrage ins Grundwasser aus Altlasten
werden sicher vermieden, indem wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung durch-
gefuhrt wird.

Das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich von den Aus-
wirkungen der Planung betroffen.

Festsetzungen von Grundflachenzahlen zur Begren-
zung der Versiegelung

e Festsetzung einer MalRnahmenflaiche zum Erhalt des
Kleingewassers und seiner Ufervegetation

e Versickerung vor Ort

e Bodenkundliche Baubegleitung wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten

Auf dem insgesamt rund 9,3 ha umfassenden Gelande be-
finden sich derzeit noch mehrere, vorhabenbedingt abzu-
reiRende Gebdude eines Sagewerks; Teile des Areals
werden aktuell noch gewerblich genutzt. Durch die zahlrei-
chen Gebéaude, Lagerflachen, asphaltierten Wege und
Platze weist das Gebiet einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Das Gelande zeichnet sich zudem bereichsweise
durch Ruderalfluren aus, die vor allem entlang der Bahnli-
nie im Norden sowie im Osten und Sidosten im Bereich
mehrerer Gebaude (ehemalige Grinflachen) anzutreffen
sind. Ein eingezaunter Folienteich im Osten des Plange-
bietes diente ehemals als Feuerldschteich.

Im Westen findet sich schlieflich ein Kleingewasser, das
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist. Im
Nahbereich des Gewassers sind neben Nitrophytenfluren
und Brombeergebuschen auch groRere Gebisch- und
Baumbesténde ausgebildet.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden (sie-
he auch Anlage Biotoptypenkartierung):
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Tab.: Biotoptypen im Plangebiet
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Code' | Biotoptyp? | Biotoptyp Schutz | Wertstufe
Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen

BBA | 2.7.1 Alterer Einzelbaum (ab 100 cm StU) §18 4

BBJ 2.7.2 Jungerer Einzelbaum 1

BHF 2.31 Strauchhecke §20 3

BR 2.6 Baumreihe 3
Stehende Gewaésser

SE 5.3.3 Nahrstoffreiches Stillgewasser/Naturnaher Teich § 20 3

SYL 5.6.3 Feuerléschteich -
Waldfreie Biotope der Ufer

VHF 6.4.2 Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte § 20 1
Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen

RHU | 10.1.2 Ruderale Staudenflur -
Griinanlagen der Siedlungsbereiche

PWY | 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus nicht heimischen Baumarten -

PWX | 13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1

PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen -

PEU 13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spon- 1
tanvegetation

PGN | 13.8.3 Nutzgarten -
Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Indust-
rieflaichen

OIG 14.8.2 Gewerbegebiet -

OVP |4.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache -

T aus: Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, Schriftenreihe des LUNG, 2013
2 aus: Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des LUNG Mecklenburg-Vorpommern, 1999

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

Die vorliegende Planung Uberplant neben Flachen, die
durch Gebaude oder ErschlieBungsflachen versiegelt sind,
auch teilversiegelte Flachen (haufig alte Plattenbelége, in
deren Fugen sich Vegetation etabliert hat) sowie Ruderal-
fluren von geringer Wertigkeit. In der nordwestlichen Ecke
des Plangeltungsbereichs werden neben den ruderalen
Staudenfluren auch Siedlungsgehdlze aus nicht heimi-
schen Baumarten uberplant, ebenfalls von geringer Wer-
tigkeit. Insgesamt werden 27 jlingere Einzelbdaume und 15
altere Einzelbaume durch Fallung betroffen sein.

Geschutzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

e Erhaltungsfestsetzungen fur die Feldhecke

e Festsetzung einer MaRnahmenflache rund um das
Kleingewasser
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20.5. Schutzgut Tiere

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

Januar 2020

Zur Untersuchung des Bestandes wurde ein Artenschutz-
fachbeitrag erarbeitet:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemal § 44 BNatSchG
im Rahmen des B-Plans Nr. 39 der Stadt Grevesmihlen
LZum Sagewerk®, B.i.A. — Biologen im Arbeitsverbund,
Bordesholm 29.03.2019

Es wurden Geldndeerfassungen fir die planungsrelevan-
ten Artengruppen der Brutvogel, Reptilien (insbes. Zau-
neidechse), Fledermause und Nachtkerzenschwarmer
durchgefuhrt. Fir alle weiteren Tiergruppen wurde eine
reine Potenzialanalyse auf Grundlage der Gelandebege-
hungen und der Datenabfrage erarbeitet.

Mit Zwerg-, Mucken- und Breitflligelfledermaus sowie dem
Braunen Langohr wurden 4 Gebaude bewohnende Fle-
dermausarten sowie 3 baumbewohnende Arten im Plan-
gebiet nachgewiesen. Zudem wurden 32 Brutvogelarten
sowie 3 Reptilienarten im Plangebiet nachgewiesen. (sie-
he Kapitel 23)

Plangebiet besitzt hohe Bedeutung als Lebensraum fur
Brutvogel, Reptilien und Fledermause.

Im Zuge der Flachenvorbereitung kann es durch Rodung
von Gehdlzen, Abriss der bestehenden Gebdude und
Raumung von Lagerflachen zu Verletzungen oder Tétun-
gen von Fledermausen und Brutvigeln kommen. Durch
die Bautatigkeiten, die mit Erschitterungen und Larm ein-
hergehen, kénnen verbotstatbestédndige Stérungen nicht
ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus werden durch
Beseitigung von Geholzen und Gebauden Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zerstort.

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden
nach geltendem Artenschutzrecht sind zahlreiche Mal-
nahmen zu treffen (siehe Kapitel 20).

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
Nr. 39 ,Zum Sagewerk® der Stadt Grevesmihlen kommt
zu dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung von Bau-
zeitenregelungen bzw. bei alternativer Durchfuhrung von
Besatzkontrollen sowie unter Berlcksichtigung von weite-
ren artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und
CEF-MaRnahmen im Hinblick auf die moglichen Beein-
trachtigungen prifrelevanter Brutvogel- und Fledermausar-
ten keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG be-
rihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist demnach fir keine der naher gepriften Arten bzw. Ar-
tengruppen erforderlich.
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MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.6. Schutzgut
Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

Januar 2020

Aufgrund der komplexen, sich unterscheidenden Lebens-
weise der einzelnen, zu berucksichtigenden Brutvogel-
und Fledermausarten und aufgrund der verschiedenarti-
gen, artenschutzrechtlich relevanten Wirkungen des Vor-
habens, ist die Erarbeitung eines umfassenden Mal3nah-
menplans fur die Baufeldfreimachung (Gehdlzbeseitigun-
gen, Gebauderlickbauten und Beraumung der Lagerstat-
ten) und die Durchfiihrung einer biologischen Baubeglei-
tung der Baufeldfreimachung durch einen fledermauskund-
lichen und mit der Brutbiologie der relevanten Vogelarten
vertrauten Biologen erforderlich, um sicherzustellen, dass
es nicht zu relevanten Betroffenheiten der Bestimmungen
zum besonderen Artenschutz kommt.

Der B-Plangeltungsbereich zeigt ein Nebeneinander aus
Gebauden, versiegelten Flachen, Ruderalvegetation und
einem naturnahen Biotopkomplex aus Kleingewasser und
Geholzen, der mit der weiteren umgebenden Landschaft
verbunden ist. Vorhanden sind auch einige gesetzlich ge-
schiitzte Biotope. Die Gebaude bieten Quartiere und Le-
bensraum streng geschiitzter Fledermause sowie fiir Vo6-
gel. Insbesondere im Bereich der Bahnanlagen sind ge-
fahrdete Reptilienarten nachgewiesen worden.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Versiegelungs-
flachen zu nennen.

Bewertungskriterien fir die biologische Vielfalt sind: Lage
in Schutzgebieten und Biotopverbundsystemen der ver-
schiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zu-
stand in Hinsicht auf das Arteninventar.

Das Plangebiet ist von hoher Wertigkeit fir die biologische
Vielfalt hinsichtlich der vorgefundenen Fledermausfauna
sowie der nachgewiesenen Reptilien und an Gebaude bru-
tenden Vogelarten.

Das Plangebiet ist nicht Teil des landesweiten oder regio-
nalen Biotopverbundsystems, allerdings steht das Kilein-
gewasser einschlieBlich seiner Uferbereiche in direktem
funktionalem Zusammenhang mit der Burdenow-
Niederung, die zum Biotopverbund im weiteren Sinne ge-
hort.

Die geplanten Festsetzungen Allgemeine Wohngebiete
sowie Gewerbegebiet im B-Plangeltungsbereich ermogli-
chen insgesamt eine geringere Inanspruchnahme von Fla-
chen als bisher vorhanden. Diese befinden sich vorrangig
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MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.7. Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

Januar 2020

auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung. Wertvolle Ge-
hélzbestdnde und das Kleingewéasser bleiben weitgehend
erhalten.

Der Fledermausbestand (streng geschuitzte Arten) kann
durch CEF-MaRnahmen sowie durch die Errichtung von
Ersatzquartieren am Ort erhalten werden. Durch Schaf-
fung geeigneter Lebensraumstrukturen entlang der Bahn-
linie kann auch der Reptilienbestand gesichert werden.

Die genannten Vermeidungs- und Minimierungsmalnah-
men fur die einzelnen Schutzgiter dienen auch dem
Schutzgut Biologische Vielfalt.

Das Plangebiet besitzt derzeit keine Bedeutung fir Erho-
lungs-, Tourismus- und Wohnfunktionen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich
von Emissionsquellen. Die Emissionen durch den Betrieb
der Bahnstrecke noérdlich des Plangebietes sowie der Ver-
kehrslarm von der Rehnaer Stralle sind gutachterlich un-
tersucht worden.

Als weitere Vorbelastung im Plangebiet sind potenzielle
Altlasten zu benennen. Aufgrund der langjahrigen gewerb-
lichen Vornutzung von weiten Teilen des Plangebietes ist
unspezifisch mit schadlichen Veranderungen von Bdden
zu rechnen. In Bezug auf den Wirkungspfad Boden -
Mensch ist hier das Bodenschutzrecht, insbesondere die
Bundesbodenschutzverordnung mafgeblich. Im Rahmen
des vorliegenden ,Bericht zur Untersuchung eines Grund-
stlicks in Grevesmuhlen -Trede Massivholz", 1UQ, Be-
richtsnummer B-015-1014 vom 6.11.2014, wurden ledig-
lich an sieben Bohrungen organoleptische Auffalligkeiten
gesucht sowie eine Teichsedimentprobe auf Rickstande
von Holzschutzmitteln untersucht. Auffalligkeiten wurden
dabei nicht festgestellt, jedoch weist der Gutachter aus-
drucklich auf die Stichprobenartigkeit seiner Untersuchung
hin und stellt klar, dass der Untersuchungsumfang lokale
schadliche Bodenveranderungen nicht hinreichend aus-
schlieft.

Erholungsfunktion

Durch Schaffung einer FuBwegeverbindung in die Bur-
denow-Niederung wird zukilnftig die Erreichbarkeit woh-
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Mafnahmen zur Vermeidung
und Minderung
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nortnaher Naturerholungsflachen verbessert.

Larmemissionen:

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fiihren kdnnen,
sind Schallimmissionen (,L4rm”) sowie ggf. Luftschad-
stoffimmissionen.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen mit ge-
werblicher Nutzung ist zu gewahrleisten, dass die zukinf-
tigen Larmemissionen der Unternehmen keine Konflikte
mit angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen auslésen.
Zudem befindet sich das Plangebiet im Einflussbereich der
Schallguellen Bahn und Rehnaer StralRe. Daher wurde ein
schalltechnisches Gutachten beauftragt, das die Planung
hinsichtlich Verkehrslarmes und Gewerbeldrmes unter-
sucht. Das Gutachten empfiehlt die Errichtung von Larm-
schutzwaéllen sowie Larmpegelbereiche. Die Festsetzun-
gen werden in die textlichen Festsetzungen Ubernommen.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Werte werden somit ein-
gehalten.

Luftschadstoffe

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fir Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen gering
ausfallen.

Altlasten:

Ohne weitere Untersuchungen besteht die Besorgnis,
dass die Anforderungen des BauGB nicht erfiillt werden.
Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch kénnte es zur Ge-
fahrdung der menschlichen Gesundheit kommen. Der fla-
chennutzungsspezifische Nachweis der Unterschreitung
der Prufwerte gemalR Anhang 2 Nr. 1.4 Bundesboden-
schutzverordnung wird durch die Dokumentation einer bo-
denkundlichen Baubegleitung, die wahrend der Erschlie-
Rungsmalnahmen durchgefihrt wird, erfolgen.

Bei Einhaltung aller benannten Malnahmen fur Larm-
schutz und bezuglich Altlasten ist das Schutzgut Mensch
nicht erheblich betroffen.

e Alle im schalltechnischen Gutachten genannten Mal-
nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

e Es wird im Zuge der Erschlieungsarbeiten eine bo-
denkundliche Baubegleitung (BBB) in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde durchgefihrt.
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20.8. Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.9. Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswir-
kungen des Vorhabens

Januar 2020

Aufgrund des derzeit bereits vorhandenen hohen Versie-
gelungsgrades besitzt der Plangeltungsbereich nur gerin-
ge Bedeutung fiir die Frischluftentstehung.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen
und keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betrof-
fen.

e Festsetzung von Grinflachen
e Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen

e Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist im lUberwiegenden
Teil durch die gewerblich genutzten Gebaude gepragt. Der
hohe Versiegelungsgrad ist als Vorbelastung des Land-
schaftsbildes einzustufen. Entlang-derRehnaer-Strale be-
findet sich o] bildors o B he.

Im westlichen Randbereich dominieren die Kulisse der

Baumreihe sowie die naturnahen Vegetationsflachen rund
um das Kleingewasser.

Der Landschaftsplan ordnet dem Landschaftsbild im Be-
reich des Kleingewassers die Wertstufe hoch zu. Die Ge-
werbeflachen werden ohne Wertstufe dargestellit.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten An-
schluss an die umliegende Siedlungslage wird einer Zer-
schneidung der Landschaft entgegengewirkt. Es handelt
sich um eine Nachnutzung ehemals tUberbauter Flachen.

Die geplanten Gebaude sind als Einzel- oder Doppelhau-
ser geplant, sodass sie sich in die bereits bestehende Ge-
baudestruktur der vorhandenen sudlich gelegenen Wohn-
bebauung eingliedern.

Die naturnahe und landschaftsbildpragende Vegetation
einschlieRlich des Kleingewassers wird als MaRnahmen-
flache dauerhaft gesichert. Die ortsbildpragende Feldhe-
cke an der sidlichen Grenze des Plangebietes werden
ebenfalls erhalten.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht erheblich betrof-
fen.
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MaRnahmen zur Vermeidung

Festsetzung einer MaRnahmenflaiche rund um das

und Minderung Kleingewasser
e Erhaltungsfestsetzungen fir Altbdume und eine Feld-
hecke
20.10. Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter
Bestand und Bewertung Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgdter
vorhanden.

Umweltbezogene Auswirkun- Das Schutzgut ist nicht betroffen.
gen des Vorhabens

Malnahmen zur Vermeidung
und Minderung

20.11.Prognose uber die Entwick- Gemall Anlage 1 BauGB sind, soweit moglich, insbeson-

lung des Umweltzustandes dere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend

(Anlage 1 Abs. 2 b) der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens zu
beschreiben, unter anderem:

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase bei Durchfiih-
rung der Planung infolge:

a. des Baus und des Vorhandenseins der geplan- | Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gegen
ten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich geltendes Artenschutzrecht sind beim geplanten
Abrissarbeiten Abriss der Gebaude alle MalRnahmen, die im Arten-

schutzrechtlichen Fachbeitrag zum Schutz von

Fledermausen und gebaudebritenden Vogelarten

benannt sind, zwingend zu beachten. Zusatzlich

wird vor Beginn der Bautatigkeiten ein MafRnah-
menplan zu Vermeidungs-, Ausgleichsmaflinahmen
und biologischer Baubegleitung mit der Unteren

Naturschutzbehorde abgestimmit.

b. der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbe- Siehe Kapitel 10.3 bis 10.9 (einzelne Schutzguter)
sondere Flache, Boden Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit
moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser
Ressourcen zu berucksichtigen ist

c. der Art und Menge an Emissionen von Schad- | keine erheblichen Auswirkungen, sofern alle Maf3-
stoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme | nahmen zum Immissionsschutz umgesetzt werden
und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen,
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d. der Art und Menge der erzeugten Abfalle und Die Menge der anfallenden Abfalle ist nicht be-

ihrer Beseitigung und Verwertung, kannt. Alle Abféalle werden sortiert und fachgerecht
entsorgt.

e. der Risiken fir die menschliche Gesundheit, Die geplanten Nutzungen bergen keine Risiken fir

das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei- | die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe

spiel durch Unfélle oder Katastrophen), oder die Umwelt. Siehe Kapitel 10.3 bis 10.9 (ein-

zelne Schutzgiiter).

f. der Kumulierung mit den Auswirkungen von Kumulierungen mit anderen Vorhaben sind nicht zu
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be- | erwarten.
rucksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

g. die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf | Die geplanten Gebaude erreichen kein MaB, das
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf’ der eine Relevanz fir Klimaveranderungen hatte, zumal
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit | der Versiegelungsgrad nach Umsetzung der Pla-
der geplanten Vorhaben gegentber den Fol- nung deutlich gegeniber dem jetzigen Bestand
gen des Klimawandels, abnehmen wird. Eine Anfalligkeit des geplanten

Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawan-

dels ist derzeit nicht erkennbar.

h. der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei den geplanten Nutzungen werden keine Tech-
niken oder Stoffe eingesetzt, die ein Risiko flr die
Umwelt bergen konnten.

21 Eingriffsregelung Der groRte Teil des Plangeltungsbereichs befindet sich
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
gemald § 34 BauGB. Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB anzuwenden.

In § 1a Abs. 2 BauGB heil3t es zudem, dass ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zuldssig waren. Im Plangebiet
war im Innenbereich bisher eine Bebauung im Sinne des
§ 34 BauGB zulassig.
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Abb.: Abgrenzung Innen- und Auf3enbereich

Unabhangig davon ist direkt geltendes Naturschutzrecht
auch im Innenbereich zu beachten. Das betrifft in diesem
Fall das Artenschutzrecht sowie die Beseitigung geschutz-
ter Baume.

Im nordwestlichen Teil des Plangeltungsbereichs, der dem
AuRenbereich zugeordnet wird, stellt das geplante Bau-
vorhaben nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt fir
die Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplédnen, auf-
grund derer ein Eingriff in verschiedene Schutzguter zu
erwarten ist, die Anwendung der Eingriffsregelung nach
§ 18 BNatSchG vor. Die Berechnung des erforderlichen
Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Basis der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” (LUNG 1999).

Die geplante ErschlieBung des Gebietes fiir bauliche Nut-
zungen wird zu Beeintrachtigungen des Bodens, des
Grundwassers und der Arten- und Lebensgemeinschaften
fuhren. Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Beeintrachtigung dieser Schutzguter sind bei der Erstel-
lung des Gesamtkonzeptes fur das Planungsgebiet - wie
oben beschrieben - so weit wie mdglich vorgesehen wor-
den. Der weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus den
unvermeidlichen oder nicht weiter zu minimierenden Ein-
griffen. Auch hier sind - soweit mdglich - MalRnahmen im
Plangebiet selbst vorgesehen.

Gemal § 14 BNatSchG i. V. m. § 12 NatSchAG M-V sind
"Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen" ein
Eingriff in Natur und Landschaft. Mit den Eingriffen, die in
diesem Falle durch die geplante Bebauung ausgelost wer-
den, sind Beeintrachtigungen von Natur (Naturhaushalt)
und Landschaft (Landschaftsbild) verbunden, die nachfol-
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gend naher erlautert werden.

Durch die geplante Wohnbebauung und ErschlieRungs-
stralRe findet eine Verlagerung naturferner Standorte durch
Flachenversiegelung statt. Dies hat in erster Linie die Be-
seitigung von ruderalen Staudenfluren und Siedlungsge-
holzen, die Zerstérung des Bodens als Lebensraum in den
bisher unversiegelten Bereichen, die Reduzierung der
Grundwasserneubildung und Veranderungen des Land-
schaftsbildes zur Folge. An anderer Stelle im Plangebiet
werden Versiegelungen zuriickgebaut.

Im westlichen Teil des Plangebietes werden ruderale
Staudenfluren und Siedlungsgehdlze sowie teilversiegelte
Flachen mit Spontanvegetation tUberplant. Darliber hinaus
entfallen 8 Baume, die einen Stammumfang von mindes-
tens 100 cm aufweisen und somit den Regelungen des §
18 NatSchAG unterliegen. Gemal Baumschutzkompensa-
tionserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.
Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0) ist fur diese Baume ein
Ausgleich im Verhaltnis 1:1 zu schaffen. Es wurde bei der
Unteren Naturschutzbehérde ein Antrag fir die Genehmi-
gung der Fallung von 9 Baumen gestellt. Ein Baum befin-
det sich aufgrund der Verkleinerung des Plangeltungsbe-
reichs nicht mehr im Plangebiet. Es wird dennoch an den
bilanzierten Ersatzpflanzungen festgehalten, weil sie
Grundlage der inzwischen vorliegenden Genehmigung der
UNB sind. Es sind 12 drei Mal verpflanzte Hochstamme
mit einem Kronenansatz von 2,00 m und einem Stamm-
umfang von 16-18 cm zu pflanzen. Es werden 8 Baume
innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung
»Schutzgrin" und 4 Baume innerhalb der Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz" angeordnet. Hier wer-
den insgesamt 12 Baume als zu pflanzen festgesetzt.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plange-
biet kommt es zu einem erhohten Oberflachenwasserab-
fluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.
Auch wenn der Versiegelungsgrad insgesamt im gesam-
ten Plangebiet deutlich abnimmt, stellen versiegelte Fla-
chen generell einen Eingriff in den Grundwasserhaushalt
dar.

Wahrend der Bauphase besteht eine potenzielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.
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Im Plangebiet ist das Vorkommen der Waldeidechse, der
Blindschleiche sowie der Ringelnatter nachgewiesen wor-
den. Sie werden in der Roten Liste M-V mit der Stufe 3
(gefahrdet) eingestuft.

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft sind gemaR
BNatSchG vermeidbare Eingriffe zu unterlassen (Vermei-
dungsgebot); bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen sind die
Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten (Mi-
nimierungsgebot).

Zur Minimierung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt
wird das anfallende Oberflachenwasser im allgemeinen
Wohngebiet vor Ort auf den Grundstiicken versickert.

Damit wird sichergestellt, dass ein gro3er Teil des anfal-
lenden Regenwassers vor Ort dem Grundwasserhaushalt
zugefihrt wird.

Die Berechnung der erforderlichen Kompensation erfolgt
nach dem Mecklenburger Modell entsprechend den ,Hin-
weisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der
Uberarbeitung 2003).

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uber-
bauung und Versiegelung von Grundstiicksflachen in Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Sind
durch ein Vorhaben nur Funktionen mit allgemeiner Be-
deutung betroffen, wird die Kompensation ausschlieRlich
durch das Mal} der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Alle
anderen Landschaftsfaktoren einschlieflich des Land-
schaftsbildes werden Uber die Kompensation der Biotop-
beeintrachtigung mitbericksichtigt.

Der Beurteilungsraum umfasst als Eingriffs- und Wirkzone
den im AuBenbereich liegenden Teilbereich des Plangel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 39, da aufgrund
der geplanten Bebauung nachhaltige Veranderungen auf
diesem Teil der Flache zu erwarten sind.

Auf die Ausweisung von Wirkzonen auflerhalb des Plan-
geltungsbereichs wird verzichtet. Es wird davon ausge-
gangen, dass sich aufgrund der schon vorhandenen anth-
ropogenen Vorbelastung im Westen, Norden, Suden und
Osten (angrenzende Wohngebiete, Bahntrasse, Kleingar-
tenanlagen, vorhandenen gewerbliche Nutzung innerhalb
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des Plangebietes) des Gebietes keine zusatzlichen Aus-
wirkungen auf hochwertige Biotopstrukturen ergeben.

Die Bestimmung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades
wird nach dem Mecklenburger Modell mit folgender Tabel-
le ermittelt.

Grad Abstand des Vorhabens zu Stérquellen,
bzw. vorbelasteten Bereichen

<50m

<200 m
<800 m
> 800m

AW N =

Der Abstand des Bebauungsplans zu nachstgelegenen
vorhandenen Stoérquellen (Bahnlinie) betragt unter 50 m.
Es ist demnach der Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1 fir
die Berechnung zugrunde zu legen. Das bedeutet, dass
ein Korrekturfaktor von 0,75 bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses veranschlagt wird.

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenver-
lust und Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst.
Die Darstellung beschrankt sich auf die eingriffserhebli-
chen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbio-
top (nach der vollstandigen Herstellung des Vorhabens)
gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante
Versiegelung oder teilversiegelte Flachen und Anlage von
Hausgarten) oder ist das Zielbiotop voraussichtlich héher-
wertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird
auf eine Darstellung verzichtet.

Far StraBen und Zufahrten wird ein Versiegelungsgrad von
100% (Vollversiegelung) angesetzt. Dies wird durch einen
Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5 berlick-
sichtigt. Bisher teilversiegelte Flachen, die zukunftig voll-
versiegelt sein werden, werden mit einem Zuschlag von
0,2 fur die Versiegelung versehen.

Die Grundflachenzahl der Allgemeinen Wohngebiete be-
tragt 0,2 und 0,25. Fur die Errichtung von Nebenanlagen
ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50%
noch zuldssig. Somit wird sich fur die Flache der Allgemei-
nen Wohngebiete eine maximale Versiegelung von 30%
bzw. 38 % der Grundflachen ergeben. Fir die Ubrigen
70 % bzw. 62 % wird angenommen, dass eine Biotopbe-
seitigung mit Funktionsverlust erfolgt.
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Ermittlung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen fiir

den im AuBBenbereich liegenden Teil des Bebauungsplans Nr. 39

Tab. 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensationserfordernis
brauch in m? | stufe + Zuschlag Versiegelung
x Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Flachenédquivalent
fiir Kompensation

13.2.1 PWX Sied- | 4 1 (1+0,5) x 0,75 = 1,125
lungsgebiisch
aus heimischen
Geholzarten

5

13.1.2 PWY Sied- | 1378 1 (1+0,5) x 0,75 = 1,125
lungsgehdlz aus
nichtheimischen
Baumarten

1.550

10.1.2 RHU 1.562 2 (2+0,5) x 0,75 = 1,875
Ruderale Stau-
denflur

2.929

13.3.4 PEU 331 1 (1+0,5) x 0,75 = 1,125
Nicht- oder teil-
versiegelte Frei-
flache, teilweise
mit Spontanvege-
tation

372

Summe Kompensationsflachendquivalent

4.856

Tab. 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensationserfordernis
brauch in m? | stufe
x Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Flachenaquivalent
fiir Kompensation

13.2.1 PWX Sied- | 7 1 1x0,75=0,75
lungsgebiisch
aus heimischen
Geholzarten

5

13.1.2 PWY Sied- | 1.940 1 1x0,75=0,75
lungsgehdlz aus
nichtheimischen
Geholzarten

1455

10.1.2 RHU 3.329 2 2x0,75=1,5
Ruderale Stau-
denflur

4.994

13.3.4 PEU 1.037 1 1x0,75=1,125
Nicht- oder teil-
versiegelte Frei-
flache, teilweise
mit Spontanvege-
tation

1.618

Summe Kompensationsflachenaquivalent

8.072
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Fur das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Ge-
samteingriff von 12.928 Flachenaquivalenten.

Der zu betrachtende Bereich erfillt aufgrund vorhandener
Vornutzungen (Versiegelungen, Miullablagerungen) und
der Lage unmittelbar am Siedlungsbereich nicht die Krite-
rien eines qualifizierten landschaftlichen Freiraums.

Im Plangebiet ist das Vorkommen der Waldeidechse, der
Blindschleiche sowie der Ringelnatter nachgewiesen wor-
den. Sie werden in der Roten Liste M-V mit der Stufe 3
(gefahrdet) eingestuft. Zudem wird ihr Vorkommen nach
derzeitigem Kenntnisstand in Mecklenburg-Vorpommern
als rezent eingestuft. Somit besitzen die drei Reptilienarten
prinzipiell einen hohen Schutzstatus im Hinblick auf Ein-
griffsvorhaben in ihre Lebensrdume, gleichwohl sie nicht
europaisch geschiitzt wird (FFH Art) und somit der Verlust
ihrer Lebensrdume nicht "klassisch" einen Verbotstatbe-
stand nach § 44 auslost.

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Lebensraum der Rep-
tilien wird eine MalRnahmenflache festgesetzt, auf der die
im artenschutzrechtlichen Gutachten genannten Arten-
schutzmaRnahmen umgesetzt werden kénnen, sobald die
Planung konkret umgesetzt wird.

Innerhalb der mit der Nummer 1 gekennzeichneten Flache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft wird der Larmschutzwall
als Lebensraum fir die Reptilienfauna folgendermalien
gestaltet:

Der Wallscheitel wird nach Norden versetzt, damit eine
flach geneigte stidexponierte und warmebeglinstigte Fla-
che entsteht. Die Nordbdschung wird mit einem BoO-
schungswinkel von 45 ° errichtet. Der Wall wird auf der
stidexponierten Seite so modelliert, dass unterschiedlich
geneigte Teilbereiche entstehen. Es wird nahrstoffarmer
Oberboden aufgebracht und Extensivrasen angelegt (Ma-
gerrasenvegetation mit hohen Anteilen an Grasern wie
Rot-Schwingel und Rotes StraulRgras). Innerhalb der
MaRnahmenflache werden 10 Geblschgruppen in einer
GroRe von 10-15 m? gepflanzt. Es sind heimische, stand-
ortgerechte Straucher mit einem hohen Anteil an Dorn-
strauchern wie WeiRdorn und Schlehe im Raster von 1,50
m x 1,50 m (verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100
cm) zu verwenden. In einem Abstand von 40 m sind
Uberwinterungs- und Eiablagemdglichkeiten in Form von
Steinlinsen einzubauen.

Die Betroffenheit des geltenden Artenschutzrechts ist im
Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gepruft
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worden. Artenschutzrechtliche Mal3nahmen werden im Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgezeigt. Es wird vor
Beginn von Bautatigkeiten ein MaRnahmenplan zu Ver-
meidungs-, AusgleichsmalRnahmen und biologischer Bau-
begleitung erstellt und mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

Das Planungsgebiet liegt am Rand von Grevesmiihlen und
ist umgeben von Siedlungsbereichen sowie Kleingartenan-
lagen und der Bahnstrecke. Die bedeutenden Strukturele-
mente der Landschaft (Kleingewasser, Baumreihe westlich
des Kleingewassers, Feldhecke) bleiben durch die Pla-
nung mehrheitlich erhalten. Deshalb wird zusammenfas-
send von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild im groReren MalRstab ausgegangen. Eine rele-
vante Minderung der Bedeutung des gesamten Land-
schaftsbildraumes wird durch die GroRe des Plangebiets
ausgeschlossen. Die brachliegenden Gewerbeflachen sind
als Vorbelastung des Landschaftsbildes einzustufen. Des-
halb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich des Land-
schaftsbildes kein zusatzlicher Kompensationsbedarf ent-
steht.

Es sind keine abiotischen Sonderfunktionen zu kompen-
sieren.

Der Boden im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung
und weist keinen besonderen Wert auf.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Trinkwasser-
schutzgebietes, der Grundwasserneubildung kommt somit
eine wichtige Bedeutung zu. Das anfallende Regenwasser
im Plangeltungsbereich wird zu grofen Teilen vor Ort ver-
sickert. Darlber hinaus findet insgesamt betrachtet eine
deutliche Reduzierung der Versiegelung statt. Somit ist
nicht von einer Verschlechterung der Grundwasserneubil-
dungsrate auszugehen.

Eine Beeintrachtigung des Klimas ist nicht zu erwarten, es
erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen
und keine nachhaltige Storung der Luftzirkulation durch die
geplante Bebauung.

Das Wertbiotop, flr welches eine mittelbare Eingriffswir-
kung zu ermitteln ware, ist das Kleingewasser im Plangel-
tungsbereich. Auch bisher fand im direkten Umfeld des
Gewassers gewerbliche Nutzung mit erheblichen Larmbe-
lastungen statt, die auch zu Ablagerungen von Mull im und
am Gewasser flhrte. Das Kleingewasser befindet sich
auch im Einflussbereich der Larmemissionen durch die
Bahnlinie, die Beleuchtung der Bahnlinie strahlt ins Plan-
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gebiet hinein. Westlich und sudlich des Plangebietes be-
finden sich Kleingarten sowie Wohngebiete, so dass be-
reits jetzt damit zu rechnen ist, dass freilaufende Katzen
im Bereich des Kleingewassers vorkommen.

Die geplanten Grundstiicke halten einen Abstand von
mindestens 20 m vom Kleingewasser, die Baugrenzen be-
finden sich in einem Mindestabstand von 35 m vom Ge-
wasserrand. Im westlichen und sudlichen Bereich sind die
Abstande sogar deutlich gréfRer (35 bis 75 m). Aufgrund
der Abstande ist nicht mit zusatzlichen Beeintrachtigungen
des Biotops durch Larm oder Lichtemissionen zu rechnen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans wird eine Mal3nah-
menflache festgesetzt, die auch den Schutz der Uferzone
beinhaltet. Durch die Festsetzung, dass die MafRnahmen-
flache vor Beginn der Bautatigkeiten durch einen Zaun ab-
zugrenzen ist, werden auch Beeintrachtigungen wahrend
der Bauarbeiten ausgeschlossen.

Von der Ermittlung einer Biotopbeeintrachtigung kann da-
her in diesem konkreten Fall abgesehen werden.

Fir die zuklnftigen unversiegelten Gartenbereiche der
geplanten Wohngebiete wird mindestens ein Biotopwert
von 0,5 erwartet. Durch Entsiegelung, Begriinung bzw.
Bepflanzung kénnen diese Flachen Funktionen des Natur-
haushaltes und mit Einschrankungen Biotopfunktionen
dibernehmen bzw. erhalten. Im Aufienbereich werden
5.411 m? Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Bei der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 und einer zulassi-
gen Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 50 % verblei-
ben 3.788 m? unversiegelte Gartenflachen.

pflanzung von Gartenbe-
reichen im Allgemeinen
Wohngebiet

MaBnahme Flachenver- Minimie- | Korrekturfaktor Flachenaquiva-
brauch in m? rung Freiraumbeein- lent fiir Kom-
trachtigungsgrad pensation
Entsiegelung und Be- 3.788 -0,5 0,75 1.421
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Fir das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Ge-
samteingriff von 11.507 m?.

Tab. 3: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

MaRnahme KFA (m?)
Versieglung 4.856
Biotopverlust durch Funktionsverlust 8.072
Minimierung -1.421
Multifunktionaler Gesamteingriff 11.507

Nach den gesetzlichen Vorgaben sind bei unvermeidbaren
und nicht weiter minimierbaren Eingriffen die betroffenen
Funktionen sowie Werte von Natur (Naturhaushalt) und
Landschaft (Landschaftsbild) durch MalRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszu-
gleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise
zu kompensieren (Ersatzmal3nahmen).

Die beiden geplanten Larmschutzwalle werden durchgén-
gig und flachendeckend mit heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen bepflanzt und werden aufgrund der zukinfti-
gen Lage innerhalb bebauter Flachen entsprechend der
Werteinstufungen in den Hinweisen zur Eingriffsregelung
mit der niedrigeren Wertstufe 1 versehen. Aufgrund der in
diesen Bereichen vorgenommenen Entsiegelungen wird
der Kompensationsfaktor um 0,5 erhéht.

Als Ersatz fur einen Teil der zu féllenden Baume werden 7
Baumpflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs auf
dem geplanten Spielplatz vorgenommen.

Als weitere Ersatzmallnahme wird sudlich der Bahnstre-
cke eine MalRnahmenflache (Mafinahmenflache 1) festge-
setzt, auf der folgende AufwertungsmalRnahmen umge-
setzt werden:

e Entsiegelung und Beseitigung von Bau-
schutt/Aufschuttungen/Mullablagerungen

e Modellierung eines sudexponierten Walls mit unter-
schiedlich geneigten Teilbereichen

e Aufbringen nahrstoffarmen Oberbodens

e Entwicklung von Magerrasenvegetation mit hohen An-
teilen an Grasern wie Rot-Schwingel und Rotes
Straufligras

e Pflanzung von 10 Gebuschgruppen in einer Grofie von
10-15 m?

Folgende KompensationsmalRnahmen koénnen innerhalb
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des Plangeltungsbereichs umgesetzt werden:

Tab. 4: KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs

MaBnahme Flache Wert- Kompensations- | Wirkungs- Flachen-
in m? stufe zahl faktor dquivalent

Anpflanzen von Gehdlzen 1.538 1 1,0 0,5 769

auf den geplanten Larm-

schutzwallen

MaRnahmenflache 1: Ent- 2.423 2 1,0 0,5 1.212

wicklung von Magerrasen

mit Gebischgruppen

Gesamtsumme 1.981

21.7. Eingriffe in den Baumbe-
stand gemaR Baumschutz-
kompensationserlass

Hinsichtlich des Baumschutzes sind die Bestimmungen des
§18 NatSchAG M-V fir Einzelbaume sowie der Baum-
schutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) zu beachten.

Bei Verwirklichung der Planung sind 42 Einzelbdume zu
beseitigen. 20 Baume befinden sich im AulRenbereich, un-
terliegen also der Eingriffsregelung, davon sind 7 auch
nach § 18 NatSchAG geschitzt. Weitere 2 Baume liegen
zwar im Innenbereich, fallen also nicht unter die Bestim-
mungen der Eingriffsregelung, unterliegen aber ebenfalls
aufgrund ihrer GrofRe dem Schutz nach § 18 NatSchAG.
Diese Baume besitzen einen Stammumfang von mindes-
tens 100 cm in 1,30 m H6he vom Erdboden.

Fir die Beseitigung der gesetzlich geschitzten Baume
wurde bereits ein Antrag bei der Unteren Naturschutzbe-
horde gestellt. Es liegt eine Genehmigung der Unteren Na-
turschutzbehdrde vor.

Angaben zum genauen Standort der Bdume sowie zum
Kronendurchmesser sind den Lage- und Hohenplanen vom
02.09.2016, angefertigt vom Vermessungsburo Lothar
Bauer - Kerstin Siwek entnommen. Stammumfange sind
vor Ort erfasst worden. Einige Baume waren im Gelande
nicht erreichbar, hier wurde der Stammdurchmesser aus
dem Lage- und Hohenplan angenommen und in den
Stammumfang umgerechnet.

Folgende Baume sind betroffen (Siehe auch Lageplan mit
Baumkataster im Anhang):
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Abb.: Baumkataster im Geltungsbereich BP Nr. 39
BaumNr. Geschiitzt Eingriff |AuRenber Baumart Stammumfang [em] Vitalitidtsstufe Schadstufe Bewertung Ersatzbaum 16
nach § 18 ja/nein eich Kronendurchmesser [m] Empfehlung 18
NatSchAG
1 X ja ja Fichte 157/10 a 0 2 2
2 X ja i |Kastanie 140/6 0 0 2 1
3 ja B Fichte 62*/4 0 0 2 1
4 ja ja Fichte 62%/4 0 a 2 1
5 X ja 2 |Fichte 125/6 0 0 2 1
6 X ja B |Fichte 125/6 0 0 2 i
7 ja P Fichte 62%/6 0 0 2 1
8 ja i Fichte 62*/6 0 0 2 1
9 ja R Fichte 94*/6 0 0 2 1
10 ja j Fichte 94%/8 0 0 2 1
11 o P Fichte 62*/6 0 0 2 1
12 ja i Fichte 94*/6 0 0 2 1
13 ja ja Fichte 62*/6 0 0 2 1
14 ja ja Fichte 94*/6 0 0 2 1
15 ja ja Fichte 94%/6 0 0 2 1
16 ja a Fichte 94*/6 0 0 2 1
17 ja ja Fichte 62*/8 0 0 2 1
18 X ja P |Fichte 125%/10 0 0 2 1
13 X ja a Birke 114/4 0 0 2 1
0 X ja i Pappel 180+160+150+180+200/30 2 2 4 3
21 X ja nein  |Esche 120/4 a a 2 1
22 ja nein  |Esche 97/4 a a 2
23 ja nein  [Weide 94* /14 a a 2
24 ja nein  |Eiche 40+28+33+23/5 0 0 2
25 ja nein  |Birke 30+46+77+28+33/6 0 0 2
26 ja nein  |Birke 97/6 a a 2
27 ja nein  [Bergahom 94*/6 0 0 2
28 ja nein  |Bergahom 43443+45+4B450/6 0 0 2
29 ja nein __|Bergahom 73+83/6 0 0 2
30 48+68+49+48+60+26+40+40/ B o 5
ja nein Bergahom 6
31 ja nein Bergahom 42442442/6 0 0 2
32 ja nein  |Bergahom 67/6 "] a 2
33 ja nein Feldahom 62/8 0 0 2
34 ja nein Apfelbaum 62/4 1] 1] 2
35 ja nein 2Zitterpappel 44+48+30+35+35+32/4 0 [} 2
36 ja nein Spitzahorn 62/3 0 1] 2
37 ja nein Bergahom 31*/a 0 0 2
38 ja nein Bergahom 31%/4 0 [} 2
39 ja nein Bergahom 31%/4 1] 1] 2
40 ja nein Bergahom 62*/6 0 0 2
41 ja nein  |Birke 62*/6 0 0 2
42 X ja nein Birke 125*/8 0 0 2 1
9 25

* Stammumfang wurde auf Basis der Vermessung berechnet, eine Prifung vor Ort war aufgrund von Unzuganglichkeit im Gelande nicht moglich.

Es sind somit zum Ausgleich der Eingriffe in den Baumbe-
stand 25 Ersatzpflanzungen als Hochstamm, dreimal ver-
pflanzt mit einem Kronenansatz von 2 m und einem
Stammumfang von 16-18 cm (gemessen in einem Meter
Hohe) vorzunehmen.

Die Ersatzpflanzungen werden wie folgt innerhalb des

Plangeltungsbereichs festgesetzt:

6 Baume im Bereich der Planstralle A

4 Baume zur Begrinung des Parkplatzes

7 Baume auf der offentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz*
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e 8 Baume auf dem Larmschutzwall

21.8. Gesamtbilanzierung Bedarf Planung

Flachenaquivalent fiur die | Flachenaquivalent der
vom Eingriff beanspruchten | geplanten Kompensations-
Biotoptypen flachen im Plangebiet

11.507 1.981

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 11.507
Kompensationsflachenaquivalenten stehen interne Kom-
pensationsmalnahmen im Wert von 1.981 Kompensati-
onsflachenpunkten gegeniuber. Es verbleibt ein Defizit
von 9.526 Kompensationsflachenaquivalenten.

Der Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von 9.526 Kom-
pensationsflichendquivalenten im  Okokonto  Klein
Breesen. Eine Reservierung liegt bereits vor. Der Vertrag
Uber die Weitergabe von Okokontomalnahmen wird nach
dem Satzungsbeschluss unterzeichnet. In dem Okokonto
Klein Breesen wurden als MalRnahmen die Umwandlung
von Intensiv- in Extensivgrinland unter Anhebung von
Grundwasserstanden am Breeser See sowie die Anlage
eines Feldgeholzes vorgenommen.

Fir Eingriffe in den geschitzten Baumbestand sind 25
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs vorzunehmen.

Damit kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen wer-
den.
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Abb.: Lage des Okokontos

=
MaBnahmenblatt Bad Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH
Projekt: Okokontierung Klein Breesen MaBnahmen-Nr.: LRO - 048
Lageplan/ Ubersichtskarte:

Breesor Sea
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Mafnahmen Okokonto Klein Breesen
I:l Entsiegelung und Anpflanzung Feldgehdiz
[ | Gronlandexiensivierung

|:| Vemassungszone
I cestandssicherung der Alt-Eichen
®  Lage der Stavbauwerke
AC PLANERGRUPPE Teil Il - Seite 71

74 von 91 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen

Begriindung zum Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

22 Anderweitige Planungsmadg-
lichkeiten bzw. Entwicklung
des Gebietes ohne das Vor-
haben

23 Artenschutzrechtliche
Beurteilung

23.1. Gesetzliche Grundlage

Januar 2020

Als planinhaltliche Alternativen sind verschiedene Er-
schlielungsvarianten bezuglich ihrer Wirtschaftlichkeit und
Umsetzbarkeit geprift worden. Die derzeitige Planung
ordnet im Grundsatz larmemittierende Nutzungen einander
zu und I6st auf diese Weise Konflikte bei der Bewaltigung
des Verkehrs- und Gewerbelarms. Der vorliegende Ent-
wurf berlcksichtigt auBerdem die vorhandenen gesetzlich
geschutzten Biotopstrukturen und minimiert Eingriffe.

Ohne die Entwicklung des Gebietes wiirde das Plangebiet
als stadtische Brachflache verbleiben, Gebdude wirden
nach und nach verfallen, Spontanvegetation wirde Teile
der Flachen besiedeln.

Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme ggf.
durch mogliche weitere Beeintrachtigungen infolge von
Scheuchwirkungen und baubedingten Wirkfaktoren sind
vorhabensbedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflan-
zenwelt nicht auszuschlielRen. Neben der schutzgutbezo-
genen Betrachtungsweise im Rahmen des Umweltberich-
tes wurden die mdglichen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Belange des Artenschutzes untersucht.

Es wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorgelegt,
der zum einen die Bestandssituation der relevanten Tier-
und Pflanzenarten zusammenfasst. Zum anderen werden
die moglichen vorhabensbedingten Beeintrachtigungen
der Fauna und Flora aus artenschutzrechtlicher Sicht be-
urteilt, in dem das mogliche Eintreten der in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Verbotstatbestande (sog. Zugriffs-
verbote) art- bzw. gruppenbezogen geprift wird.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaf § 44 BNatSchG
im Rahmen des B-Plans Nr. 39 der Stadt Grevesmihlen
Zum Sagewerk®. Verfasser: B.i.A. - Biologen im Arbeits-
verbund, Bordesholm 29. Marz 2019

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

- ,...wild lebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren...”
(Tétungsverbot).

- ,...wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und
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23.2. Bestimmung der fiir die

Planung relevanten Arten

Flederméuse

Januar 2020

der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert...” (Stérungsverbot)

...Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren...”
(Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Le-
bensstatten).

.-.-wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen

oder zu zerstoren.”

Zur Erfassung relevanter Tierarten erfolgten sowohl geziel-
te Gelandeerhebungen innerhalb des tberplanten Raumes
(eigentlicher Vorhabensbereich) und im nahen Umfeld (bis
zu 100 m) als auch eine Abfrage und Auswertung vorhan-
dener Daten. Die Gelandekartierungen beschrankten sich
auf die besonders planungsrelevanten Artengruppen der
Brutvdgel, Reptilien (insbes. Zauneidechse), Fledermause
und auf den Nachtkerzenschwarmer. Fur alle weiteren
Tiergruppen wurde eine reine Potenzialanalyse auf Grund-
lage der Gelandebegehungen und der Datenabfrage erar-

beitet.

Im Plangebiet wurden 8 Fledermausarten nachgewiesen.

Status Wochenstube Winterquartier
Fledermausart Frit '(*1';3':‘)’ (55'05) Gebiude| Biume |Gebiude| Biume
(Zlg\/{;/g:(;(/juesrrgl;llfsi‘re//us) v 4 ’ HV NV HV }
?fvl;;;;?rgf;/iie;;?ga;queus) v | na D HV NV HV (NV)
(Pbibtralles matfss Voo v L IO G
ottt |y | 0 | o | w | w | w |
ototus oo Vo4 | v v v aw
eetomars | | o | | w | w | w0 | -
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Status Wochenstube Winterquartier
Fledermausart FFH- [RLMV | RLD . . . ]
Anh. | (1991) | (2009) Gebaude | Baume |Gebdaude| Baume
Wasserfledermaus *
(Myotis daubertonii) v 4 NV HV HV (NV)
Grol3er Abendsegler IV 3 v NV HV v v
(Nyctalus noctula)

Erlauterung: RL MV, Status nach Roter Liste Mecklenburg-Vorpommern (1991): 3 = gefahrdet, 4 =
potenziell gefahrdet, n. a. = nicht aufgefiihrt. RL D, Status nach Roter Liste Deutschland (2009): V =
Vorwarnliste, D = Daten defizitar, G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, * = derzeit
nicht als gefahrdet angesehen.
Spalten 5-8: nach LBV 2011, FOAG 2011. HV=Hauptvorkommen, NV=Nebenvorkommen,
(NV)=sehr seltenes Vorkommen/wenige Individuen, V=Vorkommen (keine einheitliche Abgrenzung
zu HV und NV mdglich).

Reptilien

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet drei Repti-
lienarten und als Nebenbeobachtung eine Amphibienart
ermittelt werden. Alle Arten sind in Mecklenburg-
Vorpommern in ihrem Bestand gefahrdet (BAST et al.
1992).

Keine der Arten ist europarechtlich streng geschutzt. Ar-
tenschutzrechtlich relevante Reptilienarten wie insbeson-
dere die Zauneidechse konnten im UG (Planungsraum +
angrenzende Bahnbdschungen) nicht registriert werden.

Der Datenstand wurde allerdings im Laufe des Jahres
2016 um ein Vorkommen der Zauneidechse aktualisiert.
Der Nachweis der Art geht vermutlich auf die Untersu-
chungsergebnisse von Behl (2011) zurlck, der den Be-
stand entlang der Bahnstrecke 1122 Libeck-Strasburg im
Jahr 2011 erfasst und hierbei auch Nachweise im Bahnbe-
reich auf Hohe des Plangeltungsbereiches erbracht hatte.

Die Erfassung zeigt, dass die Zauneidechse an der Bahn
zwischen dem Bdrzower Wald bis nach Degtow nachge-
wiesen werden konnte und der Bahndamm einen wichti-
gen Lebensraum und Wanderkorridor fur die Art darstellt.
Im Zuge der Untersuchungen zum B-Plan Nr. 39 konnte
hingegen trotz bewahrter Methodik und hohem Erfas-
sungsaufwand kein Nachweis der Zauneidechse erbracht
werden.

Aktuelle Untersuchungen, die im Rahmen der Planung fur
den Umbau des Bahnhofes in Grevesmuhlen von Behl
(2017) durchgefihrt wurden, zeigen ebenfalls ein Vor-
kommen der Zauneidechse entlang der Bahnlinie auf Ho-
he des Plangeltungsbereiches zum B-Plan Nr. 39.

Es muss somit davon ausgegangen werden, dass der
Bahnkorper und auch der sudlich der Bahntrasse angren-
zende Ruderalstreifen innerhalb des Plangebietes einen
prinzipiell geeigneten Lebensraum fur die Zauneidechse
bietet. Fehlende Nachweise im Jahr 2016 zeigen aber

AC PLANERGRUPPE

Teil Il - Seite 74

77 von 91 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmiihlen

Begriindung zum Entwurf

Bebauungsplan Nr. 39

Januar 2020

auch, dass die Art nicht jahrlich auftritt bzw. in der Fort-
pflanzungsperiode 2016 ihren Verbreitungsschwerpunkt im
Bereich des Bahnkdrpers und/oder auf der slidexponier-
ten, strukturell deutlich besser geeigneteren Bodschung
ndrdlich der Bahntrasse besal}.

Aufgrund des vorhandenen Lebensraumpotenzials sind
vorhabensbedingte Beeintrachtigungen fir die europa-
rechtlich geschitzte Zauneidechse im Rahmen der Kon-
fliktanalyse zu prifen. Die lediglich national besonders ge-
schitzten Reptilienarten sind im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zu bearbeiten.

Spektrum der 2016 nachgewiesenen Reptilienarten, gesetzlicher Schutz und Gefahrdung.

Art FFH-RL |BNatSchG | Rote Liste
Hjivivli b [ s | DMV
Waldeidechse  Zootoca vivipara - - -1 X * 3
Blindschleiche  Anguis fragilis - - -1 X * 3
Ringelnatter Natrix natrix - - - X \Y 3

Legende: FFH-RL (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie): Il = Anhang 2, IV = Anhang 4, V = Anhang 5. BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz): § = besonders geschiitzt, §§ = streng geschiitzt. Rote Liste (RL): D = Deutschland (KUHNEL et
al. 2009), MV = Mecklenburg-Vorpommern (BAST et al. 1992), 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 =
gefahrdet, R = extrem selten, D = Daten defizitar, V = zurlickgehend/ Vorwarnliste, * = nicht gefahrdet.

Europaische Vogelarten

Im Vorhabensgebiet einschliellich der unmittelbar angren-
zenden Bereiche kann mit dem Vorkommen von Uber 30
Brutvogelarten gerechnet werden, wobei Uberwiegend
haufige, weit verbreitete Arten zu erwarten sind. Blassralle,
Bluthanfling, Haussperling, Mehl- und Rauchschwalbe so-
wie der Neuntoter werden in MV auf der Vorwarmliste ge-
fuhrt (VOKLER et al. 2014).

Charakteristisch fur die Brutvogelgemeinschaft im Betrach-
tungsraum sind Gebaude- und Geholzbriter, welche die
Gewerbeflachen und unterschiedlich strukturierten Ge-
holzbestande besiedeln. Fur die Gebdude im Vorhabens-
gebiet konnten wahrend der Gelandebegehungen Bruten
von Hausrotschwanz (3 Brutpaare), Mehlschwalbe (1 BP
an Gebaude A) und Rauchschwalbe (15-20 BP in Gebau-
de M) nachgewiesen werden. Der Hausrotschwanz britete
auch in einer technischen Anlage im Norden des Plangel-
tungsbereichs. Ein Nistkasten am Lichtmast im Norden
des Plangebiets war im Jahr 2016 von einem Turmfalken-
paar besetzt, das mindestens zwei Jungvigel groRRzog.
Zudem gelang ein Brutnachweis der in erster Linie zu den
Gehdlzbrutern zahlenden Amsel fur das Gebaude A. Wei-
terhin sind Brutvorkommen von Haussperling und Bach-
stelze als Gebaudebriter fir den berplanten Raum denk-
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bar. Hinweise auf ein Brutvorkommen der Bachstelze
konnten wahrend der Geldndebegehungen festgestellt
werden.

Unter den Gehdlzbritern sind tUberwiegend ubiquistische
Arten wie beispielsweise Amsel, Buchfink, Heckenbraunel-
le, Monchsgrasmicke, Ringeltaube, Blaumeise, Kohlmeise
und Zilpzalp zu erwarten, die nur geringe Anspriche an
die Struktur ihrer Bruthabitate stellen. Dartber hinaus sind
Vorkommen einiger anspruchsvolleren, gleichwohl aber
ebenfalls haufigen und weit verbreiteten Arten mdglich. So
sind beispielsweise Dorn- und Klappergrasmiicke zur Brut
auf eine halboffene strukturreiche Landschaft mit linearen
Gehdlzstrukturen angewiesen, die an offene Nutzflachen
angrenzen. Die Arten bleiben im Betrachtungsraum dem-
entsprechend auf die Bereiche entlang der Bahntrasse be-
schrankt. Fur die nérdlich der Bahnstrecke liegenden Bo6-
schungsgehdlze — aulerhalb des Uberplanten Raumes —
konnte im Zuge der Geléandebegehungen zudem ein Brut-
vorkommen des Neuntdters nachgewiesen werden. Im Be-
reich der Pappelreihe nahe des Kleingewassers konnte
einmalig ein rufender Pirol, vermutlich als Durchzigler,
verzeichnet werden.

Neben den gehdlzbewohnenden Arten ist mit dem Fasan
eine Art zu erwarten, die ihre Nester am Boden bzw. in der
bodennahen Vegetation anlegt.

Im Bereich des Kleingewdassers im Westen des Plangel-
tungsbereichs, dessen Ufer abschnittsweise Schilfbestan-
de aufweisen, sind zudem Vorkommen von Wasservdgeln
wie Blassralle und Stockente sowie von Roéhrichtbritern
wie Rohrammer und Teichrohrsanger mdglich. In den das
Gewasser umgebenden brennnesselreichen Ruderalfluren
ist zudem das Vorkommen des Sumpfrohrséangers mog-
lich.
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Tabelle: Liste der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten

Januar 2020

Deutscher Name |Wiss. Arthame n':' > Bemerkung
= o s (@
2 2 |2 |
1. | Amsel Turdus merula b |Geholzbestande, Gebaude A
2. | Bachstelze Motacilla alba b |Gebaudebriiter
3. | Blaumeise Parus caeruleus b |Gehdlzbestande
4. | Blassralle Fulica atra V I/l | b |Binnengewasser / Rohrichtbriter
5. | Bluthanfling Carduelis cannabina V V b |Gehdlzbestande
6. | Buchfink Fringilla coelebs b |Gehdlzbestande
7. | Dorngrasmicke Sylvia communis b |Geholzbestande
8. | Elster Pica pica b |Gehdlzbestande
9. | Fasan Phasianus colchicus . b |Bodenbriter
10. | Fitis Phylloscopus trochilus b |Gehdlzbestande
11. | Gartengrasmiicke Sylvia borin b |Geholzbestande
12. | Grunfink Carduelis chloris b |Gehdlzbestande
13. | Hausrotschwanz Phoenicurus ochropus b |Gebaude C, D, R & technische
Anlage (s. Abbildung)
14. | Haussperling Passer domesticus vV vV b |Gebaudebriter
15. | Heckenbraunelle Prunella modularis b |Geholzbestande
16. | Klappergrasmiicke Sylvia curruca b |Gehoélzbestéande
17. | Kohimeise Parus major b |Geholzbestande
18. | Mehlschwalbe Delichon urbica V 3 b |Gebaude A
19. | Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla b |Geholzbestande
20. | Neuntoter Lanius collurio V | b |Gehblzbestande Bahndamm
21. | Pirol Oriolus oriolus Vv b  |Durchziigler
22. | Rabenkrahe Corvus corone corone ] b |Gehoblzbestéande
23. | Rauchschwalbe Hirundo rustica V 3 b [>15 bis ca. 20 BP Gebaude M
24. | Ringeltaube Columba palumbus I/l b |Geholzbestéande
25. | Rohrammer Emberiza schoeniclus vV b |Réhrichtbriter
26. | Rotkehlchen Erithacus rubecula b |Geholzbestande
27. | Stockente Anas platyrhynchos I/} b |Rohrichtbriter
28. | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris b |Rohrichtbriiter
29. | Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus \Y b |Rohrichtbriiter
30. | Turmfalke Falco tinnunculus s |Nistkasten Lichtmast
31. | Zaunkonig Troglodytes troglodytes b |Geholzbestande
32. | Zilpzalp Phylloscopus collybita b |Geholzbestande

Legende: RL MV: Status nach Roter Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014), RL D: Status nach Roter Liste
Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015), Gefahrdungsstatus: 0= ausgestorben, 1= vom Aussterben bedroht, 2= stark gefahrdet, 3=
gefahrdet, V= Vorwarnliste, R= extrem selten (rare), |= ungefahrdet, aber MV tragt nationale Verantwortung, ¢ = nicht bewertet,
VSchRL: Art des Anhangs |, Il oder Ill der Europaischen Vogelschutzrichtlinie, § 7 BN: Streng (s) bzw. besonders (b) geschiitzte

Arten nach § 7 BNatSchG
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Hinweise auf den Nachtkerzenschwarmer durch Fral3spu-
ren der Raupen an den Nahrungspflanzen oder die Rau-
pen selbst konnten nicht nachgewiesen werden — Die auf-
gefundenen Exemplare der Gewdhnlichen Nachtkerzen
und des Schmalblattrigen Weidenréschens wiesen durch-
weg keine FraRspuren von Schmetterlingsraupen auf.

Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers auf den unter-
suchten Flachen werden folglich ausgeschlossen.

Als zusammenfassendes Ergebnis der artenschutzrechtli-
chen Prifung sind zur Vermeidung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG die in
der folgenden Tabelle aufgefihrten artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3inahmen erforderlich:

Geholzbriiter
seitigung

Arten / Gilde Eingriffe / Beeintrachtigungen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBRnahmen, CEF-MaBnahmen
Brutvogel Schadigungen/Tétungen im Zuge der | Bauzeitenregelung: Gehdlzbeseitigungen aulerhalb der

baubedingt erforderlichen Gehdlzbe- | Brutzeit

Bauverbotszeit: 01.03. bis 30.09.

Besatzkontrolle: Kleine und wenig strukturierte Gehdlzbe-

stande kdnnen auch innerhalb der Brutzeit beseitigt werden,
sofern zuvor eine Besatzkontrolle durch fachlich geschultes
Personal durchgefiihrt wurde und keine Brutaktivitaten fest-
gestellt wurden. In diesem Fall sind die Belange der Fleder-
mause zu beachten.

Bauzeitenregelung: Beginn der Bauausfiuihrung au3erhalb
der Brutzeit. Sind die Gebaude soweit abgerissen (z. B. die
Dachbereiche), dass kein Besiedlungspotenzial mehr fiir
Gebaudebriter besteht, konnen die Abrissarbeiten auch
wahrend der Brutzeit fortgefiihrt werden.

Bauverbotszeit: 15.03. bis 31.08.
Bauverbotszeit Gebaude M mit Kolonie der Rauchschwal-
be: 15.03. bis 30.09.

Besatzkontrolle: Die Abrissarbeiten kdnnen auch innerhalb
der Brutzeit beginnen, sofern zuvor eine Besatzkontrolle
durch fachlich geschultes Personal durchgefiihrt wurde und
keine Brutaktivitaten festgestellt wurden. Das Gebaude M
mit Rauchschwalbenvorkommen ist von der Besatzkontrolle
ausgenommen. Die Belange der Fledermause sind zu be-
achten.

Brutvégel Schadigungen/Tétungen durch den

Gebiudebriiter | Paubedingten Abriss der Gebaude
und der technischen Anlagen sowie
durch die Beraumung der Lagerfla-
chen/-statten

Brutvégel Baubedingter Verlust eines Bruthabi-

Gebiudebriiter: | tats durch die Beseitigung des Licht-

Turmfalke mastes inkl. Nistkasten

AusgleichsmaBnahme: Kompensation durch Bereitstellung
eines Nistkastens. Installation in einem geeigneten Bereich
(z. B. hohe Gebaude) im Umfeld des Plangebiets vor Besei-
tigung des vorhandenen Kastens.
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Brutvogel

Gebaudebriiter:
Rauchschwalbe

Baubedingter Verlust eines Bruthabi-
tats mit 15 Nestern durch die Beseiti-
gung des Gebaudes M

AusgleichsmaBnahme: Kompensation durch Bereitstellung
von 30 artspezifischen Nisthilfen im Verbund im Inneren
eines geeigneten Gebaudes. Hierbei kdnnen Bestandsge-
baude optimiert werden oder speziell gestaltete Gebaude
neu erstellt werden. Art und Lage der zu schaffenden Brut-
habitate sind im Rahmen eines MafRnahmenplans (vgl.
MaRnahme-Nr. M 1) in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde festzulegen.

Geholze besie-
delnde Fleder-
mause

Schadigungen/Tétungen im Zuge der
baubedingt erforderlichen Gehdlzbe-
seitigungen

Bauzeitenregelung: Beseitigungen von Gehdlzen mit
Brusthohendurchmesser (BHD) 10 bis 40 cm auf3erhalb der
der (sommerlichen) Aktivitatszeit.

Bauverbotszeit: 01.03. bis 30.11.

Besatzkontrolle: Kleine und wenig strukturierte Geholzbe-
stdnde kénnen auch innerhalb der Aktivitatszeit beseitigt
werden, sofern zuvor eine Besatzkontrolle durch fachlich
geschultes Personal durchgefiihrt wurde und kein Besatz
festgestellt wurde. In diesem Fall sind die Belange der Brut-
vogel zu beachten.

Geholzbeseitigungen bei Baumen mit BHD >40 cm:
Sollen altere Gehdlze mit einem BHD von tber 40 cm besei-
tigt werden, muss zuvor eine fledermauskundliche Baum-
kontrolle im unbelaubten Zustand durchgefiihrt werden
(Héhlenbaumkartierung), um héherwertige Quartierstruktu-
ren zu erfassen. Gehodlze mit Wochenstubenquartieren sind
ebenfalls in den 0.g. Wintermonaten zu beseitigen. Gehélze
mit Winterquartieren sind nach Abschluss der Winterruhe
nach einer zuvor durchgefiihrten Besatzkontrolle der Hohle
zu beseitigen. Entfallene Wochenstuben- und Winterquartie-
re sind durch Bereitstellung geeigneter kiinstlicher Quartier-
kasten auszugleichen. Anzahl und Lage der Quartierkasten
sind im Rahmen eines MafRnahmenplans (vgl. MaRnahme-
Nr. M 1) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de festzulegen.

Gebaude besie-
delnde Fleder-
mause

Schadigungen/Tétungen durch den
baubedingten Abriss der Gebaude
und der technischen Anlagen sowie
durch die Beraumung der Lagerfla-
chen/-statten

Bauzeitenregelung mit begleitenden MaRnahmen (ange-
geben sind zuldssige Bauzeitenfenster):

a) Keine Winterguartiereignung (Gebaude B, Q und N):
- 01.12. bis 28.02. Riickbau ohne begleitende Mal3nah-
men oder
- 21.03. bis 30.04. und 15.08. bis 14.10. jeweils Rick-

bau mit begleitenden MaRnahmen. Die Belange der
Brutvogel sind zu beachten.

b) Ganzjahresnutzung gegeben bzw. nicht auszuschlieRen
(Gebaude A, C bis M, O, P und R bis T): Riickbau je-
weils mit begleitenden Malnahmen im Zeitraum 21.03.
bis 30.04. und 15.08. bis 14.10. Die Belange der Brut-

vogel sind zu beachten.

Begleitende MaBnahmen:

= Begleitung des Gebaudeabrisses durch fachlich ge-
schultes Personal (biologische Baubegleitung)

= Zum Teil ist ein handischer Rickbau von Fledermaus-
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quartierstrukturen geboten.

= Gdf. wird eine Besatzkontrolle erforderlich, wenn kein
handischer Riickbau mdglich ist.

=  Erarbeitung eines Mafnahmenplans, der die unter-
schiedlichen Anspriiche der verschiedenen vorkom-
menden Arten und die Komplexitat des Gebaude- und
Fledermausbestandes berUcksichtigt (vgl. MaRnahme
Nr. M 1)

Gebaude besie-
delnde Fleder-
mause

Baubedingter Verlust der 6kologi-
schen Funktionalitat der Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusam-
menhang durch die Beseitigung

CEF-MaBnahme: Vorgezogene und ortsnahe Bereitstellung
von Ersatzquartieren, die in oder an Gebauden installiert
werden. Fir die Arten Rauhaut- und Muckenfledermaus ist
der Ausgleich als CEF-Maf3nahme sinnvoll, aber aus arten-
schutzrechtliicher Sicht nicht zwingend notwendig.

Die Umsetzung der MafRnahme ist von fachlich geschultem
Personal zu begleiten. Die genaue Bauart der Quartiertafeln-
bzw. —kasten sowie der Ausgleichsort sind im Rahmen eines
MafRnahmenplans (vgl. MaRnahme-Nr. M 1) in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

Folgender Ausgleich wird erforderlich:
Zwerdfledermaus:

= Verlust fir Wochenstubenquartiere: 2 Cluster a 1 Quar-
tiertafel (1 m?), 2 winterquartiertauglichen Spaltenkasten
und 2 einfachen Spaltenkasten (insgesamt 10 kiinstli-
che Quartiere bis 500 m um Plangebiet).

= Verlust fir Balzquartiere: 16 einfache Spaltenkasten.

Miickenfledermaus:

= Verlust fur Wochenstubenquartiere: 4 Cluster a 1 Quar-
tiertafel (1 m?), 2 winterquartiertauglichen Spaltenkasten
und 2 einfachen Spaltenkasten (insgesamt 20 kinstli-
che Quartiere bis 500 m um Plangebiet).

Rauhautfledermaus:

= Verlust fur Paarungsquartiere: 2 einfache Spaltenkasten
bis 1.000 m um Plangebiet).

Braunes Langohr:

= Verlust fur Wochenstubenquartier: 1 Cluster a 2 GroR3-
raumhohlen und 3 einfachen Spaltenkasten (insgesamt
5 kunstliche Quartiere). Installation in einem frei zu-
ganglichen Dachraum oder an einer geschiitzten
Baumgruppe bis 500 m um Plangebiet).

Reptilien Baubedingte Schadigun-
gen/Tétungen durch Vegetationsbe-
seitigung und Uberbauung durch

Larmschutzwall entlang der Bahnlinie

Zauneidechse

(und weitere
Reptilienarten)

Bauzeitenregelung: Bauvorbereitung aulRerhalb der Winter-
ruhe

Bauverbotszeit: 01.10. bis 15.04.

Weitere VermeidungsmafRnahmen: Da die bahnparallelen
Ruderalfluren auch im Sommer als Lebensraum der Zau-
neidechse dienen, missen auch nach der Winterruhe Mal3-
nahmen zur Vermeidung des Totungstatbestandes ergriffen
werden. Der gesamte Lebensraum ist mit einem Schutzzaun
zu versehen. Aus der abgezaunten Flache sind die Tiere
von fachlich geschultem Personal abzusammeln und in
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geeignete Habitate zu verbringen. Zur Erhéhung der Auffin-
dewahrscheinlichkeit kénnen kinstliche Verstecke ausgelegt
oder Fangeimer auf der Innenseite des Zaunes eingebracht
werden.

Baubedingter Verlust der 6kologi-
schen Funktionalitat der Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusam-
menhang durch Uberbauung des
Ganzjahreslebensraumes

CEF-MaBnahme (vorgezogen und ortsnah): Zeitnahe Er-
richtung des Larmschutzwalles unmittelbar nach Umsetzen
der Individuen und Gestaltung gemaf der Habitatanspriiche
der Zauneidechse (im Rahmen eines MafRnahmenplanes zu
konkretisieren, vgl. Ma3nahme Nr. M1):

= Versetzen des Wallscheitels nach Norden, damit sich
die sudexponierte und warmebegUinstigte Flache weni-
ger steil darstellen kann, dadurch VergréRerung des
Lebensraumes fur die Zauneidechse und weitere Repti-
lienarten.

=  Die Nordbdschung darf nicht zu steil ausfallen, damit
die Vernetzung mit dem Gleiskdrper und den nérdlich
der Gleisanlage liegenden Lebensraumstrukturen und
damit die Mdglichkeit des Austauschs und der Einwan-
derung von Norden gewahrleistet bleiben.

= Verwendung von nahrstoffarmem Oberboden zur Ent-
wicklung lickiger Grasfluren.

=  Gestaltung von unterschiedlich geneigten Teilbereichen,
Schaffung weniger steiler Abschnitte wie Bermen.

=  Begriinung des Walls mit Extensivrasen (Magerrasen-
vegetation mit hohen Anteilen an Grasern wie Rot-
Schwingel und Rotes Strauf3gras)

=  Pflanzung von Gebdschinseln mit hohem Anteil an
Dornstrauchern wie Weifddorn und Schlehe. Die Geb-
sche dienen als punktuelle Schattenspender fur die
Zauneidechse und weitere Reptilienarten.

*  Einbau von Uberwinterungs- und Eiablageméglichkeiten
in Form von Steinlinsen:

Alle Tiergruppen | Alle Eingriffe und Beeintrachtigungen

Erarbeitung eines MaBnahmenplans fiir Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen und Beriicksichtigung einer
Biologischen Baubegleitung.

= FErarbeitung eines Riickbauplanes fiir den Abriss der
Gebaude und Anlagen.

= Bericksichtigung der Artenschutzmafinahmen in der
Ausschreibung fiir die Abrissarbeiten

= Konkretisierung der Ausgestaltung und Lage der erfor-
derlichen Ersatzlebensraume fir Brutvogel (v.a. Rauch-
schwalbe und Turmfalke), Fledermause und Reptilien.

=  Abstimmung des MafRnahmenplanes mit der zustandi-
gen Fachbehdrde.

=  Bericksichtigung einer biologischen Baubegleitung bei
der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und AusgleichsmafRnahmen.
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23.4. Fazit

24 Erganzende Angaben

24.1. Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwen-
deten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind

Januar 2020

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
Nr. 39 ,Zum Sagewerk® der Stadt Grevesmihlen kommt
zu dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung von Bau-
zeitenregelungen bzw. bei alternativer Durchfiihrung von
Besatzkontrollen sowie unter Bertcksichtigung von weite-
ren artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und
CEF-MaBnahmen im Hinblick auf die moglichen Beein-
trachtigungen prifrelevanter Brutvogel-, Reptilien- und
Fledermausarten keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG berthrt werden. Eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist demnach fur keine der néher gepruf-
ten Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

Aufgrund der komplexen, sich unterscheidenden Lebens-
weise der einzelnen, zu berucksichtigenden Brutvogel-
und Fledermausarten und aufgrund der verschiedenarti-
gen, artenschutzrechtlich relevanten Wirkungen des Vor-
habens, ist die Erarbeitung eines umfassenden Mal3nah-
menplans fur die Baufeldfreimachung (Gehdlzbeseitigun-
gen, Gebauderickbauten und Berdumung der Lagerstat-
ten) und die Durchfiihrung einer biologischen Baubeglei-
tung der Baufeldfreimachung durch einen fledermauskund-
lichen und mit der Brutbiologie der relevanten Vogelarten
vertrauten Biologen erforderlich, um nach Mdglichkeit si-
cherzustellen, dass es nicht zu verbotstatbestandlichen
Betroffenheiten der Bestimmungen zum besonderen Ar-
tenschutz kommt.

Die Umweltprifung des Bebauungsplans greift auf eigene
ortliche Bestandsaufnahmen und Erhebungen zurtick. Zu-
satzlich wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
faunistischen Erfassungen beauftragt. Die Gelandekartie-
rungen beschrankten sich auf die besonders planungsre-
levanten Artengruppen der Brutvogel, Reptilien (insbes.
Zauneidechse), Fledermause und auf den Nachtkerzen-
schwarmer. Fur alle weiteren Tiergruppen wurde eine rei-
ne Potenzialanalyse auf Grundlage der Gelandebegehun-
gen und der Datenabfrage erarbeitet.

Die Informationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben
sich durch eine Auswertung der 6kologischen Bestands-
aufnahme sowie durch Ableitung aus den erfassten Bio-
toptypen und aus verschiedenen vorhabenbezogenen Un-
tersuchungen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgitern
aufgefuhrt sind.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dieser Anga-
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24.2. Kenntnis- und
Prognoseliicken

24.3. MaBnahmen zur
Uberwachung der erhebili-
chen Auswirkungen

25 Zusammenfassung

Januar 2020

ben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt
angelehnt an die Einstufung von Flachen im Leitfaden
,=Hinweise zur Eingriffsregelung® in den zwei Wertstufen
allgemeine und besondere Bedeutung. Fur die Bewertung
der Biotoptypen wird auf die Wertstufen in ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” zuriickgegriffen. In der Umweltpriifung
werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf
die Umwelt untersucht und deren Erheblichkeit verbal-
argumentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die positi-
ven sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter der Umwelt dargestellt.

Es sind keine Kenntnis- und Prognosellicken bekannt.

Die Stadt Grevesmiuhlen Uberwacht:
e die Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen
e die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen

e die bodenkundliche Baubegleitung

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt die Durchfiihrung
einer Bauleitplanung auf einer ca. 9,3 ha grofen Flache,
die zum grofdten Teil einer Wohnbebauung zugefuhrt wer-
den soll, aber auch Gewerbegebietsflachen festsetzt.

Die Stadt Grevesmihlen modchte damit dem Bedarf an
Wohngrundstiicken in der Gemeinde nachkommen. Die
Entwicklung der Flachen ist erforderlich, da keine weiteren
Wohnbauflachen im Stadtgebiet kurzfristig zur Verfigung
stehen. Zudem entspricht die wohnbauliche Entwicklung
der Flache dem im BauGB festgelegten Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden, indem eine Umnut-
zung von Flachen stattfindet. Gleichzeitig sollen vorhan-
dene Gewerbebetriebe in ihrem Bestand gesichert wer-
den.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Be-
lange des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer
Umweltprifung (UP). Die Umweltprifung erfolgte unter
Betrachtung der einzelnen Schutzguter im Umweltbericht.
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Mit der Planung wird die Nachnutzung bereits baulich ge-
nutzter Flachen vorbereitet, sie entspricht damit dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Pla-
nung sieht deutlich weniger Versiegelungen vor als derzeit
vorhanden sind. Zur Zeit sind 43.640 m? vollversiegelte
Flachen und 9.220 m? teilversiegelte Flachen im Bestand.
Die maximal zuldssige Versiegelung nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 39 wird ca. 32.500 m?
betragen. Damit reduziert sich der Versiegelungsgrad
deutlich. Das Schutzgut Flache ist nicht erheblich von den
Auswirkungen der Planung betroffen.

Die Boden im Plangebiet sind durch die ehemalige und
aktuelle Nutzung vollstdndig anthropogen tberformt bzw.
versiegelt und teilversiegelt. Natlrliche Bodenverhaltnisse
liegen vermutlich noch in den vegetationsbestandenen
Uferbereichen des Kleingewassers vor.

Natirliche Béden sind nicht von der Planung betroffen. Die
Umsetzung der Planung wird zur Entsiegelung grof3er Fla-
chen fiihren, da die Planung deutlich weniger Versiege-
lungen vorsieht, als derzeit vorhanden sind.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Vornutzung von
weiten Teilen des Plangebietes ist unspezifisch mit schad-
lichen Veranderungen von Bdden zu rechnen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB hat die Planung die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdl-
kerung und umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt zu bericksichtigen. Der flachennutzungsspezifi-
sche Nachweis der Unterschreitung der Prifwerte gemaf
Anhang 2 Nr. 1.4 Bundesbodenschutzverordnung wird
durch die Dokumentation einer bodenkundlichen Baube-
gleitung, die wahrend der ErschlieBungsmalRnahmen
durchgefuhrt wird, erfolgen.

Das Schutzgut Boden ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.

Bezulglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fliihren kénnen, Schallimmissionen
(,Larm”), Luftschadstoffimmissionen und Altlasten.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der
Schallquellen Bahn und Rehnaer Stral’e. Daher wurde ein
schalltechnisches Gutachten beauftragt, das die Planung
hinsichtlich Verkehrslarmes und Gewerbelarmes unter-
sucht. Das Gutachten empfiehlt die Festsetzungen die Er-
richtung von Larmschutzwallen sowie Larmpegelbereiche.
Die Festsetzungen werden in die textlichen Festsetzungen
ubernommen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Werte
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werden somit eingehalten. Hinsichtlich der Zusatzbelas-
tungen fur Luftschadstoffe aus den zusatzlich induzierten
Verkehren ist davon auszugehen, dass diese aufgrund der
im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht wesentlich steigen-
den Verkehrsmengen gering ausfallen.

Bezlglich moglicher Altlasten besteht ohne weitere Unter-
suchungen die Besorgnis, dass die Anforderungen des
BauGB nicht erfiillt werden. Uber den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch konnte es zur Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit kommen. Der flachennutzungsspezifische
Nachweis der Unterschreitung der Prifwerte gemald An-
hang 2 Nr. 1.4 Bundesbodenschutzverordnung wird durch
die Dokumentation einer bodenkundlichen Baubegleitung,
die wahrend der ErschlieBungsmalRnahmen durchgefuhrt
wird, erfolgen.

Bei Einhaltung aller benannten Malnahmen fir Larm-
schutz und beziglich Altlasten ist das Schutzgut Mensch
nicht erheblich betroffen.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Es werden Uberwiegend versiegelte
Flachen Uberplant, teilweise finden Neuversiegelungen
statt, daflir wird an anderer Stelle entsiegelt. Insgesamt
wird sich der Versiegelungsgrad deutlich reduzieren, somit
wird die Grundwasserneubildungsrate steigen. Das auf
den Grunsticken im allgemeinen Wohngebiet anfallende
Niederschlagswasser wird vor Ort versickert und so dem
ortlichen Grundwasserhaushalt zugefihrt.

Das Kleingewasser bleibt von der Planung unberihrt.

Schéadliche Stoffeintrage ins Grundwasser aus Altlasten
werden sicher vermieden, indem wahrend der Erschlie-
Rungsarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung durch-
gefuhrt wird.

Das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich von den Auswir-
kungen der Planung betroffen.

Die Schutzguter Klima und Luft und Kultur- und Sachguter
sind durch die Planungen nicht betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die neue Be-
bauung zum Positiven verandert, da eine bisherige ge-
werbliche Brache einer geordneten Bebauung zugefihrt
wird. Ortbildpragende Grinstrukturen bleiben erhalten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt fur die
im AufRenbereich liegenden Teilbereiche des Plangebietes
zum Tragen. Daruber hinaus finden Eingriffe in geschitzte
Baume statt. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt
einen Ausgleichsbedarf von 9.526 Kompensationsflachen-
aquivalenten. Der Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von
9.526 Kompensationsflaichenaquivalenten im Okokonto
Klein Breesen. Eine Reservierung liegt bereits vor. Der
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Vertrag Uber die Weitergabe von OkokontomaRnahmen
wird nach dem Satzungsbeschluss unterzeichnet.

Fir Eingriffe in den geschitzten Baumbestand sind 25
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs vorzunehmen.

Damit kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen wer-
den.

Ergénzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnislicken
und Angaben zur Uberwachung schlieBen den Umweltbe-
richt ab.
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