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Gemeindevertretung Kalkhorst (Entscheidung) 10.06.2021 @)

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Dorfmitte Kalkhorst” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 14
beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst eine brachliegende Flache in eine
Wohnnutzung zu UberfUhren und auf steigende Bedarfe in der
Wohnraumnachfrage zu reagieren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 lag in der Zeit vom 02.11.2020 bis zum
05.12.2020 offentlich im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel aus. Zeitgleich
wurden auch die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden beteiligt.

Nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf hat sich die
Gemeinde dazu entschlossen eine schalltechnische Untersuchung sowie ein
Entwasserungskonzept in Auftrag zu geben. Im Ergebnis der Gutachten kam es
zu keinen wesentlichen inhaltlichen Anderungen der Planung, die eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange erfordert
hatten. Aufgrund des Entwasserungskonzeptes wurde die Entwasserung des
Plangebietes konkretisiert. Abgesehen von einigen radaktionellen Anpassungen
gab es keine wesentlichen Anderungen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemall § 1 Abs. 7 BauGB in die
Abwagung eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Nach  Durchfihrung der Abwagung liegen nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um den Bebauungsplan Nr. 14 als
Satzung zu beschlieen.

Der Burgermeister wird gebeten den Bebauungsplan Nr. 14 ortstblich bekannt zu
machen.
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Am 10.6.2021 wurden die Unterlagen geandert. Dies wurde notwendig auf Grund
einer Veranderung im Schallschutzgutachten. Die Abwagungsunterlagen sind
gegen die Abwagungsunterlagen neu auszutauschen. Die Begrundung ist
ebenfalls auszutauschen mit Begrindung neu. Die geanderten Unterlagen
wurden erst mit dem heutigen tage der Verwaltung zur Verfigung gestellt und
werden in der Sitzung vom Planungsburo erlautert.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft:

Siehe Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieft den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend
aus dem Teil A Planzeichnung, dem Teil B Text und den ortlichen
Bauvorschriften gemals § 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung uber den Bebauungsplan Nr.
14 ortsublich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierung erfolgt aus Haushaltsmitteln

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen
unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfuhrung auszuftllen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Beschluss 1 6 21_Plan M1_750 o6ffentlich
2 B14 Kalkhorst Abwagung offentlich
3 Begrund_Satzung B14 Kalkhorst 6ffentlich
4 21006 Bericht Schall Kalkhorst B-Plan Nr. 14 V1a E.. 6ffentlich
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5 Entwasserungskonzept zu B-Plan 14, Dorfmitte Kalkhorst_neu
offentlich

6 Unterlage 3.1 _Ubersichtslageplan RW..B-Plan Nr. 14 BVL 050
offentlich

7 Unterlage 18.2_Lageplan Einzugsflachen offentlich

8 ArtenschutzrechtlicherFachbeitrag B14 Kalkhorst Final 6ffentlich

9 B14 Kalkhorst Abwagung_neu offentlich

10 Begrind_Satzung_B14 Kalkhorst_neu 6ffentlich
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SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST e o s 10 e ey ETNTENSVEMMETKE

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (SGE. | 5. 363) zulatat gedindert durch das Ge (1) Aufgsstelt aufgrund des Aufstellungsbaschiusses der Gemsindavertatung vom 10.03.2020 Dis orisibli-
setz vom 08.08.2020 (BGBL. | . 1728) sowie § 86 der Landesbauordnung Weckien

u be r d en Beba uu ngs p I an N r. 1 4 [l DO rfm |tte Kal kh OI’St J EurpVororratn (50 W) in o Famung v £ 1620°E (GUORL 2m 28.03.2020 sowie auf de Inernitsete des Amias Kiizer Winkel

deringen vird nach Baschiussiasaung der Gameindeverrelung der Gameinga Kalk- Kakhorst. den

horst vom folgende Setzung aber den Bebauungsplen Nr. 14, um- (Slagsl) -~ »

; ; fassend die Fursticks 88, 1020, 1035, 1040, 1457, 1458 14656, 146170, 157116, < Burgermeiste
Teil A - Planzeichnung 275, 275 (1) 280, 281 und 282 (1) der Fhr 2 Gemarkung Kalkhorst, b

g crenztim Norden curch Vichbabauung und Granfachen. 1 Osten curch Woh

M 1:750 bauung und Granfachen, im Sader v e im Westen durch @ D 9 und L

ein Sporterhei und dem Text (Teil B) mit Schreiben vom 26.10.2020 betei

ssen

ol 7 )

tworden.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
o die ortichen o

Kakhorst den
(Slegel)
Der Burgermeister
Teil B - Text
in der Fassun

Es git de g der vom
21172017 (BGB. | 5. 3786) anschislich aller zum Zaltpunk! des Sazungebe-
Schiusses rechtsiratigen Andsrungs

® ‘Gemeindevertretung hat am 24.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanss Nr. 14 mit Bagrindung

Die
‘gebilligtund zur fientichen Auslegung bestimmt,

Kalkhorst den
At und Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB so- (Siagal)
wie §§ 1, 4 und 16 bis 20 BauNVO) Der Burgarmaister
In den aligemeinen Wohngebieten WA 1. WA 2 WA S, WA 4 und WA S sind die
nach § £ Abs. 3 BauNVO susnahmsweise zulsasigen Nutzungen (3atrs
Beherbergungsgenerbes. sonstige richt storende Gewerbsbetriebe, Anlagen (4)  Dia von dar Planung barihrian Bahbrdan und sonstigen Trager ofenticher Balanga sind mit Schraiosn
fur Verwaltungen. Gertenbaubstriebe und Tankstellen) gemalt § 1 Abs. € vom 29.10.2020 uber die Sffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 13a i. V. m. § £ Abs. 2 BeuGE
BauNVO generell unzulsssig e Stallungnahma aufgefordart worden.
Es sind maxmale TraufiBhen von £.0 m (WA 1, WA 2). 45 m (WA &), 65m
(WA5) und 7,5 m (WA 3) 2ul2ssig. Die Traumshe ist der Schniftpunkt der ver- Kalkhorst den
th Iingerten AuBenwand m: der DachauRenhaut. Die maximalen Firsthahen be- (Siegel)

tragen 8.5 m (WA 1, YWA 2 und WA 4), 10,0 m (WA 5] und 1255 m (WA 3). Die Der Burgermeister

ooe

Fr die Sesimmung der fesigesetaten Trauf- und Firsthéhen cilt die mittere (5] Der Entuurf ces Bebauungsplanes Nr. 14 sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom 02.11.2020
hergastelte Hehenlage dar vom Gabduda Gbsrdacktan Galandacbarfiache als bis zum 05 12 2020 wihrend der Dienstzeiten im Bauamt des Antes Klttzer Winkel sowie auf der nter.
Bezugspunk:. i fesigesetzten Trautghen celten nur fr e Hauptddcher, natsefle des Amtas nach § 13a i. V. m. § 3 Abs. 2 SauGE offentich ausgelegen. Die Sfentiche Auslagung
Innarhalb dor aligemainen Wohngatista sind zur Harstalun Gberbauba- st mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungstist von jedermann schrifich oder zut
ren Grundsiicksfiachs Aufschitungan odsr Abgrabungen des natiriich anste- Niedarschrit vorge kénnen ht i

nden Bodens bis zu einem Mad von jewei's *,0 m dann zulissig, wenn sic aber den bleiben kénnen, Verts.

u
Fléchan beschranken (59 Abs 3 i V.m Abs. Ni.1 BauGB). Fur die fesige-
setzten Hohenlagen it als Bezugspunk: de Bestandshoheniage des Mitel- Kakhorst.don

punktas dor von dem Gabauds Gberdeckion Gelandecbarfiache. (Siege)

Der Burgermeister

Mindestgrofe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs 1 Nr. 3 BauGB)
In den festgeset meinen Wohngekisten WA 4 und WA § betragt die
Mindesigrode der Baugruncsticke 550 ' (6)  Der katastormatige Bestand am wird als richtig dergestelt bescheinigt

T
Hocttisise 2 o Wohmngn n Gebien 9 05 7 e s e e Vit S ot i o e
BauGB) oo Pk ool

31 In dem aligemeinen Wohngsbiet WA 1 ist je Einzelhaus hechstens eine
Wohnung zulassig. o
32 In dem aligemenen Wohngebiet WA 2 sind je Einzehaus hechstens zwei (Siagel)
Wonnungen zulsssig. Offont. bestelter Vermesser

4. Fldchen fiir Nebenaniagen, Stelipidtze und Garagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4
B3uG3 und 85 12. 14 und 19 BauNVO) @
41 Gemal § 14 Ate. 1 Satz 3 BauNVO ist de Emichtung von

gen und Funkantennen unzul3ssi.
42 Erorderiche Stelplaiza sind auf den eweiigen privaten Grundstlicken zu ar- Geprif. Das Ergetnis ist migeteit worden.

Die Gemendeverretung hat die fistgemalt abgegeben Stellungnahmen aus der Seteligung der Offent.
sonstigen Trager 98 AM e

Kalkhorst den

43 Inden inan Wohngabistan ist dia Stalplat. (siegel)

2en, Carports. Garagen, Kimasnlagen, Warmspumpen, Nebenanlagen im Sin-
fas § 14 Abs. 1 BauNVO und Stalifachan fur Mlloshalter im Vorgartenba.

N Der Burgermaister
reich unzulassig. Dar Vorgartenbersich ist dr Bareich zwischen der zugehori-
gen und dar it a oz

(8) Do Bobauungsplen Nr. 12 wurde am von der Gemeindevertrtung sis Satzung beschlossen
De Bagundung zum Bebouungsplan Nr. 4 wurde m Beschiuss der Gemeindevertielung vom
N o gebilgt
4.4 Abweichend von £3 sind in dem fesigesstzten aligemeinen Wohngebiet WA & Kakhorst, den
4o SejBze ausschlech i don catr gokemnzschneon Fschen ubes, (singal)
n den aligemeinen Wohngebieten WA ¢, WA 2, WA 4 und WA 5 sind Wege J—
und Zufafiten Fidche von 50’ jo in Der Bgurmoitor
dem aligamainen Wohngatiet WA 3 sind Wega und Zufahrten mit inar mari-
malen Fische von 100 jo Grundstack zuidssig, ®

deren Bei
ist die Hauplgabaudsducht die Gebéudsasite, auf der sich dis Hauptersc!

Die Satzung Ober den Bebauungspian Nr. 14, besteher
(Tl 6rtichen i

us der Planzeichnung (Teil A), dem Tex
rden

e von Bebauung reizuhaten sind (53 Abs. 1Nt 10.80uGE)
evochond geanamonr et Pbnon i bl g s ekt o
o (sige)
WA1 o Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 18 und 20 BauGB)
B e G S ol M sgomatot o sl
2oz | e s e Vot s e e o P 11531 Dor oncime o Euir G . »
ON30-40° | FHO5 o  auf sinem Grundetd st auch eine der dar Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedar Perscn eingasahan werden kann und dber
e o e
ey den Inhak Auskunft 2u erhalten ist, ist am durch Versfientiichung in der Ostseezeitung” sawie
v o dor i o e Ksor Wik b gamach e G Bikomimachn o
A 7. Mafnatmen zum Schutz 2ur Plege und zur Entwickitng von Saden, Na- 2 i larecteatecoe At Kt Wi ki uracht v, n o Edkcmmachong K
tur und Landschatt sowie Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 275 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung N-V) und
‘von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, weiter auf Faligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 42 BauGS) hingewiesen worder
WA2 | 1o 20 und 26 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauG8) . o don Nr 14 5t 8 Tog 5 o
B ekgeses Shamlcns Cromiona St als Grlnfichen 21 o
om0z | e oo wperteinlpit ol ot o
Vorhandene Getdude, Altaniagen, Bauschutt und Mullablagerungan sind ord- Kalkhorst, des
; g -

Fldchen,
Auf der

Nutzungsschablonen

Der Burgermeister

) on 4055 | Fios (siecel)
Planzeichenerklarung ~+sses  Abgrenzung unterschiedicher Nutzung EXTRRN . e rtung zuz ~
€5 git e Planzeichenverordnung vom 16, Dezember 1990 (BGBI. 19911 5. 56), siger Bauusise (Schotisrasan. Ressngitar. Fugenpastar, varsickerungsishi
Zuletzt gesindert durch Avikel 3 des Gesatzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. IS, 1057). 2. Darstellungen ohne Normcharakter 96 Plaster e wassargabindans Dacke) harzostalan
im dan algameinan Womngebistan snd die Fsifchen, it Ausnafme sinar
1. Festsetzungen 7= Vorhandene baulche Anlagen aus Vermessung WA3 | u+so Zuyequng s deo Gelucen Selpze, Carerts ind Garagen unversigel
Art dor baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1. 1 BauGB, § 4 BauVO) GRzoa | ™75 Isssig it cie Ausgestatung dar Frefischen curch die Arlage von greischigen

vomandona Fursticksgronzon Kieagarien (Schotergaren) Fur sinen Flachenantei von mximel 10 o det
El Aigemeines Wohngebiet, mt fd. Nummeriorung (§ 4 BauNVO) o

Der Burgermaister

ON 15730 | FH 125 Freifiichen, cabe jecoch maximal 50 v, ist die Gestaltung durch Kiesflachen
Flurstocksnummern Py 2uldssic.

Mats 1Nr. 1 BauGs, ] \der, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
. 188, 85 semtinginm bt 1 1 o Sosane 2 dnapin, s Ve chon S Ve
dung zu schltzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-

GRZ Grundfiachenzahl WA4 | 1o

als Vermeidungsmat-
rdusan 2u Gberprifen
f der Grundage Geser Segutachtung ist die Anzahl der notwendigen Er

n Zusammenhang anzubringen. Die An.
‘@ sind mit dr zustandigen unteren Natur-

\ Zahi dor Volgeschosse als Héchstmat -/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 15 m) GRZ025 | TH4S

ON 4055 | FHOS

Parzelierung quartiers 2 bestimman und im o

B Staffelgeschos 5
ullegeschoss Iy A 28hl und der Ort der

@ Zah!der Volgeschosse zwingend 3. Nachrichtliche Ubernahme

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i, V. m. § 85 Abs 3 und § 84
s ' s at " o LBauO M)

FH Firsthdhe als Hochstmats in m ® Baume geschitzt gemat § 18 NatSchAG M-V WA5S | @ g o Al ot i S o G

@ B8 Bestand GRZ03 THES Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Oren der Gemeinde i. d. F. der 1. Ande-
Mumms, Deste — rung vom 17.10.2077 anzuwenden. Folgende Abweichungen und Erganzungen

DN 4040 | MI200 werden im Geltungsbereich des Sebauungsplanes Nr. 14 festgesetat:

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8, §§ 22, 23 BauNVO) S0, KWD Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Abs. 5 der Satzung zur

™ Traumahe als Hochsimal in m

A

o offene Bauweise § 3 Abs. 1: Der Firs der Gebdude ist paraliel zur Begrenzung der Gifenticher:
Betrebsge-

. o flr -
Y/ AN ——— denen aine Giebeltelng der Gebdue zur Ofntichen Verketrsficn cha
raidanstioch -

Baugrenze _— §3 Abs. &:.Windftinge und Erker sind an allen Hausseften zuldasig, wenn iire
Hinweise Breie in der Gesamthet nicht mehr als % der jewsiligen Hausssite und ibre
Tiefe nicht mehr ais 2m bolrigt -
ist der Umgebungsschutz sines Bodendenkmals (Gemarkung Kalkhorst. Fiur 2 §44bs 6 d 70cm
avptisicht urstick 26976, Kalkhorst Fundplatz 2) und der Umgsbungsschutz zweier Seu- und giebelseitiy maximal 30 crm betragen. Fur Bedschungen aus Rest geter:
faupticstichung denkmale (Gemarkung Kalkharst, Flur 2. Flurstuck 270/3 und Gemrkung Kalkhorst die Vorgaber fir die Dachiberstande nicht.*

5D, WD, Flur 2 Furstuck 42) betrffen In den allgemenen Vichngekieten VWA 1, WA 2, WA & und WA § darf der
Ko Sattel. Waim- und Krdppatwalmdach U die Arbetien ndtigenfalls baubsgleitend archaologisch betreuen zu kénnen, it es Dachuberstand sine Langs von 050 m zzgi. der Regenabfiussrinne nicht Gber-
erforderich. der unteren beim Landkreis schreiten. In dem aligemeinen Wohngebiet VWA 3 darf der Dachuberstand eine

burg den Beginn cer Erdarbeiten rechzeltg. mindestens zwei Wochen vorher schrift- Lange von 0.70 m 2zgl der Regenabflussdnne nicht Oberschreiten.
lich und vertinelih anzuzeigen. Werden unvermutet Bocendenkmale entdeckt, ist In Abweichung von § 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dach-
I st dies gom § 1 Abs. 2 Dankmalschutzgasetz (DSchG) unverzlgieh dor 2ustincigen einceckungen nur niht ganzende, sinarbie rote Ziege zullsig, D Haupt

rde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis 2um Enntraffen oines Veraters

on Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ligemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlieflich_symmetrische
er mit einer Dachneigung von 30 bis 40 zuléssig. Fur die Gestal-
tung der e 9
n dem slgemeinen Wohngstiet WA 2 sind susschliealch symmeltische Sat
teldscher und Kruppeiwalmdscher mi sner Dachneigung von 20° bis §6° zu-
Das Plangsbist s sl nicht kamofrittsbelasts bekannt. Es st jedoch ncht auszu- isssig
geschwindigkeitsreduzierter Bereich schiisen, dass bei Tisbaumafinahmen Muniionsfunds aufreter In dem allgemeinen Wohngsbiet WA 3 sind ausschiiedich symmetrische Sat.
<em Grunde snd mit Vorsicht durchzutiven. Sol teldcher mé siner Dachneigung von 15+ bis 30" zullssig Dia Ausaiiding des
H  roee e bel Gasan Arosian kampiitteverdachige Gegenstanda odar Mnion aufga. drsen ’
funden werdsn st aus Sicharhaitsgrinden e At an der Fundstele und dar un- fogeachoss
Fiichen far mittlbaren Umgebung sofort sinzustelen und der Wuflonsbergungsdienst zu be- einer Saie um mindestens 2.0 m 2urGckspringan. Die sntstenende Dachfiche
nachrichigen. Notganals st dis Polcs; und ggi. s otiche Oranungabehcrce hine ann s Terrasss genutz erdan.
(§9 Abs. 1Nr. 14 BauGB) mm,,,.j,"' = 99t b &8 In dem allgemeinen Wohngebiet WA & sind ausschliellich symmetrische Sat-
tldichar mit siner Dachnaigung von 40° bis S5 zulissg
Q) Stlpiatz i Avfalbenster am Tag der Abholung Nach gegematigem Kenninisstand sind im Gehungsbereich sowie im Urnfeld keine 59 In dem slgsmensn Wahngsoiet VA 5 snd susschliiich symmevische
Altsbiageningen cder Allsstenverdachisiachen bekennt Werden bei Sauarberen Sattel- und Kidppahialmdscher i siner Dachnsigung von 40° bis 45" zulss-
Grinfichon (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 8auGB) Anzeichen R bisher Unbekannte Selastungen ces Unlergrindes (urnatuicher Ge- s3
uch. anomma . Ausit verunreiigter Flssigkeiten, Ausgesungen. Alabia- 8.10 Dis Instalaton von Anlagen zur Nutzung dar Sonnanenerie st auf can Dach-
o Gerungen) angetien. st der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs 3 Bundesboden- fschen zuisssig s snd Sciammodule mit iner Antirefixonsbeschichtung zu
uizgesct (B8 n

os Landasamtes i Kulur und Danimaloflege i urverindertam Zusianizu shak 85 In dem
Stralenbegrenzungslinie ten. Verantwortiich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten. der Grundei- Welmdac

gentimer o don et des Fundes erkennen. Dis Verpich-

[ ] Veonstachen bosonderr Zweckbestimmung, fenticn fung erischt inf Werkiags nach Zugang der Anzeige.

v

) 2ur ordnungsgemalien Entsorung des belasteten So- venven

denaushubs verplichiet. Sei konkreten Anhaltspuikten daflr, dass eine schadiche 811 Es wird 2uf § 84 der Landesbaucrdnung -V venviesen, wonach orchungsiid

Sod ferung oder Alast voriiegt ist dies unverzigich cer Landratin ces tig handek, s nach § 86 L

Lendhreises als zustandiger (Sachge- WV erlassenen Saizung dber die orichen Bauvorschiiften zuwiderhandelt.

= Wegebegletgrin, affentich biet Abfall. mitzuteilen (5 2 LE Bai Zuwiderhandungen kennen it Buigeld geahndet werden. Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DEM-V 2020
allon MaGnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schediche Sodanainwirkungen, vl

n " cha eine Verschmutzung. umndlige Vermischung oder Verandarung des
Wasserflachen (5 9 Abs. 1N 16 8auGE) boden, Vercichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden

Vedust von
rd 1LBodSchG M-V).
wassotire b Pergundaon SATZUNG DER
Gehtlzbeseitigungen sind gemd? §30 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz Topographische Katte Mafistad 1:10 000, Landesamt fur innére Verxaltung M-V,
Pl (BNatSchG) nur auBierhalb der Srutzeiten von Végein und somit innerhalb des Zeit- ® GeoBasis DE/N-V 2020; Flurkarte der Flur 2. Gemarkung Kalkhorst; Lage- und G EM El N D E KALKH o RST
2um 3 ng von Natur und Landschaft raumes vom 01.10, bis 28.02. curchzufUhren. Ausnahmen sind zuldssig, sofem cer Hahenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand 29 07.2020; Teil-
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gutachteriche Nachweis curch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb cer ichennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst i.d. F. der 8. Anderung; eigene.
Gehdizhachen keine Brutvégel briten oder Amphibien'Reptilien verhanden sind und bungen
die Zustimmung der zustandigen Behbrde vorliegt, Uber den
Die gamat § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NetSchAG M-V) geschiizien Ein- Bebauungsplan Nr. 14

chilich wibrwid o Serairaer g = ,Dorfmitte Kalkhorst*

2ur Einhaltung dar Varkehrssicherungs.

Fl schutzgron, oention

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne.

- Umgrenzung von Flachen for Nebenanlagen, Stllpltze, Garagen oficht achgerecht suszufuhren. Im Zusammenhang i cen durch den Sebauungs.

H und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung: Stellplatze jan chten Aus- und Umbauten ist die kommunale Baumschutzsatzung zu
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Das innerhals der Grinfichen it dir Zusckbestimmung Schutzgrin’ befindiche Gemarkung Kalkhorst, begrenzt im Norden durch Wohngebiete und eine
gemal § 20 NatSchAG M-V geschutze Kleingendsser ist daverhaft 2u erhalten. Al Griinflache, im Osten und im Siiden durch Wohngebiete sowie im Wes-

MaBnahmen, die zu ener Zerstdrung. Beschadigung, Veranderung des charakteristi- -' PLANUNGSBURO . .
T nmrmm e en doonuStmans it snd Senen Zusandss ocef sonsigen siebidhen oder nachagen Beerirdchigun HUEMANN ten durch eine Flache sportlicher Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB) des Sictopes in der Anlage 22u ciesem Geselz beschrieoenen Auspragung fihren "
Kinnen. sind unzulassig. STADTPLANLNG FUR DEN NORDEN

SATZUNGSBESCHLUSS

::: . . Dipl. Ing. Martin Hyfmann
o 7B Dl b dar Suing e Gasezn i Flcian i I Bt ! m
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GEMEINDE KALKHORST

Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst"

Abwagung gemaf’ § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 01.06.2021
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und L burg

Vismarsche StraRe 159, 19053 Schweri

Amt Klitzer Winkel B
Fur die Gemeinde Kalkiorsthmt Kliitzer Winkel Bparbeiterin:  Frau Everie
Zur Alten Schmiede 12 EINGANG Telefon: 0385 588 89 141
23948 Damshagen [a1e5 &) Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
T Ug_ Dez' 2020 s 110-506-138/20
[B]s atum: 07.12.2020
AV BM | LVB | Sonst.
FBI | FBII |FBIIT | FB [V |

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen),
EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 14 , Dorfmitte” der Ge-
meinde Kalkhorst

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  29.10.2020 (Posteingang: 02.11.2020)
Ihr Zeichen: ME

Sehr geehrte Frau Mertins,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&R Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungspro-
gramm fuir Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte” der Gemeinde Kalk-

horst bestehend aus Planzeichnung (Stand: September 2020) und Begriindung vorgelegen.

Darliber hinaus liegt dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ein

stadtebauliches Entwicklungskonzept vor, das bei der Bewertung des Vorhabens herange-

zogen wird. Die mit dem Konzept verbundenen Entwicklungen wurden zudem am

23.01.2020 im Rahmen eines Vorort-Termins besichtigt. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Kennt-
) ) . o nis und stimmt diesen zu.

Mit dem B-Plan Nr. 14 sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die

Errichtung von Wohnraum auf einer innerértlichen Brachflaiche geschaffen werden. Damit

reagiert die Gemeinde auf die steigende Wohnraumnachfrage, insbesondere von Familien

und Angestellten im touristischen Dienstleistungssektor. Vorgesehen ist die Errichtung von

zwei Mehrfamilienhdusern und ca. 14 Einfamilienhdusern. Der Geltungsbereich umfasst

eine Flache von ca. 1,6 ha.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Land g Wi klenburg
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: lle@afriwm. gierung.de
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst wird fiir den Vorhaben-
bereich derzeit eine gemischte Bauflache dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung angepasst.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich gemal RREP WM im Landlichen Raum mit glinstiger
Wirtschaftsbasis. Diese Rdume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungs-
potenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestérkt
und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Raume geben kénnen.

Gem. den Programmsétzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbau-
flachenentwicklung der Gemeinde Kalkhorst als Gemeinde ohne zentralértliche Funktion auf
den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten. Der Eigenbedarf fur die
ortsanséassige Bevélkerung einer Gemeinde bis zum Jahr 2020 ist mit ca. 3 % des Woh-
nungsbestandes (Stand 2005) anzusetzen. Sollte eine Gemeinde einen héheren Eigenbe-
darf plausibel nachweisen kénnen, kann eine Bauflachenentwicklung abweichend von dem
Basiswert von 3 % mdéglich sein. Auch bei groBzuigiger Auslegung der Eigenbedarfsrege-
lung hat die Gemeinde ihren Entwicklungsrahmen bis 2020 bereits ausgeschopft.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes hat sich die Gemeinde umfas-
send mit der zukinftigen wohnbaulichen Entwicklung auseinandergesetzt. Mit Schreiben
vom 30.07.2020 wurde seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg mitgeteilt, dass die mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept verbunde-
nen Planungsziele in den einzelnen Ortsteilen raumordnerisch mitgetragen werden. Mit dem
B-Plan Nr. 14 ist die Nachnutzung einer innerértlichen Brachflache vorgesehen. Das Vorha-
ben entspricht den Angaben des vorliegenden Konzeptes.

Dariiber hinaus entspricht das Vorhaben den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1
(2) Z RREP WM zum Vorrang der Innenentwicklung.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenbereich laut der Karte M
1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsétze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) und
in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V) bzw. Touris-
musschwerpunktraum (vgl. Programmsatz 3.1.3 (2) RREP WM) befindet.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung

vereinbar.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sie sich gemafld RREP WM
im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Entwicklungsrahmen der Wohnbau-
flachenentwicklung bis 2020 ausgeschopft ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan Nr. 14 den Anga-
ben des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Kalkhorst ent-
spricht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben den Programmsatzen 4.1
(5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM entspricht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Vorhabenbereich in einem Vor-

behaltsgebiet Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. Tourismus-
schwerpunkt befindet.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit den Zie-
len und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Der abschlielRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tUbersenden.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Jana Eberle

8 von 249 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

!! Landkreis Nordwestmecklenburg
2 { Die Landratin
& .I. Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Franziska Sack
Amt KI[]tzer kael Zimmer 2.218 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
2 , % Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303
Fir die Gemeinde Kalkhorst E-Mail f.sack@nordwestmecklenburg.de
Zur Alten Schmiede 12 Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
23948 Damshagen Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 14.01.2021

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den B-Plan Nr. 14 ,,Dorfmitte Kalkhorst*
Stellungnahme nach § 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau HettenhauBBen,

Grundlage fiir die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst® der Gemeinde Kalkhorst mit
Planzeichnung im MaRstab 1:750, Planungsstand 24.09.2020 und die dazugehdrige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklen-

burg:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, FD Ordnung/ Sicherheit und
Regionalentwicklung und Planen StraBenverkehr
Untere StraRenverkehrsbehorde
FD Bauordnung und Umwelt FD Bau und Gebdudemanagement
Untere Naturschutzbehdrde StraBenbaulasttrager
— Untere Wasserbehdrde StraRenaufsichtsbehérde
Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde
Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Verr Ing Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben
sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Seite 1/19

Landkreis Nordwestmecklienburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strake 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cip DE46NWM00000033673
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Franziska Sack

SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralte 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6539

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
ciD

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DEB1 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673

Seite 2/19
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

l. Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst* mdchte die
Gemeinde zusatzlich Flachen fir Wohnbebauung ausweisen.

Il. Planerische Festsetzungen

Text — Teil B:

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kann festgesetzt werden, dass die ,Ausnahmen,
die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden“. Gegenstand der Festsetzung kdnnen alle
oder einzelne Ausnahmen sein. Im B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Kalkhorst sollen alle
in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, gemaR § 4
Abs. 3 BauNVO, ausgeschlossen werden.

Durch die in § 4 Abs. 1 BauNVO festgelegte Zweckbestimmung der allgemeinen
Wohngebiete (,dienen vorwiegend dem Wohnen®), die weiter durch die allgemein
zulassigen Nutzungen nach Absatz 2 bestimmt ist (Wohngebéude, die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke), kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass
auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) eine wenn auch begrenzte Mitpragung der Zweckbe-
stimmung der Baugebietsnorm haben kann, vor allem bei Baugebieten mit wenig
verschiedenen allgemein zulassigen Nutzungen. Insofern kann es geboten sein,
dass, soweit es sich um mehrere, sich wesentlich unterscheidende Ausnahmen han-
delt, in der Regel nur der Ausschluss einzelner Ausnahmen in Betracht kommt."

Maf der baulichen Nutzung

Im WA 1 und 2 ist eine maximal zulassige Traufhéhe von 3,5 m festgesetzt. Die ma-
ximal zulassige Firsthohe betragt dort 9,0 m. In den 6rtlichen Bauvorschriften ist die
Dachneigung im WA 1 auf 30° bis 40° begrenzt. Im WA 2 sind Dachneigungen zwi-

' Vgl. EZBK/Séfker, 139. EL August 2020, BauNVO § 1 Rn. 81, 82

Seite 3/19

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und stimmt die-
sen zu.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und stimmt die-
sen zu.

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kdnnen explizit ,alle oder
einzelne“ Ausnahmen ausgeschlossen werden. Zudem wird die Wahrung der
allgemeinen Zweckbestimmung nur mit der Nr. 2 (Umwandlung der ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen in allgemein zulédssige Nutzungen) verknupft. Der
dargestellte Fall, wonach die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen eine be-
grenzte Mitpragung der Zweckbestimmung bei Baugebieten mit wenig ver-
schiedenen allgemein zulassigen Nutzungen haben kdnnen, ist nicht auf die
Situation des Bebauungsplanes Nr. 14 tGbertragbar. In den allgemeinen Wohn-
gebieten des Bebauungsplanes Nr. 14 wurden die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen nicht beschrankt. Folglich sind auch zahlrei-
che Nutzungen neben dem Wohnen zuldssig, so dass die Zweckbestimmung,
vorwiegend dem Wohnen zu dienen, gewahrt bleibt.

Maf der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten allg. Wohngebiet WA 1 sieht die Gemeinde eine Bunga-
low &hnliche Bebauung vor. Daher wurde eine niedrigere Dachneigung als in
den ubrigen Baugebieten festgesetzt. Die baugestalterische Einschrankung der
Bauherren betrachtet die Gemeinde aus Grunden der stadtebaulichen Gestal-
tung als fur vertretbar.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

schen 40° und 55° zulassig. Die Kombination der Festsetzungen im WA 1 flhrt zu
einer moéglicherweise nicht beabsichtigten Einschrankung der Bauherren. Durch die
eher niedrige Traufhohe und geringere Dachneigung im WA 1, ist eine Firsthéhe von
9,0 m kaum ausnutzbar (nur wenn das Gebaude eine groRe Grundflache hat).

Die stadtebaulichen Griinde fir die unterschiedlichen Festsetzungen des Males der
baulichen Nutzung in den WA-Gebieten sollen in der Begriindung zum B-Plan er-
ganzt werden (Trauf- und Firsthéhe, GRZ).

Als unterer Bezugspunkt soll die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses
dienen. Dieser ist jedoch unbestimmt, da er selbst keinen festen Bezug hat. Als unte-
re Bezugspunkte kommen in Betracht:

- die mittlere Hohe des Meeresspiegels (NN)

- die nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen

- die nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzte Hohenlage der anbaufahigen Ver-
kehrsflachen, insbesondere die Stralenbegrenzungslinie an den Baugrund-
stiicken

- der Gehweg, Stralenkrone, Kanaldeckel

- im Bebauungsplan festgesetzte und durch Bezug auf NN in ihrer Hohenlage
eindeutig bestimmte Gelandepunkte (z.B. die Schnittpunkte von Baulinien o-
der Baugrenzen)?

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen

Die getroffene Festsetzung, entspricht nicht dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB zu-
lassigen Festsetzungsgehalt und ist damit unzulassig.

Diese Aufschittungen und Abgrabungen richten sich nach dem Bauordnungsrecht.

Aufschiittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB sind kinstliche Aufhéhungen der
Erdoberflache wie etwa Halden, die Lagerung von Uberschissigem Boden oder auch
die Verfillung von Bodenvertiefungen. Fur die Abfallbeseitigung ist § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB speziell. Erdaufschittungen flr die Anlage von StrafRen fallen unter § 9 Abs.
1 Nr. 26 BauGB, fiir Larmschutzwalle unter § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Bei den Auf-
schittungen muss es sich um selbststéandige, dauerhafte Vorhaben handeln,
die nicht im Zusammenhang z. B. mit einem Bauvorhaben stehen. In diesem Fall
ist eine Festsetzung der zulassigen baulichen Nutzung, evtl. verbunden mit einer An-
gabe der Hohenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB, erforderlich. Fir die Berlcksichtigung
ggf. entstehender Auswirkungen kann es notwendig sein, Aufschittungen, die nicht
aus Erdreich bestehen, hinsichtlich ihrer stofflichen Zusammensetzung zu konkreti-
sieren.

2 Vgl. Briigelmann/Ziegler, 116. EL Oktober 2020, BauNVO § 18 Rn. 7
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In dem allg. Wohngebiet WA 1 ist eine aufgelockerte Bebauung mit gréReren
Grundstiicken vorgesehen, daher wurde eine GRZ von 0,2 gewahlt. Fir die
allg. Wohngebiete WA 2 und WA 4 wurde eine GRZ von 0,25 festgesetzt, um
eine Bebauungsstruktur in Anlehnung an die siddstlich angrenzende Be-
standsbebauung zu erreichen. Fir die allg. Wohngebiete WA 1, WA 2 und
WA 4 wird eine eingeschossige Bauweise mit entsprechenden Trauf- und First-
héhen festgesetzt, so dass sich die Bebauung an dem stidostlich anschlieRen-
den Bestand orientiert.

Die GRZ von 0,4 in dem allg. Wohngebiet WA 3 ermdglicht durch die hdhere
bauliche Ausnutzbarkeit die Errichtung von Geschosswohnungsbau in Orien-
tierung an die norddstlich angrenzende Bebauung. Die Wahl der GRZ von 0,3
fur das allg. Wohngebiet WA 5 begriindet sich aus der Lage zwischen dem
bestehenden Geschosswohnungsbau und der bestehenden Bebauung im Siid-
osten bzw. dem WA 4. Es wird beabsichtigt eine mittlere bauliche Dichte fir
einen stadtebaulichen Ubergang zu erzielen. Die allg. Wohngebiete WA 3 und
WA 5 ermdglichen eine 2 bzw. 3-geschossige Bauweise mit entsprechenden
Tauf- und Firsthohen. Dadurch wird das stadtebauliche Ziel erreicht im WA 3
Geschosswohnungsbau zu realisieren, der, da er stralenbegleitend zur Orts-
durchfahrt ist, eine Ortshildprdgende Funktion einnimmt. Das Maf3 der bauli-
chen Nutzung in dem WA 5 schafft einen Ubergang in den Gebaudehohen zwi-
schen dem bestehenden Geschosswohnungsbau und dem WA 4.

Die Gemeinde hat sich mit den vorgebrachten Inhalten der Stellungnahme zum
festgesetzten Bezugspunkt auseinandergesetzt. Um der Mal3gabe einer aus-
reichenden Bestimmtheit zu entsprechen, wird der Bezugspunkt folgenderma-
Ben definiert: Bezugspunkt ist die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Ge-
baude lUberdeckten Gelandeoberflache. Gleichzeitig erhéht die Gemeinde die
zulassigen Trauf- und Firsthéhen um 0,5 m, um mit der geanderten Definition
des Bezugspunktes auch die Sockelhdhe zu beriicksichtigen. Der Bebauungs-
plan erfahrt folglich keine inhaltlichen Anderungen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die unter 2. des Teil B - Text getroffene
Festsetzung nicht dem Festsetzungsgehalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ent-
spricht. Nach erneuter Prifung der Festsetzung ist die Gemeinde zu dem Er-
gebnis gekommen diese nach § 9 Abs. 3 BauGB festzusetzen.
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Flr Abgrabungen, d. h. fir kiinstliche Absenkungen oder Vertiefungen des vorge-
fundenen Bodenniveaus, gilt dasselbe wie fiir Aufschittungen. Sie haben aber nur
selten selbststandige Bedeutung, da sie in der Regel mit der Gewinnung von Bo-
denschétzen wie z.B. Torf, Sand, Kies oder Braunkohle verbunden sind. Derartige
Zweckbestimmungen der Flache sind bei einer Festsetzung anzugeben, wenn sie
sich nicht bereits aus einer Auslegung des Plans ergibt. In Betracht kommt auch eine
Uberlagerung mit § 9 Abs. 2 BauGB, um die Folgenutzung festzulegen.

Entscheidend ist, dass die nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB zulassige Nutzung stets
mit einer Inanspruchnahme der Erdoberflache verbunden ist. Erfolgt die Gewin-
nung von Bodenschatzen im Untertagebau, ist lediglich eine Kennzeichnung nach §
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB geboten.

Sowohl fur Aufschuttungen als auch fur Abgrabungen kommt eine Festsetzung in der
Regel nur in Betracht, wenn sie einen groReren Umfang haben, da insoweit die bau-

planungsrechtliche Bestimmung in § 29 Abs. 1 BauGB greift und die §§ 30 bis 37 fur

anwendbar erklart.

Eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB lasst die gegenwartige Nutzung der
Flache bis zur Inanspruchnahme durch das § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB unterfallende
Vorhaben unbertihrt. Da es sich hierbei in der Regel um Land- oder Forstwirtschaft,
nicht aber um bauliche Nutzungen handelt, ist fir den Bestand eine besondere Fest-
setzung (ggf. Uberlagernd) zumeist nicht erforderlich. Allerdings ist fiir Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB eine Entschadigung in § 40 Abs. 1 S. 1 Nr. 9 BauGB
oder eine Ubernahme nach § 40 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Im Ubrigen sind bei Abgrabungen etwaige Abgrabungsgesetze der Linder, das
Naturschutzrecht und insbesondere die Ziele der Raumordnung zu beachten; letz-
tere sind oftmals in Regionalplanen fiir die Sicherung von Flachen fiir die Gewinnung
von Bodenschatzen enthalten.

MindestgréRe von Baugrundstiicken

Weshalb gilt die Festsetzung nur fir die WA 4 und 5?7 Verglichen damit, wurde auch
im WA 2 nur ein groRes Baufenster fiir das gesamte Gebiet festgesetzt, wohingegen
im WA 1 vier einzelne Baufenster festgesetzt sind. Die Begriindung soll erganzt wer-
den.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Festsetzung bezieht sich auf die WA 1 und 2. Die Begriindung soll ergénzt wer-
den, weshalb fur die WA1 und 2 unterschiedliche Festsetzungen getroffen wurden
und weshalb in den WA 3 bis 5 die Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden nicht begrenzt wird.
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Mit 8 9 Abs. 3 BauGB kann die Gemeinde die Hohenlage bei Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 1 BauGB aus stadtebaulichen Griinden festsetzten. In Betracht
kommen hierbei auch Aufschittungen und Abgrabungen (vgl. BeckOK
BauGB/Spannowsky BauGB § 9 Rn. 155).

Mit der Festsetzung zur Héhenlage setzt die Gemeinde fest, dass Veranderun-
gen an der Gelandeoberflache nur bis zu einem Hdchstmal zulassig sind und
dann, wenn es fir die Statik des Gebaudes erforderlich ist. Die Gemeinde ver-
hindert damit die Errichtung von Geb&uden auf Hligeln oder in Senken und stellt
die Wahrung eines einheitlichen Ortsbildes sicher.

Mindestgré3e von Baugrundstiicken

Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung zur Mindestgré3e der Baugrundstii-
cke in den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 das stadtebauliche Ziel
eine zu hohe bauliche Verdichtung in den Baugebieten zu vermeiden. Die Ge-
meinde verzichtet fir das allg. Wohngebiet WA 2 auf eine derartige Festset-
zung, da sie sich in diesem Baugebiet in Anschluss an die vorgesehenen Mehr-
familienhduser in dem allg. Wohngebiet WA 3 eine héhere bauliche Verdich-
tung vorstellen kann. In dem allg. Wohngebiet WA 1 sieht die Gemeinde 4 Bun-
galow ahnliche Gebaude vor.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In dem allg. Wohngebiet WA 1 sieht die Gemeinde 4 Bungalow &hnliche Ge-
baude vor. Hier sollen keine Mehrfamilienhduser entstehen. In dem allg. Wohn-
gebiet WA 3 mochte die Gemeinde in Anlehnung an das nordéstlich angren-
zende Bestandsgebaude Geschosswohnungsbau realisieren. Eine Begren-
zung der Zahl der Wohnungen wiirde diesem Ziel zuwiderlaufen. Ahnlich stellt
es sich auch in dem allg. Wohngebiet WA 4 und WA 5 dar, in denen sich die
Gemeinde auch Mehrfamilienhduser vorstellen kann. Dadurch kann ein Uber-
gang zwischen dem bestehenden Geschosswohnungsbau (angrenzend an
WA 5) und den bestehenden Einfamilienhausern (angrenzend an WA 4) ge-
schaffen werden. In dem allg. Wohngebiet WA 2 ist eine Bebauung in Anleh-
nung an den sudostlich angrenzenden Bestand (Einfamilienhduser) geplant.
Wegen der Nahe zum allg. Wohngebiet WA 3 betrachtete die Gemeinde auch
eine etwas héhere Wohnungsdichte (2 WE pro Wohngebaude) als stadtebau-
lich angebracht.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Flache fiir Wege und Zufahrten auRerhalb der Baugrenzen (Festsetzung 5.5)

Die stadtebauliche Begriindung fiir die Festsetzung ist nicht erkennbar. Wo liegt der
Unterschied zwischen Wegen und Zufahrten, die innerhalb der Baugrenze liegen und
somit hier nicht angerechnet werden wiirden und denen, die sich au8erhalb befin-
den? Woraus ergibt sich die Ermachtigungsgrundlage fur diese Festsetzung?

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde hat die Wahl, ob sie 6rtliche Bauvorschriften in der Rechtsform der
(selbstandigen) Gemeindesatzung oder als Bestandteil eines Bebauungsplans er-
lasst. Dies ist eine Frage der ZweckmaRigkeit, denn selbstandige Satzung und ortli-
che Bauvorschrift im Bebauungsplan haben den gleichen materiell-rechtlichen Rege-
lungsinhalt.

Das vorgeschriebene Verfahren fir den Erlass einer selbstandigen Satzung unter-
scheidet sich grundlegend von einem Bebauungsplanverfahren. Es ist einfacher, weil
es bei einer Satzung, keiner Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 BauGB) oder Behérden-
beteiligung (§ 4 BauGB) und auch keiner &ffentlichen Auslegung sowie keiner Um-
weltprifung bedarf.

Satzungsvorschriften stellen mehr oder weniger abstrakt-allgemeine Regelungen
dar. Bebauungsplanfestsetzungen weisen dagegen eher konkret-individuellen Cha-
rakter auf, wobei die Ubergange flieRend sind.

Regelungen nach § 86 Abs. 1 LBauO M-V kdnnen sich ausschlieflich auf textliche
Vorschriften beschranken, ohne dass es einer zeichnerischen Darstellung bedarf (§ 9
Abs. 1 BauGB).

Fir den Regelfall erscheint der Erlass eines Bebauungsplans zweckmaRiger. Die
planerischen und gestalterischen Vorschriften, die fiir die Bebauung eines bestimm-
ten Gebiets gelten sollen, gehdren fiir den praktischen Vollzug zusammen. Sie soll-
ten deshalb méglichst in einer Rechtsvorschrift niedergelegt werden. Im Bebauungs-
plan besteht zudem die Méglichkeit der nachrichtlichen Ubernahme nach anderen
gesetzlichen Regelungen getroffenen Festsetzungen (§ 9Abs. 6 BauGB) oder auch
von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten etc. (§ 9 Abs. 6a BauGB). Das hat
den positiven Effekt, dass sich dann alle rechtlich relevanten raumbezogenen Rege-
lungen in einem Werk — dem Bebauungsplan — finden.

Selbsténdige Gemeindesatzungen kommen demgegentber in Betracht, wenn flr das
gesamte Gemeindegebiet oder fir groere Gemeindegebietsteile Regelungen getrof-
fen werden sollen. Bei haufig wiederkehrenden Gestaltungselementen ist es sinnvoll,
dass die Gemeinde diese nicht in jedem Bebauungsplan wiederholt festsetzt, son-
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Flachen fir Wege und Zufahrten auRerhalb der Baugrenzen

Die Gemeinde hat die Festsetzung unter 5.5 einer erneuten Priifung unterzo-
gen und sich entschlossen die Wege und Zufahrten auf dem gesamten Bau-
grundstiick zu begrenzen und auf den Zusatz ,aufderhalb der Baugrenze® zu
verzichten. Die Festsetzung wird gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO getroffen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis, teilt je-
doch nicht die Auffassung, wonach o6rtliche Bauvorschriften entweder als Ge-
meindesatzung oder als Bestandteil eines Bebauungsplanes erlassen werden
miissen und eine Kombination nicht zulassig ware. Nach § 86 Abs. 3 LBauO
M-V kénnen 6rtliche Bauvorschriften ,,auch durch Bebauungsplan [...] nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches erlassen werden®. Den Formulierungen des
Gesetzgebers kann nicht entnommen werden, dass die Anwendung der einen
Option den Ausschluss der anderen zur Folge hatte. Vielmehr zeigt der neben-
stehend gegebene Hinweis, nach dem in anderen gesetzlichen Regelungen
getroffene Festsetzungen gemalR 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gibernommen
werden kénnen, dass eine Kombination mdglich ist.

In § 1 Abs. 3 der Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den
Orten der Gemeinde i. d. F. der 1. Anderung (folgend Gestaltungssatzung) wird
die Mdglichkeit in Bebauungsplanen von den Festsetzungen der Satzung ab-
zusehen gegeben. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass bei der Aufstel-
lung von Satzungen neue Festsetzungen getroffen werden und diese dann in
einem Bebauungsplan geregelt werden sollen. Ausgehend von der Formulie-
rung (,sollen [...] geregelt werden®) handelt es sich um eine Absichtserklarung
und nicht um eine verbindliche Vorschrift.

Die Gemeinde hat sich nach Prifung der vorgebrachten Belange dazu ent-
schieden, sich weiterhin auf die Gestaltungssatzung zu berufen und gleichzeitig
eigene Festsetzungen zu den o6rtlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan zu
treffen. Die Gemeinde bringt mit ihrer Gestaltungssatzung die beabsichtigten
Anforderungen an die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen in der Ge-
meinde zum Ausdruck. Deshalb erachtet die Gemeinde es als sinnvoll sich
auch in dem Bebauungsplan auf diese zu beziehen. Zudem werden abwei-
chende Zielvorstellungen der aueren Gestaltung der baulichen Anlagen ge-
troffen, um den spezifischen Gestaltungsabsichten in dem Plangebiet gerecht
zu werden. Die Gemeinde erachtet es daher als zielfihrend sich in einem Be-
bauungsplan auf eine andere Satzung der Gemeinde zu berufen (Gestaltungs-
satzung).
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dern, dass sie diese flir das gesamte Gemeindegebiet oder fur bestimmte groRere
Gemeindegebietsteile in einer allgemeingiiltigen Gemeindesatzung zusammenfasst.®

In dem vorliegenden Bebauungsplan sollen zum Teil 6rtliche Bauvorschriften gelten
und zum Teil die Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst. Dies ist in Kombinati-
on nicht méglich.

Entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 3 der 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kalk-
horst zur Gestaltung in den Ortsteilen der Gemeinde, sollen bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen, die neuen Festsetzungen insgesamt im Teil B des Bebauungs-
planes geregelt werden.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mus-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Natur-
schutzbehoérde auf keine entgegenstehenden Belange hingewiesen wird.

Artenschutz: Herr Hopel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die artenschutzrechtlichen Vermei-

Die bisher in die Satzung tibernommenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf- dungsmaRnahmen (Teil B Text, Hinweise) einzuhalten und umzusetzen sind

nahmen, siehe Teil B Text, Punkt 7.6 und unter Hinweise, sind entsprechend einzu-

halten und umzusetzen. . . . . . .
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Kontrolle vor Abriss der Leerste-

Die Kontrolle vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude durch einen Fachgutach- henden Nebengeb&ude auf Besatz mit Fledermausen eine Vermeidungs- und
ter auf Besatz mit Fledermausen ist dabei eine Vermeidungs- und keine CEF- Maf3- keine CEF-MaRnahme ist. Die Festsetzung wird entsprechen angepasst

nahme.

Begriindung Begriindung

GemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tie- Die nebenstehenden Ausflihrungen zum Artenschutz nach dem Bundesnatur-
re der besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fort- schutzgesetz werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

pflanzungs- oder Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie darlber hin-

3 Vgl. Simon/Busse/Decker, 139. EL Oktober 2020, BayBO Art. 81 Rn. 251-253
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aus wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation verschlechtern kann. Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im
Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG
oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass voraussichtliche Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen und
von der UNB zu prifen sind.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen
besonders und streng geschiitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen und
im weiteren Verfahren der UNB zur Priifung vorzulegen.

Die vorgelegte Planung enthélt Ausfiihrungen zum Natur- und Artenschutz (AFB).

Darin wird ausgefihrt, dass bei Einhaltung von Vermeidungsmafnahmen, hier zur
zeitlichen Beschrankungen von Gehdlz- und Vegetationsbeseitigungen, sowie bei

mdéglichen Abrissen von Gebduden, VerstdlRe gegen die Zugriffsverbote des § 44

Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten sind. In die Satzung, hier Teil B-Text, wurden

diese MalRnahme explizit mit aufgenommen.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einschatzung der Gutachter mitge-
tragen wird, sofern die festgesetzten Vermeidungsmalinahmen eingehalten
und umgesetzt werden.

Die Einschatzung der Gutachter wird mitgetragen, sofern sichergestellt wird, dass die
festgesetzten artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen entsprechend einge-
halten und umgesetzt werden.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung nicht zu einer erheblichen

Lt. Biotopverzeichnis und Planbegriindung fiihrt die Umsetzung der Planungsabsich- Beeintrachtigung von Biotopen, die besonders geschiitzt sind, fiihrt.
ten nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Biotopen, die nach § 20 Abs. 1

NatSchAG besonders geschitzt sind.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
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Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden mis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerb-
lichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweck-
verband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG wurde die Abwasserbeseitigungspflicht dem Zweck-
verband Grevesmiihlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten
Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, entsprechende Anschlussge-
stattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqunqg:

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch ein entsprechendes Fachgut-
achten nachzuweisen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Was-
serbehdrde auf entgegenstehende Belange hingewiesen wird, die in der Abwéa-
gung beriicksichtigt werden sollen.

Prinzipielle Bedenken gegen die Planung kdnnen der Stellungnahme nicht ent-
nommen werden.

1. Wasserversorgung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben nicht durch Trinkwas-
serschutzzonen berthrt wird. Der zustdndige Zweckverband Grevesmihlen
wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

2. Abwasserentsorgung
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der zustandige Zweckver-
band Grevesmihlen wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich nach Prifung der eingegangenen Stellung-
nahmen dazu entschlossen, ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieur-
biro Mdller (Grevesmilhlen, Mai 2021) erstellen zu lassen.

In dem Entwasserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorha-
ben in direkter Nahe davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den
Grundstiicken moglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in
das im Plangebiet bestehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Be-
rechnungen zum anfallenden Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ab-
leitung nicht mdéglich. Eine maximale Einleitmenge von 9,2 I/s fur das Plange-
biet ist nicht zu Uberschreiten. Es werden daher 5 Varianten vorgeschlagen von
denen die Variante 2 empfohlen wird und die Variante 5 eine technische Alter-
native darstellt.
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In der Variante 2 ist das Gewasser um das benétigte Rickhaltevolumen von
73 m? auszubauen, um die Drosselung, auf die fiir die Vorflut zulassige einleit-
bare Menge, zu reduzieren. Bei einem 10-jahrigen Bemessungsregen erhdht
sich der Wasserstand im Gewasser um ca. 10 cm.

Als technische Alternative ist die Variante 5 die praktikabelste. Hierbei besteht
kein Eingriff in das Gewasser, da der gedrosselte Abfluss in das Gewasser
durch einen unterirdischen Regenriickhalteraum gewabhrleistet wird. Der Fla-
chenbedarf fur den Rickhalteraum, sollte dieser unterhalb der Verkehrsflachen
angeordnet werden, ist gegenlber Variante 4 (Anlage eines oberirdischen Re-
genrickhaltebeckens) vergleichsweise gering. Die Dimensionierung der Rohr-
leitungen ist nicht Gegenstand des Entwasserungskonzeptes und hat in der Er-
schlielBungsplanung unter Berticksichtigung des anstehenden Baugrundes und
der gewahlten Entwasserungsvariante zu erfolgen.

Die Gemeinde beabsichtigt in Anlehnung an die Variante 5 einen unterirdischen
Regenrickhalteraum zu errichten und das Regenwasser dann gedrosselt in
den bestehenden Regenwasserkanal an der Landesstraf3e 01 einzuleiten. Ein
Eingriff in das bestehende Gewasser findet somit nicht statt. Die Niederschlags-
wasserbeseitigung wird abschlieRend auf der Ebene der ErschlieBungsplanung
geklart werden.

Es wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser zentral zu sammeln und in die 6rtliche Vorflut zu leiten ist.
Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grund-
stiick nach-gewiesen, ist auch eine dezentrale Versickerung maoglich.
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Untere Abfall, Boden- und Immissionsschutzbehorde

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden mus-

sen.
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Untere Abfallbehérde
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die untere Abfallbehdrde auf
keine entgegenstehenden Belange hinweist und dass abfallrechtliche Belange
Abfallrechtliche Belange sind durch die Planung nicht berihrt. nicht berihrt sind.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar

sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im

Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden muis- x Untere Bodenschutzbehorde

sen. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Boden-
schutzbehdérde auf entgegenstehende Belange hingewiesen wird, die in der Ab-

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. wagung berucksichtigt werden sollen.

Die Planunterlagen enthalten keine Angaben Uber frihere Bodennutzungen und sich
daraus ergebende Folgen fiir die Widmung der Flachen als Wohngebiet.

Das Plangebiet wird vor allem anhand einer Luftbild-Zeitreihe von 1953 bis in die
Gegenwart provisorisch beurteilt.

Raumlich-historisch gesehen wurde das Plangebiet in der Vergangenheit baulich
intensiver genutzt, als dies gegenwartig der Fall ist.

1953 zeigt sich das Plangebiet rein gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzt und
ist unbebaut.

1991 ist eine Bebauung erkennbar, deren Ausmaf deutlich Uber den gegenwartigen
Bestand hinausgeht. Der Versiegelungsgrad hat also seit 1991 in Folge der Abbri-
che abgenommen.

Als empfindlichste Nutzungen einem Wohngebiet sind Kinderspiel und der Anbau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet in der Vergangenheit
baulich intensiv genutzt wurde.
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von Nutzpflanzen anzusehen. Die Anspriiche an den Boden im Bereich der vorgese-

henen Verkehrsflachen sind geringer.

Ziel ist eine Einschatzung, ob mit schadlichen Bodenveranderungen im Sinne von §

2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz zu rechnen ist, die der beabsichtigten Nutzung Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Einschétzung zu erfolgen hat, ob
als Wohngebiet entgegenstehen kénnen. Diese Zielstellung gehért zu den Aufgaben mit schadlichen Bodenveranderungen zu rechnen ist.
der Gemeinde, die gemaR § 1 Abs. 6 BauGB gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-

se zu gewahrleisten hat.

Ein Eingehen auf die vorliegenden Bdden und die an die Boden zu stellenden An-

spriiche ist insbesondere bei den ErschlieRungsarbeiten erforderlich. Es wird emp-

fohlen, hierzu Festsetzungen in Planteil B zu treffen. Hier folgen keine Formulie-

rungsvorschlage, aber Hinweise, worauf bei der Formulierung von Festsetzungen zu

achten ware.

1. Das gesamte Plangebiet weist einen friheren Gebaudebestand auf. Das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen in diesem Bereich ist wahrscheinlich, vor allem

durch bodenfremde, stilickige Stoffe wie Bauschutt, auch Fundamentreste. Dies sollte Bei den nebenstehenden Ausfiihrungen handelt es sich um MutmalRungen, die
im Vorfeld von Erschliefungsarbeiten bericksichtigt werden. Bodenfremde Stoffe nicht geeignet sind als Hinweise aufgefihrt zu werden. Stattdessen hat sich die
sind zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu entfernen. Gemeinde entschlossen diese in die Begrindung unter 3.4 aufzunehmen.

Boden, die entsorgt werden sollen, sind zuvor gemaf dem LAGA-Merkblatt 20 zu
deklarieren, um den Entsorgungsweg bestimmen zu kénnen.

2. Bei der Planung und Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten sollte ein Verant-
wortlicher und Weisungsbefugter fiir den Bodenschutz benannt werden, der mit der
unteren Bodenschutzbehdrde ein Bodenschutzkonzept abstimmt. Die in M-V durch
Erlass vom 5. Januar 2016 eingefuhrte Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leit-
faden fur die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG,
2013" ist dabei zu beachten. Insbesondere sind wahrend der Bauarbeiten Verdich-
tungen von Bdden und Vermischungen von Bodenschichten zu vermeiden, um die
naturlichen Bodenfunktionen zu erhalten. Bereiche mit noch ungestorten Bodenfunk-
tionen sollten durch eine bauzeitliche Abzaunung gesichert werden.

Arbeitsgrundlagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulas-
sungsverfahren - Arbeitshilfen fiir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B
1.16, verfugbar als interaktives pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Beriicksichtigung
der Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB

Seite 11/19
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Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden mis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten zu
schaffen. Hierbei soll eine brachliegende Flache in eine Wohnnutzung Gberfiihrt wer-
den.

Vorgesehen sind die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 mit jeweils unter-
schiedlichen Nutzungsschablonen.

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an den benachbarten Schul- und Ver-
einssportplatz. Teil dieser Sportanlage ist auch das sogenannte Sportgebaude, das
als Vereinshaus genutzt wird. Der im &stlichen Teil des Vereinshauses gelegene
Clubraum wird auch als Veranstaltungsraum fir ,laute” Feiern wie beispielsweise
Familienfeiern zur Jugendweihe oder Jubilaen genutzt.

Die Ostfassade des Clubraums befindet sich in einer Entfernung von weniger als 20
m zur geplanten Baugrenze des nordwestlichsten Baugrundstiickes des geplanten
Allgemeinen Wohngebietes WA 1.

Eine tiefergehende, gutachterliche Auseinandersetzung mit méglichen schéadlichen
Gerauschimmissionen durch den Betrieb des Veranstaltungsraumes im Plangebiet
ist bisher nicht erfolgt und entsprechend des Abschnittes 5 Immissionsschutz der
vorliegenden Begriindung zum Planentwurf auch nicht vorgesehen: ,Die Gemeinde
kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14 keine tiefer-
gehende ggf. gutachterliche Auseinandersetzung mit immissionsschutzrechtlichen
Fragen erforderlich ist.”

Diese Einschatzung wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde nicht geteilt.

Fir die zu erwartenden Gerauschemissionen des Schul- und Vereinsportplatzes liegt
aus dem Jahr 2015 eine schalltechnische Begutachtung durch das Akustikbiiro
Schroeder und Lange GmbH aus Rostock vor. Hierin wurde auch der immissions-
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Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die untere Immissions-
schutzbehérde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwéagung bericksichtigt werden missen.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zu den Planungszie-
len zur Kenntnis und stimmt diesen zu.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet im Westen an das be-
nachbarte Vereinshaus grenzt, das auch als Veranstaltungsraum fiir Feiern ge-
nutzt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ostfassade des Clubraumes sich
weniger als 20 m zur Baugrenze des geplanten allgemeinen Wohngebietes
WA 1 befindet.

Die Gemeinde hat sich nach Prifung der Stellungnahme dazu entschlossen,
eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag zu geben. Die schalltechnische
Untersuchung von Larmschutz Seeburg (Rostock, 10.05.2021) kommt zu fol-
genden Ergebnissen:

Im Plangebiet werden im Tagzeitraum bei Feiern im Clubraum des Sportvereins
an den allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 3 Beurteilungspegel von 25
bzw. 37 dB(A) berechnet. In der Nacht berechnen sich dort Beurteilungspegel
von 40 bzw. 29 dB(A). Der Orientierungswert fir den Tag von 55 dB(A) fur all-
gemeine Wohngebiete wird am Tag um 18 bzw. 30 dB unterschritten. Im Nacht-
zeitraum wird der Orientierungswert von 40 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet
WA 1 eingehalten und ca. 65 m weiter nordostlich im allgemeinen Wohngebiet
WA 3 um 11 dB unterschritten.
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schutzrechtlich kritische Betrieb des Veranstaltungsraumes im Beurteilungszeitraum
Nacht bei der Durchfiihrung von ,lauten” Musikveranstaltungen untersucht.

Im Ergebnis wurde fiir die lauteste Nachtstunde (Ende einer Veranstaltung mit abfah-
renden Gasten) mit Teilpegeln von rund 45 dB(A) firr den Stellplatzbetrieb und rund
41 dB(A) fur die Musikabstrahlung des Gebé&udes in rund 50 m Entfernung in Bezug
auf den Eingang des Gebaudes ein Beurteilungspegel von gerundet 46 dB(A) prog-
nostiziert.

Aufgrund dieser Ergebnisse kann nicht davon ausgegangen werden, dass ohne die
Umsetzung von SchallschutzmaRnahmen im geplanten Allgemeinen Wohngebiet
rund 20 m &stlich der Ostfassade des Veranstaltungsraumes im kritischen Nachtbe-
trieb die Immissionsrichtwerte der in Verbindung mit der DIN 18005 mafRgeblichen
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) von 40 dB(A) durch die Beurtei-
lungspegel eingehalten werden und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet sind. Gleiches gilt fiir die zu erwartenden Gerauschspitzen.

Der sich abzeichnende und durch die Planung verursachte immissionsschutzrechtli-
che Konflikt ist aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehorde zwingend gutachter-
lich zu untersuchen, in die Abwagung der Gemeinde einzubeziehen und durch ge-
eignete Mallnahmen im weiteren Planverfahren zu I6sen. Dies gilt umso mehr, da
Veranstaltungsléarm in der Nachbarschaft durch die Betroffenen in der Regel als be-
sonders stérend im Vergleich zu anderen Larmarten empfunden wird und somit ein
hohes Konfliktpotential besitzt.

Neben der Beriicksichtigung des Sportanlagenlarms sind im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes keine weiteren, relevanten, auf das Plangebiet einwirken-
de Immissionen zu erwarten.

Von der geplanten Nutzung ausgehende Emissionen, die im Rahmen des Planver-
fahrens zu berlicksichtigen waren, sind nicht zu erkennen.

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde

Denkmalschutz

Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen stelle ich fest:

Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betrof-
fen.

Es ist der Umgebungsschutz eines Bodendenkmals

(Gemarkung Kalkharst, Flur 2, Flurstiick 269/16, Kalkhorst Fundplatz 2)
und der Umgebungsschutz zweier Baudenkmale

(Gemarkung Kalkharst, Flur 2, Flurstiick 270/3 und

Gemarkung Kalkhorst, Flur 2, Flurstiick 4/2) betroffen.
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Spitzenpegel werden durch das Klappen der Pkw-Tiren und der PKW-
Heckklappe verursacht. Es wird der maximal auftretende Spitzenpegel von
100 dB(A) bertcksichtigt. In einem allgemeinen Wohngebiet ist fiir die Einhal-
tung des Spitzenpegelkriteriums im Nachtzeitraum (60 dB(A)) ein Abstand zwi-
schen einem Stellplatz und einem Wohngebaude von 28 m erforderlich. Im
Nachtzeitraum erfolgt eine Nutzung der Parkplatze fiir private Feiern. Der Richt-
wert flr kurzzeitige Gerduschspitzen betragt im Nachtzeitraum im allgemeinen
Wohngebiet 60 dB(A). An den Baugrenzen der allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 3 wird der Immissionsrichtwert fur den Spitzenpegel um 3 bzw. 18 dB
unterschritten. Das Spitzenpegelkriterium wird im Plangebiet eingehalten. Fest-
setzungen zum Immissionsschutz sind folglich nicht erforderlich.

Tieffrequente Gerauschemissionen kdnnen durch deutlich basslastige Musik
verursacht werden. In der Ermittlung der Gerauschemissionen der Aul3enwan-
delemente durch den Gutachter wurde diese Besonderheit beriicksichtigt. Von
Relevanz kann die Schallabstrahlung tUber geoffnete Fenster sein. Eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Wohngebaude kann durch das Schlieen der
Fenster, die Reduktion der Lautstarke oder die Einregelung der Frequenzzu-
sammensetzung ausgeschlossen werden. Diese MaflRnahmen stellen keinen
Regelungsinhalt der Bauleitplanung dar.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren relevanten auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen zu erwarten sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine von der geplanten Nutzung aus-
gehenden Emissionen zu berilicksichtigen sind.

Denkmalschutz
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass keine Bau- und/oder Boden-
denkmale betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Umgebungsschutz eines Boden-

denkmals sowie zweier Baudenkmale betroffen sind. Ein entsprechender Hin-
weis wird dem Plan hinzugefigt.
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Hinweis:

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa- Der Hinweis ist Bestandteil der Hinweise des Bebauungsplanes.

chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR §
2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie lei-
tet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Brandschutz
o Brandschutz
BEnaschuts~Bnmdeatatiches Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die gegebenen Hinweise zum Brandschutz zur
Kenntnis.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeu-
gen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahr-
ten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstlicksteilen und eventu-
ellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
sRichtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu be-
festigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu kenn-
zeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bau-

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.
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aufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brand-
schutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung
eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der Eigentimer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grund-
schutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008
i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen MafRles der baulichen Nutzung, der Siedlungs-
struktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der
im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausge-
schlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der tUber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loéschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schaden-
feuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebau-
den mit erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von atypischen
Ausnahmefallen abgesehen — auch flr dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s.
Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung lber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie Lésch-
wassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir
Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

o Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbar-
keit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum
Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher
als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung lber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anleh-
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Fur das Plangebiet besteht fiir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von
48 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der
Léschwasserversorgung stehen zwei Vertragshydranten mit jeweils einer Leis-
tung von unter 48 ms3/h zur Verfiigung. Die Hydranten befinden sich sidlich und
stidwestlich des Plangebietes in ca. 150 m bis 200 m Entfernung. Zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung kann der im Norden des
Geltungsbereiches befindliche Teich herangezogen werden. Der Teich ist im
Eigentum der Gemeinde und stellt ein Loschwasserreservoir von tber 96 m3
dar. Weiterhin befindet sich ein Teich im Eigentum der Gemeinde ca. 80 m
sudostlich des Plangebietes. Dieser stellt ein Léschwasserreservoir von Uber
48 m?3 dar. Insgesamt kann daher der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz
sichergestellt werden.

Die nebenstehenden Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kennt-
nis genommen.
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nung an die bezuglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1
gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Be-
bauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu er-
stellen.

Fachdienst Bau und Gebaudemanagement

StraRenaufsichtsbehorde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1, Fur die zu planenden Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Si-
cherheitsabstéande, Grundmafe fiir Verkehrsraume und lichte Rdume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgangern, Flachen fur Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der Strafenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind aufRerhalb des
Lichtraumprofils der StraRen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fur Ab-
stande zu Grundstuckseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Stralenlampen
neben den Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen zusatzlich
zu berticksichtigen.

Die Ausflihrungsunterlagen fir die ErschlieRungsstrale sind gemat § 10 StrwWG-MV
der StralBenaufsichtsbehorde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgeneh-
migung vorzulegen.

StraBenbaulasttrager

Zur 0. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.

Es sind keine StralRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Vorgaben der RASt 06
einzuhalten sind.

StralRenbaulasttrager
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stral3enbaulasttragers
keine Einwande bestehen und keine Anlagen und Stral3en in dessen Trager-
schaft betroffen sind.
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Abfallwirtschaftsbetrieb

Der vorgelegten Bauleitplanung kann in Teilen entsprochen werden. In einigen Be-
reichen kann die Abfallentsorgung nach derzeitigem Kenntnisstand aber nicht ord-
nungsgemal gewahrleistet werden. Betroffen sind die Teile des WA 4 und WA 5,
welche an dem nach Norden verlaufenden Stichweg miinden. Sofern dieser Stich-
weg ebenfalls als ErschlieBungsstrafe fiir diese Teilbereiche vorgesehen ist, kann
die Abfallentsorgung fiir die daran gelegenen Grundstlicke nicht sichergestellt wer-
den.

Der Stichweg kann aufgrund der geltenden UVV nicht mit Abfallsammelfahrzeugen
befahren werden, am Ende des Stichweges fehlt es an einer geeigneten Wendemdg-
lichkeit. Die Befahrung ware somit nur mit Rickwartsfahrten moglich, dies ist jedoch
grundsatzlich unzulassig. Etwaige Ausnahmetatbesténde, die ein Rickwartsfahren
ausnahmsweise ermdglichen, sind hier nicht gegeben.

Um die Abfallentsorgung fiir die betreffenden Grundstiicke dennoch sicherstellen zu
kénnen, sollte im Bereich der Wendeanlage ein Behaltersammelplatz fir jene Grund-
stiicke ausgewiesen werden. Hierfiir spricht insbesondere auch, dass es sich hierbei
um die erstmalige Herstellung einer Wohnbebauung und eines Verkehrsweges in
diesem Bereich handelt.

Zudem ist die zuriickzulegende Entfernung vom Beginn des FuBweges bis zur Ein-
miindung in den Wendehammer mit ca. 17 m als verhaltnismaRig zu betrachten, ins-
besondere wenn man diese gegen die Gefahrdungen im Rahmen von Riickwarts-
fahrten abwagt.

Fir die Bereitstellung der Abfallbehalter gelten die Festsetzungen der Abfallsatzung
des Landkreises Nordwestmecklenburg entsprechend.

Weiterhin bitte ich um Uberpriifung des StraRenverlaufs unmittelbar angrenzend an
das Grundstiick Am Muhlenberg 5c (FIStk. 10/32). Der geplante StralRenverlauf
konnte ggf. nicht mit den erforderlichen Kurvenradien der eingesetzten Abfallsam-
melfahrzeugen (3 bzw. 4-achsig) vereinbar sein. Insbesondere scheint hier, aber
auch im gesamten Verlauf dieses Streckenabschnittes, auch die erforderliche Min-
deststrallenbreite von 4,75 m (bei Gegenverkehr) nicht gewahrleistet zu sein. Den
vorliegenden Planunterlagen sind hierzu keine Informationen zu entnehmen. Diese
Punkte wirden ebenfalls eine Befahrung der StralRe mit Abfallsammelfahrzeugen
ausschlie®en.
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Abfallwirtschaftsbetrieb
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan in Teilen ent-
sprochen werden kann. Weiterhin wird zu Kenntnis genommen, dass seitens
des Abfallwirtschaftsbetriebes Schwierigkeiten bei der ordnungsgemalen Ab-
fallbeseitigung in einigen Bereichen der allgemeinen Wohngebiete WA 4 und
WA 5 gesehen werden.

Die Gemeinde hat sich mit der Stellungnahme auseinandergesetzt und sich
entschlossen, einen Abfallbehéltersammelplatz am Tage der Abholung im
nordlichen Bereich der Wendeanlage festzusetzen. Damit kann die ordnungs-
gemale Abfallbeseitigung gewahrleistet werden.

Die festgesetzte Verkehrsflache entlang der Grundsticke ,Am Muhlenbarg“ 5,
5a, 5b, 5c weist eine Breite von 4 m auf und verlauft Gber eine Strecke von ca.
65 m. Aufgrund der geringen Anzahl von anschlieRenden Grundstiicken (4 im
Bestand und voraussichtlich 3 zusatzliche) und der verkehrlich auf3erst unter-
geordneten Bedeutung, geht die Gemeinde nicht davon aus, dass es in Folge
von erhdhtem Verkehrsaufkommen zu haufigem Begegnungsverkehr kommt.
Sollte es dennoch einmal zu einem Begegnungsfall kommen, ist wegen der
geringen Lange der Verkehrsflache dem Verkehrsteilnehmer, der dem Abfall-
sammelfahrzeug begegnet, eine Rickwartsfahrt zuzumuten, sofern ein Aus-
weichen nicht mdglich ist.
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s

Die Zeichnung wird beachtet.

« i

Im Ubrigen bitte ich um Beachtung der folgenden Hinweise:
1.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit ei-
nem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraRen und Wege mussen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraBenflachen sowie deren
Einmiindungen zu beriicksichtigen.

Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen,
sind diese so zu errichten, dass diese problemlos durch die Abfallsammelfahr-
zeuge Uberfahren werden kdnnen. Hierbei ist die erforderliche Bodenfreiheit
der hinteren Standplatze zu berticksichtigen.

Die geplante Wendeanlage muss den Richtlinien der RASt 06 zu Wendeanla-
gen fiir 3 bis 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen.

Im Bereich der Wendeanlage sind bauliche Anlagen, aber auch sonstige Hin-
dernisse (z.B. geparkte Fahrzeuge) auszuschlieRen.

Seite 18/19
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6. Die Fahrzeugliberhdnge von bis zu 1,00 m in den Kurvenbereich sind bei der
Ausweisung von Stralenbegrenzungslinien/ der Bebauung der Grundsttlicke
zu berticksichtigen.

745 Die lichte Durchfahrtshéhe betragt mind. 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand. Ins-
besondere Aste und StraRenlaternen diirfen nicht in das Lichtraumprofil hin-
einragen.

8. Die StralRen- und FulRgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereit-
stellung der Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen sowohl fir den StralRen-
als auch FuRgangerverkehr entstehen

Fachdienst Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch Beden-
ken. In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte
des Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgren-
zen zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt werden, sind sie durch
geeignete MaRnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch
das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen Lie-
genschaftskataster wurde nicht gepriift.

Seite 19/19

Fachdienst Kataster und Vermessung
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine
Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beschadigung oder Verlust
der Verursacher die Punkte auf eigene Kosten wiederherstellen lassen muss.

Der Hinweis, dass die Ubereinstimmung der Planunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster nicht gepriift wurde, wird zur Kenntnis genommen.
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg :

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 i

Amt Klutzer Winkel

----- Telefon: 0385 / 59 58 6-143

z. H. Frau Mertins Amt Kliitzer Winkel  Telefax: 0385 /59 58 6-570
i g-Mail: Heike. Six@staluwm.mv-regierung.d
RN ST 1 EINGANG e e peos U
23948 Damshagen E5E
st (8, Dez. 2020 AZ: SALU WM-319-20-5122-74037
@pﬂ,&‘ (bitte bei Schriftverkehr angeben)

AV BM | LVB | Sonst .
FBI | FB " |FRIIT| FR Vochwenn, 3. Dezember 2020
)

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,,Dorfmitte
Kalkhorst*

Ihr Schreiben vom 29. Oktober 2020, ME

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Das Plangebiet liegt
im Innenbereich. Landwirtschaftliche Belange scheinen nicht bertihrt zu sein. Weitere
Bedenken und Anregungen werden nicht geduBert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustédndige Behorde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur

Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Meine Belange nach §§ 5 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-
V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) sind von
den Vorhaben nicht betroffen.

Die Belange anderer Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu

prifen.
Hausanschrift:
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Telefon: 0385 /59 68 6 - 0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: p lle@ mv-regi g.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informalionen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass landwirtschaftliche Belange
nicht bertihrt sind und keine weiteren Bedenken oder Anregungen geaulRert
werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und deshalb keine Beden-
ken oder Anregungen geauf3ert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU WM bezuglich
des Naturschutzes nicht berthrt werden.

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde
ebenfalls beteiligt.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dartiber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz ~ — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbeddrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nachfolgende

Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde:

Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flurstiick
Norica Milchhof | Anlage zum Halten | Kalkhorst 75
GmbH und zur Aufzucht von | Flur 1

Rindern/

Garrestlager

Diese Anlage geniel3t Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmaRnahmen
auszugehen.

Im Auftrag

%hc‘; //- ’

Petra Schréder

Wasser
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Boden
Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich eine genehmigungsbedurftige An-
lage nach BImSchG in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plan-
gebietes befindet. Aufgrund der Entfernung von tiber 300 m und der Abschirm-
wirkung der suddostlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung er-
wartet die Gemeinde keine das Plangebiet beeintrachtigende Immissionen.
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Betreff: 20321 - Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 14 (abgelegt im CC
DMS)

Von: "toeb@lung.mv-regierung.de" <toeb@lung.mv-regierung.de>

Datum: 01.12.2020, 06:57

An: Mertins <C.Mertins@kluetzer-winkel.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fir Umwelt,
02.11.2020 keine Stellungnahme ab. Naturschutz und Geologie keine Stellungnahme abgibt.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung
des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der
Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Dezernat Personal, Haushalt

Goldberger Stralle 12

18273 Gustrow

Tel. 03843/777-134

Fax 03843/777-9134

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fur Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen
ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierflr ist Art. 6 Absatz 1
Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européaischen Union in Verbindung
mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fuir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Klitzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrafle 01 Fax: (0385) 588-48256255
DE-23948 Kliitz E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://iwww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000851

Schwerin, den  02.11.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.14 Dorfmitte Kalkhorst

lhr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet gesetz-
lich geschutzte Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des

Di Lage der Festpunkte entneh Sie bitte den Anl ; die Festpunkte sind .
ie genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sin Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, iber die ich Sie Die genaue Lage wird den Anlagen enthnommen.
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:
Die nebenstehenden Bestimmungen des Geoinformations- und Vermessungs-

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder gesetzes werden zur Kenntnis genommen.

entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei
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Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukunftig fur satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

Die nebenstehenden Bestimmungen des Geoinformations- und Vermessungs-

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs- gesetzes werden zur Kenntnis genommen.
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRhahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden koénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbulRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

D iliegende Merkblatt wir htet.
Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der as beiliegende Merkblatt d beachtet

Festpunkte.
Hinweis: Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager 6f-
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige fentlicher Belange beteiligt.

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2 28
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
Katast g-Vorp Lagefestpunkt
Liubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030
Auszug aus dem amtlichen 831 10800
Festpunktinformationssystem Erstellt am: 24.09.2020

Punktvermarkung Klassifikation

Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung

12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe

Uberwachungsdatum 22.01.2014] Meraret

Gemeinde Kalkhorst Igae b e

" T ystem |

Ubersicht DTK25 : Messjahr East [m] North [m]
1978 33 239965,652 5987081,453
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
Héhe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe [m]

27,490

Genauigkeitssiufe Standardabweichung S <= 10 cm
Pfeilerhéhe [m] 0,900 Messjahr 2014
Bemerkungen

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-

filtigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager Seite 1 von 1

Der Lagefestpunkt wird beachtet.
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
Katast g-Vorp Lagefestpunkt
Lubecker Sir. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 -
Auszug aus dem amtlichen 831 1 801 0 Der Lagefestpunkt wird beachtet.
Festpunktinformationssystem Erstellt am: 24.09.2020
Punktvermarkung Klassifikation
Knopf Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
Uberwachungsdat 01:04:2002 Hierarchicstute
Gemeinde Kalkhorst
Ubersicht DTK25 “ &) Lage
= System ETRS89_UTM33
g ! Messjahr East [m] North [m]
{1989 33 240624,013 5987512,326
_y| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe [m]
69,318
Genauigkeitssiufe Standardabweichung S <= 10 cm
Bemerkungen

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager Seite 1 von 1
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katast g-Vorp

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

203202080

Erstellt am: 15.09.2020

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupth&henpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 20.11.2013| Lage
Gemeinde Kalkhorst| System ETRS89_UTM33

Messjahr East [m] North [m]

Ubersicht DTK25 i

Genauigkeitsstufe

33 240380,000 5987236,000

Standardabweichung S > 500 cm

Hohe

Messjahr

' |2008

Genauigkeitsstufe

System DE_DHHN2016_NH

Héhe [m]

26,823

Standardabweichung § < 1 mm

‘| Bemerkungen

0,11 Uber Sockel OK

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-

féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.

Seite 1 von 1

Der Lagefestpunkt wird beachtet.
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Ei__nzelnac hweis
Hohenfestpunkt

g P

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen . 2032021 90 Der Lagefestpunkt wird beachtet.

Festpunktinformationssystem Erstellt am: 15.09.2020

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupth&henpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 20.11.2013| Lage
Gemeinde Kalkhorst| System ETRSB9_UTM33
Ubersicht DTK25 i = 3 Messjahr East [m] North [m]

- [ K 3 33 240803,000 5987530,000

i Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm

.. |H6he

.| System DE_DHHN2016_NH

Messjahr Héhe [m]
2008 34,591

~ | Genauigkeitsstufe Standardabweichung § < 1 mm

-| Bemerkungen
0,55 unter Sockel

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager Seite 1 von 1
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katast g-Vorp

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

203202200

Erstellt am: 15.09.2020

Der Lagefestpunkt wird beachtet.

Punktvermarkung Klassifikation

Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupth&henpunkt, Zwischenlinienpunkt

Inschrift) 1. Ordnung

Uberwachungsdatum 20.11.2013| Lage

Gemeinde Kalkhorst| System ETRSB9_UTM33

Ubersicht DTK25 T T ™=y Messjahr East [m] North [m]
; T v i 33 240655,000 5987503,000

Genauigkeitsstufe

Standardabweichung S > 500 cm

Hohe

Messjahr

2008

Genauigkeitsstufe

> | system DE_DHHN2016_NH

Héhe [m]

34,499

Standardabweichung § < 1 mm

Bemerkungen
0,05 iiber Sockel

Lage-IEinmessungsskizzelAnéicht )

¥
wowon u 4

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.

Seite 1 von 1
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und

g P

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

203202210

Erstellt am: 15.09.2020

Genauigkeitsstufe

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(2) - Nivellementpunkt 2. Ordnung
Inschrift) Lage
Uberwachungsdatum 20.11.2013] system ETRS89_UTM33
Gemeinde Kalkhorst| Messjahr East [m] North [m]
Ubersicht DTK25 ] e == 33 240698,000 5987701,000
e =4 | cenauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
I :| Hohe
i, | system DE_DHHN2016_NH
¥ | Messjahr Hohe [m]
32,593

Standardabweichung S <= 2 mm

Bemerkungen
0,60 unter Sockel OK

Lage-IEinmessungsskizzelAnsicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.
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Die Lagefestpunkte werden beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von:  Frau Thiemann-GroR
Amt Klitzer Winkel Telefon: 0385 / 2070-2800
Schlofstr. 1 Telefax: 0385 /20702198
U E-Mail abteilung3@Ipbk-mv.de
23948 Kliitz

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-7142-2020

Schwerin, 3. November 2020

Stellungnahme als Trédger 6ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,,Dorfmitte Kalkhorst*

Ihre Anfrage vom 29.10.2020; Ihr Zeichen: ME

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Malnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezliglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass das LPBK M-V als obere
Landesbehdrde nicht zustandig ist.

Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager 6f-
fentlicher Belange beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Meckl.-Vorpom. Munitionsfunde nicht
auszuschlie3en sind.

Der Hinweis, dass Bauherren fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich sind, wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass eine Kampfmittelbelas-
tungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten ist.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBYV_ Wallensteingraben- Kiiste”, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Klitzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12

23948 Damshagen

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, 12.11.2020

Betr.: Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den B-Plan Nr.: 14 ,,Dorfmitte Kalkhorst*

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des WBV ,,Wallensteingraben-Kiiste™ zugestimmt.
Anlagen des Verbandes sind im Bereich des B-Planes nicht vorhanden.

Mit freundlichem Gruf3

U p a1}
Uwe Briisewitz
Geschiiftsfiihrer

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass der WBV dem Vorhaben

zustimmt und keine Anlagen des Verbandes im Plangebiet vorhanden sind.
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Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Zweckverhand
Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kdorperschaft des dffentlichen Rechis

Zweckverband Grevesmohlen + Karl-Marx-Str, 7/9 - 23836 Grevesmihlen - Der Verbandsvorsteher -

Amt Klutzer Winkel Amt Kliitzer Winkel Standort- und Anschlusswesen
Zur AltenSchmiede 12 EINGANG Sprechzeiten:
23948 Damshagen "

AV [ BM [ LVB ! Sanst.
FBI | FBII | FB1il [ FBYYV
J

b1 sk Cornelia KlitiBérnuss 757 640" Pe'04,12.2020

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,,Dorfmitte Kalkhorst*
Reg.-Nr. 0299/20-16

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 29.10.2020 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
14 der Gemeinde Kalkhorst. (Planungsstand: 24.09.2020)

Die Gemeinde Kalkhorst {berplant in der Ortslage mit dem B-Plan 14 ein Gebiet "Am
Milhlenberg". Es sollen die Voraussetzungen fiir 2 Mehrfamilienhduser und 14
Einfamilienhauser geschaffen werden.

1. Allgemeines
Im weiteren Planverfahren muss vor Satzungsbeschluss eine

ErschlieRungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und dem ZVG
abgeschlossen werden.

Fir alle Leitungen, die sich nicht im 6ffentlichen Bauraum befinden, miissen die erforderlichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag gewahrleistet
werden.

Eine Bepflanzung der ZVG - Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung
des ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

2. Wasserversorgung

Fir die ErschlieRung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes aus der
FriedensstraRe bzw. der Strale ,Am Muhlenberg" erforderlich. Die technische Planung ist mit
den zustandigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

3. Léschwasserversorgung

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten
bereitstellen. Entsprechend der Aussagen aus der Begriindung zum B-Plan kann der Bedarf
{iber vorhandene Hydranten sowie dem Teich gedeckt werden.

Telefon Telefax Bankverbindungen: Commerzbank AG Y| Management
(03881) 757-0  (03881) 757111 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest  IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00 System
e-mail: info@zweckverband-gym.de  IBAN DE26 1405 1000 1000 044200  BIC COBADEFFXXX 1 180 booetao.
Internet: www.zweckverband-gvm.de BIC NOLADE21WIS s

DKB Deutsche Kreditbank AG | PErinizienr | R
St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN DES9 1203 0000 0000 2034 22 - L

USt-Ident-Nr.: DE137441833 BIC BYLADEM1001

Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr

U 8. ﬂeZ 2020 Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

Die Gemeinde Kalkhorst stimmt der Aussage, dass vor Satzungsbeschluss
eine ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und dem
ZVG abgeschlossen werden muss, nicht zu. Das Satzungsrecht einer Ge-
meinde gilt selbstverstandlich auch ohne Vorliegen eines solchen Vertrages.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die entsprechenden Recht fir das Ver-
legen von Leitungen gewahrleistet werden missen und, dass eine Bepflanzung
der ZVG-Trassen unzuléssig ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die ErschlieRung des Gebietes die
Erweiterung des Leitungsbestandes erforderlich ist und die technische Planung
mit dem ZVG abzustimmen ist.

Fur das Plangebiet kann die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz ge-
wahrleistet werden.
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2

4. Schmutz-, und Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die ErschlieRung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes Schmutzwasser
aus der Friedensstralle bzw. der Stralle ,Am Muhlenberg" erforderlich. Fir die Ableitung des
Niederschlagswassers wére der Leitungsbestand aus der Strale ,Am Muhlenberg” zu
erweitern. Ein Teilbereich des B-Planes kénnte auch direkt ins Gewésser in der
Friedensstrale einleiten.

Die Ortslage Kalkhorst befindet sich nicht in der Versickerungssatzung des ZVG. Sollte
dennoch eine Versickerung auf den Grundstlicken in diesem Bereich geplant sein, ist der
Nachweis (iber ein Gutachten vorzulegen. Ansonsten sind flr die Ableitung des
Niederschlagswassers der Grundstiicke Grundstiicksanschllsse vorzusehen.

Die technische Planung zur ErschlieRung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ist
mit den zusténdigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Flr Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien

A =

Andreas Lachmann

Verteiler:
- Empfanger
- ZVGH1

Anlagen:
- Bestandspléne Trink-, und Abwasser

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass fir die ErschlieBung des Gebietes die
Erweiterung des Leitungsbestandes Schmutzwasser erforderlich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Ortslage Kalkhorst nicht in der
Versickerungssatzung des ZVG befindet. Die entsprechende Passage in der
Begrindung wird dahingehend geandert. Weiterhin wird zur Kenntnis genom-
men, dass bei einer geplanten Versickerung auf den Grundstiicken ein Nach-
weis zu erbringen ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die technische ErschlieBung des Plan-
gebietes mit der ZVG abzustimmen ist.

Entwésserungskonzept

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich nach Prifung der eingegangenen Stellung-
nahmen dazu entschlossen ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieur-
biro Mdller (Grevesmiihlen, Mai 2021) erstellen zu lassen.

In dem Entwasserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorha-
ben in direkter Nahe davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den
Grundstiicken moglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in
das im Plangebiet bestehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Be-
rechnungen zum anfallenden Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ab-
leitung nicht mdglich. Eine maximale Einleitmenge von 9,2 I/s fir das Plange-
biet ist nicht zu Uberschreiten. Es werden daher 5 Varianten vorgeschlagen von
denen die Variante 2 empfohlen wird und die Variante 5 eine technische Alter-
native darstellt.

In der Variante 2 ist das Gewasser um das benétigte Rickhaltevolumen von
73 m3 auszubauen, um die Drosselung, auf die firr die Vorflut zulédssige einleit-
bare Menge, zu reduzieren. Bei einem 10-jahrigen Bemessungsregen erhoht
sich der Wasserstand im Gewasser um ca. 10 cm.

Als technische Alternative ist die Variante 5 die praktikabelste. Hierbei besteht
kein Eingriff in das Gewasser, da der gedrosselte Abfluss in das Gewasser
durch einen unterirdischen Regenriickhalteraum gewéhrleistet wird. Der Fla-
chenbedarf fur den Rickhalteraum, sollte dieser unterhalb der Verkehrsflachen
angeordnet werden, ist gegenuber Variante 4 (Anlage eines oberirdischen Re-
genruckhaltebeckens) vergleichsweise gering. Die Dimensionierung der Rohr-
leitungen ist nicht Gegenstand des Entwasserungskonzeptes und hat in der Er-
schlieBungsplanung unter Berticksichtigung des anstehenden Baugrundes und
der gewdahlten Entwésserungsvariante zu erfolgen.
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Die Gemeinde beabsichtigt in Anlehnung an die Variante 5 einen unterirdischen
Regenriickhalteraum zu errichten und das Regenwasser dann gedrosselt in
den bestehenden Regenwasserkanal an der Landesstra3e 01 einzuleiten. Ein
Eingriff in das bestehende Gewasser findet somit nicht statt. Die Niederschlags-
wasserbeseitigung wird abschlie3end auf der Ebene der ErschlieRungsplanung
geklart werden.

Es wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser zentral zu sammeln und in die 6rtliche Vorflut zu leiten ist.

Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grund-
stick nachgewiesen, ist auch eine dezentrale Versickerung mdoglich.
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Der Bestandsplan Trinkwasser wird beachtet.

T
uaBunye) wassyaisunade] uon Junjjsieq

DAZUI 518 AP 543
sy

wessEMaD uoA Jungisieq

NI ] e
heif ey —
BEsAQesSEMTAWERS J2p Sunjjaieq
e il T —
Sungmmen, OO SRR
L E—
Surmyesn.

R ——

2 aonz 3

SunSiosiansessem Jop Sunjmisieq

2 ib ‘04547488E0 “UojB[aL 9E6EC ‘6/L e s pun 9

L WileM v1 ueid-g e e __

YL CIN-LLVE _ 0z0zZL P0-wmeq —

e = < = -
e
e §
R
uaBunymsiepuaLIEy a3nsucs ouerl

N >
X

42

47 von 249 in Zusammenstellung



Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Der Bestandsplan Abwasser wird beachtet.
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

7880GP

DATUM

BETRIFFT

[t I LI I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Kliitzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12

23948 Damshagen

vom 2. November 2020, Frau Mulsow

PTI23, Ute Glaesel AZ: PLURAL 273334 / 92547475/ Lfd. Nr. 677

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

3. Dezember 2020

Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 14 "Dorfmitte Kalkhorst"

Sehr geehrte Frau Mertins,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
tiberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Vor dem Abbruch des Gebaudes (alte Lagerhalle) bendtigen wir rechtzeitig vor Beginn der von Ihnen geplanten
Bauarbeiten Ihren Auftrag, um unsererseits die notwendigen Arbeiten zum Riickbau durchfiihren zu kénnen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Straien

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesmiihlener Str. 36, 19057 Schwerin

Telefon: +49 331 1230 | Telefax: +49 331 1230 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner {Vorsitzender) | Uhrung: Walter its (| itzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom keine
Einwande bestehen, wenn die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungs-
mafnahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind.

Die nebenstehende Anmerkung wird in die Begriindung mit aufgenommen.
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

DATUM
EMPFANGER

SEITE

fut I [ I B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

03.12.2020
Amt Klttzer Winkel
2

und Wegen fiihrt erfahrungsgemaf zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spateren
Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

v

fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte,

unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Straenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr

verandert werden.

Generell sind wir an einer koordinierten Erschliefung des B-Planes sehr interessiert. Fiir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte stellen Sie uns die Ausbaupléne (Parzellierungsplane, Strafienbauplane, Querschnitte usw.) in
elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse A.Lewerenz@telekom.de zur Verfligung. Die
endgiltige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitspriifung.

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in dem Fall als zwingend
notwendig an.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen tiber die
Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel* (https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der
Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die nebenstehenden Hinweise zur Versorgung eines Neubaugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes ErschlieBungsmaflinahmen mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH angezeigt
werden sollten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Abschluss einer ErschlieBungsver-
einbarung als zwingend notwendig angesehen wird.

Die nebenstehenden Hinweise zum Kabelschutz bei der Bauausfuhrung wer-
den beachtet.

45

50 von 249 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

III L | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

oarum  03.12.2020
emerinaer  Amt Klitzer Winkel
seme 3

Mit freundlichen Grien

Digital

LA unterschrieben
Ute von Ute Glaesel
Ute Glaesel Datum:
Glaesel oo
15:16:00 +01'00"
Anlagen
1 Lageplan
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H allse Leitungsauskunft
Gas

HanseGas GmbH
Amt Kliitzer Winkel Team Gégelow
Frau Carola Mertins ?cllcvuc 7
" 9 3a ;
Zur Alten Schmiede 12 233p8 CRgclow
23948 Damshagen leitungsauskunfl-mv(@

hansegas.com
T 03841-6261-4420
F 03841-6261-4450

05.11.2020

Reg.-Nr.: 40762 7(bei Riickfragen bitte angeben)
BaumafBinahme: Planung

HanseGas GmbH

Ort: l2‘:::):2]:‘(ria)lkhorsl, Am Miihlenberg (It. bei Storungen und Gasgeriichen
Bep 0385 - 58 975 075
Tag und Nacht besetzt
Guten Tag,
gute Nachrichten: Im angefragten Bereich befinden sich keine Leitungen der Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine Leitun-
HanseGas GmbH. gen der HanseGas GmbH vorhanden sind.

Trotzdem ist es wichtig, dass Sie jederzeit mit unterirdischen Leitungen
rechnen, z.B. von anderen Versorgern.
Wir wiinschen Thnen viel Erfolg bei Threm Vorhaben.

Freundliche Griifle

Team Gigelow o
Geschiftsfiihrung:
Kirsten Fust
Dr. Joachim Kabs
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 PI

St.-Nr. 28/297/25914

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Amt Kliitzer Winkel
Carola Mertins

Zur Alten Schmiede 12
23948 Kliitz

Telefon

E-Mail

Datum

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 14

Ihre Anfrage/n an: Ihr Zeichen:
vom:
E-Mail 29.10.2020 GDMCOM  ME

Sehr geehrte Damen und Herren,

GDMcom

Ines Urbanneck

0341 3504 495
leitungsauskunft@gdmcom.de
Reg.-Nr.: 11471/20

PE-Nr.: 11471/20

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

04.11.2020

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. 5 Z
Sachsen) ! Niirmberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher . ' !
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen * Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen

entnehmen Sie bitte den Anhangen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH uibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nebenstehenden Anlagenbetreiber

nicht betroffen sind.
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthdlt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG]Z$HH

Freundliche GriiBe

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.968485, 11.043475
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login
Anlagen: Anhang

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
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Der dargestellte Bereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 14 der Gemeinde Kakhorst.
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 14

Reg.-Nr.: 11471/20
PE-Nr.: 11471/20

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorqungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustandig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern Ihre Anfrage nicht bereits tiber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwamde bestehen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Anderung des Geltungsbereiches
eine erneute Anfrage erforderlich macht.

Der Hinweis, dass durch den Bauausfilhrenden eine rechzeitige erneute
Anfrage zu erfolgen hat, wird beachtet.

Der gegebene Hinweis wird beachtet.
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MaBstab: 1:10000
gedruckt am:  04.11.2020

—— GDMcom

11471/20

Reg.-Nr.: 11471/20

PE-Nr. 11471/20 - 04.11.2020 - Seite 4 von 4

Der dargestellte Bereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

"@_(_)Fe'ﬁz

50Hertz Transmission GmbH -~ HeldestraBe 2 - 10557 Berlin

Amt Klitzer Winkel
Zur Alten Schmeide 12

23948 Damshagen

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14 "Dorfmitte Kalkhorst" der Gemeinde
Kalkhorst
Sehr geehrte Frau Mertins,

Ihr Schreiben haben wir zustandigkeitshalber (iber unser Regionalzentrum Nord er-
halten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Bitte nutzen Sie fiir Vorgange der kommunalen Bauleitplanung ausschlieBlich
unser zustdndiges Emailpostfach leitungsauskunft@50hertz.com und beachten
Sie unsere zustindige Adresse in Berlin.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

16
Netzbetrieb

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
16.11.2020

Unser Zeichen
2020-007916-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
29.10.2020

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfohrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr, 9223 7410 19

IBAN

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich keine von der 50Herz

Transmission GmbH betriebenen Anlagen im Plangebiet befinden.
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Amt Kliitzer Winkel

Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehodrigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Klitzer Winkel « Zur Alten 12023948 D g Auskunftertellt: Torsten Gromm
Sachbearbeiter
Amt Klutzer Winkel Biirgeramt
Frau Carola Mertins Telefon: 038825 / 393-302
Zur Alten Schmiede 12 g,x;'ér gggomm@k'“etzer'w'"ke"de
23948 Damshagen AZ:
Zentrale: 038825 / 393-0
Fax: 038825 / 393-710 oder -19
Internet: hitps://www kluetzer-winkel.de/

Damshagen, d. 05. November 2020
Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,,Dorfmitte Kalkhorst*
hier: Léschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren, . . .
Die nebenstehenden Ausfihrungen zu den gesetzlichen Vorgaben bei der

bei der Brandbekdmpfung kommt der zeitnahen optimalen Léschwasserversorgung eine grof3e Brandbekampfung werden von der Gemeinde Kalkhorst zur Kenntnis genom-

Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen . . . . . . . . N
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern in der geltenden Fassung men. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sie verpflichtet ist die Léschwas-

der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), seit dem 21. Februar 2002 zuletzt serversorgung sicherzustellen.

geandert durch Gesetz vom 31. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden Es wird zur Kenntnis genommen dass die Idealversorgung fur das Plangebiet
verpflichtet die Léschwasserversorgung sicherzustellen. . . !

Im Idealfall kann die Léschwasserversorgung tber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungssystem nicht gegeben Ist.

abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus dem Regelwerk fiur die

Bereitstellung von Léschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung des Deutschen

Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erfillt sein. Dieses ist jedoch in den meisten

landlichen Gebieten nicht der Fall. Diese Idealversorgung ist fur den Bereich des geplanten . . . .

Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte* der Gemeinde Kalkhorst in 23942 Kalkhorst jedoch nicht Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur das Plangebiet ein Loschwasserbe-
gegeben. _ darf von 48 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich ist.

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.

(DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fur den Bereich des geplanten Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte" der . . . .

Gemeinde Kalkhorst in 23942 Kalkhorst bei Berlicksichtigung der geplanten Bebauung ein Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Léschwasserbedarf von 48 m®h erforderlich. Diese Léschwassermenge soll nach der DVGW, in

der Regel fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Fur die schnelle und erfolgreiche Brandbekampfung ist es notwendig, dass bei der Festlegung der . . . . .
Bereitstellung von Léschwasser die Belange des abwehrenden Brandschutzes ausreichend Es wird zur Kenntnis genommen, dass die erforderliche Wassermenge inner-
vertreten und berlicksichtigt werden. halb eines Radius von 300 m bereitzustellen ist.

Was fiir eine wirksame Brandbekampfung und der damit zusammenh&ngenden Léschwasser- und

Loéschmittelbereitstellung notwendig ist, muss in Abhangigkeit der vorhandenen Feuerwehren,

deren Gerat und den értlichen Verhéltnissen gesehen werden.

Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem Punkt aus
innerhalb eines Radius von 300 m (= Loschwasserbereich) bereitzustellen. Dabei wird in
jedem selbststéandigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.
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Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m®h)

Bauliche Nutzung nach Kleinsiedlung reine Wohngebiete Kerngebiete (MK) Industriegebiete (Gl)
§17 der W) (WR) Gewerbegebiete (GE)
Baunutuingsverorining (sw)‘“‘““‘“”’"’“ A"““MA“)““l it Die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf werden zur Kenntnis genommen.

Zahl der Vollgeschosse

GeschoRfldchen zahl
(GF2Z)

* Bei der Planung ist davon hen, dass dl biete und Woch dh biete keine hohe
Brandempfindlichkeit haben.
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Ermittlung des Loschwasservorrates

Q (m’h) Q (mh) Q (m¥h) Q (m¥h)

| 8sch N Lasct Lasct . Lasch iaaAc
bereich 1 bereich 2 bereich 3 bereich 4

ffentliches Trink 0mh

natirliche offene Gewésser >48 m*/h

kiinstliche offene Gewasser

unterirdische Léschwasserbehalter

Léschwasserbrunnen

Léschwasserbehélter auf Loschfahrzeugen

des Feuerwehr

Summe

Léschwasserbedarf (gem. Arbeitsblatt 405 48 m¥h B - -

des DVGW)

Differenz 0m¥%h e —

Zurzeit stehen fir den Bereich des geplanten Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte” der Gemeinde
Kalkhorst in 23942 Kalkhorst folgende Léschwasserentnahmestellen fiir die Brandbekdmpfung zur

Verfugung:

Tabelle 1

Art und Lage der Léschwasserentnahmestellen

Pos. | Lésch-
wasserbereich

Art der
Loschwasser-

Lage der
Léschwasser-

Leistungsvermoégen
der

entnahmestelle entnahmestelle | Loschwasser-
entnahmestelle
1:4 1 offenes Gewasser Friedensstrake | >48 m¥h
(Nr. WW 09095701) (Ecke Am Mhlenberg)
1.2 1 offenes Gewasser Friedensstrake | >48 m3¥h

(Nr. WW 09095793)

(hinter Friedensstrale
26)

Die zur Verfugung des Plangebietes mit Léschwasser bestehenden Entnahme-

stellen fir die Brandbekéampfung werden beachtet.
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Tabelle 2
Léschwassermengen
Pos. | Artder Loschwasserentnahmestelle | Leistungsvermégen / . " N h I ird b h
[ 8schiasseiberaich 1 Inhalt ! Das Leistungsvermdgen der Léschwasserentnahmestellen wird beachtet.
2.1 Trinkwasserversorgungssystem/ 0 m%h
(Hydranten)
2.2 offene Léschwasserentnahmestellen >48 m?h
(Teiche) -
Gesamt: >48 m°/h

Loschwasserleistung des Trinkwassernetzes

Die Léschwasserleistung aus dem Trinkwassernetz kann mit folgenden Faustformeln berechnet Die AUSfUhrungen zur L(')'schwasserleistung des Trinkwassernetzes wird zur

werden. Kenntnis genommen.
Werden jedoch praktische Messungen vor Ort durchgefiihrt, ergibt sich meist ein véllig anderes

Bild der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes. In vielen Féllen ist den Rohleitungen erheblich

weniger, oftmals auch erheblich mehr Wasser zu entnehmen.

In einem Ringleitungssystem:

Qg (IMin) = @ Loitung (MM) X 10 S

In einem Verastelungssystem:
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass in der Ortslage Kalkhorst ein Ringlei-

[PEREE St (Yot 10 sk (V)X O moLrs tungssystem vorhanden ist.

Im Bereich der Ortslage Kalkhorst ist ein Ringleitungssystem vorhanden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir das Plangebiet 2 Loschwasserent-

Zurzeit stehen fiir den Bereich des geplanten Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte” der Gemeinde . . .. .
Kalkhorst in 23942 Kalkhorst zwei Lésch entnahmestellen (offene Gewasser Nr. WW nahmestellen fir die Brandbekampfung zur Verquung stehen.

09095701 und Nr. WW 09095793) fiir die Brandbekampfung zur Verfiigung.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Loschwasserversorgung

Bei der Betrachtung der in Tabelle 1 und 2 dargestellten Léschwassermengen kann fur das Plangeblet gesmhert Ist.
gesagt werden, dass die Loschwasserversorgung fiir den Bereich des geplanten

Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte” der Gemeinde Kalkhorst in 23942 Kalkhorst, gesichert

ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hinweis: Nach der Umsetzung des =zurzeit noch in Bearbeitung befindlichen

Brandschutzbedarfsplans der Gemeinde Kalkhorst sollten die genannten offenen Gewasser mit

eine entsprechenden Saugstelle ausgeriistet werden. Da jedoch die jahrlichen Niederschlage

immer geringer ausfallen und somit der Wasserstand in den offenen Gewassern auf Dauer

ebenfalls abnimmt, wird empfohlen im Bereich Friedensstrale / Ecke Neue Reihe / Am Muhlenberg

einen Hydranten zu errichten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Aufirag

M )
gerich
achbereichsleiter Blrgeramt
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Der Plan zur Loschwasserauskunft wird beachtet.

Telefon: 03881-7570,

/ OT Kalkhorst / B-Plan Nr. 14

7. 719, 23936

/ Gem. K:

0909580

09095789

&
N
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Betreff: Stellungnahme 500926838, VF und VFKD, Gemeinde Kalkhorst, ME, Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 14 "Dorfmitte Kalkhorst" (abgelegt im CC DMS)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

<koordinationsanfragen.de @vodafone.com>

Datum: 30.11.2020, 16:08

An: Mertins <C.Mertins@kluetzer-winkel.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Klitzer Winkel - C. Mertins
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00926838

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 30.11.2020

Gemeinde Kalkhorst, ME, Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 14 "Dorfmitte Kalkhorst"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 29.10.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu Die Geme'nde Kalkhorst nimmt Zur, Kenntnis, dass sie sich ,Uber, eine _AUS'
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse bauentscheidung von Vodafone bei dem Team Neubaugebiete informieren
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: kann.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung_Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Betreff: Stellungnahme S00926618, VF und VFKD, Gemeinde Kalkhorst, ME, Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 14 "Dorfmitte Kalkhorst" (abgelegt im CC DMS)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Datum: 30.11.2020, 16:07

An: Mertins <C.Mertins@kluetzer-winkel.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Klitzer Winkel - C. Mertins
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00926618

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 30.11.2020

Gemeinde Kalkhorst, ME, Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 14 "Dorfmitte Kalkhorst"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 29.10.2020.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

gegen die von lhnen geplante Baumafinahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Vodafone GmbH / Vo-
dafone Kabel Deutschland GmbH keine Einwénde geltend macht und, dass

sich im Plangebiet keine Telekommunikationsanlagen befinden.
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WG: STGN - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte Ka...

Betreff: WG: STGN - Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst” der Gemeinde
Kalkhorst

Von: Mertins <C.Mertins@kluetzer-winkel.de>

Datum: 07.01.2021, 16:51

An: HettenhauRen <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Von: Stefanie Miiller [mailto:s.mueller@schoenberger-land.de]

Gesendet: Mittwoch, 6. Januar 2021 09:22

An: Mertins

Betreff: STGN - Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst" der Gemeinde Kalkhorst

AMT SCHONBERGER LAND

Der Amtsvorsteher

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg
Biiroanschrift: Dassower Strale 4, 23923 Schénberg
Auskunft erteilt: Frau Miiller

Durchwahl: 038828/330-1411

Fax: 038828/330-2411

E-Mail: s.mueller@schoenberger-land.de

Web: https:/ischoenberger-land de

Datum: 6. Januar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 29. Oktober 2020 erhielt ich die Entwurfsunterlagen fiir das Beteiligungsverfahren zum o.g.
Bebauungsplan der Gemeinde Kalkhorst.

Nach Priifung der Unterlagen in dem Dassower Hauptausschuss vom 08. Dezember 2020 teile ich Ihnen mit, dass Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Stadt Dassow
aus Sicht der Stadt Dassow keine Bedenken gegen die Planunterlagen bestehen. keine Bedenken gegen die P|anunter|agen bestehen.

Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stefanie Miiller
FB IV - Bauen und Gemeindeentwicklung

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg, Telefon: 038828/330-0 (Zentrale), Fax:038828/330-175, Internet: land.de
Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag-geschlossen, ~sonst nach Vereinbarung
Bankverbi Sparkasse Mecklenb Nord: BLZ 140 510 00, Kto.Nr.: 1 000 038 196
Deutsche Kreditbank Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto-Nr.: 100 578
des Amtes 6 Land: Grieben, Lidersdorf, f, Niendorf, f, Selmsdorf, Stadt Dassow, Stadt Schonberg

lvonl 08.01.2021, 08:34 61
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” | Stadt Kliitz

Der Biirgermeister

amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klatzer Winkel  Zur Alten Schmiede 12 « 23948 Damshagen " 3
¢ Auskunft erteilt: Carola Mertins

Sachbearbeiter Bauwesen

Gemeinde Kalkhorst Telefon: 038825 393 406
E-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de
Zimmer: 008
AZ:
Zentrale: 038825/ 393-0
Fax: 038825 / 393-710 oder -19
Internet: https://www.kluetzer-winkel.de/

18. November 2020

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 14 , Dorfmitte Kalkhorst*
hier: Beteiligung als Nachbargemeinde

Seh D . . : . . )
SRy Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Stadt Klitz

die Gemeinde Kalkhorst beantragt die Stellungnahme der Stadt Klitz zu o.g. Satzung iiber den nicht bertihrt werden.

Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Kalkhorst ,Dorfmitte Kalkhorst". Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Kliitz weder Anregun-

Die Stadt Klutz als Nachbargemeinde wird um Stellungnahme gebeten. gen noch Bedenken aufert.
Belange der Stadt Klutz werden nicht berthrt.

Daher duRert die Stadt Klutz weder Anregungen noch Bedenken zu oben genannten Satzung.

Zu unserer Entlastung sende ich lhnen die Unterlagen zurtick.

Mit freundli91en GruRen

g/
I s
Jurg%@w@/ CoA
rm

Bur: eister
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber den
Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst”

gelegen im Ort Kalkhorst, an der StralRe ,Am Muhlenberg®,
umfassend die Flurstucke 8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10,
157/16, 275, 276 (teilw.), 280, 281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst

Begrindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 01.06.2021
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Planverfasser:

.' PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Begrindung zur
Satzung der Gemeinde Kalkhorst
uber den Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst*
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst"

Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeichnung ,Dorfmitte Kalkhorst*
beschlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klutzer Winkel* bekannt-
gemacht. Der bereits 2005 durch den Beschluss der Gemeinde aufgestellte Bebau-
ungsplan Nr. 14 wurde mit der Aufstellung im Jahr 2020 aufgehoben, da sich die ehe-
mals verfolgten stadtebaulichen Ziele erkennbar von den neuen unterscheiden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten ge-
maf 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung be-
steht darin, eine brachliegende Flache in eine Wohnnutzung zu tberfihren und somit
die Wiedernutzbarmachung einer Flache innerhalb der Siedlungsstruktur zu bewirken.
Die Gemeinde reagiert mit der vorliegenden Planung auf den steigenden Bedarf in der
Wohnraumnachfrage, insbesondere von Familien und Angestellten im touristischen
Dienstleistungssektor. Zudem werden die stadtebaulichen Missstande einer innerdortli-
chen Baulticke sowie brachliegender Flachen behoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist eine Potentialflache des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes, insbesondere fir junge Familien. Unter-
strichen wird das Vorhaben durch die Gberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infra-
struktur in der Gemeinde, die zusatzlich zur ginstigen Lage an der Ostsee die Attrak-
tivitat der Gemeinde steigert.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14 handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, welcher — wie oben genannt — der Wiedernutzbarmachung von
Flachen sowie der Nachverdichtung einer inneréortlichen Bauliicke dient. Aus diesem
Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am 24.09.2020 von der Gemeinde-
vertretung gebilligt und lag in der Zeit vom 02.11.2020 bis zum 05.12.2020 6ffentlich
im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel aus. Zeitgleich fand die Beteiligung der Behor-
den, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden statt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf hat sich die Ge-
meinde dazu entschlossen eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Entwésse-

rungskonzept in Auftrag zu geben. Im Ergebnis der Gutachten kam es zu keinen we-
sentlichen inhaltlichen Anderungen der Planung, die eine erneute Beteiligung der

2
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,2Dorfmitte Kalkhorst"

Offentlichkeit sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange erfordert hatten. Auf-
grund des Entwasserungskonzeptes wurde die Entwasserung des Plangebietes kon-
kretisiert. Abgesehen von einigen radaktionellen Anpassungen gab es keine wesentli-
chen Anderungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Klutz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klutz und
weiteren Gemeinden den Klutzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kuste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 mit einer Grof3e von ca. 1,6 ha liegt
im sudlichen Teil der Ortslage Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10, 157/16, 275, 276 (teilw.), 280,
281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung und Grinflachen
im Osten durch Wohnbebauung und Griinflachen
im Siden  durch Wohnbebauung

im Westen durch ein Sportlerheim und Wohngeb&ude

3
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
wird im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und Grunflache dargestellt. Zur
Bericksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan gemaf 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege einer Berichtigung angepasst. Kinftig wird eine Wohnbauflache, gemafld § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die vorliegende Planung geht mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung einher und stellt keine Beeintrachtigung dieser dar.

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden aktuell durch eine beste-
hende Satzung der Gemeinde Kalkhorst nach § 34 Abs. 4 BauGB dem Innenbereich
zugeordnet.

Lty
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

4
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetzt vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, SchlossstralRe 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Maf3stab 1:10.000 vom
Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2020, Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Kerstin Siwek, Wismar, Stand
29.07.2020, Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F. der 9. Anderung,
sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Kalkhorst
verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit guinstiger Wirtschaftsbasis®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

- Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwoh-
nungen und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei
nicht mitzurechnen. Kénnen héhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen wer-
den, ist eine abweichende Baulandentwicklung mdoglich.!

Die Gemeinde Kalkhorst Giberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 14 eine brachliegende
Flache im planungsrechtlichen Innenbereich. Die verfolgten Ziele der Wiedernutzbar-
machung, Nachverdichtung und Innenentwicklung ermdglichen es den Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

1 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Im Ergebnis der Fortschreibung werden angepasste Regelungen zur wohnbaulichen Ent-
wicklung landlicher Gemeinden fur den Zeitraum ab 2021 getroffen.

5
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Ortsdurchfahrt Kalkhorst (L 01). Es grenztim
Westen an ein Sportlerheim und erstreckt sich in norddéstlicher Richtung bis zur Orts-
feuerwehr Kalkhorst. Die GemeindestralRe ,Am Muhlenberg“ durchquert das Plange-
biet. Auf dem Bereich westlich von ,Am Muhlenberg* befindet sich eine alte Lagerhalle.
Entlang dieser verlauft ein FuRweg (Trampelpfad), welcher die Stral3e ,Am Muhlen-
berg“ mit dem Sportlerheim verbindet. Innerhalb des Geltungsbereiches, dstlich von
,Am Muahlenberg“, befinden sich eine Baullicke, brachliegende Nebenanlagen sowie
Kleingarten. Im Nordwesten des Plangebietes gibt es eine Grinflache mit vorhandener
Gewasserstruktur. Das Gewasser stellt ein gesetzlich geschuitztes Biotop dar.

Sudlich grenzt das Plangebiet an zwei Wohngebiete auf denen sich Einfamilienhauser
befinden. Im Norden schlieRen Mehrfamilienh&user und die Ortsdurchfahrt ,Friedens-
strae“ (L 01) an das Plangebiet an. Die Mehrfamilienhauser weisen drei Vollge-
schosse auf, wodurch sie sich in ihrer Raumwirkung deutlich von der Umgebung ab-
heben. Die umliegenden Einfamilienh&user haben bis zu zwei Vollgeschosse.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt im Bestand tber die GemeindestraRe ,Am Muih-
lenberg”“, die das Plangebiet durchquert sowie einen vier Einfamilienhauser erschlie-
Renden Stral3enstich aufweist.

Blick nach Swes iiber che auf besteh-
ende Einfamilienhauser und Lagerhalle,
eig. Aufn.

FuRweg zum Sportlee, eig. Aufn.

6
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Blick nach Osten auf Kleingarten, eig. Aufn.  Blick nach Nordost auf Mehrfamilienhaus und
Baulucke, eig. Aufn.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die innerértliche Brachflache in eine neue Nut-
zung zu Uberfihren und neuen Wohnraum zu generieren. Zudem soll eine bestehende
Baulticke geschlossen werden. Die Ortslage Kalkhorst soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stadtebaulich neu geordnet werden. Dazu orientiert sich die Wohn-
bebauung des stadtebaulichen Konzeptes an den vorhandenen baulichen Strukturen
im Ort.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei Mehrfamilienhauser und ca. 14 Einfamilienhau-
ser vor. Es wird eine Bebauungsdichte angestrebt, die den Charakter der Ortslage
unterstreicht. Die Mehrfamilienhauser entlang der Ortsdurchfahrt ergédnzen den bereits
bestehenden Geschosswohnungsbau. Die Ubrige Bebauung sieht Einzelh&user vor
und nimmt damit die bestehenden Strukturen im stdlichen Teil der Ortslage auf. Im
Ostlichen Bereich soll ein Runddorf entstehen, das um einen zentralen Platz angeord-
net ist, iber den auch die ErschlieBung erfolgt.

7
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lllustration zur moglichen Gestaltung der Mehrfamilienhauser

Festsetzungen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit den differenzierten Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung verfolgt die Gemeinde Kalkhorst das Ziel den bestehenden Ge-
bietscharakter zu erhalten. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen gibt es bereits aus-
reichend andere Standorte innerhalb der Gemeinde. Zudem wuirden diese Nutzungen
zu einem erhohten Verkehrsaufkommen im Plangebiet fuhren.

8
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Es sind maximale Traufhéhen von 4,0 m (WA 1, WA 2), 4,5 m (WA 4), 6,5 m (WA 5)
und 7,5 m (WA 3) zulassig. Die maximalen Firsthdhen betragen 9,5 m (WA 1, WA 2
und WA 4), 10,0 m (WA 5) und 12,5 m (WA 3). Fur die festgesetzten Trauf- und First-
hohen gilt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Gebaude tberdeckten Gelan-
deoberflache als Bezugspunkt. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der verlangerten
AuBenwand mit der DachauRenhaut. Die Firsthéhe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Die festgesetzten Traufhohen gelten nur fur die Hauptdacher.
Die Herstellung von bspw. Dachgauben ist daher zulassig.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den Allgemeinen Wohngebieten werden Grundflachenzahlen von
0,2 (WA 1); 0,25 (WA 2 und WA 4), 0,3 (WA 5) und 0,4 (WA 3) festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine aufgelockerte Bebauung mit grol3eren
Grundstiicken vorgesehen, daher wurde eine GRZ von 0,2 gewahlt. Fur die allgemei-
nen Wohngebiete WA 2 und WA 4 wurde eine GRZ von 0,25 festgesetzt, um eine
Bebauungsstruktur in Anlehnung an die stdostlich angrenzende Bestandsbebauung
zu erreichen. Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 wird eine ein-
geschossige Bauweise mit entsprechenden Trauf- und Firsthohen festgesetzt, so dass
sich die Bebauung an dem sudéstlich an-schlieRenden Bestand orientiert. Die GRZ
von 0,4 in dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 ermdglicht durch die héhere bauliche
Ausnutzbarkeit die Errichtung von Geschosswohnungsbau in Orientierung an die nord-
ostlich angrenzende Bebauung. Die Wahl der GRZ von 0,3 fur das allgemeine Wohn-
gebiet WA 5 begriindet sich aus der Lage zwischen dem bestehenden Geschosswoh-
nungsbau und der bestehenden Bebauung im Stdosten bzw. dem allgemeinen Wohn-
gebiet WA 4. Es wird beabsichtigt eine mittlere bauliche Dichte fur einen stadtebauli-
chen Ubergang zu erzielen. Die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 5 ermogli-
chen eine 2 bzw. 3-geschossige Bauweise mit entsprechen-den Tauf- und Firsthéhen.
Dadurch wird das stadtebauliche Ziel erreicht im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Ge-
schosswohnungsbau zu realisieren, der, da er stral3enbegleitend zur Ortsdurchfahrt
ist, eine Ortsbildpragende Funktion einnimmt. Das Mal3 der baulichen Nutzung in dem
allgemeinen Wohngebiet WA 5 schafft einen Ubergang in den Geb&audehthen zwi-
schen dem bestehenden Geschosswohnungsbau und dem allgemeinen Wohngebiet
WA 4.

MindestgréfRe von Baugrundstiicken

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 betragt die Mindest-
groflRe der Baugrundstiicke 550 m2.

Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung zur Mindestgré3e der Baugrundstticke in
den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 das stadtebauliche Ziel eine zu hohe
bauliche Verdichtung in den Baugebieten zu vermeiden. Die Gemeinde verzichtet fur
das allgemeine Wohngebiet WA 2 auf eine derartige Festsetzung, da sie sich in die-
sem Baugebiet in Anschluss an die vorgesehenen Mehrfamilienhauser in dem allge-
meinen Wohngebiet WA 3 eine hoéhere bauliche Verdichtung vorstellen kann.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus héchstens eine Wohnung
und in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus hochstens zwei Woh-
nungen zulassig.

9
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In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sieht die Gemeinde 4 Bungalow &hnliche
Gebaude vor. Hier sollen keine Mehrfamilienh&user entstehen. In dem allgemeinen
Wohngebiet WA 3 mdchte die Gemeinde in Anlehnung an das norddstlich angren-
zende Bestandsgebaude Geschosswohnungsbau realisieren. Eine Begrenzung der
Zahl der Wohnungen wiirde diesem Ziel zuwiderlaufen. Ahnlich stellt es sich auch
in dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 und WA 5 dar, in denen sich die Gemeinde
auch Mehrfamilienhauser vorstellen kann. Dadurch kann ein Ubergang zwischen
dem bestehenden Geschosswohnungsbau (angrenzend an WA 5) und den beste-
henden Einfamilienhdusern (angrenzend an WA 4) geschaffen werden. In dem all-
gemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Bebauung in Anlehnung an den sidéstlich
angrenzenden Bestand (Einfamilienhduser) geplant. Wegen der Nahe zum allge-
meinen Wohngebiet WA 3 betrachtete die Gemeinde auch eine etwas hohere Woh-
nungsdichte (2 WE pro Wohngebaude) als stadtebaulich angebracht.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen und ein einheitli-
ches Ortsbild zu wahren, sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete zur Herstellung
einer Uberbaubaren Grundsticksflache Aufschittungen oder Abgrabungen des nattir-
lich anstehenden Bodens bis zu einem Mal3 von jeweils 1,0 m dann zuléassig, wenn
sich diese auf fUr die Statik des Gebaudes und dessen Erschliel3ung erforderliche Fla-
chen beschranken. Fur die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die Bestandsho-
henlage des Mittelpunktes der von dem Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 4, WA 5) ist die
Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Ne-
benanlagen und Stellflachen fiur Mullbehélter im Vorgartenbereich unzulassig. Um ein
ansprechendes Siedlungsbild zu wahren, sind die Vorgartenbereiche gartnerisch zu
gestalten. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehoérigen Erschlie-
RungsstralRe und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht, bzw. deren Verlangerung
bis zur seitlichen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaude-
flucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieRung des Grundstickes zur
zugehdrigen ErschlieBungsstralde befindet. Abweichen davon sind in dem allgemeinen
Wohngebiet WA 3 Stellplatze ausschliefilich in den entsprechend gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist unzulassig. Eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

Auf dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird angrenzend an die 6ffentliche Grunflache
,Schutzgran® ein 2 m breiter Streifen, der von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.
Dort sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Das bauliche Heranriicken an das gesetz-
lich geschutzte Biotop wird damit verhindert.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den o6rtlichen Bauvorschriften wurden auf den aktuellen Bestand
abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der

baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung der Ortslage gewahrleisten.

Fir die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der 1. Anderung vom 17.10.2017. Diese gilt auch fur den
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Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Folgende Abweichungen und Erganzun-
gen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 festgesetzt:

Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Abs. 6 der Satzung zur Ortsge-
staltung sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

- § 3 Abs. 1: ,Der First der Gebéude ist parallel zur Begrenzung der offentlichen
Verkehrsflachen anzuordnen. Dies gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebsge-
baude und fur untergeordnete Nebengebdude sowie fur StraRenabschnitte, in
denen eine Giebelstellung der Gebaude zur dffentlichen Verkehrsflache charak-
teristisch ist.”

- § 3 Abs. 4: ,Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre
Breite in der Gesamtheit nicht mehr als ¥4 der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe
nicht mehr als 2 m betragt.“

- § 4 Abs. 6: ,Der Dachstand darf bei Wohngebé&uden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fiur Bedachungen aus Reet gelten die
Vorgaben fiir die Dachliberstidnde nicht.”

In Abweichung von 8§ 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dacheinde-
ckungen nur nicht glanzende, einfarbige rote Ziegel zulassig. Die Hauptdachflachen
eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Der Dachlberstand in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 darf eine Lange von
0,50 m zzgl. der Regenabflussrinne nicht Gberschreiten. In dem allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 darf der Dachuberstand eine Lange von 0,70 m zzgl. der Regenabflussrinne
nicht tberschreiten.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlie3lich symmetrische Walmdécher
mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zulassig. Fur die Gestaltung der AuRenwéande
sind ausschliel3lich rote und rotbraune Klinker zulassig. In dem allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 sind ausschlief3lich symmetrische Satteldacher und Kruppelwalmdécher mit
einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3
sind ausschliel3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Die
Ausbildung des dritten Vollgeschosses ist ausschlie3lich als Staffelgeschoss zulassig.
Das Staffelgeschoss muss gegentber dem darunterliegenden Geschoss mindestens
an einer Seite um mindestens 2,0 m zuriickspringen. Die entstehende Dachflache
kann als Terrasse genutzt werden. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind aus-
schliel3lich symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind ausschlie3lich symmetrische Sattel- und
Kruppelwalmdécher mit einer Dachneigung von 40° bis 45° zul&assig.

Mit den differenzierten Festsetzungen zu Dachformen und -neigungen in den einzel-
nen allgemeinen Wohngebieten verfolgt die Gemeinde das Ziel, jedem Baugebiet ei-
nen eigenen baulichen Charakter zu geben, und gleichzeitig ein einheitliches Ortsbild
zu erhalten.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zulassig. Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschliel3en ist eine Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.

Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
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M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der Ort Kalkhorst ist tiber die Ortsdurchfahrt ,Friedensstrae” (L 01) an das Uberdrtli-
che Verkehrsnetz angebunden. Uber die GemeindestraRe ,Am Mihlenberg®, die an
die ,Friedensstralie” anschliel3t, wird der westliche Bereich des Plangebietes verkehr-
lich erschlossen. Der Ostliche Bereich des Plangebietes wird Uber eine zu errichtende
StichstralRe, die an die festgesetzte Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 20 anbin-
det, erschlossen. Die Verkehrsflache mindet in einer Wendeanlage, die fur ein 3-ach-
siges Mullfahrzeug ausreichend dimensioniert ist. An die Wendeanlage anschlielRend
wird ein Gehweg mit Begleitgriin festgesetzt. Dadurch entsteht eine Wegverbindung
zur Feuerwehr Kalkhorst. Ein bestehender Stral3enstich von der Stralle ,Am Muhlen-
berg”“ wird verlangert, so dass die Stralle ,Am Muhlenberg“ mit der Erschliel3ung des
ostlichen Bereiches des Plangebietes verbunden wird.

Die entsprechend gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Gunsten der Offentlichkeit zu belasten. Die Flache sichert eine Zufahrt fur Anlieger
sowie eine Wegverbindung zu dem festgesetzten FulBweg mit Begleitgrin.

Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Die 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sollen von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind Wege und Zu-
fahrten mit einer maximalen Flache von 50 m2 je Grundstiick zuldssig. In dem allge-
meinen Wohngebiet WA 3 sind Wege und Zufahrten mit einer maximalen Flache von
100 m2je Grundstick zulassig. Im Geltungsbereich sind Grundstickszufahrten, Wege,
Stellplatze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafur
kénnen z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebun-
dene Decken oder ein grol3poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster
verwendet werden. Die bereits versiegelten Flachen im Bestand bleiben davon unbe-
rahrt. Damit wird der zusatzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrankt. Die
Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen fur Stellplatzflachen und Grund-
stiickszufahrten soll ausgeschlossen werden.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 be-
tragt ca. 1,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Allgemeine Wohngebiete 11 220
Offentliche Gruin- und Wasserflachen 2 260
Verkehrsflachen 2 660
Plangebiet, Summe 16 140
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Nach § 13a Abs. 1 BauGB kdnnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Mal3nahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zulassige Grundflache (GRZ)i. S. v.
8§ 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m2 nicht Ubersteigen. Fir die allgemeinen
Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1); 0,25 (WA 2 und WA 4), 0,3 (WA 5) bzw.
0,4 (WA 3) ergeben sich 3 050 m? zulassige Grundflache, so dass die Hochstgrenze
von 20 000 m2 unterschritten wird. Es befinden sich keine Bebauungsplane in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 14.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der ErschlieBungsstraf3en ,Am Muhlenberg“ und Friedenstral3e
kénnen neu zu errichtende Anschliisse angebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmalnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmihlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schlisse sind durch den Antragsteller (kiinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht benétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Erschlie-
Ber zurtckgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 ms3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der Léschwasserver-
sorgung stehen zwei Vertragshydranten mit jeweils einer Leistung von unter 48 m3/h
zur Verfiigung. Die Hydranten befinden sich sudlich und stidwestlich des Plangebietes
in ca. 150 m bis 200 m Entfernung. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwas-
serversorgung kann der im Norden des Geltungsbereiches befindliche Teich herange-
zogen werden. Der Teich ist im Eigentum der Gemeinde und stellt ein Loschwasser-
reservoir von Uber 96 m3 dar. Weiterhin befindet sich ein Teich im Eigentum der Ge-
meinde ca. 80 m sudostlich des Plangebietes. Dieser stellt ein Loschwasserreservoir
von Uber 48 m3 dar. Insgesamt kann daher der Loschwasserbedarf fur den Grund-
schutz sichergestellt werden.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmiuhlen. Neuanschlusse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung
des Leitungsbestandes Schmutzwasser in der Friedenstralle bzw. der Strale ,Am
Muahlenberg“ erforderlich.

Die Gemeinde Kalkhorst hat zur Gewahrleistung einer gesicherten Entwasserung ein
Entwasserungskonzept durch das Ingenieurburo Moller (Grevesmuhlen, Mai 2021) er-
stellen lassen. Im Folgenden werden die Ergebnisse dargestellit:

In dem Entwasserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorhaben in
direkter N&he davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den Grundstiicken
maoglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in das im Plangebiet be-
stehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Berechnungen zum anfallenden
Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ableitung nicht méglich. Eine maximale
Einleitmenge von 9,2 I/s fir das Plangebiet ist nicht zu Uberschreiten. Es werden daher
5 Varianten vorgeschlagen von denen die Variante 2 empfohlen wird und die Vari-
ante 5 eine technische Alternative darstellt.

In der Variante 2 ist das Gewasser um das benétigte Riuckhaltevolumen von 73 m3
auszubauen, um die Drosselung, auf die fur die Vorflut zulassige einleitbare Menge,
zu reduzieren. Bei einem 10-jahrigen Bemessungsregen erhoht sich der Wasserstand
im Gewdasser um ca. 10 cm.

Als technische Alternative ist die Variante 5 die praktikabelste. Hierbei besteht kein
Eingriff in das Gewasser, da der gedrosselte Abfluss in das Gewasser durch einen
unterirdischen Regenruckhalteraum gewéhrleistet wird. Der Flachenbedarf flr den
Ruckhalteraum, sollte dieser unterhalb der Verkehrsflachen angeordnet werden, ist
gegenuber Variante 4 (Anlage eines oberirdischen Regenrickhaltebeckens) ver-
gleichsweise gering. Die Dimensionierung der Rohrleitungen ist nicht Gegenstand des
Entwasserungskonzeptes und hat in der ErschlieBungsplanung unter Berlcksichti-
gung des anstehenden Baugrundes und der gewahlten Entwasserungsvariante zu er-
folgen.

Die Gemeinde beabsichtigt in Anlehnung an die Variante 5 einen unterirdischen Re-
genrickhalteraum zu errichten und das Regenwasser dann gedrosselt in den beste-
henden Regenwasserkanal an der LandesstralRe 01 einzuleiten. Ein Eingriff in das be-
stehende Gewasser findet somit nicht statt. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird
abschlieend auf der Ebene der Erschlieungsplanung geklart werden.

Es wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundsticken anfallende Nieder-
schlagswasser zentral zu sammeln und in die drtliche Vorflut zu leiten ist. Wird durch

ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundsttick nachgewiesen,
ist auch eine dezentrale Versickerung moglich.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt.

Die Gemeinde Kalkhorst wird von der Netz Libeck GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fuhren.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fuhrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber
das vorhandene Stral3en- und Wegenetz gewahrleistet. Zur Gewéhrleistung der Er-
reichbarkeit aller Grundstiicke werden die Abfallbehalter am Tag der Abholung von
den Bewohnern zu dem festgesetzten Sammelplatz gebracht. Dieser Sammelplatz
wird im Bebauungsplan mit dem Planzeichen ,Abfall“ ohne die Festsetzung einer Fla-
che fur die Abfallentsorgung festgesetzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Landrétin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG
M-V).

Das gesamte Plangebiet weist einen friheren Geb&udebestand auf. Das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen in diesem Bereich ist wahrscheinlich, vor allem
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durch bodenfremde, stlickige Stoffe wie Bauschutt, auch Fundamentreste. Dies sollte
im Vorfeld von Erschlie3ungsarbeiten bertcksichtigt werden. Bodenfremde Stoffe sind
zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu entfernen. Boden, die entsorgt werden sollen,
sind zuvor gemaf dem LAGA-Merkblatt 20 zu deklarieren, um den Entsorgungsweg
bestimmen zu kdnnen.

Bei der Planung und Ausschreibung der Erschliel3ungsarbeiten sollte ein Verantwort-
licher und Weisungsbefugter fir den Bodenschutz benannt werden, der mit der unte-
ren Bodenschutzbehdrde ein Bodenschutzkonzept abstimmt. Die in M-V durch Erlass
vom 5. Januar 2016 eingeflhrte Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur
die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 2013 ist
dabei zu beachten. Insbesondere sind wahrend der Bauarbeiten Verdichtungen von
Bdden und Vermischungen von Bodenschichten zu vermeiden, um die natirlichen Bo-
denfunktionen zu erhalten. Bereiche mit noch ungestérten Bodenfunktionen sollten
durch eine bauzeitliche Abzaunung gesichert werden.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die StralRenverkehrsflachen befinden sich im 6ffentlichen Eigentum. Die Baugebiete
sind im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Kalkhorst.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Die Ortsdurchfahrt ,FriedensstraRe” (L 01) stellt eine Immissionsquelle dar. Aufgrund
der Entfernung von mindestens 45 m wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen
ausgegangen.

Es befindet sich eine genehmigungsbedurftige Anlage nach BImSchG (Norica Milch-
hof GmbH) in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes. Aufgrund
der Entfernung von tber 300 m und der Abschirmwirkung der stdgstlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohnbebauung erwartet die Gemeinde keine das Plangebiet
beeintrachtigende Immissionen.

Als wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Immissionsquelle ist das Sportlerheim
mit zugehdrigem Sportplatz identifiziert worden. Zur Untersuchung moglicher Beein-
trachtigungen durch La&rmimmissionen wurde von der Gemeinde ein Fachgutachten in
Auftrag gegeben, das zu den im Folgenden dargestellten Ergebnissen kam.

Im Plangebiet werden im Tagzeitraum bei Feiern im Clubraum des Sportvereins an
den allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 3 Beurteilungspegel von 25 bzw.

37 dB(A) berechnet. In der Nacht berechnen sich dort Beurteilungspegel von 40 bzw.
29 dB(A). Der Orientierungswert fir den Tag von 55dB(A) fur allgemeine
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Wohngebiete wird am Tag um 18 bzw. 30 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum wird
der Orientierungswert von 40 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet WA 1 eingehalten und
ca. 65 m weiter norddstlich im allgemeinen Wohngebiet WA 3 um 11 dB unterschritten.

Spitzenpegel werden durch das Klappen der Pkw-Turen und der PKW-Heckklappe
verursacht. Es wird der maximal auftretende Spitzenpegel von 100 dB(A) berticksich-
tigt. In einem allgemeinen Wohngebiet ist fir die Einhaltung des Spitzenpegelkriteri-
ums im Nachtzeitraum (60 dB(A)) ein Abstand zwischen einem Stellplatz und einem
Wohngebaude von 28 m erforderlich. Im Nachtzeitraum erfolgt eine Nutzung der Park-
platze fur private Feiern. Der Richtwert fur kurzzeitige Gerduschspitzen betragt im
Nachtzeitraum im allgemeinen Wohngebiet 60 dB(A). An den Baugrenzen der allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 wird der Immissionsrichtwert fur den Spitzen-
pegel um 3 bzw. 18 dB unterschritten. Das Spitzenpegelkriterium wird im Plangebiet
eingehalten.

Tieffrequente Gerauschemissionen konnen durch deutlich basslastige Musik verur-
sacht werden. In der Ermittlung der Gerdauschemissionen der AuRenwandelemente
durch den Gutachter wurde diese Besonderheit berticksichtigt. Von Relevanz kann die
Schallabstrahlung Gber getffnete Fenster sein. Eine Beeintrachtigung der angrenzen-
den Wohngebaude kann durch das Schliel3en der Fenster, die Reduktion der Laut-
starke oder die Einregelung der Frequenzzusammensetzung ausgeschlossen werden.
Diese Malinahmen stellen keinen Regelungsinhalt der Bauleitplanung dar.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 14 handelt es sich um allgemeine Wohngebiete, in denen
ausgehend von dem stadtebaulichen Konzept ca. 30 zusatzliche Wohneinheiten ent-
stehen. Es wird von einer angemessenen Steigerung des Pkw-Aufkommens ausge-
gangen. Insbesondere wird aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die
Ortsdurchfahrt von einem ungehinderten Verkehrsfluss ausgegangen, wodurch Immis-
sionen (bspw. durch Staubildung) geringgehalten werden. Von einer signifikanten Stei-
gerung des nutzungsbedingten Larmpegels kann dementsprechend nicht ausgegan-
gen werden. Somit stellt die Planung keine unzulassige Beeintrachtigung dar.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14
keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschlief3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefihrt
werden. Da die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes Nr. 14, mit rund 3.050 m?
unter dem zulassigen Schwellenwert von 20.000 m2 zur Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens bleibt, entféllt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwégung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) geschaffen. Somit wird auf einem etwa 16.140 m?
grofRen Areal Baurecht fur eine Wohnbebauung vorbereitet. Daneben werden 2.260 m?
als Grunflachen festgesetzt.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde
Kalkhorst werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) fir die Re-
gion Westmecklenburg fir das Plangebiet selbst keine bzw. kaum spezifische Aussa-
gen formuliert. FUr die angrenzenden Bereiche werden folgenden Aussagen getroffen:

- Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 Ostseekusten-
land und ist der Grof3landschaft 10 Nordwestliches Hugelland sowie der Land-
schaftseinheit 101 Klutzer Winkel zuzuordnen (Karte 1)

- Sudostlich der Ortslage Kalkhorst ist ein Biotopverbund im engeren Sinne ent-
sprechend 8§ 3 BNatSchG verzeichnet. (Karte II: Biotopverbundplanung)

- Dieser sudostliche Bereich ist als Wald (8.3) Erhaltende Bewirtschaftung tber-
wiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (Karte
[ll: Schwerpunktberieche und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen dargestellt.

- Nordwestlich der Ortslage Kalkhorst sind Bereiche mit sehr hoher Funktionsbe-
wertung (in Bezug auf Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Freiraumstruktur) und sudostlich mit hoher Funktionsbewertung dargestellt.
(Karte IV: Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen and die Raumordnung)

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
Das Plangebiet ist Bestandteil des bestehenden Siedlungsraumes. Naturschutzfach-
lich bedeutenden Bereiche befinden sich in ausreichender Entfernung.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld der Ortslage Kalkhorst:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2032-302) Lenorenwald (Entfer-
nung zum Plangebiet ca. 1300 m)
- Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald (Entfernung zum Plangebiet ca. 350 m)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete und der Lage des Plangebietes im be-
siedelten Raum wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefiihrten Schutzge-
biete ausgegangen.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Teich vorhanden, der in der LINFOS-
Datenbank als geschiitztes Biotop verzeichnet ist:

- Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (NWM04821)
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- Kartierungsjahr: 1996
- Flache in Hektar: 0,0234 ha

Mit der Umsetzung des Planungsziele bleibt das benannte Kleingewasser in seiner
derzeitigen Auspragung erhalten. Gemal § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MalR3nah-
men, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren koén-
nen, unzulassig.

Aus Sicht des Planverfassers sind die benannten unzuléassigen Tatbestadnde mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht erflllt. Direkte Eingriffe in das Gewas-
ser oder der Ufervegetation erfolgen nicht. Somit kdnnen Zerstérung und Beschéadi-
gungen ausgeschlossen werden. Angrenzend an das hier betrachtete Kleingewasser
befand sich bereits in der Vergangenheit Bebauung.

Das Umfeld des Gewaéssers wird im Bebauungsplan als Grinflache festgesetzt. Es
verbleibt ein Abstand von mindestens 15 m zwischen den Baugrenzen und dem Ge-
wasser. Auch bei der Kartierung des geschuitzten Biotopes im Jahre 1996 befand es
sich bereits innerhalb des bebauten Siedlungsraumes.

Die baulichen Strukturen der vergangenen Jahrzehnte sich als Luftbilder nachfolgend
dargestellt.

e = 2 o : N\ o .
Luftbild aus dem Jahre 2005 mit Bebauung angrenzend an das Kleingewasser, GeoBasis DE/M-V 202

som - ,
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2020

Mit der Verdichtung der Bebauung, wie sie mit dem hier behandelten Bebauungsplan
Nr. 14 angestrebt wird, kann keine grundséatzliche Veranderung des charakteristischen
Zustandes gesehen werden. Somit entfallt ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ge-
maR 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V.

6.3 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Basis fir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in Kalkhorst. Die Umgebung des Plan-
gebietes ist Uberwiegend durch weitere Wohnbebauung gepragt. Es handelt sich im
westlichen und stidlichen Bereich gré3tenteils um Einfamilienhauser (OER) sowie teil-
weise gewerbliche Nutzungen (OIG). Ostlich befindet sich ein Wohnblock aus den ca.
1960er Jahren (OGP). Nordlich des Plangebietes ist eine Sport- und Freizeitanlage in
Form eines Miniaturenparkes (PZP) vorhanden.

Das Plangebiet lasst sich aufgrund seiner aktuellen Auspragung in drei Teilbereiche
untergliedern. Der westliche Teil ist durch ein grol3e Flachgebdude mit bestehender

gewerblicher Nutzung (OGF) sowie dazugehérigen Nebenanlagen wie Stellplatzen fur
Pkws.
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Der westliche Teilbereich ist durch die Stralle Am Muhlenberg (OVL) getrennt. Der
zentrale Bereich lasst sich als Zierrasenflachen (PER) charakterisieren. Die Rasenfla-
che erscheint regelmafig gemaht. Das Gelande fallt in Richtung Nordwesten ab. An-
grenzend zur Straf3e sind durch haufiges Befahren vegetationsfreie Bereiche entstan-
den. Im Nordwesten des zentralen Bereiches befindet sich ein Kleingewasser (SEV).
Dieses ist stark mit Schilf-Landréhricht (VRL) bewachsen. Die Ortsdurchfahrt begleitet
eine Baumreihe (BRR). Weitere Einzelbdume (BBA/ BBJ) befinden sich angrenzend
an das Kleingewasser.

Der nordostliche Teil ist durch einen unbefestigten Weg abgegrenzt. Dieser Teilbereich
ist durch derzeit in Nutzung befindlichen Kleingérten gepragt. Es handelt sich um tber-
wiegend intensiv gartnerisch bewirtschaftete Garten mit kleineren Obst- und Zierge-
hdlzen (PKA). Angrenzend befinden sich Nebengebaude in Form von Schuppen, Ga-
ragen etc., die vermutlich nicht mehr genutzt werden. Umliegend befinden sich Rasen-
flachen (PER). Funktional werden die Nebengebaude dem Wohnblock zugeordnet.

Rasenflachen im zentralen Bereich des Plange-  Angrenzende Wohnbeauung, ei. Aufn.
bietes, eig. Aufn.

Nebenanlagen: Garagen/Schuppen/Gartenhdu-  Garagenanlage am nordlichen Rand des
ser, eig. Aufn. Plangebietes, eig. Aufn.
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Kleingartennlage — aktuell intensiv genutzt, eig.

Aufn.

SR —

A

Batjmﬁianiuhg am Kleingewasser- im Nordwesten des Plangebiet,
gebietes, eig. Aufn. _ ~eig. Aufn.

Baumreihe entlang der Ortsdurchfahrt, eig. Aufn. Einzelbaume enln der Strake Am Muhlen-
berg, eig. Aufn.

Tabelle: Zusammenfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensati-
Bio- stufe onserfordernis
toptyp

BRR 2.6.2 Baumreihe *

BBA 2.7.1 Alterer Einzelbaum *

BBJ 2.7.2 Jingerer Einzelbaum *

SEV 5.4.5 Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher 3 6

Stillgewasser
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VRL 6.2.2 Schilf-Landréhricht 2 3
PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0 1
PKA 13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage 0 0,7
PZP 13.9.4 Freizeitpark 0 0,6
OGP 14.3.1 Neubaugebiet in Plattenbauweise 0 0
OGF 14.3.2 Gewerbliche genutzte Grof3formbauten 0 0
OER 14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0 0,3
OVL 14.7.5 StralRe 0 0
OIG 14.8.2 Gewerbegebhiet 0 0,3

* Bewertung erfolgt nach Baumschutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

6.4 Erfassung des Baumbestandes

Der aktuelle Baumbestand zeichnet sich innerhalb der Kleingartenanlage durch Obst-
gehdlze und Ziergehdlze bzw. Baume mit geringem Stammumfang aus, die keinen
Schutzstatus gemal 8§ 18 Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) aufwei-
sen.

Der gemal § 19 NatSchAG M-V geschutzte Teilabschnitt einer Landesstral3e wird von
der Planung nicht berthrt.

Zwischen Kleingewasser und der Stralle Am Muhlenberg befinden sich drei Einzel-
baume, wobei einer dieser Laubbaume einen Schutzstatus gemal 8§ 18 NatSchAG
M-V besitzt. Ebenso sind an der nordlichen Grenze des Plangebietes vier Linden, die
Stammumfange zwischen 100 cm und 125 cm besitzen und somit gesetzlich geschiitzt
sind. Die hier beschriebenen Baume werden im Bebauungsplan als gesetzlich ge-
schiitzte Einzelbdaume mit Schutzstatus gemar 8 18 NatSchAG M-V dargestellt. Der-
zeit ist kein Ausbau der Verkehrswege vorgesehen. Somit liegen keine Beeintrachti-
gungen der Wurzelschutzbereiche vor. Ebenso sind keine Féallungen von geschitzten
Baumen vorgesehen. Ein Ausnahmeantrag entféallt.

6.5 Artenschutzrechtliche Prifung

Fur den hier behandelten Bebauungsplan Nr. 14 wurde fir die zu erwartenden Aus-
wirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
aufweisen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Untersuchungen er-
folgen auf der Grundlage einer Potentialanalyse. Es wurden die méglichen Auswirkun-
gen der moglichen Bebauung unter Berticksichtigung der zu erhaltenden zu schaffen-
den Grunflachen in Form von Hausgéarten und Schutzgriin in der Umgebung des Klein-
gewassers betrachtet und bewertet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» In Bezug auf Brutvogel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Geblsch- und Bodenbriitern festgestellt. Unter Bertcksichti-
gung der genannten Vermeidungsmaflinahme (gemal § 39 BNatSchG) ist das
Eintreten von den Verbotstatbestédnden des 8§ 44 BNatSchG auszuschliel3en.

» Die leerstehenden Nebengebaude stellen ein potentielles Sommerquartier fur
die Artengruppe Fledermause dar. Aus diesem Grund wird fur den Abriss eine

23

92 von 249 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst"

Okologische Baubegleitung als (CEF-MalRnahme) im Bebauungsplan festge-
setzt. Die ggf. notwendigen Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Unter Berilicksichtigung dieser Malinahmen
ist das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

» Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser. Somit ergibt sich
eine potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Aus-
pragung des Gewassers sowie der bestehenden Storwirkungen wird jedoch das
Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

» Das Vorkommen der tbrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Es werden folgende Festsetzungen/ Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als CEF-MalRnahme durch
einen Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu tberprifen. Auf der Grundlage
dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatzquartiere zu bestimmen
und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die Anzahl und der Ort der Ersatzquar-
tiere sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Geholzbeseitigungen sind gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

6.6 Planwirkungen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine heterogene Auspragung der naturraum-
lichen Ausstattung und Nutzungsstrukturen. Es befindet sich in zentraler Lage inner-
halb des Siedlungskerns von Kalkhorst. Aus diesem Grund soll das Gebiet eine stad-
tebauliche Neuordnung erfahren. Es erfolgt eine Nachverdichtung der Bebauung.

Ebenso werden mit der Uberplanung die griinordnerischen Verhaltnisse neu struktu-
riert. Das Kleingewasser bleibt erhalten und wird zum Schutz in eine Grunflache inte-
griert. Mit der Uberplanung der Kleingarten gehen zwar Gartenbereiche verloren. Es
entstehen jedoch auch wieder neue Hausgarten. Diese dienen der Aufwertung des
Wohnumfeldes. Teilweise werden Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt, um das Plan-
gebiet zu gliedern und eine Verbindung zu weiteren Bereichen der Siedlungslage zu
schaffen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschatzen und
kénnen zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten
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Bereichen wirden Ruderalisierungsprozesse einsetzen. Zusammenfassend kénnen
die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwertig abge-
wogen werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-
den. Darliber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zum Erhalt
von Grunstrukturen und Festsetzung von Griunflachen berucksichtigt.

6.7 Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes lassen sich die Grinstrukturen nicht vollstéandig sinnvoll
erhalten. Unter Hinzunahme von geeigneten Maflinahmen soll neben der Eingriffsmi-
nimierung auch das Ortsbild positiv beeinflusst und aufgewertet werden. Die Beein-
trachtigung der Schutzguter und der Verlust an ausfallenden Biotoptypen kann somit
gleichzeitig kompensiert werden.

Ubernahme fiir den Textteil B:

» Die festgesetzte privat Grinflache ,Schutzgrin® ist als Rasenflachen zu ge-
stalten.

» Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Millablagerungen sind ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

» Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

* Im den Allgemeinen Wohngebieten sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer
Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt
zu belassen und géartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zu-
lassig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen
Kiesgarten (Schottergéarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 % der
Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 m2, ist die Gestaltung durch Kiesflachen
zulassig.

= Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

= Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als CEF-Malinahme
durch einen Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu Uberprifen. Auf
der Grundlage dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatz-
guartiere zu bestimmen und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die An-
zahl und der Ort der Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Hinweise:
= Die gemal} 8§ 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschutzten
Einzelbaume sind einschlie3lich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe

+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, einschlie3lich wahrend der Baumalinahmen,
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fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Im Zusammenhang mit
den durch den Bebauungsplan ermdglichten Aus- und Umbauten ist die kom-
munale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutz-
bereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehérde zu erwirken.

= Das innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgrin® befind-
liche gemald 8 20 NatSchAG M-V geschitzte Kleingewasser ist dauerhaft zu
erhalten. Alle Mal3Bnhahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen des Biotopes in der Anlage 2 zu diesem Gesetz
beschriebenen Auspragung fuihren kdnnen, sind unzulassig.

» Gehdlzbeseitigungen sind geman 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur au3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzuflihren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

7. Sonstiges

Es ist der Umgebungsschutz eines Bodendenkmals (Gemarkung Kalkhorst, Flur 2,
Flurstuck 269/16, Kalkhorst Fundplatz 2) und der Umgebungsschutz zweier Baudenk-
male (Gemarkung Kalkhorst, Flur 2, Flurstiick 270/3 und Gemarkung Kalkhorst, Flur
2, Flursttick 4/2) betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, istgemaf 8 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Kalkhorst, den
Der Burgermeister
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Kalkhorst plant mit dem Bebauungsplan Nr. 14 die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten auf einer brachliegenden Flache sowie die Nachverdichtung einer innerortlichen Bau-
lucke. Das Plangebiet befindet sich sidlich der Ortsdurchfahrt Kalkhorst (LO1) im Osten der Orts-
lage.

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an den benachbarten Schul- und Vereinssportplatz.
Teil der Sportanlage ist das Vereinsgebaude. Der im 6stlichen Teil des Vereinsgebaudes gelegene
Clubraum wird auch als Veranstaltungsraum fir Feiern (z.B. Familienfeiern zur Jugendweihe oder
Jubilden) genutzt.

Die Ostfassade des Clubraums befindet sich in einer Entfernung von weniger als 20 m zur geplanten
Baugrenze des am weitesten westlich gelegenen Baugrundstiickes des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes WA 1.

Die mal3geblichen Gerauschemissionen bei einer Feier im Clubraum werden durch die Geb&udeab-
strahlung, die Kommunikationsgerausche der Gaste und die Parkplatzgerdusche verursacht.

Fur die im Clubraum des Vereinsgebaudes durchgefiihrten Feiern werden die Gerauschimmissionen
in das Plangebiet und fur den Bestand nach der DIN 18005 berechnet und beurteilt.

Fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen werden innerhalb des Plangebietes zwei Immission-
sorte am WA 1 und am WA 3 (10 1 und IO 2). Deren Schutzwurdigkeit wird entsprechend der Aus-
weisung im B-Plan als allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Die Berechnungen fir das Plangebiet zeigen, dass die Beurteilungspegel am WA 1 und WA 3 am
Tage im lautesten Geschoss bei 37 bzw. 25 dB(A) liegen. In der Nacht werden dort Beurteilungspe-
gel von 40 bzw. 29 dB(A) berechnet.

Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird am Tag um 18 bzw. 30 dB
unterschritten. In der Nacht wird der Orientierungswert von 40 dB(A) im WA 1 eingehalten bzw. um
11 dB am WA 3 unterschritten.

Das Spitzenpegelkriterium wird eingehalten.

Tieffrequente Gerduschemissionen kdnnen durch deutlich basslastige Musik verursacht werden. In
der Ermittlung der Gerauschemissionen der AuRenwandelemente wurde diese Besonderheit be-
riicksichtigt. Bei einer Uberschreitung der Anforderungen der DIN 45680 in angrenzenden Wohnge-
bauden bestehen Losungsmadglichkeiten durch das Schliel3en der Fenster, das Reduzieren die Laut-
starke zu oder eine gednderte Einregelung der Frequenzzusammensetzung der Musikwiedergabe.

Es sind keine Festsetzungen fir den B-Plan erforderlich.

Dirk Seeburg
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1 Veranlassung, Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kalkhorst plant mit dem Bebauungsplan Nr. 14 die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten auf einer brachliegenden Flache sowie die Nachverdichtung einer innerortlichen Bau-
lucke. Das Plangebiet befindet sich sidlich der Ortsdurchfahrt Kalkhorst (LO1) im Osten der Orts-
lage. Es grenzt unmittelbar an das bestehende Vereinsgebaude des Sportvereins Kalkhorst. In dem
Vereinshaus steht ein Raum fur Feierlichkeiten zur Verfligung.

Im Ergebnis der TOB-Beteiligung wurde von der Unteren Immissionsschutzbehorde folgende Ein-
schatzung gegeben:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten zu schaffen. Hierbei soll eine
brachliegende Flache in eine Wohnnutzung tberfuhrt werden.

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an den benachbarten Schul- und Vereinssportplatz.
Teil dieser Sportanlage ist auch das sogenannte Sportgebaude, das als Vereinshaus genutzt
wird. Der im dstlichen Teil des Vereinshauses gelegene Clubraum wird auch als Veranstaltungs-
raum fur ,laute” Feiern wie beispielsweise Familienfeiern zur Jugendweihe oder Jubilden genutzt.

Die Ostfassade des Clubraums befindet sich in einer Entfernung von weniger als 20 m zur ge-
planten Baugrenze des nordwestlichsten Baugrundstiickes des geplanten Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 1.

In der Schalltechnischen Untersuchung werden die Emissionen fur die Durchfihrung von Feiern im
Clubraum des Vereinsgebaudes ermittelt und die Gerduschimmissionen in das Plangebiet nach der
DIN 18005 berechnet und beurteilt.

Es werden Hinweise fiir den B-Plan gegeben und bei Notwendigkeit Vorschlage fir textliche Fest-
setzungen unterbreitet.

Fur die Erarbeitung der Schalltechnischen Untersuchung standen die folgenden vorhabenspezifi-
schen Unterlagen bzw. Informationen zur Verfigung:

= Luftbild und topographische Karte,

= Flachennutzungsplan und Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14,

= Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 vom 24.09.2020,

= Abstimmungen mit den Planungsbeteiligten,

= Schalltechnische Untersuchung fur den Bauantrag des Gebaudes Am Sportplatz 5,

= Ortsbesichtigung am 14.04.2021.

2  Ortliche Verhaltnisse / Vorhabenbeschreibung / Immissionsorte
Ortliche Verhaltnisse
Die drtliche Situation ist in den Planen in Anhang 1.1 dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 14 umfasst ca. 1,6 ha im dstlichen Bereich der Gemeinde
Kalkhorst. Er hat eine SW-NO-Ausdehnung von ca. 230 m und eine NW-SO-Ausdehnung von
ca. 140 m. das Plangebiet wird folgendermal3en begrenzt:

— im Norden durch ein Mehrfamilienhaus sudlich der Friedensstraf3e (L01) und nérdlich der
Miniaturenpark,
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— im Westen durch ein Sportler-/Vereinsheim und weiter der Sportplatz,
— im Suden durch zusammenhéngende Wohnbebauung,
— im Osten durch Grinflachen, lockere Wohnbebauung und das Feuerwehrhaus im Nordosten.

Mit dem B-Plan sollen die Grundlagen fiir die Entwicklung von Wohnnutzungen fir alle Altersgrup-
pen geschaffen werden. Brach liegende Flachen und eine innerértlichen Bauliicke sollen in eine
Wohnnutzung Uberfuhrt werden.

Vorhabenbeschreibung

Mit dem B-Plan sollen die Grundlagen fur die Entwicklung von mehrgeschossigen Wohnnutzungen
geschaffen werden.

Es werden sechs allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 6) ausgewiesen. Im WA 3 werden mehr-
geschossige Wohngebaude mit einer Traufhéhe von 8 m und im WA 5 zweigeschossige Wohnge-
baude mit einer Traufh6he von 6 m geplant. In den WA 1, WA 2 und WA 4 sind Wohngebaude mit
einer Traufhdhen bis zu 4 m zul&ssig.

Die Planzeichnung ist in Anhang 1.3 dargestellt.
Immissionsorte / Immissionsempfindlichkeiten

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch Feiern im Vereinsgebdude in das Plangebiet
werden zwei Immissionsorte innerhalb des Plangebietes betrachtet. Weiterhin werden zwei Immis-
sionsorte an der bestehenden bzw. zur Zeit errichteten Wohnbebauung in die Untersuchung einbe-
zogen.

= |mmissionsorte im Plangebiet

— Ein Immissionsort befindet sich an der am weitesten dstlich gelegenen Baugrenze des
WA 1 (10 1). Dieser Immissionsort liegt in nachster Nachbarschaft zum Vereinsgebaude
(2 Geschosse).

— Ein weiterer Immissionsort wird an der am weitesten 0stlich gelegenen Baugrenze des
WA 3 betrachtet (10O 2). Hierbei handelt es sich um einen hoher gelegenen Immissionsort
(3 Geschosse).

= |mmissionsorte aulRerhalb des Plangebietes

— Ein Immissionsort befindet sich unmittelbar stdlich des Parkplatzes am Vereinsgebaude
des Sportvereins — Am Sportplatz 5 (10 3). Dieser Immissionsort war in die Untersuchung
des Akustikbiros Schréder und Lange GmbH (2015) zum ,Rechnerischen Nachweis des
Gerdusch-Immissiosschutzes der Nachbarschaft vor dem benachbarten Schul- und Ver-
einssportplatz und dem Sportgebaude®/11/ im Rahmen des Bauantrages fur ein Wohn-
gebdude Am Sportplatz 5 einbezogen.

— Ein weiterer Immissionsort befindet sich an bestehender Wohnbebauung in unmittelbarer
Nachbarschaft des WA 1 Am Sportplatz 2 (10 4).

Die Schutzwirdigkeit der Immissionsorte im Plangebiet wird entsprechend der Ausweisung im
B-Plan als allgemeines Wohngebiet eingestuft. Die Immissionsorte auf3erhalb des Plangebietes ha-
ben entsprechend dem Flachennutzungsplan den Schutzstatus eines Mischgebietes.

Die Lage der Immissionsorte ist in Anhang 1.4 dargestellt.

Der Immissionsort ist in Tabelle 1 mit der Einstufung der Schutzwurdigkeit und den Orientierungs-
werten der DIN 18005 fir die Gerauschart Gewerbe charakterisiert.
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Tabelle 1: Charakteristik des Immissionsortes mit Angabe der Orientierungswerte fir Gewerbe
s SO Orientierungswerte
[dB(A)]
Nr. Lage Etagen | Nutzung Schutzwiurdigkeit Tag Nacht
im Plangebiet
01 |WA1 2 Wohnen | allg. Wohngebiet WA 55 40
102 |WA3 3 55 40
im Bestand
I0 3 | Am Sportplatz 5 2 Mischgebiet 60 45
104 | Am Sportplatz 2 2 60 45

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt fur das Plangebiet des B-Planes
und die Immissionsorte auf3erhalb des Plangebietes entsprechend der DIN 18005 /4/. Fur die
Durchfiihrung von privaten oder Vereinsfeiern gelten die Regelungen der TA Larm.

Die Emissionswerte der immissionsrelevanten Vorgange bei Feiern werden auf der Basis der vorlie-
genden Untersuchung fir das Bauvorhaben Am Sportplatz 5 /11/ und nach Abstimmung mit dem
Vereinsvorsitzenden ermittelt. Mit diesen Emissionswerten werden die Beurteilungspegel im Tag-
zeitraum fur die Nachbarschaft berechnet und geman TA Larm beurteilt.

Im Ergebnis der Untersuchung werden Hinweise fir den B-Plan gegeben und bei Notwendigkeit
Vorschlage textlichen Festsetzungen unterbreitet.

4  Schalltechnische Anforderungen und Beurteilungsgrundlagen

4.1 Bauleitplanung - DIN 18005

Die DIN 18005 gibt Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Pla-
nung. Nach 8§ 50 BImSchG /1/ sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlielich oder tberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermie-
den werden.

Der Beurteilungspegel L. ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fur die
Zeitraume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) berechnet.

Die Beurteilungspegel verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Sport- und Freizeitanlagen) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu die-
sen Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert
werden.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fir die stadtebauliche Planung schalltechni-
sche Orientierungswerte angegeben (vgl. Tabelle 2).
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Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

, Orientierungswert [dB (A)]
Gebietsnutzungsart
Tag Nacht?

reine Wohngebiete (WR), Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40
Friedhofe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 bzw. 45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
Urbane Gebiete (MU, keine Ausweisung in der DIN 18005, aber 63 50 bzw. 45
nach TA-Larm und vergleichsweise nachts wie MI)
schutzbediirftige Sondergebiete (SO) je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

1 Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerausche anzuwenden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Tabelle 2 sind keine Grenzwerte, haben aber vor-
rangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbeddrftigen Nutzungen sowie fir
die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachverstandige
Konkretisierung fur die in der Planung zu bericksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte sollten auf den Rand der Bauflachen oder der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist
wulnschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen zu erfullen. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei
der stadtebaulichen Planung zu berticksichtigen. Die Abwégung kann jedoch in begriindeten Féllen
bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Gewerbe

Beim Betrieb von technischen Anlagen ist dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gemafd dem Vorsorgegrundsatz Rechnung zu
tragen. Die Grundsatze fiir das Ermitteln und Beurteilen von Gerduschimmissionen fir technische
Anlagen sind in der TA Larm /9/ dargelegt.

4.2 Mindestanforderungen an den Schutz gegen AufRenlarm

Gebaude missen so entworfen und ausgefihrt werden, dass fur die Bewohner oder Nutzer zufrie-
denstellende Nachtruhe-, Freizeit- oder Arbeitsbedingungen sichergestellt werden /2/. In der
DIN 4109 werden in Teil 1 die Mindestanforderungen an den Schallschutz definiert /5/ und in Teil 2
die Methoden des rechnerischen Nachweises beschrieben /6/. Vorschlage fir einen erhdhten
Schallschutz zur Erzielung héherer Qualitaten sind in der DIN 4109 nicht aufgefihrt. Sie finden sich
in der Richtlinie VDI 4100 /7/.

Die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’w,ges der Aul3enbauteile von
schutzbedirftigen Rdumen berechnet sich nach der DIN 4109-1 aus dem mafRgeblichen Aulen-
larmpegel L, unter Berlcksichtigung eines Korrekturwertes zur Berlcksichtigung der Anforderungen
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der Raumarten an den Innenpegel Kraumart Nach der Beziehung R'w,ges = La - Kraumart. Schutzbeddirf-
tige Raume sind:

— Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien (Kraumart = 25 dB),

— Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unter-
richtsraume und Ahnliches (Kraumat = 30 dB) sowie

— Buroraume und Ahnliches (Kraumart = 35 dB).

Der maf3gebliche AuRenlarmpegel berechnet sich fur den Verkehr (StraBen-, Schienen-, Luft-, Was-
serverkehr) aus den Beurteilungspegeln der jeweils geltenden Beurteilungsverfahren zzgl. eines Zu-
schlages von 3 dB.

Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgeréduschen in Verbindung mit dem
Frequenzspektrum der Schallddmm-MalRe von AulB3enbauteilen ist bei Berechnung des maf3gebli-
chen Aul3enlarmpegels der Beurteilungspegel fir Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.

Fur Gewerbe / Industrie wird im Regelfall als maRgeblicher AuZenlarmpegel der Tag-Immissions-
richtwert nach der TA Larm fur die jeweilige Gebietskategorie eingesetzt, wobei zu dem Immissions-
richtwert 3 dB(A) zu addieren sind. Wird der Immissionsrichtwert Gberschritten, dann werden die
ermittelten Beurteilungspegel zugrunde gelegt.

Die AuRRenlarmpegel werden fir den Tages- und den Nachtzeitraum ermittelt. Betragt die Differenz
der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB, dann wird der mal3gebliche Au-
RBenlarmpegel auf der Grundlage des Nachtwertes mit einem Zuschlag von 10 dB berechnet.

MalRRgeblich ist der Au3enlarmpegel, der die hoheren Anforderungen ergibt. Fir die von der mal3-
geblichen Larmquelle abgewandten Gebéaudeseiten darf nach DIN 4109 der maf3gebliche Aul3en-
larmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.
Zum Schutz gegen AulRenlarm kdnnen in einem B-Plan Festsetzungen getroffen werden. Die Anfor-
derungen konnen Uber den die maRRgeblichen Aul3enlarmpegel oder Larmpegelbereiche getroffen
werden. Die Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den maR3geblichen Au3enlarmpegeln ist in Ta-
belle 3 dargestellt. Die Larmpegelbereiche umfassen jeweils eine Spanne von 5 dB(A). Sie werden

stets dem nachsthdheren Wert zugeordnet. (ein maRRgeblicher AulZenlarmpegel von 62 dB(A) ergibt
die Zuordnung zum Larmpegelbereich 1l1).

Tabelle 3: Larmpegelbereiche und mal3gebliche Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-1

Larmpegelbereich I Il i v \% \i Vi
mafgeblicher AuRenlarmpegel [dB] <55 | 56-60 | 61-65 | 66-70 | 71-75 | 76-80 >80
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5 Einwirkung durch Feiern im Clubraum des Kalkhorster Sportvereins e.V.

5.1 Grundlagen

Die Beurteilungspegel fur technische Anlagen werden gemaf Kapitel 7.5 der DIN 18005 nach der
TA Larm /9/ in Verbindung mit der DIN I1SO 9613-2 berechnet. Er kennzeichnet die mittlere Ge-
rauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit. Als Bezugszeitraum fir die Tageszeit gilt der Zeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr. Mal3gebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde
mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird in Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten sowie
in Gebieten mit hdherer Schutzbedurftigkeit die erhdhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen
Zuschlag von 6 dB zu berticksichtigt.

Weisen die Gerduschimmissionen besondere Gerduschmerkmale auf, wie z.B. Tonhaltigkeit oder
Impulshaltigkeit, wird deren Lastigkeit durch Zuschlage bertcksichtigt.

Die Gerauschimmissionen werden fur die Betriebsabléaufe ermittelt, die nach Information der Betrei-
ber realisiert werden. Bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den bestehenden
Wohnnutzungen werden aus schalltechnischer Sicht Anderungen in den Betriebsablaufen betrach-
tet, die eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der bestehenden Wohnnutzung gewéahrleisten.

Sofern fur diese Betriebsablaufe die Orientierungswerte im Plangebiet nicht eingehalten werden,
werden Vorschlage unterbreitet, die zu einer Einhaltung der Orientierungswerte fiihren.

5.2 Betriebsablauf fir Feiern im Vereinsgebaude und Emissionswerte

Die nachfolgende Kurzbeschreibung basiert auf den tbergebenen Planungsunterlagen und Infor-
mationen des Vorsitzenden des Sportvereins — Herrn Meinhardt, die durch Erfahrungswerte aus
vergleichbaren Anlagen erganzt werden.

Der Sportplatz und der Clubraum im Vereinsgebaude des Sportvereins werden aul3er flir Sportver-
anstaltungen auch fur die Durchfihrung des Dorffestes und privater Feiern genutzt.

Die maf3gebliche Nutzung des Clubraumes nach den Beurteilungsgrundlagen der TA-L&rm umfasst
etwa 30 Veranstaltungen pro Jahr im Rahmen privater Feiern. Das Gebaude des Kalkhorster Sport-
verein e.V. hat eine GroRRe von ca. 55 x 13 x 3 m3 und ist in W-O-Richtung ausgerichtet. Es befindet
sich in einem Abstand von ca. 19 m westlich der nachsten Baugrenze im Plangebiet. Der Zugang in
das Gebaude erfolgt von Siden tber zwei Tlren, von denen eine neben dem Clubraum und eine
weitere Tur weiter westlich angeordnet ist. Von West nach Ost sind folgende Vereinsraume ange-
ordnet:

= Kegelbahn (ca. 25 x 13 m?),

= Vereinsbiro (ca. 5 x 3 m?),

= Kiiche (ca. 5 x 13 m?),

= Clubraum (ca. 12 x 13 m2).
Der Clubraum fur die Feierlichkeiten befindet sich im dstlichen Gebaudeteil und hat eine Grundflache
von 156 m2. Die Raumhohe betragt 3 m. An der Siidseite des Raumes sind drei Fenster vorhanden.

Der Zugang zum Clubraum erfolgt aus dem Flur. An den Clubraum schlief3t sich die zugehorige
Klche an, dann verlauft der Flur zu einem Ausgang.
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Die Zufahrt zum Vereinsgebaude wird Uber die Stralde ,Am Sportplatz® ermdglicht. Vor dem Club-
raum befindet sich der Parkplatz (ca. 640 m2 mit 32 Stellplatzen, ausgefihrt in wassergebundener
Oberflache).

Die Lage des Vereinsgebaudes ist im Anhang 1.1B dargestellt.

5.2.1 Betriebsablauf

Die privaten Feiern an Freitagen oder Samstagen werden mit folgen Ablaufen berlcksichtigt:
= Feier mit bis zu 30 Personen im Zeitraum zwischen 16.00 und 2.00 Uhr
= Ankunft der Gaste ab 16.00 Uhr bis 19.00 Uhr
— Alle Gaste kommen mit PKW (im Mittel belegt mit jeweils 3 Personen = 12 PKW)
— Gaste gehen vom Parkplatz in den Clubraum
= Aufenthalt wahrend der Feier
— 80 % der Gaste halten sich im Clubraum auf (24 Gaste)

— 20 % der Gaste halten sich zum Rauchen im Freien vor der Tur des Clubraumes auf
(6 Gaste)

= Musikbeschallung zum Tanzen von 20.00 Uhr bis 01.00 Uhr
= Verlassen der Feier

— 22.00 bis 24.00 Uhr: jeweils 5 Personen in einer Stunde (je 2 PKW)
— 24.00 bis 01.00 Uhr: 14 Personen (6 PKW)
— 01.00 bis 02.00 Uhr: 6 Personen (2 PKW).

Untersucht werden die folgenden Schallquellen:
= Parkplatz (Parkplatzart Gaststatte) 640 m2
— Zufahrt am Tage: 12 PKWin3h
— Abfahrt in der Nacht: maximal 6 PKW in 1 h
=  Gaste beim Aufenthalt im AuRenbereich, Verlassen der Feier
= Schallabstrahlung der getffneten Fenster, Tiren, Wande und des Daches
— Die Schallabstrahlung wird von der durchgangig gespielten Musik bestimmt.

5.2.2 Emissionswerte

Auf der Basis der 0.g. Betriebsablaufe werden nun die Schallleistungspegel fur die Vorgange und
Einwirkzeiten wahrend der im Clubraum stattfindenden Veranstaltungen ermittelt.

Im Rahmen der Schallprognose von Akustikbiiro Schréder und Lange GmbH wurden Schallmes-
sungen zur Bestimmung der bewerteten Bau-Schallddmmmale der Aul3enbauteile vorgenommen
Sie werden fiur diese Schalltechnische Untersuchung iilbernommen. Ebenso werden die Anzahl der
PKW sowie die Zahl der sich im Freien aufhaltenden Personen tibernommen.

Die Emissionswerte der Aggregate und Betriebsvorgange sind nachfolgend hinsichtlich ihres Emis-
sionsverhaltens und der Immissionsrelevanz beschrieben. Die Schallleistungspegel mit den Einwirk-
zeiten sind in Tabelle 5 und Tabelle 6 zusammengestellt. Die Lage der Schallquellen fur die maf-
gebenden Betriebsablaufe findet sich in Anhang 1.4.
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Untersucht werden die folgenden Schallquellen:
= Gebaudeabstrahlung des Clubraumes
= Parkplatz
= Ankunft der Gaste, Aufenthalt im Freien und Verlassen der Feier.

Gebaudeabstrahlung

Im Geb&ude des Vereinsheims finden im Clubraum Tanzveranstaltungen mit ,lauter” Discomusik
statt.

Es werden die Gerauschemissionen Uber die Aul3enwénde, das Dach, die Tiren (offen / geschlos-
sen) und die Fenster (offen / geschlossen) betrachtet.

Der Aufbau und die Schalldammung der Auf3enbauteile wurden der Schalltechnischen Begutach-
tung des Akustikbiiros Schroeder und Lange GmbH entnommen. Fir das Mauerwerk wird der Wert
erganzt nach DIN 4109, Beiblatt 1. Die Werte finden sich in Tabelle 4. Es wird von einem Innenpegel
von Lpa = 90 dB(A) ausgegangen. Um den Fall zu beriicksichtigen, dass bei Feiern Musik mit be-
sonders tieffrequenten Anteilen gespielt wird, wird flr die weitere Berechnung anstelle von Ry, die
jeweilige A-Schallpegeldifferenz Ra2 herangezogen (siehe Schalltechnische Untersuchung von
Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH /11/). Mit diesen Schalldd@mmmaf3en werden die Emissi-
onswerte der schallabstrahlenden Flachen sowie flr gedffnete Fenster berechnet.

Fur die geschlossene / gedffnete Tur zum Clubraum wird ein um 10 dB verminderter Innenpegel
bertcksichtigt, da die Schallausbreitung tiber einen Umweg im Flur erfolgt. Die Emissionswerte der
Gebéaudeabstrahlung sind in Tabelle 5 enthalten.

Tabelle 4: Innenpegel und Schalldammeigenschaften der AuRenbauteile
Innenpegel Schalldamm-Eigenschaften der AuRenbauteile
Gebaude | Betriebsvor- [ Cq Element und Ausfuhrung (beispielhaft) fiir | Razres
gange [dB(A)] [dB] Emissionsermittlung) [dB]
Clubraum | ,laute Musik" 90,0 -3 Wand Mauerwerk massiv, beidsei- 47
Kalkhorster ande tig verputzt, Dicke = 31 cm
Sportverein Deckenpaneele, Brettbinder,
Dach Mineralwolle 30 cm, Blech- 32
dachpfannen
Kunststofffenster mit Isolier-
Fenst verglasung 4/16/4, 2-flugelig,
enster mit Pfosten und 4-seitig um- 22
laufender Schlauchdichtung
im Flagel
Tar Kunststofftur 22

Schalltechnisch relevant fur die Emissionen des Clubraumes sind das Dach, die Turen und Fenster.
Es wird beriicksichtigt, dass wahrend einer Feier im Sommer eine Tur und mehrere Fenster geotffnet
sind.
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Tabelle 5: Emissionswerte der Gebaudeabstrahlung
Aggregat / Betriebsvorgang
Intensitat der Nutzung Schallleis-
Bezeichnung ID tungspegel Bz kg
Zeitraum | Einwirkung

Clubraum

Dach Q101 20 - 1 Uhr 100 % 56,0 dB(A)/m?2 |[h =3 m

Fenster geschlossen Q102 50 min/h 64,0 dB(A)/m? | 2x1,2m?2 (0,9-2,1m)

Fenster getffnet Q103 10 min/h 84,0 dB(A)/m? |2 x 1,2 m?

Tir geschlossen Q104 50 min/h 54,0 dB(A)/m2 | 0,9 x 2,1 m?2

Tir gedffnet Q105 10 min/h 74,0 dB(A)/m2 | 0,9 x 2,1 m?
Parkplatz

Die Schallemissionen von nicht offentlichen Parkplatzen, Parkhausern und Tiefgaragen werden
nach der ,Parkplatzlarmstudie” des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz /10/ ermittelt. Basis
fur die Emissionsermittlung sind die bauliche Ausfiihrung der Parkplatze und die Intensitat der Nut-
zung.
Die Berechnung des stundenbezogenen Schallleistungspegels (Lwa,in) eines Parkplatzes erfolgt

— mit dem Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung pro Stunde (63 dB(A))

— unter Berucksichtigung von Zuschlagen fir die Parkplatzart, die Impulshaltigkeit, die Fahr-
bahnoberflache sowie den Durchfahr- und Parksuchverkehr und

— auf der Grundlage der Bewegungshaufigkeit (Anzahl der Bewegungen auf dem Parkplatz
pro Stunde).

Der stundenbezogene Schallleistungspegel des Parkplatzes errechnet sich nach der Formel:
Lwa,1h = 63 dB(A) + Kpa + Ki + Kp + Ksyo + 10 log (B*N),

mit B = BezugsgroRe zur Ermittlung der Bewegungshaufigkeit (Stellplatzzahl)
N = Anzahl der Bewegungen je Stellplatz und Stunde.

Die Zuschlage fur die Parkplatzart (Kea), die Impulshaltigkeit (Ki) und die Fahrbahnoberflache (Kstwo)
wurden ermittelt. Fir den Parksuchverkehr (Kp) wird kein Zuschlag gewahrt.

Die Emissionswerte fur den Parkplatz sind in Tabelle 6 aufgefihrt.
Kommunikationsgerausche
Die Kommunikationsgerdusche werden nach der VDI 3770 /8/ ermittelt.

In der Zeit von 16.00 bis 18.00 Uhr finden sich 30 Gaste im Clubraum ein. Sie verlassen ihre Fahr-
zeuge, gehen uber den Parkplatz und sprechen bei einer Gleichzeitigkeit von 50 % in normaler
Lautstarke. Der Schallleistungspegel von in normaler Lautstarke sprechenden Personen betragt
65 dB(A) pro Person.

Es wird bertcksichtigt, dass sich tber den Zeitraum von 18.00 bis 01.00 Uhr durchgehend 6 Perso-
nen vor dem Clubraum aufhalten (z.B. zum Rauchen). Sie sprechen bei einer Gleichzeitigkeit von
50 % in gehobener Lautstarke. Der Schallleistungspegel von in gehobener Lautstéarke sprechenden
Personen betragt 70 dB(A) pro Person.
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In der Zeit von 24.00 bis 01.00 Uhr verlassen die meisten Gaste pro Stunde die Veranstaltung und
begeben sich zu ihren Fahrzeugen auf dem Parkplatz. Sie sprechen ebenfalls in gehobener Laut-
starke bei einer Gleichzeitigkeit von 50 %. Die Emissionswerte fir die Kommunikationsgerédusche
sind in Tabelle 6 aufgefihrt.

Tabelle 6: Emissionswerte Feier Clubraum
Aggregat / Betriebsvorgang Intensitat der Nutzung Schallleis-
Bemerkung
Bezeichnung ID Zeitraum Einwirkung tungspegel
Aufenthalt der Gaste im Q121 | 18-1 Uhr 6 Personen 77,2 dB(A) |Sprechen gehoben
Freien (20 m?) gleichzeitig 50 %
h=16m
Ki=7,4dB
Gaste kommen Q122 |16-18 Uhr; 30 Personen 46,2 dB(A)/m |Sprechen normal
gleichzeitig 50%
h=16m
Ki=4,2dB

Gaste verlassen die Feier Q123 | 24 -1 Uhr 14 Pers./h 49,4 dB(A)/m |Sprechen gehoben
gleichzeitig 50 %

h=16m
Ki=5,7dB
Parkplatz Q124 |16-18 Uhr; 12 PKW-Bew. 79,5dB(A) |Kea =3 dB
24-1Uhr | 6 PKW-Bew./h | 80,3dB(A) |Ki =4dB
Kswro=2,5dB
Ko =0dB

53 Ermitteln und Beurteilen der Gerauschimmissionen

Der von einer Schallquelle in ihrem Einwirkbereich erzeugte Immissionspegel hangt von den Eigen-
schaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Schallspektrum), der Geometrie des
Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden und zu Hindernissen
im Schallfeld), den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten 6rtlichen Ausbreitungs-
bedingungen und von der Witterung ab.

Zur Berechnung der zu erwartenden Immissionssituation flr Immissionsorte im Untersuchungsge-
biet wird die zu erwartende Emissionssituation auf ein hinreichend genaues Prognosemodell abge-
bildet.

Die Gerduschimmissionen werden auf der Grundlage von Einzelpunktberechnungen nach den Be-
rechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten Richtlinien und Vorschriften mit der Aus-
breitungssoftware LimA (Version V.12.0) ermittelt.

Die Berechnungen erfolgen in der Mittenfrequenz von 500 Hz unter Beachtung von Reflexion und
seitlichem Umweg um Hindernisse. Die Berechnungen wurden fiir eine Temperatur von 10°C und
eine relative Feuchte von 70 % durchgefiihrt. Sie beziehen sich auf eine ausbreitungsginstige Mit-
windwetterlage bzw. eine leichte Bodeninversion, wie sie Ublicherweise nachts auftritt.

Die Berechnungen basieren auf dem beschriebenen Betriebsablauf mit den aufgefiihrten Emissi-
onswerten und Einwirkzeiten der einzelnen Schallquellen. Sie werden als Einzelpunktberechnung
fur die Immissionsorte fir den Tag- und den Nachtzeitraum (lauteste Nachtstunde) durchgefihrt.
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Die Beurteilungspegel der Einzelpunktrechnung fur alle Etagen finden sich im Anhang 2.1. Die Kenn-
werte der Einzelpunktrechnung sind in Anhang 2.2 dokumentiert. Die Beurteilungspegel fur Gewerbe
gesamt werden in Tabelle 7 fiir die jeweils oberste Etage mit den Orientierungswerten der Bauleit-
planung verglichen.

In Rasterlarmkarten erfolgt eine farbig codierte Darstellung der Beurteilungspegel in Pegelklassen
mit einer Klassenbreite von 5 dB(A). Die Berechnungen werden flr eine Berechnungshéhe von 5 m
(1. Obergeschoss) durchgefuhrt. Die Rasterlarmkarten fir den Tages- und den Nachtzeitraum findet
sich in Anhang 3.

Tabelle 7: Beurteilungspegel Feier im Clubraum
o Orientierungswert [dB(A)] Beurteilungspegel® [dB(A)]
Immissionsorte : :
Tag Nacht Tag Nacht

im Plangebiet

01 WA 1 55 40 37 40
102 WA 3 55 40 25 29

im Bestand

103 Am Sportplatz 5 60 45 40 47
104 Am Sportplatz 2 60 45 40 47

D Uberschreitungen der Orientierungswerte sind fett markiert.

Folgende Aussagen kénnen getroffen werden:

= |m Plangebiet werden im Tagzeitraum bei Feiern im Clubraum des Sportvereins am WA 1
und WA 3 Beurteilungspegel von 25 bzw. 37 dB(A) berechnet. In der Nacht berechnen sich
dort Beurteilungspegel von 40 bzw. 29 dB(A).

— Der Orientierungswert fur den Tag von 55 dB(A) fuir allgemeine Wohngebiete wird am Tag
um 18 bzw. 30 dB unterschritten.

— Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 40 dB(A) am WA 1 eingehalten und ca.
65 m weiter norddstlich am WA 3 um 11 dB unterschritten.

= Aulerhalb des Plangebietes bzw. an der nachsten Bebauung im Bestand wird am Tag ein

Beurteilungspegel von 40 dB(A) berechnet. Fur die Nacht berechnen sich an beiden Immis-

sionsorten 47 dB(A).

— Der Orientierungswert fir Mischgebiete am Tag von 60 dB(A) wird um 20 dB unterschrit-
ten.

— Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) fir Mischgebiete um 2 dB
Uberschritten.

— Diese Immissionsorte wurden erganzend zur Information aufgenommen. Losungsmaog-
lichkeiten des Konfliktes wurden in /11/ aufgezeigt.

5.4 Spitzenpegel

Spitzenpegel werden durch das Klappen der Pkw-Turen und der PKW-Heckklappe verursacht. Es
wird der maximal auftretende Spitzenpegel von 100 dB(A) (Schallquelle Q131 in Anhang 1.4) be-
ricksichtigt.

Es ist das Spitzenpegelkriterium nach Nr. 6.1 der TA-Larm einzuhalten.
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Gemal3 der Parkplatzlarmstudie ist in einem allgemeinen Wohngebiet fur die Einhaltung des Spit-
zenpegelkriteriums im Nachtzeitraum (60 dB(A)) ein Abstand zwischen einem Stellplatz und einem
Wohngebaude ein Abstand von 28 m erforderlich.

Im Nachtzeitraum erfolgt eine Nutzung der Parkplatze fir private Feiern. Der Richtwert fur kurzzei-
tige Gerauschspitzen betragt im Nachtzeitraum im allgemeinen Wohngebiet 60 dB(A). In Tabelle 8
erfolgt ein Vergleich der berechneten Spitzenpegel im lautesten Geschoss mit dem Immissionsricht-
wert fur den Spitzenpegel.

Tabelle 8: Spitzenpegel Feier im Clubraum
- Immissionsrichtwert Spitzenpegel
Immissionsort .
Spitzenpegel [dB(A)] [dB(A)]
Nr. Lage Nacht Nacht
01 WA 1 60 57
102 WA 3 60 42

An den Baugrenzen des WA 1 und WA 3 im Plangebiet wird der Immissionsrichtwert fir den Spit-
zenpegel um 3 bzw. 18 dB unterschritten.

Das Spitzenpegelkriterium wird im Plangebiet eingehalten.

5.5 Tieffrequente Gerédusche

Tieffrequente Gerduschemissionen kdnnen durch deutlich basslastige Musik verursacht werden. In
der Ermittlung der Gerduschemissionen der AuflRenwandelemente wurde diese Besonderheit be-
rticksichtigt.

Von Relevanz kann die Schallabstrahlung iiber getffnete Fenster sein. Bei einer Uberschreitung der
Anforderungen der DIN 45680 in angrenzenden Wohngebauden sind die Fenster zu schlieBen, die
Lautstarke zu reduzieren oder die Frequenzzusammensetzung anders einzuregeln.

6 Hinweise fur den B-Plan

Mit dem B-Plan Nr. 14 riickt die Wohnbebauung dichter an das Vereinsgebdude des Kalkhorster
Sportvereins e.V. heran.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbe werden durch die derzeit vorhandenen Be-
triebsablaufe bei Feiern im Clubraum des Vereinsgebdudes unterschritten.

Bei einer Uberschreitung der Anforderungen der DIN 45680 in angrenzenden Wohngebauden an
tieffrequente Gerdusche bestehen Losungsmaéglichkeiten durch das Schlie3en der Fenster, das Re-
duzieren die Lautstarke zu oder eine geanderte Einregelung der Frequenzzusammensetzung der
Musikwiedergabe.

Es sind keine Festsetzungen fir den B-Plan erforderlich.
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Ergebnisse der Einzelpunktberechnung fiir alle Etagen

Beurteilungspegel

Nr. der Berechnung

R1

R2

R3

R4

5

Ergebnisdatei

R101EG

R102EG

Immissionsort

Feier Clubraum

Spitzenpegel

Nr. Lage Etage Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

101 |[WA1 EG 35,8 39,1 0,0 55,2
101 |WA1 1.0G 37,1 40,5 0,0 57,2
102 |WA3 EG 24,4 27,7 0,0 38,1
102 |WA3 1.0G 25,0 28,7 0,0 40,9
102 |WA3 2.0G 25,4 29,2 0,0 41,6
10 3 |Am Sportplatz 5 EG 39,3 46,2 0,0 58,6
10 3 |Am Sportplatz 5 1.0G 39,8 46,7 0,0 60,1
104 |Am Sportplatz 2 EG 39,4 46,3 0,0 65,1
10 4 |Am Sportplatz 2 1.0G 40,3 47,2 0,0 66,1

Projekt Nr.: 21006
Projekt: STU B-Plan Nr. 14 Kalkhorst
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Dokumentation der Einzelpunktberechnung an ausgewahlten Immissionsorten

Legende
Lage des Aufpunktes: Xi und Yi: Koordinaten im digitalisierten Modell Schallausbreitung: min. dS minimaler Aostand zwischen Quelle und Immissionsort
Zi: absolute Hohenangabe (Uoer NN) Ic Raumwinklelmal
Tnmissionen: Beurteilungspegel am Inmissionsort (Sume fiir alle Quellen) DI Richtwirkungsmal
Tag / Nacht Qret meteorologische Korrektur
Fmittent: Nare: Bezeichnung im digitaliserten Modell Drefl Reflexionsanteil
Ident: kennzeichnende Ident-Nr. im Modell Adiv / Ds Pbstandsmal
Fmission: Schalleistungspegel der Quelle Tag / Nacht Agr / DRM Boden- und Meteorologiedampfungsrah
Tag / Nacht: Schallleistungspegel [dB@)] Ratm / DL Tuftabsorptionsmah
RO (Regelaquerschnitt) technische Quelle RO =0.0 Punktquelle Hoar / [E Einfigungsdampfung
RO =1.0 ILinienquelle Gerduschinmission: L AT Schalldruckpegel am Inmissionsort
R)=2.0 vertikale Flachenquelle KEZ Korrektur firr die Eirwirkzeit
R)=3.0 horizontale Flachenquelle KR Korrektur fir die Ruhezeit
Strake Recelquerschnitt der RAS-Q Im Beurteilungspegel am Inmissionsort
Anz./L/Fl. fur Iw Anzahl gleicher Quellen
(Anzahl/Iange/Flache) Iw', I,z ILange der Linienquelle
" Flache der Flachenquelle
Korr. Fommel Korrekturen quellenspezifische Korrekturen der Digitalisung
T, ges Gesamt-Schallleistungspegel
Projekt-Nr.. 200 Anhang 2.2
Projekt: STU Seite 2 von 2
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Bauvorhaben: Gemeinde Kalkhorst, B-Plan Nr. 14 , Dorfmitte Kalkhorst*

Entwasserungskonzept

Nutzungsschablonen
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wo A
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23936 Grevesmihlen
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst”
Entwdsserungskonzept

1 Veranlassung und Grundlagen

1.1 Darstellung und Veranlassung des Bauvorhabens

Die Gemeinde Kalkhorst liegt zwischen den Hansestadten Libeck und Wismar nahe der Ostsee
im Landkreis Nordwestmecklenburg und befindet sich nordlich der A 20 und der B 105, auf

halber Strecke zwischen Klitz und Dassow an der L O1.

Im Laufe der vergangenen Jahre wurde die ortliche Infrastruktur ausgebaut und modernisiert
mit dem Ziel, die Gemeinde als kinder- und familienfreundlichen Wohnort zu entwickeln und

der Landflucht entgegenzusteuern.

Die Gemeinde Kalkhorst mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Dorfmitte
Kalkhorst” in diesem Bereich Mdéglichkeiten zur Wohnnutzung schaffen. In dem Zuge sind im
Rahmen eines Entwasserungskonzeptes Moglichkeiten fir die schadlose Ableitung des

anfallenden Regenwassers aus dem B-Plan Gebiet aufzuweisen.

Das Ingenieurbliiro Moller ist durch das Planungsbiiro Hufmann aus Wismar mit der

Erarbeitung des Entwasserungskonzeptes beauftragt worden.
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst”
Entwdsserungskonzept

1.2 Grundlagendaten und durchgefiihrte Erfassungen/Erhebungen

Als Grundlage fir das vorliegende Konzept wurden verschieden Daten eruiert, Unterlagen

ausgewertet und Erfassungen durchgefiihrt. Sie geben insgesamt einen Aufschluss tGber die zu

beachtenden Rahmenbedingungen und den vorhandenen Zustand im Plangebiet.

/1/ Digitale Topografische Karten 1:10.000 — 1:1.000.000 (DTK100), Geodateninfrastruktur
M-V, in Organisation des Landesamtes fiir Innere Verwaltung M-V

/2/ Digitale Orthophotos (DOP) mit einer Bodenauflosung von 40 cm, Geodateninfrastruk-
tur M-V, in Organisation des Landesamtes fiir Innere Verwaltung M-V

/3/ Biotop- und Nutzungstypen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(LUNG M-V)

/4/ GAIA-MV- Geodatenviewer des GeoPortal.MV. LAIV- Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern. URL: http://www.gaia-mv.de

/5/ Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst” der
Gemeinde Kalkhorst vom 09.09.2020. Textteil und Kartenteil.

/6/ Abwasser-Bestandsplane des Zweckverbandes Grevesmiihlen, Karl-Marx-Str. 7/9 in

23936 Grevesmiihlen

/7/ DWA-Regelwerk, Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser, Merkblatt
DWA-M 153, August 2007, Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V., Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

/8/ DWA-Regelwerk, Bemessung von Regenrickhalterdumen, Merkblatt DWA-A 117,
Dezember 2013, Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.,

Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

124 von 249 in Zusammenstellung



Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 14, Dorfmitte Kalkhorst”
Entwasserungskonzept

2 Lage und Gr6RBe des B-Plangebietes Nr. 14

Der Geltungsbereich des B-Planes 14 ,Dorfmitte Kalkhorst” liegt zentral in der Ortslage
Kalkhorst. Er wird im Norden von der Friedensstrale, im Osten und Siuden von der
bestehenden Bebauung und im Westen von den Grundstlicken entlang der Strafle ,Am

Muhlenberg” begrenzt.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 1,6 ha. Diese gliedern sich in ca. 11.220 m? Bauflichen,
2.840 m? Verkehrsflachen, ca. 550 m? Wasserflache und ca. 1.700 m? Grunflachen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die L 01 ,, Friedensstralle” und
die StralRe ,,Am Muhlenberg“.

Der Plangeltungsbereich umfasst im 6stlichen Bereich aufgelassene Gartenbereiche mit altem
Obstbaumbestand sowie bewirtschaftete Gartenbereiche mit Rasen- u. Wiesenflachen,
Kleintierhaltung und kleineren baulichen Anlagen. Im stidlichen Bereich findet sich Griinland,

im westlichen Bereich ein Hallenbauwerk.

L

/ B-Plan 14

Abbildung 1: Ubersichtslageplan aus \4\
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst”
Entwdsserungskonzept

3 Voraussetzungen fiir die Regenwasserableitung

3.1 Baugrund

Fiir das B-Plangebiet wurde bisher keine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Durch
Erfahrungen aus Bauvorhaben in direkter Nahe zu dem Plangebiet ist jedoch bekannt, dass
aufgrund des hohen Grundwasserspiegels sowie des anstehenden Bodens keine Versickerung
moglich ist.

Infolge dessen ist das gesammelte Niederschlagswasser zu fassen und in eine geeignete

Vorflut abzuleiten.

3.2 Geldndeneigung

Die Gelandeneigung betragt zwischen 2% und 7%. Es ist davon auszugehen, dass durch die

ErschlieBung des B-Planes Nr. 14 die Gelandeneigung nicht dramatisch verandert wird.

3.3 Vorflut

Die Ableitung des gesammelten Niederschlagswasser kann in das Gewasser 11:2:14/1/1/1 in
der FriedensstraRe bzw. L 01 erfolgen. Das Gewadsser fallt in die Zustandigkeit des WBV

»Wallensteingraben-Kiiste”.
Die mogliche Ableitungsmenge wurde bei der Unteren Wasserbehérde angefragt, eine
Antwort steht noch aus. Daher wurde folgende Annahme getroffen:

Bei einer Ableitung in die Vorflut ist nach ATV Merkblatt M 153 eine maximale Einleitmenge
von 15 I/s*ha versiegelte Flache nicht zu Uberschreiten. Das entspricht im Plangebiet einer

Einleitmenge von 9,2 I/s.
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 14 ,Dorfmitte Kalkhorst”
Entwdsserungskonzept

3.4 Eingangsparameter

Die wassertechnischen Berechnungen basieren auf den allgemein giltigen Richtlinien,
Empfehlungen und Hinweisen. Mit den folgenden Eingangsparametern werden die einzelnen

Regenwasserkandle dimensioniert:

Regenspende ris,2 = 123,4 1/(s*ha) nach KOSTRA-DWD 2010R
Regenhaufigkeit n=0,5

betriebliche Rauheit kp =0,75 mm

angestrebtes Abflussverhaltnis max Q;/Qy = 0,85

Neigung des Gebietes nach ATV A 118 Gruppe2 - 1%<1<4%

Gruppe 3 - 4% <1,<10%

3.5 Einzugsflachen und anfallende Wassermassen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14 sollen flinf Allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WAS)
realisiert werden. Laut Vorentwurf gilt fiir das Wohngebiet WA1 eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,2, fur das Wohngebiet WA2 eine GRZ von 0,25, fiir das Wohngebiet WA3 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, das Wohngebiet WA4 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
und fur das Wohngebiet WAS eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3. Die Grundflachenzahlen
geben Auskunft Gber den befestigten Anteil der Grundstiicke und sind Voraussetzung fir die

Ermittlung der abzuleitenden Niederschlagsmengen von den Grundstilicken.

Fir die StraRenflichen wurde unter der Annahme einer Asphaltoberfliche ein
Befestigungsgrad von 0,90 zu Grunde gelegt. Die Wasserflache wird mit 1,0 angerechnet, die

Grinflachen/Parkanlage werden mit einem Befestigungsgrad von 0,1 mit einbezogen.

Die Riickhaltemenge wird nach dem 10-jahrigen Regen Bemessen. Die nachfolgende Tabelle
zeigt die Ermittlung der abzuleitenden Niederschlagsmengen fiir das gesamte

Bebauungsgebiet:
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Tabelle 1: Einzugsflachen und anfallende Wassermassen des gesamten Bebauungsgebietes

Einzugsflachen | Einzugsflichen | Gesamt- | Befestigungs- | abfluss-wirksame Rezg_znharki)f:eurss
Nr. Beschreibung flache Grad befestigte Flache janrig
Regen
A [ha] A, [ha] [I/s]
Baugrundstilicke
1.1-1.4 WA 1 0,257 0,20 0,051 6,34
Baugrundstiicke
21-23 WA 2 0,168 0,25 0,042 5,18
Baugrundstiicke
3.1u.3.2 WA 3 0,167 0,30 0,050 6,18
Baugrundstiicke
4 WA 4 0,256 0,25 0,064 7,90
Baugrundstiicke
5 WA 5 0,256 0,30 0,077 9,48
V1-V5 Verkehrsflachen| o, 0,90 0,256 31,54
- Asphalt
G1lu. G2 Grinflache 0,172 0,10 0,017 2,12
w1 Wasserflache 0,055 1,00 0,055 6,76
Summe 1,615 0,38 0,612 75,51

Die Berechnung des Abwasseranfalls erfolgt nach ATV A 138 fiir die Flache des B-Plangebietes

gem. KOSTRA-DWD 2010 fir Kalkhorst.

Bei einem 2-jarigen Regenereignis fallen fir das gesamte Bebauungsgebiet insgesamt rund

76 1/s an.
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4 Moglichkeiten der Niederschlagswasserableitung

In Ergebnis der Betrachtung der Einzugsgebiete, der anfallenden Niederschlagsmassen und
der vorhandenen Einleitstellen ist eine ungedrosselte Regenwasserableitung nicht moglich.
Bei Nutzung der vorhandenen Entwasserungssysteme sind Riickhalteeinrichtungen zu
schaffen, die eine Drosselung der Abflussmenge auf die vorgegebene maximale Einleitmenge
nach ATV Merkblatt M 153 von 15 |/s*ha versiegelte Flache ermoglichen. Dies entspricht einer

Menge von 9,2 |/s fiir das gesamte Gebiet.

Die anfallenden Niederschlagsmassen konnen entweder in das sich im B-Plan Gebiet
befindliche Regenrickhaltebecken ,Dorfteich” eingeleitet werden. Dieses

Regenrickhaltebecken ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop.
Alternativ ist eine technische Losung und damit der Bau eines Regenriickhalteraumes moglich.

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117, der Bemessung von Rickhalterdaumen im
Naherungsverfahren, ergibt sich flir den Riickhalteraum ein benétigtes Riickhaltevolumen von
156 m3. Zur Realisierung dieses Riickhaltevolumens sind mehrere Varianten mdglich, diese

werden im Folgenden aufgezeigt:

4.1 Variante 1l
e Einleitung in den Dorfteich ohne weitere BaumalRnahmen
e Erhohung der Abflussmenge aus dem Teich um 9,2 I/s
Vorteil: Keine weiteren UmbaumaRRnahmen am Teich
Nachteil: Erhohung Einstau/Wasserstand im Starkregenfall um ca. 26 cm
Gefahr von Uberstau im Teich
4.2 Variante 2
e Einleitung in den Dorfteich
e Bauliche Erweiterung des Teiches um ca. 73 m3 Stauvolumen
e Erhohung der Ablaufmenge um 9,2 I/s
Vorteil: Erh6hung Einstau/Wasserstand im Starkregenfall um nur ca. 10 cm

Nachteil: BaumaRnahmen am Teich und die damit verbundenen Kosten von ca. 20.000 €
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4.3 Variante 3
e Einleitungin den Dorfteich
e Ableiten von 57 I/s entspricht 93,1 |/s*ha befestigte Flache
e Erhohung Einstau/Wasserstand im Starkregenfall um nur ca. 10 cm
Vorteil: keine weiteren UmbaumaBnahmen nétig
Nachteil: Uberschreiten der Ableitmenge um mehr als das 6-fache, Erlaubnis dazu ist fraglich
Freie Kapazitat der Vorflutleitung ist nicht bekannt

4.4 Variante 4

e Technische L6sung: Bau eines Regenriickhaltebeckens mit gedrosselter Einleitung von
der laut ATV Merkblatt M 153 in die Vorflut des Gewassers 11:2:14/1/1/1 zulassigen

Einleitmenge
e Ben6tigtes Riickhaltevolumen nach Arbeitsblatt DWA-A 117 sind 156 m3
Vorteil: kein Eingriff in das vorhandene Regenriickhaltebecken /Biotop

Nachteil: deutlich héhere Kosten von ca. 75.000 € im Vergleich zu Variante 2
Hoher Platzbedarf fiir das Regenriickhaltebecken
2 technische Anlagen in der Dorfmitte nebeneinander. Frage nach der Sinnhaftigkeit

4.5 Variante 5

e Technische Losung: Bau eines unterirdischen Regenriickhalteraumes mit gedrosselter
Einleitung von der laut ATV Merkblatt M 153 in die Vorflut des Gewassers
11:2:14/1/1/1 zulassigen Einleitmenge

e Benétigtes Rickhaltevolumen nach Arbeitsblatt DWA-A 117 sind 156 m?3. Die

Anordnung des Rickhalteraumes ist unterhalb den Verkehrsflaichen moglich

Vorteil: kein Eingriff in das vorhandene Regenriickhaltebecken /Biotop
Nachteil: deutlich héhere Kosten von ca. 100.000 € im Vergleich zu Variante 2

Hoherer Unterhaltungsaufwand

10
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5 Ergebnisse

Eine Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers ist aufgrund der anstehenden
bindigen Boden nicht moglich. Aus diesem Grund muss das anfallende Niederschlagswasser

gesammelt und entsprechend abgeleitet werden.

Als Losung wird Variante 2 vorgeschlagen, den vorhandenen Dorfteich auszubauen um das
bendtigte Rickhaltevolumen von 73 m3 zur Drosselung auf die in die Vorflut zulassige
einleitbare Menge zu reduzieren. Dadurch erhoht sich der Wasserstand im Starkregenfall um
ca. 10 cm. Welche Auflagen bei dem Eingriff in das Biotop , Dorfteich® bestehen, sind mit der
entsprechenden Behorde abzuklaren. Eine Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde

hierzu steht noch aus.

Als technische Alternative ist die deutlich teurere Lésung, Variante 5, die praktikabelste.
Hierbei besteht kein Eingriff in das Biotop, auch der Flachenbedarf fir den Rickhalteraum,
sollte dieser unterhalb der Verkehrsflichen angeordnet werden, halt sich im Vergleich zu

Variante 4 in Grenzen.

Die Dimensionierung der Rohrleitungen ist nicht Gegenstand dieses Konzeptes und erfolgt in
der Entwurfsplanung unter Berlicksichtigung des anstehenden Baugrundes und der gewahlten

Entwasserungsvariante.

Aufgestellt: Mai 2021

Ingenieurbiiro Moller

11
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeichnung ,Dorfmitte Kalkhorst* be-
schlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klutzer Winkel* bekanntge-
macht. Der bereits 2005 durch den Be-schluss der Gemeinde aufgestellte Bebauungs-
plan Nr. 14 wurde mit der Aufstellung im Jahr 2020 aufgehoben, da sich die ehemals
verfolgten stadtebaulichen Ziele erkennbar von den neuen unterscheiden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten ge-
mal 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung be-
steht darin, eine brachliegende Flache in eine Wohnnutzung zu tberfihren und somit
die Wiedernutzbarmachung einer Flache innerhalb der Siedlungsstruktur zu bewirken.
Die Gemeinde reagiert mit der vorliegenden Planung auf den steigenden Bedarf in der
Wohnraumnachfrage, insbesondere von Familien und Angestellten im touristischen
Dienstleistungssektor. Zudem werden die stadtebaulichen Missstande einer innerortli-
chen Baulticke sowie brachliegender Flachen behoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist eine Potentialflache des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes, insbesondere fur junge Familien. Unter-
strichen wird das Vorhaben durch die Gberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infra-
struktur in der Gemeinde, die zusatzlich zur ginstigen Lage an der Ostsee die Attrak-
tivitat der Gemeinde steigert.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, werden im Rahmen des vorliegenden Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages behandelt. Diese Untersuchung erfolgt auf Grund-
lage einer Potentialanalyse. Im Fall einer Potentialanalyse ist eine worst-case-Betrach-
tung durchzufuhren, bei der fur alle Arten, fur die eine Habitateignung vorliegt, von
einer Betroffenheit ausgegangen werden muss. (LUNG 2012)

Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-

line zu bertcksichtigen. Bestandteil sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen).
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wild le-
benden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 — FFH- Richtlinie (ABI. L 206 vom
22.07.1992, S.7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des
Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-
arten vom 30.11.2009 — Vogelschutzrichtlinie — (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) ver-
ankert.

Art. 12 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Totung von Exemplaren der Tierar-
ten nach Anhang IV a),

b) jede absichtliche Storung der Tierarten nach Anhang IV a), insbesondere wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern der Tierarten nach Anhang
IV a) aus der Natur,

d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
Tierarten nach Anhang IV a).

Art. 13 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten von
Exemplaren der Pflanzenarten nach Anhang IV b) in deren Verbreitungsraumen in
der Natur.

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen
werden, wenn

e es keine anderweitige zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringen
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fuhren),

e die Populationen der betroffenen Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz
der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungs-zu-
stand verweilen und

e zwingende Grunde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich so-
zialer und wirtschaftlicher Art, vorliegen.

Gemal Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten:

a) Vogelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen,

b) Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen
oder Nester zu entfernen,

d) Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richt-
linie erheblich auswirkt.

Nach Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen wer-

den, wenn

e es keine andere zufriedenstellende Lésung gibt,

e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der &ffentli-
chen Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

4
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e gemal3 Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene Maflinahme nicht zu einer
Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Art. 1
fallenden Vogelarten fuhren.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 ist am 01.03.2010 in Kraft getreten.
Es wurde zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
m.W.v. 08.09.2015. Mit dem Gesetz werden die FFH- und Vogelschutzrichtlinie in na-
tionales Recht umgesetzt. Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz be-
finden sich in den 88 44 bis 47 BNatSchG und gelten unmittelbar, d.h. es besteht keine
Abweichungsmaoglichkeit im Rahmen der Landesregelung. Die Vorschriften sind strik-
tes Recht und als solches abwagungsfest. Sie erfassen zunachst alle gemaR § 7 Abs.
2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschuitzten Arten.

Besonders geschiitzte Arten gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung EG 318/2008 der Kommission vom 31.03.2008) aufgefiihrt sind,

b) nicht unter Buchstaben a fallende,

aa)Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb),europaische Vogelarten®,

c) Tier- und Pflanzenarten, die einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG
aufgefuhrt sind.

Streng geschutzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG:
,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoéren.”

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschla-
gigen Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, relevanten Absatz 5
BNatSchG erganzt:

5
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» FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulas-
sig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der
Satze 2 bis 5. 2Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsver-
ordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird. 3Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men festgesetzt werden. 4Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entspre-
chend. 5Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.*“

In Absatz 6 sind folgende Maf3gaben formuliert:

,Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung gesetz-
lich vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundigen Personen unter gré3tmaogli-
cher Schonung der untersuchten Exemplare und der tbrigen Tier- und Pflanzenwelt
im notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der Verletzten oder geto-
teten Exemplare von europaischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Tierarten ist von der fachkundigen Person
der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérde jéahrlich mitzuteilen.”

Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt, kann die
nach Landesrecht zustandige Behdrde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Aus-
nahmen zulassen, wenn die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sind.
Moglich ist dies

»1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,

1. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

2. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

3. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

4. aus anderen zwingenden Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/[EWG weitergehende
Anforderungen enthélt. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs.
2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Aus-
nahmen auch allgemein durch Rechtsverordnungen auf andere Landesbehdrden
libertragen.*
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Befreiungen gemal § 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn die
Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fuihren
wurde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V)
Das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern vom 23.02.2010
(BVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthalt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelun-
gen, da keine Abweichungsmaoglichkeit fir die Lander besteht.

1.3 Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse (Relevanzprifung) auf Grundlage einer aktuellen Erfassung der vorhande-
nen Habitatausstattung des Untersuchungsraumes. Dabei werden zunéachst die
faunistisch bedeutsamen Strukturen des Plangebietes betrachtet. Systematische Kar-
tierungen der einzelnen Artengruppen erfolgen nicht. Jedoch werden potentielle Habi-
tate (Altbdume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert betrachtet. Die Ab-
schatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden Arten erfolgt anhand
ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regionalen Verbreitung. Weitere faunistische
Datenerhebungen wurden im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Untersuchung
nicht durchgefuhrt. Tiefergehende Kartierungen werden nur durchgefihrt, wenn Be-
eintrachtigungen nicht bzw. nur unter Beriicksichtigung von Malinahmen ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Die Erfassung der Vegetation als Grundlage der Artenschutzrechtlichen Potentialana-
lyse erfolgt nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen in Mecklenburg- Vorpommern®, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie, 2013/Heft 2. Als weitere Datengrundlagen wurden Luftbilder, die Aussagen
der LINFOS-Datenbank, Begehungen des Plangebietes herangezogen.

Im Rahmen der Relevanzprifung nach Froelich und Sporbeck, 2010, sind die in Punkt
1.2 genannten betrachtungsrelevanten Arten zunachst auf die Arten zu reduzieren, die
unter Beachtung der Lebensraumanspriche im Untersuchungsraum vorkommen kon-
nen und fir die eine Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG durch Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen
werden konnen (Abschichtung). Dabei entfallen die Arten, fir die eine Betroffenheit
hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht
mehr unterzogen werden mussen. Dies sind Arten,

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern (M-V) nach den Angaben der Roten Liste
Mecklenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen eingestuft sind und
deren Auftreten in M-V in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

e die nach Prufung der artspezifischen Range-Karten des LUNG fir die jeweiligen
Arten nicht im relevanten Naturraum vorkommen,

e die gemal der landesweiten Range-Karten zwar im Bereich des relevanten Mess-
tischblattes auftreten, deren tatsachliches Vorkommen aber aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des
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Vorhabens auszuschlief3en ist,
e bei denen sich bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen aufgrund
der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschliel3en lassen.

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
2.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ortsdurchfahrt Kalkhorst (L 01). Es grenzt im
Westen an ein Sportlerheim und erstreckt sich in nordostlicher Richtung bis zur Orts-
feuerwehr Kalkhorst. Die Gemeindestralle ,Am Muihlenberg“ durchquert das Plange-
biet. Auf dem Bereich westlich von ,Am Muhlenberg® befindet sich eine alte Lagerhalle.
Entlang dieser verlauft ein FuBweg (Trampelpfad), welcher die Stra’e ,Am Muhlen-
berg“ mit dem Sportlerheim verbindet. Innerhalb des Geltungsbereiches, 6stlich von
»,Am Muhlenberg“, befinden sich eine Baullicke, brachliegende Nebenanlagen sowie
Kleingarten. Im Nordwesten des Plangebietes gibt es eine Grinflache mit vorhandener
Gewasserstruktur. Das Gewasser stellt ein gesetzlich geschiitztes Biotop dar.

Sudlich grenzt das Plangebiet an zwei Wohngebiete auf denen sich Einfamilienhauser
befinden. Im Norden schlielien Mehrfamilienhduser und die Ortsdurchfahrt ,Friedens-
strale“ (L 01) an das Plangebiet an. Die Mehrfamilienhduser weisen drei Vollge-
schosse auf, wodurch sie sich in ihrer Raumwirkung deutlich von der Umgebung ab-
heben. Die umliegenden Einfamilienhauser haben bis zu zwei Vollgeschosse.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt im Bestand Uber die Gemeindestralle ,Am Mulh-
lenberg“, die das Plangebiet durchquert sowie einen vier Einfamilienhauser erschlie-
Renden Stral3enstich aufweist.

8
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Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die innerértliche Brachflache in eine neue Nut-
zung zu Uberfihren und neuen Wohnraum zu generieren. Zudem soll eine bestehende
Baulticke geschlossen werden. Die Ortslage Kalkhorst soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stadtebaulich neu geordnet werden. Dazu orientiert sich die Wohn-
bebauung des stadtebaulichen Konzeptes an den vorhandenen baulichen Strukturen
im Ort.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei Mehrfamilienhauser und ca. 14 Einfamilienhau-
ser vor. Es wird eine Bebauungsdichte angestrebt, die den Charakter der Ortslage
unterstreicht. Die Mehrfamilienh&auser entlang der Ortsdurchfahrt ergénzen den bereits
bestehenden Geschosswohnungsbau. Die ubrige Bebauung sieht Einzelh&user vor
und nimmt damit die bestehenden Strukturen im stdlichen Teil der Ortslage auf. Im
Ostlichen Bereich soll ein Runddorf entstehen, das um einen zentralen Platz angeord-
net ist, Uber den auch die ErschlieBung erfolgt.

.' PLANUNGSBURO
“ HUFMANN
STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Hol ar
Tel. 03841 £70640-0 + infe{@pbh-wismar. d

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 mit einer Grél3e von ca. 1,6 ha liegt
im sudlichen Teil der Ortslage Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 146/10, 275, 280, 281 und 282 der Flur 2, Gemarkung Kalk-
horst.

2.2 Relevante Projektwirkungen

Nachfolgend sind diejenigen Wirkfaktoren aufgefihrt, die verbotstatbestandsrelevante
Schadigungen oder Stérungen der streng und besonders geschutzten Arten hervorru-
fen kbnnen. Hierbei wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
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unterschieden. Grundlage fur die Einschatzung und Festlegung der Wirkfaktoren bil-
den die im Bebauungsplan getroffenen Planungsziele sowie Erkenntnisse aus den Be-
gehungen bzw. Kartierung des Plangebietes.

Baubedingte Wirkfaktoren
Generell sind temporare baubedingte Wirkungen durch die visuellen Storwirkungen
und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge sowie durch die Bau-
feldfreimachung moglich.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und unterliegt aktuell
verschiedenen Nutzungen und ist damit mit anthropogenen Stérungen vorbelastet.

Es ist prinzipiell von einer moglichen Vergramung auszugehen, die jedoch unter Be-
rucksichtigung der bereits bestehenden Nutzung als gering eingeschéatzt wird.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Generell ergeben sich anlagebedingte Wirkfaktoren aus der Versiegelung von Flachen
zur Neuerrichtung von baulichen Anlagen.

Wenngleich innerhalb Plangebietes bereits Gebaude und Flachenversiegelungen
durch die Kleingartenanlage, gewerbliche Nutzung etc. vorhanden sind, kommt mit der
Umsetzung der Planungsziele zu einer Verdichtung der Bebauung und somit ein Ver-
lust von Freiflachen.

Die derzeit unbebauten Bereiche stellt sich im Wesentlichen als Zierrasen zwischen
verschiedenen bebauten Bereichen dar. Diese besitzt nur eine geringe Bedeutung aus
artenschutzrechtlicher Sicht.

Im nordwestlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich ein Teich. Auswirkungen
auf diesen potentiellen Lebensraum sind im Weiteren zu betrachten. Generell wird die
Bedeutung des Kleingewassers aufgrund der Lage angrenzend an eine Hauptstral3e
inmitten der besiedelten Ortslage als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Generell kann es durch die Bebauung zu visuellen und akustischen Stérungen durch
beispielsweise Beleuchtung und Bewegung kommen.

Es werden Flachen innerhalb der bestehenden Siedlungslage in Anspruch genommen.
Die Storungen durch menschliche Prasenz, wie beispielsweise Licht und Larm, verén-
dern sich somit nicht signifikant. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch
Wohn- und Gewerbenutzung gepragt.

3. Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande
3.1 Kurzcharakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet lasst sich aufgrund seiner aktuellen Auspragung in drei Teilbereiche
untergliedern. Der westliche Teil ist durch ein grof3e Flachgebaude mit bestehender
gewerblicher Nutzung (OGF) sowie dazugehérigen Nebenanlagen wie Stellplatzen fr
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Pkws. Der westliche Teilbereich ist durch die StraRe Am Muhlenberg getrennt. Der
zentrale Bereich lasst sich als Zierrasenflachen (PER) charakterisieren. Die Rasenfla-
che erscheint regelmafig gemaht. Das Gelande fallt in Richtung Nordwesten ab. An-
grenzend zur Stral3e sind durch haufiges Befahren vegetationsfreie Bereiche entstan-
den. Der norddstliche Teil ist durch einen unbefestigten Weg abgegrenzt. Dieser Teil-
bereich ist durch derzeit in Nutzung befindlichen Kleingarten gepragt. Es handelt sich
um Uberwiegend intensiv gartnerisch bewirtschaftet mit kleineren Obst- und Ziergehol-
zen (PKA). Angrenzend befinden sich Nebengebauden in Form von Schuppen, Gara-
gen etc., die vermutlich nicht mehr genutzt werden.

W

Rasenflachen im zentralen Bereich
des Plangebietes

Nebenanlagen Garagenanlage am ndrdlichen Rand des
Garagen/Schuppen/Gartenhauser Plangebietes

11
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e

iy

Baumpflanzung am nordlichen Rand o Kleingewasser- im Nordwesten des Plangebiet
des Plangebietes

3.2 Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
3.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Ein Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie wird ausge-
schlossen. Die Charakteristik bzw. Auspragung des Plangebietes entspricht nicht den
Habitatanspriichen der Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie. Das Plange-
biet befindet sich innerhalb des Siedlungsgebietes von Kalkhorst.

3.2.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Die Ergebnisse der Relevanzprifung werden nachfolgend artengruppenbezogen dar-
gestellt. Viele Arten kommen nachgewiesenermaf3en nicht im Untersuchungsgebiet
vor, da diese sich nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete befinden (vgl. Range-Kar-
ten, BfN 2007). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet zwar innerhalb des
Verbreitungsgebietes der Art, jedoch entsprechen die vorhandenen Lebensraumstruk-
turen nicht den spezifischen Habitatanspriichen der jeweiligen Art.
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Flederméuse

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner aktuellen Habitatfunktion fiir Fledermause
untersucht. Mit Ausnahme der teilweise leerstehenden Garagen und Schuppen wer-
den die Gebaude genutzt und weisen keine entsprechenden Ritzen und Spalten auf.

Winterquartiere
Eine Unterkellerung der Gebaude ist nicht vorhanden. Eine Nutzung des Plangebietes
als Winterquartier kann somit ausgeschlossen werden.

Sommerquartier/Tageshangplatz

Wahrend der Kartierungsarbeiten im Sommer 2020 konnte keine Baume innerhalb des
Plangebietes vorgefunden werden, geeignete Hohlen und/oder einen ausreichenden
Stammumfang besitzen, um eine Bedeutung als Quartier fir Fledermause darzustel-
len.

Die derzeit leerstehenden Schuppen und Garagen stellen ein potentiellen Hangplatz
fur Flederméause dar.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 wird nachfolgend
betrachtet.

Jagdrevier

Eine Nutzung des Plangebietes als (Teil-)nahrungshabitat kann nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Dies betrifft ggf. leerstehende Gebaude innerhalb der Kleingar-
tenbereiche sowie die ungenutzten Garagen und Schuppen angrenzend an den Wohn-
block.

Ein mogliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 wird nachfolgend
betrachtet.

Séaugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzanalyse wurde ein Vorkommen von Saugetieren (ohne Fle-
derméuse) nach Anhang IV der FFH- Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlos-
sen. Die in Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispiels-
weise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius), sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
festzustellen. Entscheidend hierfiir sind u. a. trockene Bedingungen. Fur die Hasel-
maus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vor-
zugsweise hohen Haselantell.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Sau-
getiere (ohne Fledermause) gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemali
8 44 BNatSchG entfallt.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Europadische Sumpfschildkrote und
Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Fur die Zauneidechse fehlen typische Habitatmerkmale, wie grab-
bare, sidexponierte Flachen mit llickiger Vegetationsdecke. Die Béden innerhalb des
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Plangebietes sind durch intensive gartnerische Nutzung und Pflege gepragt. Der zent-
rale Bereich des Plangebietes, der im Wesentlichen eine Zierrasenflache darstellt, wird
regelmanig gemaht. In der Vergangenheit wurde die Flache auch schon Lagerflache
fur angrenzenden Bauaktivitdten genutzt. Somit kann auch ein Vorkommen der Zau-
neidechse ausgeschlossen werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Rep-
tilien gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG entfallt.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Kleingewasser und somit generell ein
potentielles Laichhabitat. Jedoch wird im vorliegenden Fall aufgrund der Lage und
Auspragung der angrenzenden Biotop- und Nutzungsstrukturen von einer verminder-
ten Bedeutung fur die Artengruppe Amphibien ausgegangen werden. Das Gewé&sser
grenzt an drei Seiten an Verkehrsflachen an. Bei der nérdlichen Stral3e handelt es sich
um die Ortsdurchfahrt.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird nachfolgend
betrachtet.

Weichtiere

Das hier betrachtete Plangebiet entspricht nicht den artspezifischen Habitatanspri-
chen der geschutzten Arten. Klare Stillgewasser, wie sie die Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Weichtiere gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemalRl § 44 BNatSchG
entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im An-
hang IV der FFH- Richtlinie aufgefihrten Libellenarten. Ausnahmen bilden die GroR3e
Moosjungfer, die generell verbreitet ist und die Grine und Zierliche Moosjungfer, die
in Mecklenburg-Vorpommern mit einer geringen Verbreitung im FFH-Internethand-
buch des BfN verzeichnet sind.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen, die sich im Bereich des
Kleingewassers mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich &ndern, wird
das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlos-
sen.

Kafer

Gehdlzbestdnde mit geeigneten Habitatbaumen fehlen im Plangebiet. Gerade die Ar-
ten GrolRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) sind auf
das Vorhandensein alterer Gehdlze, im Falle des Grol3en Eichenbocks speziell Eichen
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mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der Schmalbindige Breitflligel- Tauchka-
fer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmkafer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus)
bendtigen hingegen permanent wasserfuhrende Stillgewasser.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Ka-
fer gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt. Die
artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten Falter liegen jedoch in Lebensrau-
men feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen, weshalb ein Vorkommen
von Tag- und Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kar-
tierungsarbeiten im Sommer 2020 konnten auch keine spezifischen Futterpflanzen bei-
spielsweise fur Nachtkerzenschwarmer festgestellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Tag- /Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG entféllt.

Fische und Rundmauler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Wahrend der Begehung im Sommer 2020 konnten keine Fische im Kleingewas-
ser festgestellt werden. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszu-
schlieBen, zumal der Europaische Stor als einzige Anhang IV-Art dieser Artengruppe
in Mecklenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG entféllt.

Européaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Rastvogel
Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsraumes von Kalkhorst. Auch im Umfeld des Plan-
gebietes befinden sich keine Flachen, die eine Bedeutung flr Rastvogel aufweisen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafd 8 44 Abs. 1 kann somit ausgeschlos-
sen werden.

Brutvogel

Die Kleingarten im nordostlichen Bereich des Plangebietes stellen einen potentiellen
Lebensraum fir Brutvogel dar. Im Allgemeinen ist bei einer durchschnittlichen Auspra-
gung der Gartenbereiche mit Rasen, Gehdlzen und Stauden mit einem potentiellen
Vorkommen von Brutvogelarten aus den Gilden der Geh6lz- und Gebischbriter und
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der Bodenbrter sowie ggf. Gebaudebriitern zu rechnen. Mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele sind teilweise Entfernung von Geholzen bzw. Geholzstrukturen verbunden.

Wahrend der Begehungen im Sommer 2020 konnten keine Nester gebaudebritender
Arten, wie Rauch- und Mehlschwalbe, festgestellt werden. Eine Betroffenheit von Ge-
baudebritern wird dementsprechend ausgeschlossen.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird aufgrund der
Uberplanung von Gartenbereichen nachfolgend betrachtet.

4. Prafung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
4.1 Brutvogel

Totungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z. B.: Rodung der Ge-
holze, Abriss der bestehenden Gebdude, Beseitigung sonstiger Vegetationsstruktu-
ren) zu Verletzungen oder direkten Toétungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude-
und Bodenbriter kommen, wenn die Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan werden teilweise vege-
tative Strukturen entfernt, die einen potentiellen Lebensraum fur Brutvdgel darstellen.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewdahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auferhalb der Brutperiode der Vogel (vom
01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird in Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

Storungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein h&ufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s. u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive Mal3hahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.
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Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Auch wenn
mit der Umsetzung der Planungsziele die bestehende Kleingartenanlage beseitigt
wird, entstehen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wieder neue Gartenflachen.
Die Habitatausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht
wesentlich. Fur die Allgemeinen Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1); 0,25 (WA
2 und WA 4) bzw. 0,3 (WA 3) ergeben sich 2 750 m2 zulassige Grundflache, Unter
Berucksichtigung der beanspruchten Flachen werden erhebliche Auswirkungen auf
die lokale Population ausgeschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliefRen.

Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Nester von Gebaudebruter konnten wahrend der Kartierungsarbeiten im Sommer 2020
nicht festgestellt werden. Gehdlz- und Gebuschbriter nutzen in der Regel ihre Nester
nur einjahrig.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist auszu-
schliefRen.

4.2 Fledermause

Totungstatbestéande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Plangebiet wurde als mdgliches Teiljagdrevier fur Fledermause identifiziert.
Ebenso wurden leerstehende Gebéaude (Schuppen/Garagen) als mdgliches Sommer-
guartier benannt.

Es wird fir den Abriss der benannten Gebaudestrukturen eine 6kologische Baubeglei-
tung festgesetzt. Somit kann das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Stoérungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Ein Verstol3 gegen das Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, wenn die
Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fahrt. Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reprodukti-
onserfolg der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei
Arten, bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits
geringfugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitu-
tion bzw. Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen
auf die lokale Population haben. Das Storungsverbot ist auch bei allgemein haufigen
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Arten anzuwenden, allerdings l6sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei
diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf
die lokale Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der
Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen sind in die
Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive Malinahmen zur Biotopge-
staltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten (LS 2008, 2011).

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Die Nutzung des
Plangebietes als Jagdrevier wird nicht dauerhaft gestort. Generell ist davon auszuge-
hen, dass die Bauaktivitaten sowie auch die sonstigen menschlichen Nutzungen am
Tag stattfinden und somit wenig Stérungen der nachtaktiven Tiere zu erwarten sind.
Die Habitatausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht
wesentlich.

Fur den ggf. ermittelten Verlust der Habitate in den mit der Umsetzung der Planungs-
ziele abgerissenen Garagen/Schuppen werden entsprechende Ersatzquartiere in lo-
kalen Zusammenhang geschaffen. Fur die Abrissarbeiten wird eine dkologische Bau-
begleitung festgesetzt.

Unter Bertcksichtigung dieser MaRnahmen ist ein Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschliel3en.

Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Die leerstehenden Gebaude (Schuppen/Garagen) wurden als mdgliches Sommer-
guartier herausgearbeitet.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszu-
schlie3en wird eine 6kologische Baubegleitung der Abrissarbeiten im Bebauungsplan
festgesetzt.

4.3 Amphibien

Totungstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Mit der Umsetzung der Planungsziele bleibt das Kleingewasser innerhalb des Gel-
tungsbereiches einschlie3lich der Ufervegetation erhalten. Die Habitatbedingungen
sind nicht optimal ausgepragt. Das Gewasser ist nahezu flachendeckend von Schilf
bewachsen und weist relativ steile Béschungen auf. Es fehlen Flachwasserbereiche.
Aus diesen Griunden bietet das Gewasser keine idealen Bedingungen fir die Ablage
des Laiches. Dieser Teich befindet sich innerhalb der Siedlungsflachen. An drei Seiten
schlie3en sich Verkehrswege an, so dass Migrationsbewegungen zu weiteren Gewas-
sern nahezu unterbunden werden. Aufgrund der bestehenden Stdrwirkungen sowie
der vorhandenen Habitatbedingungen wird eine mal3gebliche Bedeutung des Kleinge-
wasser als Habitat fur Amphibien ausgeschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszu-
schliefen.

Stoérungstatbestéande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Aufgrund der
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vorangestellten Argumentation wird eine Bedeutung als kein mal3gebliches Habitat fir
Amphibien. Migrationverbindungen werden durch die angrenzenden Verkehrswege
unterbunden.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit
auszuschlief3en.

Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Das Kleingewéasser einschliel3lich der Ufervegetation bleibt mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele erhalten.

Somit findet auch kein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG statt. Die fehlende Bedeutung des Gewassers als Lebensraum fur die Ar-
tengruppe Amphibien wurde vorangestellt erlautert.

5. Malnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen
5.1 MalRnahmen zur Vermeidung

Brutvogel

Gehdlz-, Geblisch- und Bodenbriter

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehdlz- und Vegetationsbeseitigung
bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit, d. h. innerhalb des Zeitrau-
mes vom 01.10. bis zum 29.02. auszufuihren, sodass weder aktuell genutzte Niststat-
ten noch die Gelege der potentiell vorkommenden Brutvogel zerstért werden.

Fledermause

Fur die Artengruppe Fledermause sind keine Mal3nahmen zur Vermeidung notwendig.

5.2 Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF- Malinahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalBhnahmen (CEF-MaRnahmen= continuous ecological
functionallity-measures) zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat bzw. zur funktions-
gerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile sind
im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan fur die Artengruppe Fle-
derméuse nicht erforderlich.

Flederméuse

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebéude sind diese als CEF-MalRnahme durch
einen Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu uberprifen. Auf der Grundlage
dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatzquartiere zu bestimmen
und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die Anzahl und der Ort der Ersatzquar-
tiere sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

6. Zusammenfassung
Die Gemeinde Kalkhorst fuhrt das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 14
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,Dorfmitte Kalkhorst“ durch. Es geht im Wesentlichen um Ergdnzung von Wohnbaufla-
chen im zentral gelegenen Bereich der Siedlungslage von Kalkhorst.

Es war im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prufen, ob mit Rea-
lisierung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiur die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Européaischen Vogelarten geman
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfullt werden und diese durch entsprechende Mal3nah-
men verhindert werden kdnnen. Die gutachterliche Untersuchung erfolgte auf Grund-
lage einer Potentialanalyse zur Abschéatzung der potentiell vorkommenden Arten.

In Bezug auf Brutvégel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein Vorkommen von
Gebusch- und Bodenbrutern festgestellt. Unter Berticksichtigung der genannten Ver-
meidungsmalnahmen (gemald 8 39 BNatSchG) ist das Eintreten von Verbotstatbe-
stadnden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser. Somit ergibt sich eine
potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Auspragung des
Gewassers sowie der bestehenden Stérwirkungen wird jedoch das Eintreten von Ver-
botstatbestadnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Die leerstehenden Nebengeb&dude stellen ein potentielles Sommerquartier fir die Ar-
tengruppe Fledermause dar. Aus diesem Grund wird fir den Abriss eine 6kologische
Baubegleitung als (CEF-MalRnahme) im Bebauungsplan festgesetzt. Die ggf. notwen-
digen Ersatzquartiere sind mit der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men. Unter Berucksichtigung dieser Malinahmen ist das Eintreten von Verbotstatbe-
stédnden des 8 44 BNatSchG auszuschlief3en.

Das Vorkommen der ubrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie kann ausgeschlossen werden.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Die Lagefestpunkte werden beachtet.

ST

|
l

3
%
/ F /
IS ..
i T
“01d0¥0104 HONIPUIEN ‘2 UalfoB BUNBINBIAIAION Siy $10GaBsNEIOH SOp P /
Suqnep3 pi inu BUNBRIEHOIAIO 12Inyos9D YoIRISseb I8! onipsny 195910 (3 J

oLy sov|
L

00¥ z

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

192 von 249 in Zusammenstellung

37



8¢

‘AW MEdT
sap JsuaipsbunBiagsuoniuniy wieq BRYSIIdUSIYNGab oIS us)eyls ayoe|{ Uspuays)s apay Ul Jop
(yunysnesbunjsejaqopiuydusey) Bunisejpgepiwdwey) aip Jagn uaqebuy ajjenie pun 8)aiyuoy

"1S1 Us}jeyla Nz A-|N Mad1 sop 1suaipsbunbiagsuoniuniy wiag yunysnesbuny “usjoynzue sapjajneg

|mm_®D_®ﬁ_E"_.QE®¥ auI9 ssep .m_CuCr_wv_ JNz jwwiu sioyyiey ®UC_®E®mv a1g sop Bunisejeqieniwydwey] ayoifow sule Jaqn usbunpunyi3 uuibagneg JoA ‘uaioysb Ydld
’ ' ' ' : ’ alp yone uuey nzeq ‘uSYdIYoSNzsne yYolBow SIM }Iam 0S USUOSISd dpus)iagie ajeisneg Jap
jne uny usbunpiyejes) ‘usseimabuly Layneg s|e usjydlld usuiswabje aIp jne pim a1opuosaqsul

‘uswiwiouaB SsIUjUUBY INZ PAIM ‘PUIS UYDIJIOMIUBIDA UBYLIYDS “YOI[LIOM)UEIOA

-10/\ UayoljlydaJ-yoljjuayo Jap bunyeyuig aip Inj uaslayneg ssep ‘sloamulH Jag UeHYIRIOA UsyaIyOsIyoliuelg Jep Bumieyurs efp-ag) Leyneg Jep jst onedT gs § grwes
‘pUIS UBYSIIYOSNZSNE JYdIU SpUNJSUOIIUNA

‘puis uagal|yosnzsne wawwodlop-Binquapjos|y ul ssep ‘uasaimabuly jnesep paim abuejag uaydIUBYO Jap qleylagyny

JyoIU SpunjsuoUN|\ "WOdIOA-"HOS Ul SSEp ‘USWWIOUSE Slujuusy INZ piim s3 "Jpe)S d1a4ys1aay abipueisnz ‘mzq stanjpue] uabipueisnz Yol ajnjssbunjjemiap aisjun se

usp ue zjnyosuaydosiseljey pun -pueig abuejag usyoipuayo Jep Yol bnzaq yois aig uspuam spig

1611e18q sbuejeq Jayoipuey ‘Bipue)snz Jyoiu apigyagsapue] a1aqo S|e A-
- 6 nm BinquapoawilsamploN slasypue] abipueisnz 1o it ielntisd o LTSN
JO JO9DRI | S|e S|jejuaqa apl quay 1 PION siapjpue’ abipuel a sep JsI ZUBAS|2ISPUET J9pUSIYa) pun swyeugepy Jaiy| sbuejwn usizuaiBag Yoiuo sap punibiny
. ‘abuejeg Jaydipuayo Jebes] s|e swyeubun|@lg
1s! Bipuejsnz Jyolu epioyagsapuer] wn (A-W Mgd1) wiswwodiop-Binquapiosly zinyosusydosiseley] pun -puelg ‘19z1j0d 18p 3IUuyos |
21900 s|e A-IA M9dT Sep SsSep ‘siujuuay| Jnz Jwwiu isioyy|ey| apuliswas) aig pun uaqgebjny ojenusaz Jnj JWesspueT Sep aIg udjeq UBCeYIOA uspuaysis Bnzeg wi wep nz

‘UalIeH pun usweq apyseb Jyag

3N :UaYDI_Z Y| 10202 0} 6T WoA abeljuy auy|
Hisioyyey] aplwpoqg” 1IN uejdsBunneqag uap Jagn jsioy|ey apuldwan) Jap Bunzieg
abuejag Joyaippuayo sabei] sje swyeubun|fe}s

0202 19qWBA0N °C ‘UeMyos

02022y L-80.L-€1av-Xad1 ‘usyaIeZUBPY

ap'Auryad|@gbunyieiqe ew-3 ZINM 8Y6€EC
8612-0£0Z / S8€0 XejoloL } SYolYds
0082-0£0Z / S8€0 ‘uojajaL IYUIAN 19ZIN]Y Jwy

§OID-UUBLWAIY| NBI4  (UOA}a)aqieaq

UUSMUIS 85061 UOBASOG AW BT

¢ bunjieigy
usdwwodiop-Binquapjoay

zjnyossuaydoljseje)y| pun -pueig ‘19zijod Iap
jIuyoa] pun uaqebiny ajesuaz iny Jwesapue]

jsioypjey apulewag Jap bunbemqy lebing/epulewabieqyoeN/gQL/apioyag awyeubun||a}g|

193 von 249 in Zusammenstellung



6¢

(MUYosIIUN UY0 BRING “JpUBSISA YOSIUONMIIS)
gouH-uuewsaly] elauio)) ‘zab

Besyny wi
uagnio usyoljpunaly YA

‘UsyoBaq NZ BSIBMUIH 8S8Ip JUNYNZ Ul 815 8Ig Yo
‘ua|yosdwia Buniynysneneg Joa BRiezjyoal paim Usyonsiasyunysny sapusyoaidsius uig

‘uaqeBuy uaBipuamiou aip Jaqn JE|GHIS|A Ui BIMOS Je|nuojsBeuy
sep jsuelpsBunBiaqsuounpy” Jejun aIg uapuly SPAI-SIEY-pUBIq MMM abedawoy Jalesun jny

jsioypjey apulewag Jap bunbemqy

lebing/epulewabieqyoeN/gQL/apioyag awyeubun||a}g|

194 von 249 in Zusammenstellung



oy

"puUIS UspuByIOA 181gabue|d Wi sepuegla ) sep uabejuy auley pun jwwinsnz
uageyIo) wap AGA Jep SSep ‘siujuusy| Nz JWWIU ISIoyy[ey spulswas) aig

Jaayrysyeyosany
Z)IMISTIE OM[)

Q_.i{_im\gm

LI TWOYDIPUNIIJ ITIAT

"UOPURIIOA JYOIU SOUR[J-¢] SOP [OI0Ig] WI PUIS SOPUBQIdA SOp Ude[uy
Juiupsainz | 1SNy -uaqeISuldISuU[[EAN " AG A SOP SUJISS PUIM UqRYIOA 'S "0 wap

‘UDLISF] pun UdWE(] YT IS

IS0 [BY] IMNPIULIOQ™ ] 1IN UB[J-F UIP QN ISI0YY[B)] IPUIdUIIF) 4P Sunzye§ :"43og

0Z0T'11°C1 ‘SmquoppoN J1o(

wneq uay2IdZ Jasun) WOA JYOLIYORN UDYDIIZ Y] Iooqieag]
udSeyswe(] 846€T

7] opaIuydg Uy InZ
[SUIM I9zZ)np3 Jwuy

SINqUSPPAIN JI0CT TL6EC L BIAQUa Uy -, 3151y ~USqRiRurRISUa[eM AT

SIHOHFY NFHOI'TINAAIQ SHA LAVHOSYILAON
,,21SNY[-UqRISUIA)SUI[[B M

pPUBQIOAUPOY PUN -IOSSBA\

jsioypjey apulewag Jap bunbemqy

lebing/epulewabieqyoeN/gQL/apioyag awyeubun||a}g|

195 von 249 in Zusammenstellung



2%

‘UspJlem 18]sIalIlyem
-ab zynyospunic) usp Iny BunBiosiaAIaSSEMUDISQT BIp Uuey J8iqebue|d sep Jn4

"1SI UsWIWIISNZge HAZ wap Hw
Bunue|q ayosiuyoa)] aIp pun 1s! Yoliapioms sapuelsaqgsbuniie] sep Bunisjiemig
alp sa1e1ge9) sep Bungalyosig aIp Jnj SSep ‘uswwousb SiujuuSY, INZ pIIM S3

181 Bisse|nzun uassel | -OAZ 1op
Bunzue|jdeg aule sSep ‘pun USSSNW UBSpPIaM Ja)sIaliyemab uabunyia UoA usbs)
-I19/\ Sep Inj 1yoay uspusyoaidsius sip ssep ‘Uswwousb siujuuay| JNZ pJm s

"sabeJa\ uUsyo|os saula uabailio auyo yone yolpueisianlsqes 1j16 spuisw
-99) Jaule 1yoaisbunzies seq "NZ JYolu ‘SSNW USPIAM UBSSO|yosabge HAZ
wap pun Jebensbungaiyasig wep usyosimz Buniequiaiaasbungaiyasiy suie
ssnjyoseqsbunzieg JoA ssep ‘ebessny Jop JWWNS JSIOYYEY epulswas aig

100LN3AYTIAG DI8 €E81PPLE130 JINIUSPIISN

€€ ¥E02 0000 0000 €031 6830 NVBI BOLOB/EEHBLO "INIS
DV JuRqiPa] 8UdsINeq B)a ’

SIMIZ30YION OI8 ap"WAG-pUBQIBMOBMZ MM/

XXX443ava00 o1d 00 2¥¥0 000} 000} 0¥} 9230 NVEI aprwab- HOANODMZ @ OjU|

00 9181 8SE0 0000 POEI 2030 NVBI 1sempioN-Binqueppaly essexyseds b4 12 G2 (188E0) 045 L
DY JueqZIaWWoY : uigieniues xejejaL uojejel

EBLzoIIE O
waany

PUSIBIOULAQL

v

1102:10009 OS)
woisAg

‘uapuam Pjoapab yola | wep simos usjuelpAH suspueyIoA Jegn
Hepag Jep uuey ue|d-g wnz Bunpunubeg Jep sne usbessny Jep pusyosidsjug "usjjeisiiesaq
uajiayyol|Boy UsyYoljyoa. pun UsyIsIuYDs) Jaules uswiyey Wi Inu HAZ Jep uuey J8SSEMUISOT]

UNPJIOSIaAI9SSEMYISOT 'E

‘uaBe|nzion ssnjyoseqsbunzieg JoA pun uswilsNZqe HAZ sep uieyadquey usbipugisnz usp
Hw 38| Bunue|d eyosiuyos} aiq "yoldeplops Blaqualyniy Wy ayenS 1ep ‘Mzq egellssuapaliy
19p sne sepuejsaqsbunyis sep Bunisjiemuz alp }s| sejeiges) sep Bungaelyosig oip Jnd

UNBAOSIOAIGSSEN '

‘SZ) MO SeNEgSIaqY -MOAQ $8p Bunpusmuy Jsjun OAZ ssp

Bunwwisnz Jep uspnpeq uswyeusny ‘Bissejnzun jsi usssel]| — OAZ Jop Bunzueydeg suig
‘uspiom

10)si0liyemeb Benuiayongpunisy ‘mzq jseineg aule Jaqn ojyoaisbunyie] pun -iyed ‘-yeo
UayDI|IapIopa BIp USSSNW ‘Uspuljeq WNeINeg UBLDIRUBLO Wi JYolu Yois aip ‘usbunjie ajle Jnd

‘uapiem ussso|yosabiqe
9AZ wep pun JabBensbungeljyosig wep usyssimz Buniequiasaasbungaljyssiy

aule ssnjyasagsbunzieg IoA ssnw uaiyepanue|d uaiayom wy
Seuewieb|ly ‘L

‘Uspiem Usyjeyosab Jesneyusijiuejuy
L pun Jesneyusiiwepysly z Jny usbunzjessnelop elp us|ios s3 Blequejyniy
wy, jeiges ue p| ueld-g wep jiw abejspg Jep ul jueldiaqn jsioyye) spulewsn aiq

(020Z'60°p2 :puejssbunueld) jsIou|ey BPUIBUSD JOP I
"IN ug|dsBunneqeg wnz awyeubun|j@)g a1asun wn oaIg usjeq 0zZ0Z'0L 62 WoA uaqielyss jjw
‘usliaH pun uswe( euyesb Jyssg

91-02/66Z0 IN-Bay
Lisloyyiey apiwpoq” ¢ N uejdsbunneqag uap 1aqn jsioyyjey spulewan Jap Bunzyes

02022t Vg okhQ AL SSNUIGQUINM, BIIBUI0D vauprozud iRy

o
AMEd[ingd] g [ 194
[og | gAT | WE | AV

4 00'8) - 00°6 feeisutiog 0202 "Zag 80

NN 0o'sl - 006  Bejiaid pun yoomiw siq Bejuoiy

uebeysiueq 8y6£2

:ueyezyoeids HNVONIZ Z| epeiwyosua)y InZ
ussamssnjyosuy pun -popugyg 12U J2ZIN Jury [OYUIAN 223N Y
- 18Ya}SIoASpuBqIap Jaqg - UBIYNWEINGID OEBEE + 6/L NS-XIBN-IEY - UBIULISIABID) PUBGIBANIIMZ
Sjys2ay uayajjiuajjo sap jjeyassiadioy
Bunbijleseqiassemqy pun BunblosieAlessep =&——_=—=m@>@.—m_ ,

ua|ynNWsanaix) 986682
6/L NS-XIEN-|Ie)

PUBIH3ANIIMZ

jsioypjey apulewag Jap bunbemqy

lebing/epulewabieqyoeN/gQ1/apioyag awyeubun||a}g|

196 von 249 in Zusammenstellung



A%

‘uabjoua nz ayueleAsbuniassemjug usyyemab Jap
pun sepunibneg uapuayajsue sap Bunbiyoisyoniag Jayun Bunuejdsbungaijyos
-13 Jap Ul Jey pun saydazuoysbuniassemjug sap pueisuaban Jyolu isi usbunyig)
-1yoy Jop Bunisiuoisuswiq a1q ‘bulieb asiamsyoia|bian (suaxdagsyeyyoniuab
-9y UBYosIpIIBgo saule abejuy) 7 ajuele Jagnuabab isi ‘uspiam Jouploabue
USUOB|ISIYaNIBA JOp geyajun Jasalp 8}|0S ‘Wnea}eyxony uap Jnj Jepaquayo
-e|4 Jo@ ‘pim j8)sioyemab wnels)eyyoniuabay usyosipaiuajun usuid younp
J9SSEMOS) SBp Ul SSN|jqy 9)|9SSolpab Jop ep ‘Jassemos) sep ul yubuig uiey
Jus)saq 1aqualH "ais|agexipjeld aip G SjueleA BIp ISI SABUIB)Y 8YISIUYdd} S|

WO Q] "BO WN I9SSEMIL) WI puUB)SIaSSEAA Jop YoIs
1yoyla usbaisbunssawag uabuyel-0| wauis 18g -ualaiznpal nz ‘ebusjy aJeq
-ll||ule abisse|nz 1njLoA aIp Jny alp Ine ‘Bunjgessolq alp wn ‘usnegnzsne W ¢/
UOA UswinjoAs)eyyony a81611ouaq Sep Wn JosSemac) sep S| Z sluele/ Jap U]

‘J|I9184Bp 9AIBU
-J9)| 9YISIUYD3) BUIS G dJUBLIEA SIp pun pJim usjyojdwa g sjuelie ) aip usuap
uoA uabe|yosabion usjuele) G Jayep uaplam S3 usialydsIagn Nz Jyoiu isi }a1q
-abue|d sep Jn} s/| Z‘6 UOA abuswyis|uig ajewixew auig “yolbow yaiu Bunyig)
-qy 9)j9ssolpabun auls s JoassemsbBe|yosiopalN uspusjjejue wnz usbunuyosal
-ag Uap UOA puayabsny "usjyoidwe Josseman) apuaysisaq jolqabueld wi sep
ul Bunyis|gelessemsBe|yosiopalN aIp Jayep pJim s3 1si YyolBow usyonispunio
uap jne Buniayoisia) auiey ssep ‘uabuebabsne uoaep ayeN JapaUIp Ul USq
-eyJoAneg sne uabuniyep3 Jop punibine paim jdazuoysbuniassemiug wap uj

"uasse| Nz ug|[8}sJa (1, Z0Z IBIN ‘Ud|YynwISaAaI9)) J9|I0N 04Ng

-inajuabu| sep yainp jdezuoysbuniossemjuy Ul USSSO|YISIUS NZep uswyeu
-Bun|@1g usuabuebabuie Jep Bunjnid yoeu yois jey isioyyjey apuiewas) aiq
1dozuoysbuniasSemiug

"1SI uswiwinsnzge HAZ Jap lw sayeiqeb

-ue|d sep Bungaljyosig ayosiuyos] aip SSep ‘Siujuusy| JNZ JWWIU apulswan) aiq
"1s1 usbuligie Nz siom

-yoeN UIe uayonjspunis) uap jne Bunisyoisia usjue|dab Jaule 18q ssep ‘usw
-wouab siujuuay| Nz pam ulyiaiap) ‘Lepueab pusyabuiyep paim Bunpunibag
Jap ul abessed apuayogaidsius aiq 1epuleq HAZ sep bunziessbuniayoision
J8p Ul JYoIu 1sioyyj|ey} abejsuO aIp yois ssep ‘uswiwousb sjujuuay Nz pam s3

"1SI YOIJepIoLIs J8ssemzINwyos sapuelsagsbunyieT] sep Bunisjiemig
alp se)81ge9) sap Bungalyosig aIp Inj SSEp ‘SIUIUUSY JNZ JWLWIU SpUIBWSL) I

Jassemqy pun ‘-juil] suejdspuejseg -
TUsbejuy

MOAZ -
1ebueydwg -

BEEIEN

uuewIyoEe] SEIpUY
i
T

usgnig usydljpunali YA
‘Bunbnuap inz uiab usuy| yoi syays uabeipony Jn4
‘usBs|nzio Bunwiwysqy Inz Jnsule HAZ wep s Buniepuy pun Bunueld spusiynpsjiem spar

‘uabsinzion
ssnjyoseqsbunzieg IOA pun uswwisnzdqe SAZ sep ulejleqie)lly uablpuejsnz usp jiw
18! saue|d-g sop seyolalaqsbunyjen) sep qleylsuur Bungelyosi3 inz Bunueld ayosiuyos} aig

*UBYSSNZIOA 9SSN|YOSUBSHONISPUNIS) 8xonspunis) Jep siessemsbe|yosiopaln
sep Bunys|qy SIp JN} PuIS USJSUOSUY ‘USBINZIOA UBJYOEINS U 4N  SISMYOEN
18p I8! ‘Ules jueldab yolalag wasalp Ul uaonispunis) uap jne Buniaxoisien eule ysouuap
9)||0oS 'OAZ sep Bunzjessbuniaxoisiap Jep ul JOIU Yols jepuljeq jsioyyey ebejspp aiqg

‘usjia|ule agel)ssuspali4
lsp Ul lessemes) SuUl Pelp Uone ajuuQy seueld-g Sep yodleseq|el ulg uiellemie
nz Blaquajyniy wy" agelns Jep sne puejseqsbBunye Jep alem siessemsBe|yosiepalN
sop Bunjie|qy aip In4 ‘yoiJepiope Blaqualyniy Wy oYeAS JOp ‘MZq ageljssuspalid 1op sne
lassemzjnwyog sapuejsagsbunyia] sap Bunisjiemus aip )si sejaiges) sep Bungelyosig aip In4

UNDI}I95a(1aSSEMSDE|SIapalN pun -ZJniyos ‘b

jsioypjey apulewag Jap bunbemqy

[4
lebing/epulewabieqyoeN/gQ1/apioyag awyeubun||a}g)

197 von 249 in Zusammenstellung



1974

"yolBow BuniayolsieA sjeliuazep aule yone }si ‘ussaimabyoeu 3onjs
-punio waule jne yeybiyeisbuniayolsia aip usiyoeinbyoe4 ule yoinp plIpA
“ISI UB)I8| NZ INILUOA SYDIjLIQ SIp Ul pun ujpwwes nz |eJjuaz Jassemsbe|yosiop
-8IN 8pusjjejue us)onspunic) usjeAld usp jne sep ssep ‘1z1esab)sa) pim s

‘usplam uepeb
Bunue|dsbungalyosi3 Jap auaq3 Jop Jne puagalyosge plim Bunbijiosagiassem
-sBe|yosiapalN aIQ ‘11els 1YOIU JILIOS Japul) JOSSBMIL) apuaysisaq sep ul Jubuig
uIg "usvINZuUId | 9gelissapueT Jop ue |eueylassemuabay uapuays}saq usp
ul Jj@ssoJpab uuep Jassemuaboy Sep pun usiyold nz wneisdyeyyoniuabay
uayosIpJIidjun usuld G ajuelie/ alp ue Bunuysjuy ul 16ydisqeaq apulawan) aiq

jsioypjey apulewag Jap bunbemqy

lebing/epulewabieqyoeN/gQ1/apioyag awyeubun||a}g|

198 von 249 in Zusammenstellung



Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Der Bestandsplan Trinkwasser wird beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Der Bestandsplan Abwasser wird beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

54

Der dargestellte Bereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Der Plan zur Loschwasserauskunft wird beachtet.
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber den
Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst”

gelegen im Ort Kalkhorst, an der StralRe ,Am Muhlenberg®,
umfassend die Flurstucke 8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10,
157/16, 275, 276 (teilw.), 280, 281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst

Begrindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 01.06.2021
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Planverfasser:

.' PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Begrindung zur
Satzung der Gemeinde Kalkhorst
uber den Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst*
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Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeichnung ,Dorfmitte Kalkhorst*
beschlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klutzer Winkel* bekannt-
gemacht. Der bereits 2005 durch den Beschluss der Gemeinde aufgestellte Bebau-
ungsplan Nr. 14 wurde mit der Aufstellung im Jahr 2020 aufgehoben, da sich die ehe-
mals verfolgten stadtebaulichen Ziele erkennbar von den neuen unterscheiden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten ge-
maf 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung be-
steht darin, eine brachliegende Flache in eine Wohnnutzung zu tberfihren und somit
die Wiedernutzbarmachung einer Flache innerhalb der Siedlungsstruktur zu bewirken.
Die Gemeinde reagiert mit der vorliegenden Planung auf den steigenden Bedarf in der
Wohnraumnachfrage, insbesondere von Familien und Angestellten im touristischen
Dienstleistungssektor. Zudem werden die stadtebaulichen Missstande einer innerdortli-
chen Baulticke sowie brachliegender Flachen behoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist eine Potentialflache des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes, insbesondere fir junge Familien. Unter-
strichen wird das Vorhaben durch die Gberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infra-
struktur in der Gemeinde, die zusatzlich zur ginstigen Lage an der Ostsee die Attrak-
tivitat der Gemeinde steigert.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14 handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, welcher — wie oben genannt — der Wiedernutzbarmachung von
Flachen sowie der Nachverdichtung einer inneréortlichen Bauliicke dient. Aus diesem
Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am 24.09.2020 von der Gemeinde-
vertretung gebilligt und lag in der Zeit vom 02.11.2020 bis zum 05.12.2020 6ffentlich
im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel aus. Zeitgleich fand die Beteiligung der Behor-
den, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden statt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf hat sich die Ge-
meinde dazu entschlossen eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Entwésse-

rungskonzept in Auftrag zu geben. Im Ergebnis der Gutachten kam es zu keinen we-
sentlichen inhaltlichen Anderungen der Planung, die eine erneute Beteiligung der
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Offentlichkeit sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange erfordert hatten. Auf-
grund des Entwasserungskonzeptes wurde die Entwasserung des Plangebietes kon-
kretisiert. Abgesehen von einigen radaktionellen Anpassungen gab es keine wesentli-
chen Anderungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Klutz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klutz und
weiteren Gemeinden den Klutzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kuste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 mit einer Grof3e von ca. 1,6 ha liegt
im sudlichen Teil der Ortslage Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10, 157/16, 275, 276 (teilw.), 280,
281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung und Grinflachen
im Osten durch Wohnbebauung und Griinflachen
im Siden  durch Wohnbebauung

im Westen durch ein Sportlerheim und Wohngeb&ude

3
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
wird im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und Grunflache dargestellt. Zur
Bericksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan gemaf 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege einer Berichtigung angepasst. Kinftig wird eine Wohnbauflache, gemafld § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die vorliegende Planung geht mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung einher und stellt keine Beeintrachtigung dieser dar.

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden aktuell durch eine beste-
hende Satzung der Gemeinde Kalkhorst nach § 34 Abs. 4 BauGB dem Innenbereich
zugeordnet.

Lty
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

4
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetzt vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, SchlossstralRe 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Maf3stab 1:10.000 vom
Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2020, Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Kerstin Siwek, Wismar, Stand
29.07.2020, Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F. der 9. Anderung,
sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Kalkhorst
verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit guinstiger Wirtschaftsbasis®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

- Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwoh-
nungen und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei
nicht mitzurechnen. Kénnen héhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen wer-
den, ist eine abweichende Baulandentwicklung mdoglich.!

Die Gemeinde Kalkhorst Giberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 14 eine brachliegende
Flache im planungsrechtlichen Innenbereich. Die verfolgten Ziele der Wiedernutzbar-
machung, Nachverdichtung und Innenentwicklung ermdglichen es den Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

1 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Im Ergebnis der Fortschreibung werden angepasste Regelungen zur wohnbaulichen Ent-
wicklung landlicher Gemeinden fur den Zeitraum ab 2021 getroffen.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Ortsdurchfahrt Kalkhorst (L 01). Es grenztim
Westen an ein Sportlerheim und erstreckt sich in norddéstlicher Richtung bis zur Orts-
feuerwehr Kalkhorst. Die GemeindestralRe ,Am Muhlenberg“ durchquert das Plange-
biet. Auf dem Bereich westlich von ,Am Muhlenberg* befindet sich eine alte Lagerhalle.
Entlang dieser verlauft ein FuRweg (Trampelpfad), welcher die Stral3e ,Am Muhlen-
berg“ mit dem Sportlerheim verbindet. Innerhalb des Geltungsbereiches, dstlich von
,Am Muahlenberg“, befinden sich eine Baullicke, brachliegende Nebenanlagen sowie
Kleingarten. Im Nordwesten des Plangebietes gibt es eine Grinflache mit vorhandener
Gewasserstruktur. Das Gewasser stellt ein gesetzlich geschuitztes Biotop dar.

Sudlich grenzt das Plangebiet an zwei Wohngebiete auf denen sich Einfamilienhauser
befinden. Im Norden schlieRen Mehrfamilienh&user und die Ortsdurchfahrt ,Friedens-
strae“ (L 01) an das Plangebiet an. Die Mehrfamilienhauser weisen drei Vollge-
schosse auf, wodurch sie sich in ihrer Raumwirkung deutlich von der Umgebung ab-
heben. Die umliegenden Einfamilienh&user haben bis zu zwei Vollgeschosse.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt im Bestand tber die GemeindestraRe ,Am Muih-
lenberg”“, die das Plangebiet durchquert sowie einen vier Einfamilienhauser erschlie-
Renden Stral3enstich aufweist.

Blick nach Swes iiber che auf besteh-
ende Einfamilienhauser und Lagerhalle,
eig. Aufn.

FuRweg zum Sportlee, eig. Aufn.

6

227 von 249 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst"

Blick nach Osten auf Kleingarten, eig. Aufn.  Blick nach Nordost auf Mehrfamilienhaus und
Baulucke, eig. Aufn.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die innerértliche Brachflache in eine neue Nut-
zung zu Uberfihren und neuen Wohnraum zu generieren. Zudem soll eine bestehende
Baulticke geschlossen werden. Die Ortslage Kalkhorst soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stadtebaulich neu geordnet werden. Dazu orientiert sich die Wohn-
bebauung des stadtebaulichen Konzeptes an den vorhandenen baulichen Strukturen
im Ort.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei Mehrfamilienhauser und ca. 14 Einfamilienhau-
ser vor. Es wird eine Bebauungsdichte angestrebt, die den Charakter der Ortslage
unterstreicht. Die Mehrfamilienhauser entlang der Ortsdurchfahrt ergédnzen den bereits
bestehenden Geschosswohnungsbau. Die Ubrige Bebauung sieht Einzelh&user vor
und nimmt damit die bestehenden Strukturen im stdlichen Teil der Ortslage auf. Im
Ostlichen Bereich soll ein Runddorf entstehen, das um einen zentralen Platz angeord-
net ist, iber den auch die ErschlieBung erfolgt.

7
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lllustration zur moglichen Gestaltung der Mehrfamilienhauser

Festsetzungen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit den differenzierten Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung verfolgt die Gemeinde Kalkhorst das Ziel den bestehenden Ge-
bietscharakter zu erhalten. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen gibt es bereits aus-
reichend andere Standorte innerhalb der Gemeinde. Zudem wuirden diese Nutzungen
zu einem erhohten Verkehrsaufkommen im Plangebiet fuhren.

8
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Es sind maximale Traufhéhen von 4,0 m (WA 1, WA 2), 4,5 m (WA 4), 6,5 m (WA 5)
und 7,5 m (WA 3) zulassig. Die maximalen Firsthdhen betragen 9,5 m (WA 1, WA 2
und WA 4), 10,0 m (WA 5) und 12,5 m (WA 3). Fur die festgesetzten Trauf- und First-
hohen gilt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Gebaude tberdeckten Gelan-
deoberflache als Bezugspunkt. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der verlangerten
AuBenwand mit der DachauRenhaut. Die Firsthéhe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Die festgesetzten Traufhohen gelten nur fur die Hauptdacher.
Die Herstellung von bspw. Dachgauben ist daher zulassig.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den Allgemeinen Wohngebieten werden Grundflachenzahlen von
0,2 (WA 1); 0,25 (WA 2 und WA 4), 0,3 (WA 5) und 0,4 (WA 3) festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine aufgelockerte Bebauung mit grol3eren
Grundstiicken vorgesehen, daher wurde eine GRZ von 0,2 gewahlt. Fur die allgemei-
nen Wohngebiete WA 2 und WA 4 wurde eine GRZ von 0,25 festgesetzt, um eine
Bebauungsstruktur in Anlehnung an die stdostlich angrenzende Bestandsbebauung
zu erreichen. Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 wird eine ein-
geschossige Bauweise mit entsprechenden Trauf- und Firsthohen festgesetzt, so dass
sich die Bebauung an dem sudéstlich an-schlieRenden Bestand orientiert. Die GRZ
von 0,4 in dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 ermdglicht durch die héhere bauliche
Ausnutzbarkeit die Errichtung von Geschosswohnungsbau in Orientierung an die nord-
ostlich angrenzende Bebauung. Die Wahl der GRZ von 0,3 fur das allgemeine Wohn-
gebiet WA 5 begriindet sich aus der Lage zwischen dem bestehenden Geschosswoh-
nungsbau und der bestehenden Bebauung im Stdosten bzw. dem allgemeinen Wohn-
gebiet WA 4. Es wird beabsichtigt eine mittlere bauliche Dichte fur einen stadtebauli-
chen Ubergang zu erzielen. Die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 5 ermogli-
chen eine 2 bzw. 3-geschossige Bauweise mit entsprechen-den Tauf- und Firsthéhen.
Dadurch wird das stadtebauliche Ziel erreicht im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Ge-
schosswohnungsbau zu realisieren, der, da er stral3enbegleitend zur Ortsdurchfahrt
ist, eine Ortsbildpragende Funktion einnimmt. Das Mal3 der baulichen Nutzung in dem
allgemeinen Wohngebiet WA 5 schafft einen Ubergang in den Geb&audehthen zwi-
schen dem bestehenden Geschosswohnungsbau und dem allgemeinen Wohngebiet
WA 4.

MindestgréfRe von Baugrundstiicken

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 betragt die Mindest-
groflRe der Baugrundstiicke 550 m2.

Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung zur Mindestgré3e der Baugrundstticke in
den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 das stadtebauliche Ziel eine zu hohe
bauliche Verdichtung in den Baugebieten zu vermeiden. Die Gemeinde verzichtet fur
das allgemeine Wohngebiet WA 2 auf eine derartige Festsetzung, da sie sich in die-
sem Baugebiet in Anschluss an die vorgesehenen Mehrfamilienhauser in dem allge-
meinen Wohngebiet WA 3 eine hoéhere bauliche Verdichtung vorstellen kann.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus héchstens eine Wohnung
und in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus hochstens zwei Woh-
nungen zulassig.

9
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In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sieht die Gemeinde 4 Bungalow &hnliche
Gebaude vor. Hier sollen keine Mehrfamilienh&user entstehen. In dem allgemeinen
Wohngebiet WA 3 mdchte die Gemeinde in Anlehnung an das norddstlich angren-
zende Bestandsgebaude Geschosswohnungsbau realisieren. Eine Begrenzung der
Zahl der Wohnungen wiirde diesem Ziel zuwiderlaufen. Ahnlich stellt es sich auch
in dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 und WA 5 dar, in denen sich die Gemeinde
auch Mehrfamilienhauser vorstellen kann. Dadurch kann ein Ubergang zwischen
dem bestehenden Geschosswohnungsbau (angrenzend an WA 5) und den beste-
henden Einfamilienhdusern (angrenzend an WA 4) geschaffen werden. In dem all-
gemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Bebauung in Anlehnung an den sidéstlich
angrenzenden Bestand (Einfamilienhduser) geplant. Wegen der Nahe zum allge-
meinen Wohngebiet WA 3 betrachtete die Gemeinde auch eine etwas hohere Woh-
nungsdichte (2 WE pro Wohngebaude) als stadtebaulich angebracht.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen und ein einheitli-
ches Ortsbild zu wahren, sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete zur Herstellung
einer Uberbaubaren Grundsticksflache Aufschittungen oder Abgrabungen des nattir-
lich anstehenden Bodens bis zu einem Mal3 von jeweils 1,0 m dann zuléassig, wenn
sich diese auf fUr die Statik des Gebaudes und dessen Erschliel3ung erforderliche Fla-
chen beschranken. Fur die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die Bestandsho-
henlage des Mittelpunktes der von dem Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 4, WA 5) ist die
Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Ne-
benanlagen und Stellflachen fiur Mullbehélter im Vorgartenbereich unzulassig. Um ein
ansprechendes Siedlungsbild zu wahren, sind die Vorgartenbereiche gartnerisch zu
gestalten. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehoérigen Erschlie-
RungsstralRe und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht, bzw. deren Verlangerung
bis zur seitlichen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaude-
flucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieRung des Grundstickes zur
zugehdrigen ErschlieBungsstralde befindet. Abweichen davon sind in dem allgemeinen
Wohngebiet WA 3 Stellplatze ausschliefilich in den entsprechend gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist unzulassig. Eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

Auf dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird angrenzend an die 6ffentliche Grunflache
,Schutzgran® ein 2 m breiter Streifen, der von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.
Dort sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Das bauliche Heranriicken an das gesetz-
lich geschutzte Biotop wird damit verhindert.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den o6rtlichen Bauvorschriften wurden auf den aktuellen Bestand
abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der

baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung der Ortslage gewahrleisten.

Fir die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der 1. Anderung vom 17.10.2017. Diese gilt auch fur den
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Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Folgende Abweichungen und Erganzun-
gen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 festgesetzt:

Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Abs. 6 der Satzung zur Ortsge-
staltung sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

- § 3 Abs. 1: ,Der First der Gebéude ist parallel zur Begrenzung der offentlichen
Verkehrsflachen anzuordnen. Dies gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebsge-
baude und fur untergeordnete Nebengebdude sowie fur StraRenabschnitte, in
denen eine Giebelstellung der Gebaude zur dffentlichen Verkehrsflache charak-
teristisch ist.”

- § 3 Abs. 4: ,Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre
Breite in der Gesamtheit nicht mehr als ¥4 der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe
nicht mehr als 2 m betragt.“

- § 4 Abs. 6: ,Der Dachstand darf bei Wohngebé&uden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fiur Bedachungen aus Reet gelten die
Vorgaben fiir die Dachliberstidnde nicht.”

In Abweichung von 8§ 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dacheinde-
ckungen nur nicht glanzende, einfarbige rote Ziegel zulassig. Die Hauptdachflachen
eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Der Dachlberstand in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 darf eine Lange von
0,50 m zzgl. der Regenabflussrinne nicht Gberschreiten. In dem allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 darf der Dachuberstand eine Lange von 0,70 m zzgl. der Regenabflussrinne
nicht tberschreiten.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlie3lich symmetrische Walmdécher
mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zulassig. Fur die Gestaltung der AuRenwéande
sind ausschliel3lich rote und rotbraune Klinker zulassig. In dem allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 sind ausschlief3lich symmetrische Satteldacher und Kruppelwalmdécher mit
einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3
sind ausschliel3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Die
Ausbildung des dritten Vollgeschosses ist ausschlie3lich als Staffelgeschoss zulassig.
Das Staffelgeschoss muss gegentber dem darunterliegenden Geschoss mindestens
an einer Seite um mindestens 2,0 m zuriickspringen. Die entstehende Dachflache
kann als Terrasse genutzt werden. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind aus-
schliel3lich symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind ausschlie3lich symmetrische Sattel- und
Kruppelwalmdécher mit einer Dachneigung von 40° bis 45° zul&assig.

Mit den differenzierten Festsetzungen zu Dachformen und -neigungen in den einzel-
nen allgemeinen Wohngebieten verfolgt die Gemeinde das Ziel, jedem Baugebiet ei-
nen eigenen baulichen Charakter zu geben, und gleichzeitig ein einheitliches Ortsbild
zu erhalten.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zulassig. Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschliel3en ist eine Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.

Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
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M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der Ort Kalkhorst ist tiber die Ortsdurchfahrt ,Friedensstrae” (L 01) an das Uberdrtli-
che Verkehrsnetz angebunden. Uber die GemeindestraRe ,Am Mihlenberg®, die an
die ,Friedensstralie” anschliel3t, wird der westliche Bereich des Plangebietes verkehr-
lich erschlossen. Der Ostliche Bereich des Plangebietes wird Uber eine zu errichtende
StichstralRe, die an die festgesetzte Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 20 anbin-
det, erschlossen. Die Verkehrsflache mindet in einer Wendeanlage, die fur ein 3-ach-
siges Mullfahrzeug ausreichend dimensioniert ist. An die Wendeanlage anschlielRend
wird ein Gehweg mit Begleitgriin festgesetzt. Dadurch entsteht eine Wegverbindung
zur Feuerwehr Kalkhorst. Ein bestehender Stral3enstich von der Stralle ,Am Muhlen-
berg”“ wird verlangert, so dass die Stralle ,Am Muhlenberg“ mit der Erschliel3ung des
ostlichen Bereiches des Plangebietes verbunden wird.

Die entsprechend gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Gunsten der Offentlichkeit zu belasten. Die Flache sichert eine Zufahrt fur Anlieger
sowie eine Wegverbindung zu dem festgesetzten FulBweg mit Begleitgrin.

Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Die 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sollen von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind Wege und Zu-
fahrten mit einer maximalen Flache von 50 m2 je Grundstiick zuldssig. In dem allge-
meinen Wohngebiet WA 3 sind Wege und Zufahrten mit einer maximalen Flache von
100 m2je Grundstick zulassig. Im Geltungsbereich sind Grundstickszufahrten, Wege,
Stellplatze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafur
kénnen z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebun-
dene Decken oder ein grol3poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster
verwendet werden. Die bereits versiegelten Flachen im Bestand bleiben davon unbe-
rahrt. Damit wird der zusatzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrankt. Die
Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen fur Stellplatzflachen und Grund-
stiickszufahrten soll ausgeschlossen werden.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 be-
tragt ca. 1,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Allgemeine Wohngebiete 11 220
Offentliche Gruin- und Wasserflachen 2 260
Verkehrsflachen 2 660
Plangebiet, Summe 16 140
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Nach § 13a Abs. 1 BauGB kdnnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Mal3nahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zulassige Grundflache (GRZ)i. S. v.
8§ 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m2 nicht Ubersteigen. Fir die allgemeinen
Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1); 0,25 (WA 2 und WA 4), 0,3 (WA 5) bzw.
0,4 (WA 3) ergeben sich 3 050 m? zulassige Grundflache, so dass die Hochstgrenze
von 20 000 m2 unterschritten wird. Es befinden sich keine Bebauungsplane in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 14.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der ErschlieBungsstraf3en ,Am Muhlenberg“ und Friedenstral3e
kénnen neu zu errichtende Anschliisse angebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmalnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmihlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schlisse sind durch den Antragsteller (kiinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht benétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Erschlie-
Ber zurtckgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 ms3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der Léschwasserver-
sorgung stehen zwei Vertragshydranten mit jeweils einer Leistung von unter 48 m3/h
zur Verfiigung. Die Hydranten befinden sich sudlich und stidwestlich des Plangebietes
in ca. 150 m bis 200 m Entfernung. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwas-
serversorgung kann der im Norden des Geltungsbereiches befindliche Teich herange-
zogen werden. Der Teich ist im Eigentum der Gemeinde und stellt ein Loschwasser-
reservoir von Uber 96 m3 dar. Weiterhin befindet sich ein Teich im Eigentum der Ge-
meinde ca. 80 m sudostlich des Plangebietes. Dieser stellt ein Loschwasserreservoir
von Uber 48 m3 dar. Insgesamt kann daher der Loschwasserbedarf fur den Grund-
schutz sichergestellt werden.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmiuhlen. Neuanschlusse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung
des Leitungsbestandes Schmutzwasser in der Friedenstralle bzw. der Strale ,Am
Muahlenberg“ erforderlich.

Die Gemeinde Kalkhorst hat zur Gewahrleistung einer gesicherten Entwasserung ein
Entwasserungskonzept durch das Ingenieurburo Moller (Grevesmuhlen, Mai 2021) er-
stellen lassen. Im Folgenden werden die Ergebnisse dargestellit:

In dem Entwasserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorhaben in
direkter N&he davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den Grundstiicken
maoglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in das im Plangebiet be-
stehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Berechnungen zum anfallenden
Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ableitung nicht méglich. Eine maximale
Einleitmenge von 9,2 I/s fir das Plangebiet ist nicht zu Uberschreiten. Es werden daher
5 Varianten vorgeschlagen von denen die Variante 2 empfohlen wird und die Vari-
ante 5 eine technische Alternative darstellt.

In der Variante 2 ist das Gewasser um das benétigte Riuckhaltevolumen von 73 m3
auszubauen, um die Drosselung, auf die fur die Vorflut zulassige einleitbare Menge,
zu reduzieren. Bei einem 10-jahrigen Bemessungsregen erhoht sich der Wasserstand
im Gewdasser um ca. 10 cm.

Als technische Alternative ist die Variante 5 die praktikabelste. Hierbei besteht kein
Eingriff in das Gewasser, da der gedrosselte Abfluss in das Gewasser durch einen
unterirdischen Regenruckhalteraum gewabhrleistet wird. Der Flachenbedarf fir den
Ruckhalteraum, sollte dieser unterhalb der Verkehrsflachen angeordnet werden, ist
gegenuber Variante 4 (Anlage eines oberirdischen Regenrickhaltebeckens) ver-
gleichsweise gering. Die Dimensionierung der Rohrleitungen ist nicht Gegenstand des
Entwasserungskonzeptes und hat in der ErschlieBungsplanung unter Berilicksichti-
gung des anstehenden Baugrundes und der gewahlten Entwasserungsvariante zu er-
folgen.

Die Gemeinde beabsichtigt in Anlehnung an die Variante 5 einen unterirdischen Re-
genrickhalteraum zu errichten und das Regenwasser dann gedrosselt in den beste-
henden Regenwasserkanal an der LandesstralRe 01 einzuleiten. Ein Eingriff in das be-
stehende Gewasser findet somit nicht statt. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird
abschlielend auf der Ebene der ErschlieBungsplanung geklart werden.

Es wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundsticken anfallende Nieder-
schlagswasser zentral zu sammeln und in die drtliche Vorflut zu leiten ist. Wird durch

ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstiick nachgewiesen,
ist auch eine dezentrale Versickerung moglich.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt.

Die Gemeinde Kalkhorst wird von der Netz Libeck GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fuhren.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fuhrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber
das vorhandene Stral3en- und Wegenetz gewahrleistet. Zur Gewahrleistung der Er-
reichbarkeit aller Grundstiicke werden die Abfallbehalter am Tag der Abholung von
den Bewohnern zu dem festgesetzten Sammelplatz gebracht. Dieser Sammelplatz
wird im Bebauungsplan mit dem Planzeichen ,Abfall“ ohne die Festsetzung einer Fla-
che fur die Abfallentsorgung festgesetzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverztglich der Landrétin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG
M-V).

Das gesamte Plangebiet weist einen friheren Geb&udebestand auf. Das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen in diesem Bereich ist wahrscheinlich, vor allem
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durch bodenfremde, stlickige Stoffe wie Bauschutt, auch Fundamentreste. Dies sollte
im Vorfeld von ErschlieBungsarbeiten bertcksichtigt werden. Bodenfremde Stoffe sind
zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu entfernen. Boden, die entsorgt werden sollen,
sind zuvor gemaf dem LAGA-Merkblatt 20 zu deklarieren, um den Entsorgungsweg
bestimmen zu kdnnen.

Bei der Planung und Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten sollte ein Verantwort-
licher und Weisungsbefugter fir den Bodenschutz benannt werden, der mit der unte-
ren Bodenschutzbehdrde ein Bodenschutzkonzept abstimmt. Die in M-V durch Erlass
vom 5. Januar 2016 eingeflhrte Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur
die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 2013 ist
dabei zu beachten. Insbesondere sind wahrend der Bauarbeiten Verdichtungen von
Bdden und Vermischungen von Bodenschichten zu vermeiden, um die natirlichen Bo-
denfunktionen zu erhalten. Bereiche mit noch ungestérten Bodenfunktionen sollten
durch eine bauzeitliche Abzaunung gesichert werden.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die StralRenverkehrsflachen befinden sich im 6ffentlichen Eigentum. Die Baugebiete
sind im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Kalkhorst.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Die Ortsdurchfahrt ,FriedensstraRe” (L 01) stellt eine Immissionsquelle dar. Aufgrund
der Entfernung von mindestens 45 m wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen
ausgegangen.

Es befindet sich eine genehmigungsbedurftige Anlage nach BImSchG (Norica Milch-
hof GmbH) in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes. Aufgrund
der Entfernung von tber 300 m und der Abschirmwirkung der stdgstlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohnbebauung erwartet die Gemeinde keine das Plangebiet
beeintrachtigende Immissionen.

Als wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Immissionsquelle ist das Sportlerheim
mit zugehdrigem Sportplatz identifiziert worden. Zur Untersuchung moglicher Beein-
trachtigungen durch La&rmimmissionen wurde von der Gemeinde ein Fachgutachten in
Auftrag gegeben, das zu den im Folgenden dargestellten Ergebnissen kam.

Die mal3geblichen Immissionsorte befinden sich unmittelbar angrenzend an das Ver-
einsgebdude an der Westseite des Bebauungsplanes im allgemeinen Wohngebiet

WA 1 sowie sudlich des Vereinsgebaudes an den Wohngebauden im Bestand. Fur
das allgemeine Wohngebiet WA 3 werden die Immissionsrichtwerte mit
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Beurteilungspegeln von 27 dB(A) am Tage und von 31 dB(A) in der Nacht um mindes-
tens 9 dB unterschritten. Dieser Immissionsort erfordert keine weitere Betrachtung. Im
Tageszeitraum berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 40 dB(A) und 49 dB(A).
Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fur das Plangebiet wird um mindestens 6 dB
und der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur den Bestand wird um mindestens 18 dB
unterschritten. Fur den Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel an der Westgrenze
des Plangebietes zwischen 45 dB(A) und 52 dB(A). Der Immissionsrichtwert von
40 dB(A) wird um 5 bis 12 dB lberschritten. Die Uberschreitung besteht fiir drei Bau-
felder in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1. Fir den Bestand berechnen sich Beur-
teilungspegel von 49 dB(A) bzw. 50 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) wird
um 4 bzw. 5 dB Uberschritten.

Spitzenpegel werden durch das Klappen der Pkw-Tiren und der PKW-Heckklappe
verursacht. Es wird der maximal auftretende Spitzenpegel von 100 dB(A) berticksich-
tigt. In einem allgemeinen Wohngebiet ist fir die Einhaltung des Spitzenpegelkriteri-
ums im Nachtzeitraum (60 dB(A)) ein Abstand zwischen einem Stellplatz und einem
Wohngebaude von 28 m erforderlich. Im Nachtzeitraum erfolgt eine Nutzung der Park-
platze fur private Feiern. Der Richtwert fur kurzzeitige Gerduschspitzen betragt im
Nachtzeitraum im allgemeinen Wohngebiet 60 dB(A). An den Baugrenzen der allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 wird der Immissionsrichtwert fur den Spitzen-
pegel um 3 bzw. 18 dB unterschritten. Das Spitzenpegelkriterium wird im Plangebiet
eingehalten.

In der vorliegenden Schalluntersuchung fir das Grundstick ,Am Sportplatz“ Nr. 5 wur-
den die folgenden schalltechnischen Anforderungen formuliert, die zu einer Einhaltung
der Immissionsrichtwerte fuhren (LArmschutzvariante LS V1):

- keine Nutzung von Lautsprecheranlagen im Auf3enbereich und
- geschlossene Fenster und Turen fur Feiern.

Fur die Einhaltung des Immissionsrichtwertes im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist
zusatzlich die Verminderung der Lautstarke auf einen Innenpegel von 85 dB(A) erfor-
derlich (Larmschutzvariante LS V2). Ein Innenpegel von 85 dB(A) ist aus gutachterli-
cher Sicht fir eine Familienfeier nach 22.00 Uhr durchaus realistisch. Die Gaste kon-
nen sich bei Musik noch unterhalten. Wenn 15 Personen mit gehobener Stimme reden,
berechnet sich ein Schallleistungspegel von 75 dB(A). Der Innenpegel der Musik liegt
dann noch bei 85 dB(A). Bei dieser Lautstérke ist eine normale Kommunikation bereits
schwierig.

Folgende Aussagen kdnnen zu den Larmschutzmalinahmen getroffen werden:

LarmschutzmalRnahme LS V1

Das Schliel3en der Tur und der Fenster des Clubraumes vermindert die Beurteilungs-
pegel fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 um 5 dB bis 9 dB. Die Beurteilungspegel
liegen zwischen 40 dB(A) und 43 dB(A). Der Immissionsrichtwert wird am sudwestli-
chen Baufeld im allgemeinen Wohngebiet WA 1 um bis zu 3 dB Uberschritten. Fir die
Immissionsorte in der StralRe ,Am Sportplatz“ werden die Uberschreitungen des Im-
missionsrichtwertes durch den Parkplatz verursacht.

LarmschutzmalBhahme LS V2
Bei einer zusatzlichen Verminderung der Innenpegels auf 85 dB(A) liegen die
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Beurteilungspegel im Plangebiet bei maximal 40 dB(A). Fur die Immissionsorte an der
Stralle ,Am Sportplatz® werden die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
durch den Parkplatz von bis zu 2 dB verursacht.

Spitzenpegel werden durch das Klappen der Pkw-Turen und der PKW-Heckklappe
verursacht. In einem allgemeinen Wohngebiet ist fir die Einhaltung des Spitzenpegel-
kriteriums im Nachtzeitraum (60 dB(A)) ein Abstand zwischen einem Stellplatz und
einem Wohngeb&ude ein Abstand von 28 m erforderlich. Im Nachtzeitraum erfolgt eine
Nutzung der Parkplatze fur private Feiern. An den Baugrenzen des allgemeinen Wohn-
gebietes WA 1 und WA 3 im Plangebiet wird der Immissionsrichtwert fir den Spitzen-
pegel eingehalten bzw. um 15 dB unterschritten.

Tieffrequente Geréduschemissionen kdnnen durch deutlich basslastige Musik verur-
sacht werden. In der Ermittlung der Gerduschemissionen der AulRenwandelemente
durch den Gutachter wurde diese Besonderheit beriicksichtigt. Von Relevanz kann die
Schallabstrahlung Uber geoffnete Fenster sein. Eine Beeintrachtigung der angrenzen-
den Wohngebaude kann durch das SchlieRen der Fenster, die Reduktion der Laut-
starke oder die Einregelung der Frequenzzusammensetzung ausgeschlossen werden.
Diese Malinahmen stellen keinen Regelungsinhalt der Bauleitplanung dar.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 ruckt die Wohnbebauung dichter an das Vereinsge-
baude des Kalkhorster Sportvereins e.V. heran. Es grenzt unmittelbar an den im dstli-
chen Bereich des Vereinsgebaudes angeordneten Clubraum. Dieser steht fur Feier-
lichkeiten zur Verfiigung. Im Zusammenhang mit der Baugenehmigung fur das Wohn-
gebaude ,Am Sportplatz® 5 wurden bereits schalltechnische Anforderungen fir die
Durchfihrung von Veranstaltungen im Nachtzeitraum formuliert:

- keine Nutzung von Lautsprecheranlagen im Auf3enbereich und
- geschlossene Fenster und Turen fur Feiern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 ist fir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im
Nachtzeitraum eine weitere schalltechnische Anforderung umzusetzen:

- Verminderung der Lautstarke auf einen Innenpegel von 85 dB(A).

Es besteht die Mdglichkeit, die Nachtzeit um bis zu einer Stunde hinauszuschieben
(bis 23 Uhr).

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen zu den genannten Anforderungen kénnen
aufgrund fehlender rechtlicher Grundlagen und da das Vereinsgebaude aulRerhalb des
Plangebietes liegt, nicht getroffen werden. Die Umsetzung der Anforderungen wird die
Gemeinde daher als Eigentimer des Vereinsgebaudes durch entsprechende Vertrage
sicherstellen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 14 handelt es sich um allgemeine Wohngebiete, in denen
ausgehend von dem stadtebaulichen Konzept ca. 30 zusatzliche Wohneinheiten ent-
stehen. Es wird von einer angemessenen Steigerung des Pkw-Aufkommens ausge-
gangen. Insbesondere wird aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die
Ortsdurchfahrt von einem ungehinderten Verkehrsfluss ausgegangen, wodurch Immis-
sionen (bspw. durch Staubildung) geringgehalten werden. Von einer signifikanten Stei-
gerung des nutzungsbedingten Larmpegels kann dementsprechend nicht
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ausgegangen werden. Somit stellt die Planung keine unzulassige Beeintrachtigung
dar.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14
keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal? § 2 Abs. 4 BauGB einschlief3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefihrt
werden. Da die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes Nr. 14, mit rund 3.050 m?2
unter dem zulassigen Schwellenwert von 20.000 m2 zur Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) geschaffen. Somit wird auf einem etwa 16.140 m?
grofR3en Areal Baurecht fur eine Wohnbebauung vorbereitet. Daneben werden 2.260 m?
als Grunflachen festgesetzt.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde
Kalkhorst werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) fir die Re-
gion Westmecklenburg fir das Plangebiet selbst keine bzw. kaum spezifische Aussa-
gen formuliert. Fur die angrenzenden Bereiche werden folgenden Aussagen getroffen:

- Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 Ostseekusten-
land und ist der Grof3landschaft 10 Nordwestliches Hugelland sowie der Land-
schaftseinheit 101 Klitzer Winkel zuzuordnen (Karte 1)

- Suddstlich der Ortslage Kalkhorst ist ein Biotopverbund im engeren Sinne ent-
sprechend 8§ 3 BNatSchG verzeichnet. (Karte II: Biotopverbundplanung)

- Dieser suddostliche Bereich ist als Wald (8.3) Erhaltende Bewirtschaftung tber-
wiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (Karte
lll: Schwerpunktberieche und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen dargestellt.

- Nordwestlich der Ortslage Kalkhorst sind Bereiche mit sehr hoher Funktionsbe-
wertung (in Bezug auf Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Freiraumstruktur) und sudostlich mit hoher Funktionsbewertung dargestellt.
(Karte 1V: Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen and die Raumordnung)
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Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
Das Plangebiet ist Bestandteil des bestehenden Siedlungsraumes. Naturschutzfach-
lich bedeutenden Bereiche befinden sich in ausreichender Entfernung.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld der Ortslage Kalkhorst:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2032-302) Lenorenwald (Entfer-
nung zum Plangebiet ca. 1300 m)
- Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald (Entfernung zum Plangebiet ca. 350 m)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete und der Lage des Plangebietes im be-
siedelten Raum wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefiihrten Schutzge-
biete ausgegangen.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Teich vorhanden, der in der LINFOS-
Datenbank als geschutztes Biotop verzeichnet ist:

- Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (NWM04821)

- Kartierungsjahr: 1996

- Flache in Hektar: 0,0234 ha

Mit der Umsetzung des Planungsziele bleibt das benannte Kleingewésser in seiner
derzeitigen Auspragung erhalten. Gemal § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MalR3nah-
men, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kon-
nen, unzulassig.

Aus Sicht des Planverfassers sind die benannten unzuléassigen Tatbestdnde mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht erflllt. Direkte Eingriffe in das Gewas-
ser oder der Ufervegetation erfolgen nicht. Somit kdnnen Zerstérung und Beschéadi-
gungen ausgeschlossen werden. Angrenzend an das hier betrachtete Kleingewasser
befand sich bereits in der Vergangenheit Bebauung.

Das Umfeld des Gewaéssers wird im Bebauungsplan als Griunflache festgesetzt. Es
verbleibt ein Abstand von mindestens 15 m zwischen den Baugrenzen und dem Ge-
wasser. Auch bei der Kartierung des geschitzten Biotopes im Jahre 1996 befand es
sich bereits innerhalb des bebauten Siedlungsraumes.

Die baulichen Strukturen der vergangenen Jahrzehnte sich als Luftbilder nachfolgend
dargestellt.
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Luftbild aus dem Jahre 2005 mit Bebauung angrenend an das Kleingewasser, GeoBasis DE/M-V 2020

M Quelle: GeoPortal MV
erstollt von
rsteiit am: 17.08.2020

ebauung angrenzend an das Kleingewé&sser, GoBasis DE/M-V

Luftbild aus dem Jahre 2012 ohne
2020
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Mit der Verdichtung der Bebauung, wie sie mit dem hier behandelten Bebauungsplan
Nr. 14 angestrebt wird, kann keine grundséatzliche Veranderung des charakteristischen
Zustandes gesehen werden. Somit entfallt ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ge-
man 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V.

6.3 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Basis fir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in Kalkhorst. Die Umgebung des Plan-
gebietes ist Gberwiegend durch weitere Wohnbebauung gepragt. Es handelt sich im
westlichen und stidlichen Bereich gré3tenteils um Einfamilienhauser (OER) sowie teil-
weise gewerbliche Nutzungen (OIG). Ostlich befindet sich ein Wohnblock aus den ca.
1960er Jahren (OGP). Nordlich des Plangebietes ist eine Sport- und Freizeitanlage in
Form eines Miniaturenparkes (PZP) vorhanden.

Das Plangebiet lasst sich aufgrund seiner aktuellen Auspragung in drei Teilbereiche
untergliedern. Der westliche Teil ist durch ein grol3e Flachgebaude mit bestehender
gewerblicher Nutzung (OGF) sowie dazugehdrigen Nebenanlagen wie Stellplatzen fur
Pkws.

Der westliche Teilbereich ist durch die Stralle Am Muhlenberg (OVL) getrennt. Der
zentrale Bereich lasst sich als Zierrasenflachen (PER) charakterisieren. Die Rasenfla-
che erscheint regelmafig gemaht. Das Gelande fallt in Richtung Nordwesten ab. An-
grenzend zur Straf3e sind durch haufiges Befahren vegetationsfreie Bereiche entstan-
den. Im Nordwesten des zentralen Bereiches befindet sich ein Kleingewésser (SEV).
Dieses ist stark mit Schilf-Landréhricht (VRL) bewachsen. Die Ortsdurchfahrt begleitet
eine Baumreihe (BRR). Weitere Einzelbdume (BBA/ BBJ) befinden sich angrenzend
an das Kleingewasser.

Der nordostliche Teil ist durch einen unbefestigten Weg abgegrenzt. Dieser Teilbereich
ist durch derzeit in Nutzung befindlichen Kleingérten gepragt. Es handelt sich um tber-
wiegend intensiv gartnerisch bewirtschaftete Garten mit kleineren Obst- und Zierge-
holzen (PKA). Angrenzend befinden sich Nebengeb&aude in Form von Schuppen, Ga-
ragen etc., die vermutlich nicht mehr genutzt werden. Umliegend befinden sich Rasen-
flachen (PER). Funktional werden die Nebengebaude dem Wohnblock zugeordnet.
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Rasenflachen im zentralen Bereich des Plange-  Angrenzende Wohnbebauuei. Aufn.
bietes, eig. Aufn.

Nebenanlagen: Garagen/Schuppen/Gartenhdu-  Garagenanlage am ndrdlichen Rand des
ser, eig. Aufn. Plangebietes, eig. Aufn.

: % BN - "‘( 'l
Kleingartenanlage — aktuell intensiv genutzt, eig.
Aufn.

Kleingartenanlage — Zugangsbereich, eig. Aufn.
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[ = 2 R 3 e :
Baumpflanzung am nérdlichen Rand des Plan- Kleingewasser- im Nordwesten des Plangebiet,
gebietes, eig. Aufn. ) eig. Aufn.

Baumreihe entlang der Ortsdurchfahrt, eig. Aufn. bléiwh;zelbaume entlang der trB Am Muhln-
berg, eig. Aufn.

Tabelle: Zusammenfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensati-
Bio- stufe onserfordernis
toptyp

BRR 2.6.2 Baumreihe *

BBA 271 Alterer Einzelbaum *

BBJ 2.7.2 Jingerer Einzelbaum *

SEV 545 Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher 3 6

Stillgewasser

VRL 6.2.2 Schilf-Landréhricht 2 3

PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0 1

PKA 13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage 0 0,7

PZP 13.9.4 Freizeitpark 0 0,6

OGP 14.3.1 Neubaugebiet in Plattenbauweise 0 0

OGF 14.3.2 Gewerbliche genutzte Grof3formbauten 0 0

OER 14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0 0,3

OVL 14.75 StralRe 0 0

OIG 14.8.2 Gewerbegebiet 0 0,3

* Bewertung erfolgt nach Baumschutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
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6.4 Erfassung des Baumbestandes

Der aktuelle Baumbestand zeichnet sich innerhalb der Kleingartenanlage durch Obst-
gehdlze und Ziergehdlze bzw. Baume mit geringem Stammumfang aus, die keinen
Schutzstatus gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) aufweli-
sen.

Der gemal 8§ 19 NatSchAG M-V geschutzte Teilabschnitt einer Landesstral3e wird von
der Planung nicht berthrt.

Zwischen Kleingewasser und der StralRe Am Muhlenberg befinden sich drei Einzel-
baume, wobei einer dieser Laubbdume einen Schutzstatus gemaf 8§ 18 NatSchAG
M-V besitzt. Ebenso sind an der nérdlichen Grenze des Plangebietes vier Linden, die
Stammumfange zwischen 100 cm und 125 cm besitzen und somit gesetzlich geschiitzt
sind. Die hier beschriebenen Baume werden im Bebauungsplan als gesetzlich ge-
schutzte Einzelbdume mit Schutzstatus gemaf § 18 NatSchAG M-V dargestellt. Der-
zeit ist kein Ausbau der Verkehrswege vorgesehen. Somit liegen keine Beeintrachti-
gungen der Wurzelschutzbereiche vor. Ebenso sind keine Fallungen von geschutzten
Baumen vorgesehen. Ein Ausnahmeantrag entfallt.

6.5 Artenschutzrechtliche Prufung

Fur den hier behandelten Bebauungsplan Nr. 14 wurde fir die zu erwartenden Aus-
wirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
aufweisen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Untersuchungen er-
folgen auf der Grundlage einer Potentialanalyse. Es wurden die méglichen Auswirkun-
gen der mdglichen Bebauung unter Beriicksichtigung der zu erhaltenden zu schaffen-
den Grinflachen in Form von Hausgéarten und Schutzgriin in der Umgebung des Klein-
gewassers betrachtet und bewertet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» In Bezug auf Brutvogel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Geblsch- und Bodenbritern festgestellt. Unter Bertcksichti-
gung der genannten Vermeidungsmafnahme (gemaf § 39 BNatSchG) ist das
Eintreten von den Verbotstatbestédnden des 8§ 44 BNatSchG auszuschliel3en.

» Die leerstehenden Nebengebéude stellen ein potentielles Sommerquartier fur
die Artengruppe Flederméuse dar. Aus diesem Grund wird fir den Abriss eine
Okologische Baubegleitung als (CEF-MalRnahme) im Bebauungsplan festge-
setzt. Die ggf. notwendigen Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Unter Berlcksichtigung dieser Mal3nahmen
ist das Eintreten von Verbotstatbestadnden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

» Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewéasser. Somit ergibt sich
eine potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Aus-

pragung des Gewassers sowie der bestehenden Stérwirkungen wird jedoch das
Eintreten von Verbotstatbestadnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.
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» Das Vorkommen der tbrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Es werden folgende Festsetzungen/ Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als CEF-MalRnahme durch
einen Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu tberprifen. Auf der Grundlage
dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatzquartiere zu bestimmen
und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die Anzahl und der Ort der Ersatzquar-
tiere sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

6.6 Planwirkungen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine heterogene Auspragung der naturraum-
lichen Ausstattung und Nutzungsstrukturen. Es befindet sich in zentraler Lage inner-
halb des Siedlungskerns von Kalkhorst. Aus diesem Grund soll das Gebiet eine stad-
tebauliche Neuordnung erfahren. Es erfolgt eine Nachverdichtung der Bebauung.

Ebenso werden mit der Uberplanung die griinordnerischen Verhaltnisse neu struktu-
riert. Das Kleingewasser bleibt erhalten und wird zum Schutz in eine Grunflache inte-
griert. Mit der Uberplanung der Kleingarten gehen zwar Gartenbereiche verloren. Es
entstehen jedoch auch wieder neue Hausgéarten. Diese dienen der Aufwertung des
Wohnumfeldes. Teilweise werden Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt, um das Plan-
gebiet zu gliedern und eine Verbindung zu weiteren Bereichen der Siedlungslage zu
schaffen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschatzen und
kénnen zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfuihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wirden Ruderalisierungsprozesse einsetzen. Zusammenfassend kénnen die zu
erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwertig abgewogen
werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-

den. Dariber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zum Erhalt
von Grunstrukturen und Festsetzung von Grunflachen berucksichtigt.
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6.7

Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes lassen sich die Grinstrukturen nicht vollstéandig sinnvoll
erhalten. Unter Hinzunahme von geeigneten Maflinahmen soll neben der Eingriffsmi-
nimierung auch das Ortsbild positiv beeinflusst und aufgewertet werden. Die Beein-
trachtigung der Schutzguter und der Verlust an ausfallenden Biotoptypen kann somit
gleichzeitig kompensiert werden.

Ubernahme fiir den Textteil B:

Die festgesetzte privat Grunflache ,Schutzgrin® ist als Rasenflachen zu ge-
stalten.

Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Millablagerungen sind ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Im den Allgemeinen Wohngebieten sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer
Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt
zu belassen und géartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zu-
lassig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen
Kiesgarten (Schottergéarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 % der
Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 mz, ist die Gestaltung durch Kiesflachen
zulassig.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als CEF-MalRhahme
durch einen Fachgutachter auf Besatz mit Flederm&usen zu tberprifen. Auf
der Grundlage dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatz-
quartiere zu bestimmen und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die An-
zahl und der Ort der Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Hinweise:

Die gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten
Einzelbaume sind einschlie3lich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, einschlie3lich wahrend der Baumalinahmen,
fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Im Zusammenhang mit
den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbauten ist die kom-
munale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutz-
bereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde zu erwirken.

Das innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgriin® befind-
liche gemald 8 20 NatSchAG M-V geschitzte Kleingewdasser ist dauerhaft zu
erhalten. Alle MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
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nachhaltigen Beeintrachtigungen des Biotopes in der Anlage 2 zu diesem Ge-
setz beschriebenen Auspragung fuihren kdnnen, sind unzul&ssig.

» Gehdlzbeseitigungen sind geman 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur au3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

7. Sonstiges

Es ist der Umgebungsschutz eines Bodendenkmals (Gemarkung Kalkhorst, Flur 2,
Flurstuck 269/16, Kalkhorst Fundplatz 2) und der Umgebungsschutz zweier Baudenk-
male (Gemarkung Kalkhorst, Flur 2, Flurstiick 270/3 und Gemarkung Kalkhorst, Flur
2, Flursttick 4/2) betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, istgemaf 8 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich die untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Kalkhorst, den
Der Burgermeister
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