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Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen betreibt das Bauleitplanverfahren B- Plan
Nr. 36.1 "Westlicher Ortseingang Boltenhagen". Der B- Plan wurde abgespalten
von dem ursprunglichen B- Plan Nr. 36. Zum B- Plangebiet B- Plan Nr. 36 gehorte
das Flurstick 223/2 der Flur 1 Gemarkung Boltenhagen.

Das Planverfahren fur den B- Plan Nr. 36.1 steht vor seinem Abschluss. Zu klaren
ist noch die Beseitigung des Niederschlagswasser. Dafur sind 5 technische
Varianten erarbeitet worden und auf Vor- und Nachteile untereinander untersucht
worden. Eine finale Beschlussfassung der Gemeinde steht hierzu noch aus.

Im Zuge der Bearbeitung ergaben sich verschiedene Fragestellungen bezogen
auf das Flurstuck 223/2. Hinterfragt wurde, ob baurechtlich fur dieses
Grundstucke eine Bebaubarkeit nach § 34 BauGB erreicht wird mit Rechtskraft
des B- Planes Nr. 36.1. Zu klaren ware auch, inwieweit das Flurstiuck 223/2 an
den ErschlieBungskosten beteiligt werden kann.

Die Gemeinde sollte sich zum Sachverhalt abstimmen und die weiteren Schritte
festlegen.

Am 31.5.2021 findet ein Abstimmungsgesprach mit der Eigentimerin zum
Sachverhalt statt. Dazu wird im Hauptausschuss berichtet

Sachstand zum 18.11.2021:

1. Niederschlagsentwasserung: Die Eigentumerversammlung bezuglich
Eintragung von Leitungsrechten zum Bau einer Verrohrung linksseits der Ortslage
Wichmannsdorf findet am 16.12.2021 statt. Mit dieser Leitung sollen die
Drainagen, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
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abgefangen und abgeleitet werden. Gleichzeitig soll das Niederschlagswasser
Uber diese Rohrleitung der Vorflut zugefuhrt werden.

2. Neubau Feuerwehrgeratehaus: Die Gemeinde hat mittlerweile die
Entscheidung getroffen, den Neubau des Feuerwehrgeratehauses im Plangebiet
des B- Planes neben dem Sportplatz zu errichten. Dem Planungsblro wurden die
Vorplanungsunterlagen fur das Gebaude zugearbeitet zur Prufung, ob das
Gebaude und die Aullenanlagen auf dem Grundstlick untergebracht werden
konnen, ob die Festsetzungen angepasst werden mussen bezogen auf die
Aussnutzung des Grundstlckes und des Festsetzungskataloges. Gegebenenfalls
muss der Grundstlckszuschnitt angepasst werden.

3. ErschlieBungsanlagen: Abzustimmen ist noch der Umgang mit dem
Larmschutzwall.

4. Baurecht auf dem Nachbargrundstuck: ?

Punkt 2 und 3 soll in der Sitzung mit dem Planungsburo beraten werden. Punkt 1
ist abhangig von den Gesprachen am 16.12.2021

Nach Klarung der Punkte 1-3 kann das Planverfahren fortgesetzt werden. .

Beschlussvorschlag:
Das Verfahren fur den B-Plan Nr. 36.1 wird fortgefuhrt.

- Das Oberflachenwasser aus der Ortslage Wichmannsdorf wird auflSerhalb
und unabhangig des Aufstellungsverfahrens geregelt und schadlos
abgeleitet.

- Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird ein Feuerwehrgeratehaus
planungsrechtlich  vorbereitet. Die Auswirkungen in Bezug auf
Anforderungen des Schalls werden beachtet.

- Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 36.1
wird zur Regelung der Feuerwehr auch der Flachennutzungsplan
fortgeschrieben.

Finanzielle Auswirkungen:
nein

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

2 von 13 in Zusammenstellung



Lageplan offentlich

Boltenhagen B-Plan Nr. 36-1_ offentlich
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1
DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

fir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Ubersicht
M1:10.000

OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
Nr. 36.2 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
Nr. 36.1 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

P|anungsb[_]ro Mahne| Planungsstand:  03. Mérz 2016
o0 covontien 1o soovroem| | 2. ERNEUTER ENTWURF
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par.9 (1) 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 19 BauNVO
GR,; 1100m? Grundflache, hier 1100m?, als Hochstmaf}
GRZ 0,80 Grundflachenzahl, hier 0,80, als Hoéchstmafd

1l Zahl der Vollgeschosse, hier 2, als Hochstmaly

TH e 7,50m Traufhohe, hier 7,50m, als HochstmaR (iber Bezugspunkt
OK.= 8,00m Oberkante Gebaude, hier 8,00m, als Hochstmal} tiber Bezugspunkt
GH,,,= 8,50m Gebaudehdhe, hier 8,50m, als HochstmaR tber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise
—————— Baugrenze

- Baugrenze, innerhalb hier nur ebenerdige Terrassen zulassig

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz/ Parkdeck
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB
—_——— Vermutlicher Verlauf von Leitungen;

- unterirdisch

GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB

Grinflache

offentliche Griinflache

Schutzgrin
=] Spietplatz—

|_|,"ﬁ", Ausgheiehsgrtn—
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND Par. 9 (1) 20, 25b BauGB
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 (6) BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 513 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Par. 9 (6) BauGB
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Par. 9 (1) 20 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Par. 9 (6) BauGB
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ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25b BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN

‘ Erhaltungsgebot fiir Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

VvV ¥V Vv

4 L Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Par. 1 (1) 24 BauNVO
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

)A -~ A A4 im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 (4) BauNVO
gebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb Par. 16 (5) BauNVO
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltun%sbereiches Uber den Bebauungsplan  Par. 9 (7) BauGB
Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Uber den Bebauungsplan Par. 9 (7) BauGB

Nr. 36.2 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

123

1 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

!

vorhandene Béschung

14 Hoéhenangaben G HN
5

1 '| Bemalung in Metern

Kennzeichnungen der SO-Gebiete mit Ifd. Nr.

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

_Hydrant Vermutliche Lage der Hydranten des Zweckverbandes

@ Grevesmubhlen; -auerhalb des Plangebietes-

~ Bereich mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter- Par. 9 (6) BauGB

( ) liegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit i.V.m. § 7 DSchG M-V
— Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehorde erfolgen.
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EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstrale LEGENDE

Kfz - Kraftfahrzeuge
F - FuBganger

R -Radweg
% | %
_ F R Kfz R I F L&
e
3,00 1,50 | 4,50 4|, 1,50 3,00
’ 7,50 m
13,50 m
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. . Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der ,0Z* am
........................... und in den ,LN“am ...................... erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den........ccocoiiies
(Siegel) Burgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom ................. bis zum
................... durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Verdffentlichung in
der ,OZ“am ..................und in den ,LN“am ..........cc.cceeerrennn. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Boltenhagen, den........cocoeiiies
(Siegel) Burgermeister

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den........ccooiics
(Siegel) Burgermeister

. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4
(1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ................... frihzeitig zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den........ccooiias
(Siegel) Burgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit Begriindung
inklusive Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den.....cooveeieeics
(Siegel) Blirgermeister

. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ..o
(Siegel) Burgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und
die oOrtlichen Bauvorschriften lGber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung
inklusive Umweltbericht haben in der Zeit vom .................. bis zum ................ wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgemalR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben kdénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungs-gerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden koénnen, durch Veréffentlichung in der ,0Z“ am ................ und in den ,LN“am ..................
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den.......cccoovices
(Siegel) Birgermeister
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8.

Die Gemeindevertretung hatam ............ . den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit
Begriinung inklusive Umweltbericht gebllllgt und zur erneuten und verkirzten Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den..........................

(Siegel) Blirgermeister

. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4a

(3)i.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Boltenhagen, den..........ccoeiee.

(Siegel) Birgermeister

10. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B —

Text und die ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
Begrindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit vom ......... vevee.. bis zum ... verklrzt
wahrend der Dienststunden nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, dass nicht fristgemaR abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass
ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung in der
,O0Zam ................und in den ,LN“am ................... ortstiiblich bekanntgemacht worden. Die Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den..........cccoovivene

(Siegel) Birgermeister

.Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der beriihrten

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .....................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...............cooeeen.

(Siegel) Blirgermeister

.Die Gemeindevertretung hat am 08.10.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 36 in den

Bebauungsplan Nr. 36.1 und Nr. 36.2 zu teilen und in getrennten Verfahren weiterzufiihren.

Ostseebad Boltenhagen, den................c.....

(Siegel) Blirgermeister

.Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B —

Text und die ortlichen Bauvorschriften Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom .............. .biszum ............ wadhrend der Dienststunden nach § 4a
Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentllch ausgelegen Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit ausgelegt werden und dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kédnnen, dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kdénnen, durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Der
Klutzer Winkel“ am ................ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Beh&érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

(Siegel) Birgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den............cc..ccooois
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14. Der katastermaRige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift

15.Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der beriihrten
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .....................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den............c..coeeeee

(Siegel) Birgermeister

16.Der Bebauungsplan Nr. 36.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 36 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ccocieeenees gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den............c...cooees

(Siegel) Birgermeister

17.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften werden hiermitam .................... ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den.........ccocccoeiies
(Siegel) Blrgermeister

18.Die Satzung lGber den Bebauungsplan Nr. 36.1 sowie die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften Gber
die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und (berden Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verdéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Der Klitzer Winkel*am ........................
ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablaufdes ...................... (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

(Siegel) Burgermeister

Ostseebad Boltenhagen, den............c..ccooee.

12 von 13 in Zusammenstellung



SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1
FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG ZWISCHEN WICHMANNSDORF

UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeind evertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom ...................oocene.
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortliche

Bauvorschriften, erlassen.
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