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Gemeindevertretung Kalkhorst (Entscheidung) 10.06.2021 0]

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 27
beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst auf der Flache einer ehemaligen
Kindertagesstatte neuen Wohnraum flur altersgerechtes Wohnen und sonstige
Wohnformen zu erschliefSen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 lag in der Zeit vom 02.11.2020 bis zum
05.12.2020 offentlich im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel aus. Zeitgleich
wurden auch die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden beteiligt.

Nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf hat sich die
Gemeinde dazu entschlossen, eine schalltechnische Untersuchung sowie ein
Entwasserungskonzept in Auftrag zu geben. Im Ergebnis der Gutachten kam es
zu keinen wesentlichen inhaltlichen Anderungen der Planung, die eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange erfordert
hatten. Aufgrund eines Hinweises eines Versorgungstragers wird der im
Plangebiet befindliche Leitungsbestand nachrichtlich Gbernommen und deren
Betrieb gesichert. Weiterhin wurde aufgrund des Entwasserungskonzeptes die
Entwasserung des Plangebietes konkretisiert. Die Regenwasserableitung erfolgt
Uber den im Plangebiet liegenden Teich in die in der StralRe der Jugend liegende
Vorflut. Abgesehen von einigen radaktionellen Anpassungen gab es keine
wesentlichen Anderungen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemall § 1 Abs. 7 BauGB in die
Abwagung eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Nach  Durchfihrung der Abwagung liegen nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um den Bebauungsplan Nr. 27 als
Satzung zu beschlieRen.
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Der Burgermeister wird gebeten den Bebauungsplan Nr. 27 ortsublich bekannt zu
machen.

Beschlussvorschlag:

1.

vk

Die Gemeinde hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft:

Siehe Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

Die Gemeindevertretung beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 27, bestehend
aus dem Teil A Planzeichnung, dem Teil B Text und den ortlichen
Bauvorschriften gemals § 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB als Satzung.

Die Begrundung wird gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
27 ortsublich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
HaushaltsfiUhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 B27_Kalkhorst_Abwagung 6ffentlich
2 Begrund Satzung B27 Ehemalige KiTa offentlich
3 21007_1 Bericht Schall Kalkhorst B-Plan Nr. 27 _V1b.. 6ffentlich
4 Entwasserungskonzept zu B-Plan 27, Ehemalige KiTa in Kalkhorst
offentlich
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Unterlage 3.1 - Ubersichtslageplan RW...B-Plan Nr. 27 BVL 048
offentlich

Unterlage 18.2 - Lageplan Einzugsflachen o6ffentlich

Beschluss 1 6 21 Plan 1_500 offentlich

ArtenschutzrechtlicherFachbeitrag B27 Kalkhorst Final 6ffentlich
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GEMEINDE KALKHORST

Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“

Abwagung gemaf’ § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 01.06.2021
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Amt fiir Raumordnung und o
Landesplanung WestmeckIEnByigiiizer Winice:

P My
Rd

Amt fir F d und L lanung W\
Wi he StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Klutzer Winkel

Fur die Gemeinde Kalkhorst Bearbeiterin:  Frau Eberle

Zur Alten Schmiede 12 Telefon: 0385 588 89 141

23948 Damshagen E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-137/20
Datum: 07.12.2020

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen),
EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 27 ,,Ehemalige KITA“ der
Gemeinde Kalkhorst

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom:  29.10.2020 (Posteingang: 02.11.2020)
lhr Zeichen: ME

Sehr geehrte Frau Mertins,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung geméaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungspro-
gramm fiir Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KITA* der Gemeinde
Kalkhorst bestehend aus Planzeichnung (Stand: September 2020) und Begriindung vorge-
legen. Dariiber hinaus liegt dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklen-
burg ein stadtebauliches Entwicklungskonzept vor, das bei der Bewertung des Vorhabens
herangezogen wird. Die mit dem Konzept verbundenen Entwicklungen wurden zudem am
23.01.2020 im Rahmen eines Vorort-Termins besichtigt.

Planungsziel ist es, auf der Flache der ehemaligen Kindertagesstatte neuen Wohnraum fiir
altersgerechtes Wohnen und weitere Wohnformen im Sinne einer behutsamen Nachver-
dichtung bereitzustellen. Im dstlichen Bereich des Plangebietes ist eine Bebauung als Haus-
gruppe oder Einzelhduser vorgesehen. Im nérdlichen Bereich sind ergéanzend zwei weitere
Wohngebaude angedacht. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst wird fiir den Vorhaben-
bereich derzeit eine Flache fur den Gemeinbedarf, Griinflache und Wohnbauflache darge-
stellt. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Anschrift:

Amt far R und L P klenburg

Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kennt-
nis und stimmt diesen zu.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich gema® RREP WM im Landlichen Raum mit glinstiger
Wirtschaftsbasis. Diese Rdume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungs-
potenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt
und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Raume geben kénnen.

Gem. den Programmsétzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbau-
flachenentwicklung der Gemeinde Kalkhorst als Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion auf
den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevélkerung auszurichten. Der Eigenbedarf fur die
ortsansassige Bevolkerung einer Gemeinde bis zum Jahr 2020 ist mit ca. 3 % des Woh-
nungsbestandes (Stand 2005) anzusetzen. Sollte eine Gemeinde einen héheren Eigenbe-
darf plausibel nachweisen kénnen, kann eine Bauflachenentwicklung abweichend von dem
Basiswert von 3 % méglich sein. Auch bei groRziigiger Auslegung der Eigenbedarfsrege-
lung hat die Gemeinde ihren Entwicklungsrahmen bis 2020 bereits ausgeschopft.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes hat sich die Gemeinde umfas-
send mit der zukiinftigen wohnbaulichen Entwicklung auseinandergesetzt. Mit Schreiben
vom 30.07.2020 wurde seitens des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg mitgeteilt, dass die mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept verbunde-
nen Planungsziele in den einzelnen Ortsteilen raumordnerisch mitgetragen werden. Mit dem
B-Plan Nr. 27 ist die Nachverdichtung auf einer innerértlichen Flache vorgesehen. Das Vor-
haben entspricht den Angaben des vorliegenden Konzeptes.

Dariiber hinaus entspricht das Vorhaben den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1
(2) Z RREP WM zum Vorrang der Innenentwicklung.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenbereich laut der Karte M
1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsétze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) und
in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V) bzw. Touris-
musschwerpunktraum (vgl. Programmsatz 3.1.3 (2) RREP WM) befindet.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung

vereinbar.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu ubersenden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

\

«’. 2 kel

Jana Eberle

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sie sich gemall RREP WM
im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Entwicklungsrahmen der Wohnbau-
flachenentwicklung bis 2020 ausgeschopft ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan Nr. 27 den Anga-
ben des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Kalkhorst ent-
spricht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben den Programmséatzen 4.1
(5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM entspricht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Vorhabenbereich in einem Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. Tourismus-
schwerpunkt befindet.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit den Zie-
len und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Der abschlieRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

!! Landkreis Nordwestmecklenburg
2 { Die Landratin
.I. Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Franziska Sack
Amt KI[]tzer kael Zimmer 2.218 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
2 , % Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303
Fir die Gemeinde Kalkhorst E-Mail f.sack@nordwestmecklenburg.de
Zur Alten Schmiede 12 Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
23948 Kalkhorst Do 09:00-12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 06.01.2021

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den B-Plan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa“
Stellungnahme nach § 13a BauGB i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mertins,

Grundlage fiir die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des B-

S Planes Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst mit Planzeichnung im MaRstab 1:500, Pla-
nungsstand 24.09.2020 und die dazugehdérige Begriindung mit gleichem Bearbei-
tungsstand.

Die Beteiligung gem. § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklen-

burg:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, FD Ordnung/ Sicherheit und

Regionalentwicklung und Planen StraBenverkehr

Untere StralRenverkehrsbehorde

FD Bauordnung und Umwelt FD Bau und Gebaudemanagement
_ Untere Naturschutzbehorde StraBenbaulasttrager

Untere Wasserbehorde StraRenaufsichtsbehdrde

Untere Abfall- und Immissionsschutzbehorde

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehoérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflgt. Daraus ergeben
sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Seite 1/1

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cip DE46NWM00000033673
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Franziska Sack

SB Bauleitplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralte 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg de
Web  www.nordwestimecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
ciD

Seite 2/2

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DEB1 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

I. Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes will die Gemeinde Kalkhorst allgemeine
Wohngebiete ausweisen um Wohnraum fiir altersgerechtes Wohnen und andere
Wohnformen schaffen zu kénnen.

Il. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Grundflachenzahl

Aus welchem stadtebaulichen Grund wird im WA1 (GRZ 0,2) eine andere GRZ fest-
gesetzt als im WA 2 (GRZ 0,3)? Die Begriindung soll diesbezliglich erganzt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungsrecht fiir
das Begehen, Uberfahren sowie fiir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen
begriindet, es werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die In-
anspruchnahme der jeweiligen Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor wider-
sprechenden Nutzungen geschiitzt, d.h. die Festsetzung hindert den Eigentiimer,
das Grundsttick in einer Weise zu nutzen ( z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen),
die die Ausubung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindert oder unmadglich
machen wirde. Die Begrindung erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung
von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach MalRga-
be des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschadigung.

Ich weise darauf hin, dass entsprechend § 4 LBauO M-V die ErschlieBung des Bau-
grundstiicks 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss. Das heift, sofern ein Baugrund-
stlick nur Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn
der Grundstlickseigentiimer zugleich auch ,Miteigentimer des mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundstucks ist, muss das Geh- Fahr und Lei-
tungsrecht zusatzlich tUber eine Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert werden.

Planzeichenerkldrung:
Die ,Sichtdreiecke” sollen in der Planzeichenerklarung erganzt werden.

Seite 3/3

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und stimmt die-
sen zu.

Grundflachenzahl

Die Gemeinde beabsichtigt mit den differenzierten Festsetzungen zur GRZ in
dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine dichtere Bebauung zuzulassen, durch
die eine Hofsituation entstehen kann. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist
eine aufgelockerte Bebauung mit grof3eren Grundstiicken vorgesehen. Daher
wurde eine niedrigere GRZ festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB noch kein Nutzungsrecht begrindet wird. Weiterhin wird zur
Kenntnis genommen, dass die Begriindung durch Vertrag, Bestellung von ding-
lichen Rechten, Grunddienstbarkeit oder Baulast erfolgt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zusétzlich tGber Baulasten zu sichern sind.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und wird die Sichtdreiecke in
der Planzeichnung ergénzen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Text — Teil B:

Art der baulichen Nutzung

Ferienwohnungen sind gemaf § 13a BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder als sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe zulassig. Da die Gemeinde die Art der baulichen Nutzungen
diesbezuglich nicht einschrankt, waren Ferienwohnungen ausnahmsweise zulassig.
Hierzu sollte die Begriindung erganzt werden.

MalR der baulichen Nutzung

Als unterer Bezugspunkt soll die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses
dienen. Dieser ist jedoch unbestimmt, da er selbst keinen festen Bezug hat. Als unte-
re Bezugspunkte kommen in Betracht:

- die mittlere Hohe des Meeresspiegels (NN)

- die nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen

- die nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzte Hohenlage der anbauféhigen Ver-
kehrsflachen, insbesondere die StralRenbegrenzungslinie an den Baugrund-
stuicken

- der Gehweg, StralRenkrone, Kanaldeckel

- im Bebauungsplan festgesetzte und durch Bezug auf NN in ihrer Héhenlage
eindeutig bestimmte Gelandepunkte (z.B. die Schnittpunkte von Baulinien o-
der Baugrenzen)'

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen

Die getroffene Festsetzung, entspricht nicht dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB zu-
lassigen Festsetzungsgehalt und ist damit unzulassig.

Diese Aufschiittungen und Abgrabungen richten sich nach dem Bauordnungsrecht.

Aufschittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB sind kiinstliche Aufhéhungen der
Erdoberflache wie etwa Halden, die Lagerung von Uberschiissigem Boden oder auch
die Verfullung von Bodenvertiefungen. Fur die Abfallbeseitigung ist § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB speziell. Erdaufschiittungen fir die Anlage von Stral3en fallen unter § 9 Abs.
1 Nr. 26 BauGB, fur Larmschutzwalle unter § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Bei den Auf-
schiittungen muss es sich um selbststandige, dauerhafte Vorhaben handeln,
die nicht im Zusammenhang z. B. mit einem Bauvorhaben stehen. In diesem Fall
ist eine Festsetzung der zulassigen baulichen Nutzung, evtl. verbunden mit einer An-
gabe der Hohenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB, erforderlich. Fir die Beriicksichtigung
ggf. entstehender Auswirkungen kann es notwendig sein, Aufschittungen, die nicht
aus Erdreich bestehen, hinsichtlich ihrer stofflichen Zusammensetzung zu konkreti-
sieren.

! Vgl. Briigelmann/Ziegler, 116. EL Oktober 2020, BauNVO § 18 Rn. 7

Seite 4/4

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Kalkhorst verfolgt nicht das Ziel Ferienwohnungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 27 generell auszuschlieen. Ein Hinweis da-
rauf, dass Ferienwohnungen ausnahmsweise zuldssig sind wird in der Begrin-
dung erganzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Gemeinde hat sich mit den vorgebrachten Inhalten der Stellungnahme zum
festgesetzten Bezugspunkt auseinandergesetzt. Um der Maf3gabe einer aus-
reichenden Bestimmtheit zu entsprechen, wird der Bezugspunkt folgenderma-
Ben definiert: Bezugspunkt ist die mittlere hergestellte Héhenlage der vom Ge-
baude lberdeckten Gelandeoberflache. Gleichzeitig erhéht die Gemeinde die
zulassigen Trauf- und Firsthohen um 0,5 m, um mit der gednderten Definition
des Bezugspunktes auch die Sockelhthe zu beriicksichtigen. Der Bebauungs-
plan erfahrt folglich keine inhaltlichen Anderungen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die unter 2. des Teil B - Text getroffene
Festsetzung nicht dem Festsetzungsgehalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ent-
spricht. Nach erneuter Prifung der Festsetzung ist die Gemeinde zu dem Er-
gebnis gekommen diese nach § 9 Abs. 3 BauGB festzusetzen. Mit § 9 Abs. 3
BauGB kann die Gemeinde die Hohenlage bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB aus stadtebaulichen Griinden festsetzten. In Betracht kommen hierbei
auch Aufschittungen und Abgrabungen (vgl. BeckOK BauGB/Spannowsky
BauGB § 9 Rn. 155).

Mit der Festsetzung zur Hohenlage setzt die Gemeinde fest, dass Veranderun-
gen an der Geléandeoberflache nur bis zu einem Hochstmal zuléssig sind und
dann, wenn es fur die Statik des Gebaudes erforderlich ist. Die Gemeinde ver-
hindert damit die Errichtung von Geb&auden auf Hiigeln oder in Senken und stellt
die Wahrung eines einheitlichen Ortsbildes sicher.
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Fur Abgrabungen, d. h. fur kiinstliche Absenkungen oder Vertiefungen des vorge-
fundenen Bodenniveaus, gilt dasselbe wie flr Aufschittungen. Sie haben aber nur
selten selbststandige Bedeutung, da sie in der Regel mit der Gewinnung von Bo-
denschatzen wie z.B. Torf, Sand, Kies oder Braunkohle verbunden sind. Derartige
Zweckbestimmungen der Flache sind bei einer Festsetzung anzugeben, wenn sie
sich nicht bereits aus einer Auslegung des Plans ergibt. In Betracht kommt auch eine
Uberlagerung mit § 9 Abs. 2 BauGB, um die Folgenutzung festzulegen.

Entscheidend ist, dass die nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB zulassige Nutzung stets
mit einer Inanspruchnahme der Erdoberflache verbunden ist. Erfolgt die Gewin-
nung von Bodenschatzen im Untertagebau, ist lediglich eine Kennzeichnung nach §
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB geboten.

Sowohl fiir Aufschittungen als auch fiir Abgrabungen kommt eine Festsetzung in der
Regel nur in Betracht, wenn sie einen gréeren Umfang haben, da insoweit die bau-

planungsrechtliche Bestimmung in § 29 Abs. 1 BauGB greift und die §§ 30 bis 37 fiir

anwendbar erklart.

Eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB lasst die gegenwartige Nutzung der
Flache bis zur Inanspruchnahme durch das § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB unterfallende
Vorhaben unberiihrt. Da es sich hierbei in der Regel um Land- oder Forstwirtschaft,
nicht aber um bauliche Nutzungen handelt, ist fir den Bestand eine besondere Fest-
setzung (ggf. uberlagernd) zumeist nicht erforderlich. Allerdings ist fir Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB eine Entschadigung in § 40 Abs. 1 S. 1 Nr. 9 BauGB
oder eine Ubernahme nach § 40 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Im Ubrigen sind bei Abgrabungen etwaige Abgrabungsgesetze der Lander, das
Naturschutzrecht und insbesondere die Ziele der Raumordnung zu beachten; letz-
tere sind oftmals in Regionalplanen fir die Sicherung von Flachen fir die Gewinnung

von Bodenschatzen enthalten. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis, teilt je-
doch nicht die Auffassung, wonach 6rtliche Bauvorschriften entweder als Ge-
meindesatzung oder als Bestandteil eines Bebauungsplanes erlassen werden

Die Gemeinde hat die Wahl, ob sie ortliche Bauvorschriften in der Rechtsform der
(selbstandigen) Gemeindesatzung oder als Bestandteil eines Bebauungsplans er-

Iasst. Dies ist eine Frage der ZweckmaRigkeit, denn selbsténdige Satzung und &rtli- ml'jlsse"n und "e‘ir?e Kombination niCht zulassig ware. Nach § 86 Abs. 3 LBauO
che Bauvorschrift im Bebauungsplan haben den gleichen materiell-rechtlichen Rege- M-V kor!nen ortliche Bauvorschriften ,auch durch Bebauungsplan [] nach den
lungsinhalt. Vorschriften des Baugesetzbuches erlassen werden®. Den Formulierungen des

Gesetzgebers kann nicht entnommen werden, dass die Anwendung der einen
Option den Ausschluss der anderen zur Folge hatte. Vielmehr zeigt der neben-
stehend gegebene Hinweis, nach dem in anderen gesetzlichen Regelungen
getroffene Festsetzungen geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen
werden kdnnen, dass eine Kombination méglich ist.

Das vorgeschriebene Verfahren fiir den Erlass einer selbstandigen Satzung unter-
scheidet sich grundlegend von einem Bebauungsplanverfahren. Es ist einfacher, weil
es bei einer Satzung, keiner Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 BauGB) oder Behdrden-
beteiligung (§ 4 BauGB) und auch keiner offentlichen Auslegung sowie keiner Um-
weltprifung bedarf.

Seite 5/5
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Satzungsvorschriften stellen mehr oder weniger abstrakt-allgemeine Regelungen
dar. Bebauungsplanfestsetzungen weisen dagegen eher konkret-individuellen Cha-
rakter auf, wobei die Ubergange flieRend sind.

Regelungen nach § 86 Abs. 1 LBauO M-V kénnen sich ausschlief3lich auf textliche
Vorschriften beschranken, ohne dass es einer zeichnerischen Darstellung bedarf (§ 9
Abs. 1 BauGB).

Fir den Regelfall erscheint der Erlass eines Bebauungsplans zweckmaRiger. Die
planerischen und gestalterischen Vorschriften, die fur die Bebauung eines bestimm-
ten Gebiets gelten sollen, gehdren fiir den praktischen Vollzug zusammen. Sie soll-
ten deshalb méglichst in einer Rechtsvorschrift niedergelegt werden. Im Bebauungs-
plan besteht zudem die Méglichkeit der nachrichtlichen Ubernahme nach anderen
gesetzlichen Regelungen getroffenen Festsetzungen (§ 9Abs. 6 BauGB) oder auch
von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten etc. (§ 9 Abs. 6a BauGB). Das hat
den positiven Effekt, dass sich dann alle rechtlich relevanten raumbezogenen Rege-
lungen in einem Werk — dem Bebauungsplan — finden.

Selbstandige Gemeindesatzungen kommen demgegeniber in Betracht, wenn flr das
gesamte Gemeindegebiet oder fiir groRere Gemeindegebietsteile Regelungen getrof-
fen werden sollen. Bei haufig wiederkehrenden Gestaltungselementen ist es sinnvoll,
dass die Gemeinde diese nicht in jedem Bebauungsplan wiederholt festsetzt, son-
dern, dass sie diese fir das gesamte Gemeindegebiet oder fiir bestimmte groRere
Gemeindegebietsteile in einer allgemeingiiltigen Gemeindesatzung zusammenfasst.?

In dem vorliegenden Bebauungsplan sollen zum Teil ortliche Bauvorschriften gelten
und zum Teil die Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst. Dies ist in Kombinati-
on nicht méglich.

Entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 3 der 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kalk-
horst zur Gestaltung in den Ortsteilen der Gemeinde, sollen bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen, die neuen Festsetzungen insgesamt im Teil B des Bebauungs-
planes geregelt werden.

2 Vgl. Simon/Busse/Decker, 139. EL Oktober 2020, BayBO Art. 81 Rn. 251-253
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In § 1 Abs. 3 der Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den
Orten der Gemeinde i. d. F. der 1. Anderung (folgend Gestaltungssatzung) wird
die Mdglichkeit in Bebauungsplanen von den Festsetzungen der Satzung ab-
zusehen gegeben. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass bei der Aufstel-
lung von Satzungen neue Festsetzungen getroffen werden und diese dann in
einem Bebauungsplan geregelt werden sollen. Ausgehend von der Formulie-
rung (,sollen [...] geregelt werden®) handelt es sich um eine Absichtserklarung
und nicht um eine verbindliche Vorschrift.

Die Gemeinde hat sich nach Prifung der vorgebrachten Belange dazu ent-
schieden, sich weiterhin auf die Gestaltungssatzung zu berufen und gleichzeitig
eigene Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan zu
treffen. Die Gemeinde bringt mit ihrer Gestaltungssatzung die beabsichtigten
Anforderungen an die dufRere Gestaltung der baulichen Anlagen in der Ge-
meinde zum Ausdruck. Deshalb erachtet die Gemeinde es als sinnvoll sich
auch in dem Bebauungsplan auf diese zu beziehen. Zudem werden abwei-
chende Zielvorstellungen der aul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen ge-
troffen, um den spezifischen Gestaltungsabsichten in dem Plangebiet gerecht
zu werden. Die Gemeinde erachtet es daher als zielfihrend sich in einem Be-
bauungsplan auf eine andere Satzung der Gemeinde zu berufen (Gestaltungs-
satzung).
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mis-
sen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Artenschutz: Herr Hopel

Die bisher in die Satzung ibernommenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf-
nahmen, siehe Teil B Text, Hinweise, sind entsprechend einzuhalten und umzuset-
zen.

Begriindung

GemalR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tie-
re der besonders geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren, sowie dariiber hin-
aus wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten erheblich zu stoéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation verschlechtern kann. Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im
Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG
oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen
besonders und streng geschitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen und
im weiteren Verfahren der UNB zur Prifung vorzulegen.

Die vorgelegte Planung enthalt Ausfiihrungen zum Natur- und Artenschutz (AFB).
Darin wird ausgefiihrt, dass bei Einhaltung von Vermeidungsmafinahmen, hier zur
zeitlichen Beschrankungen von Gehdlz- und Vegetationsbeseitigungen, VerstéRe
gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten sind. In die
Satzung, hier Teil B-Text, wurde diese MaRnahme explizit mit aufgenommen.
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Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Natur-
schutzbehdrde auf keine entgegenstehenden Belange hingewiesen wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmafinahmen (Teil B Text, Hinweise) einzuhalten und umzusetzen sind.

Begriindung
Die nebenstehenden Ausfihrungen zum Artenschutz nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass voraussichtliche Auswirkungen auf Tiere
und Pflanzen in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen und
von der UNB zu prifen sind.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.
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Die Einschatzung der Gutachter wird mitgetragen, sofern sichergestellt wird, dass die ) ) o . )
festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen entsprechend einge- Es wird zur Kenntnis genommen, dass die E'”_SChatzung der GUtaChter mitge-
halten und umgesetzt werden. tragen wird, sofern die festgesetzten VermeidungsmafRnahmen eingehalten

und umgesetzt werden.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar

s Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Was-
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im serbehorde auf entgegenstehende Belange hingewiesen wird, die in der Abwa-
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden miis- gung berlcksichtigt werden sollen.

sen. Prinzipielle Bedenken gegen die Planung kénnen der Stellungnahme nicht ent-

nommen werden.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:
1. Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevdlkerung, die gewerb- Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben nicht durch Trinkwas-
lichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG flr den Zweck- serschutzzonen beriihrt wird. Der zustandige Zweckverband Grevesmiihlen
verband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt

Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung: 2. Abwasserentsorgung
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der zustéandige Zweckver-
band Grevesmuihlen wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Nach § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG wurde die Abwasserbeseitigungspflicht dem Zweck-
verband Grevesmuhlen ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten
Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, entsprechende Anschlussge-

. Niederschlagsw. r itigun
stattungen sind zu beantragen. 3 ederschlagswasserbeseitigung

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich nach Prifung der eingegangenen Stellung-
3. Niederschlagswasserbeseitigung: nahmen dazu entschlossen, ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieur-
biro Moller (Grevesmiihlen, Mai 2021) zu erstellen lassen.

Die Versickerungsféhigkeit des Bodens ist durch ein entsprechendes Fachgutachten
nachzuweisen.
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Rechtsgrundlag N .
el In dem Entwasserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorha-

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des ben in direkter Nahe davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. Grundstiicken maéglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in
2585) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 das im Plangebiet bestehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Be-
(BGBI. 1'S. 1408) rechnungen zum anfallenden Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ab-

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November leitung moglich. Der vorhandene Uberlauf des Gewéssers in den Regenwas-
1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geéndert durch Art. 2 des Ge- serkanal in der Straf3e der Jugend wird nicht erhdht. Bei einem 10-jéhrigen Be-
setzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) messungsregen erhdht sich der Wasserstand im Gewdasser um ca. 19 cm.

Untera Abtall.Beden: und Immissiahsschuzbaharae Die Gemeinde setzt fest, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende

Niederschlagswasser zentral zu sammeln und in das im Plangebiet befindliche
Gewasser einzuleiten ist. Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfa-
higkeit auf einem Grundstlick nachgewiesen, ist auch eine dezentrale Versi-
ckerung maglich.

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mus-
sen.

Untere Abfallbehérde

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die untere Abfallbehérde
auf keine entgegenstehenden Belange hinweist und dass abfallrechtliche Be-
lange nicht berthrt sind.

Abfallrechtliche Belange sind durch die Planung nicht beriihrt.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar

sind.

: : — Untere Bodenschutzbehérde
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Boden-
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mils- schutzbehorde auf entgegenstehende Belange hingewiesen wird, die in der Ab-
sen.

wagung beriicksichtigt werden sollen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Die Planunterlagen enthalten keine Angaben Uber frilhere Bodennutzungen und sich
daraus ergebende Folgen fiir die Widmung der Flachen als Wohngebiet.

Raumlich-historisch gesehen gliedert sich das Plangebiet in drei Bereiche, in den
bodenschutzrechtliche Belange unterschiedlich berihrt sind:

- Bereich des Gewassers Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in drei Bereiche mit

= Barslchinonllich das Gewssearaeni=pr. Wi unterschiedlichen bodenschutzrechtlichen Belangen unterteilt.
- Bereich Ostlich des Gewassers entspr. WA2

Die Bereiche werden vor allem anhand einer Luftbild-Zeitreihe von 1953 bis in die
Gegenwart provisorisch beurteilt.

Als empfindlichste Nutzungen einem Wohngebiet sind Kinderspiel und der Anbau
von Nutzpflanzen anzusehen. Die Anspriiche an den Boden im Bereich der vorgese-
henen Verkehrsflachen sind geringer.

Ziel ist eine Einschatzung, ob mit schadlichen Bodenveranderungen im Sinne von § Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Einschatzung zu erfolgen hat, ob
2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz zu rechnen ist, die der beabsichtigten Nutzung mit schadlichen Bodenveranderungen zu rechnen ist.

als Wohngebiet entgegenstehen kénnen. Diese Zielstellung gehort zu den Aufgaben

der Gemeinde, die gemaR § 1 Abs. 6 BauGB gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-

se zu gewahrleisten hat.

Ein Eingehen auf die vorliegenden Béden und die an die Béden zu stellenden An-
spriche ist insbesondere bei den ErschlieBungsarbeiten erforderlich. Es wird emp-
fohlen, hierzu Festsetzungen in Planteil B zu treffen. Hier folgen keine Formulie-
rungsvorschlage, aber Hinweise, worauf bei der Formulierung von Festsetzungen zu
achten ware.

1. Das Gewasser ist Uber die ganze Zeit nachvollziehbar, jedoch sind Veranderun-
gen der Uferlinie zu beobachten, die es mal groRer, mal kleiner erscheinen lassen.

Dies deutet auf Aufschiittungen und Abgrabungen (Entschlammungen) hin. Teiche Bei den nebenstehenden Ausfilhrungen handelt es sich um MutmaBungen, die
und ihre Uferzonen wurden in der Vergangenheit haufig zur Entsorgung von Abfallen nicht geeignet sind als Hinweise aufgefiihrt zu werden. Stattdessen hat sich die

und verunirelfigten Boden genutzt Es istimit gestonan Bodenvarmalinissenau rech- Gemeinde entschlossen diese in die Begriindung unter 3.4 aufzunehmen.
nen. Das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen in diesem Bereich ist méglich,

vor allem durch bodenfremde, stlickige Stoffe wie Bauschutt. Dies sollte im Vorfeld
von ErschlieBungsarbeiten beriicksichtigt werden. Bodenfremde Stoffe sind zu er-
warten, bei Antreffen sind sie zu entfernen.

2. Der Bereich nordlich des Gewassers wurde augenscheinlich durchgehend garten-
baulich genutzt. Schadliche Bodenveréanderungen sind hier unwahrscheinlich. Der
noch naturnah aufgebaute Boden ist vor schadlichen Veranderungen zu schitzen.

Wahrend der Bauarbeiten sind um das Bauwerk herum Verdichtungen von Béden
und Vermischungen von Bodenschichten zu vermeiden um die natirlichen Boden-
funktionen zu erhalten. Das Baufeld sollte so eng wie méglich bemessen und durch
eine bauzeitliche Abzaunung gesichert werden.
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3. Der Bereich ostlich des Gewassers enthalt das Bestandsgebaude. In dem Bereich

standen friiher weitere Gebaude. Das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen in Bei den nebenstehenden Ausfiihrungen handelt es sich um MutmaRungen, die
diesem Bereich ist wahrscheinlich, vor allem durch bodenfremde, stlickige Stoffe wie nicht geeignet sind als Hinweise aufgefihrt zu werden. Stattdessen hat sich die

Bauschutt (Fundamentreste). Dies sollte im Vorfeld von ErschlieBungsarbeiten be- . . s .
rucksichtigt werden. Bodenfremde Stoffe sind zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu Gemeinde entschlossen diese in die Begrindung unter 3.4 aufzunehmen.

entfernen.

Bdden, die entsorgt werden sollen, sind zuvor gemaR dem LAGA-Merkblatt 20 zu
deklarieren, um den Entsorgungsweg bestimmen zu kénnen.

4. Bei der Planung und Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten sollte ein Verant-
wortlicher und Weisungsbefugter fir den Bodenschutz benannt werden, der mit der
unteren Bodenschutzbehdrde ein Bodenschutzkonzept abstimmt. Die in M-V durch
Erlass vom 5. Januar 2016 eingefiihrte Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leit-
faden fur die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG,
2013" ist dabei zu beachten. Insbesondere sind wahrend der Bauarbeiten um das
Bauwerk herum Verdichtungen von Béden und Vermischungen von Bodenschichten
zu vermeiden um die natirlichen Bodenfunktionen zu erhalten. Baufelder sollten so
eng wie mdglich bemessen und durch eine bauzeitliche Abzaunung gesichert wer-
den.

Arbeitsgrundlagen:

LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsver-
fahren - Arbeitshilfen fir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verflg-
bar als interaktives pdf-Dokument

Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fiir die Praxis der Bo-
denschutzbehdrden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Berlicksichtigung
der Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iberwindbar

sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die untere Immissions-
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miis- schutzbehérde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der
sen. bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seite 11/11

13

17 von 139 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten auf
der Flache einer ehemaligen Kindertagesstatte zu schaffen.

Vorgesehen sind die Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten mit einem Abstand von lediglich 4 m an das
Betriebsgrundstiick der Semrau Bau GmbH und Co. KG Kalkhorst (Flurstiicke 68/12,
68/13 und 68/14 Flur 2 der Gemarkung Kalkhorst). Das Grundstiick dient der Firma
als Lagerplatz fur diverse Baumaterialien inklusive von Schuttgutern, als Abstellplatz
flr Baustoffcontainer sowie als Stellflache fir Firmenfahrzeuge und die Fahrzeuge
der Mitarbeiter.

Immissionsschutzrechtlich handelt es sich bei dem Betrieb um eine nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlage, die im Hinblick auf den erforderlichen Larmschutz den Re-
gelungen der TA Larm unterliegt.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 27 riickt die schutzbeddrftige Wohnbebau-
ung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 bis auf weniger als 10 m an die
Grenze des Betriebsgrundstiickes der Semrau Bau GmbH & Co. KG heran.

Bei Lagerplatzen handelt es sich um Anlagen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, denen nach Einstufung der BauNVO ein erhebliches
Storpotential innewohnt (vgl. u.a. OVG Munster U. v. 21.03.1995 — 11 A 1089/9, VG
Ansbach U. v. 22.02.2018 — AN 3 K 16.02050).

Das erhebliche Stérpotential von Lagerplatzen begriindet sich in der Regel in der
Emission impulshaltiger Gerausche und Erschutterungen in Verbindung mit Staube-
missionen bei Lagerung von Schiittgiitern und oftmals auch durch Geruchsemissio-
nen gelagerter Stoffe.

Eine tiefergehende, gutachterliche Auseinandersetzung mit méglichen schadlichen
Immissionen durch den Betrieb des dem Plangebiet unmittelbar benachbarten Ge-
werbebetriebes innerhalb des Plangebietes ist bisher nicht erfolgt und entsprechend
des Abschnittes 5 Immissionsschutz der vorliegenden Begriindung zum Planentwurf
auch nicht vorgesehen: ,Es wurden keine wesentlich auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionsquellen identifiziert, die eine Beeintrachtigung der Allgemeinen
Wohngebiete darstellen wiirden.*

Diese Einschatzung wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde nicht geteilt.

Die Baugrenze des geplanten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 riickt mit einem Ab-
stand von weniger als 10 m deutlich ndher an das Betriebsgrundstiick heran als be-
reits bestehende Wohnbebauung mit einem Abstand von ca. 60 m (Nordwestfassade
Anbau Wohnhaus Brooker Weg 7). Durch diesen deutlich geringeren Abstand sind
flr Schallereignisse an der Grenze des Betriebsgrundstiickes im WA 1 um rund 16
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Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zu den Planungszie-
len zur Kenntnis und stimmt diesen zu.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Betriebsgrundstiick der Sem-
rau Bau GmbH & Co. KG Kalkhorst in einem Abstand von 4 m von dem Plan-
gebiet befindet. Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass es dort einen
Lagerplatz, einen Abstellplatz fuir Baucontainer sowie Stellflachen fur Fahr-
zeuge gibt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es sich um eine nicht genehmigungsbe-
durftige Anlage, die den Regelungen der TA Larm unterliegt, handelt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Wohnbebauung an den Gewerbebe-
trieb heranrickt.

Die Gemeinde nimmt die Ausflhrungen zu Lagerplatzen zur Kenntnis.

Die Gemeinde hat sich nach Prifung der Stellungnahme dazu entschlossen,
eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag zu geben. Die schalltechnische
Untersuchung von Larmschutz Seeburg (Rostock, 10.05.2021) kommt zu fol-
genden Ergebnissen:

Die Beurteilungspegel fir die Semrau Bau GmbH & Co. KG liegen im Norden
des allgemeinen Wohngebietes WA 1 bei 53 dB(A) im Erdgeschoss und bei
54 dB(A) im 1.0G. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete wird um
1 dB unterschritten. Weiterhin ist festzustellen, dass der Wert von 55 dB(A) be-
reits auf dem Betriebsgelande erreicht wird. An der bestehenden Wohnbebau-
ung berechnen sich Beurteilungspegel von maximal 53 dB(A).

Aufgrund der am Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den
Immissionsorten ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu
erwarten. Durch die spezifischen Eigenschaften der am Standort betriebenen
Maschinen und Aggregate gibt es keine objektiven Anhaltspunkte, dass bei den
Leistungsparametern immissionsrelevante tonale tieffrequente Gerauschemis-
sionen auftreten kénnen. Durch Semrau Bau GmbH & Co. KG werden pro Tag
10 LKW-Fahrten und maximal 30 PKW-Fahrten erzeugt. Der Verkehr findet
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dB(A) héhere Immissionspegel als an der bereits bestehenden Wohnbebauung zu
erwarten.

Ob damit im geplanten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 in rund 10 m Entfernung vom
Betriebsgrundstiick der Semrau Bau GmbH & Co KG, die Immissionsrichtwerte der
in Verbindung mit der DIN 18005 mafRgeblichen Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) von 40 dB(A) nachts und 55 dB(A) tags durch die Beurtei-
lungspegel eingehalten werden, und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrleistet sind, hangt entscheidend von den Betriebsablaufen des Baubetriebes
ab. Gleiches gilt fur Gerauschspitzen sowie moglicherweise auftretende Staubemis-
sionen und Erschiitterungen.

Der sich abzeichnende und durch die Planung verursachte immissionsschutzrechtli-
che Konflikt ist aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehorde zwingend gutachter-
lich zu untersuchen, in die Abwagung der Gemeinde einzubeziehen und ggfs. durch
geeignete MaRnahmen im weiteren Planverfahren zu l6sen.

Neben der Bertiicksichtigung des Baubetriebes sind im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes keine weiteren, relevanten, auf das Plangebiet einwirken-
de Immissionen zu erwarten.

Von der geplanten Nutzung ausgehende Emissionen, die im Rahmen des Planver-
fahrens zu bertlicksichtigen waren, sind nicht zu erkennen.

Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde

Denkmalschutz

Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen stelle ich fest:

Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betrof-
fen.

Hinweis:

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman §
2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie lei-
tet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
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ausschlieRlich im Tageszeitraum statt. Aufgrund der geringen Verkehrsmengen
ausschlieBBlich am Tage ist festzustellen, dass die Anforderungen der TA Larm
bezilglich des anlagenbezogenen Verkehrs im offentlichen Verkehrsraum fur
den Betrieb eingehalten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbe werden durch die Be-
triebsablaufe auf dem Betriebshof der Baufirma Semrau Bau GmbH & Co. KG
unterschritten. Durch das geplante allgemeine Wohngebiet WA 1 werden keine
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gestellt, die zu Einschrankungen
auf dem Betriebshof fuhren.

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind folglich nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren relevanten auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen zu erwarten sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine von der geplanten Nutzung aus-
gehenden Emissionen zu berlcksichtigen sind.

Denkmalschutz
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass keine Bau- und/oder Boden-
denkmale betroffen sind.

Der Hinweis ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame L&scharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeu-
gen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahr-
ten zu den vor oder hinter den Geb&auden gelegenen Grundstiicksteilen und eventu-
ellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
+Richtlinie Giber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu be-
festigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kenn-
zeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bau-
aufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustéandigen Brand-
schutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung
eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der Eigentiimer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grund-
schutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008
i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der Siedlungs-
struktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen anhand der
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Brandschutz
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die gegebenen Hinweise zum Brandschutz zur
Kenntnis.

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.

Fur das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von
48 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der
Loschwasserversorgung steht ein Vertragshydrant mit einer Leistung von
48 m3/h-96 m3/h zur Verfigung, der sich direkt angrenzend an das Plangebiet
an der ,Strafde der Jugend” befindet. Zudem gibt es norddstlich des Plangebie-
tes einen weiteren Hydranten mit einer Leistung von 48 m3/h-96 md3/h, der in
den Vertrag aufgenommen werden soll. Der im Westen des Plangebietes be-
findliche Teich kann zuséatzlich zur Léschwasserversorgung herangezogen
werden. Der Teich ist im Eigentum der Gemeinde und stellt ein Loschwasser-
reservoir von Uber 48 m3 dar. Insgesamt kann daher der Loschwasserbedarf
fur den Grundschutz sichergestellt werden.
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im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausge-

schlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist. Die nebenstehenden Hinweise zur Lijschwasserversorgung werden zur Kennt-

Allgemein gilt, dass der (iber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene nis genommen.
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schaden-
feuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch tiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebau-
den mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von atypischen
Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s.
Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder naturliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie Lésch-
wassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir
Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Ldéschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbar-
keit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum
Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher
als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung uber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum néachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anleh-
nung an die bezuglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1
gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstralien 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.
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Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Be-
bauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu er-
stellen.

Fachdienst Bau und Gebaudemanagement

StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 StrWG-MV keine
Einwande zu o.g. Planung.

StraBenbaulasttrager

Der B-Plan Nr. 27 schlie3t an die KreisstraRen 11 und 12 an. Bisher wird das Grund-
stiick tiber eine vorhandene Zufahrt an die KreisstralRe K 11 (Strale der Jugend)
erschlossen. GemaR vorliegendem Entwurf soll eine neue Grundstilickszufahrt an die
Kreisstralle K 12 (Brooker Weg) fir die Anbindung gebaut werden. Fir diese neue
Grundstlickszufahrt ist beim Fachdienst Bau und Gebdudemanagement, Kreisstra-
Renmeisterei der Antrag auf den baulichen Eingriff zu stellen. Hierbei ist besonders
zu bertcksichtigen, dass zur vorhandenen Fahrbahn der Kreisstral3e ein Kanten-
schutz angebaut wird. Aus der vorliegen-den Planung ist nicht ersichtlich, dass eine
weitere Zufahrt notwendig ist. Deshalb ist die nicht mehr notwendige Zufahrt an die
KreisstralRe K 11 zurtickzubauen. Es ist durch bauliche MaRnahmen zu sichern, dass
eine spatere Nutzung nicht méglich ist.

Bei dem im Plan ausgewiesenen o&ffentlichen Parkplatz handelt es sich um parallel
zur KreisstraBe K 11 vorhandene Stellflachen. Da diese durch Rasengittersteine
schon befestigt sind und entsprechend Pkt. 2.4 versiegelte Flachen im Bestand nicht
verandert werden, gibt es unsererseits hierzu keine Einwande.

Sollten Baume entlang der KreisstralRen neu gepflanzt bzw. vorhandener Baumbe-
stand entlang der Kreisstralen erhalten werden, so ist aus Verkehrssicherheitsgrin-
den eine Lichtraumhohe von 4,50 m (Lichtraumprofil an Straen) zu gewahrleisten.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Gegen den B-Plan Nr. 27 ,ehem. KiTa“ der Gemeinde Kalkhorst in der Fassung vom
24.09.2020 bestehen keine Bedenken.
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StraRenaufsichtsbehdrde
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stral3enauf-
sichtsbehérde keine Einwande bestehen.

StralRenbaulasttréger

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass fir die neue Grundstticks-
zufahrt beim Fachdienst Bau und Gebdudemanagement, KreisstraRenmeiste-
rei der Antrag auf einen baulichen Eingriff zu stellen ist.

Die Gemeinde stimmt mit den Ausfiihrungen Uberein, wonach neben der fest-
gesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung keine weitere Zufahrt
erforderlich ist. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die nicht mehr notwen-
dige Zufahrt zurtickzubauen ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine Einwande zu den ausgewiese-
nen offentlichen Parkplatzen gibt.

Der Hinweis zur Lichtraumhohe wird zur Kenntnis genommen und in die Be-
grindung aufgenommen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Abfallwirt-
schaftsbetriebes keine Bedenken bestehen.
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Das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz (hier: Brooker Weg) kann mit den einge- Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfilhrungen zur Kenntnis und
setzten Abfallsammelfahrzeugen befahren werden. Die Bereitstellung der Abfallbe- stimmt diesen zu

hélter erfolgt iber einen ausgewiesenen Behaltersammelplatz am Brooker Weg.

Fachdienst Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch Beden Fachdienst Kataster und Vermessung
g g Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine

ken. In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte Aufnahme- und Sicherunaspunkte des Lagenetzes befinden
des Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstlicksgren- gsp 9 ’

zen zu achten. Falls die Punkte von Baumalinahmen beriihrt werden, sind sie durch
geeignete Mallnahmen zu sichern.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beschadigung oder Verlust

. ot , ) ) der Verursacher die Punkte auf eigene Kosten wiederherstellen lassen muss.
Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf

eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch

das K - V i h ] I ; . . - N .

SEMSEARIEE lf'_"d SinessungsanliydeahbesenEuiasss Der Hinweis, dass die Ubereinstimmung der Planunterlagen mit dem aktuellen
Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen Lie- Liegenschaftskataster nicht geprift wurde, wird zur Kenntnis genommen.
genschaftskataster wurde nicht gepriift.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg 7

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Klutzer Wlnkel " Telefon: 0385 / 59 68 6-143
z. H. Frau Mertins Amt Klitzer Winkel Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Zur Alten Schmiede 12 ElNGANG E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de

Bearbeitet von: Heike Six

23948 Damshagen ,E!f'%% 08, Dez. 2020

AZ: StALU WM-312-20-5122-74037

] (bitte bei Schriftverkehr angeben)
AV | BM [ LVB | Sonst. )
= RN Schwerin, 3. Dezember 2020
FBI | FB I \b‘/

Satzung der Gemeinde Kalkhorst liber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa“

lhr Schreiben vom 29. Oktober 2020, ME

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Das Plangebiet liegt
im Innenbereich. Landwirtschaftliche Belange scheinen nicht berlihrt zu sein. Weitere
Bedenken und Anregungen werden nicht geduRert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behoérde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur

Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Meine Belange nach §§ 5 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-
V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) sind von
den Vorhaben nicht betroffen.

Die Belange anderer Naturschutzbehtrden nach §§ 2, 3, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu

prifen.
Hausanschrift:
liches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt ] Telefon: 0385 /59 58 6 - 0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf.
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv. delServIceIDalenschulzl

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass landwirtschaftliche Belange
nicht bertihrt sind und keine weiteren Bedenken oder Anregungen geaulRert
werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und deshalb keine Beden-
ken oder Anregungen geauf3ert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU WM bezlglich
des Naturschutzes nicht berthrt werden.

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde
ebenfalls beteiligt.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strae 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V)  verpflichtet,  den unteren
Bodenschutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine

Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden.

Im Auftrag
s ;
'//?/ b //(,/ B

Petra Schroder

Wasser
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Boden
Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich keine genehmigungsbedurftigen
Anlagen nach BImSchG in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des
Plangebietes befinden.
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LEITElsRamL o | i Mecklenburg
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie S8 % Vorpommern i
Mecklenburg-Vorpommern A fond goed

)
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Glstrow

: =~ N Ihr Zeichen: ME
Amt Klitzer Winkel Amt E:n‘é:vaémkel Ihre Nachricht vom: 29.10.2020
Zur Alten Schmiede 12 EEE Bearbeiter: Kathrin Fleisch
23948 Damshagen v ] Az.: - Bitte stets angeben! -
v ﬁ?«? 217, Nov. 200 LUNG-20322-510
Tel.: 03843 777-134
AV_| BM | LVB | Sonst. | 7' hoeas777.0134
FB1 | FBII |FBIIT FBE( E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

E-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de Datum: 19.11.2020

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Vorhaben :
Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Prifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa" der Gemeinde Kalkhorst,
Entwurf vom 24.09.2020

[2] Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa" der Ge-
meinde Kalkhorst, Entwurf vom 24.09.2020

Nérdlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft die Semra Bau
GmbH & Co. KG. Nach Ansicht des LUNG 'sind die vom Gewerbebetrieb ausgehenden Lar-
mimmissionen im Rahmen einer gutachterlichen Einschatzung auf Grundlage der TA Larm'
zu beurteilen, um schadliche Umweltauswirkungen durch Gerdusche auf die geplante
Wohnbebauung ausschlieen zu kénnen.

Hinweis:

In Analogie zum Urteil des BVerwG vom 23.09.1999 ist das Heranrlicken einer Wohnbe-
bauung an eine gewerbliche Nutzung als unzulassig anzusehen, sofern das Mal} der von

den Gewerbebetrieben (hier; Semra Bau GmbH & Co. KG) auf die Wohnbebauung (hier:

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lirm — TA Lérm), vom 26. August 1998 (GMBL S. 503)
2 Bundesverwaltungsgericht, Urteil verktindet am 23.09.1999, BVerwG 4 C 6.98

Hausansehill: Hausanschrfl; Hausanschan Hausanschrift:

Goldbarger Strate 12 Umweliradioakiivititslbenwachung, Bohrkemlager Abwassorabgabe, Wassereninahmeonigell
18273 Glslrow Kostengewdsseruniersuchungen Brllelor Chaussee 13 Paulshiher Wog 1

Tolofan: 03843 777-0 Badensirade 16 18408 Stomberg 19081 Schwerin

Talofax 03843 777-108 ¢ 18439 Strolsund Tolofon: 03847 2257 Tolofon: 03843 777-300

E-Mall posisiells@lung.mv-rogiorung.de Telefon: 02831 696-0 Telofax: 03847 451060 Telsfax: 03843 777-309

ttpibwwwe lung.my-reglerung.de Telefox: 03831 696-867

Algemelne Ostenschutzinformation:
Dot Kontakt mit dem Landesam for Uwol, Nalurschutz und Geologla il dor
{Rochisgrundlage: Arl_ 8 (1) © DSGVO LV.m. § 4 (1) DSG M-V). Weilere jenan erhalten Sio unlor

9 von hnon g1, m

Die Gemeinde hat sich nach Prifung der Stellungnahme dazu entschlossen,
eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag zu geben. Die schalltechnische
Untersuchung von Larmschutz Seeburg (Rostock, 10.05.2021) kommt zu fol-
genden Ergebnissen:

Die Beurteilungspegel fir die Semrau Bau GmbH & Co. KG liegen im Norden
des allgemeinen Wohngebietes WA 1 bei 53 dB(A) im Erdgeschoss und bei 54
dB(A) im 1.0G. Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete wird um 1
dB unterschritten. Weiterhin ist festzustellen, dass der Wert von 55 dB(A) be-
reits auf dem Betriebsgelande erreicht wird. An der bestehenden Wohnbebau-
ung berechnen sich Beurteilungspegel von maximal 53 dB(A).
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2
geplante Wohngebaude) einwirkenden Immissionen (hier: Larm) das Zuldssige Uberschrei-
tet.

Dabei ware es auch unerheblich, dass Bauwillige auf etwaige Abwehrrechte verzichten wol-
len, da das Bauplanungsrecht die Nutzbarkeit der Grundstiicke auf der Grundlage objektiver
Umstande und Gegebenheiten mit dem Ziel einer moglichst dauerhaften stadtebaulichen
Ordnung und Entwicklung regein soll. Dementsprechend stellt das baurechtliche Rucksicht-
nahmegebot nicht ,personenbezogen” auf die Eigentumsverhaltnisse oder die Nutzungsbe-
rechtigten zu einem bestimmten Zeitpunkt ab.

Es ist auRerdem zu beriicksichtigen, dass die Betreiber der gewerblichen Anlagen nicht da-
rauf vertrauen konnen, dass sie nur deshalb von Auflagen zum Schutz heranriickender
Wohnbebauung vor L&rm verschont bleiben, weil ihre Betriebe zuerst entstanden sind.

Im Auftrag

=X \( @,’-’/3)}.’&)(,\
J.-D. von Weyhe

Housanschrif: Hausanschin ‘Housanschaf: ‘Hausanschi;
Goldberger StraBe 12 Urmwolradioakiivitdtstbenwachung, Bohrkernlager Abwasserabgabe, Wassecontnohmeentgel
18273 GUstrow Kastongowdssoruntersuchungen Brbolor Chausses 13 Paulshoher Weg 1

Telefon: 03843 777-0. BadensiraGe 18 19408 Stombery

Telofax: 03843 777106 18439 Stralsund Telofon: 03847 2257 Tolefon: 03843 777-300

E-Mait: poststelo@lung.mv-reglerung do Telefon: 03831 698-0 Telofax: 03847 451089 Tolofax: 03843 777-309

hitp:fiwrw Jong.mv-reglerung.do Tolofax: 03831 698-667

Algemelno Dalonschutzinformation:

Dor Konlekt mit dem Landesamt for Urnwell, Naturschutz und Geologle Mecklenburg-Vorpommen ist mit der Speicherung und Verarboitung der von lhaen ggf. mitgeleliten perstinlichon Daten verbunden
(Rochtsgrundiage: Ar. 8 (1) 0 DSGVO LV.m. § 4 (1) DSG M-V). Welters erhatien Slo unler

Aufgrund der am Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den
Immissionsorten ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu
erwarten. Durch die spezifischen Eigenschaften der am Standort betriebenen
Maschinen und Aggregate gibt es keine objektiven Anhaltspunkte, dass bei den
Leistungsparametern immissionsrelevante tonale tieffrequente Gerauschemis-
sionen auftreten kénnen. Durch Semrau Bau GmbH & Co. KG werden pro Tag
10 LKW-Fahrten und maximal 30 PKW-Fahrten erzeugt. Der Verkehr findet
ausschlief3lich im Tageszeitraum statt. Aufgrund der geringen Verkehrsmengen
ausschlie3lich am Tage ist festzustellen, dass die Anforderungen der TA Larm
bezlglich des anlagenbezogenen Verkehrs im offentlichen Verkehrs-raum fir
den Betrieb eingehalten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbe werden durch die Be-
triebsablaufe auf dem Betriebshof der Baufirma Semrau Bau GmbH & Co. KG
unterschritten. Durch das geplante allgemeine Wohngebiet WA 1 werden keine
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gestellt, die zu Einschrankungen
auf dem Betriebshof fuhren.

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind folglich nicht erforderlich.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kiitzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstralle 01 Fax: (0385) 588-48256255
DE-23948 Klitz E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000849

Schwerin, den  02.11.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.27 Ehemalige Kita

Ihr Zeichen: 29.10.2020

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet gesetz-
Sehr geehrte Damen und Herren, lich geschutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des

) ) Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte

der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. . .
Die genaue Lage wird den Anlagen entnommen.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind

dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-

sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch

|m.Umgebungsbere|c|j bis 2u 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Uber die ich Sie Die nebenstehenden Bestimmungen des Geoinformations- und Vermessungs-
bei Bedarf gesondert informiere. -
gesetzes werden zur Kenntnis genommen.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschutzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei
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Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukunftig fir satellitengestltzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Manahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. . . . .
Die nebenstehenden Bestimmungen des Geoinformations- und Vermessungs-
- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet gesetzes werden zur Kenntnis genommen.
werden koénnen, hat dies unverziglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbul3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der

Festpunkte. Das beiliegende Merkblatt wird beachtet.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager 6f-
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes- fentlicher Belange beteiligt.

sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und

g P

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

203202210

Erstellt am: 15.09.2020

Genauigkeitsstufe

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(2) - Nivellementpunkt 2. Ordnung
Inschrift) Lage
Uberwachungsdatum 20.11.2013] system ETRS89_UTM33
Gemeinde Kalkhorst| Messjahr East [m] North [m]
Ubersicht DTK25 ] e == 33 240698,000 5987701,000
e =4 | cenauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
I :| Hohe
i, | system DE_DHHN2016_NH
¥ | Messjahr Hohe [m]
32,593

Standardabweichung S <= 2 mm

Bemerkungen
0,60 unter Sockel OK

Lage-IEinmessungsskizzelAnsicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager.

Seite 1 von 1

Der Lagefestpunkt wird beachtet.
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Der Lagefestpunkt wird beachtet.

5

Herausgeber: LAV M-V
erstelit von: Frank Tonagel
erstellt am: 02.11.2020

des Herausgebers. Als Vervielfaltigung gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie,
5 Als Vareiik) 2B, N " .

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielialtigung nur mit Erlaubr
Mik

Ubersichtskarte
Erstellt am: 02.11.2020

MaBstab 1: 1493
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-GroR
Amt Kliitzer Winkel Telefon: 0386 / 2070-2800
Schlofstr. 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23948 Klitz E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-7112-2020

Schwerin, 3. November 2020

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Kalkhorst liber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa“

Ihre Anfrage vom 29.10.2020; Ihr Zeichen: ME

Sehr geehrte Damen und Herren, . . ) )
Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass das LPBK M-V als obere

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Landesbehdrde nicht zusténdig ist

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das Der .ZUStandlge Landquls Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager of-
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig. fentlicher Belange beteiligt.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den . . . R e .
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt. Es wird zu_r Kenntms genommen, dass in Meckl. Vorpom. Munitionsfunde nicht
auszuschliel3en sind.
AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind. . . .. . . .. . .

Der Hinweis, dass Bauherren fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften schriften verantwortlich sind, wird zur Kenntnis genommen.
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass eine Kampfmittelbelas-
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des tungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten ist
Baufeldes einzuholen. .

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBYV. Wallensteingraben- Kiiste™, Am Wehberg 17. 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Kliitzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12

23948 Damshagen

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, 12.11.2020

Betr.: Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den B-Plan Nr.: 27 ,,Ehemalige KiTa*

Sehr geehrte Damen und Herren,

] P e —_— - Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass der WBV dem Vorhaben
dem o. g. Vorhaben wird seitens des WBV ,Wallensteingraben-Kiiste® zugestimmt. . . N . .
Anlagen des Verbandes sind im Bereich des B-Planes nicht vorhanden. zustimmt und keine Anlagen des Verbandes im Plangebiet vorhanden sind.

Mit freundlichem Gruf

8- prtmmen £
Uwe Brisewitz
Geschiiftsfiihrer
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Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Il zZweckverband
Grevesmiihlen

G |-Marx-Str, 7/9 - 23936 - Der Verbandsvorsteher -

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kidrperschaft des dffentlichen Rechts

Amt Klutzer Winkel - —Standert- und Anschlusswesen
Zur AltenSchmiede 12 Amt Kliitzer Winkel Sprechzeiten:
23948 Damshagen EINGANG - )
i Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
U 8. UEZ 2020 Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
BM [ LVB [ Sonst.
FBII [FBII| FRYY )
&~
Tk Cornelia’Kiimbernuss 757 616™ *"94.12.2020

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Ehemalige KITA*
Reg.-Nr. 0298/20-16

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 29.10.2020 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
27 der Gemeinde Kalkhorst. (Planungsstand: 24.09.2020)

Mit der Uberplanung des Gebietes (ehem. KITA in Kalkhorst) beabsichtigt die Gemeinde
neuen Wohnraum fir altersgerechtes Wohnen zu erschlieRen.

1. Allgemeines

Da nur zwei Grundstiicke betroffen sind ist eine ErschlieBungsvereinbarung nicht Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass keine ErschlieBungsver-
notwendig einbarung notwendig ist.

2. Wasserversorgung

Beide festgesetzten WA-Gebiete konnen Uber einen neu zu verlegenden

Trinkwasserhausanschluss versorgt werden. Es befindet sich auf dem Grundsttick eine alte
AZ-leitung DN 100. Diese beeintréachtigt nicht die vorgesehenen Planungen, sodass eine
Umverlegung nicht notwendig ist.

3. Loschwasserversorgung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Moglichkeiten
bereitstellen. Entsprechend der Aussagen aus der Begriindung zum B-Plan kann der Bedarf
liber vorhandene Hydranten sowie dem Teich gedeckt werden.

4. Schmutz-, und Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Ortslage Kalkhorst befindet sich nicht in der Versickerungssatzung des ZVG. Sollte
dennoch eine Versickerung auf den Grundstlcken in diesem Bereich geplant sein, ist der
Nachweis Uber ein Gutachten vorzulegen.

Telefon Telefax Bankverbindungen: Commerzbank AG A ) Msnagement
(03881) 7 57-0 (03881) 76 71 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest IBAN DEO02 1304 0000 0358 1816 00 I System
e-mall: info@zweckverband-gym.de  IBAN DE26 1405 1000 1000 044200  BIC COBADEFFXXX A I Resiom
Internet: www.zweckverband-gvm.de BIC NOLADE21WIS TOVRhelnland

DKB Deutsche Kreditbank AG yrwerucom
St-Nr.: 079/133/80708 IBAN DE39 1203 0000 0000 2034 22 i
USt-Ident-Nr.: DE137441833 BIC BYLADEM1001

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet Uber einen neu zu ver-
legenden Trinkwasserhaushaltsanschluss versorgt werden kann.

Fur das Plangebiet kann die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz ge-
wahrleistet werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Ortslage Kalkhorst nicht in der
Versickerungssatzung des ZVG befindet. Die entsprechende Passage in der
Begrindung wird dahingehend geéndert. Weiterhin wird zur Kenntnis genom-
men, dass bei einer geplanten Versickerung auf den Grundstiicken ein Nach-
weis zu erbringen ist. Siehe Ausfiihrungen zur Entwasserung auf der nachs-
ten Seite.
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Grundstlcksanschliisse zur Ableitung von Schmutz-, und Niederschlagswasser sind bereits
vorhanden. Flr den Teilbereich des WA 1 — Gebietes wird mit Rechtskraft des B-Planes der
Beitrag flir Niederschlagswasser féllig.

Aus dem Bestandsplan Abwasser ist ersichtlich, dass mit beiden festgesetzten WA-Gebieten
Leitungsbesténde Giberbaut werden, was unzuléssig ist. Fiir das WA 1- Gebiet betrifft das den
zentralen  Schmutzwasserkanal. Mit dem WA 2 -Gebiet wiirden private
Regenwasserableitungen tUberbaut werden.

Der zentrale Schmutzwasserkanal ist von der Gemeinde errichtet und an den ZVG 1996
tibergeben worden. Uber diesen Leitungsbestand leiten die Grundstiicke Brooker Weg 3,5,7,9
und 11 das Schmutzwasser ein.

Sollte die Bebauung wie vorgesehen erfolgen, so ist eine Umverlegung zu Lasten des
ErschlieRers notwendig. Vor Satzungsbeschluss muss dieser Sachverhalt geklart werden.
Die technische Planung ist mit den zustéandigen Mitarbeitern des ZVG zu besprechen.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fir Rickfragen stehe ich hnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen

L~
f/ ( <=
Andreas Lachmann

Verteiler:
- Empfanger
- ZVG 1

Anlagen:
Bestandsplane Trink-, und Abwasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Grundstiicksanschliisse bereits vorhan-
den sind und der Beitrag fiir Niederschlagswasser mit der Rechtskraft des Be-
bauungsplanes fallig wird.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht den Schmutzwasserkanal im Bereich des
WA 1 zu Gberbauen. Die Baufensterausweisung wird entsprechend angepasst,
so dass ein 6 m breiter Korridor entsteht. Zudem wird der Schmutzwasserkanal
nachrichtlich ibernommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Umverlegung der vorhandenen
privaten Regenwasserleitungen (WA 2) zu Lasten des ErschlieRers notwendig
ist und die technische ErschlieBung des Plangebietes mit dem ZVG abzustim-
men ist. Entsprechende Abstimmungsgesprache werden vor ErschlieBungsar-
beiten mit dem ZVG gefihrt.

Entwasserung
Die Gemeinde Kalkhorst hat sich nach Prifung der eingegangenen Stellung-

nahmen dazu entschlossen, ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieur-
biro Moller (Grevesmuhlen, Mai 2021) zu erstellen lassen.

In dem Entwésserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorha-
ben in direkter Nahe davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den
Grundsticken moglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in
das im Plangebiet bestehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Be-
rechnungen zum anfallenden Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ab-
leitung moglich. Der vorhandene Uberlauf des Gewassers in den Regenwas-
serkanal in der Stral3e der Jugend wird nicht erhéht. Bei einem 10-jahrigen Be-
messungsregen erhdht sich der Wasserstand im Gewasser um ca. 19 cm.

Die Gemeinde setzt fest, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser zentral zu sammeln und in das im Plangebiet befindliche
Gewasser einzuleiten ist. Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfa-
higkeit auf einem Grundstiick nachgewiesen, ist auch eine dezentrale Versi-
ckerung mdglich.
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Der Bestandsplan Abwasser wird beachtet.
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Der Bestandsplan Trinkwasser wird beachtet.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

Betreff: WG: Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 27 (abgelegt im CC
DMS)

Von: Mertins <C.Mertins@kluetzer-winkel.de>

Datum: 02.11.2020, 11:40

An: 'Faber Fillberg - Planungsbiiro Hufmann' <fuellberg@pbh-wismar.de>

Von: Rabe Peter [mailto:Peter.Rabe@lfoa-mv.de]

Gesendet: Montag, 2. November 2020 11:32

An: Mertins

Betreff: WG: Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber den Bebauungsplan Nr. 27 (abgelegt im CC DMS)

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 27

Sehr geehrte Frau Mertins,

erneuter langfristiger Personalausfall in der Forsthoheit ist der Grund fiir diese Mail.

Wenn Sie ein formelles Schreiben benétigen, liefere ich dieses nach kurzer Aufforderung Ihrerseits nach.

- . . ) Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass das forstrechtliche Einver-
Das Forstrechtliche Einvernehmen fiir die Satzung der Gemeinde Kalkhorst liber den Bebauungsplan Nr. 27

erteilt. nehmen erteilt wird.
Begrindung: Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass forstrechtliche Belange nicht be-

Forstrechtliche Belange sind nicht betroffen.

troffen sind.

Allgemeine Datenschutzinformation: Der Kentakt mit dem Forstamt Grevesmiihlen ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persinlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. §4
(1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

i. A

gez. Peter Rabe

Forstamtsleiter

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Anstalt des offentlichen Rechts
Forstamt Grevesmihlen

An der B 105

23936 Gostorf

Tel. 03881/7599-10
mobile: 0172-3855357

Fax 03881/7599-17
E-Mail peter.rabe@Ifoa-mv.de

J

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Mail ausdrucken.
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Seite 1 von 1
Stralenbauamt
Schwerin
stran Schwerin « P 16 01 42 - 19091 Schwerln_‘
Amt Klutzer Winkel Bearbeiter: Herr Jefremow
Der Amtsvorsteher P = Telefon: 0385 588 81148
Fachbereich IV - Bauwesen Amt Klitzer Winkel Tzlgf::: 0385 588 81800
SchioBstrafe 1 EINGANG E-Mal: Marcel : oo
23948 Klutz E‘l{.‘:% 1 1. Nov 2020 Geschéftszeichen: 2441-512-2020/109-144a
[l Datum: 04. November 2020

= | AV | BM | LVB | Sopst.

FB1 | FBIL [FB 11| FBXV

N

Stellungnahme

zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“ der Gemeinde Kalk-
horst im Verfahren nach §13a BauGB i. V. m. §4 Abs. 2 BauGB,

Stand: 24. September 2020 .

|lhr Schreiben vom 29.10.2020 — TOB - Abfrage

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 29.10.2020 Giber die Satzung des Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Bundesfernstra-
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“ der Gemeinde Kalkhorst im Verfahren nach §13a Ben, Landesstrallen und sonstige Liegenschaften der Stralenbauverwaltung
BauGB i.V. m. §4 Abs, 2 BauGB, die mir am 02.11.2020 eréffnet wurden. im Plangebiet befinden.

Nach Prifung der Unterlagen kann ich feststellen, dass sich im Bereich des genannten

Bebauungsplanes der Gemeinde Kalkhorst keine Bundesfernstraen oder Landesstra3en Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan Nr. 27 in
befinden. Sonstige Liegenschaften der Stralenbauverwaltung, wie Fléchen von Aus- verkehrlicher, straBenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Ein-

gleichsmaRnahmen, Lagerplétzen oder dhnliches sind ebenfalls nicht betroffen. winde oder Bedenken bestehen.

Daher bestehen gegen den Bebauungsplan Nr.27 der Gemeinde Kalkhorst in verkehrli-
cher, stralenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Einwénde oder Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

/Z’:/ z |~
GrelRmann
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

7B90GP

DATUM

BETRIFFT

III LI | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Klttzer Winkel
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

vom 2. November 2020, Frau Mertins

PTI 23, Ute Glaesel AZ: PLURAL 273333/ 92546956/ Lfd. Nr. 676
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

3. Dezember 2020

Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 27 - Ehemalige KITA -

Sehr geehrte Frau Mertins,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
berlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straflen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Strafien
und Wegen fiihrt erfahrungsgemaf zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spateren
Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmuhlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesmuhlener Str. 36, 19057 Schwerin

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschéftsflihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom keine
Einwande bestehen, wenn die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungs-
mafinahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind.

Die nebenstehende Anmerkung wird in die Begriindung mit aufgenommen.
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- I " N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

oarum  03.12.2020
emprinaer  Amt Kliitzer Winkel
seme 2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer i i i i i i
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher Die nebenstehenden Hinweise zur Versorgung €ines NeUbaUerletes mit Te-

sicherzustellen, dass lekommunikationsinfrastruktur werden zur Kenntnis genommen.

»> der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstticke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der

Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir Strafenbau

und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

Generell sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des B-Planes sehr interessiert. Fiir den rechtzeitigen

Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Es wird zur Kenntnis genommen dass fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der . . s o .

ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie kommur_ukatlons.ne_tzes E_rschlleBungsmaBnahmen mmdestens 6 Monate V.OT
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Baubeglnn schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH angezeigt

werden sollten.
Bitte stellen Sie uns die Ausbauplane (Parzellierungsplane, StraBenbauplane, Querschnitte usw.) in
elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse A.Lewerenz@telekom.de zur Verfiigung. Die
endgliltige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitsprifung.

Den Abschluss einer entsprechenden Erschliefungsvereinbarung sehen wir in dem Fall als zwingend Es wird zur Kenntnis genommen dass der Abschluss einer ErschlieBungsver-

TEBMRICHEED: einbarung als zwingend notwendig angesehen wird.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)

der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen

Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten i i A i
werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist Die nebenstehenden Hinweise zum Kabelschutz bei der Bauausthrung
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt werden beachtet.

der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen

Schachtschein einholen tber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel (https://trassenauskunft-

kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung

der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen Grifien

& Digital
LA. unterschrieben
U te von Ute Glaesel
Datum:

Ute Glaesel Glaesel:oomz0s

14:26:07 +01'00" 38
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] I U ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

oaum  03.12.2020
emeringer  Amt Klitzer Winkel
seme 3

Anlagen
1 Lageplan
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Der Lageplan wird beachtet.
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Amt Kliitzer Winkel
Carola Mertins

Zur Alten Schmiede 12
23948 Kliitz

Ansprechpartner

Telefon

Datum

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 27

Ihre Anfrage/n an: Ihr Zeichen:
vom:

E-Mail 29.10.2020 GDMCOM  ME

Sehr geehrte Damen und Herren,

- GDMcom

Ines Urbanneck
0341 3504 495
leitungsauskunft@gdmcom.de

Reg.-Nr.: 11470/20
PE-Nr.: 11470/20

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

04.11.2020

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. . <
Sachsen) 1 Niimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig

nicht betroffen * Auskunft Allgemein

nicht betroffen Auskunft Allgemein
nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen

entnehmen Sie bitte den Anhangen.

) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentumerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nebenstehenden Anlagenbetreiber

nicht betroffen sind.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
PE-Nr. 11470/20 - 04.11.2020 - Seite 2 von 4

Seite 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.
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Karte: onmaps (‘c‘)GeoBasis-DEfBKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.971958, 11.044926

Freundliche GriiBe

GDMcom GmbH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

Der dargestellte Bereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 27 der Gemeinde Kakhorst.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst
GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: ~ Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 27

Reg.-Nr.: 11470/20
PE-Nr.: 11470/20

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

_ Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwamde bestehen.
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten

Anlagenbetreiber/s. . .

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben. Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Anderung des Geltungsbereiches
Auflage: eine erneute Anfrage erforderlich macht.

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Der Hinweis, dass durch den Bauausfliihrenden eine rechzeitige erneute

Planungsgrenzen {iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. .
= BRI ! e Anfrage zu erfolgen hat, wird beachtet.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Der gegebene Hinweis wird beachtet.
Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustandig ist. Im

angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.

muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern Thre Anfrage nicht bereits Gber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer

Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig. —

43

47 von 139 in Zusammenstellung



Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

Der dargestellte Bereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst.
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

—Z Sohertz

S0Hetz Transmission GmbH - HeidestraBe 2 — 10557 Berlin

Amt Klitzer Winkel
Zur Alten Schmeide 12

23948 Damshagen

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 "Ehemalige KiTa" der Gemeinde
Kalkhorst
Sehr geehrte Frau Mertins,

Ihr Schreiben haben wir zustandigkeitshalber (ber unser Regionalzentrum Nord er-
halten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Bitte nutzen Sie fiir Vorgange der kommunalen Bauleitplanung ausschlieBlich
unser zustindiges Emailpostfach leitungsauskunft@50hertz.com und beachten

Sie unsere zustindige Adresse in Berlin.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Elia Group
50Hertz Transmission GmbH
G
Netzbetrieb

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
16.11.2020

Unser Zeichen
2020-007918-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen
ME

Ihre Nachricht vom
29.10.2020

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfuhrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Geselischaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

1BAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

TR

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich keine von der 50Herz

Transmission GmbH betriebenen Anlagen im Plangebiet befinden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst
Amt Klutzer Winkel

Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehorigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Klatzer Winkel s Zur Alten iede 12 « 23948 D. Auskunft erteilt:  Torsten Gromm
Sachbearbeiter
Amt Klatzer Winkel Biirgeramt
Frau Carola Mertins Telefon: 038825 / 393-302
Zur Alten Schmiede 12 E_—Mall: ' t.gromm@kluetzer-winkel.de
Zimmer: 003
23948 Damshagen AZ:
Zentrale: 038825/ 393-0
Fax: 038825 / 393-710 oder -19
Internet: https://www kluetzer-winkel.de/

Damshagen, d. 05. November 2020
Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa“
hier: Léschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren, Die nebenstehenden Ausfiihrungen zu d_en gesetzlichen Vorgabe_n bei der
Brandbekdmpfung werden von der Gemeinde Kalkhorst zur Kenntnis genom-
bei der Brandbekdampfung kommt der zeitnahen optimalen Léschwasserversorgung eine groRle men. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis. dass sie verpflichtet ist die Loschwas-

Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen .
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern in der geltenden Fassung serversorgung sicherzustellen.

der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), seit dem 21. Februar 2002 zuletzt Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Idealversorgung fiir das Plangebiet
geandert durch Gesetz vom 31. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden gegeben ist.

verpflichtet die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungssystem

abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus dem Regelwerk flr die

Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung des Deutschen

Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erflllt sein. Dieses ist jedoch in den meisten . . . . . .. )
landlichen Gebieten nicht der Fall. Diese Idealversorgung ist fiir den Bereich des geplanten Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur das Plangebiet ein Loschwasserbe

Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst ,Ehemalige KiTa“ in 23942 Kalkhorst gegeben. darf von 48 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich ist.
Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fur den Bereich des geplanten Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde
Kalkhorst ,Ehemalige KiTa" in 23942 Kalkhorst bei Berticksichtigung der geplanten Bebauung ein
Léschwasserbedarf von 48 m®h erforderlich. Diese Léschwassermenge soll nach der DVGW, in
der Regel fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Far die schnelle und g_rfolgreiche Brandbekampfung ist es notwendig, dass bei der Festlegung der Es wird zur Kenntnis genommen, dass die erforderliche Wassermenge inner-
Bereitstellung von Ldschwasser die Belange des abwehrenden Brandschutzes ausreichend . . . .
vertreten und beriicksichtigt werden. halb eines Radius von 300 m bereitzustellen ist.

Was flir eine wirksame Brandbekampfung und der damit zusammenhangenden Léschwasser- und
Léschmittelbereitstellung notwendig ist, muss in Abhangigkeit der vorhandenen Feuerwehren,
deren Gerat und den 6rtlichen Verhaltnissen gesehen werden.

Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem Punkt aus
innerhalb eines Radius von 300 m (= Léschwasserbereich) bereitzustellen. Dabei wird in

46

50 von 139 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Kalkhorst
Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m*h)

Bauliche Nutzung nach Kleinsiedlung reine Wohngebiete Kerngebiete (MK) Industriegebiete (Gl) . . . " .
§17 der (ws) (WR) Gewerbegebiete (GE) Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf werden zur Kenntnis genommen.
Baunutzungsverordnung | Wochenendhausgebiete | Aligem. Wohngebiete
(sw) (WA) besondere
Wohngebiete (WB)
Mischgebiete (M)
Dorfgebiete (MD)

* Bei der Planung ist davon auszugehen, dass Kleinsiedl biete und Woch dh biete keine hohe
Brandempfindlichkeit haben. 47

51 von 139 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

Ermittlung des Loschwasservorrates

Q (m¥h) Q (m¥h) Q (m?h) Q (m?h)
LS L Lésch Lo L h
bereich 1 bereich 2 bereich 3 bereich 4
Tri 48mYh =96 |  eeeeemeeenee ———————
m’h
natirliche offene Gewésser IR PRI o8
kiinstliche offene Gewasser e | e
he Lésch rbehalter sz wsssss
Léschwasserbrunnen e =
Losch rbehdlter auf Léschfahrzeugen | —eeeeeee | s [ e | e
des Feuerwehr
Summe e ety
Lo darf (gem. Arbeitsblatt 405 48 m*h — o
des DVGW)
Differenz omh | 00000 | e — | e

Auf Grund von Angaben des Zweckverbandes Grevesmiihlen, aus dem Jahr 20186, ist bei

stellen fir die Brandbekéampfung werden beachtet.

den vorhandenen Hydranten eine Leistung von 48 m*h bis 96 m®h anzunehmen.

Zurzeit stehen flir den Bereich des geplanten Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst
,Ehemalige KiTa" in 23942 Kalkhorst folgende L&schwasserentnahmestellen fir die
Brandbekampfung zur Verfiigung:

Tabelle 1

Art und Lage der Léschw

entnahmestellen

Pos. | Lésch- Art der Lage der Leistungsvermogen
wasserbereich | Loschwasser- Léschwasser- | der
entnahmestelle entnahmestelle | Loschwasser-
entnahmestelle
1.1 1 Unterflurhydrant Brooker Weg | 48 m*h- 96 m*h
(Nr. 70005-1016) 17
1.2 1 Unterflurhydrant Strale der | 48 m*h- 96 m*h
(Nr. 70005-1022) Jugend 7¢
(gegentber)
13 1 Unterflurhydrant Stralle der | 48 m*h- 96 m*h
(Nr. 70009-1049) Jugend
(Ecke Neue Reihe)
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Tabelle 2
Léschwassermengen
| Pos. [ Art der Léschwasserentnahmestelle Leistungsvermégen /
Léschwasserbereich 1 Inhalt
24 Trinkwasserversorgungssystem/ 48 m®h — 96 m*h
| (Hydranten)
2.2 offene Léschwasserentnahmestellen
(Teiche)
Gesamt: 48 m*/h - 96 m*/h ]

Loschwasserleistung des Trinkwassernetzes

Die Léschwasserleistung aus dem Trinkwassernetz kann mit folgenden Faustformeln berechnet
werden.

Werden jedoch praktische Messungen vor Ort durchgefiihrt, ergibt sich meist ein véllig anderes
Bild der Leistungsfédhigkeit des Rohrnetzes. In vielen Fallen ist den Rohleitungen erheblich
weniger, oftmals auch erheblich mehr Wasser zu entnehmen.

In einem Ringleitungssystem:

QRing (1/Min) = @ Leitung (MM) X 10

In einem Veréstelungssystem:

Quersst (I/min) = @ Leltung (mm) X 6 s

Im Bereich der Ortslage Kalkhorst ist ein Ringleitungssystem vorhanden.
Zurzeit stehen fur den Bereich des geplanten 48 m®h- 96 m?h drei Léschwasserentnahmestellen

(Hydranten) Nr. 70007-1016, 70005-1022 und 70005-1049 fur die Brandbekampfung zur
Verflugung.

gesagt werden, dass die Loschwasserversorgung fiir den Bereich des geplanten
Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst ,Ehemalige KiTa“ in 23942 Kalkhorst,
gesichert ist.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag
>

~

P

R e
— "gﬁ'o/néiel'r
wmleiter Birgeramt

Das Leistungsvermdgen der Léschwasserentnahmestellen wird beachtet.

Die Ausfuihrungen zur Loschwasserleistung des Trinkwassernetzes wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass in der Ortslage Kalkhorst ein Ringlei-
tungssystem vorhanden ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir das Plangebiet 3 Loschwasserent-
nahmestellen fur die Brandbekampfung zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Loschwasserversorgung
fur das Plangebiet gesichert ist.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Der Plan zur Léschwasserauskunft wird beachtet.

Telefon: 03881-7570, i

MalBstab 1:2500.0
. 7/, 23936

09095800

Léschwasserauskunft / Gemeinde Kalkhorst / OT Kalkhorst 7 B-Plan Nr. 27

50
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Betreff: Stellungnahme 500926837, VF und VFKD, Gemeinde Kalkhorst, ME, Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 27 "Ehemalige KiTa" (abgelegt im CC DMS)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

<koordinationsanfragen.de @vodafone.com>

Datum: 30.11.2020, 16:07

An: Mertins <C.Mertins@kluetzer-winkel.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Klitzer Winkel - C. Mertins
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00926837

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 30.11.2020

Gemeinde Kalkhorst, ME, Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 27 "Ehemalige KiTa"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 29.10.2020.
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu

erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung_Vodafone

o Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

e Zeichenerklarung Vodafone
e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GrifRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sie sich uber eine Aus-
bauentscheidung von Vodafone bei dem Team Neubaugebiete informieren
kann.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Betreff: Stellungnahme S00926834, VF und VFKD, Gemeinde Kalkhorst, ME, Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 27 "Ehemalige KiTa" (abgelegt im CC DMS)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Datum: 30.11.2020, 16:07

An: Mertins <C.Mertins@kluetzer-winkel.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Klitzer Winkel - C. Mertins
Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00926834

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 30.11.2020

Gemeinde Kalkhorst, ME, Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 27 "Ehemalige KiTa"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 29.10.2020.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumafinahme keine Einwande geltend macht. Im

Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Vodafone GmbH / Vo-
dafone Kabel Deutschland GmbH keine Einwande geltend macht und, dass
sich im Plangebiet keine Telekommunikationsanlagen befinden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

WG: STGN - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige Ki...

Betreff: WG: STGN - Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“ der Gemeinde
Kalkhorst

Von: Mertins <C.Mertins@kluetzer-winkel.de>

Datum: 07.01.2021, 16:51

An: HettenhauRen <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Von: Stefanie Miiller [mailto:s.mueller@schoenberger-land.de]

Gesendet: Mittwoch, 6. Januar 2021 09:17

An: Mertins

Betreff: STGN - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa" der Gemeinde Kalkhorst

AMT SCHONBERGER LAND

Der Amtsvorsteher

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schénberg
Biiroanschrift: Dassower Strale 4, 23923 Schénberg
Auskunft erteilt: Frau Miiller

Durchwahl: 038828/330-1411

Fax: 038828/330-2411

E-Mail: s.mueller@schoenberger-land.de

Web: https:/ischoenberger-land de

Datum: 6. Januar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 29. Oktober 2020 erhielt ich die Entwurfsunterlagen fiir das Beteiligungsverfahren zum o.g.
Bebauungsplan der Gemeinde Kalkhorst.

Nach Priifung der Unterlagen in dem Dassower Hauptausschuss vom 08. Dezember 2020 teile ich lhnen mit, dass Dle Gemelnde KalkhorSt nlmmt Zur Kenntnls’ dass aus SICht der Stadt DaSSOW
aus Sicht der Stadt Dassow keine Bedenken gegen die Planunterlagen bestehen. ke|ne Bedenken gegen d|e Planunterlagen bestehen.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stefanie Miiller
FB IV - Bauen und Gemeindeentwicklung

1von2 08.01.2021, 08:33 53
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Abwégung der Gemeinde Kalkhorst]

Stadt Klutz

Der Biirgermeister

amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel » Zur Alten i 12 « 23948 D Auskunft erteilt:  Carola Mertins
Sachbearbeiter Bauwesen
Gemeinde Kalkhorst Telefon: 038825 393 406
E-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de
Zimmer: 008
AZ:
Zentrale: 038825/ 393-0
Fax: 038825 / 393-710 oder -19
Internet: hitps://iwww kluetzer-winkel.de/

18.11.2020

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa*
hier: Beteiligung als Nachbargemeinde
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kalkhorst beantragt die Stellungnahme der Stadt Klitz zu o.g. Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst ,Ehemalige KiTa"“.

Die Stadt Klutz als Nachbargemeinde wird um Stellungnahme gebeten.

Belange der Stadt Klltz werden nicht ber{ihrt.

Daher duRert die Stadt Klutz weder Anregungen noch Bedenken zu oben genannten Satzung. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Stadt Klitz

nicht bertihrt werden.

Zu unserer Entlastung sende ich Ihnen die Unterlagen zurlick. Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Kliitz weder Anregun-

gen noch Bedenken auf3ert.

Mit freundlichen GruRen

/‘/ ,/;_/‘,(, 22t
Jurgen V‘IU!'
BUrger eister

/
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber den
Bebauungsplan Nr. 27

,Ehemalige KiTa"

gelegen in der Ortslage Kalkhorst, an der Kreuzung ,StralRe der Jugend® und ,Broo-
ker Weg"“, umfassend die Flurstiicke 59/8, 59/9 und 75/5 (teilw.) der Flur 2, Gemar-
kung Kalkhorst

Begrindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 01.06.2021
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Planverfasser:

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Begrindung zur
Satzung der Gemeinde Kalkhorst
uber den Bebauungsplan Nr. 27

,Ehemalige KiTa"
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Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 27 fur den Bereich an der Kreuzung ,Stral3e der Jugend*
und ,Brooker Weg“ in Kalkhorst mit der Gebietsbezeichnung ,Ehemalige KiTa“
beschlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klutzer Winkel“ bekannt-
gemacht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst auf der Flache
einer ehemaligen Kindertagesstatte neuen Wohnraum flr altersgerechtes Wohnen
und weitere Wohnformen zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst stellt aufgrund der
Néhe zur Ostsee einen attraktiven Wohnstandort fur alle Altersgruppen dar. Auf eine
fur die Ortslage stadtebaulich vertretbare Weise soll in dem Plangebiet behutsam
nachverdichtet werden. Planungsrechtlich soll dies durch die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes gemald § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorbereitet
werden. Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt insbesondere Wohnraum fur Brger der
Gemeinde zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ist eine Potentialflache des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes fir alle Altersgruppen. Unterstrichen wird
das Vorhaben durch die Uberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infrastruktur in der
Gemeinde, die zuséatzlich zur ginstigen Lage an der Ostsee die Attraktivitat der Ge-
meinde steigert.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 27 handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, welcher — wie oben genannt — der Nachverdichtung einer in-
nerdrtlichen Baullicke dient. Aus diesem Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 27 im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde am 24.09.2020 von der Gemeinde-
vertretung gebilligt und lag in der Zeit vom 02.11.2020 bis zum 05.12.2020 6ffentlich
im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel aus. Zeitgleich wurden auch die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf hat sich die Ge-
meinde dazu entschlossen eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Entwasse-
rungskonzept in Auftrag zu geben. Im Ergebnis der Gutachten kam es zu keinen we-
sentlichen inhaltlichen Anderungen der Planung, die eine erneute Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange erfordert hatten. Aufgrund eines Hin-
weises eines Versorgungstragers wird der im Plangebiet befindliche Leitungsbestand
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nachrichtlich Gbernommen und deren Betrieb gesichert. Weiterhin wurde aufgrund des
Entwasserungskonzeptes die Entwasserung des Plangebietes konkretisiert. Abgese-
hen von einigen vorgenommenen radaktionellen Anpassungen, gab es keine wesent-
lichen Anderungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die néchstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Klutz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klitz und
weiteren Gemeinden den Klitzer Winkels. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kuste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 mit einer Gré3e von ca. 0,65 ha
liegt in der Ortslage Kalkhorst und betrifft ein Gebiet an der Kreuzung ,StralRe der Ju-
gend” (K 11) und ,Brooker Weg“ (K 12). Er umfasst die Flurstiicke 59/8, 59/9 und 75/5
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung
im Osten:  durch Wohnbebauung
im Suden:  durch die ,Stral3e der Jugend“ und
im Westen: durch Wohnbebauung

Luftbild des Plangebietes in Kalkhorst, © GeoBasis DE/M-V 2020

3
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
wird im Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbedarf, Griunflache und Wohn-
bauflache dargestellt. Zur Beriicksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vor-
bereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Berichtigung angepasst. Kunftig wird eine
Wohnbauflache, gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde wird nicht beeintrachtigt.

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden aktuell durch eine beste-
hende Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB dem Innenbereich zugeordnet.

-

e

Ausschnitt as dem Flachennutzunglan der Gemeinde Kalkhorst
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen sowie die sonstigen planungsrele-
vanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, SchlossstralRe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte Mal3stab 1:10 000, Lan-
desamt fUr innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020, die Flurkarte der Flur
2, Gemarkung Kalkhorst, der Lage- und H6henplan des Vermessungsbiiros Kerstin
Siwek, Stand 28.07.2020, der Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F.
der 9. Anderung sowie eigene Erhebungen verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg aus dem Jahr 2011

(RREP WM) werden fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis*®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

- Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwoh-
nungen und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei
nicht mitzurechnen. Kénnen héhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen wer-
den, ist eine abweichende Baulandentwicklung moglich.*

- Die Wohnbedurfnisse des wachsenden Anteils alterer Menschen wie altenge-
rechtes und betreutes Wohnen sollen bei der Standortausweisung bzw. Umge-
staltung von Wohngebieten in besonderem Mal3e bertcksichtigt werden.

Die Gemeinde Kalkhorst Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 27 eine z. T. freie Fla-
che im planungsrechtlichen Innenbereich. Die verfolgten Ziele der Nachverdichtung
und Innenentwicklung ermdglichen es den Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren nach 8§ 13a BauGB aufzustellen.

1 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Im Ergebnis der Fortschreibung werden angepasste Regelungen zur wohnbaulichen Ent-
wicklung landlicher Gemeinden fur den Zeitraum ab 2021 getroffen.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Kalkhorst. In dem Geltungsbe-
reich befindet sich eine Grinflache und ein kleines Gewasser. Dieses Gewasser stellt
ein geschuitztes Biotop dar. Zudem steht dort ein Gebaude, welches ehemals eine
Kindertagesstatte beherbergte und nun zum Wohnen genutzt wird. Im Norden und im
Westen grenzen Einfamilienhduser an des Plangebiet. Die Verkehrswege ,Brooker
Weg“ und ,Strale der Jugend® verlaufen 6stlich und sudlich des Plangebietes. An der
~otralke der Jugend” gibt es eine als Parkplatz genutzte Flache hinter der sich eine
Trafostation befindet.

Bestehende Wasserflache, eig. Aufn. Gebéaude der ehemaligen Kindertagesstatte,
eig. Aufn.

Angrenzende Einfamilienhauser un Garte,
eig. Aufn.

Blick nach Norden auf Freiflache, eig. Aufn.

6
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2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst auf der Flache
einer ehemaligen Kindertagesstatte neuen Wohnraum fir altersgerechtes Wohnen? zu
erschliel3en. Damit wird auf die steigende Nachfrage nach Wohnungen in diesem Seg-
ment reagiert.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung als Hausgruppe oder Einzelh&auser
vor. Es wird beabsichtigt eine Hofsituation entstehen zu lassen, die sich in Richtung
der bestehenden Wasserflache 6ffnet. Der Hof soll als Erholungsraum durch die Be-
wohner genutzt werden kénnen. Erganzend sind im nordlichen Bereich zwei weitere
Wohngebaude angedacht. Das Konzept beriicksichtigt den vorhandenen Teich und
bezieht die Qualitaten der vorhandenen Grinstrukturen mit ein.

Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO generell unzulassig. Die ausgeschlossenen Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gehen Ublicherweise mit
einem erhohten Verkehrsaufkommen einher, welches eine Beeintrachtigung des Plan-
gebietes darstellen wirde.

Ferienwohnungen gem&lR § 13a BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 als sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen gilt die mittlere hergestellte Hohenlage der
vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache als Bezugspunkt. Die Traufhéhe ist der
Schnittpunkt der verlangerten Auf3enwand mit der Dachaul3enhaut. Die Firsthéhe ist
die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die festgesetzten Traufhéhen gel-
ten nur fir die Hauptdacher. Die Herstellung von bspw. Dachgauben ist daher zul&ssig.

Die zuldssige Grundflache auf den Baugrundsticken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den allgemeinen Wohngebieten werden Grundflachenzahlen von
0,2 (WA 1) und 0,3 (WA 2) festgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt mit den differen-
zierten Festsetzungen zur GRZ in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine dichtere
Bebauung zuzulassen durch die eine Hofsituation entstehen kann. In dem allgemeinen
Wohngebiet WA 1 ist eine aufgelockerte Bebauung mit grof3eren Grundstticken vor-
gesehen. Daher wurde eine niedrigere GRZ festgesetzt.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen und ein einheitli-
ches Ortsbild zu wahren, sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete zur Herstellung
einer Uberbaubaren Grundsticksflache Aufschittungen oder Abgrabungen des nattir-
lich anstehenden Bodens bis zu einem Mal3 von jeweils 1,0 m dann zulassig, wenn
sich diese auf fir die Statik des Gebaudes und dessen ErschlielRung erforderliche Fl&-
chen beschranken. Fir die festgesetzten Hohenlagen gilt als Bezugspunkt die Be-
stands-Hohenlage des Mittelpunktes der von dem Gebaude Uberdeckten Gelande-
oberflache.

2 Unter altersgerechtem Wohnen wird hier eine barrierearme Wohnform mit niedrigschwelligen Unter-
stutzungsleistungen, die das Alltagsleben im Alter erleichtern, verstanden.
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Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist unzulassig. Eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen uber die ortlichen Bauvorschriften wurden im Rahmen der Erstel-
lung des stadtebaulichen Konzeptes auf den aktuellen Bestand abgestimmt. Sie sollen
Uber die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung hinaus eine attraktive Gestal-
tung der Ortslage gewahrleisten.

Fur die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der 1. Anderung vom 17.10.2017. Diese gilt auch fiir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Folgende Abweichungen und Erganzun-
gen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 festgesetzt:

Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie 8§ 4 Abs. 6 der Satzung zur Ortsge-
staltung sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

- § 3 Abs. 1: ,Der First der Gebéude ist parallel zur Begrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen anzuordnen. Dies gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebsge-
baude und fur untergeordnete Nebengebdude sowie fur Stral’enabschnitte, in
denen eine Giebelstellung der Gebéaude zur offentlichen Verkehrsflache charak-
teristisch ist.”

- 8 3 Abs. 4: ,Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zulédssig, wenn ihre
Breite in der Gesamtheit nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe
nicht mehr als 2 m betragt.“

- 8 4 Abs. 6: ,Der Dachstand darf bei Wohngebé&uden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fir Bedachungen aus Reet gelten die
Vorgaben fiir die Dachtiberstédnde nicht.”

In Abweichung von 8 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dacheinde-
ckungen nur nicht glanzende, einfarbige rote Ziegel zulassig. Die Hauptdachflachen
eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Der Dachiiberstand darf
eine Lange von 0,50 m zzgl. Regenabflussrinne nicht Gberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind symmetrische Satteld&acher
und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zulassig. Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschliel3en ist eine Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung M-V erlasse-

nen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
konnen mit BuR3geld geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der Ort Kalkhorst ist Uber die ,Friedensstral3e” (L 01) an das Uberortliche Verkehrsnetz
angebunden. Der ,Brooker Weg“, tUber deren Kreuzung mit der ,Stral3e der Jugend®
das Plangebiet verkehrlich erschlossen wird, bindet an die ,Friedensstral3e” an.

Zur verkehrlichen Erschliel3ung des Plangebietes werden die vorhandenen Verkehrs-
flachen herangezogen. Zudem werden die Baugebiete Uber Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager erschlossen. Aus-
reichend Stellplatze sind auf den Grundstlicken bereitzustellen. Die offentlichen Ver-
kehrsflachen sollen von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden.

Im Geltungsbereich sind Grundstiickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahr-
ten in wasserdurchléassiger Bauweise herzustellen. Daflr kdbnnen z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grol3-
poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Die be-
reits versiegelten Flachen im Bestand bleiben davon unberthrt. Damit wird der zusatz-
liche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrankt. Die Herstellung von neuen As-
phalt- und Betonflachen fir Stellplatzflachen und Grundstickszufahrten soll ausge-
schlossen werden.

Im Einmundungsbereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Belastenden Fla-
che werden von Bebauung freizuhaltende Flachen in Form von Sichtdreiecken festge-
setzt. Hier durfen Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
nicht errichtet werden. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Héhe
von 0,8 m uber Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten. Davon ausgenommen sind
vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer
Kronenansatzhohe von tber 2,5 m. Dies dient dem Sicherstellen von Sichtbeziehun-
gen und damit der Verkehrssicherheit.

Sollten Baume entlang der KreisstraRen neu gepflanzt bzw. vorhandener Baumbe-
stand entlang der Kreisstral3en erhalten werden, so ist aus Verkehrssicherheitsgrin-
den eine Lichtraumhdhe von 4,50 m (Lichtraumprofil an Stral3en) zu gewahrleisten.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 27 be-
tragt ca. 0,65 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m?
Allgemeine Wohngebiete 4140
Grin- und Wasserflachen 1740
Verkehrsflachen, Parkplatz 600
Flache fur Versorgungsanlagen 20
Plangebiet, Summe 6 500

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung im
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beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zuldssige Grundflache (GRZ)
I. S. v. 819 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m? nicht Ubersteigen. Fur die Allgemei-
nen Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1) bzw. 0,3 (WA 2) ergeben sich
1 140 m?2 zulassige Grundflache, so dass die Hochstgrenze von 20 000 m? unterschrit-
ten wird. Es befinden sich keine Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 27.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich durch die Anbin-
dung an die vorhandenen Anlagen entlang der angrenzenden Kreisstraf3en K 11 und
K 12 und ist teilweise bereits vorhanden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmihlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schlisse sind durch den Antragsteller (kiinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht bendétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig flr den Erschlie-
Ber zurtickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Fur das Plangebiet besteht flr den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der Léschwasserver-
sorgung steht ein Vertragshydrant mit einer Leistung von 48 m3/h-96 m3/h zur Verfi-
gung, der sich direkt angrenzend an das Plangebiet an der ,Strale der Jugend® befin-
det. Zudem gibt es norddstlich des Plangebietes einen weiteren Hydranten mit einer
Leistung von 48 m3/h-96 m3/h, der in den Vertrag aufgenommen werden soll. Der im
Westen des Plangebiet befindliche Teich kann zusétzlich zur Léschwasserversorgung
herangezogen werden. Der Teich ist im Eigentum der Gemeinde und stellt ein Losch-
wasserreservoir von Uber 48 m3 dar. Insgesamt kann daher der Loschwasserbedarf
fur den Grundschutz sichergestellt werden.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmiuhlen. Neuanschlusse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Fir die ErschlieBung des Gebietes kann an den Lei-
tungsbestand angebaut werden.

Die Gemeinde Kalkhorst hat zur Gewahrleistung einer gesicherten Entwasserung ein
Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbtiro Mdller (Grevesmuihlen, Mai 2021) er-
stellen lassen. Im Folgenden werden die Ergebnisse dargestellt:

In dem Entwasserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorhaben in
direkter N&he davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den Grundsticken
maoglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in das im Plangebiet be-
stehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Berechnungen zum anfallenden
Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ableitung moglich. Der vorhandene Uber-
lauf des Gewassers in den Regenwasserkanal in der StralRe der Jugend wird nicht
erhoht. Bei einem 10-jahrigen Bemessungsregen erhoht sich der Wasserstand im Ge-
wasser um ca. 19 cm.

Die Gemeinde setzt fest, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser zentral zu sammeln und in das im Plangebiet befindliche Gewasser
einzuleiten ist. Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem
Grundstick nachgewiesen, ist auch eine dezentrale Versickerung maéglich.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt.

Die Gemeinde Kalkhorst wird von der Netz Libeck GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der Erschlie3ungsstralen
vorhanden. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der Tele-
kom zu fuhren.

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Stralen und Wegen fihrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spéate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder

Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.
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3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber
das vorhandene StralRen- und Wegenetz gewahrleistet. Der private ErschlieBungsweg
im Plangebiet sollen nicht von Mullfahrzeugen befahren werden. Zur Gewahrleistung
der Erreichbarkeit werden die Abfallbehalter am Tag der Abholung von den Bewohnern
zu dem Sammelplatz am ,Brooker Weg"“ gebracht. Dieser Sammelplatz wird im Be-
bauungsplan mit dem Planzeichen ,Abfall“ ohne die Festsetzung einer Flache flr die
Abfallentsorgung festgesetzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-schutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustéandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (8 1
LBodSchG M-V).

Das Gewasser in dem Plangebiet ist Uber die ganze Zeit seit 1953 nachvollziehbar,
jedoch sind Veranderungen der Uferlinie zu beobachten, die es mal gro3er, mal kleiner
erscheinen lassen. Dies deutet auf Aufschittungen und Abgrabungen (Entschlam-
mungen) hin. Teiche und ihre Uferzonen wurden in der Vergangenheit haufig zur Ent-
sorgung von Abfallen und verunreinigten Boden genutzt. Es ist mit gestérten Boden-
verhéaltnissen zu rechnen. Das Vorliegen schéadlicher Bodenveranderungen in diesem
Bereich ist mdglich, vor allem durch bodenfremde, stlickige Stoffe wie Bauschutt. Dies
sollte im Vorfeld von ErschlieBungsarbeiten bertcksichtigt werden. Bodenfremde
Stoffe sind zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu entfernen.

Der Bereich nordlich des Gewassers wurde augenscheinlich durchgehend gartenbau-
lich genutzt. Schéadliche Bodenveranderungen sind hier unwahrscheinlich. Der noch
naturnah aufgebaute Boden ist vor schadlichen Veranderungen zu schitzen. Wahrend
der Bauarbeiten sind um das Bauwerk herum Verdichtungen von Bdden und Vermi-
schungen von Bodenschichten zu vermeiden um die natirlichen Bodenfunktionen zu
erhalten. Das Baufeld sollte so eng wie moglich bemessen und durch eine bauzeitliche
Abzéaunung gesichert werden.

Der Bereich 6stlich des Gewassers enthélt das Bestandsgebdude. In dem Bereich
standen friher weitere Gebaude. Das Vorliegen schéadlicher Bodenverdanderungen in
diesem Bereich ist wahrscheinlich, vor allem durch bodenfremde, stlickige Stoffe wie
Bauschutt (Fundamentreste). Dies sollte im Vorfeld von ErschlieBungsarbeiten be-
racksichtigt werden. Bodenfremde Stoffe sind zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu
entfernen. Boéden, die entsorgt werden sollen, sind zuvor gemaf dem LAGA-Merkblatt
20 zu deklarieren, um den Entsorgungsweg bestimmen zu kénnen.

Bei der Planung und Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten sollte ein Verantwort-
licher und Weisungsbefugter fiir den Bodenschutz benannt werden, der mit der
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unteren Bodenschutzbehoérde ein Bodenschutzkonzept abstimmt. Die in M-V durch Er-
lass vom 5. Januar 2016 eingefuhrte Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfa-
den fur die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co0.KG,
2013" ist dabei zu beachten. Insbesondere sind wahrend der Bauarbeiten um das Bau-
werk herum Verdichtungen von Béden und Vermischungen von Bodenschichten zu
vermeiden um die nattrlichen Bodenfunktionen zu erhalten. Baufelder sollten so eng
wie moglich bemessen und durch eine bauzeitliche Abzaunung gesichert werden.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 22 befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Kalkhorst. Die Gemeinde tragt die Planungs- und ErschlieBungskosten. Durch den
Verkauf der Baugrundstiicke beabsichtigt die Gemeinde die entstandenen Kosten zu
Refinanzieren.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Stral3en ,Brooker Weg“ (K 12) und ,Stral3e der
Jugend” (K 11) verbinden zwar einige Ortslagen in der Gemeinde, weisen ansonsten
jedoch keine uberortliche Funktion auf. Von einer unzuléassigen Beeintrachtigung des
Plangebietes durch Verkehrsimmissionen wird nicht ausgegangen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 27 handelt es sich um allgemeine Wohngebiete, in denen
u. a. Wohngebaude flir das altersgerechte Wohnen errichtet werden sollen. Diese Per-
sonengruppe weist eine vergleichsweise geringere Pkw-Nutzung auf, da beispiels-
weise kein Pendelverkehr zum Arbeitsplatz stattfindet. Daher ist von keiner signifikan-
ten Steigerung des Pkw-Aufkommens und des nutzungsbedingten Larmpegels auszu-
gehen. Somit stellt die Planung keine unzuléassige Beeintrachtigung dar.

Unmittelbar nordlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb, durch den,
aufgrund der Betriebsart eines Bauunternehmens, unzuldassige Immissionen auf die
allgemeinen Wohngebiete einwirken kdnnten. Die Gemeinde Kalkhorst hat daher eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, um mdgliche Beeintrachtigungen
zu prifen.

Die schalltechnische Untersuchung kam zu folgenden Ergebnissen:
Die Beurteilungspegel fur die Semrau Bau GmbH & Co. KG liegen im Norden des
allgemeinen Wohngebietes WA 1 bei 53 dB(A) im Erdgeschoss und bei 54 dB(A) im

1.0G. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete wird um 1 dB unterschritten.
Weiterhin ist festzustellen, dass der Wert von 55 dB(A) bereits auf dem
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Betriebsgelande erreicht wird. An der bestehenden Wohnbebauung berechnen sich
Beurteilungspegel von maximal 53 dB(A).

Aufgrund der am Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den Immis-
sionsorten ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu erwarten.
Durch die spezifischen Eigenschaften der am Standort betriebenen Maschinen und
Aggregate gibt es keine objektiven Anhaltspunkte, dass bei den Leistungsparametern
immissionsrelevante tonale tieffrequente Gerduschemissionen auftreten koénnen.
Durch Semrau Bau GmbH & Co. KG werden pro Tag 10 LKW-Fahrten und maximal
30 PKW-Fahrten erzeugt. Der Verkehr findet ausschlief3lich im Tageszeitraum statt.
Aufgrund der geringen Verkehrsmengen ausschlief3lich am Tage ist festzustellen, dass
die Anforderungen der TA Larm bezlglich des anlagenbezogenen Verkehrs im offent-
lichen Verkehrsraum fir den Betrieb eingehalten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbe werden durch die Betriebsablaufe
auf dem Betriebshof der Baufirma Semrau Bau GmbH & Co. KG unterschritten. Durch
das geplante allgemeine Wohngebiet WA 1 werden keine immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen gestellt, die zu Einschrankungen auf dem Betriebshof fihren. Es
werden keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen getroffen.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemanR 8 2 Abs. 4 BauGB einschliel3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefihrt
werden. Da die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes Nr. 27, mit rund 1.140 m?
unter dem zulassigen Schwellenwert von 20.000 m2 zur Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zul&ssig. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) geschaffen. Somit wird auf einem etwa 6.500 m2 gro-
Ren Areal Baurecht fur eine Wohnbebauung vorbereitet. Daneben werden 1.740 m?
als Grunflachen festgesetzt.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde
Kalkhorst werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) fiur die Re-
gion Westmecklenburg fiur das Plangebiet selbst keine bzw. kaum spezifische
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Aussage formuliert. Fir die angrenzenden Bereiche werden folgenden Aussagen ge-
troffen:

- Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 Ostseekisten-
land und ist der Grof3landschaft 10 Nordwestliches Htigelland sowie der Land-
schaftseinheit 101 Klitzer Winkel zuzuordnen (Karte 1)

- Sudostlich der Ortslage Kalkhorst ist ein Biotopverbund im engeren Sinne ent-
sprechend 8§ 3 BNatSchG verzeichnet. (Karte II: Biotopverbundplanung)

- Dieser sudostliche Bereich ist als Wald (8.3) Erhaltende Bewirtschaftung tber-
wiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (Karte
[lI: Schwerpunktberieche und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen dargestellt.

- Nordwestlich der Ortslage Kalkhorst sind Bereiche mit sehr hoher Funktionsbe-
wertung (in Bezug auf Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Freiraumstruktur) und sudostlich mit hoher Funktionsbewertung dargestellit.
(Karte IV: Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen and die Raumordnung)

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
Das Plangebiet ist Bestandteil des bestehenden Siedlungsraumes. Naturschutzfach-
lich bedeutenden Bereiche befinden sich in ausreichender Entfernung.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld der Ortslage Kalkhorst:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2032-302) Lenorenwald (Entfer-
nung zum Plangebiet ca. 1500 m)
- Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald (Entfernung zum Plangebiet ca. 400 m)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete, der Lage des Plangebietes im besie-
delten Raum wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefuhrten Schutzgebiete
ausgegangen.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Teich vorhanden, der in der LINFOS-
Datenbank als geschiitztes Biotop verzeichnet ist:

- Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (NWMO04861)

- Kartierungsjahr: 1996

- Flache in Hektar: 0,0494

Gemal § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MaRhahmen, die zu einer Zerstdrung, Be-
schadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren kénnen, unzulassig.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit den mdglichen Beeintrachtigungen des Kleinge-
wassers im Rahmen des Bebauungsplanes auseinandergesetzt. Zum einen handelt
es sich um mdgliche Beeintrachtigungen durch die Bebauung und Wohnnutzung in der
Nahe des Gewassers und zum anderen um Veranderungen durch eine Einleitung von
unbelastetem Regenwasser in den Teich. Diese Punkte werden nachfolgend betrach-
tet und bewertet.
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Wohnbebauung

Das Plangebiet war bereits in der Vergangenheit bebaut. Angrenzend an das Gewas-
ser befanden sich die Spiel- und Gartenbereiche einer Kindertagesstatte. Das Umfeld
des Gewassers wird im Bebauungsplan als Griunflache festgesetzt. Es verbleibt ein
Abstand von mindestens 15 m zwischen den Baugrenzen und dem Gewasser. Auch
bei der Kartierung des geschitzten Biotopes im Jahre 1996 befand es sich bereits
innerhalb des bebauten Siedlungsraumes. Mit der geringfugigen Verdichtung der Be-
bauung, wie sie mit dem hier behandelten Bebauungsplan Nr. 27 angestrebt wird, kann
keine grundsatzliche Veranderung des charakteristischen Zustandes gesehen wer-
den.

Nachfolgend sind die baulichen und freiraumlichen Strukturen der vergangenen Jahr-
zehnte in Luftbildern dargestellt.

[Quelle: GeoPortal MV
5 125 0 2 50m ottt von
[eratellt am: 14.08.2020

Plangebiet (Luftbild 2005) Kindertagesstéatte mit AuBenspieréreich, © GeoBasis DE/M-V 2020
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baude, © GeoBasis DE/M-V 2020

Direkte Eingriffe in das Gewasser oder der Ufervegetation erfolgen nicht. Somit kon-
nen Zerstérung und Beschadigungen ausgeschlossen werden. Aufgrund der beste-
henden anthropogenen Vorbelastungen und langjahrigen baulichen Nutzung des
Plangebietes und des direkten Umfeldes werden, aus Sicht des Planverfassers, mit
der Umsetzung der Planungsziele keine zusatzlichen Beeintrachtigungen hervorgeru-
fen, die zu den im § 20 Abs. 1 beschriebenen Tatbestanden fuhren.

Entwasserung

Im Zusammenhang mit dem hier behandelten Bebauungsplan wurde ein Entwasse-
rungskonzept durch das Ingenieurbiro Moller (Grevesmuhlen, Mai 2021) erarbeitet.
Im Rahmen des Konzeptes wird erlautert, das keine Baugrunduntersuchungen fir das
Plangebiet selbst vorliegen, jedoch durch Erfahrungen aus Bauvorhaben im direkten
Umfeld bekannt ist, dass eine Versickerung nicht méglich ist. Als Griinde hierfur wer-
den der hohe Grundwasserspiegel und die anstehenden bindigen Béden benannt. Die
Schlussfolgerung des Ingenieurbiiros ist, dass das gesammelte Niederschlagswasser
zu fassen und in eine geeignete Vorflut abzuleiten ist.

Aus Sicht der technischen Erschlielung durch das Ingenieurbiiro Mdller wird als Er-
gebnis der Betrachtung der Einzugsgebiete, der anfallenden Niederschlagsmassen
und der vorhandenen Einleitstellen, eine ungedrosselte Regenwasserableitung in den
vorhandenen Teich empfohlen. Es wird weiter ausgefiihrt, dass der Teich einen Uber-
lauf in den Regenwasserkanal in der StraRe der Jugend besitzt und der Ablauf zur
Vorflut sich nicht erhoht.

Auch erhohte Abflisse bei auRergewohnlichen Regenereignissen werden abgefihrt
und verursachen laut Entwasserungskonzept keinen Rickstau im Kanalsystem. Bei

17

77 von 139 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 27
.,Ehemalige KiTa“

dem 10-jahrigen Bemessungsregen erhoht sich der Wasserstand im Teich um
ca. 19 cm.

Fur die Nutzung des Teiches als Einleitgewasser fur unbelastetes Regenwasser sind
keine zusatzlichen baulichen MalRnahmen am Teich notwendig. Eine Einleitstelle ist
bereits vorhanden. Zerstérungen oder Beschadigungen des Teiches erfolgen somit
nicht. Veranderungen des charakteristischen Zustandes werden durch den Planver-
fassers auch nicht ersichtlich. Lediglich bei dem 10-jahrigen Bemessungsregen wird
eine Erhdhung des Wasserstandes prognostiziert. In den Uferbereichen des Teiches
sind Gehdlze wie Weiden im Bestand, die bereits aktuell unter starken Wassereinfluss
gedeihen und an diese Bedingungen angepasst sind. In den tbrigen Bereichen sind
Rasenflachen vorhanden, die ebenfalls kurzzeitig einer Uberflutung standhalten.
Aufgrund der prognostizierten geringen Veranderungen des Wasserspiegels sowie der
bestehenden Vegetation im Uferbereich lassen sich Beeintrachtigungen geman
§ 20 Abs. 1 NatSchAG ausschlieRen.

Somit entfallt ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaf § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V.

6.3 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Basis fir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Die Umgebung des Plangebietes ist tiberwiegend gepragt durch weitere Wohnbebau-
ung (OER). Es handelt sich grof3tenteils um Einfamilienhduser. Das Plangebiet grenzt
in nordostliche an den Brooker Weg und stdwestliche Richtung an die Stral3e der Ju-
gend (OVL). Entlang des Brooker Weges sind teilweise Heckenstrukturen vorhanden.
(PHZ) und entlang der StraBe der Jugend befinden sich vier éaltere Kirschbaume
(PWX). Ebenso befinden sind dort Stellplatzflachen vorhanden (OVP).

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich Gartenbereiche, die durch al-
tere Obstgehdlze sowie Rasenflachen geprégt sind. Die Gartenflachen werden des
Weiteren zur Kleinviehhaltung (Hiuhner) genutzt. Aufgrund dieser Beschreibung wer-
den diese Garten als Nutzgarten kartiert (PGN).

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Wohngeb&aude (Teil der ehemali-
gen Kindertagesstatte) (OER). Dem Wohngebaude zugeordnet befinden sich kleinere
Zier- und Nutzgartenbereiche (PGN/PGZ), die durch Hecken voneinander getrennt
sind.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Teich, der in den Umweltkarten
Mecklenburg-Vorpommern als geschitzte Kleingewésser (SEV) gemald 8§20
NatSchAG M-V verzeichnet ist. Das westliche Ufer ist mit Weiden (PWX) bestanden
und das 0stliche Ufer grenzt an eine Rasenflache (PER). Sudlich des Teiches befindet
sich eine Trafostation (OSS).
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Zwischen der Gebauderickseite und dem Kleingewasser befindet sich eine Zierrasen-
flache (PER). Dort ist ebenso ein Solitargehodlz in Form einer funf-stammigen Weide
vorhanden (BBA).

Tabelle: Zusammenfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensati-
Bio- stufe onserfordernis
toptyp

BBA 271 Alterer Einzelbaum *

SEV 545 Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher 3 6

Stillgewasser

PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0 1

PWX 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1 1

PHZ 13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen 1 1

PGN 13.8.3 Nutzgarten 0 0,7

PGZ 13.8.4 Ziergarten 0 0,7

OER 14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0 0,3

OVL 14.7.5 Stral3e 0 0

OVP 14.7.8 Parkplatz 0 0

0SS 14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 0 0-

* Bewertung erfolgt nach Baumschutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Solitatbaum — finf-stammige Weide, eig. Aufn.  Kleingewasser — geschiitzt geman § 20
NatSchAG M-V, eig. Aufn.

pygh HIE Ak A 3
Nutzgarten im nordwestlichen Plangebiet, eig. Wohngebaude (ehemalige Kindertagesstatte) im
Aufn. Sidosten des Plangebietes, eig. Aufn.
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Kirschbdume entlang der StralRe de Jugend, Stellplatz entlang der Stral3e der Jugend, eig.
eig. Aufn. Aufn.

Hecke entlang Brooker Weg, eig. Aufn. Siedlungsgehdlze entlang Brooker Weg, eig.

Aufn.
LTI SHK C
% ?

Gartenpazellierung, eig. Aufn. | ’ Zier-/Nutzgarten angrenzend an Wohngebaude,
eig. Aufn.

6.4 Erfassung des Baumbestandes
Der aktuelle Baumbestand im zeichnet sich im Wesentlichen durch Obstgehdlze und

Ziergeholze bzw. Baume mit geringem Stammumfang aus, die keinen Schutzstatus
gemald 8§ 18 Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG M-V).
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Bei der funf-stdmmig Weide weisen die Stamme jeweils einen Stammumfang von 170
bis 175 cm aufweisen und besitzt daher gemal seiner Grol3e. Dieser Baum wird zum
Erhalt festgesetzt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes werden keine gesetzlich geschitzten
Geholze gefallt. Ein Ausnahmeantrag entfallt.

6.5 Artenschutzrechtliche Prifung

Fur den hier behandelten Bebauungsplan Nr. 27 wurde fur die zu erwartenden Aus-
wirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
aufweisen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Untersuchungen er-
folgen auf der Grundlage einer Potentialanalyse. Es wurden die moglichen Auswirkun-
gen der mdglichen Bebauung unter Berlcksichtigung der zu erhaltenden zu schaffen-
den Grunflachen in Form von Hausgéarten und einer kleinen Parkanlage betrachtet und
bewertet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» Die Solitarweide innerhalb des Plangebietes stellt ein potentielles Habitat fiir die
Artengruppe Flederméuse dar. Ebenso kann der Kleingewéasserbereich als Teill
eines Jagdrevieres betrachtet werden. Diese Biotopstrukturen bleiben mit der
Umsetzung der Planungsziele erhalten. Es wird keine wesentliche Anderung
der anthropogenen Stérwirkungen prognostiziert. Aufgrund dieser Argumenta-
tion wird das Eintreten von Verbotstatbestdnden des 8§ 44 BNatSchG ausge-
schlossen.

» In Bezug auf Brutvdgel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Gebusch- und Bodenbritern festgestellt. Unter Bertcksichti-
gung der genannten Vermeidungsmalfinahme (gemaf § 39 BNatSchG) ist das
Eintreten von den Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG auszuschlief3en.

» Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser. Somit ergibt sich
eine potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Aus-
pragung des Gewassers sowie der bestehenden Storwirkungen wird jedoch das
Eintreten von Verbotstatbestidnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

» Das Vorkommen der ubrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Es wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
Geholzbeseitigungen sind gemald § 39 Abs.5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulR3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

21

81 von 139 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 27
.,Ehemalige KiTa“

6.6 Planwirkungen

Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes lasst sich durch eine siedlungstypische
Situation aus Wohnnutzung mit Gartenbereichen beschreiben. Des Weiteren befindet
sich ein Kleingewasser innerhalb des Plangebietes. Pragend ist eine funf-stammige
Weide zwischen Wohngebaude und Kleingewasser. StralRenbegleitend sind teilweise
Heckenstrukturen bzw. Einzelbdume vorhanden.

Mit Hilfe der vorliegenden Planung erfolgt eine Neuordnung der stadtebaulichen Situ-
ation. Es erfolgt eine Nachverdichtung der Bebauung. Ein Teil der Geb&ude der ehe-
maligen Kindertagesstatte wurde abgerissen.

Ebenso werden mit der Uberplanung die griinordnerischen Verhaltnisse neu struktu-
riert. Die markante Weide wird zum Erhalt festgesetzt. Grunflachen werden zwischen
Kleingewasser und Baugrenzen geschaffen bzw. erhalten. Des Weiteren entstehen
neue Hausgarten im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Diese dienen der Auf-
wertung des Wohnumfeldes. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Empfehlung
ausgesprochen die alteren Kirschbaume entlang der Stral3e der Jugend zu erhalten.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschatzen und
kénnen zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfuhrung der Planungen wiirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wirden Ruderalisierungsprozesse einsetzen. Zusammenfassend konnen die zu
erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwertig abgewogen
werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flichensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-
den. Dartber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zum Erhalt
von Grunstrukturen und Festsetzung von Grunflachen berticksichtigt.

6.7 Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes lassen sich die Grinstrukturen nicht vollstéandig sinnvoll
erhalten. Unter Hinzunahme von geeigneten MalRnahmen soll neben der Eingriffsmi-
nimierung auch das Ortsbild positiv beeinflusst und aufgewertet werden. Die Beein-
trachtigung der Schutzguter und der Verlust an ausfallenden Biotoptypen kann somit
gleichzeitig kompensiert werden.

Durch die Festsetzungen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen werden die
Grunflachen strukturiert. Ein markanter Einzelbaum charakterisiert den Parkbereich.
Die Baume entlang der Verkehrsachsen gliedern den Stral3enraum.

Ubernahme fur den Textteil B:

= Der zum Erhalt festgesetzte Baum innerhalb der Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Park ist dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend den Baumal3nahmen,
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fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren. Bei Beschadigung oder
Abgangigkeit ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzte private Grunflache ,Park® ist parkartig zu gestalten. In der
Grunflache ,Park” ist die Herstellung von Wegen und Aufenthaltsplatzen mit ei-
ner max. Gesamtflache von 100 m? zulassig. Wege und Platzflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. Der
Wurzelschutzbereich des Bestandsbaumes ist zu beachten.

Entlang der Stral3e der Jugend sind drei der Bestandb&dume zu erhalten oder
drei standortgerechte, einheimische Laubgehdlze (Hochstamm, 3xv, StU 16-
18 cm) oder Obstbaume (Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Dabei ist eine geringfligige Verschiebung der Standorte be-
darfsgerecht moglich.

Vorhandene Gebaude und Altanlagen Bauschutt und Mullablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Hinweise:

Das innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Park® befindliche
gemal’ 8§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte Kleingewasser ist dauerhaft zu erhal-
ten. Alle MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Biotopes in der Anlage 2 zu diesem Gesetz be-
schriebenen Auspragung fiihren kénnen, sind unzulassig.
Geholzbeseitigungen sind gemafl 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur au3erhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren. Ausnahmen sind zul&ssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Die gemal} 8 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten
Einzelbdume sind einschliel3lich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, einschlie3lich wahrend der Baumal3nahmen,
fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Im Zusammenhang mit
den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbauten ist die kom-
munale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzel-
schutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustan-
digen unteren Naturschutzbehdérde zu erwirken.
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7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wéahrend der Baumal3Bhahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemal 8§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigenttiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Fur die innere Erschlie3ung ist zu beachten, dass einige Gebaude mehr als 50 m von
einer offentlichen Verkehrsflache entfernt errichtet werden kénnen. Es sind deshalb
nach 8 5 LBauO M-V Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebau-
den gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Zu- und Durchfahrten miissen
fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind derart zu
kennzeichnen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind. Fahr-
zeuge durfen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden.

Kalkhorst, den
Der Burgermeister
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Kalkhorst plant mit dem Bebauungsplan Nr.27 die Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten auf der Flache einer ehemaligen Kindertagesstatte. Der Geltungsbereich des B-Pla-
nes liegt auf einem Grundstiick nordlich der Kreuzung Stral3e der Jugend / Brooker Weg innerhalb
der Ortslage Kalkhorst.

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Betriebshof der Baufirma Semrau Bau GmbH & Co. KG.

Die Baugrenze des geplanten allgemeinen Wohngebietes WA 1 riickt mit einem Abstand von weni-
ger als 10 m deutlich naher an das Betriebsgrundstiick der benachbarten Baufirma Semrau Bau
heran als die bereits bestehende Wohnbebauung.

Fur die maflRgebenden Betriebsablaufe auf dem Betriebshof werden die Emissionen ermittelt und die
Gerauschimmissionen in das Plangebiet werden nach der DIN 18005 berechnet und beurteilt.

Die mal3gebliche gewerbliche Nutzung umfasst den Betrieb des Betriebshofes der Baufirma Semrau
Bau GmbH & Co. KG mit einer Lager- und Montagehalle, Stellplatzen fir LKW sowie den Mitarbeiter-
Parkplatzen. Die Betriebszeit erstreckt sich auf dem Bauhof von Montag bis Freitag 06.30 Uhr bis
17.00 Uhr.

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Betrieb des Bauunternehmens in das Plan-
gebiet wird ein Immissionsort innerhalb des Plangebietes an der nérdlichen Baugrenze des WA 1
betrachtet. Die Schutzwirdigkeit des Immissionsortes wird entsprechend der Ausweisung im B-Plan
als allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel im Norden des WA 1 bei 53 dB(A) im Erdge-
schoss und bei 54 dB(A) im 1.0G liegen. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete wird
um 1 dB unterschritten

Aufgrund der am Standort realisierten Betriebsablaufe, der eingesetzten Aggregate und der Entfer-
nung zu den Immissionsorten sind immissionsrelevante tieffrequente Gerausche bzw. eine Uber-
schreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu erwarten. Die Anforderungen der TA Larm beziiglich
des anlagenbezogenen Verkehrs im 6ffentlichen Verkehrsraum werden eingehalten.

Durch das geplante allgemeine Wohngebiet WA 1 werden keine immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen gestellt, die zu Einschrankungen auf dem Betriebshof flihren.

Es sind keine Festsetzungen fir den B-Plan erforderlich.

N (.\{.LLL-\ /

Dirk Seeburg’/
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1 Veranlassung, Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kalkhorst plant mit dem Bebauungsplan Nr. 27 die Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten auf der Flache einer ehemaligen Kindertagesstatte. Der Geltungsbereich des B-Pla-
nes liegt auf einem Grundstiick nordlich der Kreuzung Straf3e der Jugend / Brooker Weg innerhalb
der Ortslage Kalkhorst.

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Betriebshof der Baufirma Semrau Bau GmbH & Co. KG.
Im Ergebnis der TOB-Beteiligung wurde von der Unteren Immissionsschutzbehorde folgende Ein-
schatzung gegeben:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten auf der Flache einer ehema-
ligen Kindertagesstatte zu schaffen.

Die Baugrenze des geplanten allgemeinen Wohngebietes WA 1 riickt mit einem Abstand von
weniger als 10 m deutlich ndher an das Betriebsgrundstiick des benachbarten Bauunternehmens
heran als die bereits bestehende Wohnbebauung. Das erhebliche Stdrpotential von Lagerplatzen
begrindet sich in der Regel in der Emission impulshaltiger Gerdusche und Erschitterungen.

In der Schalltechnischen Untersuchung werden die Emissionen fiir den Betriebshof ermittelt und die
Gerauschimmissionen in das Plangebiet nach der DIN 18005 berechnet und beurteilt.

Fur die Erarbeitung der Schalltechnischen Untersuchung standen die folgenden vorhabenspezifi-
schen Unterlagen bzw. Informationen zur Verfiigung:

= Luftbild und topographische Karte,

= Flachennutzungsplan und Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27;

= Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 vom 20.09.2020,
= Abstimmungen mit den Planungsbeteiligten,

= Ortsbesichtigung am 14.04.2021.

2  Ortliche Verhéaltnisse / Vorhabenbeschreibung / Immissionsorte
Ortliche Verhaltnisse und Vorhaben
Die drtliche Situation ist in den Planen in Anhang 1.1 dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 umfasst ca. 0,65 ha im zentralen Bereich der Gemeinde
Kalkhorst. Er hat eine Nord-Sid-Ausdehnung von maximal ca. 123 m und eine West-Ost-Ausdeh-
nung von maximal ca. 86 m. das Plangebiet wird folgendermaf3en begrenzt:

— im Norden durch einen Baubetriebshof mit Betriebshalle und Lagerplatz,

— im Westen durch eine Wohnbebauung mit Scheune und Nebengeb&auden,

— im Suden durch zusammenhéngende Wohnbebauung sowie das Kirchengeléande,
— im Osten durch zusammenhangende Wohnbebauung.

Mit dem B-Plan sollen die Grundlagen fur die Entwicklung von Wohnnutzungen fir alle Altersgrup-
pen geschaffen werden. Der B-Plan Nr. 27 dient der Nachverdichtung einer innerdértlichen Baulticke.

Die Planzeichnung ist in Anhang 1.3 dargestellt.

Projekt-Nr.:  21007/1/V1b Stand:  10.05.2021 Textteil
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Immissionsorte / Immissionsempfindlichkeiten

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Betrieb des Bauunternehmens in das Plan-
gebiet wird ein Immissionsort innerhalb des Plangebietes an der nordlichen Baugrenze des WA 1
betrachtet.

Die Schutzwirdigkeit des Immissionsortes wird entsprechend der Ausweisung im B-Plan als allge-
meines Wohngebiet eingestuft.

Die Lage des Immissionsortes ist in Anhang 1.1 dargestellt.

Der Immissionsort ist in Tabelle 1 mit der Einstufung der Schutzwirdigkeit und den Orientierungs-
werten der DIN 18005 fir die Gerduschart Gewerbe charakterisiert.

Tabelle 1: Charakteristik des Immissionsortes mit Angabe der Orientierungswerte fir Gewerbe
Immissionsort Orientierungswerte
[dB(A)]
Nr. Lage Etagen | Nutzung Schutzwirdigkeit Tag Nacht
I01 |Baugrenze Nord 2 Wohnen | allg. Wohngebiet WA 55 40

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt fur das Plangebiet des B-Planes
entsprechend der DIN 18005 /4/.

Fir den benachbarten Gewerbebetrieb Semrau Bau werden die Emissionswerte der immissionsre-
levanten Betriebsvorgange auf der Basis der mit dem Auftraggeber abgestimmten Anlagen- und
Betriebsbeschreibung ermittelt. Mit diesen Emissionswerten werden die Beurteilungspegel im Tag-
zeitraum fur die Nachbarschaft berechnet und geman TA Larm beurteilt.

Im Ergebnis der Untersuchung werden Hinweise fir den B-Plan gegeben und bei Notwendigkeit
Vorschlage textlichen Festsetzungen unterbreitet.

4  Schalltechnische Anforderungen und Beurteilungsgrundlagen

4.1 Bauleitplanung - DIN 18005

Die DIN 18005 gibt Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes in der stéadtebaulichen Pla-
nung. Nach 8§ 50 BImSchG /1/ sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden.

Der Beurteilungspegel L, ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fir die
Zeitraume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) berechnet.

Die Beurteilungspegel verschiedener Arten von Schallguellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Sport- und Freizeitanlagen) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu die-
sen Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert
werden.
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Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fur die stadtebauliche Planung schalltechni-
sche Orientierungswerte angegeben (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

, Orientierungswert [dB (A)]
Gebietsnutzungsart
Tag Nacht?

reine Wohngebiete (WR), Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40
Friedhofe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 50 bzw. 45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
Urbane Gebiete (MU, keine Ausweisung in der DIN 18005, aber 63 50 bzw. 45
nach TA-Larm und vergleichsweise nachts wie MI)
schutzbediirftige Sondergebiete (SO) je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

1 Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerausche anzuwenden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Tabelle 2 sind keine Grenzwerte, haben aber vor-
rangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbeddrftigen Nutzungen sowie fir
die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachverstandige
Konkretisierung fur die in der Planung zu bericksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte sollten auf den Rand der Bauflachen oder der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist
wulnschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei
der stadtebaulichen Planung zu berticksichtigen. Die Abwégung kann jedoch in begriindeten Féllen
bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Gewerbe

Beim Betrieb von technischen Anlagen ist dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gemafld dem Vorsorgegrundsatz Rechnung zu
tragen. Die Grundsatze fir das Ermitteln und Beurteilen von Gerduschimmissionen fur technische
Anlagen sind in der TA Larm /9/ dargelegt.

4.2 Mindestanforderungen an den Schutz gegen AufRenlarm

Gebaude missen so entworfen und ausgefihrt werden, dass fir die Bewohner oder Nutzer zufrie-
denstellende Nachtruhe-, Freizeit- oder Arbeitsbedingungen sichergestellt werden /2/. In der
DIN 4109 werden in Teil 1 die Mindestanforderungen an den Schallschutz definiert /5/ und in Teil 2
die Methoden des rechnerischen Nachweises beschrieben /6/. Vorschlage fir einen erhdhten
Schallschutz zur Erzielung héherer Qualitaten sind in der DIN 4109 nicht aufgefihrt. Sie finden sich
in der Richtlinie VDI 4100 /7/.

Die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} R’w,ges der Aul3enbauteile von
schutzbedirftigen R&umen berechnet sich nach der DIN 4109-1 aus dem mal3geblichen
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AuBBenlarmpegel La unter Berlicksichtigung eines Korrekturwertes zur Bertucksichtigung der Anfor-
derungen der Raumarten an den Innenpegel Kraumat Nach der Beziehung R'wges = La - Kraumart.
Schutzbedurftige Raume sind:

— Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien (Kraumart = 25 dB),

— Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume und Ahnliches (Kraumart = 30 dB) sowie

— Biroraume und Ahnliches (Kraumart = 35 dB).

Der mal3gebliche AuRenlarmpegel berechnet sich fir den Verkehr (Straf3en-, Schienen-, Luft-, Was-
serverkehr) aus den Beurteilungspegeln der jeweils geltenden Beurteilungsverfahren zzgl. eines Zu-
schlages von 3 dB.

Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgeréduschen in Verbindung mit dem
Frequenzspektrum der Schalldamm-Male von Auf3enbauteilen ist bei Berechnung des malf3gebli-
chen AulRenlarmpegels der Beurteilungspegel fir Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.

Fur Gewerbe / Industrie wird im Regelfall als maf3geblicher AuRenlarmpegel der Tag-Immissions-
richtwert nach der TA Larm fr die jeweilige Gebietskategorie eingesetzt, wobei zu dem Immissions-
richtwert 3 dB(A) zu addieren sind. Wird der Immissionsrichtwert Uberschritten, dann werden die
ermittelten Beurteilungspegel zugrunde gelegt.

Die AulRenlarmpegel werden fur den Tages- und den Nachtzeitraum ermittelt. Betragt die Differenz
der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB, dann wird der maRgebliche Au-
Renlarmpegel auf der Grundlage des Nachtwertes mit einem Zuschlag von 10 dB berechnet.

Maf3geblich ist der AuRenlarmpegel, der die htheren Anforderungen ergibt. Fir die von der maf3-
geblichen Larmquelle abgewandten Gebéaudeseiten darf nach DIN 4109 der mafR3gebliche Aul3en-
larmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.
Zum Schutz gegen Aul3enlarm kdnnen in einem B-Plan Festsetzungen getroffen werden. Die Anfor-
derungen kénnen Uber den die maRgeblichen AuZenlarmpegel oder Larmpegelbereiche getroffen
werden. Die Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den maR3geblichen AulRenlarmpegeln ist in Ta-
belle 3 dargestellt. Die Larmpegelbereiche umfassen jeweils eine Spanne von 5 dB(A). Sie werden

stets dem nachsthéheren Wert zugeordnet. (ein maRgeblicher AuZenlarmpegel von 62 dB(A) ergibt
die Zuordnung zum Larmpegelbereich III).

Tabelle 3: Larmpegelbereiche und maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1

Larmpegelbereich I Il i v \% VI Vi
mafgeblicher AuRRenlarmpegel [dB] <55 | 56-60 | 61-65 | 66-70 | 71-75 | 76-80 > 80
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5 Einwirkung durch Gewerbe

5.1 Grundlagen

Die Beurteilungspegel fur technische Anlagen werden gemaf Kapitel 7.5 der DIN 18005 nach der
TA Larm /9/ in Verbindung mit der DIN I1SO 9613-2 berechnet. Er kennzeichnet die mittlere Ge-
rauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit. Als Bezugszeitraum fir die Tageszeit gilt der Zeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr. Mal3gebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde
mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird in Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten sowie
in Gebieten mit hdherer Schutzbedurftigkeit die erhdhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen
Zuschlag von 6 dB zu berticksichtigt.

Weisen die Gerduschimmissionen besondere Gerduschmerkmale auf, wie z.B. Tonhaltigkeit oder
Impulshaltigkeit, wird deren Lastigkeit durch Zuschlage bertcksichtigt.

Die Gerauschimmissionen werden fur die Betriebsabléaufe ermittelt, die nach Information der Betrei-
ber realisiert werden. Bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den bestehenden
Wohnnutzungen werden aus schalltechnischer Sicht Anderungen in den Betriebsablaufen betrach-
tet, die eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der bestehenden Wohnnutzung gewéahrleisten.

Sofern fur diese Betriebsablaufe die Orientierungswerte im Plangebiet nicht eingehalten werden,
werden Vorschlage unterbreitet, die zu einer Einhaltung der Orientierungswerte fiihren.

5.2 Anlagen- und Betriebsbeschreibung Bauunternehmen

Hinsichtlich der Bau-, Anlagen- und Betriebsbeschreibung wird auf die Ausfiihrungen in den An-
tragsunterlagen verwiesen. In diesem Kapitel werden die aus schalltechnischer Sicht erforderlichen
Angaben zu Gebauden und Anlagen sowie die allgemeinen Betriebsablaufe beschrieben.

Die nachfolgende Kurzbeschreibung basiert auf den tbergebenen Planungsunterlagen und Infor-
mationen der Planungsbeteiligten, die durch Erfahrungswerte aus vergleichbaren Anlagen erganzt
werden.

Die maf3gebliche gewerbliche Nutzung umfasst den Betrieb des nordlich gelegenen Betriebshofes
der Baufirma Semrau Bau GmbH & Co. KG mit einer Lager- und Montagehalle, Stellplatzen fir LKW
sowie den Mitarbeiter-Parkplatzen. Zwischen der Planflache und diesen gewerblichen Nutzungen
besteht eine freie Sichtverbindung im Abstand von < 10 m.

Die Lage des Betriebes ist im Anhang 1.1 dargestellt.
Betriebsgelande

Das Betriebsgelande bietet Lagerbereiche in der Mitte und im Siiden. An der Ostgrenze befinden
sich Stellflachen fur die Mitarbeiter-PKW.

Die Zufahrt zur Betriebshalle, die Umfahrung des Lagerplatzes in der Mitte des Gelandes und der
Bereich vor der Halle (ca. 10 m) sind mit Fugenpflaster ausgestattet. Die Lagerplatze in der Mitte
und im Siden sind betoniert. Die PKW-Stellplatze sind mit einer wassergebundenen Oberflache
versehen.

Im Westen des Betriebsgeléandes befindet sich eine Lager- und Montagehalle fir das Abstellen von
Transportern, fir das Lagern von Baumaterial und fir Holzzuschneidearbeiten. Die Halle ist etwa in
Nord-Sud-Richtung angeordnet.
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Die Halle ist dreifach gegliedert. Im nérdlichen Teil befindet sich eine Fahrzeughalle der Grolie
ca. 12 x 13 m2 mit einem Tor. Darauf folgt ein Blro-Bereich von etwa 7 x 13 m2. Der Rest der Be-
triebshalle beherbergt Lagerflachen und eine Abbundmaschine. Dieser Bereich hat eine Grof3e von
etwa 47 x 13 m2. Dort befinden sich zwei Tore. Das Dach schlieft in der Lager- und Maschinenhalle
im stdlichen Teil nicht an die Gebdudewand an. Es besteht an den Langswanden, auf denen die
Dachtrager lagern, ein Spalt zwischen Dach und Wand von etwa 30 cm. Die Traufhéhe des Gebau-
des betrégt ca. 3,5 m.

Betriebsablaufe

Der Betriebshof des Bauunternehmens befindet sich ca. 5 m von der Plangrenze entfernt. Hier wer-
den Material fur die aktuellen Baustellen zwischengelagert und Holzbohlen fiir Dachstiihle auf einer
Abbundanlage in der Betriebshalle zugeschnitten. Es werden taglich bis zu vier LKW mit einem
LKW-eigenem Kran entladen sowie ein Betriebs- LKW mit Material fUr die Baustellen beladen. Fir
das Beladen wird ein Seitenstapler genutzt. Die Zufahrt auf das Betriebsgelénde erfolgt vom Brooker
Weg aus. Die Betriebszeit erstreckt sich von Montag bis Freitag 06.30 Uhr bis 17.00 Uhr.

Die Betriebsablaufe wurden beim Betreiber und wahrend einer Ortsbesichtigung am 14.04.2021 er-
mittelt. Die mafligebenden Gerédusche werden verursacht durch:

— den Fahrverkehr der LKW,

— das Be- und Entladen der LKW mit Baumaterial,

— den Fahrverkehr der Transporter mit Mitarbeitern,

— den Parkplatzbetrieb der Mitarbeiter-PKW,

— den Betrieb einer Abbundmaschine in der Betriebshalle.

LKW-Fahrverkehr, Be- und Entladen von Baumaterial, Transporter-Verkehr

Ab 7.00 Uhr wird der Betriebs-LKW mit Hilfe eines Seitenstaplers mit Material beladen und verlasst
den Hof. Zwischen 8.00 Uhr und 17.00 Uhr erreichen taglich vier Liefer-LKW den Betriebshof. Sie
werden mit dem LKW-eigenen Kran entladen. Der Seitenstapler wird ca. 2 h am Tag fir Arbeiten
auf dem Gelénde eingesetzt.

Die Mitarbeiter fahren zwischen 7.00 Uhr und 8.00 Uhr mit bis zu acht Kleintransportern auf die
Baustellen. Bis 17.00 Uhr kehrt der Betriebs-LKW auf das Betriebsgelande zurtick, mit ihm sechs
der Transporter mit den Mitarbeitern. Die Transporter werden nach Betriebsschluss in der Fahrzeug-
halle abgestellt.

Parkverkehr

Ab 6.30 Uhr treffen bis zu 10 Mitarbeiter mit PKW auf dem Betriebshof ein. Die Fahrzeuge werden
an der Ostseite des Gelandes geparkt. Sie verlassen das Betriebsgelande mit den PKW bis 18.00
Uhr.

Abbundmaschine

An maximal 20 Tagen im Jahr wird in der Betriebshalle an einer CNC-gesteuerten Holzzuschnittan-
lage (Abbundmaschine) Holz fur Dachstiihle zugeschnitten. Dies geschieht an 3 bis 6 h je Tag. Die
Abbundmaschine befindet sich im noérdlichen Teil der Lagerhalle an der westlichen Gebaudewand.
Wahrend der Zuschnittarbeiten sind beide Tore gedffnet.
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5.3 Emissionswerte

Auf der Basis der 0.g. Betriebsablaufe werden die Schallleistungspegel fir die Vorgange und Ein-
wirkzeiten ermittelt und in Tabelle 4 dargestellt.

Die Lage der Schallquellen ist im Anhang 1.4 dokumentiert.

Die Geréduschemissionen der Fahrbewegungen von Lieferfahrzeugen werden auf der Grundlage des
»1echnischen Berichtes zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen® /10/ ermittelt. Fir das Fahren der LKW be-
rechnet sich der langenbezogene Schallleistungspegel fur den Fahrweg auf der Grundlage des Aus-
gangsschallleistungspegels Lwo = 63 dB(A)/m fir die Fahrt eines LKW pro Stunde mit der Geschwin-
digkeit von 10 km/h. Das Fahren von Kleintransportern auf dem Betriebsgelande wird mit
55 dB(A)/m berlicksichtigt.

Die Emissionen des Seitenstaplers wurde dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen von Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Klaranlagen® /11/ ent-
nommen. Der Schallleistungspegel fir einen Gabelstapler betragt 103 dB(A) mit einem Zuschlag
fur die Impulshaltigkeit von K, = 4 dB.

Fur die Emissionen eines Ladekrans am LKW wurde ein Schallleistungspegel von 103 dB(A) be-
riicksichtigt.

Die Schallemissionen von nicht 6ffentlichen Parkplatzen, Parkhausern und Tiefgaragen werden
nach der ,Parkplatzlarmstudie” des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz /12/ ermittelt. Basis
fur die Emissionsermittlung sind die bauliche Ausfiihrung der Parkplatze und die Intensitat der Nut-
zung.

Die Berechnung des stundenbezogenen Schallleistungspegels (Lwa,in) eines Parkplatzes erfolgt

— mit dem Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung pro Stunde (63 dB(A))

— unter Berticksichtigung von Zuschlagen fir die Parkplatzart, die Impulshaltigkeit, die Fahr-
bahnoberflache sowie den Durchfahr- und Parksuchverkehr und

— auf der Grundlage der Bewegungshaufigkeit (Anzahl der Bewegungen auf dem Parkplatz
pro Stunde).
Der stundenbezogene Schallleistungspegel des Parkplatzes errechnet sich nach der Formel:
Lwa,1n = 63 dB(A) + Kpa + K| + Kp + Ksio + 10 log (B*N),

mit B = BezugsgroRe zur Ermittlung der Bewegungshaufigkeit (Stellplatzzahl)
N = Anzahl der Bewegungen je Stellplatz und Stunde.

Es werden das Abstellen der LKW zum Ent- und Beladen sowie der Mitarbeiterparkplatz betrachtet.

Die Kennwerte fur die Ermittlung der Zuschlage und die Zuschlage fir die Parkplatzart (Kea), die
Impulshaltigkeit (K;) und die Fahrbahnoberflache (Kswo) finden sich in Tabelle 4. Fir Kp (Parksuch-
und Durchfahrverkehr) wird kein Zuschlag gewahrt.

Fur die Abbundmaschine wurde ein Schallleistungspegel von 99 dB(A) beriicksichtigt. Dieser Wert
ist das Ergebnis der Ermittlung des A-bewerteten Emissionsschalldruckpegels eines vergleichbaren
Zuschnittautomaten. Fir die Berechnung der Schallausbreitung durch die beiden gedffneten Tore
ist die Emission der Abbundmaschine in Tabelle 4 aufgefihrt.
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Tabelle 4: Emissionen Aggregate und Betriebsverkehr
Aggregat / Betriebsvorgang Intensitat der Nutzung Schallleis-
Bemerkung
Bezeichnung ID Zeit Einwirkung | tungspegel
Abbundmaschine Q101 |7-17 Uhr 6h 99,0 dB(A)
Ladekran am LKW Q102 30 min je LKW | 103,0 dB(A)
Lieferung LKW /Betriebs-LKW Q151 4 Transp. in 4 h 63,0 dB(A)/m
Fahren Kleintransporter Q152 14 Fahrten in 2 h |63,5 dB(A)/m
Fahren Seitenstapler Q153 2h 103 dB(A) |Ki = 4dB
Abstellen LKW zum Be- oder Q154 10Bew.in10h | 81,0dB(A) |[Kea =14dB
Entladen K, = 3dB
Ksro = 1dB
K = 0dB
Parkplatz Mitarbeiter Q181 [6—18Uhr| 20Bew.in12h | 70,2dB(A) |[Kea = 0dB
Ki = 4dB
Ksto = 1dB
K = 0dB

54 Ermitteln und Beurteilen der Gerauschimmissionen

Der von einer Schallquelle in ihrem Einwirkbereich erzeugte Immissionspegel hangt von den Eigen-
schaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Schallspektrum), der Geometrie des
Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden und zu Hindernissen
im Schallfeld), den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten ¢rtlichen Ausbreitungs-
bedingungen und von der Witterung ab.

Zur Berechnung der zu erwartenden Immissionssituation flr Immissionsorte im Untersuchungsge-
biet wird die zu erwartende Emissionssituation auf ein hinreichend genaues Prognosemodell abge-
bildet.

Die Gerauschimmissionen werden auf der Grundlage von Einzelpunktberechnungen nach den Be-
rechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten Richtlinien und Vorschriften mit der Aus-
breitungssoftware LimA (Version V.12.0) ermittelt.

Die Berechnungen erfolgen in der Mittenfrequenz von 500 Hz unter Beachtung von Reflexion und
seitlichem Umweg um Hindernisse. Die Berechnungen wurden fiir eine Temperatur von 10°C und
eine relative Feuchte von 70 % durchgefiihrt. Sie beziehen sich auf eine ausbreitungsginstige Mit-
windwetterlage bzw. eine leichte Bodeninversion, wie sie Ublicherweise nachts auftritt.

Die Berechnungen basieren auf dem beschriebenen Betriebsablauf mit den aufgefiihrten Emissi-
onswerten und Einwirkzeiten der einzelnen Schallquellen. Sie werden als Einzelpunktberechnung
fur die Immissionsorte fir den Tag- und den Nachtzeitraum (lauteste Nachtstunde) durchgefiihrt.

Die Kennwerte der Einzelpunktrechnung sind in Anhang 2 fur den Immissionsort 10 1 dokumentiert.
Die Beurteilungspegel fir Gewerbe gesamt werden in Tabelle 5 fir die jeweils oberste Etage mit
den Orientierungswerten der Bauleitplanung verglichen.

In Rasterlarmkarten erfolgt eine farbig codierte Darstellung der Beurteilungspegel in Pegelklassen
mit einer Klassenbreite von 5 dB(A). Die Berechnungen werden fir eine Berechnungshéhe von 5 m
(1. Obergeschoss) durchgefihrt. Die Rasterlarmkarten fur den Tageszeitraum findet sich in An-
hang 3.
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Tabelle 5: Beurteilungspegel Gewerbe
o Orientierungswert [dB(A)] | Beurteilungspegel® [dB(A)]
Immissionsorte Etage
Tag Tag
IO1 | Baugrenze Nord WA 1 EG 55 53
1.0G 55 54

1) Uberschreitungen der Orientierungswerte sind fett markiert.

Folgende Aussagen kdnnen getroffen werden:

= Die Beurteilungspegel fur die Semrau Bau GmbH & Co. KG liegen im Norden des WA 1 bei
53 dB(A) im Erdgeschoss und bei 54 dB(A) im 1.0G.

Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete wird um 1 dB unterschritten.

=  Weiterhin ist festzustellen, dass der Wert von 55 dB(A) bereits auf dem Betriebsgelande er-
reicht wird.
An der bestehenden Wohnbebauung berechnen sich Beurteilungspegel von maximal
53 dB(A).

Aufgrund der am Standort betriebenen Aggregate und der Entfernung zu den Immissionsorten ist
eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu erwarten.

Durch die spezifischen Eigenschaften der am Standort betriebenen Maschinen und Aggregate gibt
es keine objektiven Anhaltspunkte, dass bei den Leistungsparametern immissionsrelevante tonale
tieffrequente Gerauschemissionen auftreten kénnen.

Durch Semrau Bau GmbH & Co. KG werden pro Tag 10 LKW-Fahrten und maximal 30 PKW-Fahrten
erzeugt. Der Verkehr findet ausschliel3lich im Tageszeitraum statt.

Aufgrund der geringen Verkehrsmengen ausschlie3lich am Tage ist festzustellen, dass die Anforde-
rungen der TA Larm beziglich des anlagenbezogenen Verkehrs im 6ffentlichen Verkehrsraum
flir den Betrieb eingehalten werden.
6 Hinweise fir den B-Plan

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbe werden durch die Betriebsablaufe auf dem Be-
triebshof der Baufirma Semrau Bau GmbH & Co. KG unterschritten.

Durch das geplante allgemeine Wohngebiet WA 1 werden keine immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen gestellt, die zu Einschrankungen auf dem Betriebshof flhren.

Es sind keine Festsetzungen fir den B-Plan erforderlich.

Projekt-Nr.:  21007/1/V1b Stand:  10.05.2021 Textteil
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Dokumentation der Einzelpunktberechnung im EG und im 1. OG
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Zi: absolute Hohenangabe (Uoer NN) Ic Raumwinklelmal
Tnmissionen: Beurteilungspegel am Inmissionsort (Sume fiir alle Quellen) DI Richtwirkungsmal
Tag / Nacht Qret meteorologische Korrektur
Fmittent: Nare: Bezeichnung im digitaliserten Modell Drefl Reflexionsanteil
Ident: kennzeichnende Ident-Nr. im Modell Adiv / Ds Pbstandsmal
Fmission: Schalleistungspegel der Quelle Tag / Nacht Agr / DRM Boden- und Meteorologiedampfungsrah
Tag / Nacht: Schallleistungspegel [dB@)] Ratm / DL Tuftabsorptionsmah
RO (Regelaquerschnitt) technische Quelle RO =0.0 Punktquelle Hear / [E Einfigungsdampfung
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Bauvorhaben: Gemeinde Kalkhorst, B-Plan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa“

Entwasserungskonzept

ERLAUTERUNGEN REGENWASSERKONZEPT

vorgelegt durch

nnnnnnnnnnnnn

Ingenieurbiiro Moéller
Langer Steinschlag 7

23936 Grevesmihlen
Grevesmihlen, Mai 2021
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“
Entwdsserungskonzept

1 Veranlassung und Grundlagen

1.1 Darstellung und Veranlassung des Bauvorhabens

Die Gemeinde Kalkhorst liegt zwischen den Hansestadten Libeck und Wismar nahe der Ostsee
im Landkreis Nordwestmecklenburg und befindet sich nérdlich der A 20 und der B 105, auf

halber Strecke zwischen Klitz und Dassow an der L O1.

Im Laufe der vergangenen Jahre wurde die ortliche Infrastruktur ausgebaut und modernisiert
mit dem Ziel, die Gemeinde als kinder- und familienfreundlichen Wohnort zu entwickeln und

der Landflucht entgegenzusteuern.

Die Gemeinde Kalkhorst méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Ehemalige
KiTa” in diesem Bereich Mdglichkeiten zur Wohnnutzung schaffen. In dem Zuge sind im
Rahmen eines Entwasserungskonzeptes Moglichkeiten fir die schadlose Ableitung des

anfallenden Regenwassers aus dem B-Plan Gebiet aufzuweisen.

Das Ingenieurbliro Moller ist durch das Planungsbiiro Hufmann aus Wismar mit der

Erarbeitung des Entwasserungskonzeptes beauftragt worden.
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“
Entwdsserungskonzept

1.2 Grundlagendaten und durchgefiihrte Erfassungen/Erhebungen

Als Grundlage fir das vorliegende Konzept wurden verschieden Daten eruiert, Unterlagen
ausgewertet und Erfassungen durchgefiihrt. Sie geben insgesamt einen Aufschluss tGber die zu

beachtenden Rahmenbedingungen und den vorhandenen Zustand im Plangebiet.

/1/ Digitale Topografische Karten 1:10.000 — 1:1.000.000 (DTK100), Geodateninfrastruktur
M-V, in Organisation des Landesamtes fir Innere Verwaltung M-V

/2/ Digitale Orthophotos (DOP) mit einer Bodenauflosung von 40 cm, Geodateninfrastruk-

tur M-V, in Organisation des Landesamtes fiir Innere Verwaltung M-V

/3/ Biotop- und Nutzungstypen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(LUNG M-V)

/4/ GAIA-MV- Geodatenviewer des GeoPortal.MV. LAIV- Landesamt fir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern. URL: http://www.gaia-mv.de

/5/ Vorentwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“ der Gemeinde

Kalkhorst vom 24.09.2020. Textteil und Kartenteil.

/6/ Abwasser-Bestandsplane des Zweckverbandes Grevesmiihlen, Karl-Marx-Str. 7/9 in

23936 Grevesmiihlen

/7/ DWA-Regelwerk, Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser, Merkblatt
DWA-M 153, August 2007, Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V., Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

/8/ DWA-Regelwerk, Bemessung von Regenrickhalterdumen, Merkblatt DWA-A 117,
Dezember 2013, Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.,

Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa“
Entwadsserungskonzept

2 Lage und Gr6RBe des B-Plangebietes Nr. 27

Der Geltungsbereich des B-Planes 27 ,,Ehemalige KiTa” liegt in der Ortslage Kalkhorst. Er wird
im Osten von dem Brooker Weg, im Stiden von der StralRe der Jugend und im Westen und

Norden von der bestehenden Bebauung begrenzt.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 6.500 m?. Diese gliedern sich in ca. 3.800 m? Bauflachen,

1080 m? Verkehrsflachen, ca. 420 m? Wasserflache und ca. 1.200 m? Grinflachen.
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt Giber den Brooker Weg.

Der Plangeltungsbereich umfasst im 6stlichen Bereich eine ehemalige KiTa, im westlichen Teil

Rasen- u. Wiesenflachen sowie einen vorhandenen Teich.

oA

Abbildung 1: Ubersichtslageplan des Plangebietes aus \4\
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“
Entwdsserungskonzept

3 Voraussetzungen fiir die Regenwasserableitung

3.1 Baugrund

Fir das B-Plangebiet wurde bisher keine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Durch
Erfahrungen aus Bauvorhaben in direkter Nahe zu dem Plangebiet ist jedoch bekannt, dass
aufgrund des hohen Grundwasserspiegels sowie des anstehenden Bodens keine Versickerung

moglich ist.

Infolge dessen ist das gesammelte Niederschlagswasser zu fassen und in eine geeignete

Vorflut abzuleiten.

3.2 Geldndeneigung

Die Gelandeneigung betragt zwischen 2% und 5%. Es ist davon auszugehen, dass durch die

ErschlieBung des B-Planes Nr. 27 die Gelandeneigung nicht dramatisch verandert wird.

3.3 Vorflut

Die Ableitung des gesammelten Niederschlagswasser soll in den bestehenden Teich erfolgen.

Nach dem ATV-DVWK Merkblatt M 153 gilt fiir Teiche und Seen, deren Oberflache mindestens
20% der undurchlassigen Flache des angeschlossenen Entwdsserungsgebietes entsprechen,
keine Begrenzung der Regenabflussspende. Die undurchldssige Flache betrdgt im B-Plan
abziglich der Stralenfliche des ,Brooker Wegs“ (da dieser bereits an die

StraBenentwésserung angeschlossen ist und nicht verdndert wird) 1.949 m?2.
20 Prozent der undurchléssigen Fliche von 1.949 m? ergeben 390 m2.

Die Wasseroberfliche des Teiches betragt 422 m?.

Wasseroberfliche = 422 m? > 390 m? = 20% der undurchlassigen Flache.

Somit gilt die Aussage des Merkblattes M 153, dass die Regenabflussspende in den Teich nicht

begrenzt ist.
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“
Entwdsserungskonzept

3.4 Eingangsparameter

Die wassertechnischen Berechnungen basieren auf den allgemein giltigen Richtlinien,
Empfehlungen und Hinweisen. Mit den folgenden Eingangsparametern werden die einzelnen

Regenwasserkandle dimensioniert:

Regenspende ris,2 = 123,4 1/(s*ha) nach KOSTRA-DWD 2010R
Regenhaufigkeit n=0,5

betriebliche Rauheit kp =0,75 mm

angestrebtes Abflussverhaltnis max Q;/Qy = 0,85

Neigung des Gebietes nach ATV A 118 Gruppe2 - 1%<1<4%

Gruppe 3 - 4% <1,<10%

3.5 Einzugsflachen und anfallende Wassermassen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 27 sollen zwei Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2)
realisiert werden. Laut Vorentwurf gilt fiir das Wohngebiet WA1 eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,2 und fiir das Wohngebiet WA2 eine GRZ von 0,3. Die Grundflachenzahlen geben
Auskunft ber den befestigten Anteil der Grundstiicke und sind Voraussetzung fir die

Ermittlung der abzuleitenden Niederschlagsmengen von den Grundstlicken.

Fiir die Verkehrsflaichen, abgesehen von dem Abschnitt des ,Brooker Weges”, wird der aus
dem B-Plan abgeleitete maximale Befestigungsgrad von 0,7 fiir eine wassergebundene
Wegedecke gewahlt. Die Wasserflache wir mit 1,0 angerechnet, die Griinflachen/Parkanlage

wird mit einem Befestigungsgrad von 0,1 mit einbezogen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Ermittlung der abzuleitenden Niederschlagsmengen fiir das

gesamte Bebauungsgebiet:
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Gemeinde Kalkhorst

B-Plan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“

Entwdsserungskonzept

Tabelle 1: Einzugsflachen und anfallende Wassermassen des gesamten Bebauungsgebietes

Einzugs- Einzugsflachen- Gesamt- Befestigungs- | Abfluss -wirksame | Regen-abfluss
flachen Nr. | beschreibung flache grad befestigte Flache | _ishriger Regen
[ha] [ha] [1/s]
WA 1 Baugrundsttick
WA1 0,102 0,20 0,020 2,53
WA 2 Baugrundstiick zu
WA 2 0,276 0,30 0,083 10,21
V2 Parkflache 0,012 0,70 0,009 1,06
V3 Zuwegung WA2 0,033 0,70 0,023 2,82
P1 Parkfliche 0,122 0,10 0,012 1,51
\Z! Wege in Parkflache | 0,010 0,70 0,007 0,86
w1 Wasserflache 0,042 1,00 0,042 5,21
Summe 0,597 0,33 0,196 24,19

Fiir die Ermittlung der anfallenden Niederschlagsmengen aus den Einzugsgebieten wurde

nach dem KOSTRA Atlas 2010 fur den Raum Kalkhorst ein Bemessungsregen mit der

Regenspende ris2 = 123,4 1/(s*ha) fir ein 2-jahriges Regenereignis angesetzt. Bei einem 2-

jarigen Regenereignis fallen fir das gesamte Bebauungsgebiet insgesamt rund 24 I/s an.
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa“
Entwasserungskonzept

4 Moglichkeiten der Niederschlagswasserableitung

In Ergebnis der Betrachtung der Einzugsgebiete, der anfallenden Niederschlagsmassen und
der vorhandenen Einleitstellen wird eine ungedrosselte Regenwasserableitung in den
vorhandenen Teich empfohlen. Der Teich besitzt ein Uberlauf in den Regenwasserkanal in der
Stralle der Jugend. Der Ablauf zur Vorflut wird nicht erhoht. Bei dem 10-jdhrigen
Bemessungsregen erhoht sich der Wasserstand im Teich um ca. 19 cm. In Abbildung 2 ist der

als Regenriickhaltebecken zu nutzende Teich dargestellt.

P 8 Ly

Sk e TN SAf =

Abbildung 2: Teich im B-Plangebiet
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Gemeinde Kalkhorst
B-Plan Nr. 27 ,Ehemalige KiTa“
Entwdsserungskonzept

5 Ergebnisse

Eine Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers ist aufgrund der anstehenden
bindigen Boden nicht moglich. Aus diesem Grund muss das anfallende Niederschlagswasser
gesammelt und entsprechend abgeleitet werden. Folgendes Entwdasserungskonzept wird

empfohlen:

Das Nutzen des vorhandenen Teiches als Regenriickhaltebecken im B-Plangebiet wird
empfohlen. Das anfallende Regenwasser kann komplett ohne Riickhaltemalinahmen direkt in
den Teich abgeleitet werden. Auch erhohte Abfliisse bei auBergewdhnlichen

Regenereignissen werden abgefiihrt und verursachen keinen Riickstau im Kanalsystem.

Aufgestellt: Mai 2021

Ingenieurbliro Moéller

10

115 von 139 in Zusammenstellung



000°T : T geisyeinN
.1 3Bieway3, £ "IN ue|d-g
1sJ0uyje)
[AUIM JBZAN|Y JWY 13N 1sI0yN[eY SpUIBWD
Sunuassemiuauaday
uejdage|siyaisiagn
T°€ a8epa1un

9pIa||Pow-01angburMmm
0ST-0SZ T88E0 XBd * 0-0SZ T88E0 AL
UBJYNWSAARID 9E6ET » £ Bejydsuimls Jabue e 1a)joln oinginaiuabur

)29 * uabejuepods
NeqyolL e YeUYISUIMISSSEA « Nequagens m m JJ

Bunisnaispplold - bunysineg - bunueld - bunjessg o1ngineiusbul

usammenstellung

Jz

£
(o}
™
—
c
o
>
©
—
—




Bmp*LANBUQZ 6 FZ HNMuT /Z gusioyyiey [z Ueld-g L z0z\Bunupionz suyo ‘sutepy - appeloidiid 12025002

1202 eI 008 * | qEISgeIN [T = * N
9pI9||Pow-0angbul' mmm / / / N
0ST-0SZ T88E0 Xed * 0-0S/ T88E0 'PL © -
W21y ebllewsy3, £z "IN ueld-g UBJUNWISBARID 9EGET » £ BrIyosuIIS Jobue « J3]I0I 0angnaluabug N S
jsioyxem ,
W
[SNUIM JBZ)N[H JWY 18qn JsIouyM[eY spulsag 0M9IS * udbejueyods °
NBqIO1L e YEUISHIMIBSSEA * Nequagesns z m J J % "
C&SONtW@:NE_m CN_Qmmml_ Bunianaispiafoud - Bunyiaineg - bunueld - Buniessg o ine uasul MM w
:Bunyiequesgsbunue
Z'g1 ebepaun JI9gieaq Id

[ey] ur (Hamiaq
aydeld [-gniqe
-uazyds

l 'V

Bunuyoiazaquayoe|4

117 von 139 in £usammenstellung



SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

uber den Bebauungsplan Nr. 27

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Hinweise

Nach gegenwrtigem Kenntisstand sind von der geplanten MaGinahme keine Bau-
be der hen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gema® § 2 Abs. 1 des DSChG M-V ein tffentiches Interessa
besteht_hat dies unverzOglich anzuzsigen. Anzeigepflicht bestent fur den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentamer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
egenstandes erkennen. Die Anzeige enilber der unteren Denkmalschutz-
behdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anz:

Verpflichtung erlischt. finf Werktage nach Zugang der Anzeige. bei schrifiicher An-
zeige spatestens nach einer Woche Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem. wenn die sachgerechte Untersuchung
‘oder die Bergung des Denkmals cies erfordert - vgl. § 11Abs. 1,2, 3 DSChG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schiieBen, dess bei Tieaumalinghmen Munitionsfunde aufirelen kennen. Aus die-
sem Grunde sind mit Vorsicht Sall-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachiige Gegenstande oder Muniion aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgranden die Arbett an der Fundstelle und der un-
mitelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munifionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
he

zuzuziehen.

i d i
Altablagerungen cder Alliastenverdachtsfiachen bekannt. Werden oel Bauarceiten
Anzeichen fir bisher unbekannts Belastungen des Untergrundes (unnatdriicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austitt verunreinigter Flssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen. ist der gem. § 4 Abs. 3
(BBodSchG) zur Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpichtet. Bei konkreten Anhaltspurkten dafr, dass eine schadiche
odenverinderung oder Alllast vorliegt, ist dies unverzaglich der Landratin des
Landkreises als zustndiger (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schdiche Sodeneinwirkungen, wel-
g, unndtige Vermischung ader ru
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervornufen konnen. vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V)

Fur die innere Erschliefung ist zu beachten, dass sinige Gebauda mahr als 50 m von
einer offentichen Verkehrsflache entiemt emichtet werden konnen. Es sind deshals
nach § 5 LBauO M-V Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebu-
den gelegenen Grundsticksteilen und Bewsgungsfischen herzustellen, wenn sie aus
Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Zu- und Durchfahrten mis-

far her sein. Sie sind derart
2u kennzeichnen, dass sie von der offentichen Verkehrsflache aus sichtbar sind
Fahrzeuge durfen auf diesen Fléchen nicht abgestell: werden.

Geholzbeseitigungen sind gemaR §39 Abs. 5Nr 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Bruizeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom bis 28.02 durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassi
gutachteriiche Nachweis dure rursacher erbracht wird, dass
Gehaizfiéchen keine Brutvégel briten ccer Amehibien/Reptilen vorhanden sind und
die Zustimmung der zust&ndigen Behdrde voriiegt

/& gemaR § 18 Naturschutzausflnrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschltzten Ein-
zelbdume sind ich des = traufe = 150
Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeinrdchtigungen, die den Fort-
bestand gefihrden, einschiiefilich wahrend der Baumafinehmen, fachgerecht zu
schitzen. Pflageschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungs-
plicht fachgerecht auszufuhren. Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungs-
plan ermoglichten Aus- und Umbauten ist die kommunale Baumschutzsatzung zu
beachten. Sofer Eingriffe in den Wurzslschutzbersich notwendig sind, ist eine Aus-
igung bei andigen unteren 2u ervirken

Das innerhalb der Grinfischen mit der Zweckbestimmung Park" befindiiche gema
§20 NatSchAG M-V geschitzte Kleingewasser ist dauerhat zu erhalten Alle Mak-
nahmen, die zu einer Zerstorung, Beschacigung, Verdnderung des charakteristi-
schen Zustandes oder sonstigen srheblichen oder nachhaltigen Baaintréchtigungen
des Biotopes in der Anlage 2zu diesem Gesetz beschriebenen Auspragung fuhren
kbnnen, sind unzuléssig.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtinien konnen im Bauamt des Amtes
Klatzer Winkel, Schiossstraie 1, 23948 Klutz, wahrend der Offungszetten eingese-

'Ehemalige KiTa"

N

N B0

.

Nutzungsschablonen

WA 1 lo

GRZO02 | TH4S

DN 4055 FHOS

EXTA WAV

WA 2 lo

GRZO3 | TH45

DN40°-55° | FHOS

son | AN

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
2zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

E Allgemeines Wohngebet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzah!
| Zahi der Voligeschosse als Hochstmaty
™ Traufhohe als Hochstma in m
FH Firsthahe als Hochstmat in m
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
° offene Bauweise
/AN nur Einzeihauser oder Hausgruppen zulassig
= Baugrenze
DN Dachneigung
SD.KWD  Sattel- und Kriippelwalmdach

Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

~———  StraBenbegrenzungslinie
E Parkplatz, offentlich

Flichen fir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
E Fléche fur Versorgungsanlagen - Elektizitat

(4] Stelplatz fir Abfalloehater am Tag der Abholung
Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bl e

[l Park, dffentich
Wasserfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

—

Planungen, und Flchen fiir 2ur
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0! Umgrenzung und im Sinne
des Naturschutzrechts - geschitztes Biotop § 20 NatSchAG M-V

Sonstige Planzeichen

Mit Geh., Fal- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie
=222 er Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(59 Abs. 7 BauGB)

~eese  Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
2. Darstellungen ohne Normcharakter
%E vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung
——— vorhandene Flursticksgrenzen
10 Flursticksnummern
50— Bemafunginm
~, Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizunalten

14
@ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1.5 m)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke

3. Nachrichtliche Ubernahme
© Baume, geschitzt § 18 NatSch AG M-V - Erhalt
@  saume,gostana
—O—  Schmutzwasserkanal Zweckverband GVM, unterirdisch

X—O-%—  Regenwasserieitung , unterirdisch, kinftig fortfallend

Plangrundlagen
Digitale topographische Karte Matstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020, Flurkarte der Flur 2, Gemerkung Kelkhorst; Lage-
und Hehenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siiek, Wismar, Stand 28.07 2020

Anderung, eigene
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Praambel

Autgrund des § 101, V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03 11.2017 (BGBI. | S 3634) zuletat geandert durch das Ge-
setzt vom 03.08.2020 (8GBI. | S. 1728) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommen (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBL. M-V S.

i
gen wird nach Beschlussfassung der Gemeincevertretung der Gemeinde Kalkhorst

... . folgende Satzung oer den Bebauungspian Nr. 27 ,Enemalige
KiTa®, umfassend die Flursticke 598 59/8 und 755 (tellweise) der Flur 2. Gemar-
kung Kalkhorst, begrenzt im Norden und im Osten durch Wohnbebauung, im Stiden
durch &ffentiche Verkehrswege sowie im Westen durch Wohnbetauung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie foigende Satzung iber
die drichen Bawvorschriften, erlassen

Teil B - Text

s gitt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) sinschiie®ich aller zum Zsitpunkt des Satzungsbe-
schlusses rechtskraftigen Anderungen.

1. Artund Mat der baulichen Nutzung (§ & Abs. 1 Nr. 1 und Acs. 3 BauG8 so-
wie §5 1.4, 16 bis 20 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmswaise zulassigen Anlagen fur Verwakungen, Gartenbabe-
triebe und Tankstellen gemafs § 1 Abs. 5 3auNVO generell unzulassig

Es ist eine meximale TreuMohe von 4,5 m zulassig. Die Traufche ist der
Schnittpunkt der verléngerten AuBenwand mit der Dachauenhaut. Die maxi-
male Firsthohe betragt 9,6 m Die Firsthhe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante.

Fur die Bestimmung der festgesetzten Trauf- und Firsthghen gt die mittlere
hergestellte Hohenlage der vom Gebaude berdeckten Gelandeoberflache als

s

o

=

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind zur Herstellung einer Uberbauba-
ren oder s natrlich anste-
henden Bodens bis zu einem Mafs von jewsils 1.0 m dann zulassig. wenn sich
diese auf fir dis Statik des Gebaudes und dessen Erschiisdung erforderiche
Flachen beschranken. Fir die festgesetzten Hohenlagen git als
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die Bestandshohenlage des Mitelpunktes der von dem Gebaude dberdeckten
Geléndeoberfiache (§ 9 Abs. 3i. V. m. Abs. 1 Nr. 1 82uGa).

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpidze und Garagen (§ S Abs. 1 Nr. 4

BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO

21 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkrafania-
gen und Funkantennen unzulassi

22 Erforderiiche Stellplatze sind auf den jewsiligen privaten Grundstlicken zu er-
richten.

©

Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (5 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfléchen (Sicht-
drsiacke) sind Nebenanlagen und Sinrichtungen im Sinna das § 74 Abs. 1 und
2 BauNVO unzulassig. Grundstackseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine
Hohe von 0,80 m ber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sovie Neuan-
planzungen mit einer Kronenansatzhohe von uber 2.5 m

durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstick
istauch i i

@

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowle Fldchen flr das Anpflanzen und die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (5 9 Abs. 7 Nr. 715,
20 und 25 sowie §§ 1a und 202 3auGE)
51 Der zum Erhakt festgesetzte Baum innerhalb der Granflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Park" st dauerhatt zu erhaken und vor jeglichen Besintrachtigungen.
die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend den Baumafnahmen
fachgerecht zu schiltzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Sinhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht suszufuhren. Bei Beschédigung oder
Abglingigkettist der Baum gleichwerlig zu ersetzen.
Die festgesetzte private Grinflache Park® ist parkarti zu gestalten. In der
Grinfléche ,Park" ist die Herstellung von Wegen und Auferthaltsplétzen mit ei-
er max. Gesamtfidche von 100 zuldssig. Wege und Platzfldchen sind in
A b

o

ngiter, phaster, ver-
Plaster oder Decke) herzustellen Der

Wurzelschutzbereich des Bestandsbaumes ist 2u beachtsn.

Entlang der Strale der Jugend sind drei der Bestandaaume zu erhalten oder

Laubgehoize (Hochstamm, 3xv, StU 16-

18 cm) oder Obstoaume (Hochstamm, 3xv, StU 12-14 em) zu pfanzen und

dauerhaft zu erhakten. Dabei ist eine geringfugige Verschisoung der Standorte

bedarfsgerecht moglich.

Grundstickszufahrien, Stelplétze und deren Zufahrten sind in wasserdurchls-

siger Bauweise (Schottemrasen, Rasengiter. Fugenpfaster, versickerungsfahi-

ges Plaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

55 Vorhandene Gebaude und Altanlagen Bauschutt und Mullablagsrungen sind
al b uftthren

o
o

o
kS

56 Bei den Erdarbeiten anfallender. unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vemichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufohren

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und §84
LBauO M-

61 Fur die duflere Gestaltung baulicher Anlagen st die Satzung der Gemeinde
Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinds i.d. F. der 1. A
rung vm 17.10.2017 anzuwenden. Folgende Abweichungen und Erganzungen

werden im Geltungsbereich des Eebauungspianes Nr. 27 festgesetzt
Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Abs. 6 der Satzung zur
Ortsgestaltung sind nicht Bestanctel diesss Bebauungsplanes.

§ 3Abs. 1: .Der First der Gebaude ist paraliel zur Begrenzung der offentlicher

de-

°

Verkehrsfléchen anzuordnen. Dies gilt nich! fur landwirtschattiche Belriebsge-
béde und fir sowie fir ite, in
denen eine Giebelstellung der Gebaude zur offentlichen Verkehrsfidche cha-
rakteristisch ist.

§ 3 Abs. 4:,Windfings und Erker sind an sllen Heussssn zuléssig, wenn ihre
Breite in der Gesamiheit nicht mehr als % der jeveiligen Haussette und ihre
Tiefe nicht mehr als 2 m betragt.”

§4Abs & Dar Dachstand darf bei Wohngebauden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fur Bedachungen aus Reet gelter
die Vorgaben fir die Dachibersténde nicht.”

63 In Abweichung von § 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dach-

eindeckungen nur nicht glanzende, einfarbige rote Ziegel zulassig. Die Haupt-

dachflachen eines Gebéudes sind einneiich und gleichfarbig zu gestalten.

B Uberstand darf eine Lange von 0,50 m zzgl dar Regenabflussrinne

nicht berschreiten.

65 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-

flschen 2ulssig. s sind Solamodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu

64

65

venwenden
Es wird auf § 84 der Landesbaucrdnung M-V venwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die drtlichen Bauverschriften zuwiderhandelt
Zuwiderhandungen kennen mit Bulgeld geahndt werden.
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 27 flr den Bereich an der Kreuzung ,Strale der Jugend®
und ,Brooker Weg® in Kalkhorst mit der Gebietsbezeichnung ,Ehemalige KiTa“ be-
schlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klutzer Winkel“ bekannt-ge-
macht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst auf der Flache
einer ehemaligen Kindertagesstatte neuen Wohnraum fur altersgerechtes Wohnen
und weitere Wohnformen zu errichten. Die Gemeinde Kalkhorst stellt aufgrund der
Néahe zur Ostsee einen attraktiven Wohnstandort fir alle Altersgruppen dar. Auf eine
fur die Ortslage stadtebaulich vertretbare Weise soll in dem Plangebiet behutsam
nachverdichtet werden. Planungsrechtlich soll dies durch die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes gemalR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorbereitet wer-
den. Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt insbesondere Wohnraum fir Blrger der
Gemeinde zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ist eine Potentialflache des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes fur alle Altersgruppen. Unterstrichen wird
das Vorhaben durch die Uberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infrastruktur in der
Gemeinde, die zusatzlich zur ginstigen Lage an der Ostsee die Attraktivitat der Ge-
meinde steigert.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, werden im Rahmen des vorliegenden Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages behandelt. Diese Untersuchung erfolgt auf Grund-
lage einer Potentialanalyse. Im Fall einer Potentialanalyse ist eine worst-case-Betrach-
tung durchzufihren, bei der fir alle Arten, fir die eine Habitateignung vorliegt, von
einer Betroffenheit ausgegangen werden muss. (LUNG 2012)

Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-

line zu bertcksichtigen. Bestandteil sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mal3nahmen).
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wild le-
benden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 — FFH- Richtlinie (ABI. L 206 vom
22.07.1992, S.7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des
Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-
arten vom 30.11.2009 — Vogelschutzrichtlinie — (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) ver-
ankert.

Art. 12 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Totung von Exemplaren der Tierar-
ten nach Anhang IV a),

b) jede absichtliche Storung der Tierarten nach Anhang IV a), insbesondere wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern der Tierarten nach Anhang
IV a) aus der Natur,

d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
Tierarten nach Anhang IV a).

Art. 13 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten von
Exemplaren der Pflanzenarten nach Anhang IV b) in deren Verbreitungsraumen in
der Natur.

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen
werden, wenn

e es keine anderweitige zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringen
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fuhren),

e die Populationen der betroffenen Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz
der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungs-zu-
stand verweilen und

e zwingende Grunde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich so-
zialer und wirtschaftlicher Art, vorliegen.

Gemal Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten:

a) Vogelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen,

b) Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen
oder Nester zu entfernen,

d) Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richt-
linie erheblich auswirkt.

Nach Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen wer-

den, wenn

e es keine andere zufriedenstellende Lésung gibt,

e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der &ffentli-
chen Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

4
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e gemal3 Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene Maflinahme nicht zu einer
Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Art. 1
fallenden Vogelarten fuhren.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 ist am 01.03.2010 in Kraft getreten.
Es wurde zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
m.W.v. 08.09.2015. Mit dem Gesetz werden die FFH- und Vogelschutzrichtlinie in na-
tionales Recht umgesetzt. Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz be-
finden sich in den 88 44 bis 47 BNatSchG und gelten unmittelbar, d.h. es besteht keine
Abweichungsmaoglichkeit im Rahmen der Landesregelung. Die Vorschriften sind strik-
tes Recht und als solches abwagungsfest. Sie erfassen zunachst alle gemaR § 7 Abs.
2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschitzten Arten.

Besonders geschiitzte Arten gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung EG 318/2008 der Kommission vom 31.03.2008) aufgefiihrt sind,

b) nicht unter Buchstaben a fallende,

aa)Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb),europaische Vogelarten®,

c) Tier- und Pflanzenarten, die einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG
aufgefuhrt sind.

Streng geschutzte Arten gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG:
,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoéren.”

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschla-
gigen Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, relevanten Absatz 5
BNatSchG erganzt:

5
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» FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulas-
sig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der
Satze 2 bis 5. 2Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsver-
ordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird. 3Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men festgesetzt werden. 4Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entspre-
chend. 5Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.*“

In Absatz 6 sind folgende Maf3gaben formuliert:

,Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung gesetz-
lich vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundigen Personen unter gré3tmaogli-
cher Schonung der untersuchten Exemplare und der tbrigen Tier- und Pflanzenwelt
im notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der Verletzten oder geto-
teten Exemplare von europaischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Tierarten ist von der fachkundigen Person
der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérde jéahrlich mitzuteilen.”

Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt, kann die
nach Landesrecht zustandige Behdrde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Aus-
nahmen zulassen, wenn die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sind.
Moglich ist dies

»1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,

1. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

2. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

3. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

4. aus anderen zwingenden Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/[EWG weitergehende
Anforderungen enthélt. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs.
2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Aus-
nahmen auch allgemein durch Rechtsverordnungen auf andere Landesbehdrden
Ubertragen.

6
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Befreiungen gemaf § 67 BNatSchG

Von den Verboten des 8§ 44 kann auf Antrag Befreiung gewéhrt werden, wenn die
Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fuhren
wuirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V)
Das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern vom 23.02.2010
(BVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthalt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelun-
gen, da keine Abweichungsmadoglichkeit fir die Lander besteht.

1.3 Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse (Relevanzprifung) auf Grundlage einer aktuellen Erfassung der vorhande-
nen Habitatausstattung des Untersuchungsraumes. Dabei werden zunachst die
faunistisch bedeutsamen Strukturen des Plangebietes betrachtet. Systematische Kar-
tierungen der einzelnen Artengruppen erfolgen nicht. Jedoch werden potentielle Habi-
tate (Altbdume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert betrachtet. Die Ab-
schatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden Arten erfolgt anhand
ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regionalen Verbreitung. Weitere faunistische
Datenerhebungen wurden im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Untersuchung
nicht durchgefuhrt. Tiefergehende Kartierungen werden nur durchgefihrt, wenn Be-
eintrachtigungen nicht bzw. nur unter Beriicksichtigung von Maflinahmen ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Die Erfassung der Vegetation als Grundlage der Artenschutzrechtlichen Potentialana-
lyse erfolgt nach der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen in Mecklenburg- Vorpommern®, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie, 2013/Heft 2. Als weitere Datengrundlagen wurden Luftbilder, die Aussagen
der LINFOS-Datenbank, Begehungen des Plangebietes herangezogen.

Im Rahmen der Relevanzprifung nach Froelich und Sporbeck, 2010, sind die in Punkt
1.2 genannten betrachtungsrelevanten Arten zunachst auf die Arten zu reduzieren, die
unter Beachtung der Lebensraumanspriche im Untersuchungsraum vorkommen kon-
nen und fir die eine Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG durch Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen
werden kdonnen (Abschichtung). Dabei entfallen die Arten, fur die eine Betroffenheit
hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht
mehr unterzogen werden missen. Dies sind Arten,

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern (M-V) nach den Angaben der Roten Liste
Mecklenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen eingestuft sind und
deren Auftreten in M-V in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

e die nach Prifung der artspezifischen Range-Karten des LUNG fir die jeweiligen
Arten nicht im relevanten Naturraum vorkommen,

e die gemal der landesweiten Range-Karten zwar im Bereich des relevanten Mess-
tischblattes auftreten, deren tatsachliches Vorkommen aber aufgrund ihrer

7
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Lebensraumanspriiche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des
Vorhabens auszuschlie3en ist,

e bei denen sich bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen aufgrund
der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschliel3en lassen.

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
2.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmiuhlen und Klitz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klutz und
weiteren Gemeinden den Klutzer Winkels. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kiste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 mit einer GroRe von ca. 0,65 ha
liegt in der Ortslage Kalkhorst und betrifft ein Gebiet an der Kreuzung ,Stral3e der Ju-
gend” (K 11) und ,Brooker Weg“ (K 12). Er umfasst die Flurstiicke 59/8, 59/9 und 75/5
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage Kalkhorst. In dem Geltungsbe-
reich befindet sich eine Grunflache und ein kleines Gewasser. Dieses Gewasser stellt
ein geschuitztes Biotop dar. Zudem steht dort ein Gebaude, welches ehemals eine
Kindertagesstatte beherbergte und nun zum Wohnen genutzt wird. Im Norden und im
Westen grenzen Einfamilienhauser an des Plangebiet. Die Verkehrswege ,Brooker
Weg“ und ,Strale der Jugend® verlaufen dstlich und stdlich des Plangebietes. An der
.otralke der Jugend” gibt es eine als Parkplatz genutzte Flache hinter der sich eine
Trafostation befindet.
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Luftbild des Plangebietes in Kalkhorst, © GeoBasis DE/M-V 2020

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst auf der Flache
einer ehemaligen Kindertagesstéatte neuen Wohnraum fir altersgerechtes Wohnen zu
erschlie3en. Damit wird auf die steigende Nachfrage nach Wohnungen in diesem Seg-
ment reagiert.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung als Hausgruppe oder Einzelhauser
vor. Es wird beabsichtigt eine Hofsituation entstehen zu lassen, die sich in Richtung
der bestehenden Wasserflache 6ffnet. Der Hof soll als Erholungsraum durch die Be-
wohner genutzt werden kénnen. Ergénzend sind im nordlichen Bereich zwei weitere
Wohngebéaude angedacht. Das Konzept beriicksichtigt den vorhandenen Teich und
bezieht die Qualitaten der vorhandenen Grinstrukturen mit ein.

2.2 Relevante Projektwirkungen

Nachfolgend sind diejenigen Wirkfaktoren aufgefihrt, die verbotstatbestandsrelevante
Schadigungen oder Stérungen der streng und besonders geschuitzten Arten hervorru-
fen kbnnen. Hierbei wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
unterschieden. Grundlage fur die Einschatzung und Festlegung der Wirkfaktoren bil-
den die im Bebauungsplan getroffenen Planungsziele sowie Erkenntnisse aus den Be-
gehungen des Plangebietes.

Baubedingte Wirkfaktoren
Generell sind temporare baubedingte Wirkungen durch die visuellen Stérwirkungen
und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge sowie durch die

9
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Baufeldfreimachung mdglich.

Das Plangebiet befindet innerhalb der bestehenden Ortslage. Aktuell wird das einzige
Gebéaude innerhalb des Plangebietes fur Wohnzwecke genutzt. Angrenzend wurden
Gartenbereiche angelegt. Im weiteren Umfeld ist ebenso Wohnbebauung mit Gberwie-
gend Einfamilienhausern vorhanden.

Im Wesentlichen erfolgt die Uberbauung von Gartenbereichen. Des Weiteren wird das
Wohngebéaude abgerissen. Neben der Beseitigung von Rasenbereiche werden teil-
weise Geholzstrukturen in Form von Hecken, Strauchern und Einzelbaumen entfernt,
ebenso wie kleinere Schuppen, Spielgerate etc.

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist von einer Vorbelastung durch menschliche Ver-
gramung bzw. Licht- und Larmimmissionen auszugehen. Weiterhin bestehen anthro-
pogene Vorbelastung durch die angrenzenden Verkehrswege. Unter Beriicksichtigung
der bereits bestehenden Nutzung wird die zusatzliche Vergramung mit der Umsetzung
der Planungsziele als gering eingeschatzt.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Generell ergeben sich anlagebedingte Wirkfaktoren aus der Versiegelung von Flachen
zur Neuerrichtung von baulichen Anlagen. Mit der Umsetzung der Planungsziele
kommt es zu einer Verkleinerung der Gartenflachen und damit potentiellen Habitatfl&-
chen. Dieser Verlust wird nachfolgend naher betrachtet und bewertet.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Generell kann es durch die Bebauung zu visuellen und akustischen Stérungen durch
beispielsweise Beleuchtung und Bewegung kommen.

Es werden Flachen innerhalb der bestehenden Siedlungslage in Anspruch genommen.
Das Plangebiet wird aktuell im Wesentlichen fir Wohnzwecke genutzt. Die Stdrungen
durch menschliche Prasenz, wie beispielsweise Licht und Larm, verandern sich somit
nicht signifikant.

3. Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande
3.1 Kurzcharakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flachengrof3e von ca. 6 500 m2. In der Vergangenheit
wurde das Plangebiet, insbesondere der siiddstliche Teilbereich, als Standort fir eine
Kindertagesstatte genutzte. Ein Teil des Gebaudebestandes wird aktuell fir Wohn-
zwecke genutzt. Ein weiteres Gebaude wurde bereits von ca. 10 Jahre abgerissen.
Dem Wohngebaude zugeordnet befinden sich kleinere Zier- und Nutzgartenbereiche,
die durch Hecken voneinander getrennt sind.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Teich, der in den Umweltkarten
Mecklenburg-Vorpommern als geschiitzte Biotop gemafd § 20 NatSchAG M-V ver-
zeichnet ist. Das westliche Ufer ist mit Weiden bestanden und das 0stliche Ufer grenzt
an eine Rasenflache.

Der zentrale Bereich ist Gberwiegend als Zierrasen ausgebildet. Auf dieser Flache be-
findet sich ein markanter Einzelbaum in Form einer finf-stammigen Weide.

Im Norden des Plangebietes befinden sich Griunflachen, die als Gartenflachen zu
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charakterisieren sind. Es handelt sich um eine Rasenflache mit Obstgehdlzen.

\a
Kleingewasser —
geschutzt gemaf § 20 NatSchAG M-V

Wohngebaude (ehemalige Kindertagesstatte) im
Sudosten des Plangebietes

Kirschbdume entlang der StraRe der Jugend SteIIItz entlang der Starse derJugend
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Wl

Hecke entlang Brooker Weg iedlungsgehblze nlan Booker' Weg

§4 s WA - "';\“_b

Gartenpazellierung ' | Zier-/Nutzgarten angrenzend an Wohngebaude

3.2 Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
3.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Ein Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie wird ausge-
schlossen. Die Charakteristik bzw. Auspragung des Plangebietes entspricht nicht den
Habitatanspriichen der Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie. Es handelt
sich um einen aktuell bewohnten Siedlungsbereich innerhalb der Ortslage.

3.2.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Die Ergebnisse der Relevanzprifung werden nachfolgend artengruppenbezogen dar-
gestellt. Viele Arten kommen nachgewiesenermaf3en nicht im Untersuchungsgebiet
vor, da diese sich nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete befinden (vgl. Range-Kar-
ten, BfN 2007). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet zwar innerhalb des
Verbreitungsgebietes der Art, jedoch entsprechen die vorhandenen Lebensraumstruk-
turen nicht den spezifischen Habitatanspriichen der jeweiligen Art.
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Flederméuse

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner aktuellen Habitatfunktion fiir Fledermause
untersucht. Es handelt sich um ein aktuell bewohntes Geb&dude mit umgebenden Nutz-
und Ziergartenbereichen sowie einem Kleingewasser mit Ufervegetation.

Winterquartiere
Eine Unterkellerung des Wohngebé&udes ist nicht vorhanden. Eine Nutzung des Plan-
gebietes als Winterquartier kann somit ausgeschlossen werden.

Sommerquartier/Tageshangplatz
Das Wohngebaude besitzt keine geeigneten ohne Ritzen und Spalten. Eine Nutzung
als Sommerquartier kann hier demzufolge vollstdndig ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Gartenbereiche sind keine Gehoélze vorhanden, die geeignete Hohlen
und/oder einen ausreichenden Stammumfang besitzen. Es handelt sich tberwiegend
um verschiedene Obstgehdlze. Wenngleich bei der fiinf-stammigen Weide wéhrend
der Begehung im Sommer 2020 keine Hohlungen festgestellt werden konnten, waren
die Kronenanséatze aufgrund ihrer Hohe nicht vollstandig zugangig und einsehbar. Po-
tentiell sind Hohlungen, die als Sommerquartier/Tageshandplatz genutzt werden mog-
lich. Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes sieht vor, diese Weide zu
erhalten.

Jagdrevier

Eine Nutzung des Plangebietes als (Teil-)nahrungshabitat kann nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Hier sind insbesondere die Insekten im Umfeld des Kleingewéas-
sers zu erwahnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu einer Verklei-
nerung der Gartenflachen, jedoch nicht zu einem Verlust der Wasserflachen und an-
grenzenden Vegetationsstrukturen. Aufgrund der aktuellen Auspragung der Gartenfla-
chen mit einer deutlichen Dominanz von regemalfiig geméhten Zierrasenflachen, wird
die Bedeutung dieser Bereiche als Nahrungshabitat als gering somit auch der anteilige
Verlust als nicht signifikant eingestuft.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird fur die Arten-
gruppe Flederméuse nachfolgend betrachtet.

Séaugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzanalyse wurde ein Vorkommen von Saugetieren (ohne Fle-
derméuse) nach Anhang IV der FFH- Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlos-
sen. Die in Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispiels-
weise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius), sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
festzustellen. Entscheidend hierfiir sind u. a. trockene Bedingungen. Fur die Hasel-
maus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vor-
zugsweise hohen Haselantell.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Sau-
getiere (ohne Fledermause) gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemali
8 44 BNatSchG entfallt.
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Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Europaische Sumpfschildkrote und
Schlingnatter konnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriche generell ausge-
schlossen werden. Fur die Zauneidechse fehlen typische Habitatmerkmale, wie grab-
bare, sidexponierte Flachen mit liickiger Vegetationsdecke. Die Béden innerhalb des
Plangebietes sind durch intensive gartnerische Nutzung und Pflege gepragt. Der Gar-
ten, der Uberwiegend aus Zierrasen besteht, wird regelmaflig gemaht und fir Freizei-
taktivitdten genutzt. Somit kann auch ein Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Rep-
tilien gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG entfallt.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Kleingewasser und somit generell ein
potentielles Laichhabitat. Jedoch wird im vorliegenden Fall aufgrund der Lage und
Auspragung der angrenzenden Biotop- und Nutzungsstrukturen von einer verminder-
ten Bedeutung fur die Artengruppe Amphibien ausgegangen werden.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird nachfolgend
betrachtet.

Weichtiere

Das hier betrachtete Plangebiet entspricht nicht den artspezifischen Habitatanspri-
chen der geschutzten Arten. Klare Stillgewasser, wie sie die Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Weichtiere gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG
entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im An-
hang IV der FFH- Richtlinie aufgefihrten Libellenarten. Ausnahmen bilden die GroR3e
Moosjungfer, die generell verbreitet ist und die Grine und Zierliche Moosjungfer, die
in Mecklenburg-Vorpommern mit einer geringen Verbreitung im FFH-Internethand-
buch des BfN verzeichnet sind.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Kleingewéasser vorhanden, das jedoch aufgrund der
fehlenden Ausstattung mit Rohrichtbestdnden oder Seggenrieden als Habitat ausge-
schlossen wird.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Li-
bellen gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.
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Kéafer

Geholzbestande mit geeigneten Habitatbdumen fehlen im Plangebiet. Gerade die Ar-
ten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) sind auf
das Vorhandensein alterer Geholze mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Es
ist nur ein alterer Baum (flinf-stammige Weide vorhanden. Der Mulmanteil ist hier je-
doch sehr gering.

Der Schmalbindige Breitfligel- Tauchkéfer (Graphoderus bilineatus) und die
Schwimmkafer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent
wasserfuhrende Stillgewasser.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Ka-
fer gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt. Die
artspezifischen Habitatanspriche der geschitzten Falter liegen jedoch in Lebensrau-
men feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen, weshalb ein Vorkommen
von Tag- und Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kar-
tierungsarbeiten konnten auch keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fir
Nachtkerzenschwéarmer festgestellt werden. Der betrachtete Gartenbereich, der mit
der hier betrachteten Bebauungsplananderung Uberplant wird, besteht Gberwiegend
aus Nutz- und Ziergarten charakterisiert durch Zierrasen und Gehoblze.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Tag- /Nachtfalter gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG entféllt.

Fische und Rundmauler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Wahrend der Begehung im Sommer 2020 konnten keine Fische im Kleingewas-
ser festgestellt werden. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszu-
schlieBen, zumal der Europaische Stor als einzige Anhang IV-Art dieser Artengruppe
in Mecklenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemald § 44
BNatSchG entféllt.

Européaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Rastvogel
Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsraumes von Kalkhorst. Auch im direkten Umfeld
des Siedlungsraumes befinden sich keine Flachen, die eine Bedeutung fur Rastvogel
aufweisen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafd § 44 Abs. 1 kann somit ausgeschlos-

sen werden.
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Brutvogel

Generell stellen Hausgarten einen potentiellen Lebensraum fir Brutvogel dar. Im All-
gemeinen ist bei einer durchschnittlichen Auspragung der Gartenbereiche mit Rasen,
Geholzen und Stauden mit einem potentiellen Vorkommen von Brutvogelarten aus den
Gilden der Gehdlz- und Gebuschbriter und der Bodenbrter sowie ggf. Gebaudebru-
tern zu rechnen.

Wahrend der Begehungen im Sommer 2020 konnten keine Nester geb&udebrutender
Arten, wie Rauch- und Mehischwalbe, festgestellt werden. Eine Betroffenheit von Ge-
baudebritern wird dementsprechend ausgeschlossen.

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden teilweise Geholzstrukturen in Form von
Einzelbaumen und StrAuchern bzw. Hecken entfernt.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird aufgrund der
Uberplanung von tGberwiegend Gartenbereichen nachfolgend betrachtet.

4, Prafung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
4.1 Brutvogel

Totungstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z. B.: Rodung der Ge-
holze, Abriss der bestehenden Gebaude, Beseitigung sonstiger Vegetationsstruktu-
ren) zu Verletzungen oder direkten Tétungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude-
und Bodenbruter kommen, wenn die Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Verdichtung
der baulichen Strukturen innerhalb der Ortslagen. Anteile von Gartenflachen gehen
verloren.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewdhrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefihrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auferhalb der Brutperiode der Vogel (vom
01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird in Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

Stoérungstatbestéande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die
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lokale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten
anzuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Stoérungen weniger Individuen bei diesen
Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lo-
kale Population (s. u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstétte der Art
bestehen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in die Be-
trachtung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestal-
tung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt
ein Verstol3 gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Wenngleich
durch die Schaffung von neuen Wohnbauflachen Gartenbereiche verloren gehen, wer-
den gleichzeitig neue Garten angrenzend an die Wohnbaunutzung geschaffen. Fur die
Allgemeinen Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1) bzw. 0,3 (WA 2) ergeben sich
1 140 m2 zulassige Grundflache. Unter Berticksichtigung der beanspruchten Flachen
werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausgeschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlieRen.

Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Nester von Gebaudebruter konnten wahrend der Kartierungsarbeiten im Sommer 2020
nicht festgestellt werden. Gehdlz- und Gebuschbriter nutzen in der Regel ihre Nester
nur einjahrig.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist auszu-
schliefen.

4.2 Fledermause

Totungstatbestéande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Plangebiet wurde als mogliches Teiljagdrevier sowie potentielles Sommerquartier
fur Fledermause identifiziert. Ein erhdhtes Risiko zur Tétung von Individuen liegt durch
die baulichen Erweiterungen nicht vor. Das Kleingewasser als potentielles Jagdrevier
bleibt erhalten.

Die Solitarweide, die potentiell Hohlungen enthalt wird im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 27 erhalten.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist somit
auszuschliefRen.
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Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Ein Verstol3 gegen das Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, wenn die
Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fuhrt. Von einer erheblichen Stdrung ist auszugehen, wenn dadurch der Reprodukti-
onserfolg der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei
Arten, bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kdnnen bereits
geringfugige Stoérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitu-
tion bzw. Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen
auf die lokale Population haben. Das Storungsverbot ist auch bei allgemein haufigen
Arten anzuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei
diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf
die lokale Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der
Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind in die
Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehodren auch aktive MaflRnahmen zur Biotopge-
staltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten (LS 2008, 2011).

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Die Nutzung des
Plangebietes als Jagdrevier wird nicht dauerhaft gestort. Generell ist davon auszuge-
hen, dass die Bauaktivitaten sowie auch die sonstigen menschlichen Nutzungen am
Tag stattfinden und somit wenig Stérungen der nachtaktiven Tiere zu erwarten sind.
Die Habitatausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht
wesentlich.

Das potentielle Sommerquartier in der finf-stammigen Weide bleibt mit der Umsetzung
der Planungsziele erhalten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Innerhalb des Plangebietes wurden nur die finf-stdmmige Weide als potentielles Fle-
dermausquartiere identifiziert. Mit der Umsetzung der Planungsziele bleibt dieser
Baum erhalten. Die Stérungen durch menschliche Prasenz erhoht sich aus der Sicht
des Planverfassers nicht wesentlich. Innerhalb des Plangebietes besteht bereits aktu-
ell eine Wohn- und Gartennutzung.

Somit findet auch kein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG
Statt.

4.3 Amphibien

Totungstatbestéande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Mit der Umsetzung der Planungsziele bleibt das Kleingewasser einschlief3lich der
Ufervegetation erhalten. Die Habitatbedingungen sind nicht optimal ausgepragt.

Zum einen liegt eine deutliche Beschattung des Gewassers durch die im Uferbereich
vorhandenen Gehdélze vor, zum anderen sind die Boschungen relativ steil ausgebildet.
Des Weiteren fehlen Flachwasserbereiche Daher bietet das Gewasser keine idealen
Bedingungen fir die Ablage des Laiches. Dieser Teich befindet sich innerhalb der
Siedlungsflachen. In sudliche und 6stliche Richtung grenzt das Plangebiet an
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Verkehrswege, so dass Migrationsbewegungen zu weiteren Gewassern nahezu unter-
bunden werden. Aufgrund der bestehenden Storwirkungen sowie der vorhandenen
Habitatbedingungen wird eine mal3gebliche Bedeutung des Kleingewasser als Habitat
fur Amphibien ausgeschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszu-
schlieRen.

Storungstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Aufgrund der voran-
gestellten Argumentation wird eine Bedeutung als kein maf3gebliches Habitat fir Am-
phibien. Migrationverbindungen werden durch die angrenzenden Verkehrswege unter-
bunden.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit
auszuschlief3en.

Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Das Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation bleibt mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele erhalten.

Somit findet auch kein Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG statt. Die fehlende Bedeutung des Gewassers als Lebensraum fur die Ar-
tengruppe Amphibien wurde vorangestellt erlautert.

5. Malnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
5.1 MalRRnahmen zur Vermeidung

Brutvogel

Gehdlz-, Gebuisch- und Bodenbriter

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehdlz- und Vegetationsbeseitigung
bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit, d. h. innerhalb des Zeitrau-
mes vom 01.10. bis zum 29.02. auszufuhren, sodass weder aktuell genutzte Niststat-
ten noch die Gelege der potentiell vorkommenden Brutvogel zerstért werden.

Flederméause
Fur die Artengruppe Fledermause sind keine Mal3nahmen zur Vermeidung notwendig.

Amphibien
Fur die Artengruppe Amphibien sind keine MalRnahmen zur Vermeidung notwendig.

5.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF- Malinahmen)

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen= -continuous ecological
functionallity-measures) zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat bzw. zur funktions-
gerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile sind
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fur die untersuchten Artengruppen nicht erforderlich.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Kalkhorst sind keine
CEF-Mafinahmen notwendig.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Kalkhorst fuhrt das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 27
.,Ehemalige KiTA“ durch. Es geht im Wesentlichen um Erganzung von Wohnbaufla-
chen innerhalb der bestehenden Siedlungslage von Kalkhorst.

Es war im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prufen, ob mit Rea-
lisierung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG fur die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Européaischen Vogelarten gemali
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfillt werden und diese durch entsprechende Mal3nah-
men verhindert werden kdnnen. Die gutachterliche Untersuchung erfolgte auf Grund-
lage einer Potentialanalyse zur Abschéatzung der potentiell vorkommenden Arten.

In Bezug auf Brutvogel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein Vorkommen von
Gebusch- und Bodenbrutern festgestellt. Unter Berticksichtigung der genannten Ver-
meidungsmalnahmen (gemald 8 39 BNatSchG) ist das Eintreten von Verbotstatbe-
stédnden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser. Somit ergibt sich eine
potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Auspragung des
Gewassers sowie der bestehenden Storwirkungen wird jedoch das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Die Solitdrweide innerhalb des Plangebietes stellt ein potentielles Habitat fur die Ar-
tengruppe Fledermause dar. Ebenso kann der Kleingewasserbereich als Teil eines
Jagdrevieres betrachtet werden. Diese Biotopstrukturen bleiben mit der Umsetzung
der Planungsziele erhalten. Es wird keine wesentliche Anderung der anthropogenen
Storwirkungen prognostiziert. Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von
Verbotstatbestanden des 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Das Vorkommen der Gbrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie kann ausgeschlossen werden.
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