Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage
BV/05/21/029
offentlich

Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hohenkirchen als Zusammenfuhrung der
Teilflachennutzungsplane fur die ehemaligen
Gemeinden Gramkow und Grofs Walmstorf
hier: AbschlielSender Beschluss

Organisationseinheit: Datum
25.03.2021
Bearbeiter: Verfasser:
Katrin Jager-Bentin Maria Schultz
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen =
(Vorberatung) 14.04.2021 0]
Gemelnd.evertretung Hohenkirchen 27 04.2021 5
(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen fuhrt das  Aufstellungsverfahren des
Flachennutzungsplanes fur das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Hohenkirchen als Zusammenfihrung der Teilflachennutzungsplane fur die
ehemaligen Gemeinden Gramkow und GroB Walmstorf. Jede der ehemaligen
Gemeinden verfugt Uber einen Flachennutzungsplan fur das ehemalige
Gemeindegebiet. Es handelt sich nunmehr somit um Teilflachennutzungsplane,
die jeweils fur die ehemaligen Gemeindegebiete gelten - der
Teilflachennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grols
Walmstorf und der Teilflachennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Gramkow. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Hohenkirchen hat die Darstellungen der bereits wirksamen
Flachennutzungsplane zusammengefihrt und aktualisiert. Die Gemeinde
Hohenkirchen hat fur das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Hohenkirchen
die stadtebauliche Entwicklung (inklusive der naturraumlichen Entwicklung)
gesamtheitlich betrachtet und die Zielstellungen aktualisiert; die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes wurden angepasst. Mit dem Flachennutzungsplan fur
das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Hohenkirchen wurde nunmehr die
gesamtheitliche Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung innerhalb des
Gemeindegebietes unter Berucksichtigung der aktuellen Anforderungen
geschaffen.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem zweistufigen
Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.
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Die Gemeinde Hohenkirchen hat die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemals § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes flr das
gesamte Gemeindegebiet als Zusammenfuhrung der Teilflachennutzungsplane
fur die ehemaligen Gemeinden Gramkow und Gro8 Walmstorf durchgefuhrt. Die
Planunterlagen einschlieBlich Begrundung mit integriertem Umweltbericht und
den bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen dazu lagen in der
Zeit vom 30. Juli 2020 bis einschlieBlich 09. September 2020 im Amt Klutzer
Winkel sowie erganzend auf der Homepage des Amtes Klatzer Winkel im Internet
offentlich aus. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 10. August 2020 beteiligt. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden ist erfolgt. Die Stellungnahmen liegen vor.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschlielfen, wird der abschlieBRende Beschluss
von der Gemeindevertretung gefasst.

Der Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Hohenkirchen ist nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung dem
Landkreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vorzulegen. Er wird nach
erteilter Genehmigung mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung
rechtswirksam.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlieBt den
vorliegenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen als
Zusammenfuhrung der Teilflachennutzungsplane fir die ehemaligen
Gemeinden Gramkow und Grols Walmstorf fUr das gesamte
Gemeindegebiet.

2. Die Begrundung mit integriertem Umweltbericht wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Landkreis Nordwestmecklenburg den
Fldachennutzugsplan zur Genehmigung vorzulegen und alsdann die
Erteilung der Genehmigung gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Sprechzeiten eingesehen und Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt
werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der
wirksame Bauleitplan und die zusammenfassende Erklarung erganzend ins
Internet eingestellt sind.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:
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Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Hoki_FNP_BV_Satzung_A4 offentlich
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. DARSTELLUNGEN

Planzeichen
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Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnbaufléchen (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemischte Bauflache (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (?1 10 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO)
- Feriengebiet fir Ferienhauser, Ferienwohnungen und Wochenendhauser

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 3 BauNVO)
- Wochenendhausgebiet

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 4 BauNVO)
- Ferienhausgebebiet

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 5 BauNVO)
- Campingplatz, Rezeption und Stellplatze

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 5 BauNVO)
- Campingplatz

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Golfplatz

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Beherbergung

Sﬁn?tilge Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Hotel

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Spielpark

Sonstige Sondergebiete é§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Erneuerbare Energie - Sonnenenergie

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Sportboothafen

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Fremdenbeherbergung und touristische Infrastruktur

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Versorgung und Infrastruktur

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Versorgung und Infrastruktur und DLRG-Station

Kennzeichnung: Maschinenhalle Golfplatz

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN

Flachen fur den Gemeinbedarf

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen / Friedhof

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen
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Rechtsgrundlagen
Par. 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Par. 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB



0a300®

110kV / 20kV

oADL

W

18 0HE]

+

[1 1]

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, Kita / Spielplatz

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, Sportplatz / Festwiese

Feuerwehr

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE Par. 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Sonstige tberértliche und értliche Hauptverkehrswege
Freihaltetrasse (geplante Stralenvarianten)
Hauptwanderweg

Radweg

offentlicher Parkplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG, Par. 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

Elektrizitat
Wasserversorgung
Abwasser
Regenwasser

Flussiggasanlage

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER LEITUNGEN Par. 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
- oberirdisch, z.B. 110kV

- unterirdisch
(ADL - Abwasserdruckleitung, W - Trinkwasserleitung)

GRUNFLACHEN Par. 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Griinflache
Parkanlage
Dauerkleingérten
Sportplatz
Spielplatz
Friedhof
Badestrand
Schutzgriin
Wiese
Streuobstwiese

Strandflachen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRSCHAFT Par. 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Wasserflachen (Ostsee, Teich)

Graben, offen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung (TWSZ-Tinkwasserschutzzone)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD Par. 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Flachen fir die Landwirschaft

Flachen fur Wald
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM Par. 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Par. 5 Abs. 4 Nr. 10 BauGB
Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklun%von Natur und Landschaft;
z.B. Ausgleichsflachen der Bebauungspléne (z.B. B2)

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts,
GS = Gewasserschutzstreifen, 150m

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts,
* FFH-Gebiet = Fauna-Flora-Habitat

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts,

_Q@QE@

*4 SPA-Gebiet = Special Protection Area
* Standort "Weilstorch-Horst"
Naturdenkmal

T
:,. @ E *2 Geschitztes Biotop geméaR § 20 NatSchAG M-V, hier: Feuchtbiotop
AT T
:,, f$ E *2 Geschiitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V, hier: Gewasserbiotop
Ao T
4 ® §= Geschiltztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V, hier: Gehdlzbiotop
et
4 G = Geschiitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V, hier: Kiistenbiotop

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ  Par. 5 Abs. 2 BauGB

Kulturdenkmale,
Einzelanlagen (unbewegliche Denkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen.

Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unterliegen, eine
Uberbauung oder Nutzungsanderung kann nicht zugestimmt werden.

Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unterliegen,

eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit Genehmiging der zusténdigen
Denkmalschutzbehérde erfolgen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Flachennutzung, z.B. Baufldchen

[ E & O

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Hohenkirchen

3

Grenze anderer Nachbargemeinden

markanter Einzelbaum (Ubernahme aus dem Luftbild)
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Verkehrsfldche
Standort fiir WC-Anlage am Strand

E@#@

Standort fiir DLRG-Station

KENNZEICHNUNG
[ e Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Bdden
VNI, erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@WEA vorhandene Windenergieanlage (WEA)
oo ® XX geplanter Radweg
e @ e geplanter Hauptwanderweg
Lage- und Hohenfestpunkte des geodéatischen MeRpunkinetzes des Landes-
& & vermessungsamtes Mecklenburg-Vorpommern.
Umgrenzung der Flachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vor-
gesehen ist

————————— private Strale (landwirtschaftliche Zufahrt)

Quellennachweis
*1 GDI-MV (Schutzgebiete M-V WMS)
*2 GDI-MV (M-V Biotope)
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im ....................
am ........................ erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam .................... den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes gebilligt und
zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange bestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom . . bis
ZUM oo mit dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes durch offentllche Auslegung im
Amt Klitzer Winkel durchgefiihrt worden. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
istim Amtsblattam ...................... ortsublich erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
1 BauGB fruihzeitig mit Schreiben vom . ..zur AuBerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaﬂherungsgrad derUmweItprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am ................ ..den Entwurf des Flachennutzungsplanes mit dem
Entwurf der dazugehérigen Begriindung m|t Umweltbencht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sowie der Entwurf der zugehérigen Begriindung mit Umwelt-
bericht und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit vom
...................... bis einschlieBlich zum ....................... wahrend der in der Bekanntmachung
angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Kliutzer Winkel éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit
ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung
Interessierten abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben koénnen, sofern die Gemeinde
Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt
am ..o ortsublich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlichen
Belange sind von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden. Der Inhalt der ortstiblichen
Bekanntmachung und die ausgelegten Unterlagen konnten zuséatzlich auf den Internetseiten des Amtes
Klatzer Winkel unter der Adresse: www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php eingesehen
werden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemaB §4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . e . zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nach-
bargemeindenam ................... undam ........................geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Flachennutzungsplan als Zusammenfihrung der Teilflachennutzungspléne fir die ehemaligen
Gemeinden Gramkow und Gro3 Walmstorf wurde am ................ ..von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan als Zusammenfuhrung der
Teilflachennutzungspléne fir die ehemaligen Gemeinden Gramkow und GroR Walmstorf wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ........................gebilligt.

HohenKirchen, den .......oeeiiiiiiiieeeeee s
(Siegel) , Burgermeister

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom ............ccccceen AZ. e e
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
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12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung vom
........................... erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklen-

(Siegel) , Blrgermeister

13. Der Flachennutzungsplan als Zusammenfihrung der Teilflachennutzungsplane fur die ehemaligen
Gemeinden Gramkow und Grof3 Walmstorf wird hiermit ausgefertigt.

HohenKirchen, den ... e
(Siegel) , Burgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes als Zusammenfuhrung der Teilflachen-
nutzungspléne fur die ehemaligen Gemeinden Gramkow und Gro3 Walmstorf sowie die Stelle, bei der
der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung  im Amtsblattam ... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen worden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

HohenKirChen, den ...
(Siegel) , Buirgermeister
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