Stadt Klutz

Beschlussvorlage
BV/02/21/006
offentlich

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachlounge”

hier:  Abstimmung mit den Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 25.02.2021

Bearbeiter: Verfasser:

Katrin Jager-Bentin Jager-Bentin, Katrin

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine }

Bauausschuss der Stadt Klitz (Entscheidung) 11.03.2021 0]

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,,Beachlounge” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
wird mit dem Planungsziel aufgestellt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far die Errichtung temporarer Bauten mit saisonalem Bezug im Zeitraum vom 1.
Mai bis 15. Oktober eines jeden Jahres in Form einer sogenannten "Beachlounge"
zu schaffen. Die Beachlounge dient einem entspannten Aufenthalt am Strand und
bietet eine Cocktailbar und einen Imbiss inklusive Grillware.

Der Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches im Regelverfahren aufgestellt.

Der Bebauungsplanes Nr. 45 wird als aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen entwickelt betrachtet; das Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist beachtet.

Naheres ist den Anlagen zu entnehmen.

Die Stadt Klutz wird um Stellungnahme als Nachbargemeinde gebeten.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Stadt Klutz empfiehlt dem Burgermeister, zur Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 45 ,Beachlounge” der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen weder Anregungen noch Bedenken zu aufRern.

Finanzielle Auswirkungen:
Kerine.
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Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in
HaushaltsfiUhrung auszufillen):

Zeiten vorlaufiger

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Anschreiben Stadt Klutz zur B-Plan Nr. 45 Beachlounge der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen o6ffentlich
2 Satzung Beachlounge offentlich
2 Satzung inkl. Planzeichnung offentlich
3 Teil B -Text Beachlounge o6ffentlich
4 Begrundung zur Satzung offentlich
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Amt Kliitzer Winkel

f Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehoérigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Klutzer Winkel e Zur Alten Schmiede 12 ¢ 23948 Damshagen ¥ . = ;
Auskunft erteilt: Katrin Jager-Bentin

Sachbearbeiterin Bauwesen

Amt Klutzer Winkel

Stadt Klitz Telefon: 038825 393 406
. E-Mail: k.jaeger-bentin@kluetzer-winkel.de
Zur Alten Schmiede 12 = Su—
AZ: KJB
23948 Damshagen
Zentrale: 038825 / 393-0
Fax: 038825 / 393-710 oder -19
Internet: https://www.kluetzer-winkel.de/

25. Februar 2021

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 45
"Beachlounge"

hier: Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

der Bebauungsplan Nr. 45 wird mit dem Planungsziel aufgestellt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung temporarer Bauten mit saisonalem Bezug im Zeitraum vom
1. Mai bis 15. Oktober eines jeden Jahres in Form einer sogenannten "Beachlounge" zu
schaffen. Die Beachlounge dient einem entspannten Aufenthalt am Strand und bietet eine
Cocktailbar und einen Imbiss inklusive Grillware.

Der Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches im Regelverfahren aufgestellt.

Der Bebauungsplanes Nr. 45 wird als aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen entwickelt betrachtet; das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist beachtet.

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in der Sitzung am 25.
Juni 2020 gebilligte und zur &ffentlichen Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), dem Text Teil (B), sowie die zugehdrige
Begriindung liegen vom 23. Februar 2021 bis einschlieBlich 13. April 2021 im Amt Klutzer
Winkel wahrend folgender Zeiten:

- dienstags bis donnerstags: von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr,

- dienstags: von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und

- donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr

und nach vorheriger Terminvereinbarung Uber diese Zeiten hinaus zur Einsichtnahme 6ffentlich
aus, worlber Sie hiermit unterrichtet werden.

Informationen zum Datenschutz finden sie unter : https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code

Bankverbindungen:
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Sprechzeiten:
dienstags bis donnerstags  08.30 Uhr - 12.00 Uhr

IBAN: DE89 1405 1000 1000 0373 43 dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WIS donnerstags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
Zusitzlich Biirgerbiiro und Standesamt:

. ﬁeitags 08.30 Uhr - 12.00 Uhr
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Uber die Einsehbarkeit aufgrund der Arbeiten zum Amtsumbau und des Amtsumzugs in
Damshagen (bis 28. Mérz 2021), keine Einsehbarkeit vom 29. Marz bis einschlieRlich 5. April
2021 sowie die Einsehbarkeit anschlieBend in Kltutz (ab dem 6. April 2021) wurde in der
Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung informiert; ebenso Uber die eingeschrénkte
Zuganglichkeit der Amtsverwaltung des Amtes Klitzer Winkel fur den Besucherverkehr aufgrund
der COVID-19-Pandemie.

Dartiber hinaus werden der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Zeitraum der
Offentlichkeitsbeteiligung auch auf den Internetseiten des Amtes Kliitzer Winkel unter folgendem
Link abrufbar und einsehbar sein:

http://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

Es wird darauf hingewiesen, dass neben den Planunterlagen Gutachten und Untersuchungen
unter dem o.g. aufgefihrten Pfad zum download bzw. zur Einsichtnahme bereitstehen.

Wir bitten Sie, uns gegebenenfalls Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen zu geben oder sonstige MaRnahmen und deren zeitliche Abwicklung, die fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sein kénnen. Sollten Sie lUber Informationen
verfligen, die flr die Ermittlung und Bewertung des Abwé&gungsmaterials zweckdienlich sind,
stellen Sie uns diese bitte zur Verfugung. lhre Stellungnahme erbitten wir innerhalb von
6 Wochen nach Erhalt dieses Schreibens. Andernfalls geht die Gemeinde davon aus, dass
Sie keine Belange geltend machen bzw. Anregungen oder Hinweise nicht geben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplanes Nr. 45 unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und
deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Far Ruckfragen und Erérterungen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

i %@ultz
iehsleiterin Bauwesen
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SATZUNG

DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45
"BEACHLOUNGE"

AN Bebauungsplanes Nr. 45 o™,
%, |der Gemeinde S
- %%, |Ostseebad Boltenhagen ‘.<°’

“ i /
6@»-“‘:/, o Do

el “!

= Sohdle

Ny Ubersicht M1 : 5.000

Quelle: www.gaia-mv.de A

Planungsbiiro Mahnel | | Planungsstand: 25. Juni 2020

2o cononrn . rwcsvresn| | ENTWURF
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SATZUNG

DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45
"BEACHLOUNGE"
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 "BEACHLOUNGE"
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

des vom

des
fir den Kiotzar Winkel am ioige

.~ ~
TEIL A - PLANZEICHNUNG TEILB - TEXT <

5 git die Verordnung dber die baukch Nutzung der Grundsticke - siehe Anlage - :
{Bsurutzungsverordnung - BauNVO) in dar Fassung der Bekannl.

machung vom 21 Nowember 2017 (BGBL | 5. 3786).

Es g die Planzsichenverardnung (PlanZ\) vom 16. Dezember 1990

(BGBL 1991 | 5 58) gedndert curch Aikel J das Gasetzas vom

04, Mei 2017 (8GBI 1 5. 1057,

Planzaichaung .
des Bedauungsplanes git nut
im Zusammenhang mt_cen
textichen Feslse(zungen -Tell &

den Satzung ber don plan Mr. 45

Belangs bisterm

D rihzsiige Offanlichkeilsbeleligung gemis § 3 Abs. 1 BauGH Kr den Besausngsplan Nr. 45 ist vom

worden. Dis f1Ohaeilige. den K 45 it durch in
amtlchen Bekannimachungsbiatt fir den KIdtzer Wikl am artsiblich hekannigemasht worden.
s tr

ia von der i sonstigen Triger 4 b5 1
BauBB sowie die Nachbarpemenden wurden gomal § 2 Abs. 2 BauG8 mit Schreiben vom
unlerrichiel und zur Ausenng aufgeforgert,

Dis Gemeindeverirelung hat am den Entwurl des Bebauungsplanes: Nr. 45 mil Begriindung
gebligt und 2t Auslegung bestinnl

Dle Banorden und sonstigen Trager difenticher Belange sind pemad § 4 Abs. 2 BauG8 mi Scheiben vom
‘2ur Abgabe ener Siellungname augeforgert worden

Der Entwurt des Babauungsplanas Nr. 45, bestahend aus Ted A - Planzesichnung und Ted B - Taxt und dan
Crlichen Bauvorshrifien sowe dia zugehtngs Begrindung und die bers veriegenden umwelioszogenan

wrd Zet vom eend
h§ 3 Abe, 2 BauGH im Ami Kidtzor Winkel fentich ausgeiagen. Dor (nbalt der
Bekannimachung. der Eniwurl der Satzung Ung der Begrindung sawie die bereils vorlegensen urwel-
relevanten Stefungnahmen und Informatianen konnien usaizich wibrend der Auslegungsirist auf den

dass Stallungnahmen walvend der Auslegungsfrs! von allen Inlerassierian schiiich oder 2ur Niedsrachrit
vorgebrachi werden konnen und gass nienl innemalb der Gffeniichen Auslegungstis_abgegebens
den blaiben

kennen, sofem
s o
dos nt durch tichen
don Kilizor Wikt 3m ortsiblich bekannigomacht wordan
3
benachvchiiz,
Ostasebad Bollerhagen, den
(siegal) Burgerme sier
o N 2 wird
beschamigt Hinsichtich Vortehal,
Aolgee
den
(stempel)” Unisrachrif
i 3 abgegeds ichkit, dor Bishdedon und

sonsligen Triger oflenlicher Beiange sawie der Nachbargemeinden i fver Sitzung am
gepriil. Das Ergebnis i milgeleit worden.

Dier Biebauungspian Hr. 45, bastehend sus der Planzaichnung (Tedl A} und dem Text (Teil ) und den Gelichen

varsenriflan Gber die Gutere GesigRung bawichar ANGGEN, WUTDE A .... van der Gemeinge-

verlrelung als Satzung beschiossan. Die Begnindung zum Babauungsplen N 45 wurde mit Beschluss der
devertretung vor .. geviligt

Ostsesbad Boterhagen, den .

(Siagor) " Burgormaister
bestetn o dorn Text
Bauvarselvilen, wed hiemmi ausgetertist
Ostseabd Boltenhagen, gen..... e ——
(Siegen) Biirgermeisier
Der Boschiuss Gbsr dio Satzung iibar den Babavungsplan Nr. 45 und bar die Sbchan Bauvorschifion somio
@0 Intsmetadrosse und dio Stolo, bos dbr der Plan mil Begrindung und zusammentassandar Erkiarung aut
Daver wabrond dor Offrungs wilan fur den Pubiikumsuorkohr von allen an dor Flanung i
gesehen werden kann und Gber den inhalt Augkunf 2y erhaden s, Sind durch Verdfientichung im amflichén
o den Kitzer
In der
von Mangein gr Abwagung Sowie die Reentstolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weller auf Fallgieien und

Edoschen ‘5 Kommungt
vertassung 01 das Land MY (KV NV} hingewissen wordn,
Die Satzung fs il der Bekannimachung in Kret getreten,

Ostssabad Boltenhagen, den
(Siaei) Burgarmaistor

SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
“BEACHLOUNGE"

GEMAR § 10 Baut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuches (SauGB] in der Fassung der Bekanmimachung vom

. VERB. MIT § 86 LBauO M-v

(5: Ohicker 2015 (GVOBL M 2015, 5. ezt rch
November 2013 (GUOBL K-V S BB2) wird nach Beschiussiassung duech die Gemeindewerlistung der
Gemeinde Dsissebad Boltenhagen vom folgends Salzung Lber den Babauungsplan Nr. 45

besiahend ous der ) und dem

e cer
Text (Tl B) und den értichen Bauvorschilsn, eriassen

PLANZEICHENERKLARUNG LAGE AUF DEM LUFTBILD _

e — :

I. FESTSETZUNGEN iy
'SONSTIGE PLANZEICHEN

M7 reewstraini,, =

[E=omgs]  Bvsondor Hiszungsewscsvon Fchon, ior Beachiourge” Par. 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGE

1I. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
it und Genisarscutzsoton, br. 150m i Osfe Par. S s §8auca

TV Par, 23 NaiSehAG My
gewdssarsc ler- 200m zur Ostsee Par. 0 Abs. § 8au08
J'_ Hlstangeuseserschuszstilen. er 200m zur Ost [V §88 Aba. 1 LG MY

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

- S Flursiicksgrenze. Flursticksnummer

wrhandens Sesbrixke

T vehandzne Basenung

oangene Trepoe.

n Henrsngaten in Meter i OHING2
+2 Bamafiung n Metam
Y S —
Varmuches Voriaul Laiupen, nridisch
T « EDIS Newz GmbH (Strom)
 Zuechyerand Graveaminin
o Trikwasser
s 5 znassst
— ™ Regenwasser
® s emitiche Lage

Que
M1

Jle: W gaia-mude ﬂ
“10m

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45
"BEACHLOUNGE"
DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

*%
. [Geltungsberslch des. .
Betauungsplanes N 45

P‘ﬁmﬂgsburo Mahnel Planungaatand: 25 Juni 2020

ot rasmmen| | ENTWURF




) A

AV A

5

> AR . 4 A L &)
..[ uabeyuayjog_ .= 2~ , )
- - d ¥ JuespAy
5 \.. ; \\

peqaasiso -
/N,./,fl: 'R

I

g

/ NS J
RS i
NG La g

4

o (o, L
LN
O

5l

5
67

ammensted

4‘%

(2601 'S 1°1998) 10T BN "+0
WOA s8Z19599) S3p € [IMY YdInp papuesb (85 'S | 166 1999)
0661 Jequiszaq gl WoA (AZue|d) Bunupiolaausydiazueld aip Jib s3

"(982€ 'S 11999) £10Z 12qWaAON °|Z WOA bunyoew

LI «wIONNOTHOV34.,
S¥ "dN NV1dSONNNYE3d N3a J34N
N3IOVHN311709 dva33S1SO IANIFNID ¥3d ONNZLVS



Aacnaan y

- N

)
_ bﬁ?oiow% /@Ioé =3
(,q B5F -0~ 000 & 05 :
:mmmiw jog \w? .

100 peqaasiso p

/
&% \mu

) el

> &

AN e

RMUN
\ )\ ) N — .m_ﬁﬁf
N\ F
A Enp6RSUITGTOZNHHO ¢ 1789
3 TR
TOTW06|  umeq

PRMS-BUNSUNGO! TR (OTERT | THRED -
JBWSIM D/6EC "0 Sgensfeue)]
JBMIS NLLSEDI QUNESONNSSIMNEN|  -Rssawrp

Ting
uabeyuayjog Buniiewsy i

_ _ s
I TS ¢|¢

IR

(454

%

s

I

U BT

7

IS

\/,.

s\ / \\\ &v/\\@

S

7Y

(2801 'S 1°1998) L10Z BN #0
WOA $87]9s89 S8p € [IHY YdInp Wapuesb (86 'S | 1661 ‘1999)
0661 Jaqueze( "g| Won (AZueld) Bunupiossauaydliszueld aip ib s3

"(98.€ 'S 11999) L0z JequisnoN | Wwon bunyoew
-juuexag Jep Bunsseq Jsp ul (QANNeEY - Bunupiosaasbunzinuneg)
ayomispunig Jsp Bunznp syolneq aip Jaqn Bunupioiap aIp Yib s3

ONNNHOIFZNY1d -V I3l

wIONNOTHIVIL.,
Sy "dN NV1dSONNNYE39d N3a J34N
N3IOVHN3117089 dva33S1S0 IANIFNTD ¥3d ONNZLVS

. <
~gieL- uSbunzissisa usyoIRxa)
uep W Bueyuswuwesnz wi
Jnu b*\gauejdsbunneqeg sap
-V lI8l- Bunuyoiszeld aig

gos: L IN

0%9\&

AN



TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 ,BEACHLOUNGE“ DER
GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck "Beachlounge" ist nur die
Errichtung und der Betrieb temporéarer Bauten mit saisonalem Bezug in Form einer
"Beachlounge" zuldssig im Zeitraum vom 1. Mai bis 15. Oktober eines jeden Jahres.
Zulassig sind:

- Zelte und WC-Containern,

- Imbiss, Cocktailbar, Lager, Umkleide fir die Mitarbeiter,

- Terrasse mit HolzfuBboden,

- Sanitéranlagen fir die Besucher und Mitarbeiter der Beachlounge.

Alle zuléssigen Anlagen sind auflerhalb des vorgenannten Betriebszeitraumes
zuriickzubauen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
HOCHWASSERRISIKOGEBIET GEMAR § 9 Abs. 6a BauGB

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (nachrichtliche
Ubernahme gemaRk § 9 Abs. 6a BauGB). Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt
3,20 m tber NHN.

KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Nérdlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee.

Der Kisten- und Gewasserschutzstreifen gemalt § 29 NatSchAG M-V (150 m) wurde
nachrichtlich Gbernommen.

Der Kustengewéasserschutzstreifen gemall § 89 Abs. 1 LWaG M-V (200 m) wurde
nachrichtlich ibernommen.

Planungsstand: Entwurf - 25. Juni 2020 1
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.  HINWEISE
1. BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine
Bodendenkmale sowie Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen
jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fir
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufilig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde.

2 HOCHWASSERGESCHUTZTER BEREICH

Das Uberplante Gebiet befindet sich nicht im hochwassergeschiitzten Bereich. Die
Anlagen der Beachlounge sind nur im Zeitraum vom 1. Mai bis 15. Oktober eines jeden
Jahres vorhanden; ansonsten ist die Anlage vollsténdig abgebaut bzw. zu entfernen. Es
ist nicht gestattet, Ver- und Entsorgungsleitungen dauerhaft im Strand- und
Klstenschutzbereich zu belassen. Samtliche Leitungen sowie Behalter zur Abwasser-
und Abfallentsorgung sind so anzuordnen und zu betreiben, dass die bei einem
auftretenden Sturmflutereignis nicht erfasst und fortgetragen werden bzw. ist bei
entsprechenden Vorhersagen nicht auszuschlieRender Sommersturmfluten die Anlage
kurzfristig durch den Betreiber vollstéandig zu berdumen.

Fur den Bereich Boltenhagen betragt das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee
320 m 0. NHN; hohere Wasserstainde sind méglich. Das Risiko fir
Hochwasserschdden an den Anlagen und die Haftung fur Schdden an der
Hochwasserschutzdiine des Landes durch nicht rechtzeitigen Riickbau der Anlagen bei
Hochwasserereignissen ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager zu tragen. Das Land
M-V Gbernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie, HWRM-
RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren - und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter
http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie.htm
bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.Umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

Im Rahmen des Bauantrages soll ein Warn- und Riickbaukonzept der Anlage fur den
Fall einer Sturmflut/ des Hochwassers eingereicht werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten kénnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
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Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die 6rtliche Ordnungsbehérde
heranzuziehen.

Gemél § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn
Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Vom Auskunftsersuchen einer Kampfmittelbelastungsauskunft fir die in Rede stehende
Flache beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor Bauausfihrung kann
abgesehen werden, da die Flache als 6ffentlicher Badestrand genutzt wird.

4, BETRIEBSZEITEN

Die Beachlounge soll taglich (werktags, sonn- und feiertags) in der Zeit von 9:00 Uhr bis
22:00 Uhr betrieben werden.

5. VERANSTALTUNGEN IM RAHMEN SOGENANNTER "SELTENER EREIGNISSE"

Gem&R TA Larm kénnen Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener
Ereignisse" (Nr. 7.2 Abs. 1 Satz 1 der TA-Larm) zugelassen werden. Diese sind auf
10 Kalendertage eines Kalenderjahres begrenzt, an denen in der Tages- und/ oder
Nachtzeit die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA-Larm Gberschritten werden
durfen. Dabei ist das jeweilige zur Genehmigung gestellte Ereignis zugrunde zu legen,
das die Dauer eines Kalendertages nicht tiberschreiten darf.

6. BUNDESWEHR

Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung berihrt, aber nicht
beeintrachtigt.

Te FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner naheren
Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
M-V.

8. ANFORDERUNGEN DER WASSER- UND SCHIFFFAHRTSVERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemall § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
962), zuletzt gedndert durch Art. 4 G v. 29.11.2018 (BGBI. I. S. 2237) weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
Von der WasserstraRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fléchen
sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Labeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Einer  strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nach § 31
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) bedarf es nicht.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehért zum  Landkreis
Nordwestmecklenburg. Es ist Teil der Metropolregion Hamburg. Seit dem Jahr
2011 gehort das Ostseebad Boltenhagen der Verwaltungsgemeinschaft "Amt
Klatzer Winkel" mit Sitz in Klitz an.

Das Ostseebad Boltenhagen liegt nérdlich der Kleinstadte Grevesmiihlen und
Klitz, etwa 20 km westlich von Wismar und 30 km 6stlich von Libeck.

Die Gemeinde liegt im landschaftlich reizvollen Klitzer Winkel direkt an der
Ostsee, der Boltenhagener Bucht als Teil der Mecklenburger Bucht.

Zur Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehoéren die Ortsteile Boltenhagen,
Redewisch, Tarnewitz und Wichmannsdorf. Das Ostseebad Boltenhagen zahlt
zu den &ltesten deutschen Seebadern. Das Ostseebad Boltenhagen hat 2.507
Einwohner (Stand: 31. Dezember 2016/ Statistisches Landesamt M-V).

Der Tourismus und die damit verbundenen Gewerbe sind strukturbestimmend.
In der Gemeinde werden Gastebetten in  Hotels, Pensionen,
Appartementeinrichtungen, Privatzimmern oder auf dem Campingplatz
angeboten. Zwei Reha-Klinikken und sonstige Kureinrichtungen, die
Ostseetherme mit Meeresschwimmhalle, Einkaufspassagen, Promenaden und
Wanderwege sowie die 290 m lange Seebriicke gehéren zu den Einrichtungen
im Ostseebad. Die Gemeinde legt besonderen Wert auf die Sanierung und
Restaurierung der alten Pensionen, die in der typischen Baderarchitektur um
die Jahrhundertwende entstanden sind. Diese H&user pragen den Ort und
geben ihm seinen besonderen Charme.

Der Ort Boltenhagen besitzt eine gut ausgebaute touristische Infrastruktur mit
Kurhaus, Seebricke, Gastronomie und Badestrand.

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einen Flachennutzungsplan aufgestellt.

Planungsgegenstand

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Es besteht die Absicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen den Bereich
unmittelbar nordwestlich der Seebricke fir die Beachlounge planungsrechtlich
zu sichern. An der Seebriicke wurde in den Sommermonaten des Jahres 2018
eine Beachlounge in Abstimmung mit der Kurverwaltung betrieben. Der
Landkreis ist auf diese bauliche Anlage aufmerksam geworden und forderte
beginnend mit dem Jahr 2019 die Beantragung einer Baugenehmigung. Die
Beachlounge befindet sich im Auflenbereich am Strand. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist erforderlich. Fur das Jahr 2019 hatte der Landkreis eine
Baugenehmigung erteilt, da die Gemeinde das Bauleitplanverfahren fur den
vorliegenden Bebauungsplan begonnen hatte. Dann soll die Baugenehmigung
auf der Basis des Bebauungsplanes erteilt werden. Somit besteht die
Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes.
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2.2 Erforderlichkeit der Planung

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Umsetzung der
beabsichtigten Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

2.3 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 wird wie folgt begrenzt:
- im Nordosten: durch Flachen, die als Strand genutzt werden,

- im Stdosten: durch die Seebrlicke,

- im Stdwesten: durch die Dine,

- im Nordwesten:  durch Fldchen, die als Strand genutzt werden.

Der Plangeltungsbereich der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 45 ist dem
nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Abb. 1: Uberéibﬁtsplan, ohne MaRstab

24 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros
Kerstin Siwek, ObVI, KanalstraBe 20, 23970 Wismar, Februar 2019;
Koordinatensystem: ETRS 89/ UTM-33; H6henbezug: DHHN2016.

2.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften,

- und der Verfahrensubersicht.
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Dem Bebauungsplan Nr. 45 wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des
Aufstellungsverfahrens entsprechend - beigefiigt.

2.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVO BIl. MV 2015, S. 344), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung
und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45
folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu legen:

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert mit Art. 2 des Gesetzes vom 04,
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254),

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geadndert mit Art. 2 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GOVBI. M-V S. 221),

BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 440),

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),
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2,7

- BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 4 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.1474),

- LBodSchG M-V - Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).

Geltendes Recht

Vor Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 war das Gebiet als AuRenbereich
gemal § 35 BauGB zu bewerten.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ist die Erteilung einer
Baugenehmigung flr die beabsichtigte Planung nicht méglich.

Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den Bebauungsplan Nr. 45 in
einem zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
auf. Far die Anwendung des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB) oder des
beschleunigten Verfahrens (§ 13a und § 13b BauGB) liegen die
Voraussetzungen nicht vor. Ebenso nicht fur die Aufstellung einer Satzung nach
§ 34 oder § 35 BauGB.

Das Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
das Beteiligungsverfahren der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Einordnung in ibergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI.
M-V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthalt die Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das
Kustenmeer betreffen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai

2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen

getroffen:

- Die Gemeinde befindet sich raumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmiihlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.

- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
KlOtz zugeordnet.

- Die Gemeinde bildet den Endpunkt der tiberregionalen StraRenverbindung
von Schwerin nach Grevesmihlen weiter nach Klutz und Boltenhagen.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

- Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern.

- Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.
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Auf der Halbinsel Tarnewitz, noérdlicher Teil, ist ein Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemal § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur
den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin.

Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar.

Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Klitz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klitz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.

Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmuhlen, Nahbereich Klttz.
Gemeinde liegt im l&ndlichen Raum.

Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiste. Der Tourismus ist in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das tiberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.

Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestelit.

Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz dargestellit.

Die LandesstraBe L 03 Klutz - Boltenhagen gehért dem Uberregionalen
Straennetz an.

Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért dem
bedeutsamen flachenerschlielenden StralRennetz an.

Durch die Gemeinde fuihren regional bedeutsame Wege des Radroutennetzes,
in Kiistenndhe sowie durch Redewisch-Ausbau).
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4.3

4.4

4.5
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Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM 2011

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung teilte in seiner Stellungnahme
vom 28. Februar 2020 mit, dass der vorliegenden Bauleitplanung keine Ziele
der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die bergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar. Das
Gutachtliche Landschaftsprogramm wurde fir das gesamte Land aufgestellt
und enthdlt Planungskarten im MaRstab 1:250.000. Zuletzt wurde das
Gutachtliche Landschaftsprogramm im Jahr 2003 durch das damalige
Umweltministerium fortgeschrieben.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg ist zu berlicksichtigen. Der GLRP
Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und
nach Durchfiihrung eines breit angelegten Beteiligungsverfahrens im
September 2008 fertiggestelit.

Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verflgt Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. Fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 45 ist dieser zu
Grunde zu legen. Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist die Flache am Strand
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4.6

4.7

fur touristische Infrastruktur dargestellt. Die Flache befindet sich unmittelbar
neben der Seebriicke.

Die Gemeinde geht davon aus, dass aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung
Anforderungen an die Flachennutzungsplanung nicht bestehen, da es sich um
die Regelung temporéarer Bauten auf dem sonst verbleibenden Strand handel.
Auch aufgrund der geringen FlachengréfRe sind aus Sicht der Gemeinde
Belange im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht bertihrt. Die Entwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 45 aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde ist aus Sicht der Gemeinde gegeben.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat einen Landschaftsplan aufgestellt.
Hier ist in der Umgebung des Plangebietes im Bestand die zu den inneren
Kustengewassern der Wismar-Bucht zahlende Wohlenberger Wiek als Bodden
— geschitzt gemaf 20 NatSchAG M-V — aufgefiihrt.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Im folgenden Kapitel werden die vorhandenen Schutzgebiete im Bereich der
Planung benannt. Eine Bewertung wird gesondert vorgenommen. Die
Ergebnisse werden in den Teil "Umweltbericht" dieser Begriindung dargelegt.

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von internationalen Schutzkategorien.

In einer geringen Entfernung zum Plangebiet von ca. 50 m liegt das
europaische Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff"(DE 1934-401).

In einem Abstand von ca. 1,8 km zum Plangebiet befinden sich das GgB "Kuste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) und in
einem Abstand von ca. 1,9 km das GgB "Wismarbucht" (DE 1934-302).

Nationale Schutzkategorien
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen liegt aufRerhalb nationaler Schutzgebiete.

Naturschutzgebiete
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Landschaftsschutzgebiete.

Flachennaturdenkmale — Flachen
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Flachennaturdenkmale.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich
geschiitzten Biotope.

Sonstige Schutzkategorien

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kustenschutzstreifens von 150 m land-/
seeseits der Mittelwasserlinie der Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V).
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5.1

5.2

Der 150 m-Gewasserschutzstreifen geht landseits bis in die vorhandene
Bebauung zurlick. Innerhalb dieses Bereiches sind die Dine, die
Strandpromenade, bebaute Bereiche zu finden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Klistengewasserschutzstreifens von 200 m
zur Ostsee (§ 89 LWaG M-V).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistenschutzgebietes "Boltenhagen".
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet berthrt keine Waldflachen i.S. des LWaldG M-V oder deren
Schutzabstand.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flache im Plangeltungsbereich ist nicht mit einem Bebauungsplan oder
einer sonstigen stadtebaulichen Satzung beplant. Sie befindet sich nicht
innerhalb des Siedlungszusammenhanges, sondern — entsprechend der
geplanten Nutzung — im AuBBenbereich am Ostseestrand.

Die Planungshoheit obliegt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die
Erfordernisse der Inkommunalisierung der Flachen wurden im Zuge der
Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses ermittelt (sh. auch Schreiben des
Innenministeriums M-V vom 02. September 2019), da als Voraussetzung fir die
erfolgreiche Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens die Flache der
gemeindlichen Planung zur Verflgung stehen muss. Im Ergebnis bedarf es
einer Inkommunalisierung von Strandflachen nicht; die Gemeinde ist bemachtigt
zu planen. GemaR dem vorgenannten Schreiben des Innenministeriums gehért
der trocken fallende Strand zum Hoheitsgebiet der angrenzenden Gemeinde.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme zum Vorentwurf mit, dass fur die mit der Beachlounge
saisonal in Anspruch genommene Flache eine Sondernutzung bei der
Kurverwaltung Ostseebad Boltenhagen It. der Satzung (ber die Strand- und
Badeordnung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu beantragen ist. Die
Verkehrssicherungspflicht muss fur diese in Anspruch genommene Teilfldiche
far die Zeit der saisonalen Nutzung vom Betreiber Glbernommen werden. Diese
Regelungen sind auflerhalb der vorliegenden Bauleitplanung zu treffen.

Die planungsrechtliche Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 35 BauGB.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Strandes, nordwestlich der
Seebricke. Hier erfolgt in der Regel die Nutzung des Badestrandes. In den
Sommermonaten des Jahres 2018, 2019 und 2020 wurde bereits eine
"Beachlounge" betrieben. Die "Beachlounge" wurde mit Zelten fur den
Gastraum, die Cocktailbar, die Kiche und Umkleide/ Lager und einer
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Holzterrasse fur insgesamt ca. 80 Gaste errichtet. Ebenfalls wurden sanitére

Anlagen eingerichtet.

Angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist umgeben von Strand. Westlich befindet sich die Seebriicke
der Gemeinde. Studwestlich befindet sich die Diine und der Kiistenschutzwald.

£ . /, ...' N
Abb. 3: Lage des Plangebietes auf dem Luftbild (
Planungsbiiro Mahnel)

R ot o
Quelle: www.gaia-mv.de mit Ergénzu

ng

Zu beachten ist die Planung der Diinenpromenade. Die Genehmigungen fur die

Errichtung der Dinenpromenade liegen vor; der Bau erfolgt derzeit.

5.3 Verkehrsinfrastruktur

Die Erreichbarkeit des Grundstiicks ist nur Gber den Zugang der Seebriicke und
Uber den Strandbereich, Zugang von den anderen Strandzugédngen méglich.
Insofern ist hier vordergriindig eine fuRlaufige Erreichbarkeit gegeben; fir
Fahrzeugverkehr (Strandreinigung, Einsatz- und Rettungsfahrzeuge) sind

Zufahrten an den vorgegebenen Stellen zu nutzen.

5.3.1 Anbindung an das iibergeordnete StraBennetz

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Uber die LandesstraRe 3 (L 03)
(Boltenhagen — Klutz — Grevesmuihlen — Schwerin) sowie Uber die StraRe nach
Eulenkrug an Landesstrafle 1 (L 01) (Dassow — Klutz — Wismar) angebunden.
Die Autobahn (A 20) ist die nachste erreichbare Autobahn, welche stdlich von

Wismar und Grevesmihlen verlauft.

Der Offentliche Personennahverkehr wird im Ostseebad Boltenhagen durch die
Busse der "NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH" mit mehreren Haltestellen

gesichert.

5.3.2 Interne ErschlieBung innerhalb des Plangebietes, ruhender Verkehr

Aufgrund der vorhandenen Nutzung des Plangebietes als Strand sind innerhalb
des Plangebietes keine verkehrlichen Erschlieungsanlagen vorhanden. Die
Strandbesucher kommen entweder zu Full oder per Fahrrad an den Strand

oder nutzen den Bus oder die vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze im Ort.

Planungsstand: Entwurf - 25. Juni 2020
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5.3.3

5.4

5.5

5.6

6.1

FuB- und Radwege
Innerdrtlich ist das Full- und Radwegnetz ausgebaut. Die Gemeinde erganzt
derzeit ihr Angebot um die sogenannte "Dinenpromenade" auf der Diine.

Ver- und Entsorgung

Unter Berucksichtigung der derzeitigen Nutzung als Badestrand sind derzeit
keine Anlagen der Ver- und Entsorgung im Plangeltungsbereich vorhanden. Fiir
den bisherigen Betrieb der Beachlounge wurde ein WC-Container an der
Strandpromenade vor der Seebriicke aufgestellt und dieser wurde Uber einen
Schlauch vom 6&ffentlichen WC mit Wasser versorgt, die Abfuhr des
Schmutzwassers wurde von der Norddeutschen Wasser-Logistik GmbH (NWL)
durchgefiihrt und zur Aufbereitung dem Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmilhlen Uberstellt. Am Standort der Beachlounge
am Strand gab es keine Trinkwasserversorgung.

Die Stromversorgung fur den bisherigen Betrieb der Beachlounge erfolgte Gber
einen Anschlusspunkt im Bereich des Vorplatzes der Seebriicke.

Naturrdumlicher Bestand
Innerhalb des Plangebietes befinden sich anthropogen genutzte Flachen des

Ostseestrandes.

Die Geléandehbéhen innerhalb des Geltungsbereiches liegen gemaR der
aktuellen Vermessung (2021) bei ca. 1,20 m & NHN (DHHN2016) bis ca. 1,80
m . NHN (DHHN2016).

Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 liegt auf den Flachen des
Strandes, der sich nicht im Eigentum der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
befindet.

Es wird auf den Punkt 5.1 (Teil 1-stadtebaulicher Teil) verwiesen.

Planungsziele und Planungsalternativen

Ziele und Zwecke der Planung

Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung temporarer Bauten mit saisonalem Bezug in
Form einer sogenannten "Beachlounge". Die geplante Nutzung soll im Zeitraum
vom 1. Mai bis 15. Oktober eines jeden Jahres zulassig sein. Die Beachlounge
dient einem entspannten Aufenthalt am Strand und bietet eine Cocktailbar
(alkoholische und alkoholfreie Getranke) und einen Imbiss inklusive Grillware,
inkl. Sitzgruppen auf einer Holzterrasse.

Zum Betrieb der "Beachlounge" gehéren ein Lager, eine Umkleide fur die
Mitarbeiter und sanitdre Anlagen fur die Besucher der "Beachlounge" und
Mitarbeiter.

Es ist die saisonale Errichtung der Anlage mit Zelten vorgesehen; Gebiude
sollen nicht errichtet werden, somit ist auch keine Griindung notwendig. Die
Terrasse besteht aus abbaubaren Holzelementen. AuBerhalb des o.g.
Nutzungszeitraumes soll die Anlage komplett abgebaut und abtransportiert
werden.

Die Beachlounge soll taglich (werktags, sonn- und feiertags) in der Zeit von
9:00 Uhr bis 22:00 Uhr betrieben werden.
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6.2

6.3

Der Betrieb schlie3t auch das Abspielen leiser Musik ein.

Veranstaltungen sollen in der Beachlounge nur im Einzelfall stattfinden, z.B.
Alleinunterhalter. Es kénnen z. B. Salsa-Tanzkurse in der Beachlounge
stattfinden, so wie bereits praktiziert jeden Sonntag im Juli und August am
Nachmittag.

In der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen finden am Strand jahrlich
wiederkehrende Veranstaltungen am Strand statt; diese sind unabhangig vom
Betrieb der Beachlounge zu betrachten:
- im Januar: traditionelles Neujahrsbaden,
- im Mai: Sandburgenwettbewerb,
- im Juni: Volleyball Beach Cup,
- im Juni: Beach Handball,
- im Juli: Beach Tennis Meisterschaften,
- im Juli: DLRG Strandfest,
- im Oktober: Familienspafl® am Strand
im Dezember: 30./ 31.12.: Party im Partyzelt.

Planungsalternativen

Die Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten erfolgt unter der
Beriicksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes und seinem
raumlichen Geltungsbereich.

Aufgrund der geplanten Nutzung "Beachlounge" ist die Errichtung am Strand
notwendig. Die Gemeinde hat sich fur eine zentrale Lage im Bereich des
Knotenpunktes der Seebriicke mit den Promenaden entschieden. Dieser
Bereich wird ohne diesen Bebauungsplan bereits intensiv als Badestand
genutzt.

Eine Beachlounge an einem anderen Platz als am Strand ergibt keinen Sinn.
Dieser Platz wurde gewahlt, um direkt an der Promenade und an der
Seebriicke die Moglichkeit fur die Ergdnzung des touristischen Angebotes und
fur die Verbesserung der Infrastruktur am Strand zu bieten.

Stddtebauliches Konzept

Das konkrete Konzept des Vorhabens wird der Bauleitplanung zugrunde gelegt.
Es wird auf die nachfolgende Abbildung verwiesen.

Derzeit ist von einem Betrieb von ca. Mitte Juni bis Mitte September eines jeden
Jahres, frihestens jedoch ab dem 1. Mai bis spatestens 15. Oktober,
auszugehen, taglich von 9:00 bis 22:00 Uhr. Damit kann die "Beachlounge" den
Gasten wahrend der warmen Jahreszeit an jedem Tag der Woche zur
Verfligung stehen.

Die Beachlounge dient der saisonalen gastronomischen Strandversorgung
(kleiner Imbiss und Grillware) sowie dem Verkauf von alkoholfreien und
alkoholischen Getranken und ist in Form von mehreren Zelten fur den
Gastraum, die Cocktailbar, die Kiche und Umkleide/ Lager und einer
Holzterrasse fur insgesamt ca. 80 Gaste errichtet werden. Die angegebene
Sitzplatzanzahl ist innerhalb des Geltungsbereiches in verschieden grof3en
Sitzgruppen mit unterschiedlicher Personenanzahl sowie als Sitzplatze an der
Bar realisierbar.

Ebenfalls sind sanitdre Anlagen einzurichten. Hierfir sollen temporar
Sanitarcontainer fur Gaste und Personal aufgestellt werden, inkl. Abwassertank.
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Abb. 4: Errichtung einer Strandlounge (Stand Genehmigungsplanung, 2019-02-03-EG) (Quelle:

Ingenieurbiiro U. Schultz, Ostseebad Boltenhagen)

Aufgrund der geplanten Nutzung des Plangebietes sind innerhalb des
Plangebietes keine verkehrlichen ErschlieBungsanlagen geplant. Dies betrifft
auch die Anlagen fur den ruhenden Verkehr. Die Gemeinde geht davon aus,
dass fur die geplante Nutzung keine anderen verkehrsinfrastrukturellen Anlagen

als fur die Strandbesucher notwendig sind.

Die "Beachlounge" soll — wie der Badestrand auch — Uber die Strandzugange

erreichbar sein.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Besonderer Nutzungszweck von Fldchen

Die Gemeinde hat mit dem Vorentwurf zwei Varianten for
Festsetzungsmethodik  geprift. Mit beiden Varianten wurden
Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

die
die

Eine Méglichkeit besteht in der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
"Beachlounge" gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO. Die

einzelnen Nutzungsbestandteile sind gemafl dem Text — Teil B zuldssig:

Innerhalb der Flache des sonstigen Sondergebietes "Beachlounge" ist nur die
Errichtung tempordrer Bauten mit saisonalen Bezug in Form einer
,Beachlounge® zuldssig, bestehend aus ,fliegenden Bauten“ fur Lager und

Cocktailbar, Terrasse mit HolzfuBboden und Sanitaranlagen.
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7.2

Als Alternative kommt statt der Festsetzung des vorgenannten Sondergebietes
die Festsetzung des besonderen Nutzungszwecks von Fléchen in Frage.

Die Festsetzung des besonderen Nutzungszweckes von Flachen
"Beachlounge" erweist sich als vorteilhafter, da im Strandbereich die
Festsetzung eines Baugebietes nicht erwiinscht ist (da es sich ohnehin nur um
eine saisonale Nutzung mit temporaren Bauten handelt).

Im Falle der Festsetzung des besonderen Nutzungszwecks von Flachen kann
der Nutzungszweck mit der Uberlagerung mit einem Baugebiet oder einer
sonstigen Nutzung, z. B. einer Grunflache mit der Zweckbestimmung
Strandbereich, festgesetzt werden; jedoch kann der Nutzungszweck auch fur
sich allein festgesetzt werden (ohne Uberlagerung).

Unter Beriicksichtigung der Anforderungen und der Bewertung der
Ubereinstimmung mit dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan und
aufgrund der geringfiigigen FlachengréRe des Plangebiets und der saisonalen
Nutzung sieht die Gemeinde die Festsetzung des besonderen Nutzungszwecks
als vorteilig an. Diese Ansicht teilt auch der Landkreis Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung (Stellungnahme vom 06.03.2020). Unter Beachtung der
Anregungen des Landkreises wurde die Festsetzung mit dem Entwurf préazisiert
und beinhaltet nun den konkreten Errichtungs- und Nutzungszeitraum. Welche
Anlagen zulassig sind, wurde ebenfalls konkretisiert, so dass der Begriff
"Beachlounge" eindeutig definiert wurde. Es wurde ebenfalls klargestellt, dass
alle zulassigen Anlagen auferhalb des angegebenen Betriebszeitraumes
komplett zurtickzubauen sind.

Es wurde der maximale Zeitraum fur die Errichtung und den Betrieb der
Beachlounge festgesetzt (vom 1. Mai bis 15. Oktober eines jeden Jahres).
Derzeit ist der saisonale Betrieb wohl nur vom ca. 21.06. bis ca. 08.09. jedes
Jahr beabsichtigt; im Jahr 2020 bspw. vom 19.06. bis zum 06.09.2020.

Die hierfur vorgesehene Flache ist der Planzeichnung — Teil A zu enthehmen
und entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45.

Die taglichen Betriebszeiten besitzen keinen bodenrechtlichen Charakter und
werden deshalb nur als Hinweis in den Bebauungsplan (Text B — Hinweise)
aufgenommen und sind im Rahmen der Baugenehmigung zu regeln.

Da der Begriff der "fliegenden" Bauten dem Bauordnungsrecht entstammt und
hier jedoch keine Anwendung findet, wird auf die Verwendung dieser
Begrifflichkeit verzichtet.

MaR der baulichen Nutzung

In Anbetracht der geplanten Nutzung wurde lediglich der Bereich, der fir die
saisonale Nutzung der Beachlounge zur Verfigung stehen soll in den
Geltungsbereich einbezogen. Die Gemeinde hat im weiteren Verfahren die
Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung (maximal zuléssige
Grundflache (GR) sowie Gebaudehdhe (GH) als Héchstmal) geprift. Da es
sich um temporére Bauten handelt und die Flache gemafl Planzeichnung —
Teil A begrenzt ist, wird keine Festsetzung der Grundfldche und der maximal
zulassigen Gebaudehohe vorgenommen. Auch wird dies aufgrund der jeweils
zu beriicksichtigenden und abzuschlieBenden Pachtvertrdge als nicht
erforderlich angesehen.

Es werden Zelte und WC-Container aufgestellt, so dass es sich um
eingeschossige Anlagen handelt.
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7.3

7.4

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die geplanten baulichen Anlagen werden maximal eine Ausdehnung innerhalb
des Geltungsbereiches erreichen.

Die Bauweise gemaR § 22 BauNVO wird nicht festgesetzt, die Bauweise betrifft
nur Gebdude, nicht dagegen sonstige bauliche Anlagen, so dass die
Festsetzung der Bauweise hier somit ins Leere gehen wirde.

Aufgrund der geringen GréRe des Geltungsbereiches, der zudem vollstandig fiir
die geplante Nutzung zur Verfugung steht, wird von der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache abgesehen.

Immissionsschutz

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhiltnisse der
Bevélkerung sind einzuhalten.

Beeintrachtigende Einwirkungen von Verkehrs- und Gewerbeldrm auf das
Plangebiet sind aufgrund der Lage der "Beachlounge" nicht vorhanden. Ohne
die "Beachlounge" wird der Strand im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes von Badegasten und Erholungssuchenden zur Erholung
genutzt.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass es aufgrund der
geplanten Nutzungsart und den Nutzungszeiten und somit dem Betrieb nicht zu
Beeintrachtigungen der Nutzungen in der Umgebung kommt.

Die regelméaRige Verwendung von Musik beim Betrieb der "Beachlounge" wird
als zweckmaRig angesehen. Es handelt sich um leise Musik. MaRgeblich ist die
Lautstérke, die in der Regel auf den Platzbereich beschrankt sein sollte. Es ist
die Aufenthaltsqualitat fur Ruhe und Rickzug zu beachten. Dariiber hinaus
kénnen geméafRl TA Larm Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener
Ereignisse" (Nr. 7.2 Abs. 1 Satz 1 der TA-Larm) zugelassen werden. Diese sind
auf 10 Kalendertage eines Kalenderjahres begrenzt, an denen in der Tages-
und/ oder Nachtzeit die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA-Ldrm
Uberschritten werden durfen. Dabei ist das jeweilige zur Genehmigung gestellte
Ereignis zugrunde zu legen, das die Dauer eines Kalendertages nicht
Uberschreiten darf.

Die untere Immissionsschutzbehorde (Landkreis Nordwestmecklenburg) teilte
zum Vorentwurf keine Bedenken mit. Die Behorde teilte mit, dass es sich bei
dem geplanten gastronomischen Betrieb der "Beachlounge" nicht um eine
genehmigungsbedurftige Anlage nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) handelt. Die Betreiberpflichten im Hinblick auf den
Immissionsschutz ergeben sich aus § 22 BImSchG. Die Behérde teilte mit:
"Relevante Emissionen des geplanten Betriebes, die zum Auftreten schédlicher
Umwelteinwirkungen fithren kénnten, stellen Gerduschemissionen dar.
Relevante Geruchsimmissionen durch die geplante Zubereitung von Speisen,
insbesondere durch Grillgertiche, sind aufgrund der tempordren Nutzung des
Betriebes an maximal 12 Stunden téglich an vier Monaten im Jahr und der Lage
der Gastronomie nordéstlich der immissionsschutzrechtlich zu schiitzenden
Nutzungen aufgrund der vorherrschenden Windrichtungen nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf den Schallschutz gibt die DIN 18005-1 "Schallschutz im
Stédtebau" vom Juli 2002 Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes in
der stédtebaulichen Planung. Sie enthélt Orientierungswerte und verweist im
Hinblick auf die spétere Vollzugsféhigkeit des Bebauungsplanes auf die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm.

Planungsstand: Entwurf - 25. Juni 2020 19

34 von 72 in Zusammenstellung



Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachlounge" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Eine tiberschldgige Berechnung nach TA Lérm mit den Emissionsansétzen der
VDI-Richtlinie 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und
Freizeitanlagen ergibt bei 80 Gésten eine Beurteilungsschallleistung Lwar von
gerundet 87 dB(A). Beriicksichtigt hierbei werden 50% der Géste sprechend mit
einer Schallleistung von 70 dB(A) fir "Sprechen gehoben" bei einem 12-
stiindigen Betrieb der Gésteterrasse und einem Impulszuschlag von 2,3 dB(A)
(nach Formel 26 der VDI 3770). Ab einer Entfernung von rund 20 m von der
Beachlounge wird bei einem Lwar von gerundet 87 dB(A) der Orientierungswert
des Beiblattes 1 der DIN 18005 sowie der Immissionsrichtwert der TA L&rm fir
Mischgebiet fiir den Beurteilungszeitraum Tag von 55 dB(A) um mehr als 6
dB(A) unterschritten. Die Gerduschimmissionen sind damit als nicht relevant im
Sinne der TA Lam an den mindestens rund 100 m entfernten,
schutzbediirftigen Nutzungen einzustufen. Eine schalltechnische Untersuchung
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist somit entbehrlich."

Es wurde der maximale Zeitraum fur die Errichtung und den Betrieb der
Beachlounge festgesetzt (vom 1. Mai bis 15. Oktober eines jeden Jahres).
Derzeit ist der saisonale Betrieb wohl nur vom ca. 21.06. bis ca. 08.09. jedes
Jahr beabsichtigt; im Jahr 2020 bspw. vom 19.06. bis zum 06.09.2020.

Festsetzungen sind nicht zu treffen. Die tagliche Betriebszeit betrifft nur den
Tagzeitraum und wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
(maximal von 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr). Ebenso wurde ein Hinweis zu moglichen
seltenen Ereignissen in den Teil B-Text aufgenommen.

8. Griinordnerische Festsetzungen
Innerhalb des Plangebietes sind keine grinordnerischen Festsetzungen zu
treffen.

9. Ortliche Bauvorschriften
Die Notwendigkeit der Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften wurde
wahrend des Aufstellungsverfahrens geprift. Eine Festsetzung wird nicht als
notwendig erachtet, da es sich um temporére Bauten handelt. Auch wird dies
aufgrund der jeweils zu beriicksichtigenden und abzuschliefenden
Pachtvertrage als nicht erforderlich angesehen.

10. Immissions- und Klimaschutz

10.1 Klimaschutz
Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen koénnen somit von den Stédten und
Gemeinden getroffen werden.
Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die sog.
Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung
sollen Bauleitplane gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
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den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Belange sind in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat ein Klimaschutzkonzept
(31.01.2017) erarbeitet. Es wurden die vorhandenen Energiebedarfe innerhalb
der Gemeinde ermittelt und méglichen Energieeinsparpotenzialen
gegenlbergestellt. Um die Einsparziele des regionalen Energiekonzeptes
(RENK 2013) des regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg bis zum
Jahr 2030 zu erreichen, wurde im Klimaschutzkonzept der Gemeinde eine
Anpassung der Ziele unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten
vorgenommen. Die Anteile der unterschiedlichen Sektoren wurden
ortsspezifisch abweichend gewichtet. Als Handlungsansétze zur Reduktion von
Treibhausgasemissionen in den einzelnen Segmenten werden aufgefiihrt:
Verringerung des Nutzenergiebedarfes, Einsatz effizienterer Gerate und
Anlagen bei gleichem Nutzenergiebedarf, Umstellung der verwendeten
Energietrdger auf emissionsarme Alternativen. Es wurden MaRnahmen zur
Organisation bzw. Vernetzung aufgefiihrt, kommunale MaRnahmen wurden
benannt, ebenso wurden MalRnahmen von Privathaushalten, Gewerbe, Handel,
Dienstleistung  aufgezeigt. Es wurden weiterhin MaRnahmen im
Zusammenhang mit Verkehr und Mobilitat ermittelt.

Fur das geplante Vorhaben koénnen insbesondere folgende MaRBnahmen
relevant sein:

- Mobilitatsmanagement fur Touristen, Bewohner, Unternehmen,

- Ausbau des Shuttle-Verkehrs,

- Anpassung des OPNV an touristische Bedarfe,

- Férderung des Radverkehrs.

Eine Uberleitung in die Festsetzungen eines Bebauungsplanes setzt
bodenrechtliche Relevanz voraus.

Mit dem  vorliegenden Bebauungsplan werden rechtsverbindliche
Festsetzungen fur stadtebauliche Ordnung festgelegt. Beim vorliegenden
Bebauungsplan ist zu beachten, dass es sich um temporére Bauten handelt, die
jedes Jahr auf- und abgebaut werden.

Standortwahl

Die Beachlounge wird auf einer Flache am Strand errichtet und nur innerhalb
eines Zeitraumes von Mai bis Oktober genutzt und danach komplett abgebaut.
Von der Beachlounge werden keine anderen Auswirkungen auf das Kleinklima
erwartet als ohne diese Nutzung als Strand.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Errichtung der
Anlage die Luftzirkulation nachhaltig gestért werden wiirde.

Stadtebauliches Konzept
Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur

Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt die Nutzung regenerativer
Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder
erschwert diese.

10.2 Immissionsschutz — Larm
Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse der
Bevélkerung sind einzuhalten.
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10.3

11.

12.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass es aufgrund der
geplanten Nutzungsart und den Nutzungszeiten und somit dem Betrieb nicht zu
Beeintrachtigungen der Nutzungen in der Umgebung kommt.

Hierzu auch siehe Punkt "7.4 Immissionsschutz" dieser Begriindung.

Immissionsschutz — Geriiche

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass Geriiche,
beispielsweise aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Flachen am
stidlichen Ortsrand, nicht von Belang fir die vorliegende Bauleitplanung sind.
Die untere Immissionsschutzbehdérde, Landkreis Nordwestmecklenburg, teilte in
ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf mit:

"Relevante Geruchsimmissionen aufgrund der Zubereitung von Speisen,
insbesondere durch Grillgertiche, sind aufgrund der temporédren Nutzung des
Betriebes an maximal 12 Stunden téglich an vier Monaten im Jahr und der Lage
der Gastronomie nordéstlich der immissionsschutzrechtlich zu schiitzenden
Nutzungen aufgrund der vorherrschenden Windrichtung nicht zu erwarten."

Verkehrliche ErschlieBung

Die Erreichbarkeit des Grundstiicks ist nur tber den Zugang der Seebriicke und
Uiber den Strandbereich, Zugang von den anderen Strandzugdngen mdglich.
Insofern ist hier vordergriindig eine fuRlaufige Erreichbarkeit gegeben; fur
Fahrzeugverkehr (Strandreinigung, Einsatz- und Rettungsfahrzeuge) sind
Zufahrten an den vorgegebenen Stellen zu nutzen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass fur die Gaste der Beachlounge nur eine
fuRldufige Erreichbarkeit zu gewahrleisten ist, ebenso wie fur die
Strandbesucher. Fur die Anfahrt mit dem Kraftfahrzeug sind die vorhandenen
Parkplatze im Gemeindegebiet zu nutzen.

Anderungen der verkehrlichen ErschlieBung aufgrund der Errichtung der
Dinenpromenade werden im Aufstellungsverfahren mit dem Entwurf betrachtet.
Aufgrund der vorliegenden Planung ergeben sich keine anderen Erfordernisse
an die verkehrliche ErschlieBung als aufgrund der bisherigen Strandnutzung,
auch nicht fir den ruhenden Verkehr.

Ver- und Entsorqung

Es ist zu berticksichtigen, dass es sich um eine temporédre Nutzung innerhalb
der Saison von Mai bis Oktober handelt. Eine Errichtung von dauerhaften
baulichen Anlagen ist nicht beabsichtigt. Anlagen des Zweckverbandes sind
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Uberplante Gebiet befindet sich nicht im hochwassergeschiitzten Bereich.
Die Anlagen der Beachlounge sind maximal nur im Zeitraum vom 1. Mai bis
15. Oktober eines jeden Jahres vorhanden; ansonsten ist die Anlage vollsténdig
abgebaut bzw. zu entfernen. Es st nicht gestattet, Ver- und
Entsorgungsleitungen dauerhaft im Strand- und Kistenschutzbereich zu
belassen. Samtliche Leitungen sowie Behélter zur Abwasser- und
Abfallentsorgung sind so anzuordnen und zu betreiben, dass die bei einem
auftretenden Sturmflutereignis nicht erfasst und fortgetragen werden bzw. ist
bei entsprechenden Vorhersagen nicht auszuschliellender Sommersturmfluten
die Anlage kurzfristig durch den Betreiber vollstandig zu berdumen. Dazu ist auf
der Ebene der Baugenehmigungsplanung ein Warn- und Rickbaukonzept
durch den Betreiber/ Veranstalter zu erarbeiten, deren Inhalt folgendes
beinhalten soll: '

Planungsstand: Entwurf - 25. Juni 2020 22

37 von 72 in Zusammenstellung



Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachlounge" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

12.1

12.2

- Beobachtung und Verfolgung der Wettervorhersagen in den Medien.

- Bei Gefahrenlage Information an die Kurverwaltung (vertragliche Regelung
zwischen Kurverwaltung und Betreiber/ Veranstalter ist zu treffen).

- Ruckbau durch den Betreiber/ Veranstalter unter Mithilfe der Kurverwaltung
(Bauhof) durch Stellung von Fahrzeugen, die den Strand befahren kénnen
und darfen.

- Kompletter Ruckbau erfolgt in max. 14 Stunden.

- Die Fahrzeuge gelangen am Strandaufgang 3 an den Strand, ca. 300 m
vom Aufstellungsort entfernt.

Wasserversorgung

Es erfolgt eine temporére Trinkwasserversorgung. Die Trinkwasserversorgung
erfolgt oberirdisch; alternativ erdverlegt in ca. 30 cm Tiefe, parallel zur
Seebriicke, bis zur Anschlussstelle, fur die Dauer der saisonalen Nutzung.
Aufderhalb des zuldssigen Nutzungszeitraumes ist die
Trinkwasserversorgungsleitung  komplett bis an die Anschlussstelle
zurlickzubauen.

Der Ubergabepunkt aus dem Trinkwassernetz ist mit dem Zweckverband
Grevesmuhlen abzustimmen und neu einzurichten.

Die Kostenlibernahme ist zwischen der Kurverwaltung und dem Betreiber/
Veranstalter vertraglich zu regeln.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaR § 43 Abs. 1 LWaG
M-V far den Zweckverband Grevesmuhlen. Entsprechende
Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren. Mit dem Zweckverband ist konkret die Leitungsfilhrung und die
Anlage eines Zahlschachtes zu vereinbaren; weiterhin ist die
Trinkwasserqualitét (insbesondere Keimfreiheit) nachzuweisen und zu sichern.
Der Zweckverband schlégt den Anschluss an einem Anschlusspunkt an der
Mitteloromenade (am Haus 5) vor. Der Wasserzahlschacht sowie die daran
anschlieBende Leitung bis zum geplanten Objekt ware gemaR dem
Zweckverband dann die Kundenanlage Trinkwasser (keine Anlage des
Zweckverbandes). Der Zweckverband regte die rechtliche Sicherung tber eine
Dienstbarkeit im Grundbuch der beanspruchten Grundstiicke an.

Schmutzwasserbeseitigung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG M-V obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht geméaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
M-V auf den Zweckverband Grevesmiihlen Ubertragen. Damit hat der
Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen.
Far den Betrieb der Beachlounge ist die Aufstellung eines Sanitarcontainers mit
einem 10.000 | — Abwassertank innerhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes vorgesehen. Hier werden die sanitdren
Einrichtungen fir Damen, Herren sowie fiir das Personal vorgehalten. Der
Abwassertank (geplante MaRe Abwassertank 10 m® = 5m x 2m x 1m (Lénge x
Breite x Ho6he) wird unterhalb des Sanitércontainers angeordnet. Die
Saugleitung zur Entsorgung des Schmutzwassers fiihrt direkt an der Seebriicke
entlang zum Strandweg, wo das Abpumpen durch ein
Entsorgungsunternehmen fachgerecht erfolgt. Das Schmutzwasser wird dem
Zweckverband Grevesmuhlen zur Aufbereitung Uberstellt.

Die Entsorgung erfolgt nach Bedarf (auch téglich).

Sollte Abwasser aus dem Gastronomiebereich entsorgt werden, ist der Einbau
eines Fettabscheiders zu prifen.
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12.3

12.4

Die Abstimmung mit dem Zweckverband ist vorzunehmen, damit die
ordnungsgemaRe Entsorgung des Schmutzwassers vorgenommen werden
kann.

Da es sich um eine tempordre Anlage handelt, die auRerhalb ihres Betriebes
komplett abgebaut wird, wird die Einleitung des Schmutzwassers Uber einen
Anschlusspunkt an der Mittelpromenade in das Leitungsnetz, wie als
Moglichkeit vom Zweckverband in Betracht gezogen wird, nicht verfolgt.

Oberflichenwasserbeseitigung

Das anfallende Oberflaichenwasser versickerte bisher am Strand. Aufgrund der
temporaren Errichtung einer Beachlounge mit Zelten und einer Holzterrasse
wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser auch weiterhin am
Strand versickern wird. Es ist zu sichern, dass nur unbelastetes
Niederschlagswasser anféllt, das versickert werden kann.

Die Sammlung und Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist
aufgrund der temporaren Nutzung nicht vorgesehen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass ein Nachweis der Versickerungsfahigkeit
nicht erforderlich ist und ein Antrag nicht zu stellen ist, da es sich um temporare
Bauten handelt.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen gewahrleistet.
Gemah der Stellungnahme des Amtes Klutzer Winkel vom 6. Februar 2020 ist
fur den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ein Léschwasserbedarf von
96 m?h Uber die Dauer von 2 Stunden erforderlich; die Léschwasserversorgung
im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist gesichert. Die erforderliche
Wassermenge ist innerhalb eines Radius von 300 m (= Léschwasserbereich)
bereitzustellen. Dabei wird in jedem selbststandigen Netzteil nur ein Brandfall
angenommen. GemaR der vorgenannten Stellungnahme stehen folgende
Loschwasserentnahmestellen zur Verflgung:
- Unterflurhydrant (Nr. A1012-1008), Strandpromenade (Park vom Seehotel)
mit einem Leistungsvermégen von 48 — 96 m?/h,
- Unterflurhydrant (Nr. A1027-1008), Ostseeallee auf Hohe der Nr. 2, mit
einem Leistungsvermdégen von 96 — 193 m*/h.
Der Zweckverband teilte mit, dass der Hydrant Nr. A1012-1008 auf dem
Grundstiick des Seehotels Bestandteil der Vereinbarung zwischen der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem Zweckverband fur die
Bereitstellung von Trinkwasser fur Léschwasserzwecke ist. Bei Einzelentnahme
kann Uber diesen Hydranten eine Léschwasserentnahme von mehr als 48 m3/h,
aber weniger als 96 m*h erfolgen.
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Abb. 5: Lage der Hydranten Quelle: ZVG, 2021)

Nach der Angabe des Betreibers/ Veranstalters kénnte ein Léschangriff der
Feuerwehr vom Vorplatz der Seebrlicke aus erfolgen.

12.5 Elektroenergieversorgung
Es ist eine tempordre Versorgung mit Elektroenergie vorgesehen. Die
Energieversorgung erfolgt oberirdisch, alternativ erdverlegt in ca. 30 cm Tiefe,
parallel zur Seebriicke, bis zur Anschlussstelle, fir die Dauer der saisonalen
Nutzung. Aullerhalb dieser Zeit ist die temporare Leitungsfiihrung komplett
zurtickzubauen.
Der Ubergabepunkt aus dem Stromnetz ist mit dem Netzbetreiber abzustimmen
neu einzurichten.
Die Kostenlbernahme ist zwischen der Kurverwaltung und dem Betreiber/
Veranstalter vertraglich zu regeln.

12.6 Gasversorgung
Eine Gasversorgung des Plangebietes ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorgesehen.

12.7 Telekommunikation
Die Einrichtung eines Anschlusses fiir Telekommunikation ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorgesehen. Die Belange der Telekom werden durch die
vorliegende Planung nicht berihrt.

12.8 Abfallentsorgung
Die anfallenden Abfélle werden vor Ort gesammelt und zwischengelagert. Es
erfolgt eine tagliche Abfallentsorgung durch den gemeindlichen Bauhof tiber
einen vom Bauhof zur Verfligung gestellten, abschlieRbaren Abfallcontainer am
Strandweg. Dies berlicksichtigt die Gemeinde entsprechend in dem
Pachtvertrag.
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Der Abfallwirtschaftsbetrieb teilte in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf mit,
dass der Bereich mit Abfallsammelfahrzeugen nicht angefahren werden kann,
da dies die értlichen Gegebenheiten nicht zulassen. Der Abfallwirtschaftsbetrieb
schlagt daher die Einrichtung eines Abfallsammelplatzes an geeigneter Stelle
vor; dabei ist die Abfalltrennung zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung
Uber den gemeindlichen Bauhof erfolgt und somit kein gesonderter
Abfallsammelplatz planungsrechtlich zu berticksichtigen ist.

13. Flédchenbilanz
Mit dem Bebauungsplan Nr. 45 werden die Flachen in einer GréRe von ca.
0,07 ha Uberplant. Die Flachennutzungen gliedern sich wie folgt auf:
Art der Fléchennutzung Fldchengréfe in m?
Baugebiete 770
Besonderer Nutzungszweck von 770
Flachen "Beachlounge"
770 m?
Flache des Geltungsbereiches = 0,07 ha
14.  Nachrichtliche Ubernahmen
14.1 Hochwasserrisikogebiet geméaR § 9 Abs. 6a BauGB
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes auerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m tiber NHN.
14.2 Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen
Noérdlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee. Der Kusten- und
Gewasserschutzstreifen gemal § 29 NatSchAG M-V (150 m) wurde
nachrichtlich ibernommen.
Der Kustengewasserschutzstreifen gemaRl § 89 LWaG M-V (200 m) wurde
nachrichtlich Gbernommen.
15.  Nachrichtliche Ubernahmen
15.1 Bau-, Kunst- und Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mafnahmen keine
Bodendenkmale sowie Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archadologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
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15.2

16.3

Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehorde.

Hochwassergeschiitzter Bereich

Das Uberplante Gebiet befindet sich nicht im hochwassergeschtzten Bereich.
Die Anlagen der Beachlounge sind nur im Zeitraum vom 1. Mai bis 15. Oktober
eines jeden Jahres vorhanden; ansonsten ist die Anlage vollstandig abgebaut
bzw. zu entfernen. Es ist nicht gestattet, Ver- und Entsorgungsleitungen
dauerhaft im Strand- und Kuistenschutzbereich zu belassen. Samtliche
Leitungen sowie Behélter zur Abwasser- und Abfallentsorgung sind so
anzuordnen und zu betreiben, dass die bei einem auftretenden
Sturmflutereignis nicht erfasst und fortgetragen werden bzw. ist bei
entsprechenden Vorhersagen nicht auszuschlieRender Sommersturmfluten die
Anlage kurzfristig durch den Betreiber vollstédndig zu berdaumen.

Fur den Bereich Boltenhagen betrégt das Bemessungshochwasser (BHW) der
Ostsee 3,20 m 0. NHN; hohere Wasserstande sind mdoglich. Das Risiko fur
Hochwasserschdden an den Anlagen und die Haftung fur Schaden an der
Hochwasserschutzdiine des Landes durch nicht rechtzeitigen Rickbau der
Anlagen bei Hochwasserereignissen ist durch den Bauherrn/ VVorhabentrager zu
tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschéaden.
Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser
Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese
kénnen unter http://www.lung.mv-
reqgierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie
Shtm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.Umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

Im Rahmen des Bauantrages soll ein Warn- und Rickbaukonzept der Anlage
fur den Fall einer Sturmflut/ des Hochwassers eingereicht werden.

Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
UnregelmaBigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefédhrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moéglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Vom Auskunftsersuchen einer Kampfmittelbelastungsauskunft fur die in Rede
stehende Flache beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor
Bauausfihrung kann abgesehen werden, da die Flache als o6ffentlicher
Badestrand genutzt wird.
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15.4 Betriebszeiten
Die Beachlounge soll taglich (werktags, sonn- und feiertags) in der Zeit von
9:00 Uhr bis 22:00 Uhr betrieben werden.

15.5 Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener Ereignisse”
GemaR TA Larm kénnen Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener
Ereignisse" (Nr. 7.2 Abs. 1 Satz 1 der TA-Larm) zugelassen werden. Diese sind
auf 10 Kalendertage eines Kalenderjahres begrenzt, an denen in der Tages-
und/ oder Nachtzeit die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA-Larm
Uberschritten werden diirfen. Dabei ist das jeweilige zur Genehmigung gestellte
Ereignis zugrunde zu legen, das die Dauer eines Kalendertages nicht
Uberschreiten darf.

15.6 Bundeswehr
Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung berthrt, aber
nicht beeintrachtigt.

15.7 Festpunkte des geoditischen Festpunktnetzes
Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner
ndheren Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes M-V.

15.8 Anforderungen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemal § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstraengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | S. 962), zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 29.11.2018 (BGBI. I. S.
2237) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.
Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
Einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nach § 31
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) bedarf es nicht.
AuRerhalb der vorliegenden Bauleitplanung ist vertraglich sicher zu stellen,
dass die Gemeinde den Bediensteten und Beauftragten der Wasserstral3en-
und Schifffahrtsverwaltung des Bundes und der Wasserschutzpolizei in
Ausiibung dienstlicher ~Tatigkeiten den abgabefreien Zugang zum
Sondernutzungsstrand gestattet.
Das WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Lubeck (WSA) teilte in seiner
Stellungnahme zum Vorentwurf mit, dass uUber die Nutzung der in Anspruch
genommenen Flache am Meeresstrand vom Ostseebad Boltenhagen ein
privatrechtlicher Nutzungsvertrag mit dem WSA abzuschlielen ist. Die
Gemeinde prift dies. Der Sachverhalt ist auRerhalb der vorliegenden
Bauleitplanung zu klaren.
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16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Umwelt

Bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlieBlich der
Auswirkungen auf den Menschen wird auf die diesbeziiglichen Darlegungen im
Umweltbericht verwiesen. Beziiglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich
der Belange des Immissionsschutzes einschlieBlich der Auswirkungen auf den
Menschen wird auf die Darlegungen unter den Punkten "7.4 Immissionsschutz"
und "10. Immissions- und Klimaschutz" dieser Begriindung verwiesen. Durch
die vorliegende Planung wird die Situation in Hinblick auf den Verkehr nicht
geandert.

Aufgrund des geplanten stadtebaulichen Konzeptes kommt es nicht zu
dauerhaften Versiegelungen. Die geplante Nutzung ist zeitlich je Jahr begrenzt;
d.h. es besteht eine zeitliche Befristung. Die Anlagen werden fir die
Nutzungsdauer in jedem Jahr wieder komplett auf- und abgebaut. Da es sich
um Zelte handelt, werden keine dauerhaften Fundamente benétigt.

Auswirkungen auf ausgelibte und zulidssige Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich am Ostseestrand (AuRenbereich). Derzeit ist hier
die Strandnutzung zuldssig (Badegéaste, Erholungssuchende). Die geplante
Nutzung ist nur temporar in der Frihjahrs-/ Sommersaison eines jeden Jahres
geplant; ansonsten wird hier weiterhin die Strandnutzung stattfinden.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist erreichbar tber das vorhandene StraRennetz der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen; die Gaste erreichen das Plangebiet innerértlich zu
FuB, so wie sonst auch die Strandbesucher. Das Belieferungsszenario wurde
zwischen dem Betreiber und der Kurverwaltung vertraglich geregelt: Kein
Befahren und Halten auf der Strandpromenade wihrend des
Veranstaltungszeitraumes (gilt fur Zulieferer, Dienstleister und Angestelite der
Eventagentur). Die tagliche Belieferung hat ausschlieBlich per Hubwagen,
Sackkarre etc. Uber die Zuwegung Kurpark zur Seebriicke bis 8:00 Uhr zu
erfolgen. Im Rahmen des Auf- und Abbaus sind Aushahmen méglich.

Es wird keine spurrbare Anderung der verkehrlichen Situation erwartet.

Auswirkungen auf die Belange der Kinder und Jugendlichen sowie
Senioren/ auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des geplanten Konzeptes entsteht kein zusatzlicher Bedarf an
Kinderspielplatzen, Kindertagesplatzen (Krippe/ Kindergarten),
Grundschulplatzen, weitergehenden Schulplatzen oder auch kein zusatzlicher
Bedarf an Kommunikationsplatzen/ -einrichtungen und Pflegeeinrichtungen fur
Senioren und Pflegebedurftige.

Kosten

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen MaRnahmen erfolgen
unmittelbar durch den Betreiber/ Veranstalter selbst oder werden auf dessen
Kosten durchgefihrt. Die Kosten fur die Bauleitplanung tbernimmt die
Gemeinde; die Kosten fir die Umsetzung der Planung Ubernimmt der Betreiber/
Veranstalter. Der Betreiber der Beachlounge tragt die Kosten fir die Ver- und
Entsorgung. Die Gemeinde geht davon aus, dass Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen aufgrund der vorliegenden Planung nicht notwendig sind.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB einschlieflich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt. Dazu werden eigene Kenntnisse, die Kenntnisse der beauftragten
Fachbiros sowie die im Rahmen der bereits erfolgten Verfahrensschritte
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen herangezogen.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begrundung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a
und 4c BauGB.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung temporarer Bauten mit saisonalem Bezug in
Form einer sogenannten "Beachlounge". Die geplante Nutzung soll im Zeitraum
vom 1. Mai bis 15. Oktober eines jeden Jahres zuldssig sein. Die Beachlounge
dient einem entspannten Aufenthalt am Strand und bietet eine Cocktailbar
(alkoholische und alkoholfreie Getrdnke) und einen Imbiss inklusive Grillware,
inkl. Sitzgruppen auf einer Holzterrasse.

Zum Betrieb der "Beachlounge" gehéren ein Lager, eine Umkleide fir die
Mitarbeiter und sanitare Anlagen fur die Besucher der "Beachlounge" und
Mitarbeiter.

Es ist die saisonale Errichtung der Anlage mit Zelten vorgesehen; Gebdude
sollen nicht errichtet werden, somit ist auch keine Grindung notwendig. Die
Terrasse besteht aus abbaubaren Holzelementen. AufRerhalb des o.g.
Nutzungszeitraumes soll die Anlage komplett abgebaut und abtransportiert
werden.

Die Beachlounge soll téglich (werktags, sonn- und feiertags) in der Zeit von
9:00 Uhr bis 22:00 Uhr betrieben werden.

Der Betrieb schlieBt auch das Abspielen leiser Musik ein.

Veranstaltungen kénnen im Rahmen sogenannter "seltener Ereignisse" gemaf
TA Larm durchgefiihrt werden.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am Ostseestrand
nordwestlich der Seebriicke. Der Bereich wird ansonsten als Badestrand
genutzt.

An das Gebiet schliet im Siuden die Diine an. Noérdlich und westlich des
Plangeltungsbereiches setzt sich der Badestrand fort.
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3.1

Vorbelastungen

Das Gebiet wird derzeit als Badestrand von den Badegéasten genutzt. In den
letzten Jahren wurde bereits in den Sommermonaten die "Beachlounge"
betrieben.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir den saisonalen Betrieb der "Beachlounge" geschaffen
werden. Dazu wird der "besondere Nutzungszweck von Flachen" gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 9 BauGB fur die saisonale Nutzung als "Beachlounge" festgesetzt.
Die Zeit fur die Errichtung und den Betrieb der temporéren Bauten wurde
festgesetzt. Auch wurden die zuldssigen Bestandteile der Anlage aufgefihrt. Es
wurde klar geregelt, dass alle zuldssigen Anlagen auRerhalb des zuldssigen
Betriebszeitraumes vollstandig zurtickzubauen sind, inkl. Anlagen fir die Ver-
und Entsorgung.

In Anbetracht der geplanten Nutzung wurde lediglich der Bereich, der fur die
saisonale Nutzung der Beachlounge zur Verflgung stehen soll in den
Geltungsbereich einbezogen. Da es sich um temporare Bauten handelt und die
Flache gemaR der Planzeichnung — Teil A begrenzt ist, wird keine Festsetzung
der Grundflache und der maximal zulassigen Gebaudehthe vorgenommen. Es
werden Zelte und WC-Container aufgestellt, so dass es sich um eingeschossige
Anlagen handelt. Auch werden diesbezligliche Festsetzung aufgrund der
jeweils zu berlcksichtigenden und abzuschlieRenden Pachtvertrdge als nicht
erforderlich angesehen.

Bedarf an Grund und Boden
Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,07 ha, die komplett
flr die Nutzung der "Beachlounge" vorgesehen ist. Die Inanspruchnahme von
Grund und Boden ist auf einige Monate in jedem Jahr beschrankt. Es erfolgt
keine sténdige Versiegelung.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (Bodenschutzklausel). Mit der Planung werden Uberwiegend
Flaichen einer ehemaligen militdrischen Liegenschaft innerhalb des
Siedlungsbereiches in Anspruch genommen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Mit
der Planung werden keine Landwirtschaftsflachen, keine Waldfléchen und keine
fur das Wohnen genutzten Flachen umgewidmet. Der Geltungsbereich befindet
sich auch nicht innerhalb des Waldabstandes gemaf LWaldG M-V.

GemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
GemaRk § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fiir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Es ergeben sich keine Anforderungen hinsichtlich ~Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveradnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG sollen die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

Auswirkungen auf schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

Fachplidne

Landesraumentwicklungsprogramm

Es gilt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) 2016 (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI. M-V Nr. 11, vom 8.6.2016, S
322-425). Es enthalt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das Kiistenmeer betreffen.
Ausfuhrlich erfolgen Darlegungen in dieser Begriindung unter dem Pkt. 4.1 (im
Teil 1).

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemédl § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.

Die Gemeinde gehért zum Tourismusschwerpunktraum westmecklenburgische
Ostseekiste. Der Tourismus ist in besonderem Mafe als Wirtschaftsfaktor zu
entwickeln. Die touristischen Angebote sollen gesichert bzw. bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden.

Ausfuhrlich erfolgen Darlegungen in dieser Begriindung unter dem Pkt. 4.2 (im
Teil 1).

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Auf Ausflihrungen aus dem gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern wird hier verzichtet, da im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg eine entsprechende detaillierte Untersetzung erfolgt. Diese
wird nachfolgend dargestellt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste
Fortschreibung September 2008)

Die  Ubergeordneten Ziele und Grundsitze des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (GLP, 2003) werden durch
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,
2008) ausgeformt.

Gemé&R dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 2008) werden fur das Plangebiet des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende
Aussagen getroffen:

Textkarte 1: Naturrdumliche Gliederung: Die Gemeinde befindet sich innerhalb
der Landschaftszone Ostseekistenland (1), kleinrdumiger in  der
GroRlandschaft Nordwestliches Hiigelland (10) und ist der Landschaftseinheit
Klutzer Winkel zuzuordnen (101)

Textkarte 7 Klimaverhaltnisse: Das Plangebiet liegt im
niederschlagsbenachteiligten Gebiet.
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Textkarte 8: Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes: Das Plangebiet befindet
sich im Bereich von Siedlungsflachen zwischen einem nérdlich angrenzenden
Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit und einem sudlich angrenzenden
Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit.

Textkarte 9: Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdaume: Das Plangebiet
befindet sich im Bereich von Siedlungsflichen, an die ein Bereich mit hoher
Schutzwirdigkeit (Stufe 3) angrenzt.

Textkarte 10: Kohédrentes europdisches 6kologisches Netz ,Natura 2000“: In der
weiteren  Umgebung des  Plangebietes befinden sich  Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Wismarbucht" (DE 1934-302) und "Kuste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301). In
unmittelbarer Entfernung liegt das europdische Vogelschutzgebiet (SPA)
"Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401).

Textkarte 11: Nationale Schutzgebiete: Im nordéstlichen Gemeindegebiet
befindet sich das Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk* (NSG Nr. 275) in
weiterer Umgebung des Plangebietes.

Textkarte 13: Bereiche mit regionaler Bedeutung fur die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft: Das Plangebiet liegt im Bereich mit
herausragender oder besonderer Bedeutung fir die landschaftsgebundene
Erholung.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 2008) werden fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen keine weiteren Umweltziele formuliert.

3.2.5 Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt ein Entwurf des
Landschaftsplanes von Mai 2004 vor. Hier ist in der Umgebung des
Plangebietes im Bestand die zu den inneren Kistengewadssern der Wismar-
Bucht zahlende Wohlenberger Wiek als Bodden - geschitzt gemaR
20 NatSchAG M-V - aufgefuhrt.

3.2.6 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Internationale Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt auBerhalb von internationalen Schutzkategorien.
In geringer Entfernung vom Plangebiet von ca. 50 m liegt das Europaische
Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff' (DE 1934-401).
In gréRerer Entfernung zum Plangebiet befinden sich in ca. 1,8 km das GgB
"Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) in
ca. 1,9 km und das GgB "Wismarbucht" (DE 1934-302).
Es wurden die Auswirkungen aufgrund der vorliegenden Planung auf das
europdische Vogelschutzgebiet sowie vorsorglich auch auf die beiden Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
vorliegenden Bebauungsplanes betrachtet und beurteilt. Es wurde eine FFH-
Vertréaglichkeitsprifung (Vorprifung) beztglich der Schutz- und Erhaltungsziele
der vorgenannten Natura 2000-Gebiete vorgenommen. Sh Punkt "5.5.6
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete".
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Abb. 6: Lade des SPA-Gebietes (belge) und des Plangeltungsberelches (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ mit eigener Bearbeitung)
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Abb. 7: Lage der GGB-Gebiete (blau) und des Plangeltungsbereiches (Kartengrundlage Quelle
www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ mit eigener Bearbeitung)
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Nationale Schutzkategorien
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen liegt auBerhalb nationaler Schutzgebiete.

Naturschutzgebiete
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Landschaftsschutzgebiete.

Flachennaturdenkmale — Flachen
In der planrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Flachennaturdenkmale.

Gesetzlich geschitzte Biotope (gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotope. Im Bereich der Ostsee befindet sich nérdlich des
Plangeltungsbereiches das gesetzlich geschitzte Biotop "Offenwasser
Bodden".

Aufgrund der vorliegenden Planung ergeben sich keine Anforderungen durch
Eingriffe in geschitzte Biotope. Es werden keine anderen Auswirkungen
aufgrund der geplanten Beachlounge erwartet als durch die Nutzung als
Badestrand.

| Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 45
| der Gemeinde Ostseebad
- Bollenhagen

NWM30000HWI00500
Blotopname: Offenwasser
Bodden

Gesetzesbegriff:
Boddengew#sser mit
Verlandungsbereichen

- * . / ".‘ ‘ d ;3 g & 2006 WNG
Abb. 8: Lage des gesetzllch geschutzen Blotopes und des Plangebietes
www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ mit eigener Bearbeitung)

(Quelle:
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Sonstige Schutzkategorien
Das Plangebiet liegt innerhalb des Kustenschutzstreifens von 150 m land-/

seeseits der Mittelwasserlinie der Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V).

Der 150 m-Gewasserschutzstreifen geht landseits bis in die bebauten Bereiche
des Ostseebades zurlick.

Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es im Gewasserschutzstreifen verboten,
bauliche Anlagen neu zu errichten oder wesentlich zu dndern. Ausnahmen fir
die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen sowie fiir
bauliche Anlagen innerhalb des zukunftigen Plangeltungsbereiches kénnen,
wenn der Plan den Stand nach § 33 BauGB erreicht hat, zugelassen werden.
Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistengewésserschutzstreifens von 200 m
zur Ostsee (§ 89 LWaG M-V).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistenschutzgebietes "Boltenhagen”.

Gellungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 45
der Gemelnde Ostseebad
Boltenhagen

Kusten- und Gewdsserschutzstreifen
Gewassertyp: Kustengewésser
Selekﬂonsparameter KGW Puffer 150 m Land/ Wasser

> & o © 2005 LUNG
Abb o: Lage des KUstenschutzgebletes "Boltenhagen" (blau) und des Plangebietes (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ mit eigener Bearbeitung)

Das Plangebiet befindet sich nicht im hochwassergeschiitzten Bereich.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes auRerhalb von
Uberschwemmungsgebleten I.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betrégt 3,20 m tiber NHN.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.
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5.1

Das Plangebiet beruhrt keine Waldflachen i.S. des LWaldG M-V oder deren
Schutzabstand.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind festzulegen. Im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf werden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bestimmung des Umfangs
beteiligt. GemafR den Stellungnahmen im Verfahren zum Vorentwurf und deren
anschlieRende Auswertung im Rahmen der Abwagung und Vorbereitung des
Entwurfes werden dann Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umwelt
fur die einzelnen Schutzglter bestimmt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
méglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgiitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Flr die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzglter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, \Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachgiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
berlicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Planungsstand: Entwurf - 25. Juni 2020 38

53 von 72 in Zusammenstellung



Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachlounge" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

5.2

5.3
5.3.1

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgitern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem o&rtliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter bei Durchfiihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fiihrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgliter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

= baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen  aufgrund  der  entsprechenden
Baustellentéatigkeiten (temporar),

= anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

= betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Der Plangeltungsbereich nimmt einen Teilbereich eines intensiv genutzten
Badestrandes ein. Vegetation ist im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Der
Strand ist bewirtschaftet und wird regelméaRig gereinigt.

Tiere

Der  Plangeltungsbereich  bzw. die artenschutzrechtlich relevanten
angrenzenden Flachen besitzen nur eine Bedeutung fur die nachfolgend
aufgefuhrten Arten und Artengruppen. Das Untersuchungsgebiet ist der
Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, was in Anbetracht
der vorhandenen Vorbelastungen und der temporéren Nutzung als ausreichend
angesehen wird. Es erfolgte eine Betrachtung der Arten und Artengruppen
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Fischotter, Brutvogel, Reptilien und Amphibien im Jahr 2020. Es wurde in
Anlehnung an die HzE (2018) verfahren.

Im Ergebnis besitzt der Plangeltungsbereich fir die Arten und Artengruppen
Fischotter, Brutvogel, Reptilien, Amphibien keine Bedeutung. Der Strandbereich
stellt potenziell einen Lebensraum des Sandregenpfeifers dar. Das Umfeld der
Seebricke, und somit auch der Plangeltungsbereich, hat aber aufgrund der
intensiven Nutzung keine Bedeutung fir den Sandregenpfeifer.

Pflanzen

Im Geltungsbereich wurden keine geschitzten Pflanzenarten vorgefunden.
Aufgrund der intensiven Nutzung als Badestrand und der damit einhergehenden
regelmafigen Strandreinigung wird eine Ansiedlung von Strandvegetation
unterbunden.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes wird als gering eingeschatzt.
Aufgrund der intensiven Nutzung als Badestrand und der damit einhergehenden
regelméRigen Strandreinigung werden die Uberreste des Seegrases
regelmafBig abtransportiert und eine Ansiedlung von Strandvegetation wird
unterbunden.

5.3.2 Schutzgut Flache
Aufgrund der Nutzung als Badestrand ist keine Flachenversiegelung
vorhanden.
5.3.3 Schutzgut Boden
Die Geologische Karte weist fir das Plangebiet als Bodenart Sande,
grundwasserbestimmt aus.
Fir den Strandbereich ist keine Schutzwirdigkeit der Bodenfunktion zu
verzeichnen.
Die Topografie im Gelédnde ist leicht ansteigend vom Ufer. Die Gelandehéhen
innerhalb des Geltungsbereiches liegen gemaR der aktuellen Vermessung
(2021) bei ca. 1,20 m i NHN (DHHN2016) bis ca. 1,80 m 4. NHN (DHHN2016).
Vorbelastungen, wie Altlasten, altlastenverdachtige Flachen und schadliche
Bodenverédnderungen sind im Plangebiet und seiner planrelevanten Umgebung
nicht bekannt.
Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
5.3.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser;
nérdlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee.
Der Grundwasserflurabstand betragt =< 2 m. Grundwasserressourcen sind hier
als nicht nutzbares Dargebot angegeben.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
Das Plangebiet befindet sich nicht im hochwassergeschutzten Bereich.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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5.3.5

5.3.6

(nachrichtliche ~ Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m tber NHN.

Schutzgiiter Klima/ Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Boltenhagen ist aufgrund seiner direkten
Lage an der Ostseekiiste durch milde Winter und kihle Sommer gepragt.
Charakteristisch fir das Ostseekustenklima sind starke Windbewegungen.

Folgende Daten kennzeichnen das Klima im Ostseebad Boltenhagen im
Zeitraum von 1981-2010:"

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,0 °C
Jahrliche Niederschlagssumme 592 mm
Jahrliche Sonnenscheindauer 1.735 Std.
Zahl der Tage mit = 10 Stunden Sonne 74

Zahl der Tage ohne Sonnenschein 73

Zahl der Sommertage (Tageshdéchsttemperatur 2 25 °C) 11 Tage
Zahl der Frosttage (Tagestiefsttemperatur > 0 °C) 60 Tage

Das lokale Klima wird durch die Land-Seewind-Zirkulation gepragt.

Im Plangebiet sind keine Gehélze vorhanden, die eine Luftfilterung leisten
kénnten und somit einen Beitrag zur Frischluftentstehung leisten kénnten.

Die Fléche besitzt keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitdt durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen selbst liegen keine aktuellen Informationen
vor. In Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2019 fur Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertlberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffélligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm).

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt naturrdumlich in  der
Landschaftszone ,Ostseekistenland”, innerhalb  der  GroRlandschaft
Nordwestliches Hiigelland und in der Landschaftseinheit Kltitzer Winkel.

Das Plangebiet befindet sich am Ostseestrand, der Bestandteil einer Flachkiiste
ist. Der Ubergang von der Ostsee zum Land ist flieRend. Die Gelandehdhen
innerhalb des Geltungsbereiches liegen gemaR der aktuellen Vermessung
(2021) bei ca. 1,20 m i NHN (DHHN2016) bis ca. 1,80 m 4. NHN (DHHN2016).
Die Landschaftsbildbewertung gemaR Kartenportal Umwelt M-V wird mit mittel
bis hoch dargestellt. Das Landschaftsbildpotenzial eines Siedlungsraumes ist
angegeben. Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Bereich, der fur
Kernbereiche landschaftlicher Freiraume ohne Bedeutung ist.

' DWD (2018): Klimareport Mecklenburg-Vorpommern, Deutscher Wetterdienst, Offenbach am
Main, Deutschland, 52 Seiten.

Planungsstand: Entwurf - 25. Juni 2020 41

56 von 72 in Zusammenstellung



Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachlounge" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

5.3.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt
Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Hauptortes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, welche stark fremdenverkehrlich orientiert ist. Das
Plangebiet befindet sich nordwestlich der Seebricke im Bereich des
Badestrandes. Die Flache weist somit bereits eine starke anthropogene
Vornutzung auf. Das Gebiet erfillt eine Erholungsfunktion.

Auf das Plangebiet wirken im Bestand Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht)
aufgrund bestehender Nutzungen ein.

Mit Gertichen und Larmbeldstigungen von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu diesen Fldchen nicht zu rechnen.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des hochwassergeschitzten Bereiches; es
besteht kein Hochwasserschutz. Das Bemessungshochwasser (BHW) der
Ostsee betragt 3,20 m 0 NHN; héhere Wasserstéande sind méglich.

5.3.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet und seiner planrelevanten Umgebung sind keine Bau- und keine
Bodendenkmale bekannt.

5.4 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung
Im Umweltbericht ist geméaR der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
prognostizieren.

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung dar.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes richtet sich die planungsrechtliche
Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauG. Die Zulassigkeit
der Beachlounge ist auf dieser Basis nicht gegeben.

Es ist somit von einer weiteren Nutzung als Badestrand auszugehen.

5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Schutzgut Tiere
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der
vorliegenden Planung auf das Schutzgut Tiere nicht zu erwarten. Aufgrund der
Umsetzung der Planung unterliegt der Strand weiterhin einer anthropogenen
Nutzung.

Es sind weder Vorsorge-, Minimierungs- Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
noch AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
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5.5.2

5.5.3

Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand besteht fir die Umsetzung des
Vorhabens nicht. Die Nutzung der Beachlounge ist im Zeitraum vom 1. Mai bis
31. Oktober uneingeschrankt maoglich.

Keine Betroffenheit.

Schutzqut Pflanzen
Aufgrund der intensiven Nutzung als Badestrand und der fehlenden Vegetation
besteht fur das Schutzgut Pflanzen keine Betroffenheit.

Schutzgut biologische Vielfalt
Aufgrund der intensiven Nutzung als Badestrand und der fehlenden Vegetation
besteht fur das Schutzgut biologische Vielfalt keine Betroffenheit.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt wird das Schutzgut Flache beim Auf- und Abbau der Anlagen der
Beachlounge beansprucht werden. Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt.
Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher
als unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zur Inanspruchnahme von
unversiegelten Strandflaichen fur die tempordre Nutzung mit Zelten,
Sanitadrcontainern und einer Holzterrasse im Zeitraum von Mai bis Oktober
eines jeden Jahres. Da die Anlagen auflerhalb dieses Nutzungszeitraumes
komplett abgebaut werden und auch keine Griindungen notwendig werden, ist
nicht von einer dauerhaften Versiegelung auszugehen.

Die  Flacheninanspruchnahme  erfolgt  innerhalb  des  kompletten
Geltungsbereiches.

Die temporare Nutzung ist nicht als Eingriff zu werten. Daher ist keine
Ermittlung vorzunehmen und MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht zu treffen.
Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche werden als
unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Fiir das Schutzgut Fliche besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
kommen. Aufgrund des anstehenden Bodens wird ein Verlust von
Bodenfunktionen (durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefliges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerdt) nur in  unerheblichem MaRBe zu befiirchten sein.
Bodenveranderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und Verdichtungen
werden nicht vorgenommen. Das naturliche Gelande wird genutzt.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen
(z.B. Unféllen und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und
folglich auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.
AuRerdem ist auch beim Auf- und Abbau jeweils nur von einer kurzen
Bauphase auszugehen.
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5.5.4

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es maximal fur den festgesetzten
Zeitraum zu mdéglichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Der Boden
wird verdichtet. Die Inanspruchnahme wirkt jedoch nur temporar. Dauerhafte
Versiegelungen erfolgen nicht und sind nicht vorgesehen. Es werden alle
Anlagen der Beachlounge auferhalb des angegebenen Zeitraumes komplett
abgebaut; Griindungen sind nicht notwendig.

Insgesamt ist durch die anlagenbedingten Auswirkungen von einer
unerheblichen Beeintrdachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage in den Boden sind bei
ordnungsgemafer Nutzung nicht zu erwarten. Es kann zu Schadstoffeintrégen
durch Unfélle oder Havarien kommen. Die Wahrscheinlichkeit ist aufgrund der
beabsichtigten Nutzungen jedoch als gering einzuschéatzen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Die Arbeiten
sind so auszuflhren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
sachgerechter  Durchfuhrung der Baumafinahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Grundwassers jedoch auszuschliel3en.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich nur
zeitweilig maximal fur den festgesetzten Nutzungszeitraum durch das Aufstellen
der Zelte und Sanitdrcontainer. Auch unter Berlicksichtigung der geringen
Flache des Plangebietes wird von einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Geldnde ausgegangen. Negative Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildungsrate  werden nicht erwartet. Negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form von Schadstoffeintragen sind
aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Das anfallende Niederschlagswasser soll versickern. Aufgrund des geringen

Grundwasserflurabstandes ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des oberen
Grundwasserleiters hoch. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Mégliche Schadstoffeintrage durch
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5.5.5

5.5.6

Fahrzeugverkehr und durch Unféalle oder Havariefdlle werden als
vernachlassigbar angesehen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Aufstellung der geplanten Anlagen ist lokal nicht mit einer starkeren
Erwdrmung als gegenuber der Strandnutzung zu rechnen. Das Plangebiet
besitzt keine erhebliche klimatische Ausgleichsfunktion filr die angrenzenden
Siedlungsbereiche, da eine ohnehin giinstige klimatische Ausgangssituation
besteht. Anlagebedingt sind keine anderen Auswirkungen gegeniiber der
Nutzung als Badestrand zu erwarten.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Es
sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zuséatzliche Luftbelastung
verursachen.

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
anlagebedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Zusatzliche Verkehre aufgrund der geplanten Nutzung werden nicht erwartet.
Durch  den gastronomischen Betrieb werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Geriiche hervorgerufen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
werden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Die Auswirkungen auf die europaischen Schutzgebiete wurden betrachtet und
fachlich bewertet. Dies erfolgte mittels einer FFH-Vertraglichkeitspriifung
(Vorprifung). Bei der Prufung der Vertraglichkeit wurden insbesondere die
Angaben zu den saisonalen Betriebszeiten und den téglichen Betriebszeiten
aufllerhalb des Nachtzeitraumes sowie das Betriebsszenario beachtet.

Das europédische Vogelschutzgebiet (SPA) "Wismarbucht und Salzhaff"
(DE 1934-401) ist weniger als 50 m vom Plangeltungsbereich entfernt. Die
entsprechende Landesverordnung benennt den Schutzzweck und die
Erhaltungsziele des Gebietes und bildet somit die verbindliche Rechtsgrundlage
fur dieses Gebiet. Beachtlich ist der Managementplan, der als Fachgrundlage
dient.

In der FFH-Vorprifung wurden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren,
die zu Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des européischen
Vogelschutzgebietes bzw. auf die maRgeblichen Bestandteile des europaischen
Vogelschutzgebietes fuhren kénnen, in Bezug auf die Art und Weise ihrer
tatséchlichen Auswirkungen zusammenfassend dargestellt. Es wurden nur die
Zielarten des europdischen Vogelschutzgebietes mit ihren maRgeblichen
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Habitatbestandteilen in den Grenzen des europégischen Vogelschutzgebietes
betrachtet.
Aufgrund der Vornutzung und der geplanten temporaren Nutzung ergibt sich
nicht das Erfordernis einer Uberpriifung der Summationswirkung mit anderen
Planen und Projekten.
Wirkbereich ist der Abstand von 200 m um den Plangeltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes. Dieser Abstand ist aufgrund der Art und Weise
des Vorhabens und der zuldssigen Nutzungen als ausreichend zu bertrachten.
Geméal der Bewertung der Betroffenheit der Zielarten des europaischen
Vogelschutzgebietes ist die Betroffenheit der mafgeblichen
Lebensraumelemente nach Natura 2000 - LVO wie folgt in der FFH-Vorprifung
aufgeflhrt:

Brutvégel

- Zwergseeschwalbe: bedingt,

- Mittelsager: bedingt.

Rastvégel:

- Keine Betroffenheit.
Eine potenzielle Betroffenheit des europaischen Vogelschutzgebietes besteht
aufgrund des Zeitraumes der Nutzung (Betrachtung des Zeitraumes vom 1. Mai
bis 31. Oktober) und der temporéren baulichen Anlagen nur fur die
Brutvogelarten. Im Ergebnis wurde ermittelt, dass eine Bedeutung im
Wirkbereich der Brutvogelarten Mittelsdger und Zwergseeschwalbe besteht,
jedoch aufgrund der groen Entfernung der Brutplatze eine relevante Wirkung
auf die Arten auszuschlieBen ist. Eine Betroffenheit von Mittelsdger und
Zwergseeschwalbe ist auszuschlieRen.
Das Vorhaben ist vereinbar mit der im Managementplan festgelegten
MafRnahme "Schutz des offenen Meeres".

Im weiteren Umkreis zum Plangebiet befinden sich das GGB "Wismarbucht"
(DE 1934-302) — mehr als ca. 1,8 km entfernt - und das GGB "Kiste Kliitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) — mehr als
ca. 1,9 km entfernt. Die Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen
der Natura 2000-Gebiete wurde vorsorglich gepriift und nachgewiesen.
Aufgrund der Art des Vorhabens und seiner prognostizierten Wirkungen besteht
keine Betroffenheit der Zielarten, ebenso besteht keine Betroffenheit der FFH-
Lebensraumtypen der vorgenannten GGB.

Das Vorhaben ist in Bezug auf die Zielarten der GGB sowie die FFH-
Lebensraumtypen der GGB als vertréglich zu bewerten.

Zusammenfassend wird dargelegt, dass im Ergebnis der FFH-
Vertraglichkeitspriifung (Vorprifung) keine Betroffenheit der Zielarten bzw. der
Schutz- und Erhaltungsziele des Europaischen Vogelschutzgebietes
"Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401) besteht; eine Betroffenheit der GgB
"Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301)
und "Wismarbucht" (DE 1934-302) besteht ebenfalls nicht. Insgesamt ist das
Vorhaben als vertrdglich mit den Schutz- und Erhaltungszielen des
Européischen Vogelschutzgebietes "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401)
und der GgB "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"
(DE2031-301) und ,Wismarbucht* (DE 1934-302) zu bewerten. Erhebliche
Beeintréchtigungen sind mit Sicherheit auszuschlieRen. Eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprifung muss nicht durchgefiihrt werden.
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5.5.7

5.5.8

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild
Baubedingte Auswirkungen

Die Errichtung und der Abbau der baulichen Anlagen nehmen jeweils nur einen
recht kurzen Zeitraum in Anspruch. Der Zeitraum ist begrenzt. Aufgrund der
zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen werden die baubedingen
Auswirkungen als unerheblich betrachtet. Fiir das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild besteht eine unerhebliche Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Am Strand werden in jedem Jahr zeitlich befristet fur einen Zeitraum von
maximal Mai bis Oktober Anlagen fiir die Beachlounge errichtet, bestehend aus
Zelten, Sanitarcontainern und einer Holzterrasse. Alle Anlagen werden nach
Ende dieses Zeitraumes wieder komplett abgebaut. Die Anlagen sind
eingeschossig und fligen sich in das Strandszenario ein ("Beachlounge"). Vom
Wasser aus ist der Strand einsehbar; von der Landseite (Ortslage/
Strandpromenade) verdecken die Gehélze die Strandansicht.

Es wird von einer unerheblichen Betroffenheit des Schutzgutes
ausgegangen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es ist davon auszugehen, dass vordergrindig Strandbesucher die

Strandlounge nutzen sowie Gaste des Ortes.
Es wird davon ausgegangen, dass das Schutzgut durch betriebsbedingte
Auswirkungen nicht betroffen ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baufahrzeuge kann es wéahrend der Phasen des Auf- und Abbaus der
Anlagen zu Larm- und Schadstoffbeeintrachtigungen kommen. Dies betrifft
vorrangig die Géaste im Strandbereich; der Siedlungsbereich liegt siidlich der
Diune und dem Schutzdeich in mehr als ca. 100 m Entfernung.

Baubedingte Stérungen der Erholungsfunktion, durch Bauléarm, baubedingten
Verkehrslarm, in geringen Mengen an Schadstoffeintragen,
Geruchsbelastigungen, Erschitterungen, Staubentwicklung und erschwerter
Zuganglichkeit kénnen auftreten.

Durch die zeitliche Befristung baubedingter Stérungen und Emissionen
sind diese als unerheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die ansonsten als Badestrand genutzte Flache wird dem Menschen fir die

Nutzungszeit als "Beachlounge" entzogen. Stattdessen wird die
Aufenthaltsqualitdt durch die "Beachlounge" durch ein gastronomisches
Angebot und ein entsprechendes Ambiente. Das touristische Angebot der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird mit der Realisierung des Projektes
erhéht. Die infrastrukturellen Anlagen stehen natiirlich auch den Anwohnern
des Ostseebades zur Verflugung.

Es ist zu beachten, dass das Plangebiet nicht innerhalb des
hochwassergeschitzten Bereiches liegt; es besteht kein Hochwasserschutz.
Die Anlagen der Beachlounge sind nur temporar innerhalb des festgesetzten
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5.5.9

Zeitraumes zuldssig. Sollte es wahrend dieses Zeitraumes zu erhohten
Wassersténden/ einer Sturmflut kommen, sind die Anlagen der Beachlounge
umgehend komplett zurlickzubauen, inkl. aller Anlagen der Ver- und
Entsorgung. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Warn- und
Ruckbaukonzept vorzulegen.

AuBlerhalb des zuldssigen Zeitraumes sind die Anlagen ohnehin komplett zu
entfernen, inkl. der Anlagen fir die Ver- und Entsorgung.

Verantwortlich und zusténdig ist der Betreiber der Anlage. Das Land M-V
Ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschaden. Das Risiko fur
Hochwasserschéden an den Anlagen und die Haftung fir Schaden an der
Hochwasserschutzdiine des Landes durch nicht rechtzeitigen Riickbau der
Anlagen bei Hochwasserereignissen liegt beim Betreiber der Anlage. Dies
sichert die Gemeinde durch einen stédtebaulichen Vertrag ab.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als unerheblich betroffen bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die saisonalen und téglichen Betriebszeiten sind begrenzt. Téglich liegen Sie
aullerhalb der Nachtzeit (nur tags). Es wurde festgestellt, dass eine
Beeintrachtigung durch den Betrieb der Anlage (Gespréche/ Musik/ Geriiche
aus der Gastronomie) immissionsschutzrechtlich schitzenswerten Nutzungen
nicht zu erwarten ist. Eine gutachterliche Untersuchung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde fir entbehrlich gehalten. Sollen Uber den
Regelbetrieb der Beachlounge hinaus Veranstaltungen stattfinden, so kénnen
diese Uber die sogenannten "seltenen Ereignisse" (auRerhalb der
Bauleitplanung) realisiert werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering bewertet.

Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Im  Plangeltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Fur
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
Auf die Kulturgiiter und sonstigen Sachgiiter besteht keine Betroffenheit

durch anlagenbedingten Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Auf die Kulturgiiter und sonstigen Sachgiiter besteht keine Betroffenheit
durch betriebsbedingten Auswirkungen.

5.5.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichen MaRen. Im Rahmen der
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schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden
Wechselwirkungen, soweit diese bestimmbar waren, bereits beriicksichtigt.
Unter Beruicksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten temporéren
Nutzung — als im Wesentlichen zu beurteilender ruhiger Konzentrationspunkt -
sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern unerheblich.

5.5.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéassern
Die gesetzlichen Anforderungen sind einzuhalten. Abfalle und Abwasser sind
fachgerecht zu entsorgen und einer Behandlung zuzufiihren bzw. gemaR den
gesetzlichen Vorschriften durch die zusténdigen Entsorgungsunternehmen zu
entsorgen.

5.5.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie
Es gelten die gesetzlichen Vorschriften. Im Bebauungsplan wurden keine
Festsetzungen diesbeziiglich getroffen.

5.5.13 Darstellung von Landschaftsplédnen sowie sonstigen Pldnen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan liegt im Entwurf 2004 vor. Hier ist in der Umgebung des
Plangebietes im Bestand die zu den inneren Kiistengewassern der Wismar-
Bucht z&hlende Wohlenberger Wiek als Bodden — geschitzt gemaR 20
NatSchAG M-V - aufgefihrt.

5.5.14 Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitiit

Die Luftqualitdt wird durch die vorliegende Planung nicht erheblich
beeintrachtigt.

5.5.15 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille und
Katastrophen zu erwarten sind
Durch die vorliegende Planung werden keine Vorhaben begriindet, in denen
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des hochwassergeschitzten Bereiches: es
besteht kein Hochwasserschutz. Die Anlagen der Beachlounge sind nur
temporar innerhalb des festgesetzten Zeitraumes zuldssig. Sollte es wahrend
dieses Zeitraumes zu erhéhten Wasserstanden/ einer Sturmflut kommen, sind
die Anlagen der Beachlounge umgehend komplett zuriickzubauen, inkl. aller
Anlagen der Ver- und Entsorgung. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
ist ein Warn- und Riickbaukonzept vorzulegen.

AuBerhalb des zulassigen Zeitraumes sind die Anlagen ohnehin komplett zu
entfernen, inkl. der Anlagen firr die Ver- und Entsorgung.

Verantwortlich und zusténdig ist der Betreiber der Anlage. Das Land M-V
Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden. Das Risiko fir
Hochwasserschéden an den Anlagen und die Haftung fir Schaden an der
Hochwasserschutzdiine des Landes durch nicht rechtzeitigen Riickbau der
Anlagen bei Hochwasserereignissen liegt beim Betreiber der Anlage.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter durch schwere Unfélle und Katastrophen nicht zu erwarten.

5.5.16 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten
Es sind keine Vorhaben bekannt, die sich kumulierend auswirken kénnen.
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5.5.17 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die geplante Nutzung weist keine Auswirkungen auf die klimatischen
Verhéltnisse auf. Es besitzt gegeniiber den Folgen des Klimawandels keine
Anfalligkeit.

5.5.18 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht mdglich. Konkrete Angaben kénnen auf dieser
Planebene nicht getroffen werden.

6. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Priifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafigeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungsplédne ausgelést. Zu einem VerstoB gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwégungsfihig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist als gesondertes Dokument erstellt
worden. Erfordernisse und Anforderungen an Festsetzungen im Rahmen der
Bauleitplanung ergeben sich hiernach nicht.

7. Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Planungsstand: Entwurf - 25. Juni 2020 50

65 von 72 in Zusammenstellung



Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 45 "Beachlounge" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

8.1

8.2

8.3

Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Da eine saisonale Nutzung der Anlagen nur innerhalb des festgesetzten
Zeitraumes erfolgt und auRerhalb dieses Zeitraumes der vollstandige Riickbau
der Anlagen der Beachlounge vorgenommen wird und diesbeziigliche
entsprechende Festsetzungen mit dem vorliegenden Bebauungsplan getroffen
wurden, besteht fur die temporére Errichtung der Anlagen in diesem Falle keine
Kompensationspflicht.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum _Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemall § 13 Satz 2 BNatSchG sind nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Die Festlegung von Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und Minimierung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen ist
nicht notwendig.

MaRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Festlegung von diesbeziiglichen MaRnahmen ist nicht notwendig.

Externe AusgleichsmaRnahmen
Es besteht kein Erfordernis zur Festlegung externer Ausgleichsmafnahmen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Betrachtung anderweitiger Planungsméglichkeiten erfolgt unter der
Beriicksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes und seinem
rdaumlichen Geltungsbereich.

Aufgrund der geplanten Nutzung "Beachlounge" ist die Errichtung am Strand
notwendig. Die Gemeinde hat sich fur eine zentrale Lage im Bereich des
Knotenpunktes der Seebriicke mit den Promenaden entschieden.

Aufgrund der geplanten Nutzung ist die Beachlounge grundséatzlich immer am
Ostseestrand zu errichten. Dieser Platz wurde gewshlt, um direkt an der
Promenade und an der Seebriicke die Mdglichkeit fur die Ergénzung des
touristischen Angebotes und fir die Verbesserung der Infrastruktur am Strand
zu bieten. Ggf. wiirde ein Spielraum bestehen, an welcher Stelle des Strandes
die Beachlounge zu errichten ist.
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10.

10.1

10.2

10.3

Zusitzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Far die Analyse und Bewertung der Schutzgiter liegen neben eigenen
Bestandsaufnahmen die Aussagen der gefertigten Fachgutachten zugrunde. Es
wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung
herangezogen (www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Bei der Erfassung und Zusammenstellung der Angaben und mit der
Durchfuhrung der Umweltprifung waren keine Schwierigkeiten verbunden.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Gemalk § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind geméaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht darzustellen.

Im Rahmen der Umweltpriifung zu diesem Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Realisierung voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hervorrufen wird, so dass im Rahmen der Umsetzung
keine Malinahmen zur Verminderung, Vermeidung oder zum Ausgleich
erforderlich werden.

Die Uberwachung der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen zur
Begrenzung des Betriebszeitraumes sowie zu der Errichtung der zuléssigen
Anlagen erfolgt durch die zustandige Baugenehmigungsbehérde. Im Rahmen
der weiterfuhrenden Planung ist ein Bauantrag zu stellen.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Planungsziel
Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir die Errichtung temporarer Bauten mit saisonalem Bezug in
Form einer sogenannten "Beachlounge". Die geplante Nutzung soll im Zeitraum
vom 1. Mai bis 15. Oktober eines jeden Jahres zuléssig sein. Die Beachlounge
dient einem entspannten Aufenthalt am Strand und bietet eine Cocktailbar
(alkoholische und alkoholfreie Getranke) und einen Imbiss inklusive Grillware,
inkl. Sitzgruppen auf einer Holzterrasse taglich von 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr.

Der Betrieb schlieRt auch das Abspielen leiser Musik ein.

Prufungsschritte und Prifverfahren

Die Planung erfolgt unter Beriicksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes und der in der Umgebung befindlichen Schutzgebiete. Die
durchgefuhrte Umweltprifung ergab, dass bei der Umsetzung der Planung die
Schutzguter in unterschiedlichem MaRe betroffen sind.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt. Verminderungs- und
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10.4

VermeidungsmaBnahmen, VorsorgemaRnahmen oder AusgleichsmaRRnahmen
sind nicht erforderlich.

Gehdlze sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Aufgrund der tempordren Nutzung und der Tatsache, dass die Anlagen
auBerhalb dieses Zeitraumes komplett abgebaut werden, entsteht kein Eingriff
in Natur und Landschaft; AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 45 ist mit den Schutzzielen und
Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete vereinbar. Auswirkungen auf die
europdischen Schutzgebiete lassen sich nicht von vornherein ausschlieRen.
Deshalb wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des europaischen Vogelschutzgebietes "Wismarbucht und
Salzhaff" (SPA 1934-401) sowie vorsorglich mit den Schutz- und
Erhaltungszielen der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung GGB "Kiiste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) und
GGB  "Wismarbucht" (DE  1934-302) im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung (Vorpriifung) Gberprift. Im Ergebnis der FFH-
Vorpriifung wird das geplante Vorhaben als vertraglich mit den Schutz- und
Erhaltungszielen der o. g. Natura 2000-Gebiete bewertet; es besteht keine
Betroffenheit.  Erhebliche = Beeintrachtigungen sind  mit  Sicherheit
auszuschliellen. Eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung muss nicht
vorgenommen werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der geplanten Nutzung "Beachlounge" ist die Errichtung am Strand
notwendig. Die Gemeinde hat sich fir eine zentrale Lage im Bereich des
Knotenpunktes der Seebriicke mit den Promenaden entschieden. Dieser
Bereich wird ohne diesen Bebauungsplan bereits intensiv als Badestand
genutzt. Die Gemeinde geht davon aus, dass anderweitige Standorte keine
geringeren Umweltbelastungen ergeben.

Auswirkungen und Ausgleichsmafnahmen
Die Durchflihrung von AusgleichsmaRnahmen ist nicht notwendig.

Uberwachungs- und AbhilfemaBnahmen

Die Festlegung von Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und Minimierung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen ist
nicht notwendig; ebenso sind keine MaRnahmen zum Ausgleich von
nachteiligen Umweltauswirkungen weder im Plangebiet noch extern notwendig.
Somit ist auch keine Uberwachung notwendig. Sollten bei Umsetzung des
Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen
auftreten, werden nach Méglichkeit geeignete MaRnahmen ergriffen.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt "2.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen” im

Teil 1 der Begriindung sowie unter dem Punkt "3.1 Fachgesetze" dieses
Umweltberichts aufgefhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachplane :
Die Fachpléne sind unter dem Punkt "3.2 Fachplane" dieses Umweltberichts

aufgefuihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

\
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Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt "3.2.6
Schutzgebiete und Schutzobjekte" dieses Umweltberichts aufgefithrt, worauf
hiermit verwiesen wird.

Gutachten und sonstige Quellen

Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das
Gebiet ~ "Beachlounge™:  Artenschutzfachliche = Begutachtung  und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Gutachterbiro M. Bauer,
Grevesmuhlen, vom 20. Januar 2021.

Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das
Gebiet "Beachlounge": FFH-Vertraglichkeitsprufung (Vorprifung) beziiglich
der Schutz- und Erhaltungsziele des Europdischen Vogelschutzgebietes
"Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401), des GgB "Kiiste Klutzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) und des GgB
"Wismarbucht" (DE 1934-302), Gutachterbiiro M. Bauer, Grevesmuhlen,
vom 1. Februar 2021

Landesamt flr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/

Bewertung der Luftgitedaten des Jahres 2019, www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm.

DWD  (2018):  Klimareport  Mecklenburg-Vorpommern,  Deutscher
Wetterdienst, Offenbach am Main, Deutschland, 52 Seiten.
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TEIL 3 Ausfertigung
y Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den............................o (Siegel)

Raphael Wardecki
Burgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 4 Anlagen

Anlage 1: Schreiben des Innenministeriums M-V vom 02. September 2020

Betreff:Strand Ostseebad Boltenhagen, gemeindefreies Gebiet?
Datum:Mon, 2 Sep 2019 13:24:21 +0000
Von:Wacks, Katharina <Katharina.Wacks@im.mv-regierung.de>
An:'Christian Schmiedeberg' <ch.schmiedeberg@t-online.de>
Kopie (CC):Drzisga, UIf <UIf.Drzisga@im.mv-regierung.de>, KreR, Christopher
<Christopher.Kress@im.mv-regierung.de>

Sehr geehrter Herr Schmiedeberg,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage.

Wie ich Ihnen bereits telefonisch mitgeteilt habe, handelt es sich beim trocken fallenden Strand zum
Hoheitsgebiet der angrenzenden Gemeinde.

Das ergibt sich zum einen aus dem allgemein giiltigen Grundsatz, dass Landgebiete grds.
gemeindezugehdrig sind.

GemaR § 10 Abs. 2 Satz 1 KV M-V soll jedes Grundstiick zu einer Gemeinde gehdren. Gemeindefreie
Gebiete beruhen auf historischen Ausnahmen zum Rechtsgedanken von § 10 Abs. 2 Satz 1 KV M-V.
Diese Ausnahmen wurden v.a. fiir bevélkerungsarme Forstgebiete od. grof¥flichige militarische
Truppeniibungsplitze gewihrt. Ausgehend von der gesetzlich erfolgten Zuordnung ehemals
gemeindefreier (Land-)Flachen zu Gemeinden (§ 175 KV M-V) ist Jedoch davon auszugehen, dass in
M-V keine gemeindefreien Gebiete mehr existieren (vgl. auch Schweriner Kommentierung).

Zum anderen kénnen zur Herleitung der Reichweite des Gemeindegebiets die nachfolgenden
gesetzlichen Regelungen herangezogen werden:

§ 1 Abs. 2 Bundeswasserstra3engesetz (WaStrG)
Zu den SeewasserstraRen gehdren nicht (...) der trockenfallende Badestrand.

§ 87 Abs. 5 LWaG

Die Gemeinden diirfen, als Aufgabe im eigenen Wirkungskreis, fiir einen zum Gemeindegebiet
gehorenden Strand im Einvernehmen mit dem Unterhaltungspflichtigen der Kiistenschutzanlagen
durch Satzung Ausnahmen von den Verboten des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2, 4 und 5 fiir den saisonalen
Badebetrieb und die Fischerei zulassen.

§ 27 Abs. 3 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V

Die Gemeinden haben das Recht, einen zum Gemeindegebiet oder, mit Zustimmung der betroffenen
Nachbargemeinde, zu deren Gebiet gehérenden Teil des Strandes fiir den Badebetrieb oder zu
anderen Zwecken zu nutzen, soweit nicht tiberwiegende Griinde des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, andere Belange des Gemeinwohls oder Rechtsvorschriften entgegenstehen.

Aus vermessungsrechtlicher Sicht gilt es dabei zu beachten, dass das Liegenschaftskataster fiir die
Ausweisung von Gewéssergrenzen regelméagig nicht maRgeblich ist, denn der Nachweis von
Gewdssergrenzen im Liegenschaftskataster nimmt nicht am éffentlichen Glauben teil. Insofern kann
die seeseitig im Liegenschaftskataster ausgewiesene Flurstiicksgrenze nicht als maRgebliche Grenze
des Gemeindegebiets herangezogen werden. MaRgeblich ist die Uferlinie (§ 53 LWaG), die das
Gewidsser gegen das Ufergrundstiick abgrenzt. § 1 Abs. 2 WaStrG spricht in diesem Zusammenhang
bei SeewasserstraRen sinngem3R von der Kiistenlinie bei mittlerem Hochwasser. Fiir die Festlegung
der Uferlinie sind die Wasserbehérden zustindig.

vgl. auch § 85 Abs. 3 LWaG
Strand ist der im Wirkungsbereich der Wellen mit einem dynamischen Sedimentakkumulationskérper
iiberlagerte Kustenstreifen, der seewarts durch die Mittelwasserlinie und landseitig durch den
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Diinen- oder SteiluferfuB oder den Beginn der geschlossenen Pflanzendecke begrenzt wird, sofern
nicht der FuBpunkt baulicher Anlagen eine kiinstliche Grenze bildet.

Einer Inkommunalisierung von Strandflichen bedarf es im Ergebnis nicht.

Die hiesige Verwaltungsvorschrift vom 04.05.2010 zur Inkommunalisierung gemeindefreier
Wasserflachen in und an SeewasserstraRen bezieht sich damit auf bauliche Anlagen im Wasser und
nicht auf dem Strand.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Katharina Wacks

Ministerium fiir Inneres und Europa Mecklenburg-Vorpommern
Kommunalabteilung, Referat 300

(Rechtsaufsicht in spezialgesetzlichen Angelegenheiten des eigenen Wirkungskreises,
Inkommunalisierungen und Umsetzung Gemeinde-Leitbildgesetz)

Telefon: +49 385 588 2307
Telefax: 0385 / 588-482-2307
E-Mail: katharina.wacks@im.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Inneres und
Europa Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf.
mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e
der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europiischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie hier:
https://www.regierung-mv.de/Datenschutz/
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