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Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt schon langer die stadtebauliche
Zielsetzung, im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
16 eine neue Minigolfanlage anzusiedeln. Die vorliegende Planung umfasst im
Wesentlichen das Grundstiuck der ehemaligen Minigolfanlage zwischen Mittel-
und Strandpromenade. Ziel ist die Schaffung eines Sonstigen Sondergebietes
nach § 11 Baugesetzbuch. Mit dem Instrument des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des DurchfUhrungsvertrages kann die Gestaltung der
neuen Minigolfanlage verbindlich zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
geregelt werden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung sowie der TOB-Beteiligung mit dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ergaben sich aufgrund neuer
Rahmenbedingungen geanderte Planungsziele. In der nun vorliegenden Planung
ist ausschlielSlich die Schaffung einer Adventure-Golfanlage vorgesehen. Die
Errichtung eines Open-Air-Kinos ist nicht mehr Bestandteil der Planung. Daraus
ergab sich auch eine Reduzierung des Geltungsbereiches.

Entsprechend der neuen Konzeption der Adventure Golfanlage wurde der Entwurf
der Planung uberarbeitet. Zudem wurden die Hinweise der zum Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des erneuten Entwurfes
berlcksichtigt und in den Plan sowie die Begrundung eingearbeitet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer
Sitzung am 22.10.2020 den erneuten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 16 einschlieBlich eines Gebaudes an der Mittelpromenade
gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4a Abs. 3 i.v.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Mit dem erneuten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden im
Zeitraum November/Dezember 2020 die Offentlichkeit sowie die berihrten
Behorden und Trager oOffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
ordnungsgemal beteiligt.
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Die abgegebenen Stellungnahmen wurden geprift und in die Abwagung
eingestellt. Der Abwagungsbeschluss wurde gefasst.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemals den
Bestimmungen des § 13a BauGB.

Nunmehr kann von der Gemeindevertretung der Satzungsbeschluss gefasst
werden.

Beschlussvorschlag:

1.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 12 und 13a BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
einschlieRlich  aller rechtswirksamen Anderungen beschlieRt die
Gemeindevertretung der Gemeinde  Ostseebad Boltenhagen den
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 als Satzung.

Die Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 wird
gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uuber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ortsublich bekannt zu machen.
Dabei ist anzugeben, wo die Satzung und die Begrundung dazu eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung,
Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
HaushaltsfiUhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1

Satzung VE -Plan Nr. 16 Adventure Park Boltenhagen offentlich

2

Begrindung VE -Plan16 Adventure Park Boltenhagen 03.02.2021
offentlich
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Adventure-Park"

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

DNO™-5 |GHa70m

Vorhaben- und ErschiieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebatungsplan Nr. 16

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Planzeichenerklérun,
€5 git die Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGB. 199115, 58),
Zultzt gedndertdurch Avtkl 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057).

1. Festsetzungen
‘Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

]  sonstges Sondergebiet - Adventure-Park, ffd. Nummerierung
(§ 11 BauNvO)

‘Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GHom  maximal zuldssige Gebaudehshe

Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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D Flachdach

Fléchen flr den Gemelnbedar (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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Verkehrsfiichen (8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungsiinie

(o] -

Praambel
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dlch etz vom & August 2020 BGL 1 . 1728)sowi § 80 der Landesbau-
orining MecKarburg Vargermmern (L8au0 M-V1 n oo F Fassung vom 15, Okto-
Dar 3015 (VOB W 5. 344) sueal gedncert durch Gesatz vom 16, Novembar
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der Gomeinda Ostseend Saternagen vom folgange Sateung o

.15 eger twachen
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bauicher isgen

Teil B - Text
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m 09.05.2015. ie ortsdbliche Bekamtmachung des ALfstellungebeschius-
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Ostseetad Bokenhagen, den isiegel)
Der Burgermeister

(2) Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige Stale ist gemat
Landesplanungsgesstz (LPIG) mit Schreioen vom 28.02.2017 beteilct wor-
den

Ostsasbad Botenhagen. dan isisgel)
Der Burgermeister

(3) Die Gemsindsvertretung hat am 17.012017 dsn Entwurf des vorhabenbezor
genen Sabauungsplanss Nr. 18 mit Bagrindung ainschiiallich dar drtichan
Bauvorschiiften gebiligt und zur offertichen Auslegung besiimmt, Oi

lanung berdhrien Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
dan mit Schraiban vom 28 02 2017 Uoer die offenticha Auslagung informiart
und sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 11V.m § 4 Abs. 2 BaUGE zur Abgaba ainat
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aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ariichen Sau.
varschriten sawie die Segrundung cazu haben in der Zeit vom 06.03.2017
bis zum 07.02.20717 wahrénd dar Diansistunden nach § 138 Abs. 2 Nr. 1
iV § 3 Abs 2 BauGB offsntich ausgalsgen. Dis offsntichs Ausisqung ist
mit dem Hinweis, dass m beschieunigien Verfahren nach § 132 BauGB von
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e i i s aten, el undneere chautosien
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gen fir den Wasserspielpatz, einer Hausmeisterwerkstat: souie einem Lager
m Tage der Aholung dnd de Milloshalnisse sidich des Slangesieies an
der Ostsecalles berat 20 stallén,
Die Baleferung aler Anlagen innerhalb der Advertura.Golfaniage ist aus-
schliedlich Ooer den Beraich 6 2ulsssig, Ebensa ist e 2ulsssig, den Bereich &
Ve Enorgng dor ufdem st legercen sk 7345 P
arkung Boltenhagen (Vill Minervs) befindichen Verkaufs
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wassecchirchisssige Pasterfsche 2 gestl

Bereich 7: Fahnadstellstze.
Innerhals des Sereichs 7 it die Errichtung von Fahrradsiandern zu/éssig.

2. Fldchen fur Nebenanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
21 Kelmuincafaniagen snd m sesamien Gelungsbereich ces somaterizezo-
Ingsplanas Nr. 16 tnzuldssig. Anla & Nutzung cer Solar-

crerg sd, mi Ausnahms von auigesiandericn Anagen, auf don Gebtuden
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s den privaten Grundsticksfischen zur Versickerung zu bringen. Die Ver-
nassung von benachbartan Flachen ist Unzulsssig

4. Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschat sowte Fischen flr das Anpflanzen und die Erhaltung von Bau-
men, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25

36)
a1 D\e £um St fsigeseaien Baume sind dayorht 2 e und bef Abgen
rseizen

50 st

“Abs. 1 NatSchAG VL ist es im Gewasserschutzatrafen verbotan,
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5. Zuldssigkelt von Vorhaben Im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGB
iVim. § 9 Abs. 2 BauGB)
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fer Abschiuss eines neuen Durchfihrungsverirages
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‘Sachgetiat Allastanmrmissionsschuz wird hingawiesen.
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diasem Grund sind
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As Ausgleich fur die innerhalb des Plangebistes nciwendigen Baumfallungen

sind die gema zur Fallgenshmigung der Unteren Naturschutzbehorde erteiten

Auflagen, wia  entsor usgleichspfanzungan bz, -2ahlungen

Sonsiige” Atorderingen. - 2 efoingon Dis  ‘AusglakneraRnanmen it
Bestandlei

lzZasdanaristeltting

sind zulassig.

6. Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB V.m. § 8 LBauO i

61 Im Sonstigen Sondargabiet “Adventure-Park” sind Dachfidchan generall nur
sls Grindacher n Comnaion it Kesalstanen zlssis. O Grunanel

stens 75 Prozent betragen

62 Chasacne Gas ote Olospater and i

53 Im Sonsigen Sordargebier sind Werbeaniagen it Leuchtfarben, wachssin-
dem oder sich bewsgendam Licht Unzulsssig. Die Aufatellung ven Warenau-

64 Imerhal des Sonsiigen Sondergebietss sind im AuBenbereich Lampen mi
‘Wellenléngen unter 520 nm (Eisu- und UV-Bersich) und m. siner konsliartan

85 Inneralh des Sonstigen Sondergebietes sind im Auenbereich des Wettren
ausschitch vol sbgeschins LED-Lauchten mithorzontle und ach unten
rahlung 2uldssig. An der  Lamps austrstende
Elendafiakte sind nzuigssi
66 Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die Festsstzungen zu den srtichen
Bauvarschifen verstolt, handek rechtsuidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
L8au0 M-V und kann mit Busgelc belegt werden
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Ostsasbad Eotenhagen. dan (Siagal)
Der Slrgermeister

(5) Nach der Sffentichen Auslsgung des vorhabenbszogenen Bebauungspla-
nes Nr_16 e n. Die Gemaindeverretung hat am
22102020 den erneuten Entiurf des vorhabenbezogenen Bebauungspla:
Rea e 18 mit Begindany gublich ndzu Sfntchen Auslegng nech § o

inderten Planung berthrten Behérden
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Adventure-Park"

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 mit der Gebietsbe-
zeichnung "Adventure-Park".

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung einer Adventure-Golfanlage auf
dem Areal der vorhandenen, alten Minigolfanlage in zentraler Lage. Die alte Minigolf-
anlage wird nun seit einigen Jahren nicht mehr genutzt. Die Reste der Spielbahnen
sowie verschiedene Zaune und Lichtanlagen befinden sich teilweise noch auf dem
Gelande. Auch die Pflege der Grunflachen und Wege erfolgte nicht mehr, sodass
sich die vorhandene Vegetation teils Uber die Anlage ausgebreitet hat. Der Standort
der ehemaligen Minigolfanlage stellt aktuell einen stadtebaulichen Missstand dar, der
nunmehr durch ein neues Konzept behoben werden soll. Durch die Adventure-
Golfanlage soll das touristische Angebot in Boltenhagen erganzt und aufgewertet
werden. Zugleich kann durch die neue Nutzung an diesem zentralen Standort in Bol-
tenhagen das Ortsbild positiv beeinflusst werden. Durch die Kombination mit
gastronomischen Angeboten und Flachen zum Verweilen sowie durch die abge-
stimmte Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen wird eine weitere Aufwer-
tung des wichtigen Bereiches zwischen Strand- und Mittelpromenade erreicht.

Das Aufstellungsverfahren wird nach den Bestimmungen des § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Dieses beschleunigte Verfahren dient
u.a. der Nachverdichtung oder anderweitigen Malinahmen der Innenentwicklung. Die
Ziele der Planaufstellung werden als Wiedernutzbarmachung von Flachen und als
Nachverdichtung beurteilt. Die zulassige Grundflache liegt unterhalb von 20 000 m2,
Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten, die durch das Vorhaben verursacht
werden, kdnnen aufgrund der intensiven baulichen und sonstigen Nutzung in unmit-
telbarer Umgebung sowie der Lage innerhalb des Ortes ausgeschlossen werden.
Somit ist die Anwendbarkeit des 8 13a BauGB gegeben.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen am 09. Juni 2016 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung
erfolgte am 29. Juni 2016 durch Veroéffentlichung im Amtsblatt des Amtes Klatzer
Winkel. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begrin-
dung einschlieRlich der drtlichen Bauvorschriften wurde am 17. Januar 2017 gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 16 hat in der Zeit vom 06. Marz 2017 bis zum 07. April 2017 im
Amt Kliitzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Zeitgleich fand die Beteiligung der beriihrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden (TOB) statt. Seitens des Landkreises Nord-
westmecklenburg wurden vor allem allgemeine Hinweise gegeben, die im Rahmen
des erneuten Entwurfes eingearbeitet wurden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung sowie der TOB-Beteiligung, ergaben sich aufgrund
neuer Rahmenbedingungen geénderte Planungsziele fir den vorhabenbezogenen

2
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Bebauungsplan Nr. 16. In der vorliegenden Planung ist die Schaffung einer Adven-
ture-Golfanlage vorgesehen. Die Errichtung eines Open-Air-Kinos ist nicht mehr Be-
standteil der Planung.

Der erneute Entwurf der Planung wurde am 22. Oktober 2020 von der Gemeindever-
treterversammliung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die Planunter-
lagen des erneuten Entwurfs lagen in der Zeit vom 24. November bis zum 29. De-
zember im Amt Kliitzer Winkel 6ffentlich aus. Von Seiten der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Zeitgleich fand die Beteiligung der berthrten Behdrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden (TOB) statt. Die abgegebenen Stellungnah-
men wurden geprift und in die Abwégung eingestellt. Es wurden keine Stellungnah-
men abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der Planungskonzeption fiih-
ren. Berucksichtigung finden Hinweise zum Denkmalschutz benachbarter Gebaude
sowie die weiteren Hinweise der Planung, die nunmehr auch in die Begriindung auf-
genommen werden. Im Ergebnis der fortgeschrittenen ErschlieBungsplanung kann
festgestellt werden, dass das Niederschlagswasser Uber Rigolensysteme vollstandig
innerhalb des privaten Grundsticks zur Versickerung gebracht werden kann. Weiter-
hin werden Festsetzungen zum Baum- sowie Artenschutz konkretisiert.

Im Rahmen der abschlieBenden ErschlieRungsplanung sowie der Ausgestaltung des
Adventure-Parks werden aktualisierte Visualisierungen in die Begriindung sowie die
Planzeichnung aufgenommen. Dies umfasst den aktuellen Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan sowie die Visualisierungen des Hauptgebaudes. Eine Anderung der Kon-
zeption erfolgt damit nicht, lediglich die gestalterische Darstellung wird an das ver-
folgte Konzept angepasst.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im Norden des Landkreises Nordwest-
mecklenburg, unmittelbar an der Kustenlinie zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 mit einer
GroRRe von rund 3 550 m2 liegt zwischen Strand- und Mittelpromenade in Boltenha-
gen. Er wird im Nordwesten durch die Kaffeegarten sowie im Sudosten durch eine
Baumreihe und Grinflachen begrenzt. Sudlich des Geltungsbereiches, entlang der
Mittelpromenade, befinden sich touristische Einrichtungen und nérdlich schlie3en
sich die Dunen sowie der Ostseestrand an. Das Plangebiet umfasst die Flursti-
cke 395, 396 und 74/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen.
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Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes, © GeoBasis DE/M-V 2019.

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfligt Uber einen wirksamen Flachen-
nutzungsplan. Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan tUberplanten Fl&-
chen werden in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als Griunflache
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” dargestellt. Die Planungsziele zur Entwick-
lung eines Sonstigen Sondergebietes "Adventure-Park" stimmen somit nicht mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes Uberein. Zur Beachtung des Entwick-
lungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird die Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erfor-
derlich. Dies ist nach den Bestimmungen des 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne eigen-
standiges Anderungsverfahren maglich. Der Beschluss lber die Berichtigung erfolgt
gemeinsam mit dem Satzungsbeschluss Uber den hier vorgelegten Bauleitplan.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 werden Flachen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uberplant.
Die Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ersetzen
die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2a.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Au-
gust 2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

4
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- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel, Schlof3stra3e 1, 23948 Klutz, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar. Aufgrund von Umbauarbeiten befindet sich der Sitz
des Amtes Kilitzer Winkel derzeit unter folgender Adresse: Zur Alten Schmiede 12,
23948 Damshagen.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte Maf3stab 1:10 000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2019, der Lage- und Hohenplan vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg, Stand 10. November 2015, erganzt durch das Vermes-
sungsbiro Siwek, Februar 2019 und Oktober 2020, sowie eigene Erhebungen ver-
wendet.

Zur Gemeinde gehoren der Hauptort Boltenhagen sowie die Ortsteile Redewisch,
Wichmannsdorf und Tarnewitz.

Die Gemeinde hat rund 2 478 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2017) und ist verwal-
tungstechnisch Teil des Amtes Klutzer Winkel. Das Gemeindeterritorium umfasst ei-
ne Flache von etwa 1 820 ha.

Hauptverkehrsachsen im Gemeindegebiet sind die LandesstralBe 03 aus Richtung
Klitz, die Verbindungsstrafl3e von der LandesstralRe 01 nach Tarnewitz (An der Wei-
Ben Wiek) sowie in der Ortslage Boltenhagen die parallel zur Kiste verlaufende Ost-
seeallee. Uber die LandesstralRen ist die Gemeinde an das Uberregionale StralRen-
netz angebunden. Der Anschluss an das Autobahnnetz erfolgt Uber die A 20, An-
schlussstelle Grevesmiuhlen.

Bedingt durch die Kistenlage besitzt Boltenhagen mit der Stadt Kliitz nur eine Nach-
bargemeinde. Né&chstgelegene Zentren sind im Westen die Hansestadt Libeck
(Oberzentrum) sowie im Suden und Osten die Mittelzentren Grevesmuhlen und die
Hansestadt Wismar.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
werden der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unterschiedliche Funktionen zuge-
ordnet. Die Gemeinde befindet sich im Tourismusschwerpunktraum sowie in einem
Vorbehaltsgebiet fiur Landwirtschaft. Boltenhagen gehért gemeinsam mit dem
Grundzentrum Klitz und den Gemeinden Damshagen und Kalkhorst zum Nahbe-
reich Klutz. Dieser wiederum wird dem Mittelbereich Grevesmuihlen zugeordnet. Der
Hauptort Boltenhagen ist als Siedlungsschwerpunkt definiert.

Teile des Gemeindegebietes befinden sich des Weiteren in den Vorbehaltsgebieten
Naturschutz und Landschaftspflege sowie Kisten- und Hochwasserschutz. Die Kis-
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tenbereiche der Gemeinde werden von dem regional bedeutsamen Radroutennetz
beruhrt.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Boltenhagen, zwischen Strand- und Mit-

telpromenade. Die Strandpromenade mit den angrenzenden Dinen trennt das Plan-
gebiet vom Strand der Ostsee.

T e ~ ~

Blick auf die Mtlpromenade in westliche sowie in dstliche Richtung, eigéne Aufnahmen 20186.

Die Mittelpromenade ist im Bereich des Bebauungsplanes ausschliel3lich als Ful3-
und Radweg gewidmet und fur den Lieferverkehr befahrbar.

Entlang der Mittelpromenade sind verschiedene touristische Einrichtungen wie Gast-
ronomie, Souvenirverkauf und Unterkinfte vorhanden.

Fur den Grof3teil des Plangebietes ist die ehemalige Minigolfanlage pragendes Ele-
ment. Auf den ungenutzten, umzaunten Flachen verfielen die alten Minigolfbahnen,
die bereits zuriickgebaut wurden. Innerhalb dieses Bereiches befinden sich unter-
schiedliche Einzelbdume sowie Ziergehdlze. Ein kleines Geb&ude diente fur den Ver-
leih der Ausristung und Verkauf von Snacks etc.

; P
o i imERE g h'-'%fg_]l’lj‘liﬁjg!

Bereich mit den Bahnen der vorhandenen inigolfanlage (Anlae zwischenzeitlih zuriickgebaut),
eigene Aufnahmen April 2016.
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Sudostlich an das Plangebiet grenzend befindet sich ein Weg als ful3laufige Verbin-
dung zwischen Strand- und Mittelpromenade, der durch eine Baumreihe begleitet
wird. Im Plangeltungsbereich befindet sich ein weiterer alleeartiger Baumbestand,
der sich im Bereich der ehemaligen Minigolfanlage befindet.

s
.di

Allee stidostlich des Plangebietes, eigene Aufnah- Ie angrenzend an die alte Minigolfanlage mit
me, April 2016. Blick auf die Villa Minerva, eigene Aufnahme 2016

Sudwestlich des Plangebietes, direkt an der Mittelpromenade, liegt die rekonstruierte
"Villa Minerva". Diese wurde in den letzten Jahren in Anlehnung an die alte Villa neu-
gebaut und im April 2018 mit einem Modegeschaft sowie zwei Ferienwohnungen
wiederertffnet. Die alleeartige Baumreihe im Zentrum des Plangebietes fiihrt direkt
zur "Villa Minerva". In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich zu-
dem denkmalgeschiitzte Gebaude. Die vorgelegte Planung berihrt den Umgebungs-
schutz der Baudenkmale in der Mittelpromenade Nr. 28 und Nr. 33, die sich jeweils in
etwa 30 m Entfernung befinden. Diese dirfen gemaf 8§ 7 des Denkmalschutzgeset-
zes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) durch das geplante Vorhaben in ihrer
Substanz und ihrem Erscheinungsbild nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die
Gemeinde hat sich mit diesen Belangen auseinandergesetzt und kommt zu dem
Schluss, dass das Vorhaben nicht in der Lage ist, die Baudenkmale in ihrer Wirkung
einzuschranken. Die geplanten Firsthbhen innerhalb des Plangebietes sind deutlich
niedriger, als die der vorhandenen Gebaude, zudem wird die Adventure-Golfanlage
parkartig gestaltet, sodass sie sich in das vorhandene Gelande und die angrenzen-
den Grinflachen und Garten einpasst. Der Belebung des Standortes durch den Neu-
bau einer Minigolfanlage am ehemaligen Standort ist sich die Gemeinde bewusst,
diese ist am geplanten Standort auch gewinscht. Der Hinweis auf 8 7 DSchG M-V
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Nordosten des Plangebietes, angrenzend an die Strandpromenade, befindet sich
eine offentliche WC-Anlage. Diese bleibt von der Planung unberihrt.

Das Plangebiet weist nur geringe Gelandehéhenunterschiede auf. Das Geléandeni-

veau liegt etwa zwischen 2,00 m und 2,50 m U.HN, wobei es leicht von Ost nach
West ansteigt.
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2.2  Stadtebauliches Konzept und Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Gesamtkonzept

Abb. 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Vorhabentréger;
Planverfasser: architektur NAGTEGAAL, Waldweg 2, 23946 Boltenhagen

Das Konzept des Adventure-Parks verfolgt das Ziel, die Hauptnutzung Adventure-
Golf mit Angeboten von Spielmoglichkeiten, zum Verweilen und mit gastronomischen
Angeboten zu erganzen. Dadurch soll ein attraktiver, parkartiger Bereich entstehen,
der sich auch durch die vielfaltigen Angebote in den touristisch wichtigen Bereich
zwischen Strand- und Mittelpromenade einflgt.

Wesentliche Gestaltungsmerkmale sind ein an der Mittelpromenade gelegenes
Hauptgebaude mit grof3ziigigen Glasfassaden sowie die durch Wege und Kiesfla-
chen eingefassten und verbundenen Spielbahnen der Adventure-Golfanlage. Im Ge-
gensatz zu herkdmmlichen Minigolfanlagen, die meist aus gefassten Betonbahnen
bestehen, haben die Spielfelder beim Adventure-Golf einen Belag aus Kunstrasen
oder anderen Materialien, die an die naturliche Umgebung angelehnt sind. Die Spiel-
felder haben dartber hinaus, angelehnt an die Gestaltung von Golfplatzen, eine eher
organisch modellierte Form. Die Anlage wird durch Kiesflachen gegliedert, die auch
der Aufnahme von Regenwasser dienen. Die Minigolfbahnen werden zudem in The-
menbereiche unterteilt.

Zusatzlich zu den Minigolfbahnen ist im Westen des Plangebietes ein Wasserspiel-
platz geplant. Dieser bietet zum einen Platz fur Wasserspiele, die durch unterschied-
liche Reliefs gepragt sind. Zum anderen ist als Erganzung eine kleine Goldwaschan-
lage mit Wasserpumpen geplant.
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ADVENTURE PARK

o
CAMP DAVID

Abb. 3 u. 4: Visualisierungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Vorhabentrager
oben: Haupteingang von der Mittelpromenade; unten: Hauptgebdude aus Richtung Sudwesten,
Planverfasser: architektur NAGTEGAAL, Waldweg 2, 23946 Boltenhagen

Das Hauptgebaude wird an der Mittelpromenade in moderner Bauweise mit grof3zi-
gigen Glasfassaden errichtet. Diese sind aus Vogelschutzglas herzustellen, um Kolli-
sionen mit Vogeln zu vermeiden. Vogelschutzglas ermdoglicht durch spezielle Be-
schichtungen oder Strukturen, dass Vdgel die Glasscheiben als Hindernis wahrneh-
men. Das Gebaude ist inklusive Grindach, Attika sowie Dachaufbauten maximal
5,30 m hoch. Dachaufbauten kdnnen zum Beispiel Glaskuppeln sein, die als Ober-
lichter zusatzlich fur eine angenehme Belichtung des Geb&udes sorgen. Das Gebau-
de dient der Versorgung und Verwaltung der Adventure-Golfanlage und bietet dar-
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Uber hinaus auch Mdglichkeiten fur diverse Veranstaltungen und beinhaltet einen
Indoor-Spielplatz bzw. Spielmdglichkeiten sowie einen Gastronomiebereich. Auf der
angrenzenden Terrasse wird Platz fur die AuRengastronomie geschaffen. Zusatzlich
dazu wird der tberdachte Eingangsbereich an das Hauptgebaude angegliedert.

Die 18 Spielfelder, der Wasserspielplatz sowie das Hauptgebaude sind um eine zent-
rale Grunflache gruppiert. Diese dient dem ruhigen Verweilen und wird parkartig mit
Sitzmobiliar sowie Sonnenschirmen und -segeln gestaltet. Zu diesem Aufenthaltsbe-
reich ist auch die Terrassenanlage des Hauptgebaudes orientiert. Diese Anlage ist in
den durch zwei Baumreihen gepragten Gehdlzbestand eingebettet. Dieser kann im
Rahmen der Planung weitgehend erhalten werden.

Der Zugang zur Anlage erfolgt Uber den Haupteingang an der Mittelpromenade. Ein
Zugang zur Strandpromenade ist nur fur Ausnahmen bzw. Notfélle in Form eines
Tores im Zaun vorgesehen.

An der Mittelpromenade wird im Bereich des Eingangs zur Adventure-Golfanlage ein
kleiner Vorplatz geschaffen, der Gberdacht wird. Dadurch kénnen hier z.B. auch Ver-
kaufsausstellungen durchgefiihrt werden, die den Charakter der Mittelpromenade,
der u.a. durch kleine Laden und gastronomische Angebote gepragt ist, erganzen sol-
len. Ebenfalls an der Mittelpromenade ist im westlichen Bereich der Service-Zugang
zur Anlage vorgesehen. Hier wird ein Nebengebaude errichtet, das der Unterbrin-
gung der Mullbehalter, als Unterstand fur die Elektromobile sowie der Unterbringung
von technischen Anlagen, Gartenmobiliar und einer Hausmeisterwerkstatt dient.

Die Anlieferungszone, die ein Be- und Entladen auf3erhalb der Verkehrsflache der
Mittelpromenade auf einer separaten Aufstellflache ermdglicht, befindet sich ebenso
in diesem Bereich. Dadurch werden Beeintrachtigungen des Ful3géngerverkehrs
ausgeschlossen.

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Adven-
ture-Park" dient der Unterbringung einer Adventure-Golfanlage mit allen Gebauden
und Nebenanlagen, die fir den Betrieb einer solchen Anlage erforderlich sind.

Unter dem Begriff Adventure-Golfanlage wird dabei eine 18-Loch Minigolfanlage ver-
standen, deren Spielflachen optisch naturnah gestaltet werden. Durch einen geeig-
neten Bodenbelag sowie durch die bauliche und optische Gestaltung der jeweiligen
Spielbahnumgebung erfahrt die Adventure-Golfanlage eine in sich geschlossene
thematische, an die natirliche Umgebung angelehnte, Gestaltung. Des Weiteren
sind gestaltete Grinanlagen, Gebaude fir gastronomische Angebote und sonstige
touristische Infrastruktur, Anlagen der AufRRengastronomie sowie eine umlaufende
Zaunanlage zur Absicherung des Gelandes wesentliche Inhalte der zulassigen Ad-
venture-Golfanlage.

Das Sonstige Sondergebiet wird in unterschiedliche Bereiche eingeteilt, diese wer-
den mit einer fortlaufenden Nummerierung versehen und nachfolgend hinsichtlich
ihrer Nutzung bestimmt.
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Bereich 1: Haupteingang Mittelpromenade

Innerhalb der Baugrenze ist die Errichtung eines Geb&udes mit einer tberwiegenden
Glasfassade zulassig. Fur die Glasfassade wird die Verwendung von Vogelschutz-
glas festgesetzt. Vogelschutzglas ermdglicht durch spezielle Beschichtungen oder
Strukturen, dass Vogel die Glasscheiben als Hindernis wahrnehmen, sodass Kollisi-
onen vermieden werden kdnnen. Das Geb&aude dient der Versorgung des Adventure-
Parks. Zulassige Nutzungen sind z.B. Veranstaltungsdurchfiihrungen, Betrieb eines
Indoor-Spielplatzes fur alle Altersgruppen, Einrichtungen fir die Betriebsorganisation
des Adventure-Parks und gastronomische Betriebe. Die Geb&dudehdhe darf eine ma-
ximale Hohe von 4,70 m Uber dem Bezugspunkt inklusive Attika nicht Uberschreiten.
Glaskuppeln und andere Dachaufbauten dirfen die festgesetzte Gebaudehthe um
maximal 0,60 m uberschreiten. Die Dachflachen sind als Grundéacher in Kombination
mit Kieselsteinen auszupragen. Der Grinanteil muss dabei mindestens 75 Prozent
betragen. Dadurch kann der Bau eines modernen Gebaudes im Ubergang zwischen
den denkmalgeschitzten Villen an der Mittelpromenade und dem Ostseestrand ge-
schaffen werden. Durch die Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss und der
relativ geringen Hohe passt sich das Gebaude gut in die derzeitigen Gegebenheiten
ein, ohne die Wirkung der prachtvollen Gebaude an der Mittelpromenade einzu-
schranken. Durch die Glasfassaden wird es kinftig auch von der Adventure-
Golfanlage mdglich sein, die rekonstruierte "Villa Minerva" zu sehen.

Ebenso ist innerhalb der Baugrenze und angrenzend an das Gebaude die Errichtung
des Eingangsbereiches fur die Adventure-Golfanlage zuldssig. Innerhalb des Ein-
gangsbereiches sind Einrichtungen der Betriebsorganisation wie Kassenbereiche
und Eingangstore sowie die Nutzung fur gastronomische Zwecke zur ausschlief3li-
chen Bewirtung der Gaste der Adventure-Golfanlage zulassig. Diese Einrichtungen
sind fur die Anlage zwingend notwendig. Im Eingangsbereich soll kiinftig auch eine
Art Kiosk Platz finden, der neben der Ausgabe des Minigolfzubehdrs auch Eis oder
Getranke an die Gaste verkauft.

Die Nutzung des Gebaudes als Ausstellungsflache fur Warenangebote der auf dem
sudwestlich liegenden Flurstiick 73/8, Flur 1, Gemarkung Boltenhagen (Villa Miner-
va) befindlichen Verkaufseinrichtungen sowie fur kulturelle Veranstaltungen ist zulas-
sig. Als touristische Erganzung der weiteren Angebote im Ostseebad Boltenhagen,
will die Adventure-Golfanlage durch Flyer oder Prospekte auf weitere touristische
Angebote hinweisen.

Bereich 1.1: Terrasse/Aul3engastronomie

Innerhalb des festgesetzten Bereichs 1.1 sind die Errichtung einer Terrasse sowie
die Errichtung von mobilen und ortsfesten Beschattungsanlagen zulassig. Die Nut-
zung als Flache fur die AulRengastronomie ist ebenso zuléassig. Dadurch kann eine
attraktive Verbindung zwischen Hauptgebaude sowie den Spielanlagen geschaffen
werden. Das Angebot des Adventure-Parks wird durch die Moglichkeit der Aul3en-
gastronomie sinnvoll abgerundet.

Bereiche 2: Spielbahnen der Adventure-Golfanlage

Innerhalb der Bereiche 2 sind insgesamt 18 Spielbahnen zulassig. Zur funktionalen
und optischen Gestaltung der Spielbahnen sind Gelandemodulationen, thematische
Gestaltungen und kunstliche Landschaftskulissen bis zu einer H6he von 2,00 m zu-
l&ssig. Geplant ist eine thematische Gliederung der 18 Golfbahnen, um ein abwechs-
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lungsreiches Erlebnis zu schaffen. Im Gegensatz zu herkdmmlichen Minigolfanlagen,
die meist aus gefassten Betonbahnen bestehen, haben die Spielfelder beim Adven-
ture-Golf einen Belag aus Kunstrasen oder anderen Materialien, die die natirliche
Umgebung widerspiegeln. Die Spielfelder haben dartber hinaus, angelehnt an die
Gestaltung von Golfplatzen, eine eher organisch modellierte Form. Dadurch kann
sich die Adventure-Golfanlage besser in die Umgebung einpassen und verfligt Gber
eine attraktivere Gestaltung als herkdmmliche Minigolfanlagen.

Zudem ist es in diesem Bereich zulassig, gepflasterte oder wassergebundene Wege-
flachen zur Verbindung der Spielbahnen anzulegen. Die Wegeflachen des Berei-
ches 4 dienen der Hauptanbindung innerhalb des Plangebietes. Bei einzelnen Spiel-
bahnen kann es daher notwendig sein, diese Wege zu erweitern.

Bereich 3: Wasserspielplatz

Innerhalb des Bereichs 3 ist die Anlage eines Wasserspielplatzes zulassig. Dieser
kann durch unterschiedliche Reliefs, wie Senken oder Erhebungen, gestalterisch
modelliert werden. Innerhalb der Baugrenze ist die Errichtung einer Goldwaschanla-
ge mit Wasserpumpe und allen Anlagen, die fur den Betrieb der Spiel- und Freizeit-
anlage erforderlich sind, zulassig.

Zur funktionalen und optischen Gestaltung dieser Spiel- und Freizeitanlage sind Ge-
landemodulationen, thematische Gestaltungen und kinstliche Landschaftskulissen
bis zu einer H6he von 4,50 m zulassig.

Durch die Schaffung eines Wasserspielplatzes wird gestalterisch eine Verbindung
zur angrenzenden Ostsee geschaffen. Das Angebot der Adventure-Golfanlage kann
so sinnvoll erganzt werden, sodass beispielsweise auch kleinere Kinder auf dem
Areal spielen kdnnen. Fur die Goldwaschanlage gilt dasselbe, hier kdnnen alle Al-
tersgruppen ihr Kénnen beweisen. Durch den Wasserspielplatz kann ein abgestimm-
tes Gesamtkonzept auf den Flachen der ehemaligen Minigolfanlage in Boltenhagens
Zentrum geschaffen werden.

Bereich 4: Wegeflachen

Innerhalb des Bereichs 4 sind gepflasterte oder wassergebundene Wegeflachen zu
realisieren. Die Pflasterflachen sind so zu gestalten, dass die Versickerung von Re-
genwasser maoglich ist. Die Wegeflachen dienen der internen, ful3laufigen Erschlie-
Bung aller Bereiche der Adventure-Golfanlage. Das Befahren mit Bewirtschaftungs-
fahrzeugen ist ebenso zulassig wie die Aufstellung von Freiraummaobeln.

Um die Spielbahnen, den Wasserspielplatz sowie das Hauptgebéude zu verbinden,
wird eine umlaufende Wegeverbindung geschaffen, die alle Spielbahnen anbindet.
Zusatzlich dazu werden Wege innerhalb der Grunflache angelegt. Dadurch kann die
alleeartige Struktur im Zentrum des Plangebietes optisch als Allee wirken und so die
Adventure-Golfanlage gestalterisch aufwerten.

Die Neuordnung der Wegeflachen im Zuge einer Umgestaltung von Spielbahnen ist
zulassig.

Bereich 5: Parkanlage

Der festgesetzte Bereich 5 "Parkanlage" ist gartnerisch zu gestalten. Innerhalb der
Flache sind mobile und ortsfeste Sitz- und Liegeplatze, Sonnensegel sowie wasser-
durchlassige Wegeflachen zulassig. Ebenso zulassig ist die Schaffung von Wasser-
flachen zur Gestaltung der Anlage. Durch die zentrale Grinflache erzielt die Adven-
ture-Golfanlage einen aufgelockerten Charakter. Die Parkanlage bietet den Gasten
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ausreichend Platz zum Pausieren und ladt durch Outdoor-Mobiliar zum Verweilen
ein.

Bereich 6: Ver- und Entsorgungsbereich Mittelpromenade

Der Bereich 6 dient der Ver- und Entsorgung der Adventure-Golfanlage. Innerhalb
der Baugrenze ist die Errichtung eines Mehrzweckgebaudes mit einer maximalen
Hoéhe von 3,30 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig. Das Gebaude dient der Unter-
bringung der Millbehaltnisse, von Gartenmobiliar, technischen Anlagen fiir den
Wasserspielplatz, einer Hausmeisterwerkstatt sowie einem Lager. Am Tage der Ab-
holung sind die Millbehaltnisse sudlich des Plangebietes an der Ostseeallee bereit
zu stellen.

Die Belieferung aller Anlagen innerhalb der Adventure-Golfanlage ist ausschlie3lich
Uber den Bereich 6 zulassig. Ebenso ist es zulassig, den Bereich 6 zur Ver- und Ent-
sorgung der auf dem siudwestlich liegenden Flurstiick 73/8, Flur 1, Gemarkung Bol-
tenhagen (Villa Minerva) befindlichen Verkaufseinrichtungen zu nutzen.

Innerhalb dieses Bereichs ist zudem die Errichtung von zwei tUberdachten Stellplat-
zen fur Bewirtschaftungsfahrzeuge (Elektro-Caddys) inklusive der zugehdrigen Elekt-
ro-Ladestationen zuldssig. Die Bodenflache des Bereichs 6 ist als wasserdurchlassi-
ge Pflasterflache zu gestalten.

Bereich 7: Fahrradstellplatze

Innerhalb des Bereichs 7 ist die Errichtung von Fahrradstandern zulassig. Da die Ad-
venture-Golfanlage durch einen Ful3- und Radweg an die weiteren 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angeschlossen ist, sind Flachen zum Abstellen von Fahrradern unent-
behrlich.

Weitere Festsetzungen

Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 16 unzulassig. Diese fugen sich nicht in das vorhandene Ge-
samtbild zwischen Strand- und Mittelpromenade ein und wirden daher wie Fremd-
korper wirken. Zum Schutz des Ortsbildes sind Kleinwindkraftanlagen deshalb aus-
geschlossen.

Anlagen fur die Nutzung der Solarenergie sind, mit Ausnahme von aufgestanderten
Anlagen, auf den Geb&auden zuldssig (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO). Die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen strebt grundséatzlich eine Versorgung mit erneuerbaren
Energien an. Aufgrund des Standortes in direkter Nachbarschaft zu denkmalge-
schitzten Villen, sollen aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie je-
doch nicht zulassig sein.

Untergeordnete Nebenanlagen gemalR3 § 14 BauNVO (z.B. Beleuchtungsanlagen
u.a.) und Zaunanlagen, sind im gesamten Geltungsbereich auch auf3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

2.3 Festsetzungen zur &ulR3eren Gestaltung

Da wesentliche Gestaltungsmerkmale der Anlage schon Uber die Zulassigkeit von

den oben beschriebenen Nutzungen geregelt werden, kénnen sich die drtlichen Bau-
vorschriften auf wenige Aspekte beschréanken.
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Im Sonstigen Sondergebiet "Adventure-Park” sind Dachflachen generell nur als
Grundacher in Kombination mit Kieselsteinen zulassig. Der Grinanteil muss dabei
mindestens 75 Prozent betragen. Dadurch kann das Kleinstklima am Standort posi-
tiv beeinflusst werden.

Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzulassig. Derartige Anlagen wirken ne-
gativ auf das Ortsbild. Dies soll am vorhandenen Standort vermieden werden.

Im Sonstigen Sondergebiet sind Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselnden
oder sich bewegenden Licht unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist
unzulassig. Bei dieser Regelung geht es zum einen um den Schutz des Ortsbil-
des, zum anderen sollen durch das Verbot von wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht negative Auswirkungen auf die Seeschifffahrt vermieden werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind im AulRenbereich Lampen mit Wellen-
langen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtempera-
tur > 2 700 K nicht zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind im Auf3enbereich des Weiteren aus-
schliel3lich voll abgeschirmte LED-Leuchten mit horizontaler und nach unten gerich-
teter Lichtabstrahlung zulassig. An der Seite der Lampe austretende Blendeffekte
sind unzulassig.

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zu den ortlichen Bau-
vorschriften verst63t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit Bul3geld belegt werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Ostseebad Boltenhagen besitzt eine gute verkehrliche wie auch infrastrukturelle
Ausstattung und ist Uber die LandesstraRen 01 und 03 sowie in deren weiteren Ver-
lauf durch die Bundesstral3e 105 und durch die Autobahn A 20 an das uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet liegt zwischen der Mittel- und der Strandpromenade. Die Mittelpro-
menade ist im Bereich des Bebauungsplanes ausschliel3lich als Ful3- und Radweg
gewidmet und fur den Lieferverkehr befahrbar. Die verkehrliche ErschlielBung fur
Kraftfahrzeuge, ausgenommen Lieferverkehr, ist aufgrund der geplanten Nutzungen
nicht erforderlich. Die Errichtung von Pkw-Stellplatzen im Baugebiet ist somit ent-
behrlich. Fir den Lieferverkehr ist im sudlichen Bereich eine gesonderte Standspur
vorgesehen, sodass eine Beeintrachtigung des tbrigen Lieferverkehrs auf der Mittel-
promenade ausgeschlossen wird.

Eine fuldlaufige Anbindung der kinftigen Adventure-Golfanlage erfolgt Gber den Zu-
gang an der Mittelpromenade im Stden. Zudem sind die Mittel- und die Strandpro-
menade sudostlich des Plangebietes Uiber einen FuRweg miteinander verbunden.

Die Ortslage Boltenhagen ist durch die Linien der NAHBUS Nordwestmecklenburg
GmbH in Richtung Grevesmihlen und Wismar an das Netz des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV) angebunden. Dariiber hinaus existiert ein Shuttle-Bus zwi-
schen der Ortslage Redewisch, dem Hauptort Boltenhagen und der Weil3en Wiek.
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Weiterhin ist die Gemeinde an das regionale Radwegenetz sowie mit dem Ostsee-
radweg zwischen Liubeck und Stralsund an das Uberregionale Radwegenetz ange-
schlossen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 16 betragt rund 3 550 m2. Die Flachen sind als Sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 BauNVO sowie als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Tab. 1: Flachenmal3e des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengrolRe
Sonstiges Sondergebiet

Bereich 1 (Hauptgebaude) 265 m?2

Bereich 1.1 (Terrasse) 130 m2

Bereich 2 (Spielbahnen) 1 130 m2

Bereich 3 (Wasserspielplatz) 235 m2 3160 m2

Bereich 4 (Wege) 330 m2

Bereich 5 (Parkanlage) 800 m2

Bereich 6 (Ver-/Entsorgung) 220 m?

Bereich 7 (Fahrradstellplatz) 50 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 295 m?2
Flachen fur den Gemeinbedarf 95 m?
Plangebiet - Gesamt 3 550 m?

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Herstellung von
neuen Anlagen, die an die vorhandene Infrastruktur angebunden werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Der Anschluss des Plangebietes erfolgt an die zentrale Wasserversorgung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Die Trinkwasserversorgung kann tber die Anlagen
des Zweckverbandes gesichert werden. Die Neuanschliisse zur Wasserversorgung

sind durch den Bauherrn beim Zweckverband zu beantragen und durch vertragliche
Vereinbarungen zu regeln.
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Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

Die Sicherung der Loschwasserversorgung erfolgt Giber die Hydranten mit einer Leis-
tung von mehr als 48 m?3 je Stunde an den Standorten Ostseeallee 24 und 30 sowie
Uber den Hydranten 48 in der Mittelpromenade, die alle innerhalb eines Radius von
unter 300 m zum Plangebiet liegen. Fir diese Hydranten besteht zwischen der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen und dem Zweckverband eine "Vereinbarung uber
die Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschwasserzwecken aus dem Trinkwasser-
versorgungsnetz”. Der Grundschutz von 48 m3 je Stunde Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden ist damit sichergestellt. Der Objektschutz ist durch den ErschlieRungs-
tradger nachzuweisen.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Boltenhagen existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
zustandige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmiuhlen. Das anfallende
Schmutzwasser ist durch die Herstellung neuer Anschlussleitungen an die vorhan-
denen Leitungen in der Mittelpromenade anzubinden und in die Klaranlage Bolten-
hagen abzuleiten. Die Neuanschliisse sind durch den Bauherrn beim Zweckverband
zu beantragen und durch vertragliche Vereinbarungen zu regeln.

Anfallendes Niederschlagswasser ist mittels Rigolen oder anderer geeigneter An-
lagen auf den privaten Grundsticksflachen zur Versickerung zu bringen. Aus
Grundlage des Geotechnischen Berichts fur den Neubau der im Suden angren-
zenden Villa Minerva wurde fur das Plangebiet ein Regenwasserkonzept erarbei-
tet. Dieses kommt zu dem Schluss, dass eine Versickerung im Plangebiet grund-
satzlich maoglich ist und trifft Aussagen zur notwendigen Gré3e von Versicke-
rungsflachen. Das Regenwasserkonzept wird im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg so-
wie mit dem zustandigen Zweckverband Grevesmuhlen abgestimmt. Zusétzlich
dazu wird im Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Ge-
meinde die ordnungsgemale Versickerung geregelt.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstick ist darauf zu achten,
dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser ober-
irdisch abflieRen kann oder wenn die Versickerung zu Beeintrachtigungen der be-
nachbarten Gebaude fuhrt. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind entspre-
chend dem Stand der Technik herzustellen.

Die Spielbahnen werden mit wasserdurchlassigen Materialien bzw. Materialien, die
ein schnelles Ablaufen des Regenwassers begunstigen hergestellt und sind durch
unversiegelte Kiesflachen gegliedert, die ebenfalls Uberschiissiges Regenwasser
aufnehmen.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstucken z.B.
in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und u.a. zum Zwecke z.B.
Griunflachenbewasserung genutzt werden.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber Anschlusskabel der E.DIS AG in
der Mittelpromenade sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel innerhalb des 6f-
fentlichen Verkehrsraumes (Geh- und Radweg) verlegt sind. Der Energieversorger
bestatigt, dass eine zusatzliche Anschlussleistung bis 30 kW fur das Vorhaben zur
Verfligung gestellt werden kann. Sofern eine hohere Anschlussleistung erforderlich
wird, bedarf es einer gesonderten Abstimmung zwischen Vorhabentrager, Gemeinde
und Energielieferant. Eine entsprechende Regelung ist Bestandteil des Durchfiih-
rungsvertrages, sodass die Versorgung mit elektrischer Energie grundsatzlich ge-
wahrleistet werden kann.

Mit dem ortlichen Gasversorger, der HanseWerk AG, ist der ggf. notwendige Ausbau
des Versorgungsnetzes bzw. die Herstellung zusatzlicher Hausanschlisse abzu-
stimmen. Eine Niederdruckleitung befindet sich in der Mittelpromenade.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. FUr den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréache
zu fuhren.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Der auf dem Gelande anfallende Abfall wird am Tage der Entsorgung fir die Abho-
lung an der sudlich des Plangebietes liegenden Ostseeallee bereitgestellt. Die
Hauptstral3e des Ortes Boltenhagen ist fir Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Bau-
stellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 88 15 und 16 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden konnen, sind entsprechend 88 15 und 16 KrWG durch einen zugelassenen
Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle
durfen gemal 8 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wie-
derzuverwerten.
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4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich Gberwiegend in privatem Be-
sitz. Die Mittelpromenade sowie die Flachen mit der offentlichen WC-Anlage liegen
im Besitz der Gemeinde. Die Kosten fir die Planung und die ErschlieBung tragen die
privaten Eigentiimer. Die Kosten fir die Verbreiterung der Mittelpromenade tragt die
Gemeinde.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlielend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Das Plangebiet liegt zwischen Mittel- und Strandpromenade, die lediglich dem Ful3-
und Radverkehr gewidmet sind. Die Mittelpromenade ist zusatzlich fur den Lieferver-
kehr befahrbar. Eine wesentlich hohere Frequenz an Lieferungsanfahrten ist nicht
anzunehmen, sodass keine signifikanten Mehrbelastungen der umgebenden Nut-
zungen durch den Verkehr zu erwarten sind.

Da im Rahmen der vorliegenden Planung ausschliel3lich die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung einer Adventure-Golfanlage geschaffen werden,
geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht von negativen Stérwirkungen auf
benachbarte Bereiche aus. Die Nutzung der Adventure-Golfanlage findet vorwiegend
im Tagzeitraum statt. Der mogliche zuséatzliche Larm ist im Vergleich zu benachbar-
ten Nutzungen, wie Laden, gastronomischen Einrichtungen und den angrenzenden
Promenaden, zu vernachlassigen. Sonstige Veranstaltungen, die im Bereich der Ad-
venture-Golfanlage stattfinden, sind an die geltenden Immissionsschutzgesetze an-
zupassen.

6. Umweltbelange

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes
ist innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB nicht durchzufih-
ren. Da bei der vorliegenden Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr.16 "Adventure-Park" die bebaute Grundflache weniger als 20 000 m? betragt, ent-
fallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung, da aufgrund
einer Uberschlagigen Prifung unter Berucksichtigung der Anlage 2 des BauGB die
Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung
zu bericksichtigen waren. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig.

Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu be-
werten. Diese mussen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht ab-
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gewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer
Form.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung einer Adventure-Golfanlage auf
dem Areal der vorhandenen, alten Minigolfanlage. Durch diese Adventure-Golfanlage
soll das touristische Angebot in Boltenhagen ergénzt werden. Zugleich werden die
Flachen der ungenutzten Minigolfanlage stadtebaulich aufgewertet und somit das
Ortsbild positiv beeinflusst.

Mit dem hier vorliegenden erneuten Entwurf wurde die Konzeption der Anlage tber-
arbeitet. Die Ostlich angrenzende Flache, auf der ein Open-Air-Kino und eine Eislauf-
bahn entstehen sollten, ist nicht mehr Bestandteil der Konzeption. Das Plangebiet
wurde auf den Bereich der ehemaligen Minigolfanlage sowie die sudostlich angren-
zende Flache verkleinert. Das Konzept sieht nun ausschlie3lich eine Adventure-
Golfanlage vor.

6.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen
Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet bzw. im Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege, im Tourismusschwerpunktraum sowie Vorbehaltsgebiet
Landwirtschatft.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der besiedelten Ortslage kbnnen dem
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) keine spezifischen Aussagen
fur das Plangebiet entnommen werden. Fur die angrenzenden Bereiche werden fol-
genden Aussagen getroffen:

- Boltenhagen befindet sich in der Landschaftszone Ostseekistenland (1), Der
GroR3landschaft Nordwestliches Hugelland (10) und der Landschaftseinheit
Klitzer Winkel (101) (Karte 1).

- Die Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbildes wird ndrdlich der Siedlungslage
mit sehr hoher und stdlich mit hoher Schutzwuirdigkeit dargestellt (Karte 3).

- In den Bereichen sudlich der Siedlungslage wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens mit gering bis mittel eingestuft (Karte 4).

- Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird im Kuistenbereich nérdlich
von Boltenhagen mit sehr hoch und sidlich von Boltenhagen mit mittel bis
hoch bewertet (Karte 8). In Bezug auf die Funktionenbewertung der Schutz-
wurdigkeit der landschaftlichen Freiraume ist die Stufe-1 geringe Schutzwir-
digkeit verzeichnet (Karte 9).

- Die Kusten- und Gewasserbereiche angrenzend an Boltenhagen sind Teil ei-
nes Europaischen Vogelschutzgebietes (SPA) und eines Gebietes nach Fau-
na-Flora-Habitatrichtlinie (FFH) (Karte 10).

- Nordoéstlich von Boltenhagen befindet sich ein Naturschutzgebiet (N 275) (Kar-
te 11).

- Boltenhagen ist als Bereich mit herausragender Bedeutung fir die land-
schaftsgebundene Erholung unter Beachtung des Vorrangs 6kologischer
Funktion gemal Karte IV dargestellt (Karte 13).
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- Die Bereiche sudlich von Boltenhagen sind im Zusammenhang mit der Analy-
se der Arten und Lebensrdume als M.3 stark entwésserte, degradierte Moore
verzeichnet (Karte 1). Daraus leitet sich MaBhahme 2.3 Vordringliche Regene-
ration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark entwasserter, degradierter
Moore ab. Fir den Kisten- und Wasserbereich sind folgende Mal3hahmen
verzeichnet: 1.1 Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Lebens-
raumqualitat von Kistengewassern, 12.1 Berucksichtigung der besonderen
Schutz- und MaRRnahmenerfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in Euro-
paischen Vogelschutzgebieten (Karte IlI).

- Die Kisten- und Wasserbereiche sind Teil des Biotopverbundes im engeren
Sinne im marinen Bereich (Karte II).

- Die Bereiche um Boltenhagen sind als Bereich mit herausragender Bedeutung
fur die Sicherung 6kologischer Funktionen dargestellt (Karte 1V).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich
innerhalb der bebauten Ortslage des Ostseebades Boltenhagen zwischen der Mittel-
und der Strandpromenade. Das Ostseebad besitzt eine hohe touristische Bedeutung.
Die hohe naturschutzfachliche Bedeutung der angrenzenden Bereiche spiegelt sich
in der Ausweisung der Schutzgebiete, insbesondere im Kistenbereich, wider. Die mit
dem hier betrachteten Vorhaben verbundenen Nutzungen beziehen sich nur auf das
Plangebiet selbst. Erhebliche Beeintrachtigungen der in den Ubergeordneten Pla-
nungen festgelegten Entwicklungsziele sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgebiete
Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten von na-
tionaler und internationaler Bedeutung.

Folgende Schutzgebiete sind fir das Gemeindegebiet relevant:

- EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 "Kustenlandschaft Wismarbucht".

- GGB (ehemals FFH-Gebiet) DE 2031-301 "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave"

- GGB (ehemals FFH-Gebiet) DE 1934-302 "Wismarbucht"

- Naturschutzgebiet NSG 275 "Tarnewitzer Huk"

Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb der Ortsla-
ge Boltenhagen. Die angestrebte Nutzung bezieht sich nur auf das Plangebiet selbst.
Es sind keine Auswirkungen auf die benannten Schutzgebiete zu erwarten.

Lage des Plangebietes im Gewasserschutzstreifen nach 8§ 29 NatSchAG M-V

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des 150 m-Gewasserschutzstreifens der Ost-
see. Nach 8§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es im Gewasserschutzstreifen verboten,
bauliche Anlagen neu zu errichten oder wesentlich zu &ndern. Nach § 29 Abs. 2 Nr. 3
NatSchAG M-V gilt das Bauverbot des Abs. 1 nicht fur bauliche Anlagen, fur die im
Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34 BauGB ein Anspruch
auf Bebauung besteht. Gemal der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde
vom 24. April 2017 ist daher eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V nicht erforderlich.
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Anlagen an der Kiste nach 8§ 89 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG)

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von 200 m landeinwaérts von der Mittelwasser-
linie. GemaR § 89 Abs. 1 LWaG ist die Errichtung, wesentliche Anderung oder Besei-
tigung baulicher Anlagen an Kistengewdassern in diesem Bereich rechtzeitig bei der
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies betrifft somit den Abriss des vorhandenen Gebau-
des innerhalb des Geltungsbereiches sowie den Neubau der geplanten Anlage.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im planungsrelevanten Umfeld des hier be-
trachteten Bebauungsplanes sind keine gemald 8 20 NatSchAG M-V geschitzten
Biotope vorhanden.

Gemal3 § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope bleiben aufgrund der zentralen La-
ge innerhalb des Siedlungsraumes von der Planung unberthrt.

6.2 Erfassung der Biotoptypen

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wurden vor Ort im Rahmen einer Bestand-
serfassung Uberpruft. Basis fur die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom
LUNG herausgegebene Heft 2, der Materialien zur Umwelt "Anleitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern".

Umgebung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage, zwischen Mittel- und Strandpromena-
de, innerhalb der Ortslage des Ostseebades Boltenhagen.

Nordwestlich grenzt eine Gehdlzflache (PHX) und norddstlich die Strandpromenade
(OVU) an das Plangebiet an. Entlang der Strandpromenade befindet sich ein Zierra-
senstreifen mit verschiedenen Einzelbdumen und Strauchern (PWX). Suddstlich be-
findet sich eine Zierrasenflache (PER) mit Einzelbaumen und Strauchern (PWX).
Entlang der Mittelpromenade (OCZ) sind verschiedene touristische Einrichtung wie
Gastronomie und Unterkiinfte vorhanden. Eine alleeartige Struktur verlauft an einer
fuBlaufigen Verbindung zwischen Mittel- und Strandpromenade. Es handelt sich
hierbei um groftenteils altere Einzelbdume, (BBA/BBJ) da die Mindestlange einer
Allee gemal oben benannter Kartieranleitung nicht erreicht wird.

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst eine ehemalige Minigolfanlage (PZS). Dazugehorig ist ein

kleines Gebaude fur Verleih der Ausristung und Verkauf von Snacks etc. im sudli-
chen Bereich der Anlage. Die ehemalige Minigolfanlage ist mit verschiedenen Ein-
zelbdumen und Zierstrauchern und -hecken gestaltet. Ein grofl3er Anteil der Flache ist
durch die Minigolfbahnen oder Wegeverbindungen versiegelt.

Suddostlich der enemaligen Minigolfanlage wird eine alleeartige Struktur in den Gel-
tungsbereich aufgenommen diese Alleestruktur ist nicht wegebegleitend, bildet je-
doch eine Verbindung zwischen den beiden Promenaden. Aufgrund der zu geringen
Lange von unter 100 m wird diese alleeartige Struktur ebenso nicht als Allee im Sin-
ne der oben genannten Kartieranleitung bewertet und besitzt keinen Schutzstatus
gemald 8§ 19 NatSchAG M-V. Diese Baume werden grof3tenteils als altere Einzel-
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baume bzw. zu einem geringen Anteil als jlingere Einzelbdume aufgenommen
(BBA/BBJ). Fur einen grof3en Anteil der Gehdlze besteht ein Schutzanspruch geman
§ 18 NatSchAG M-V.

Die Ubrigen Flachen werden als Zierrasen (PER) aufgenommen. Im Nordosten des
Plangebietes, angrenzend an die Strandpromenade, befindet sich eine offentliche
WC-Anlage (OSS).

Tab. 2: Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999.

Nr. Biotoptyp | Abk. Biotoptyp
2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum
2.7.2 BBJ Jingerer Einzelbaum
13.1.1 PWX Siedlungsgeh6lz aus heimischen Baumarten
13.3.3 PEB Beet/Rabatte
13.9.8 PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen
14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
14.10.5 0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

6.3 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 wurde der Bestand an geschiitz-
ten Baumen auf Grundlage eigener Erhebungen fur das Plangebiet aufgenommen.

Sudostlich des Plangebietes ist die bestehende fu3laufige Verbindung zwischen Mit-
telpromenade und Strandpromenade beidseitig von Baumen begleitet. Die dominie-
rende Art ist Spitzahorn. Es sind aber auch Robinien und eine Birke vorhanden. Die-
se Struktur ist aufgrund ihrer zu geringen Lange nicht als Allee gemalR § 19
NatSchAG M-V zu bewerten. Da das Plangebiet in der vorliegenden Planung nun-
mehr verkleinert wurde, befindet sich die alleeartige Struktur auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches und bleibt von der Planung unberthrt.

Innerhalb des Plangebietes ist eine nicht verkehrsbegleitende doppelreihige Baum-
struktur vorhanden, die aufgrund der fehlenden Lange nicht als Allee kartiert wird. Es
handelt sich um "auf-Kopf" gesetzte Linden. Aufgrund der GroRe der Baume besitzen
diese jedoch einen Schutzstatus gemal 8 18 NatSchAG M-V.

Diese alleenartige Struktur wurde in die Konzeption der Adventure-Golfanlage inte-
griert. Es ist eine mittige Wegefuhrung vorgesehen. Hier sind die Wurzelschutzberei-
che zu beachten. Insbesondere fir die "auf-Kopf" gesetzten Badume ist bereits jetzt
von Vorschadigungen auszugehen.

Des Weiteren ist innerhalb des gesamten Plangebietes eine Vielzahl von Baumen
vorhanden. Teilweise besteht ein Schutzstatus nach 8§ 18 NatSchAG M-V oder ge-
malk Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

In Vorbereitung des hier betrachteten Vorhabens fand ein Vor-Ort-Termin mit der
unteren Naturschutzbehotrde statt. Demnach wurden insbesondere die alleeartigen
Strukturen sowie eine Hainbuche als besonders pragend fur das Plangebiet und er-
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haltenswert eingeschatzt. In der Erarbeitung des Entwurfskonzeptes fur die neue
Anlage wurde der erhaltenswerte Baumbestand in die Planung einbezogen und
weitmdoglich erhalten.

Fur die mit der Umsetzung des hier betrachteten Bebauungsplanes dennoch not-
wendigen Baumfallungen bzw. Beeintrachtigung von Baumen wurden entsprechende
Antrage auf Ausnahmegenehmigung Anfang Februar 2019 bei den zustandigen Be-
horden eingereicht. Mit Schreiben vom 15. Februar 2019 wurde die Genehmigung
zur Fallung von elf Baumen erteilt. Die Baume wurden bereits geféllt und die Neben-
bestimmungen der Genehmigung wurden erfullt.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Einschrankungen im Wurzel-
schutzbereich sowie zum zulassigen Mal3 von Eingriffen von Versiegelungen durch
beispielsweise Punktfundamente 0.4. getroffen. Diese sind in Ubereinstimmung mit
den ggf. notwendigen Auflagen der Ausnahmeantrage fur die Beeintrachtigungen der
Baume zu bringen.

6.4 Zusammenfassung der Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich befindet sich in zentraler Lage innerhalb der Ortslage des Ost-
seebades Boltenhagen zwischen der Mittel- und Strandpromenade. Die versiegelten,
uberbauten Bereiche im besiedelten Bereich sind fir den Arten- und Biotopschutz als
vorbelastete Flachen zu bewerten und somit von untergeordneter Bedeutung.

Im Umfeld sind verschiedene touristische Einrichtungen wie Gastronomie, Souvenir-
verkauf oder Unterkiinfte vorhanden. Der Bereich zwischen Mittel- und Strandpro-
menade ist, neben einem geringen Anteil von baulichen Anlagen, grof3tenteils als
Grunflache gestaltet.

Fir den Grol3teil des Plangebietes ist die ehemalige Minigolfanlage pragendes Ele-
ment. Strukturgebend ist die sudéstlich davon verlaufende, nicht wegebegleitende
alleeartige Struktur, die ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen wird.

Sudostlich der Plangebietsgrenze befindet sich eine von BaAumen begleitete fuR3laufi-
ge Verbindung zwischen der Mittel- und Strandpromenade.

Aufgrund der Ostseenahe bestimmen maritime Einflisse die Klimadaten des Pla-
nungsraumes. Mittlere jahrliche Niederschlage von 550 mm, eine Jahresdurch-
schnittstemperatur von 8 °C sowie grundséatzlich erhéhte Windgeschwindigkeiten mit
erhohter Windzirkulation bestimmen als klimatische Werte den Planungsraum. Durch
die vorliegende Planung ist ausschlief3lich mit kleinstklimatischen Einflussnahmen zu
rechnen.

6.5 Artenschutzrechtliche Prifung — Relevanzprifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufihren ist, wurden daher zunéchst die Arten aus allen europa-
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rechtlich geschitzten Arten "herausgefiltert” (Abschichtung), fur die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.

Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat fir den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men konnen. So wurden ebenfalls die Arten herausgefiltert, deren Lebensrau-
me/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald, Ostsee). In
einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps) weitere Ar-
ten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhaben-
bedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hin-
reichender Sicherheit ausschliel3en lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prfschritte, d.h. zunéchst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prufung nur fur die Arten durchgefihrt,
die fur das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fur die européischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gro3tmdgliche Rickschliisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahme ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im An-
hang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwéhnung finden. Aufgrund ihrer h6-
heren 6kologischen Anspriiche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese Arten
bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner Vorbe-
lastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswabhl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschéatzunq)

Das Plangebiet ist Teil der besiedelten Ortslage des Ostseebades Boltenhagen. Es
wird durch eine nicht mehr in der Nutzung befindliche Minigolfanlage gepréagt. Die
Spielbahnen wurden zwischenzeitlich zuriickgebaut. Im 6stlichen Teil sind Rasenfla-
chen und Baumbestand vorhanden. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind
Uberwiegend unempfindliche Arten des Siedlungsraumes zu erwarten.
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Brutvogel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschiitzt. Sie durfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder getotet werden. Ferner ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschadigen oder zu entfernen.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-
ten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um
nicht gefahrdete (ubiquitare) Arten. Fir diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang
erfullt. Die potentiell vorkommenden oder britenden Arten sind bezuglich ihrer Brut-
standorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrende Brutplat-
ze.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die eventuelle Rodung von Gehdlzen/Abriss von Gebauden aul3erhalb der
Brutperiode der Vogel erfolgt. Hierzu wird ein Hinweis bezugnehmend auf den
8§ 39 BNatSchG in die Planzeichnung aufgenommen. Zusétzlich wird festgesetzt,
dass vor Abriss von Gebéauden innerhalb des Plangebietes der gutachterliche Nach-
weis zu erbringen und der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen ist, dass aktuell
keine Besiedelung durch besonders oder streng geschiitzte Tiere vorliegt. Liegt eine
Besiedlung vor sind entsprechende Maflinahmen mit der zustandigen Naturschutz-
behorde abzustimmen.

Saugetiere/Flederméause

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Séugetiere auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen kbnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde der Artengruppe Saugetiere eindeutig ausgeschlossen werden. Es sind
keine ausgehohlten Baume in der ausreichenden Gréf3e vorhanden, um als Quartier
fur Flederm&use zu dienen. Ebenso fehlen entsprechende Gebaudestrukturen.

Reptilien

In Bezug auf ein Vorkommen von Reptilien wird insbesondere eine Eignung des
Plangebietes fur die Zauneidechse untersucht. Ein Vorkommen der weiteren gemali
FFH-Richtlinie und Bundesartenschutzverordnung geschuitzten Reptilienarten der
europaischen Sumpfschildkréte und Schlingnatter kann aufgrund der fehlenden Habi-
tatstrukturen von vornherein ausgeschlossen werden.

Wichtiges Lebensraumkriterium fir die Zauneidechse ist die Verfugbarkeit gut be-
sonnter, vegetationsarmer Flachen mit grabbarem Boden fir die Eiablage. Der Bo-
den innerhalb des Plangebietes ist stark verdichtet und durch den Baumbestand
verschattet. Eine Eignung des Plangebietes fir die Artengruppe Reptilien ist nicht
gegeben. Eine weitere Prufung bezuglich der Erfullung der Verbotstatbestande ge-
malf § 44 (1) BNatschG wird daher nicht durchgefthrt.
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Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstigen malf3-
geblichen Habitatbestandteile. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlungs-
lage von Boltenhagen und ist anthropogen stark tberformt. Im Bereich der ehemali-
gen Minigolfanlage sind grof3flachige Versiegelungen vorhanden. Aufgrund dieser
anthropogenen Uberformung ist das Plangebiet nicht als Lebensraum fiir Amphibien
geeignet. Eine weitere Prufung bezlglich der Erfullung der Verbotstatbestande ge-
malf § 44 (1) BNatschG wird daher nicht durchgefthrt.

Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszutben. Durch fehlende Habitatstrukturen
konnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Schmetterlinge auszuiben. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen konnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande der Artengruppe Schmetterlinge eindeutig ausgeschlossen wer-
den.

Kéafer

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Kafer auszutiben. Durch fehlende Habitatstrukturen
konnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Kafer eindeutig ausgeschlossen werden. Es sind keine
Grol3bdume mit entsprechenden Eigenschaften vorhanden.

Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Libellen auszuliben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren kbnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Libellen eindeutig ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszutiben. Durch fehlende Habitatstruk-

turen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen werden.
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Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszutben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren konnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden.

Bewertung - Artenschutz

Aufgrund der durchgefiihrten Potenzialabschatzung werden die nachfolgenden Aus-
fuhrungen zu relevanten Projektwirkungen auf die Artengruppe Brutvogel beschrankt.

Auf detaillierte Kartierungen der einzelnen Artengruppe wird verzichtet. Es wird vom
"worst case szenario" ausgegangen, d.h. alle mdglichen Auswirkungen, hervorgeru-
fen durch die Planung, werden betrachtet und bei der Ausarbeitung von Vermei-
dungsmalinahmen zu den Verbotstatbestanden fur die jeweiligen Artengruppen be-
ricksichtigt.

Da die Habitatstrukturen der genannten Artengruppen in der ndheren Umgebung
erhalten bleiben bzw. im Plangebiet selbst wieder neu schaffen werden, kann ausge-
schlossen werden, dass durch das Planvorhaben artenschutzrechtliche Verbotsnor-
men berdhrt werden.

Durch die festgelegten Vermeidungsmal3hahmen kdnnen die zu erwartenden Eingrif-
fe wahrend der Bauphase in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange gemindert bis
vollstandig vermieden, so dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der unter-
suchten potentiell vorkommenden Arten nicht gegeben ist.

6.5.1 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der "Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von
Eingriffen" des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

> Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Geb&aude, welches als Ausgabe fir die
Minigolfausriistung diente und eine kleine Verkaufsstelle beherbergte. Neben diesem
Gebaude ist ein Schuppen gelegen. An der Grenze zur Strandpromenade ist ein 6f-
fentliches Toilettengebéaude vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung ist der Abriss der zur ehemali-
gen Minigolfanlage gehoérenden Gebaude verbunden. Die offentliche WC-Anlage
bleibt erhalten.

Die Abrissarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit von Végeln durchzufiihren bzw. es ist
nachzuweisen, dass sich keine Gebaudebriter angesiedelt haben.

Gemal der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtérde zum erneuten Entwurf
des Bebauungsplanes ist vor Abriss der Gebéaude der gutachterliche Nachweis zu

27

32 von 38 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Adventure-Park"

erbringen, dass aktuell keine Besiedlung durch besonders oder streng geschitzte
Tiere vorliegt. Die Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

» Beseitigung von Bdumen, Hecken, Buschwerk

Innerhalb der Geltungsbereichsflache sind zahlreiche Geholzstrukturen vorhanden.
Notwendige Gehdblzbeseitigungen sind aufRerhalb der Brutzeit von Vogeln durchzu-
fuhren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden.
» Umnutzung von Flachen

Das Plangebiet umfasst Bereiche einer ehemaligen Minigolfanlage sowie angren-
zende Grinbereiche mit Zierrasen und Gehdlzen. Mit der Schaffung einer Adventure-
Golfanlage wird eine ahnliche Nutzung, unter geringfligiger Einbeziehung weiterer
Grunflachen wieder aufgenommen. Aufgrund der Lage und Auspragung des Plange-
bietes sind nur Vogelarten des Siedlungsraumes zu erwarten. Habitate gehen nur in
sehr geringem Mal3e verloren.

> Larm

Beeintrachtigung durch Larm kann zur Stérung lokaler Populationen geschutzter
Tierarten (Stoérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Individuen (Schadigungsverbot) fuhren. Durch die vorliegende Planung ist
Uberwiegend mit baubedingten Emissionen und somit mit befristeten Stérungen zu
rechnen. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die mit
sensiblen Reaktionen auf befristete Storungen reagieren, kbnnen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -
6.5.2 Fazit zu Artenschutzrechtlichen Fragestellungen

Aufgrund der FlachengroRe, der innerortlichen Lage zwischen stark frequentierten
Siedlungsflachen, der bereits vorhandenen Nutzungen und der damit einhergehen-
den, standigen anthropogenen Beeinflussung erfolgte eine negative Potentialab-
schatzung fir unter Schutz stehende Tiere der Artengruppen: Saugetiere, Reptilien,
Amphibien, Schmetterlinge, Kéfer, Libellen und Weichtiere. Ein Vorkommen von Vo-
gelarten des Siedlungsraumes kann nicht ausgeschlossen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung
Folgende MalRnahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Wald-
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flachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande er-
folgt unter Berucksichtigung dieser Mal3hahmen:

= Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

= Gemal der gesetzlichen Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG (Bundesna-
turschutzgesetz) sind Gehdlzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetati-
onsschicht nur auf3erhalb der Brutzeiten von Vogeln, nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 01. Marz, durchzufihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass in-
nerhalb der Gehdélzflachen keine Brutvogel briten vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

= Vor Abriss von Gebauden innerhalb des Plangebietes ist der gutachterliche
Nachweis zu erbringen und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen, dass
aktuell keine Besiedelung durch besonders oder streng geschutzte Tiere vor-
liegt. Liegt eine Besiedlung vor sind entsprechende MalRnahmen mit der zu-
standigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Somit ergeben sich fur das Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Prob-
leme gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Eine Prifung der Verbotstatbestdnde, gemall 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG, ist somit nicht durchzufuhren.

Ebenso entféllt das Prufen von Vermeidungsmal3nahmen sowie von vorgezo-
genen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRBnahmen) und der sich daraus ablei-
tenden Prifung von Ausnahmevoraussetzungen gemalf 8 45 Abs. 7 BNatSchG.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Geholze
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen. Nicht zu erhaltende Geholze missen somit auRerhalb dieses Zeitraumes
entfernt werden.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerst6-
ren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéa-
digen oder zu zerstoren.

6.6 Planwirkungen

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer Adventure-Golfanlage in zentraler
Lage im Ostseebad Boltenhagen. Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes ist
Uberwiegend durch die ehemalige Minigolfanlage gepragt. Es werden weitere Grin-
flachen gepragt durch den Baumbestand (nicht wegebegleitende Allee) einbezogen.

Mit Hilfe der vorliegenden Planung soll eine weitere touristische Attraktion im Zent-
rum von Boltenhagen geschaffen werden. Gleichzeitig wird ein stadtebaulicher Miss-
stand durch die nun nicht mehr genutzte Minigolfanlage beseitigt. Bedeutende Grin-
bzw. Baumstrukturen werden weitestgehend erhalten.

Der Bereich erfahrt im Zuge der vorliegenden Planung somit eine grundlegende stad-
tebauliche Aufwertung unter Beachtung der griinordnerischen Besonderheiten.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschétzen und
kénnen zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfiihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiterbestehen. Der stadtebauliche Missstand
wirde verbleiben und sich durch den zunehmenden Verfall weiter verstarken. Bei
nicht mehr genutzten Bereichen wirde ein sukzessiver Bewuchs mit Gehdlzen ein-
setzen. Zusammenfassend konnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten
Biotoptypen bei Plandurchfihrung als eher geringwertig abgewogen werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich
einer flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu
werden und den Tourismusschwerpunkt um eine weitere Attraktion zu bereichern.
DarlUber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zum Erhalt der
geschutzten Baume berucksichtigt.

6.7 Berucksichtigung grinordnerischer Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage des Ostseebades Bol-
tenhagen und ist mal3geblich durch seine ehemalige Nutzung als Minigolfanlage und
den vorhandenen Baumbestand charakterisiert. Besonders pradgende Baume bzw.
Baumstrukturen wurden in die Konzeption der Anlage einbezogen. Zur Beachtung
der grunordnerischen Belange werden folgende Festsetzungen bzw. Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen:
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Festsetzungen

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im
Plangebiet gleichwertig zu ersetzen. Im Zuge der BaumalRnahmen sind die Baume
gemal den entsprechenden Vorschriften und Normen fachgerecht zu schitzen.
Pflegeschnitte sind zuléassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fach-
gerecht auszuftihren.

Zum Schutz vorhandener gesetzlich geschutzter Baume sind innerhalb des Sonsti-
gen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Adventure-Park" prinzipiell die Best-
immungen des § 18 NatSchAG M-V zu beachten. Innerhalb der Wurzelschutzberei-
che sind bauliche Anlagen mit geringfugigen Eingriffen (z.B. mit Punktfundamenten)
nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg ausnahmsweise zulassig.

Vor Abriss von Gebauden innerhalb des Plangebietes ist der gutachterliche Nach-
weis zu erbringen und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen, dass aktuell kei-
ne Besiedelung durch besonders oder streng geschuitzte Tiere vorliegt. Liegt eine
Besiedlung vor sind entsprechende MalRnahmen mit der zustandigen Naturschutz-
behorde abzustimmen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

Hinweise

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufihren. Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf3 zu
beschranken. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigun-
gen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.
Anfallende Abfalle und Baumaterialien sind ordnungsgemal zu entsorgen oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Gemall den gesetzlichen Bestimmungen des 8 39 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) sind Gehdlzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht
nur aul3erhalb der Brutzeiten von Vdgeln, nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
01. Marz, durchzufihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen
keine Brutvogel briten vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Be-
horde vorliegt.

Die gemall § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschutzten
Einzelbdume sind einschliel3lich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, einschlie3lich wahrend der BaumalRnahmen,
fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Ver-
kehrssicherungspflicht fachgerecht auszuftihren. Im Zusammenhang mit den
durch den Bebauungsplan ermdglichten Aus- und Umbauten ist die kommunale
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Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich
notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen unteren Na-
turschutzbehdrde zu erwirken.

Als Ausgleich fur die innerhalb des Plangebietes notwendigen Baumfallungen,
sind die gemal zur Fallgenehmigung der Unteren Naturschutzbehorde erteilten
Auflagen, wie entsprechende Ausgleichspflanzungen bzw. -zahlungen und sonsti-
ge Anforderungen, zu erbringen. Die Ausgleichsplanzungen fur Baumfallungen
werden Bestandteil des Durchfihrungsvertrages.

7. Hochwasserschutz

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemal § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, sodass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fur den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m . NHN, héhere
Wasserstande sind moglich. Bei einer Héhenlage unter 3,20 m 4. NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kisten-
schutzanlagen) und erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwas-
serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

8. Allgemeine Hinweise

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 werden Fla-
chen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen uberplant. Die Festsetzungen dieser Satzung Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 16 ersetzen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2a.

Innerhalb des Plangebietes diurfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. 8 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der
Wasserstral3e aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck,
Moltkeplatz 17, 23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3Bhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.

8 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Adventure-Park"

Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschliel3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den.....................
Der Burgermeister
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