Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Klutz/21/15110
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 29.01.2021

Bauwesen Verfasser: Hettenhaulen, Antje

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tar-
res Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, hier: Stellung-
nahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz

Sachverhalt:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 wird mit dem Planungsziel aufgestellt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Hotelanlage, bestehend aus ei-
nem Hauptgebdude und hotelzugehoérigen Ferienhdusern und Wohnhdusern sowie touristi-
scher Infrastruktur in Form von Sport-, Wellness- und Gastronomieangeboten auf Flachen
der ehemaligen Militarliegenschaft zwischen der "Ostseeallee"/ der Stralte "Tarnewitzer Huk"
und der "Strandpromenade” zu schaffen. Die geplante Entwicklung erfolgt unter dem Nach-
weis der Vereinbarkeit mit der Natura 2000-Schutzgebietskulisse fir das BSG "Wismarbucht
und Salzhaff" und fur das GGB "Wismarbucht".

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im Regelverfahren aufgestellt. Der erneute Ent-
wurf 2020 beinhaltet ein Uberarbeitetes Plankonzept; mit dem erneuten Entwurf 2020 werden
vollstéandig tberarbeitete Unterlagen in den Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme vorge-
legt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 kann als aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen entwickelt betrachtet werden; das Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist beachtet.

Naheres ist den Anlagen zu entnehmen.

Die Stadt Klitz wird um Stellungnahme als Nachbargemeinde gebeten.
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Stadt Klitz empfiehlt dem Birgermeister, zur Satzung Gber den vor-

habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenha-
gen weder Anregungen noch Bedenken zu auliern.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)
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Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Anschreiben

Satzung VBB-Plan Nr. 7 im Entwurf
Satzung V-E-Plan Nr. 7 im Entwurf

Teil B Text VBB-Plan Nr. 7 im Entwurf
Begrindung VBB-Plan Nr. 7 im Entwurf

Vorlage-Nr.: SV Klitz/21/15110 Seite: 2/2

2 von 115 in Zusammenstellung




Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Der Biirgermeister

amtsangehorige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel e Zur Alten Schmiede 12 e 23948 Damshagen . ,
9 Auskunft erteilt:  Antje HettenhauRen

Sachbearbeiterin

. ) Bauwesen
Amt Kldtzer Winkel Telefon: 038825 393 401
Stadt Klitz E-Mail: a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de
Zur Alten Schmiede 12 Zimmer:
23948 Damshagen AZ:
Zentrale: 038825/ 393-0
Fax: 038825/ 393-710 oder -19
Internet: https://www.kluetzer-winkel.de/

18. Januar 2021

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

hier: Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 wird mit dem Planungsziel aufgestellt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung einer Hotelanlage, bestehend aus einem
Hauptgebdude und hotelzugehérigen Ferienhdusern und Wohnh&usern sowie touristischer
Infrastruktur in Form von Sport-, Wellness- und Gastronomieangeboten auf Flachen der
ehemaligen Militarliegenschaft zwischen der "Ostseeallee"/ der Strale "Tarnewitzer Huk" und der
"Strandpromenade" zu schaffen. Die geplante Entwicklung erfolgt unter dem Nachweis der
Vereinbarkeit mit der Natura 2000-Schutzgebietskulisse fiir das BSG "Wismarbucht und Salzhaff"
und fur das GGB "Wismarbucht".

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches im Regelverfahren aufgestellt. Der erneute Entwurf 2020
beinhaltet ein Uberarbeitetes Plankonzept; mit dem erneuten Entwurf 2020 werden vollstandig
Uberarbeitete Unterlagen in den Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 kann als aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen entwickelt betrachtet werden; das Entwicklungsgebot geman
§ 8 Abs. 2 BauGB ist beachtet.

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in der Sitzung am 17.
Dezember 2020 gebilligte und zur o6ffentlichen Auslegung bestimmte Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), dem
Text Teil (B) mit den értlichen Bauvorschriften, dem Vorhaben- und Erschlieungsplan sowie die

Informationen zum Datenschutz finden sie unter : https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code

Sprechzeiten:
dienstags bis donnerstags ~ 08.30 Uhr - 12.00 Uhr

Bankverbindungen:
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

IBAN: DE89 1405 1000 1000 0373 43 dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WIS donnerstags 18.30 Uhr - 18.00 Uhr
Zusitzlich Biirgerbiiro und Standesamt:
freitags 08.30 Uhr - 12.00 Uhr
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zugehorige Begrindung liegen erneut vom 19. Januar 2021 bis einschlieBlich 02. M&arz 2021
im Amt Klutzer Winkel, Zur Alten Schmiede 12, 23948 Damshagen, wéhrend folgender Zeiten:

- dienstags bis donnerstags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr,

- dienstags von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und

- donnerstags von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr

und nach vorheriger Terminvereinbarung tber diese Zeiten hinaus zur Einsichtnahme 6&ffentlich
aus, worliber Sie hiermit unterrichtet werden. Uber die eingeschrénkte Zuganglichkeit der
Amtsverwaltung des Amtes Klutzer Winkel fur den Besucherverkehr aufgrund der COVID-19-
Pandemie wurde in der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung informiert.

Dartiber hinaus werden der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen im Zeitraum der
Offentlichkeitsbeteiligung auch auf den Internetseiten des Amtes Klitzer Winkel unter folgendem
Link abrufbar und einsehbar sein:

http://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

Es wird darauf hingewiesen, dass neben den Planunterlagen Gutachten und Untersuchungen
unter dem o.g. aufgefiihrten Pfad zum download bzw. zur Einsichtnahme bereitstehen.

Wir bitten Sie, uns gegebenenfalls Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen zu geben oder sonstige Malhahmen und deren zeitliche Abwicklung, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedeutsam sein kénnen. Sollten Sie Uiber Informationen
verfligen bzw. nachbarliche Belange geltend machen wollen, insbesondere zu den Natura 2000-
Gebieten (GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302) und BSG "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-
401)), die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind, stellen
Sie uns diese bitte zur Verflgung. lhre Stellungnahme erbitten wir innerhalb von 6 Wochen
nach Erhalt dieses Schreibens. Andernfalls geht die Gemeinde davon aus, dass Sie keine
Belange geltend machen bzw. Anregungen oder Hinweise nicht geben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 unberiicksichtigt
bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von
Bedeutung ist.

Fur Ruckfragen und Erérterungen stehen wir lhnen gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Grii3en

2y Muﬁ%ltz

Fachbereichsleiterin Bauwesen
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Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungspla:. nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenriagen

Tab. 9: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand
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Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungspla.. nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenriagen
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Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungspla.. Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltennagen
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Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

[awneg/wneg] Bunjyezsyosia|bsny

[wneg] Bunzuepdsyoie|bsny R AR
| o|o|oc|oc|oc
[ewneg/wneg] yosi1aiaqzanyos|dzinpp Sl slel 3l
BubuIg *mzq Bunpoy Buejwnsuonesuadwo)] ol ol &l Sl e
™| O N| | O
: % s e i R A
(3sniIeA[eZINAN) yteseqazinpy Jubulg [1ejuy i foed Reg b
o| 0| o «—|
Wl yoyeseqeziniy Jubuia § § G
(w 0G*L+ J@ssawyoInpusauoLy) XN @
W Wi aysepuauonjuneg —| |~ 8|3
siujjeysap wi uonesuadwoy
wo 05 =< NLS ssepigdwoyjyosswneg
gewab ‘epneqabyoniqqy
ayeu/azuaibneg ayeu/qeysouul ep yaia|bsny
[yoteseqzinyosi|ezinpp
uep ul yubuig pw Bunyeyss = SM-3 2 g 2 ‘g g
‘Bunyjieys3 = 3 ‘Bunpoy = Y] puess Bunueid || || Ol D| O] O] x| x| e
[0S ezueibneg 8 8
= 0Sg ‘ayoejsiysyion=A ‘ebesebel] =91 1] M
“e1gebiepuog seblisuog=0g] abe o _%; olololo 8 %
D clon|ln|ln|n|>|ol c
[Oplem 2§ = 2§ ‘bziesyoswineg |§ = |§
e £ o 122228
A-N OVUdSieN 81§ = 8181 NLS UdeU ZINYDS | =1 | =l = =l o) o ) D
[0zoz'1102] AN RN RS
INgd swyeusny [wo] Buejunwweg Tl 2R T 2 8J KK
6unssauuaj\ [w] Jessawyoinpuauoty S| ol 8| o) W) W} Nj Q| 0
Bunssawiap yoeu [wo] Buejwunwwels § ?_> § E) > g § § 9:9
VW W W M N ©|©
Bunssaunap [w] 18ssawydinpuiwiels =l sl aslalalalal gl &
o| | o 8| O
.| 8|55l 5|3l o o o
Ll¥ 2 k¥ X G =G
by s 2 2|2 2lLees
L2l ol ool gl el &l
E|E|E| E| El|n|®n
| O O O ©
(OINOINUINGIRO)
0| | O N| MW O =N
CIRIRIRIRIRIR|RIR
|eluel4 "IN wneg ©| ©| ©| ©| ©|©o|w©| ol
%| %| 0| 0| S| | ®| | ©

72 von 115 in Zusammenstellung

120

Planungsstand: 17. Dezember 2020 - Emeuter Entw



Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplaii Nr. 7 "Tarres Resort” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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SATZUNG

UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
"TARRES RESORT"

Ostsee Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
i Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
o Ostseebad Boltenhagen

I
. e —
“<.Ostseebad:
< i G
2 si{se e T
' Oy,
J 1 3 L o

iy A ® ¢4 o, '.":'..".'."".'" .._‘.:‘ -
4/11‘@‘2[-#80]&\' ",haa.en BRI I I e
N nad ] ~ {.< i
A ! e EZ’ :‘ ¥ sé'. ", ~\'

ey
=zf

Slra@;ru il ey,

omen
TN

N SsS e

. s Q

- ‘ ‘I('g:gl —'
- S .
5 ;’ﬁgw Tarnewitz
g 7 ‘

Quelle: www.gaia-mi).de
Ubersicht M1 :7.500
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Planungsbiro Mahnel Planungsstand: 17. Dezember 2020
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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
- DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN "TARRES RESORT"
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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN "TARRES RESORT"
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SO - Sonstiges SO - dSonstiges
Sondergebiet Sondergebiet
Art der Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) [ (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse \Y 1
GRZ-Grundflichenzahl 0,35 0,25
Bauweise a !{N’
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Vermesser: | VERMESSUNGSBURO_KERSTIN SIWEK
KanalstraBe 20, 23970 Wis

Dine at
Tel.: 03841/ 283200 emalWBauer-Slwek@BDVl.de
Datum: 21,08,2020
Auftrag: 5451-02-5
Datei: 5451-01-5LHP__DHHN92_ETRS89.dwg

Lagebezug: | ETRS89
Hohenbezug:| DHHN92

Hinweise: Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen
und eigener ortlicher Aufnahme,
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PLANZEICHENERKLARUNG

Pianzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
/SO\ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
\H/ - Hotel
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
@ - Ferienwohnen und Dauerwohnen
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
5 5 _ § 16 bis 21a BauNVO
0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR, hier: 0,35
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
OK 1ax17,00m  Oberkante Geb&ude, als HochstmaR Uber dem Bezugspunkt
TH 1ax11,50m  Traufhéhe, als HéchstmaR iber dem Bezugspunkt
& 280 Hohenbezugspunkt, z.B. 2,80m 0 NHN (DHHN92)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. § 22 und § 23 BauNVO
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
s Baugrenze
A nur Einzelhduser zulassig
dchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2Wo nier: maximal Wonnungen o % 39 Abs. 1Nr. 6 Bau
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
Stralenverkehrsflache, éffentlich

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

‘[" , Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[P] Verkehrsberuhigter Bereich - hotelinterne ErschlieBung, privat
G+R|Pp] Geh- und Radweg, privat

[G+R[s]
Elnsatz- und Geh- und Radweg, 6ffentlich und Einsatz- und Rettungsfahrzeuge
Rettungsfahrzeuge
a aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
VA Ein- und Ausfahrt
A Einfahrt
v Ausfahrt
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
LEITUNGEN § 9 Abs. 6 BauGB
Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
0 - unterirdisch
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fiir Aufschttung,
Zweckbestimmung: Aufschiittungsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

FLACHEN FUR WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
Flachen fur Wald

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE

N ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9 Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Béaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Anpflanzen von Béumen, i.V.m. Teil B - Text unter Pkt. 11.1.3
Anpflanzen von Baumen, i.V.m. Teil B - Text unter Pkt. Il.1.4
Erhaltung von Bédumen

Erhaltung von Béumen, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Erhaltung von Bédumen, geschiitzt nach Baumschutzsatzung

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

méglichst Erhaltun%/der Baume, geschiitzt nach
§ 18 NatSchAG M- ‘

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzungizvon Flachen fir Stellplatze und Garagen
St = Stellplatze (mit Ifd. Nr.)
TGa = Tiefgarage

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen. g 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

Um renzungvder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten g 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m) 9 Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- g 1 Abs. 4 BauNVO

gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb § 16 Abs. 5 BauNVO

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhage

§ 9 Abs. 7 BauGB

Vorhabengebiet

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

9
N 80

5

Flursticksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene Gebéaude

vorhandener Baum / Gehdlz
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— 7] vorhandene Boschung

—1—5—r— BemaRung in Metern

147 Hohenangabe in Meter | DHHN92
——=—==—:  Gehweg innerhalb Waldflache

§ kinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebédude

kunftig entfallende Darstellung,

@ S - sonstiger Baum

(K19 - geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
> (@ - geschitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde
O Ostseebad Boltenhagen

0.(@ - geschitzt nach Landeswaldgesetz (LWaldG)

I~ ~p

Abriss unterirdischer Bunker, vermutliche Lage

Abyj,

— .
— mdgliche Bebauung/Planung
Vel

m ! geplanter Miillplatz, vermutliche Lage

-l

. e Sichtdreiecke
@ vorhandener sonstiger Baum
Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Waldabstand, hier: 25m § 9 Abs. 6 BauGB

V.m. § 20 LWaldG M-V

Kiisten- und Gewésserschutzstreifen, hier; 150m zur Ostsee § Abs. 6 BauGB
(Luftbild; Quelle: www.gaia-mv.de, Stand: Juni 2020) i.V.m. § 29 NatSchAG M-V

Kiistengewasserschutzstreifen, hier; 200m zuzr Ostsee § 9 Abs. 6 BauGB
(Luftbild; Quelle: www.gaia-mv.de, Stand: Juni 2020) i,V.m. § 89 LWaG M-V
i Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz § Abs, 6 BauGB
| unterliegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur 1.V.m. § 7 DSchG M-V
| mit Genehmigung der zusténdigen Denkmalschutzbehérde
| erfolgen.
' @ zur Waldumwandlung genehmigte Flache auBerhalb § Abs, 6 BauG

der Waldflache 1.V.m. § 15 LWaldG M-V
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10.

1.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. . Die ortsibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in den Liibecker Nachrichten am
.. und der Ostseezeitungam ................ erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am .................... den Vorentwurf gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist vom ......... . bis einschlieflich
durch offentliche Auslegung im Amt Klutzer Winkel durchgefiihrt worden Die frihzeitige
Offentllchkeltsbetelllgung ist durch Veroffentlichungim ........................ am ................. ortslblich

bekanntgemacht worden.
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargemeinden wurden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, dem Teil B - Text und den Ortlichen Bauvorschriften und
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehérige Begrl'.]ndung und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom . wveinnee .. bis einschlieBlich

. wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im . cerereene .. Offentlich
ausgelegen Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist,
durch Veréffentlichung in . .am . i . ortstiblich bekanntgemacht worden.
Die Behorden und sonstlgen Trager offentllcher Belange und dle Nachbargememden wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung — Teil A, dem Text — Teil B mit den
ortlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am .................... von der
Gemelndevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemelndevertretung
vom ....... .. gebilligt.

Die Gemeindevertretung hatam ......................... den Satzungsbeschluss aufgehoben.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den erneuten Entwurf mit Begriindung gebilligt und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

Der erneute Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehérige Begriindung haben in der
Zeit vom ................. bis zum .................... wahrend der Dienststunden nach § 4a BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung |st mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung in . .

am ceveeenn.. ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentllchkeltsbetelllgung
wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmagigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange wurden (ber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4a BauGB aufgefordert worden.

L ~~ .98 von 115 in Zusammenstellung



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Der erneute Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den o6rtlichen
Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehérige Begriindung haben in der
Zeit vom ................. bis zum .................... wahrend der Dienststunden nach § 4a BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung in .

am ceveennn.. ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offenthchkeltsbetelhgung
wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden uber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4a BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den erneuten Entwurf mit Begrtindung gebilligt und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

Der erneute Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehérige Begriindung haben in der
Zeitvom ................. biseinschlieBlich .................... wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung, der erneute Entwurf der
Satzung und der zugehdrigen Begriindung sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen
und Informationen konnten zusatzlich wéhrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Klitzer
Winkel eingesehen werden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung in . . am .

ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentl|chke|tsbetelllgung wurde darauf
hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die Rechtm&Rigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
Uber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme geman § 4a BauGB aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den .......ccccoeevvecces
(Siegel) Burgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am
.................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzungam .......................
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
den értlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
voMm ................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den .......ccccovveveccs
(Siegel) Burgermeister
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22. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen
Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...
(Siegel) Birgermeister

23. Der Beschluss tber die Satzung und tber die értlichen Bauvorschriften sowie die Internetadresse und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten
far den Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in ...............ocooeeivieieeesiie i @M oo
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung fur das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ..o
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE OSTSEEBAD
BOLTENHAGEN "TARRES RESORT"

GEMAR § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vom ............... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres
Resort" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und den Ortlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, erlassen.
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SATZUNG

UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
"TARRES RESORT"

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 7
"TARRES RESORT" DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

1.

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET "HOTEL"
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes Hotel (SO H) ist die Errichtung
eines Hotels mit insgesamt maximal 92 Suiten mit 233 Betten zuldssig. Ebenso sind
innerhalb des Hotelgebaudes und in funktionaler Einheit mit dem Hotel solche Anlagen
und Einrichtungen zuldssig, die zum dauerhaft wirtschaftlichen Betrieb eines Hotels
erforderlich sind. Dazu zahlen z.B. Schank- und Speisewirtschaften, Sport-, Freizeit-
und Wellnesseinrichtungen inkl. Schwimmbad, sonstige Dienstleistungs- und
Gesundheitseinrichtungen, Einzelhandelseinrichtungen mit einem an den Hotelgésten
ausgerichteten Warenangebot, Empfangs- und Tagungsrdume, Raume fir die
Verwaltung der Einrichtungen innerhalb des Bebauungsplangebietes, Terrassen,
Anlagen der AuRengastronomie, Lager- und Technikrdume. Zuldssig sind auch Rdume,
die der Unterbringung des Betriebspersonals dienen. Fir die Betriebsinhaber, den
Betriebsleiter sowie flir Aufsichtspersonal sind innerhalb des Hotelgebdudes maximal 4
Wohnungen zulassig.

SONSTIGES SONDERGEBIET "FERIENWOHNEN UND DAUERWOHNEN"
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienwohnen und
Dauerwohnen" dient dem Ferienwohnen einerseits und untergeordnet dem
Dauerwohnen inklusive Zweitwohnen andererseits.

Im Sonstigen Sondergebiet "Ferienwohnen und Dauerwohnen" sind allgemein zulassig:
- Gebdude mit ausschlieRlich Ferienwohnungen,

- Gebaude mit ausschliellich Wohnungen zum dauernden Aufenthalt,

- ein Gebaude mit ausschlieRlich Wohnungen und Raumen fur die Unterbringung des
Betriebspersonals der Hotelanlage.

Wohnungen zum dauernden Aufenthalt (ohne Betriebswohnen) sind in einem Anteil von
mindestens 30 % und von maximal 40 % der zuldssigen Gesamtanzahl der Wohnungen
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Ferienwohnen und Dauerwohnen zuléssig.

Ferienwohnungen dienen dem Erholungsaufenthalt und werden einem stéandig
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voriibergehend als Unterkunft zur
Verfugung gestellt. Die Ferienwohnungen bilden eine rdumliche und funktionale Einheit
mit dem Hotel innerhalb des Plangebietes.

Wohnungen zum dauernden Aufenthalt schlieBen die Zulassigkeit von Zweitwohnungen
ein.

Planungsstand: 17. Dezember 2020 — Erneuter Entwurf 1
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1.3  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

1.3.1 Grundfldchenzahl
Innerhalb des SO Hotel darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 v. H.
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Innerhalb des SO - Ferienwohnen und Dauerwohnen darf die maximal zuldssige
Grundflachenzahl durch die Grundflaichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Uberschritten werden.

1.3.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
Es gelten als obere Bezugspunkte der Gebaudehdhe bzw. der Traufhéhe die
Festsetzungen gemaR Planzeichnung — Teil A.
Fur die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (Oberkante Gebaude OK max.) ist die
DachauBenhautflache des eingedeckten Daches maRgebend. Bei Gebauden mit einem
First (Schnittpunkt der Dachaulenhautflachen) ist der oberste Abschluss der Dachhaut
mafigebend.
Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
aufsteigenden Linie der Auf3enseite der AuBenwand mafigebend.

Dachaufbauten innerhalb des SO Hotel, wie Schornsteine, Klima- und Luftungsanlagen
oder Aufzugsraume dirfen die Dachhaut um maximal 2,00 m Uberragen. Dies gilt auch
dann, wenn dadurch die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe Uberschritten wird.

Die als HochstmalR festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen innerhalb des SO Hotel
darf bis um bis zu 2,00 m insgesamt auf maximal 10 % der Grundflache des Gebdudes
Uberschritten werden (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Die Festsetzung der Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Nebengiebeln oder
Dachgauben bei Hauptgebauden.

1.3.3 Héhenlage
Als untere Bezugspunkte fur die Lage des ErdgeschossfuBbodens (FertigfuRboden) der

jeweiligen Gebaude gelten die in der Planzeichnung - Teil A konkret festgesetzten
Hohenbezugspunkte als Hoéchstmall. Die Hoéhe des Erdgeschossfullbodens
(FertigfuBboden) darf maximal 0,30 m unter dem festgesetzten H&henbezugspunkt
liegen, jedoch nicht unterhalb der Gelandeoberflache des angrenzenden Geléndes.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet Hotel ist die abweichende Bauweise
festgesetzt: wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser mit maximal 93,5 m
Lange.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten sonstigen SO — Ferienwohnen und Dauerwohnen ist die
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude gemaf Planzeichnung — Teil A zuléssig.
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4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten fiir private Funkanlagen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

5. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten SO - Ferienwohnen und Dauerwohnen sind
Aufschittungen innerhalb der festgesetzten Flache fur Aufschittungen geman
Planzeichnung — Teil A ein einer H6he bis maximal 1,60 m 0. NHN zul&ssig.

6. FLACHEN FUR WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der sudliche und westliche Waldrand innerhalb des Geltungsbereiches ist als 10 m
breiter Waldsaum aus Strduchern und Baumen 2. Ordnung auszubilden und dauerhaft
zu erhalten.

7. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Flache mit der Kennzeichnung "®" ist Geh-, Fahr- und Leistungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes Grevesmihlen zum Betrieb und zur Wartung einer
unterirdischen Trinkwasserleitung einzurdumen.

8. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN 2ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind die
AufRenbauteile von schutzbedlrftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01" so
zu dimensionieren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddamm-
Male von AulRenbauteilen erfiillt werden.
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Abb. 1: maRgeblicher AulRenlarmpegel
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R’wges der
AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen ergeben sich unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

R'w,ges = La — Kraumart

mit

R'wges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR der AuRenbauteile in dB

La mafgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart= 25 dB flir Bettenraume in Krankenstationen und Sanatorien,

Kraumat= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches,

Kraumart= 35 dB fur Burordume und Ahnliches.
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8.2

1.1

1.2

1.3

1.4

An AuBlenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der
in den R&aumen ausgelibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Ausnahmsweise kann von Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen.

Die Fahrgassen der Stellplatzflachen sowie die Fahrbahnen inklusive der Zu- und
Abfahrten sind mit einer asphaltierten Oberflache zu versehen.

ZULASSIGKEIT VON VORHABEN IM VORHABENBEREICH
(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird flr den Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder
der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages sind zuléssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH
(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20, § 202 BauGB)

Zum Ausgleich des Verlustes vorhandener Fledermausquartiere durch Gebaudeabriss
sind am geplanten Gebdudebestand zehn Fledermausfassadeneinbausteine an-
zubringen. Die Kasten sind in mindestens 5 m Hohe so anzubringen, dass ein freier
Anflug gewahrleistet wird. Die Kasten sind vorrangig nach Stiden und teilweise nach
Osten zu orientieren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Als Ausgleich fur die Rodung von 21 Einzelbdumen und fir den Eingriff in den
Wourzelschutzbereich von 12 Einzelbaumen (gemaR § 18 NatSchAG M-V _geschitzt)
sind insgesamt 33 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Von
den in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten kann um bis zu 5,0 m
abgewichen werden. Eine 3-jdhrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fur die
Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16
cm (gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gemaR Pflanzliste unter 11.2.3 zu
verwenden. Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind vor Satzungsbeschluss
vertraglich zwischen Gemeinde und Vorhabentrager zu sichern.

Als Ausgleich fur die Rodung von 7 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind
5 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Von den in der
Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen
werden. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen
sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, dreimal
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verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm (gemessen in
1,0 m Uber dem Erdboden) gemaR Pflanzliste unter 11.2.3 zu verwenden. Die Standorte
der Ausgleichspflanzungen sind vor Satzungsbeschluss vertraglich zwischen Gemeinde
und Vorhabentrager zu sichern.

1.5  Zum Schutz der nachtaktiven Insekten und Falter vor einer UbermaRigen zusétzlichen
Lockwirkung der Beleuchtung sind im gesamten Plangebiet Lampen zu verwenden, die
folgende Kriterien erflllen:

- LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur < 2700 K,

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Obijekt,

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- u. UV-Bereich),

- Kein Einsatz von Lampen mit einer korrellierten Farbtemperatur > 2700 K.

2, ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb der Baugebiete sind als Hecke auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Fur
die Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. Vorhandene Baume sind in die Anpflanzung zu integrieren.

2.2  Fur die festgesetzten Baumanpflanzungen in den Baugebieten sind heimische und
standortgerechte Baume zu verwenden.

2.3 Far die festgesetzten Baumanpflanzungen gemaf 11.1.3 und 11.1.4 sind folgende Arten
zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet),
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Stielsaduleneiche (Quercus robur 'Fastigiata’).

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der
BaumafRnahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Ein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufilhren. Beschédigte oder
abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

1.1 Die Dacheindeckung der Dacher innerhalb des Plangebietes darf nur als
anthrazitfarbene Harteindeckung erfolgen.

1.2 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen ist
zulassig.

2, FASSADEN

2.1 Die AuBenwdnde von Geb&uden innerhalb des Plangebietes sind in der Farbgebung
weil} oder pastellfarben herzustellen.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bu3geld
geahndet werden.

Iv. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
Nérdlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee. Der Kisten- und
Gewasserschutzstreifen gemal § 29 NatSchAG M-V (150 m) wurde nachrichtlich
tlbernommen.
Der Kustengewasserschutzstreifen gemaf § 89 LWaG M-V (200 m) wurde nachrichtlich
Ubernommen.

2, HOCHWASSERRISIKOGEBIET GEMAR § 9 Abs. 6a BauGB
Das  Plangebiet liegt innerhalb  eines  Risikogebietes aulerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (nachrichtliche
Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt
3,20 m Uber NHN.

3. BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme
Bodendenkmale betroffen. Dabei handelt es sich um mégliche Uberreste der
Flugzeugerprobungsstation, welche zwischen 1934 und 1945 im Bereich der Halbinsel
Tarnewitz betrieben wurde. Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist daher rechtzeitig,
mindestens 4 Wochen vorher, der zustédndigen Behérde anzuzeigen. Werden darlber
hinaus unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 56 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. In der né&heren
Umgebung, angrenzend an das Plangebiet, befindet sich die Albin-Kébis-Siedlung, die
unter Nr. 85 der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg als Siedlung,
Albin-Kdbis-Siedlung 1-10, unter Denkmalschutz steht.

4, WALDABSTAND

Der Waldabstand wurde unter Berlicksichtigung der Vorgabe des Forstamtes
Grevesmiuhlen mit 25 m festgelegt und nachrichtlich ibernommen.

V. HINWEISE
1s HOCHWASSERGESCHUTZTER BEREICH

Das (Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich. Der
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m 0 HN (3,20 m ( NHN),
héhere Wasserstéande sind maéglich. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als
offentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten gemal § 83 Abs. 1 des Wassergesetzes des
Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz
gegen das BHW der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Es besteht jedoch kein
absoluter Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten und héheren Wasserstdnden sind alle
tiefer als 3,00m 0 HN (3,20 m U NHN) gelegenen Flachen, die vom Ostseewasser
erreicht werden kénnen, gefahrdet. Ein Versagen der Kistenschutzanlagen ist nicht
ausgeschlossen. Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Vorkehrungen
sind durch den Bauherren zu Ubernehmen. GemaRR § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) ist jede Person, die durch Hochwasser
betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundsticken den
mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden, selbst dann nicht,
wenn Kistenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie, HWRM-
RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren - und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter
http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie.htm
bzw. im  Kartenportal des LUNG unter https://www.Umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden. Das
Extremereignis nach HWRM-RL (HQ 200 plus Versagen der
Hochwasserschutzanlagen) weist fiir den Baubereich teilweise eine Uberflutung aus. Bei
einem Extremereignis wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B.
Uberflutung der Deiche, kénnte eine Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als
Information beriicksichtigt.
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4.1

4.2

4.3

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN
BODENVERFARBUNGEN BZW. BEI FUNDEN

Werden schédliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen der Durchfiihrung
der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG  M-V) der Unteren Bodenschutzbehérde  des  Landkreises
Nordwestmecklenburg hieriiber Mitteilung zu machen.

MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kénnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Noétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die 6rtliche Ordnungsbehérde
heranzuziehen.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind geblhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Vermeidungsmalnahmen - Abrissarbeiten

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind Abrissarbeiten
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar durchzufiihren. Damit wird eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Niststatten der Brutvogel und Quartiere der
Fledermduse an Gebduden grundsatzlich ausgeschlossen. An Gebauden kartierte
Winterquartiere der Flederméause sind vor Beseitigung auf Besatz zu kontrollieren und
gegebenenfalls durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen zu berticksichtigen.

Vermeidungsmalnahmen — Gehélzfallung/ -rodung

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind die FallmaR-
nahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar durchzufilhren. Damit
wird eine Beeintrdchtigung eventuell vorhandener Niststatten der Brutvégel und
Quartiere der Fledermduse an Gehdlzen grundsatzlich ausgeschlossen.
Bauvorbereitende MaRnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen,
sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit der Végel beendet
werden. Bdume mit Héhlen, Spalten oder sonstigen Habitatmdglichkeiten sind vor dem
Fallen auf eine Nutzung durch Fledermause durch Fachpersonal zu kontrollieren.

VermeidungsmaRnahmen — 6kologische Baubegleitung
Zur Uberwachung der genehmigungskonformen Umsetzung der
ArtenschutzmaBhahmen und zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten
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4.4

6.1

6.2

Bauabwicklung ist der Einsatz einer ¢kologischen Baubegleitung durch einen hierfur
geeigneten Fachgutachter vorzusehen.

vorgezogene Ausgleichsmalnahmen

Folgende vorgezogene Ausgleichsmanahmen, deren Instandhaltung und Pflege

dauerhaft zu sichern ist, wurden bereits wahrend des Aufstellungsverfahrens realisiert:

- CEFars1: Anbringung von 28 Fledermaushdéhlenkasten im Kistenschutzwald &stlich
des Plangebietes.

- CEFars2: Anbringung von 12 Fledermausflachkasten und
8 Fledermausfassadenkasten an den Gebaudefassaden des kommunalen Bauhofes
Boltenhagen.

-  CEFars3: Anbringung von 20 Nistkasten fur Hoéhlen-, Halbhdéhlenbruter und
Baumlaufer sowie 8 Nistkasten fur Dohlen im Kustenschutzwald 6&stlich des
Plangebietes.

- CEFars4: Anbringung von 6 Nischenbriter- und Nisthéhlen im Waldgebiet
Christinenfeld auRerhalb des Plangebietes.

- CEFars5: Herstellen eines Winterquartiers — Optimierung des vorhandenen Bunkers/
Unterstands fur Fledermause.

- CEFare6: Anbringung von 9 Nisthilfen fur Rauchschwalben am Gebaudebestand in
Welzin (Hof Dutschke GbR).

ANFORDERUNGEN DER WASSERSTRARBEN- UND SCHIFFFAHRTS-VERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaR § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzulassig.

Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstraflen- und
Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE

Externe Kompensationsmaf3nahme

Die Waldumwandlungsgenehmigung ist im Vollzug.

Fur die Umwandlung von 2,12 ha Wald zum Zwecke der Bebauung wurde als Ausgleich
eine Ersatzaufforstung in der Hohe von 6,5 ha in der Gemarkung Kaselow, Flur 1,
Flurstiicke 52/1, 52/4 und 52/5 sowie in der Gemarkung Botelsdorf, Flur 1, Flurstiick 80,
erbracht. Diese Flachen werden auch fir den naturschutzfachlichen Ausgleich
angerechnet; weitere externe MaRRnahmen zu Ausgleich und Ersatz sind nicht
vorgesehen und auch nicht erforderlich.

Ausgleich fir Baumrodungen

Als Ausgleich fir die Rodung von 21 Einzelbdumen und fir den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von 12 Einzelbdumen (gemaR § 18 NatSchAG M-V geschuitzt)
sind Ersatzzahlungen fur 23 Baume in Héhe von je 400,00 Euro pro Baum, insgesamt
9.200,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu leisten.

Die Ersatzzahlungen sind vor Satzungsbeschluss vertraglich zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager zu sichern.
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8.1

8.2

Als Ausgleich fur die Rodung von 3 Einzelbdumen (gemadR § 1 Baumschutzsatzung
geschitzt) sind Kompensationszahlungen fur 9 Baume in Héhe von je 150,00 Euro pro
Baum, insgesamt 1.350,00 Euro, an die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu leisten.
Die Kompensationszahlungen sind vor Satzungsbeschluss vertraglich zwischen
Gemeinde und Vorhabentréger zu sichern.

Als Ausgleich fir die Rodung von 7 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind
Ersatzzahlungen fur 2 Baume in Hoéhe von je 400,00 Euro pro Baum, insgesamt
800,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu leisten.

Die Ersatzzahlungen sind vor Satzungsbeschluss vertraglich zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager zu sichern.

MARNAHMEN ZUM LARMSCHUTZ

Mit der "Schalltechnischen Untersuchung" zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr.7 "Tarres Resort der Ostseebad Boltenhagen (UmweltPlan GmbH Stralsund,

Oktober 2020) wurden fur das geplante Bauvorhaben die Gerduschimmissionen

rechnerisch prognostiziert und beurteilt sowie MaRRnahmen erarbeitet. Folgende

organisatorische Schallschutzmafinahmen sind einzuhalten:

- Die Bereiche der AuBengastronomie sind bis maximal 22 Uhr zu betreiben.

- Anlieferungen durch Lkw sind nur im Zeitbereich "Tag" zulassig.

- Die Garagentore der Tiefgarage sowie die Abdeckungen von Regenrinnen im
Bereich der Rampen sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik
auszufihren.

- FoOr die technischen Aggregate auf dem Dach des Hotels wurde ein
Schallleistungspegel von Lw=70 dB(A) je Aggregat angenommen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass dieser Wert eingehalten wird
oder es ist bei Verwendung von Aggregaten mit héheren Schallleistungspegeln der
Nachweis zu flihren, dass die Immissionsrichtwerte weiterhin eingehalten werden.

- For die Nutzung des 6stlichen Parkplatzes wird von 14,5 Fahrten fiur den néchtlichen
Zeitraum ausgegangen.

Die vorgenannte schalltechnische Untersuchung ist als Anlage im Durchfiihrungsvertrag

verankert und im Baugenehmigungsverfahren beachtlich.

PROJEKTBEZOGENE MARNAHMEN IM ZUSAMMENHANG MIT DEM NACHWEIS
DER NATURA 2000-VERTRAGLICHKEIT

Diinenschutz

Zum Schutz der Diinen im Strandbereich auRerhalb des Plangebietes, prioritdre LRT
2130 ,Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)‘, sind
MaRnahmen zur Information und Aufklarung fur die Verletzlichkeit der
Dunenlebensraume, ihrer Bedeutung fir den Kistenschutz und die Verantwortlichkeit
jedes Einzelnen, vorzusehen.

Tarnewitzer Huk

Zum Schutz der Tarnewitzter Huk ist eine landschaftsgerechte Sicherung und
Barrierewirkung zu realisieren. Dies gilt insbesondere fur Badegaste und im Hinblick auf
freilaufende Hunde (angrenzender Bereich ist als Hundestrand ausgewiesen). Anstelle
der bestehenden Begrenzung durch einen Bauzaun ist eine zweckdienliche Barriere
zum Schutz der Tarnewitzer Huk vorzusehen, die sich harmonisch in den Naturraum
einflgt.
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Die Ausbildung ist im weiteren Verfahren abzustimmen:

Buhne — quer zum Strandverlauf errichteter Damm aus Holzpfahlen, der nach Norden
ausreichend weit in das Meer vorgebaut und nach Siiden durch die Dine entlang des
Strandaufgangs bis an die Strandpromenade reichen sollte, um als wirksame Barriere
zu dienen. Die Hohe sollte ein Uberklettern erschweren, aber dennoch den Blick in die
Bucht zulassen. Eine wellenférmige Ausbildung der Buhnen wird vorzugsweise
empfohlen.

Holzzaun — als Kombination aus Buhne und Holzzaun kénnte im Strandbereich eine
hélzerne ,Wandkonstruktion® weitergefuhrt werden; ebenfalls in harmonischer
Wellenform ausgestaltet. Empfohlen wird ein geschwungener Verlauf mit
Aussparungen, um die Durchsicht in die Bucht zu gewahrleisten. Alternativ ist unter dem
Gesichtspunkt der marinen Asthetik auch ein auf Land liegender Rumpf eines Schiffes
mit Bullaugen mdglich.

Information — Information und Naturbildung sind in diesem Zusammenhang als
geeignete MalRnahme vorzusehen. Mit Informationstafeln kénnen die Besucher Uber
geschitzte Lebensraume und Arten des NSG informiert werden und es wird an ihr
okologisches Bewusstsein appelliert.

1 DIN 4109-1:2018:01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, ist bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel eingesehen werden.
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