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1. Anderung der Satzung liber die Festlegung und Erginzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf

hier: Aufstellungsbeschluss und Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Kalkhorst
Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 28.01.2020 die Aufenbereichssat-
zung fir den Bereich des studwestlichen Ortsrandes der Ortslage Dénkendorf nach § 35 Abs.
6 BauGB beschlossen. In der weiteren Auseinandersetzung der Gemeinde mit den verfolg-
ten stadtebaulichen Zielen wurde das geeignetere planungsrechtliche Instrument der Ergan-
zungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 gewahlt. Entsprechend wird mit der Aufstellung
der 1. Anderung der Ergénzungssatzung Dénkendorf die Aufstellung der AuRenbereichssat-
zung fur den Bereich des sudwestlichen Ortsrandes der Ortslage Dénkendorf aufgehoben.

Am sudwestlichen Ortsrand der Ortslage Donkendorf befinden sich einige Uber eine Stich-
strale erschlossene Wohnhauser. Diese liegen im planungsrechtlichen Au3enbereich. Zwi-
schen den Wohnhausern und dem mittels bestehender Satzung festgesetzten Innenbereich
des Ortes gibt es eine Baullicke. Ziel der Planung ist es, diese zu schlieBen und damit die
Ortslage stadtebaulich zu ordnen und abzurunden. Die Gemeinde Kalkhorst stellt aufgrund
ihrer Lage in unmittelbarer Nahe zur Ostsee einen attraktiven Wohnstandort flr Familien dar.
Die Planung zielt deshalb auch auf die Schaffung von Wohnraum fir Familien ab. Die Grund-
stickszuschnitte sollen die dorfliche Lage unterstreichen und einer unangemessenen Ver-
dichtung entgegenwirken.

Mit dem vorliegenden Entwurf der 1. Anderung der Erganzungssatzung Dénkendorf soll die
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt werden.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf mit zugehdériger Begrindung (inkl. Um-

weltbelange) zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der Beteiligung sonstiger
Trager oOffentlicher Belange zu bestimmen.

Beschlussvorschlagq:

1. Die Gemeindevertretung beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung Uber
die Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dénkendorf
(im Folgenden ,1. Anderung der Ergadnzungssatzung Dénkendorf‘ genannt) nach § 34
Abs. 4 BauGB.

2. Die Gemeindevertretung billigt den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung der Ergén-
zungssatzung Donkendorf sowie den Entwurf der zugehdérigen Begrindung inkl. Um-
weltbelange.
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3. Mit dem Entwurf der 1. Anderung der Erganzungssatzung Dénkendorf soll die Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt
werden.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB ortstblich bekannt zu machen.

5. Mit der Aufstellung der 1. Anderung der Ergénzungssatzung Dénkendorf wird der Be-
schluss vom 28.01.2020 uber die Aufstellung der AuRenbereichssatzung flir den Bereich
des sudwestlichen Ortsrandes der Ortslage Dénkendorf aufgehoben. Die Aufhebung ist
ortsblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

x | Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfuhrung auszufullen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Ubersichtsplan

Entwurf und Begriindung 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Ergénzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf
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SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

Uber die 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf

Lageplan
M 1:1250
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Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 u. 5i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) sowie § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung vom 23.07.2019 (GVOBI.
M-V S. 467) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom .................. folgende
1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und Ergénzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Donkendorf, umfassend die Flursticke 96, 98 (teilw.), 99
(teilw.), 100 (teilw.) 101 (teilw.) und 102/3 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Dénkendorf,
begrenzt im Norden durch Griinland, im Osten durch Wohnbebauung, im Siiden
durch landwirtschaftliche Nutzflachen und den ,Rankendorfer Weg" sowie im Westen
durch landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehend aus dem Lageplan, der Zeichener-
klarung und den inhaltlichen Festsetzungen erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3788) einschliellich aller rechtswirksamen Anderungen.

1. Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung
1.1 Die 1. Anderung der Satzung lber die Festlegung und Ergénzung des im Zu-

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
............... Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Verdffentlichung in dem Amisblatt ,Der Klitzer Winkel* am
............... sowie auf der Internetseite des Amtes Klatzer Winkel.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Birgermeister

(2) Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf der 1. Anderung der
Satzung lber die Festlegung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Dénkendorf mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.
Kalkhorst, den (Siegel)

Der Birgermeister

(3) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-

lange sind mit Schreiben vom ............... Uber die dffentliche Auslegung unter-
richtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Kalkhorst, den (Siegel)

Der Birgermeister
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30 < 22 Ezssl;]d CUESHNEE S I TR IR C. Sl ol U R - der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
o 1 : i H : . o
N 2.3 Im Geltungsbereich der Satzung betréagt die MindestgrolRe der Baugrundstiicke senstigan DRGSR HENEr B A s BEID Clas Egebnis iR
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. 28 o * % Egtal:-lccr)li'lnBVe;uvorschnften (52 Aba. - BauEB L Wom. 88 Ak Jund § B4 bebauten Ortsteils Dénkendorf wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
58 4.1 Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit ks aebillie.
. V. einem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. ;
:\\w 4.2 Die Traufhéhe darf hochstens 4,0 m lber der Oberkante des Fertigfullbodens Ralidwars, den (Stege) Der Biirgermeister
des Erdgeschosses betragen. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der verlanger- g
ten AuRRenwand mit der DachauRenhaut. Fir die Bestimmung der Traufhéhe gilt (7) Die Satzung : 3 " . .
, o i . ¢ i g Uber die 1. Anderung der Satzung tber die Festlegung und Ergén-
26
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N 4.3 Als Dacheindeckungen sind nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune oder der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Satzung tber die &rti-
N anthrazitfarbene Ziegel und Betonpfannen oder Reeteindeckungen zuldssig. i A P T werde‘n Bt e v ausgefertigt
\ y N 4.4 Bei der Gestaltung der AuRenwénde ist ausschlieBlich die Verwendung von ~  — 7 T T T T T Tm e '
\ \ roten und rotbraunen Ziegeln sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit .
\. v 61\ roten, rotbraunen, gelbbraunen und weilRen Farbténen zuldssig. Auf unterge- Kalknarstden (Siegel) Der Biirgermeister
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108 \. N . \ tonen fu asstlg. t enhsto er:as;"g 'i 1e Rombination der genannten tsesla zung des im Zusammenhang bebauten Oristeils Dénkendorf sowie die Stelle,
N\ \ e e R 8 SRR : ’ o bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person einge-
777777777 T 59 \¢’ | 4.5 Die Sockelhdhe darf maximal 0,6 m Uber der mittleren Hohe des fiir die Bebau- sehen ‘werden karn ond Gber don [nkalt Auskunkt zu erhalten st st sm
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. al \\ m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
107 Qe 2 wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von dnd weiler aif Félligkeitlund Erléslchen von‘ Entschadigungsanspriichen (§ 44
NP L Warenautomaten It l_mz_ulasmg - . s BauGB) hingewiesen worden. Die 1. Anderung der Satzung Uber die Festle-
v 4.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehdrigen gung und Ergéinzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dénkendorf ist
60 , ErschlieBungsstralRe zugewandten Grundstiicksseite ist nicht zuléssig. ) in Kraft getreten
\ (\\ 4.8 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan- ~ — 77w ’
N N zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. .
\ \X { 4.9 Eswird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid- Nelsheps! o (Siagel) Der Biirgermeister
64 Nooem TN rig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
\ M-V erlassenen Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Geltungsbereich der Satzung (iber die Festlegung und Ergénzung Zuwiderhandlungen kénnen mit Bufigeld geahndet werden.
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dénkendorf SN
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so| 71 Hinweise
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
67 iy dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&clogisch
; betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
104 ( Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
' zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéhrend der Erd-
\ arbeiten unvermutet archdologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
\ deckt werden, ist gemalR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere
102 o 73 Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis
2 /- zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
108 ¢ Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
J/71P Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang
der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehorde.
< 122 Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
102 AN schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
3 sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
. 4 ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
\ funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
\ nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
b \ zuzuziehen.
\ \
\ ‘\ K Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
‘\ ‘\ 101 \ Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
\ \ Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
100 ‘\ ‘\ 81 75 ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
\ \43 gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
‘\ \ schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bo-
& \ \\ denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schéadliche
‘\ 5 \ 2 Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landratin des .. .
\ 1o \° \ 0 Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachge- Ubersichtsplan
@ | 72 biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei 3 \ X —
30««0 ‘\ \ allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel- \ /
e . \ che eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verénderung des Bodens, \ / (
o \ 117 Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden Geltung‘sbereich dor Satzu\ng Gber die Festiegung und Erginzung
220 Brache werden (§ 1 LBodSchG M-V). / des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf
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Geltungsbereich 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung 80 >
und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf / l
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Zeichenerklarung 3. Darstellungen ohne Normcharakter S
1. Festsetzungen
hand bauliche Anl digitaler Flurkart
vornancene balfiche Anlagen aus digitaler Flurkarte Geltungsbereich 1. Anderung der Satzung tiber die Festlegung P4
Anderungsfléche (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dénkendorf /
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Baugrenzen (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) > \ \ ™~ \
102 Flursticksnummern b
2
— Baugrenze ) Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020
. 00— BemafRung in m
Sonstige Planzeichen
——————— mégliche Parzellierung GEMEINDE KALKHORST
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Erganzung der Satzung (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB) 1 A q q Sat iber die Festl dE
. ANderung aer satzung uoer die restegung un r-
2. Darstellungen der Ursprungsplanung " PLANUNGSBURO ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
HUFMANN Donkendorf
Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Plangrundlagen: ‘ 3
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) Digitale topographische Karte MalRstab 1:10 000, Landesamt flr innere Verwaltung STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
’ ’ M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Dénkendorf; Digita- Dipl. Ina. Martin Hufmann
le Flurkarte des Vermessungsbiiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand 12.08.2020; Sat- pt. Ing. ] ENTWURF
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung zung Uber die Festlegung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alter Holzhafen 17b = 23966 Wismar )
Dénkendorf der Gemeinde Kalkhorst; eigene Erhebungen Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de Bearbeitungsstand 18.08.2020
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