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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Ehemaliges Asylbewerberheim sowie anschlieRende zentrale La-
gen“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin, eine brachlie-
gende Flache in eine Wohnnutzung zu Uberfihren und auf steigende Bedarfe in der Wohn-
raumnachfrage zu reagieren. Insbesondere von Familien und Angestellten im touristischen
Dienstleistungssektor wird in der Gemeinde Wohnraum nachgefragt. Zudem wird der stadte-
bauliche Missstand einer innerdrtlichen Baullcke sowie brachliegender Flachen behoben.

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 soll die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung durchgefiihrt werden.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf mit zugehdriger Begriindung (inkl. Um-
weltbelange) zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der Beteiligung sonstiger
Trager offentlicher Belange zu bestimmen.

Beschlussvorschlag:
1. Die Gemeindevertretung billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
14 sowie den Entwurf der zugehérigen Begriindung inkl. Umweltbelange.

2. Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 soll die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt werden.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2
BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Kosten tragt die Gemeinde
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X | Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Plan
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SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

uber den Bebauungsplan Nr.

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

i 0

Y

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

S Staffelgeschoss

an Zahl der Vollgeschosse zwingend
FH Firsthohe als Hochstmall in m

TH Traufhohe als Hochstmaly in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
=== = Baugrenze
DN Dachneigung
R — Hauptfirstrichtung
SD, WD, .
KWD Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Fullweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache
L Schutzgriin, &ffentlich
@l Wegebegleitgriin, 6ffentlich

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

[~——+—"]
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Wasserflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - geschitztes Biotop § 20 NatSchAG M-V

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu Gunsten die Offentlichkeit
zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene Flursticksgrenzen

%’ Flurstlicksnummern
> 50— Bemaliung in m
/"‘\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
\\_/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)

Parzellierung

3. Nachrichtliche Ubernahme

. Baume,geschiitzt gemafl § 18 NatSchAG M-V

@ Baume, Bestand

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch be-
treuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie®en, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kédnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-schutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daftr, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1
LBodSchG M-V).

Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
hélzflachen keine Brutvégel bruten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Die gemaR § 18 NaturschutzausfUhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten Einzel-
baume sind einschliellich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Ab-
stand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbe-
stand gefahrden, einschlieRlich wahrend der BaumafRnahmen, fachgerecht zu schut-
zen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht
fachgerecht auszufuhren. Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungsplan er-
moglichten Aus- und Umbauten ist die kommunale Baumschutzsatzung zu beachten.
Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegeneh-
migung bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde zu erwirken.

Das innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin“ befindliche
gemal § 20 NatSchAG M-V geschutzte Kleingewésser ist dauerhaft zu erhalten. Alle
MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verénderung des charakteristi-
schen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Biotopes in der Anlage 2 zu diesem Gesetz beschriebenen Auspragung fuhren
kénnen, sind unzulassig.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, Zur Alten Schmiede 12, 23948 Darmshagen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grund-
lage dieses Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Nutzungsschablonen

WA 1 lo
GRZ02 | TH35
DN 30°-40° | FH9,0
WD A
WA 2 lo
GRZ 0,25 | TH3,5
DN 40°-55° | FH 9,0
SD, KWD A
WA3 | li+so
GRZ04 | TH7,0
DN 15°-30° | FH 12,0
SD
WA 4 lo
GRZ 025 | TH4,0
DN 40°-55° | FH 9,0
SD /A
WAS5 | @o
GRZ 03 | TH6,0
DN 40°-45° | FH9,5
sD, kWD | /&

Praambel

Aufgrund des § 10 i V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 682) einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom
viiiiiirieiie....... fOlgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, umfassend die
Flurstucke 8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10, 157/16, 275, 276
(teilw.), 280, 281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst, begrenzt im Nor-
den durch Wohnbebauung und Granflachen, im Osten durch Wohnbebauung und
Grunflachen, im Suden durch Wohnbebauung sowie im Westen durch ein Sportler-
heim, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgen-
de Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen.

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB und §§ 1 und 4
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
generell unzulassig.

1.2 Es sind maximale Traufhéhen von 3,5 m (WA 1, WA 2), 40 m (WA 4), 6,0m
(WA 5) und 7,0 m (WA 3) zuldssig. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der verlan-
gerten AuRenwand mit der DachauRenhaut. Die maximalen Firsthéhen betragen
9,0m (WA 1, WA 2 und WA 4), 9,5 m (WA 5) und 12,0 m (WA 3). Die Firsthéhe
ist die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.3 Fur die Bestimmung der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt die mittlere her-
gestellte Héhenlage der Uberbaubaren Grundstucksflache als Bezugspunkt. Die
festgesetzten Traufhéhen gelten nur flr die Hauptdéacher.

2.  Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind zur Herstellung einer Uberbaubaren
Grundsttcksflache Aufschuttungen oder Abgrabungen des naturlich anstehen-
den Bodens bis zu einem Mal} von jeweils 1,0 m dann zuléssig, wenn sich diese
auf fur die Statik des Gebaudes und dessen ErschlieRung erforderliche Flachen
beschranken. Fur die festgesetzten Héhen gilt als Bezugspunkt die Bestandshé-
henlage des Mittelpunktes der von dem Geb&aude Uberdeckten Gelandeoberfla-
che. Dariiber hinaus sind Aufschattungen oder Abgrabungen von mehr als 0,3 m
unzuldssig.

3. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 betragt die
MindestgréRe der Baugrundsticke 550 m2.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

4.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Einzelhaus héchstens eine Woh-
nung zulassig.

4.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus hdchstens zwei
Wohnungen zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und §§ 12 und 14 BauNVO)

5.1 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
und Funkantennen unzul&ssig.

5.2 Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grundstlcken zu errich-
ten.

5.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Stellplat-
zen, Carports, Garagen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellflachen fur Mullbehélter im Vorgartenbereich
unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehérigen Er-
schlieBungsstralRe und der stralRenseitigen Hauptgeb&udeflucht, bzw. deren Ver-
langerung bis zur seitlichen Grundstlcksgrenze. Bei Eckgrundstlcken ist die
Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des
Grundstuckes zur zugehdérigen ErschlieRungsstralle befindet.

5.4 Abweichend von 5.3 sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 3
Stellplatze ausschlieRlich in den dafur gekennzeichneten Flachen zuléssig.

5.5 AuBerhalb der Baugrenzen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2,
WA 4 und WA 5 Wege und Zufahrten mit einer maximalen Flache von 50 m? je
Grundstuck zuldssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Wege und Zu-
fahrten mit einer maximalen Flache von 100 m? je Grundstlck zuldssig.

6. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind bauliche Anlagen unzu-
l&ssig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und
25 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauGB)

7.1 Die festgesetzte &ffentliche Grunflache ,Schutzgran® ist als Grunflachen zu ge-
stalten und gartnerisch anzulegen.

7.2 Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Mullablagerungen sind ord-
nungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufthren.

7.3 Grundstlckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.4 Im den Allgemeinen Wohngebieten sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer Zu-
wegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu
belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig
ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen Kies-
garten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 % der Freifla-
chen, dabei jedoch maximal 50 m?, ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

7.5 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufthren.

7.6 Vor Abriss der leerstehenden Nebengebdude sind diese als CEF-MalRnahme
durch einen Fachgutachter auf Besatz mit Flederm&usen zu Uberprufen. Auf der
Grundlage dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatzquartiere
zu bestimmen und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die Anzahl und der
Ort der Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84
LBauO M-V)

8.1 Fur die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen ist die Satzung der Gemeinde Kalk-
horst zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde i. d. F. der 1. Anderung vom
17.10.2017 anzuwenden. Folgende Abweichungen und Erganzungen werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 festgesetzt:

8.2 Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Abs. 6 der Satzung zur
Ortsgestaltung sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 3 Abs. 1: ,Der First der Gebéude ist parallel zur Begrenzung der éffentlichen
Verkehrsfléchen anzuordnen. Dies gilt nicht fir landwirtschaftliche Betriebsge-
béaude und fur untergeordnete Nebengebéaude sowie fiir Stralenabschnitte, in
denen eine Giebelstellung der Gebédude zur 6ffentlichen Verkehrsflache charak-
teristisch ist.”

§ 3 Abs. 4: Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre
Breite in der Gesamtheit nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre
Tiefe nicht mehr als 2 m betragt.”

§ 4 Abs. 6: ,Der Dachstand darf bei Wohngebéduden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fir Bedachungen aus Reet gelten
die Vorgaben fir die Dachiberstdnde nicht.”

8.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 darf der Dach-
Uberstand eine Lange von 0,50 m zzgl. der Regenabflussrinne nicht Uberschrei-
ten. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf der DachUberstand eine Lange
von 0,70 m zzgl. der Regenabflussrinne nicht Uberschreiten.

8.4 In Abweichung von § 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dachein-
deckungen nur nicht glénzende, einfarbige rote Ziegel zuléssig. Die Hauptdach-
flachen eines Gebéaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten.

8.5 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlief3lich symmetrische Walm-
dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zuldssig. Fur die Gestaltung der
AuRenwande sind ausschlielich rote und rotbraune Klinker zuléssig.

8.6 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind ausschlieRlich symmetrische Sattel-
dacher und Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig.

8.7 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind ausschliellich symmetrische Sattel-
décher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Die Ausbildung des drit-
ten Vollgeschosses ist ausschlieRlich als Staffelgeschoss zuléssig. Das Staffel-
geschoss muss gegenuber dem darunterliegenden Geschoss mindestens an ei-
ner Seite um mindestens 2,0 m zurtckspringen. Die entstehende Dachflache
kann als Terrasse genutzt werden.

8.8 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind ausschlief3lich symmetrische Sattel-
dacher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zul&ssig.

8.9 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind ausschliellich symmetrische
Sattel- und Kruppelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 40° bis 45° zulassig.

8.10 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachfla-
chen zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu ver-
wenden.

8.11 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorséatzlich oder fahrl&ssig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zu-
widerhandlungen kénnen mit Bu3geld geahndet werden.

Plangrundlagen:

Topographische Karte MafRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V,
© GeoBasis DE/M-V 2020; Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst; Lage- und
Héhenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand 29.07.2020; Teil-
flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst i. d. F. der 9. Anderung; eigene Erhe-
bungen

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
10.03.2020 Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Veréffentlichung in ,Der Klatzer Winkel* am 28.03.2020 sowie auf
der Internetseite des Amtes Kutzer Winkel.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 17 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Burgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 14 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Birgermeister

(4) Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom ............... Uber die 6ffentliche Auslegung unter-
richtet und gemanR § 13ai. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Burgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie die Begrindung dazu haben in
der Zeitvom ............... biszum ............... wéhrend der Dienstzeiten im Bau-
amt des Amtes Klutzer Winkel sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 13a
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Be-
bauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ............... durch Veréffentli-
chung in ,Der Klutzer Winkel“ sowie auf der Internetseite des Amtes bekannt ge-
macht worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Burgermeister

(6) Der katasterméafRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte im Mafdstab 1: ...............vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abge-
leitet werden.

..., den (Siegel) )
Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemafR abgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepriUft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Burgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 14 wurde am ............... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 14 wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(9) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Satzung Uber die &rtlichen Bauvor-
schriften werden hiermitam ............ ausgefertigt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kalkhorst Uber den Bebauungsplan
Nr. 14 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, ist am ............... durch Veroffentlichung in ,Der Klutzer Winkel* sowie
auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und wei-
ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ist am

.. in Kraft getreten.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

Ub\(?rsiohtsplan
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Auszug aus der digitalen tf)pographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

uber den
Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst*

umfassend die Flurstiicke 8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9,
146/10, 157/16, 275, 276 (teilw.), 280, 281 und 282 (teilw.) der Flur 2,
Gemarkung Kalkhorst, begrenzt im Norden durch Wohngebiete und eine
Grunflache, im Osten und im Stden durch Wohngebiete sowie im Wes-
ten durch eine Flache sportlicher Nutzung

ENTWURF

Bearbeitungsstand 09.09.2020
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

tber den
Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst*

gelegen im Ort Kalkhorst, an der Stral3e ,Am Muhlenberg®,
umfassend die Flurstiicke 8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10,
157/16, 275, 276 (teilw.), 280, 281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst

Begrindung

Entwurf

Bearbeitungsstand 09.09.2020
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Begrindung zur
Satzung der Gemeinde Kalkhorst
uber den Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst*
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst" - Entwurf

Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeichnung ,Dorfmitte Kalkhorst*
beschlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klutzer Winkel* bekannt-
gemacht. Der bereits 2005 durch den Beschluss der Gemeinde aufgestellte Bebau-
ungsplan Nr. 14 wurde mit der Aufstellung im Jahr 2020 aufgehoben, da sich die ehe-
mals verfolgten stadtebaulichen Ziele erkennbar von den neuen unterscheiden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten ge-
maf 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung be-
steht darin, eine brachliegende Flache in eine Wohnnutzung zu tberfihren und somit
die Wiedernutzbarmachung einer Flache innerhalb der Siedlungsstruktur zu bewirken.
Die Gemeinde reagiert mit der vorliegenden Planung auf den steigenden Bedarf in der
Wohnraumnachfrage, insbesondere von Familien und Angestellten im touristischen
Dienstleistungssektor. Zudem werden die stadtebaulichen Missstande einer innerdortli-
chen Baulticke sowie brachliegender Flachen behoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist eine Potentialfliche des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes, insbesondere fur junge Familien. Unter-
strichen wird das Vorhaben durch die Gberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infra-
struktur in der Gemeinde, die zusatzlich zur glinstigen Lage an der Ostsee die Attrak-
tivitat der Gemeinde steigert.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14 handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, welcher — wie oben genannt — der Wiedernutzbarmachung von
Flachen sowie der Nachverdichtung einer innergdrtlichen Bauliicke dient. Aus diesem
Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung kénnen von der Offentlichkeit und
den Behorden Stellungnahmen zum Entwurf vorgelegt werden, die im Rahmen einer
Abwagung von der Gemeinde geprtft werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Libecker Bucht) zwischen der Hansestadt Lubeck im

Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Klitz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klitz und

2
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 14
.Dorfmitte Kalkhorst* - Entwurf

weiteren Gemeinden den Klutzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kiste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 mit einer Gr6(3e von ca. 1,6 ha liegt
im sudlichen Teil der Ortslage Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10, 157/16, 275, 276 (teilw.), 280,
281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung und Grinflachen
im Osten durch Wohnbebauung und Griinflachen
im Siden  durch Wohnbebauung

im Westen durch ein Sportlerheim und Wohngeb&ude

Luftbild des Plangebieteé in Kalkhorst, ©

GeoBasis DE/M-V 2020
1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
wird im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Zur Beriicksichti-
gung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitpla-
nung wird der Flachennutzungsplan gemafi 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer
Berichtigung angepasst. Kunftig wird eine Wohnbauflache, geméaR 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dargestellt. Die vorliegende Planung geht mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung einher und stellt keine Beeintrachtigung dieser dar.

3
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst" - Entwurf

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden aktuell durch eine beste-
hende Satzung der Gemeinde Kalkhorst nach § 34 Abs. 4 BauGB dem Innenbereich
zugeordnet.

e
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetzt vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen sowie die sonstigen planungsrele-
vanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes

Klitzer Winkel, Zur Alten Schmiede 12, 23948 Darmshagen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

4
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst" - Entwurf

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2020, Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand
29.07.2020, Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F. der 9. Anderung,
sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Kalkhorst
verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegtim Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

- Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwoh-
nungen und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei
nicht mitzurechnen. Kénnen héhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen wer-
den, ist eine abweichende Baulandentwicklung mdoglich.*

Die Gemeinde Kalkhorst Gberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 14 eine brachliegende
Flache im planungsrechtlichen Innenbereich. Die verfolgten Ziele der Wiedernutzbar-
machung, Nachverdichtung und Innenentwicklung ermdglichen es den Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Ortsdurchfahrt Kalkhorst (L 01). Es grenzt im
Westen an ein Sportlerheim und erstreckt sich in norddstlicher Richtung bis zur Orts-
feuerwehr Kalkhorst. Die GemeindestralRe ,Am Muhlenberg“ durchquert das Plange-
biet. Auf dem Bereich westlich von ,Am Muhlenberg* befindet sich eine alte Lagerhalle.
Entlang dieser verlauft ein FuBweg (Trampelpfad), welcher die Stral3e ,Am Muhlen-
berg“ mit dem Sportlerheim verbindet. Innerhalb des Geltungsbereiches, dstlich von
,Am Muahlenberg“, befinden sich eine Baullicke, brachliegende Nebenanlagen sowie
Kleingarten. Im Nordwesten des Plangebietes gibt es eine Grunflache mit vorhandener
Gewasserstruktur. Das Gewasser stellt ein gesetzlich geschiitztes Biotop dar.

1 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Im Ergebnis der Fortschreibung werden angepasste Regelungen zur wohnbaulichen Ent-
wicklung landlicher Gemeinden fur den Zeitraum ab 2021 getroffen.
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst" - Entwurf

Sudlich grenzt das Plangebiet an zwei Wohngebiete auf denen sich Einfamilienhauser
befinden. Im Norden schliel3en Mehrfamilienh&user und die Ortsdurchfahrt ,,Friedens-
stralke“ (L 01) an das Plangebiet an. Die Mehrfamilienhauser weisen drei Vollge-
schosse auf, wodurch sie sich in ihrer Raumwirkung deutlich von der Umgebung ab-
heben. Die umliegenden Einfamilienh&duser haben bis zu zwei Vollgeschosse.

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt im Bestand tiber die GemeindestraRe ,Am Muih-
lenberg®, die das Plangebiet durchquert sowie einen vier Einfamilienhauser erschlie-
Renden Stral3enstich aufweist.

FuRweg zum Sportleri, ei. Aufn. Blick nach Swes iiber Brache auf besteh-
ende Einfamilienhauser und Lagerhalle,
eig. Aufn.

Blick nach Osten auf Kleingarten, eig. Aufn.  Blick nach Nordost auf Mehrfamilienhaus und
Baullicke, eig. Aufn.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die innerértliche Brachflache in eine neue Nut-
zung zu Uberfiihren und neuen Wohnraum zu generieren. Zudem soll eine bestehende
Baulticke geschlossen werden. Die Ortslage Kalkhorst soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stadtebaulich neu geordnet werden. Dazu orientiert sich die Wohn-
bebauung des stadtebaulichen Konzeptes an den vorhandenen baulichen Strukturen
im Ort.

6
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 14
.Dorfmitte Kalkhorst* - Entwurf

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei Mehrfamilienhauser und ca. 14 Einfamilienhau-
ser vor. Es wird eine Bebauungsdichte angestrebt, die den Charakter der Ortslage
unterstreicht. Die Mehrfamilienh&auser entlang der Ortsdurchfahrt ergénzen den bereits
bestehenden Geschosswohnungsbau. Die Ubrige Bebauung sieht Einzelh&user vor
und nimmt damit die bestehenden Strukturen im sudlichen Teil der Ortslage auf. Im
dstlichen Bereich soll ein Runddorf entstehen, das um einen zentralen Platz angeord-
net ist, iber den auch die Erschlielung erfolgt.

Kalkhorst B 14 Konzept

" PLANUNGSBURO
j HUFMANN

. wNoa Y
ey . ~
A\ < 4
N v E B 4
) § Ein- und Mehrfamilien-
N ' hauser sowie
1 ) Bungalows
" 10.12.2019
v o
\

Stadtebauliches Konzept, © GeoBasis DE/M-V 2020

Festsetzungen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit den differenzierten Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung verfolgt die Gemeinde Kalkhorst das Ziel den bestehenden Ge-
bietscharakter zu erhalten. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen gibt es bereits aus-
reichend andere Standorte innerhalb der Gemeinde. Zudem wirden diese Nutzungen
zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen im Plangebiet fihren.

Es sind maximale Traufhéhen von 3,5 m (WA 1, WA 2), 4,0 m (WA 4), 6,0 m (WA 5)
und 7,0 m (WA 3) zuldssig. Die maximalen Firsthohen betragen 9,0 m (WA 1, WA 2
und WA 4), 9,5 m (WA 5) und 12,0 m (WA 3). Fur die festgesetzten Trauf- und First-
hohen gilt die mittlere hergestellte Hohenlage der tUberbaubaren Grundstlicksflache
als Bezugspunkt. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der verlangerten AuZenwand mit
der DachauRenhaut. Die Firsthéhe ist die HOhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante. Die festgesetzten Traufhohen gelten nur fir die Hauptdécher. Die Herstellung
von bspw. Dachgauben ist daher zulassig.
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst" - Entwurf

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den Allgemeinen Wohngebieten werden Grundflachenzahlen von
0,2 (WA 1); 0,25 (WA 2 und WA 4), 0,3 (WA 5) und 0,4 (WA 3) festgesetzt.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 betréagt die Mindest-
groRe der Baugrundstiicke 550 m2. Die Gemeinde Kalkhorst verfolgt das Ziel eine der
Ortslage angemessene Bebauungsdichte zu erhalten.

Um eine fir die Ortslage unangemessene Verdichtung der Wohnbebauung zu ver-
meiden sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 je Einzelhaus hochstens eine
Wohnung und in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 je Einzelhaus hdchstens zwei
Wohnungen zulassig.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen, sind innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete zur Herstellung einer tberbaubaren Grundstiicksflache
Aufschittungen oder Abgrabungen des natiirlich anstehenden Bodens bis zu einem
Malf3 von jeweils 1,0 m dann zuldssig, wenn sich diese auf fur die Statik des Gebaudes
und dessen Erschlielung erforderliche Flachen beschréanken. Fur die festgesetzten
Hohen gilt als Bezugspunkt die Bestandshdhenlage des Mittelpunktes der von dem
Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache. Dartiber hinaus sind Aufschittungen oder
Abgrabungen von mehr als 0,3 m unzulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 4, WA 5) ist die
Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Ne-
benanlagen und Stellflachen fiur Mullbehélter im Vorgartenbereich unzulassig. Um ein
ansprechendes Siedlungsbild zu wahren, sind die Vorgartenbereiche gartnerisch zu
gestalten. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehoérigen Erschlie-
RungsstralRe und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht, bzw. deren Verlangerung
bis zur seitlichen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaude-
flucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieRung des Grundstickes zur
zugehorigen ErschlieBungsstral3e befindet. Abweichen davon sind in dem Allgemei-
nen Wohngebiet WA 3 Stellplatze ausschlief3lich in den entsprechend gekennzeichne-
ten Flachen zulassig.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist unzulassig. Eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

Auf dem Baugebiet WA 3 wird angrenzend an die 6ffentliche Grinflache ,Schutzgrin®
ein 2 m breiter Streifen, der von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Dort sind bau-
liche Anlagen nicht zulassig. Das bauliche Heranriicken an das gesetzlich geschutzte
Biotop wird damit verhindert.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den o6rtlichen Bauvorschriften wurden auf den aktuellen Bestand
abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der

baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung der Ortslage gewahrleisten.

Fir die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der 1. Anderung vom 17.10.2017. Diese gilt auch fur den

8

13 von 49 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 14
,2Dorfmitte Kalkhorst" - Entwurf

Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Folgende Abweichungen und Erganzun-
gen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 festgesetzt:

Die Festsetzungen nach 8§ 3 Abs. 1 und 4 sowie 8§ 4 Abs. 6 der Satzung zur Ortsge-
staltung sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

- § 3 Abs. 1: ,Der First der Gebéude ist parallel zur Begrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen anzuordnen. Dies gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebsge-
baude und fur untergeordnete Nebengebdude sowie fur StraRenabschnitte, in
denen eine Giebelstellung der Gebaude zur dffentlichen Verkehrsflache charak-
teristisch ist.”

- § 3 Abs. 4: ,Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre
Breite in der Gesamtheit nicht mehr als ¥4 der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe
nicht mehr als 2 m betragt.“

- § 4 Abs. 6: ,Der Dachstand darf bei Wohngebé&uden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fir Bedachungen aus Reet gelten die
Vorgaben fiir die Dachliberstidnde nicht.”

In Abweichung von 8§ 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dacheinde-
ckungen nur nicht glanzende, einfarbige rote Ziegel zulassig. Die Hauptdachflachen
eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Der Dachlberstand in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 darf eine Lange von
0,50 m zzgl. der Regenabflussrinne nicht Gberschreiten. In dem Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3 darf der Dachiiberstand eine Lange von 0,70 m zzgl. der Regenabfluss-
rinne nicht Uberschreiten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlie3lich symmetrische Walmdéacher
mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zulassig. Fir die Gestaltung der AuRenwéande
sind ausschlief3lich rote und rotbraune Klinker zulassig. In dem Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 sind ausschlief3lich symmetrische Satteldacher und Kruppelwalmdécher mit
einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3
sind ausschliel3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Die
Ausbildung des dritten Vollgeschosses ist ausschlie3lich als Staffelgeschoss zulassig.
Das Staffelgeschoss muss gegentber dem darunterliegenden Geschoss mindestens
an einer Seite um mindestens 2,0 m zuriickspringen. Die entstehende Dachflache
kann als Terrasse genutzt werden. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind aus-
schliel3lich symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind ausschlief3lich symmetrische Sattel- und
Kruppelwalmdécher mit einer Dachneigung von 40° bis 45° zul&assig.

Mit den differenzierten Festsetzungen zu Dachformen und -neigungen in den einzel-
nen Allgemeinen Wohngebieten verfolgt die Gemeinde das Ziel, jedem Baugebiet ei-
nen eigenen baulichen Charakter zu geben, und gleichzeitig ein einheitliches Ortsbild
zu erhalten.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zulassig. Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschliel3en ist eine Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.

Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
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M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der Ort Kalkhorst ist tiber die Ortsdurchfahrt ,Friedensstrae” (L 01) an das Uberdrtli-
che Verkehrsnetz angebunden. Uber die GemeindestraRe ,Am Mihlenberg®, die an
die ,Friedensstralie” anschliel3t, wird der westliche Bereich des Plangebietes verkehr-
lich erschlossen. Der 6stliche Bereich des Plangebietes wird tber eine zu errichtende
StichstralRe, die an die festgesetzte Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 20 anbin-
det, erschlossen. Die Verkehrsflache mindet in einer Wendeanlage, die fir ein 3-ach-
siges Mullfahrzeug ausreichend dimensioniert ist. An die Wendeanlage anschliel3end
wird ein Gehweg mit Begleitgriin festgesetzt. Dadurch entsteht eine Wegverbindung
zur Feuerwehr Kalkhorst. Ein bestehender Stral3enstich von der Stralle ,Am Muhlen-
berg”“ wird verlangert, so dass die Stral3e ,Am Muhlenberg“ mit der ErschlieBung des
ostlichen Bereiches des Plangebietes verbunden wird.

Die entsprechend gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Gunsten der Offentlichkeit zu belasten. Die Flache sichert eine Zufahrt fur Anlieger
sowie eine Wegverbindung zu dem festgesetzten FulBweg mit Begleitgrin.

Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Die 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sollen von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden.

Aul3erhalb der Baugrenzen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4
und WA 5 Wege und Zufahrten mit einer maximalen Flache von 50 m2 je Grundstiick
zulassig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Wege und Zufahrten mit einer
maximalen Flache von 100 m2 je Grundstlck zuldssig. Im Geltungsbereich sind Grund-
stickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen. Dafur kdnnen z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasen-
fugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grof3poriges- bzw. offenfugiges
(versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Die bereits versiegelten Flachen
im Bestand bleiben davon unberthrt. Damit wird der zusatzliche Versiegelungsgrad
auf ein Minimum beschrankt. Die Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen fur
Stellplatzflachen und Grundsttickszufahrten soll ausgeschlossen werden.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 be-
tragt ca. 1,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Allgemeine Wohngebiete 11 220
Offentliche Gruin- und Wasserflachen 2 260
Verkehrsflachen 2 660
Plangebiet, Summe 16 140
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Nach § 13a Abs. 1 BauGB kdnnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Mal3nahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zulassige Grundflache (GRZ)i. S. v.
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m? nicht ubersteigen. Fur die Allgemeinen
Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1); 0,25 (WA 2 und WA 4), 0,3 (WA 5) bzw.
0,4 (WA 3) ergeben sich 3 050 m? zulassige Grundflache, so dass die Hochstgrenze
von 20 000 m2 unterschritten wird. Es befinden sich keine Bebauungsplane in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 14.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlielBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der ErschlieBungsstralen ,Am Mduhlenberg“ und ,Frieden-
stral3e” kbnnen neu zu errichtende Anschlisse angebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmalnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmihlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schlisse sind durch den Antragsteller (kinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht benétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Erschlie-
Ber zurtckgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmiuhlen zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 ms3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der Léschwasserver-
sorgung stehen zwei Vertragshydranten mit jeweils einer Leistung von unter 48 ms/h
zur Verfiigung. Die Hydranten befinden sich sudlich und stidwestlich des Plangebietes
in ca. 150 m bis 200 m Entfernung. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwas-
serversorgung kann der im Norden des Geltungsbereiches befindliche Teich herange-
zogen werden. Der Teich ist im Eigentum der Gemeinde und stellt ein Loschwasser-
reservoir von tber 96 m3 dar. Insgesamt kann daher der Léschwasserbedarf fur den
Grundschutz sichergestellt werden.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmiuhlen. Neuanschlusse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Der Zweckverband Grevesmuhlen wird als Trager 6f-
fentlicher Belange in das Planverfahren eingebunden.

Kalkhorst ist Bestandteil der Versickerungssatzung des Zweckverbandes Grevesmiih-
len. Das anfallende Niederschlagswassers ist gemaf dieser Satzung auf den jeweili-
gen Grundstticken zu verwerten bzw. zu versickern. Ausnahmen von der Versicke-
rungspflicht bestehen insbesondere bei bereits vorhandenen Anlagen zum Ableiten
von Niederschlagswasser.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt. Der Versorgungstrager wird als Trager o6ffentlicher Be-
lange in das Planungsverfahren eingebunden.

Die Gemeinde Kalkhorst wird von der Netz Libeck GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Der Gas-
versorger wird als Trager 6ffentlicher Belange in das Planverfahren einbezogen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fuhren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsttuicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daftir, dass eine schéadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
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Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG
M-V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Stral3enverkehrsflachen befinden sich im 6ffentlichen Eigentum. Die Baugebiete
sind im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Kalkhorst.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Als wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Immissionsquelle ist das Sportlerheim
mit zugehorigem Sportplatz identifiziert worden. Der Sportplatz befindet sich ca. 100 m
in sidwestlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. Zwischen dem Plangebiet und dem
Sportplatz befinden sich Bestandsgebaude, durch die eine Abschirmwirkung fur die
Wohnbebauung im Geltungsbereich erzielt wird. Beeintrachtigungen fur das Plange-
biet werden nicht gesehen.

Weiterhin stellt die Ortsdurchfahrt ,Friedensstral’e® (L 01) eine Immissionsquelle dar.
Aufgrund der Entfernung von mindestens 45 m wird von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen ausgegangen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 14 handelt es sich um Allgemeine Wohngebiete, in denen
ausgehend von dem stadtebaulichen Konzept ca. 30 zusatzliche Wohneinheiten ent-
stehen. Es wird von einer angemessenen Steigerung des Pkw-Aufkommens ausge-
gangen. Insbesondere wird aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die
Ortsdurchfahrt von einem ungehinderten Verkehrsfluss ausgegangen, wodurch Immis-
sionen (bspw. durch Staubildung) geringgehalten werden. Von einer signifikanten Stei-
gerung des nutzungsbedingten Larmpegels kann dementsprechend nicht ausgegan-
gen werden. Somit stellt die Planung keine unzulassige Beeintrachtigung dar.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14
keine tiefergehende ggf. gutachterliche Auseinandersetzung mit immissionsschutz-
rechtlichen Fragen erforderlich ist.

6. Umweltbelange

6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes

muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgeftihrt
werden. Da die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes Nr. 14, mit rund 3.050 m?2
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unter dem zulassigen Schwellenwert von 20.000 m2 zur Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Allgemeines Wohngebietes (WA) geschaffen. Somit wird auf einem etwa 16.140 m?2
grofRen Areal Baurecht fur eine Wohnbebauung vorbereitet. Daneben werden 2.260 m?
als Grunflachen festgesetzt.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde
Kalkhorst werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) fur die Re-
gion Westmecklenburg fur das Plangebiet selbst keine bzw. kaum spezifische Aussa-
gen formuliert. Fur die angrenzenden Bereiche werden folgenden Aussagen getroffen:

- Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 Ostseekusten-
land und ist der Grol3landschaft 10 Nordwestliches Hlgelland sowie der Land-
schaftseinheit 101 Klitzer Winkel zuzuordnen (Karte 1)

- Sudostlich der Ortslage Kalkhorst ist ein Biotopverbund im engeren Sinne ent-
sprechend 8§ 3 BNatSchG verzeichnet. (Karte II: Biotopverbundplanung)

- Dieser sudostliche Bereich ist als Wald (8.3) Erhaltende Bewirtschaftung tber-
wiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (Karte
[ll: Schwerpunktberieche und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen dargestellt.

- Nordwestlich der Ortslage Kalkhorst sind Bereiche mit sehr hoher Funktionsbe-
wertung (in Bezug auf Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Freiraumstruktur) und sudoéstlich mit hoher Funktionsbewertung dargestellt.
(Karte 1V: Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen and die Raumordnung)

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
Das Plangebiet ist Bestandteil des bestehenden Siedlungsraumes. Naturschutzfach-
lich bedeutenden Bereiche befinden sich in ausreichender Entfernung.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld der Ortslage Kalkhorst:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2032-302) Lenorenwald (Entfer-
nung zum Plangebiet ca. 1300 m)
- Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald (Entfernung zum Plangebiet ca. 350 m)
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Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete und der Lage des Plangebietes im be-
siedelten Raum wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefiihrten Schutzge-
biete ausgegangen.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Teich vorhanden, der in der LINFOS-
Datenbank als geschutztes Biotop verzeichnet ist:

- Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (NWM04821)

- Kartierungsjahr: 1996

- Flache in Hektar: 0,0234 ha

Mit der Umsetzung des Planungsziele bleibt das benannte Kleingewasser in seiner
derzeitigen Auspragung erhalten. Gemal § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MalR3nah-
men, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren kon-
nen, unzulassig.

Aus Sicht des Planverfassers sind die benannten unzulassigen Tatbestdnde mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht erflllt. Direkte Eingriffe in das Gewas-
ser oder der Ufervegetation erfolgen nicht. Somit kdnnen Zerstérung und Beschéadi-
gungen ausgeschlossen werden. Angrenzend an das hier betrachtete Kleingewasser
befand sich bereits in der Vergangenheit Bebauung.

Das Umfeld des Gewaéssers wird im Bebauungsplan als Griunflache festgesetzt. Es
verbleibt ein Abstand von mindestens 15 m zwischen den Baugrenzen und dem Ge-
wasser. Auch bei der Kartierung des geschuitzten Biotopes im Jahre 1996 befand es
sich bereits innerhalb des bebauten Siedlungsraumes.

Die baulichen Strukturen der vergangenen Jahrzehnte sich als Luftbilder nachfolgend
dargestellt.
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Luftbild aus dem Jahre 2005 mit Bebauung angrenend an das Kleingewasser, GeoBasis DE/M-V 2020

M Quelle: GeoPortal MV
erstollt von
rsteiit am: 17.08.2020

ebauung angrenzend an das Kleingewé&sser, GoBasis DE/M-V

Luftbild aus dem Jahre 2012 ohne
2020
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Mit der Verdichtung der Bebauung, wie sie mit dem hier behandelten Bebauungsplan
Nr. 14 angestrebt wird, kann keine grundséatzliche Veranderung des charakteristischen
Zustandes gesehen werden. Somit entfallt ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ge-
man 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V.

6.3 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Basis fir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in Kalkhorst. Die Umgebung des Plan-
gebietes ist Gberwiegend durch weitere Wohnbebauung gepragt. Es handelt sich im
westlichen und stidlichen Bereich gré3tenteils um Einfamilienhauser (OER) sowie teil-
weise gewerbliche Nutzungen (OIG). Ostlich befindet sich ein Wohnblock aus den ca.
1960er Jahren (OGP). Nordlich des Plangebietes ist eine Sport- und Freizeitanlage in
Form eines Miniaturenparkes (PZP) vorhanden.

Das Plangebiet lasst sich aufgrund seiner aktuellen Auspragung in drei Teilbereiche
untergliedern. Der westliche Teil ist durch ein gro3e Flachgebaude mit bestehender
gewerblicher Nutzung (OGF) sowie dazugehdrigen Nebenanlagen wie Stellplatzen fur
Pkws.

Der westliche Teilbereich ist durch die Stralle Am Muhlenberg (OVL) getrennt. Der
zentrale Bereich lasst sich als Zierrasenflachen (PER) charakterisieren. Die Rasenfla-
che erscheint regelmafig gemaht. Das Gelande fallt in Richtung Nordwesten ab. An-
grenzend zur Straf3e sind durch haufiges Befahren vegetationsfreie Bereiche entstan-
den. Im Nordwesten des zentralen Bereiches befindet sich ein Kleingewasser (SEV).
Dieses ist stark mit Schilf-Landréhricht (VRL) bewachsen. Die Ortsdurchfahrt begleitet
eine Baumreihe (BRR). Weitere Einzelbdume (BBA/ BBJ) befinden sich angrenzend
an das Kleingewasser.

Der nordostliche Teil ist durch einen unbefestigten Weg abgegrenzt. Dieser Teilbereich
ist durch derzeit in Nutzung befindlichen Kleingérten gepragt. Es handelt sich um tber-
wiegend intensiv gartnerisch bewirtschaftete Garten mit kleineren Obst- und Zierge-
holzen (PKA). Angrenzend befinden sich Nebengeb&ude in Form von Schuppen, Ga-
ragen etc., die vermutlich nicht mehr genutzt werden. Umliegend befinden sich Rasen-
flachen (PER). Funktional werden die Nebengebaude dem Wohnblock zugeordnet.
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N

Rasenflachen im zentralen Bereich des Plange-  Angrenzende Wohnbebauuei. Aufn.
bietes, eig. Aufn.

Nebenanlagen: Garagen/Schuppen/Gartenhdu-  Garagenanlage am ndrdlichen Rand des
ser, eig. Aufn. Plangebietes, eig. Aufn.

: % BN - "‘( 'l
Kleingartenanlage — aktuell intensiv genutzt, eig.
Aufn.

Kleingartenanlage — Zugangsbereich, eig. Aufn.
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2

[ = 2 R 3 e :
Baumpflanzung am nérdlichen Rand des Plan- Kleingewasser- im Nordwesten des Plangebiet,
gebietes, eig. Aufn. ) eig. Aufn.

Baumreihe entlang der Ortsdurchfahrt, eig. Aufn. bléiwh;zelbaume entlang der trB Am Muhln-
berg, eig. Aufn.

Tabelle: Zusammenfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensati-
Bio- stufe onserfordernis
toptyp

BRR 2.6.2 Baumreihe *

BBA 271 Alterer Einzelbaum *

BBJ 2.7.2 Jingerer Einzelbaum *

SEV 545 Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher 3 6

Stillgewasser

VRL 6.2.2 Schilf-Landréhricht 2 3

PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0 1

PKA 13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage 0 0,7

PZP 13.9.4 Freizeitpark 0 0,6

OGP 14.3.1 Neubaugebiet in Plattenbauweise 0 0

OGF 14.3.2 Gewerbliche genutzte Grof3formbauten 0 0

OER 14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0 0,3

OVL 14.75 StralRe 0 0

OIG 14.8.2 Gewerbegebiet 0 0,3

* Bewertung erfolgt nach Baumschutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
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6.4 Erfassung des Baumbestandes

Der aktuelle Baumbestand zeichnet sich innerhalb der Kleingartenanlage durch Obst-
gehdlze und Ziergehdlze bzw. Baume mit geringem Stammumfang aus, die keinen
Schutzstatus gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) aufweli-
sen.

Der gemal 8§ 19 NatSchAG M-V geschutzte Teilabschnitt einer Landesstral3e wird von
der Planung nicht berthrt.

Zwischen Kleingewasser und der StralRe Am Muhlenberg befinden sich drei Einzel-
baume, wobei einer dieser Laubbdume einen Schutzstatus gemaf 8§ 18 NatSchAG
M-V besitzt. Ebenso sind an der nérdlichen Grenze des Plangebietes vier Linden, die
Stammumfange zwischen 100 cm und 125 cm besitzen und somit gesetzlich geschiitzt
sind. Die hier beschriebenen Baume werden im Bebauungsplan als gesetzlich ge-
schutzte Einzelbdume mit Schutzstatus gemaf § 18 NatSchAG M-V dargestellt. Der-
zeit ist kein Ausbau der Verkehrswege vorgesehen. Somit liegen keine Beeintrachti-
gungen der Wurzelschutzbereiche vor. Ebenso sind keine Fallungen von geschutzten
Baumen vorgesehen. Ein Ausnahmeantrag entfallt.

6.5 Artenschutzrechtliche Prufung

Fur den hier behandelten Bebauungsplan Nr. 14 wurde fir die zu erwartenden Aus-
wirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
aufweisen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Untersuchungen er-
folgen auf der Grundlage einer Potentialanalyse. Es wurden die méglichen Auswirkun-
gen der moglichen Bebauung unter Berlcksichtigung der zu erhaltenden zu schaffen-
den Grinflachen in Form von Hausgéarten und Schutzgriin in der Umgebung des Klein-
gewassers betrachtet und bewertet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» In Bezug auf Brutvogel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Geblsch- und Bodenbritern festgestellt. Unter Bertcksichti-
gung der genannten Vermeidungsmaflnahme (gemaf § 39 BNatSchG) ist das
Eintreten von den Verbotstatbestédnden des 8§ 44 BNatSchG auszuschliel3en.

» Die leerstehenden Nebengebéude stellen ein potentielles Sommerquartier fur
die Artengruppe Flederméuse dar. Aus diesem Grund wird fir den Abriss eine
Okologische Baubegleitung als (CEF-MalRnahme) im Bebauungsplan festge-
setzt. Die ggf. notwendigen Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Unter Berlcksichtigung dieser Mal3nahmen
ist das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG auszuschlief3en.

» Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewéasser. Somit ergibt sich
eine potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Aus-

pragung des Gewassers sowie der bestehenden Stérwirkungen wird jedoch das
Eintreten von Verbotstatbestadnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.
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» Das Vorkommen der tbrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Es werden folgende Festsetzungen/ Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als CEF-MalRnahme durch
einen Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu tberprifen. Auf der Grundlage
dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatzquartiere zu bestimmen
und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die Anzahl und der Ort der Ersatzquar-
tiere sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

6.6 Planwirkungen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine heterogene Auspragung der naturraum-
lichen Ausstattung und Nutzungsstrukturen. Es befindet sich in zentraler Lage inner-
halb des Siedlungskerns von Kalkhorst. Aus diesem Grund soll das Gebiet eine stad-
tebauliche Neuordnung erfahren. Es erfolgt eine Nachverdichtung der Bebauung.

Ebenso werden mit der Uberplanung die griinordnerischen Verhaltnisse neu struktu-
riert. Das Kleingewasser bleibt erhalten und wird zum Schutz in eine Grunflache inte-
griert. Mit der Uberplanung der Kleingarten gehen zwar Gartenbereiche verloren. Es
entstehen jedoch auch wieder neue Hausgéarten. Diese dienen der Aufwertung des
Wohnumfeldes. Teilweise werden Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt, um das Plan-
gebiet zu gliedern und eine Verbindung zu weiteren Bereichen der Siedlungslage zu
schaffen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschatzen und
kénnen zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfuihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wirden Ruderalisierungsprozesse einsetzen. Zusammenfassend kénnen die zu
erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwertig abgewogen
werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-

den. Dariber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zum Erhalt
von Grunstrukturen und Festsetzung von Grunflachen berucksichtigt.
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6.7

Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes lassen sich die Grinstrukturen nicht vollstéandig sinnvoll
erhalten. Unter Hinzunahme von geeigneten Maflinahmen soll neben der Eingriffsmi-
nimierung auch das Ortsbild positiv beeinflusst und aufgewertet werden. Die Beein-
trachtigung der Schutzguter und der Verlust an ausfallenden Biotoptypen kann somit
gleichzeitig kompensiert werden.

Ubernahme fiir den Textteil B:

Die festgesetzte privat Grunflache ,Schutzgrin® ist als Rasenflachen zu ge-
stalten.

Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Millablagerungen sind ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Im den Allgemeinen Wohngebieten sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer
Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt
zu belassen und géartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zu-
lassig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen
Kiesgarten (Schottergéarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 % der
Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 mz, ist die Gestaltung durch Kiesflachen
zulassig.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als CEF-MalRhahme
durch einen Fachgutachter auf Besatz mit Flederm&usen zu tberprifen. Auf
der Grundlage dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatz-
quartiere zu bestimmen und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die An-
zahl und der Ort der Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Hinweise:

Die gemal} § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten
Einzelbaume sind einschlie3lich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, einschliel3lich wahrend der Baumalinahmen,
fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Im Zusammenhang mit
den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbauten ist die kom-
munale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutz-
bereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde zu erwirken.

Das innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgriin® befind-
liche gemald 8 20 NatSchAG M-V geschitzte Kleingewasser ist dauerhaft zu
erhalten. Alle MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
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nachhaltigen Beeintrachtigungen des Biotopes in der Anlage 2 zu diesem Ge-
setz beschriebenen Auspragung fuihren kdnnen, sind unzul&ssig.

» Gehdlzbeseitigungen sind geman 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulR3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzuflihren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf 8 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grund-
lage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeichnung ,Dorfmitte Kalkhorst* be-
schlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klutzer Winkel* bekanntge-
macht. Der bereits 2005 durch den Be-schluss der Gemeinde aufgestellte Bebauungs-
plan Nr. 14 wurde mit der Aufstellung im Jahr 2020 aufgehoben, da sich die ehemals
verfolgten stadtebaulichen Ziele erkennbar von den neuen unterscheiden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten ge-
mal 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung be-
steht darin, eine brachliegende Flache in eine Wohnnutzung zu tberfihren und somit
die Wiedernutzbarmachung einer Flache innerhalb der Siedlungsstruktur zu bewirken.
Die Gemeinde reagiert mit der vorliegenden Planung auf den steigenden Bedarf in der
Wohnraumnachfrage, insbesondere von Familien und Angestellten im touristischen
Dienstleistungssektor. Zudem werden die stadtebaulichen Missstande einer innerortli-
chen Baulticke sowie brachliegender Flachen behoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist eine Potentialflache des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes, insbesondere fur junge Familien. Unter-
strichen wird das Vorhaben durch die Gberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infra-
struktur in der Gemeinde, die zusatzlich zur ginstigen Lage an der Ostsee die Attrak-
tivitat der Gemeinde steigert.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, werden im Rahmen des vorliegenden Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages behandelt. Diese Untersuchung erfolgt auf Grund-
lage einer Potentialanalyse. Im Fall einer Potentialanalyse ist eine worst-case-Betrach-
tung durchzufuhren, bei der fur alle Arten, fur die eine Habitateignung vorliegt, von
einer Betroffenheit ausgegangen werden muss. (LUNG 2012)

Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-

line zu bertcksichtigen. Bestandteil sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen).
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wild le-
benden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 — FFH- Richtlinie (ABI. L 206 vom
22.07.1992, S.7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des
Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-
arten vom 30.11.2009 — Vogelschutzrichtlinie — (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) ver-
ankert.

Art. 12 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Totung von Exemplaren der Tierar-
ten nach Anhang IV a),

b) jede absichtliche Storung der Tierarten nach Anhang IV a), insbesondere wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern der Tierarten nach Anhang
IV a) aus der Natur,

d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
Tierarten nach Anhang IV a).

Art. 13 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten von
Exemplaren der Pflanzenarten nach Anhang IV b) in deren Verbreitungsraumen in
der Natur.

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen
werden, wenn

e es keine anderweitige zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringen
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fuhren),

e die Populationen der betroffenen Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz
der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungs-zu-
stand verweilen und

e zwingende Grunde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich so-
zialer und wirtschaftlicher Art, vorliegen.

Gemal Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten:

a) Vogelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen,

b) Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen
oder Nester zu entfernen,

d) Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richt-
linie erheblich auswirkt.

Nach Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen wer-

den, wenn

e es keine andere zufriedenstellende Lésung gibt,

e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der &ffentli-
chen Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und
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e gemal3 Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene Maflinahme nicht zu einer
Verschlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Art. 1
fallenden Vogelarten fuhren.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 ist am 01.03.2010 in Kraft getreten.
Es wurde zuletzt geéndert durch die Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
m.W.v. 08.09.2015. Mit dem Gesetz werden die FFH- und Vogelschutzrichtlinie in na-
tionales Recht umgesetzt. Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz be-
finden sich in den 88 44 bis 47 BNatSchG und gelten unmittelbar, d.h. es besteht keine
Abweichungsmaoglichkeit im Rahmen der Landesregelung. Die Vorschriften sind strik-
tes Recht und als solches abwagungsfest. Sie erfassen zunachst alle gemaR § 7 Abs.
2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschuitzten Arten.

Besonders geschiitzte Arten gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung EG 318/2008 der Kommission vom 31.03.2008) aufgefiihrt sind,

b) nicht unter Buchstaben a fallende,

aa)Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb),europaische Vogelarten®,

c) Tier- und Pflanzenarten, die einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG
aufgefuhrt sind.

Streng geschutzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG:
,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoéren.”

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschla-
gigen Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, relevanten Absatz 5
BNatSchG erganzt:

5

33 von 49 in Zusammenstellung



Gemeinde Kalkhorst — Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialanalyse) - Entwurf

» FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulas-
sig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der
Satze 2 bis 5. 2Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsver-
ordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird. 3Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men festgesetzt werden. 4Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entspre-
chend. 5Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.*“

In Absatz 6 sind folgende Maf3gaben formuliert:

,Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung gesetz-
lich vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundigen Personen unter gré3tmaogli-
cher Schonung der untersuchten Exemplare und der tbrigen Tier- und Pflanzenwelt
im notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der Verletzten oder geto-
teten Exemplare von europaischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Tierarten ist von der fachkundigen Person
der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérde jéahrlich mitzuteilen.”

Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt, kann die
nach Landesrecht zustandige Behdrde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Aus-
nahmen zulassen, wenn die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sind.
Moglich ist dies

»1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,

1. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

2. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

3. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

4. aus anderen zwingenden Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/[EWG weitergehende
Anforderungen enthélt. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs.
2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Aus-
nahmen auch allgemein durch Rechtsverordnungen auf andere Landesbehdrden
Ubertragen.
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Befreiungen gemal § 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn die
Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fuihren
wurde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V)
Das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern vom 23.02.2010
(BVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthalt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelun-
gen, da keine Abweichungsmaoglichkeit fir die Lander besteht.

1.3 Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse (Relevanzprifung) auf Grundlage einer aktuellen Erfassung der vorhande-
nen Habitatausstattung des Untersuchungsraumes. Dabei werden zunéachst die
faunistisch bedeutsamen Strukturen des Plangebietes betrachtet. Systematische Kar-
tierungen der einzelnen Artengruppen erfolgen nicht. Jedoch werden potentielle Habi-
tate (Altbdume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert betrachtet. Die Ab-
schatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden Arten erfolgt anhand
ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regionalen Verbreitung. Weitere faunistische
Datenerhebungen wurden im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Untersuchung
nicht durchgefuhrt. Tiefergehende Kartierungen werden nur durchgefihrt, wenn Be-
eintrachtigungen nicht bzw. nur unter Beriicksichtigung von Mafinahmen ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Die Erfassung der Vegetation als Grundlage der Artenschutzrechtlichen Potentialana-
lyse erfolgt nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen in Mecklenburg- Vorpommern®, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie, 2013/Heft 2. Als weitere Datengrundlagen wurden Luftbilder, die Aussagen
der LINFOS-Datenbank, Begehungen des Plangebietes herangezogen.

Im Rahmen der Relevanzprifung nach Froelich und Sporbeck, 2010, sind die in Punkt
1.2 genannten betrachtungsrelevanten Arten zunachst auf die Arten zu reduzieren, die
unter Beachtung der Lebensraumanspriche im Untersuchungsraum vorkommen kon-
nen und fir die eine Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG durch Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen
werden konnen (Abschichtung). Dabei entfallen die Arten, fir die eine Betroffenheit
hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht
mehr unterzogen werden mussen. Dies sind Arten,

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern (M-V) nach den Angaben der Roten Liste
Mecklenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen eingestuft sind und
deren Auftreten in M-V in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

e die nach Prufung der artspezifischen Range-Karten des LUNG fir die jeweiligen
Arten nicht im relevanten Naturraum vorkommen,

e die gemal der landesweiten Range-Karten zwar im Bereich des relevanten Mess-
tischblattes auftreten, deren tatsachliches Vorkommen aber aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des
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Vorhabens auszuschlief3en ist,
e bei denen sich bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen aufgrund
der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschliel3en lassen.

2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
2.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ortsdurchfahrt Kalkhorst (L 01). Es grenzt im
Westen an ein Sportlerheim und erstreckt sich in nordostlicher Richtung bis zur Orts-
feuerwehr Kalkhorst. Die Gemeindestralle ,Am Muihlenberg“ durchquert das Plange-
biet. Auf dem Bereich westlich von ,Am Muhlenberg® befindet sich eine alte Lagerhalle.
Entlang dieser verlauft ein FuBweg (Trampelpfad), welcher die Stra’e ,Am Muhlen-
berg“ mit dem Sportlerheim verbindet. Innerhalb des Geltungsbereiches, 6stlich von
»,Am Muhlenberg“, befinden sich eine Baullicke, brachliegende Nebenanlagen sowie
Kleingarten. Im Nordwesten des Plangebietes gibt es eine Grinflache mit vorhandener
Gewasserstruktur. Das Gewasser stellt ein gesetzlich geschiitztes Biotop dar.

Sudlich grenzt das Plangebiet an zwei Wohngebiete auf denen sich Einfamilienhauser
befinden. Im Norden schlielien Mehrfamilienhduser und die Ortsdurchfahrt ,Friedens-
strale“ (L 01) an das Plangebiet an. Die Mehrfamilienhduser weisen drei Vollge-
schosse auf, wodurch sie sich in ihrer Raumwirkung deutlich von der Umgebung ab-
heben. Die umliegenden Einfamilienhauser haben bis zu zwei Vollgeschosse.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt im Bestand Uber die Gemeindestralle ,Am Mulh-
lenberg“, die das Plangebiet durchquert sowie einen vier Einfamilienhauser erschlie-
Renden Stral3enstich aufweist.

8
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Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die innerértliche Brachflache in eine neue Nut-
zung zu Uberfihren und neuen Wohnraum zu generieren. Zudem soll eine bestehende
Baulticke geschlossen werden. Die Ortslage Kalkhorst soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stadtebaulich neu geordnet werden. Dazu orientiert sich die Wohn-
bebauung des stadtebaulichen Konzeptes an den vorhandenen baulichen Strukturen
im Ort.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei Mehrfamilienhauser und ca. 14 Einfamilienhau-
ser vor. Es wird eine Bebauungsdichte angestrebt, die den Charakter der Ortslage
unterstreicht. Die Mehrfamilienh&auser entlang der Ortsdurchfahrt ergénzen den bereits
bestehenden Geschosswohnungsbau. Die Ubrige Bebauung sieht Einzelhduser vor
und nimmt damit die bestehenden Strukturen im stdlichen Teil der Ortslage auf. Im
Ostlichen Bereich soll ein Runddorf entstehen, das um einen zentralen Platz angeord-
net ist, Uber den auch die ErschlieBung erfolgt.

.' PLANUNGSBURO
“ HUFMANN
STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Hol ar
Tel. 03841 £70640-0 + infe{@pbh-wismar. d

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 mit einer Grél3e von ca. 1,6 ha liegt
im sudlichen Teil der Ortslage Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 146/10, 275, 280, 281 und 282 der Flur 2, Gemarkung Kalk-
horst.

2.2 Relevante Projektwirkungen

Nachfolgend sind diejenigen Wirkfaktoren aufgefihrt, die verbotstatbestandsrelevante
Schadigungen oder Stérungen der streng und besonders geschutzten Arten hervorru-
fen kbnnen. Hierbei wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
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unterschieden. Grundlage fur die Einschatzung und Festlegung der Wirkfaktoren bil-
den die im Bebauungsplan getroffenen Planungsziele sowie Erkenntnisse aus den Be-
gehungen bzw. Kartierung des Plangebietes.

Baubedingte Wirkfaktoren
Generell sind temporare baubedingte Wirkungen durch die visuellen Storwirkungen
und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge sowie durch die Bau-
feldfreimachung moglich.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und unterliegt aktuell
verschiedenen Nutzungen und ist damit mit anthropogenen Stérungen vorbelastet.

Es ist prinzipiell von einer moglichen Vergramung auszugehen, die jedoch unter Be-
ricksichtigung der bereits bestehenden Nutzung als gering eingeschatzt wird.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Generell ergeben sich anlagebedingte Wirkfaktoren aus der Versiegelung von Flachen
zur Neuerrichtung von baulichen Anlagen.

Wenngleich innerhalb Plangebietes bereits Gebaude und Flachenversiegelungen
durch die Kleingartenanlage, gewerbliche Nutzung etc. vorhanden sind, kommt mit der
Umsetzung der Planungsziele zu einer Verdichtung der Bebauung und somit ein Ver-
lust von Freiflachen.

Die derzeit unbebauten Bereiche stellt sich im Wesentlichen als Zierrasen zwischen
verschiedenen bebauten Bereichen dar. Diese besitzt nur eine geringe Bedeutung aus
artenschutzrechtlicher Sicht.

Im nordwestlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich ein Teich. Auswirkungen
auf diesen potentiellen Lebensraum sind im Weiteren zu betrachten. Generell wird die
Bedeutung des Kleingewassers aufgrund der Lage angrenzend an eine Hauptstral3e
inmitten der besiedelten Ortslage als gering eingestuft.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Generell kann es durch die Bebauung zu visuellen und akustischen Stérungen durch
beispielsweise Beleuchtung und Bewegung kommen.

Es werden Flachen innerhalb der bestehenden Siedlungslage in Anspruch genommen.
Die Storungen durch menschliche Prasenz, wie beispielsweise Licht und Larm, verén-
dern sich somit nicht signifikant. Die Umgebung des Plangebietes ist bereits durch
Wohn- und Gewerbenutzung gepragt.

3. Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande
3.1 Kurzcharakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet lasst sich aufgrund seiner aktuellen Auspragung in drei Teilbereiche
untergliedern. Der westliche Teil ist durch ein grol3e Flachgebaude mit bestehender
gewerblicher Nutzung (OGF) sowie dazugehérigen Nebenanlagen wie Stellplatzen fr
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Pkws. Der westliche Teilbereich ist durch die StraRe Am Mihlenberg getrennt. Der
zentrale Bereich lasst sich als Zierrasenflachen (PER) charakterisieren. Die Rasenfla-
che erscheint regelmafig gemaht. Das Gelande fallt in Richtung Nordwesten ab. An-
grenzend zur Stral3e sind durch haufiges Befahren vegetationsfreie Bereiche entstan-
den. Der norddstliche Teil ist durch einen unbefestigten Weg abgegrenzt. Dieser Teil-
bereich ist durch derzeit in Nutzung befindlichen Kleingarten gepragt. Es handelt sich
um Uberwiegend intensiv gartnerisch bewirtschaftet mit kleineren Obst- und Ziergehol-
zen (PKA). Angrenzend befinden sich Nebengebauden in Form von Schuppen, Gara-
gen etc., die vermutlich nicht mehr genutzt werden.

W

Rasenflachen im zentralen Bereich
des Plangebietes

Nebenanlagen Garagenanlage am ndrdlichen Rand des
Garagen/Schuppen/Gartenhauser Plangebietes
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e

iy

Baumpflanzung am nordlichen Rand o Kleingewasser- im Nordwesten des Plangebiet
des Plangebietes

3.2 Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
3.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Ein Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie wird ausge-
schlossen. Die Charakteristik bzw. Auspragung des Plangebietes entspricht nicht den
Habitatanspriichen der Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie. Das Plange-
biet befindet sich innerhalb des Siedlungsgebietes von Kalkhorst.

3.2.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Die Ergebnisse der Relevanzprifung werden nachfolgend artengruppenbezogen dar-
gestellt. Viele Arten kommen nachgewiesenermal3en nicht im Untersuchungsgebiet
vor, da diese sich nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete befinden (vgl. Range-Kar-
ten, BfN 2007). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet zwar innerhalb des
Verbreitungsgebietes der Art, jedoch entsprechen die vorhandenen Lebensraumstruk-
turen nicht den spezifischen Habitatanspriichen der jeweiligen Art.
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Flederméuse

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner aktuellen Habitatfunktion fiir Fledermause
untersucht. Mit Ausnahme der teilweise leerstehenden Garagen und Schuppen wer-
den die Gebaude genutzt und weisen keine entsprechenden Ritzen und Spalten auf.

Winterquartiere
Eine Unterkellerung der Gebaude ist nicht vorhanden. Eine Nutzung des Plangebietes
als Winterquartier kann somit ausgeschlossen werden.

Sommerquartier/Tageshangplatz

Wahrend der Kartierungsarbeiten im Sommer 2020 konnte keine Baume innerhalb des
Plangebietes vorgefunden werden, geeignete Hohlen und/oder einen ausreichenden
Stammumfang besitzen, um eine Bedeutung als Quartier fir Fledermause darzustel-
len.

Die derzeit leerstehenden Schuppen und Garagen stellen ein potentiellen Hangplatz
fur Flederméause dar.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird nachfolgend
betrachtet.

Jagdrevier

Eine Nutzung des Plangebietes als (Teil-)nahrungshabitat kann nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Dies betrifft ggf. leerstehende Gebaude innerhalb der Kleingar-
tenbereiche sowie die ungenutzten Garagen und Schuppen angrenzend an den Wohn-
block.

Ein mogliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 wird nachfolgend
betrachtet.

Séaugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzanalyse wurde ein Vorkommen von Saugetieren (ohne Fle-
derméuse) nach Anhang IV der FFH- Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlos-
sen. Die in Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispiels-
weise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius), sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
festzustellen. Entscheidend hierfiir sind u. a. trockene Bedingungen. Fur die Hasel-
maus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vor-
zugsweise hohen Haselantell.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Sau-
getiere (ohne Fledermause) gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemali
8 44 BNatSchG entfallt.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Européische Sumpfschildkréte und
Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Fur die Zauneidechse fehlen typische Habitatmerkmale, wie grab-
bare, sidexponierte Flachen mit llickiger Vegetationsdecke. Die Béden innerhalb des
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Plangebietes sind durch intensive gartnerische Nutzung und Pflege gepragt. Der zent-
rale Bereich des Plangebietes, der im Wesentlichen eine Zierrasenflache darstellt, wird
regelmanig gemaht. In der Vergangenheit wurde die Flache auch schon Lagerflache
fur angrenzenden Bauaktivitdten genutzt. Somit kann auch ein Vorkommen der Zau-
neidechse ausgeschlossen werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Rep-
tilien gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG entfallt.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Kleingewasser und somit generell ein
potentielles Laichhabitat. Jedoch wird im vorliegenden Fall aufgrund der Lage und
Auspragung der angrenzenden Biotop- und Nutzungsstrukturen von einer verminder-
ten Bedeutung fur die Artengruppe Amphibien ausgegangen werden. Das Gewé&sser
grenzt an drei Seiten an Verkehrsflachen an. Bei der nérdlichen Stral3e handelt es sich
um die Ortsdurchfahrt.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird nachfolgend
betrachtet.

Weichtiere

Das hier betrachtete Plangebiet entspricht nicht den artspezifischen Habitatanspri-
chen der geschutzten Arten. Klare Stillgewasser, wie sie die Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Weichtiere gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemalRl § 44 BNatSchG
entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im An-
hang IV der FFH- Richtlinie aufgefihrten Libellenarten. Ausnahmen bilden die GroR3e
Moosjungfer, die generell verbreitet ist und die Grine und Zierliche Moosjungfer, die
in Mecklenburg-Vorpommern mit einer geringen Verbreitung im FFH-Internethand-
buch des BfN verzeichnet sind.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen, die sich im Bereich des
Kleingewassers mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich &ndern, wird
das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlos-
sen.

Kafer

Gehdlzbestdnde mit geeigneten Habitatbaumen fehlen im Plangebiet. Gerade die Ar-
ten GrolRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) sind auf
das Vorhandensein alterer Gehdlze, im Falle des Grol3en Eichenbocks speziell Eichen
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mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der Schmalbindige Breitflligel- Tauchka-
fer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmkafer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus)
bendtigen hingegen permanent wasserfuhrende Stillgewasser.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Ka-
fer gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt. Die
artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten Falter liegen jedoch in Lebensrau-
men feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen, weshalb ein Vorkommen
von Tag- und Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kar-
tierungsarbeiten im Sommer 2020 konnten auch keine spezifischen Futterpflanzen bei-
spielsweise fur Nachtkerzenschwarmer festgestellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Tag- /Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG entféllt.

Fische und Rundmauler

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Wahrend der Begehung im Sommer 2020 konnten keine Fische im Kleingewas-
ser festgestellt werden. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszu-
schlieBen, zumal der Europaische Stor als einzige Anhang IV-Art dieser Artengruppe
in Mecklenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG entféllt.

Européaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Rastvogel
Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsraumes von Kalkhorst. Auch im Umfeld des Plan-
gebietes befinden sich keine Flachen, die eine Bedeutung flr Rastvogel aufweisen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafd 8 44 Abs. 1 kann somit ausgeschlos-
sen werden.

Brutvogel

Die Kleingarten im nordostlichen Bereich des Plangebietes stellen einen potentiellen
Lebensraum fir Brutvogel dar. Im Allgemeinen ist bei einer durchschnittlichen Auspra-
gung der Gartenbereiche mit Rasen, Gehdlzen und Stauden mit einem potentiellen
Vorkommen von Brutvogelarten aus den Gilden der Gehdlz- und Gebuschbriter und
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der Bodenbrter sowie ggf. Gebaudebriitern zu rechnen. Mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele sind teilweise Entfernung von Geholzen bzw. Geholzstrukturen verbunden.

Wahrend der Begehungen im Sommer 2020 konnten keine Nester gebaudebritender
Arten, wie Rauch- und Mehlschwalbe, festgestellt werden. Eine Betroffenheit von Ge-
baudebritern wird dementsprechend ausgeschlossen.

Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird aufgrund der
Uberplanung von Gartenbereichen nachfolgend betrachtet.

4. Prafung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
4.1 Brutvogel

Totungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z. B.: Rodung der Ge-
holze, Abriss der bestehenden Gebaude, Beseitigung sonstiger Vegetationsstruktu-
ren) zu Verletzungen oder direkten Toétungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude-
und Bodenbriter kommen, wenn die Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan werden teilweise vege-
tative Strukturen entfernt, die einen potentiellen Lebensraum fur Brutvdgel darstellen.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewdahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auferhalb der Brutperiode der Voégel (vom
01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird in Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

Storungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein h&ufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s. u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive Mal3hahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.
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Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Auch wenn
mit der Umsetzung der Planungsziele die bestehende Kleingartenanlage beseitigt
wird, entstehen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wieder neue Gartenflachen.
Die Habitatausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht
wesentlich. Fur die Allgemeinen Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1); 0,25 (WA
2 und WA 4) bzw. 0,3 (WA 3) ergeben sich 2 750 m2 zulassige Grundflache, Unter
Berucksichtigung der beanspruchten Flachen werden erhebliche Auswirkungen auf
die lokale Population ausgeschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliefRen.

Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Nester von Gebaudebruter konnten wahrend der Kartierungsarbeiten im Sommer 2020
nicht festgestellt werden. Gehdlz- und Gebuschbriter nutzen in der Regel ihre Nester
nur einjahrig.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist auszu-
schliefRen.

4.2 Fledermause

Totungstatbestéande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Plangebiet wurde als mdgliches Teiljagdrevier fur Fledermause identifiziert.
Ebenso wurden leerstehende Gebéaude (Schuppen/Garagen) als mdgliches Sommer-
guartier benannt.

Es wird fir den Abriss der benannten Gebaudestrukturen eine 6kologische Baubeglei-
tung festgesetzt. Somit kann das Eintreten von Verbotstatbestanden nach
8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Stoérungstatbestéande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Ein Verstol3 gegen das Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor, wenn die
Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fahrt. Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reprodukti-
onserfolg der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei
Arten, bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kdnnen bereits
geringfugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitu-
tion bzw. Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen
auf die lokale Population haben. Das Storungsverbot ist auch bei allgemein haufigen
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Arten anzuwenden, allerdings l6sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei
diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf
die lokale Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der
Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen sind in die
Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaflRnahmen zur Biotopge-
staltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten (LS 2008, 2011).

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Die Nutzung des
Plangebietes als Jagdrevier wird nicht dauerhaft gestért. Generell ist davon auszuge-
hen, dass die Bauaktivitaten sowie auch die sonstigen menschlichen Nutzungen am
Tag stattfinden und somit wenig Storungen der nachtaktiven Tiere zu erwarten sind.
Die Habitatausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht
wesentlich.

Fur den ggf. ermittelten Verlust der Habitate in den mit der Umsetzung der Planungs-
ziele abgerissenen Garagen/Schuppen werden entsprechende Ersatzquartiere in lo-
kalen Zusammenhang geschaffen. Fur die Abrissarbeiten wird eine dkologische Bau-
begleitung festgesetzt.

Unter Bertcksichtigung dieser MaRnahmen ist ein Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschliel3en.

Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Die leerstehenden Gebaude (Schuppen/Garagen) wurden als mdgliches Sommer-
guartier herausgearbeitet.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszu-
schlieBen wird eine 6kologische Baubegleitung der Abrissarbeiten im Bebauungsplan
festgesetzt.

4.3 Amphibien

Totungstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Mit der Umsetzung der Planungsziele bleibt das Kleingewésser innerhalb des Gel-
tungsbereiches einschlie3lich der Ufervegetation erhalten. Die Habitatbedingungen
sind nicht optimal ausgepragt. Das Gewasser ist nahezu flachendeckend von Schilf
bewachsen und weist relativ steile Boschungen auf. Es fehlen Flachwasserbereiche.
Aus diesen Griunden bietet das Gewasser keine idealen Bedingungen fir die Ablage
des Laiches. Dieser Teich befindet sich innerhalb der Siedlungsflachen. An drei Seiten
schlie3en sich Verkehrswege an, so dass Migrationsbewegungen zu weiteren Gewas-
sern nahezu unterbunden werden. Aufgrund der bestehenden Stérwirkungen sowie
der vorhandenen Habitatbedingungen wird eine mal3gebliche Bedeutung des Kleinge-
wasser als Habitat fur Amphibien ausgeschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszu-
schliefen.

Stoérungstatbestéande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Aufgrund der
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vorangestellten Argumentation wird eine Bedeutung als kein mal3gebliches Habitat fur
Amphibien. Migrationverbindungen werden durch die angrenzenden Verkehrswege
unterbunden.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit
auszuschlief3en.

Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Das Kleingewéasser einschliel3lich der Ufervegetation bleibt mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele erhalten.

Somit findet auch kein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG statt. Die fehlende Bedeutung des Gewassers als Lebensraum fur die Ar-
tengruppe Amphibien wurde vorangestellt erlautert.

5. Malnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen
5.1 MalRnahmen zur Vermeidung

Brutvogel

Gehdlz-, Geblisch- und Bodenbriter

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehdlz- und Vegetationsbeseitigung
bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit, d. h. innerhalb des Zeitrau-
mes vom 01.10. bis zum 29.02. auszufuihren, sodass weder aktuell genutzte Niststat-
ten noch die Gelege der potentiell vorkommenden Brutvogel zerstért werden.

Fledermause

Fur die Artengruppe Fledermause sind keine Mal3nahmen zur Vermeidung notwendig.

5.2 Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF- Malinahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalBhnahmen (CEF-MaRnahmen= continuous ecological
functionallity-measures) zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat bzw. zur funktions-
gerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile sind
im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan fur die Artengruppe Fle-
derméuse nicht erforderlich.

Flederméuse

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebéude sind diese als CEF-MalRnahme durch
einen Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu uberprifen. Auf der Grundlage
dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatzquartiere zu bestimmen
und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die Anzahl und der Ort der Ersatzquar-
tiere sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

6. Zusammenfassung
Die Gemeinde Kalkhorst fuhrt das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 14
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,Dorfmitte Kalkhorst“ durch. Es geht im Wesentlichen um Ergdnzung von Wohnbaufla-
chen im zentral gelegenen Bereich der Siedlungslage von Kalkhorst.

Es war im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prufen, ob mit Rea-
lisierung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiur die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Européaischen Vogelarten gemali
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfullt werden und diese durch entsprechende Mal3nah-
men verhindert werden kdnnen. Die gutachterliche Untersuchung erfolgte auf Grund-
lage einer Potentialanalyse zur Abschéatzung der potentiell vorkommenden Arten.

In Bezug auf Brutvégel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein Vorkommen von
Gebusch- und Bodenbrutern festgestellt. Unter Berticksichtigung der genannten Ver-
meidungsmalnahmen (gemald 8 39 BNatSchG) ist das Eintreten von Verbotstatbe-
stadnden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewasser. Somit ergibt sich eine
potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Auspragung des
Gewassers sowie der bestehenden Stérwirkungen wird jedoch das Eintreten von Ver-
botstatbestadnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Die leerstehenden Nebengeb&dude stellen ein potentielles Sommerquartier fir die Ar-
tengruppe Fledermause dar. Aus diesem Grund wird fir den Abriss eine 6kologische
Baubegleitung als (CEF-MalRnahme) im Bebauungsplan festgesetzt. Die ggf. notwen-
digen Ersatzquartiere sind mit der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men. Unter Berucksichtigung dieser Malinahmen ist das Eintreten von Verbotstatbe-
stédnden des 8 44 BNatSchG auszuschlief3en.

Das Vorkommen der ubrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie kann ausgeschlossen werden.
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