Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/20/14616
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 23.07.2020

Bauwesen Verfasser: Schultz, Maria

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klutz fur den Fe-
rienpark suidlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Be-
bauungsplan Nr. 15 der Stadt Klutz fur die Ferienhausanlage

hier: Erganzung des Abwagungsbeschlusses um das Ergebnis der

Betroffenenbeteiligung,

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz fuhrt das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 27 durch, um die
planungsrechtliche Basis fur die Errichtung einer Ferienhausanlage in Erganzung der bereits
bestehenden Ferienhausanlage im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 zuziglich der erfor-
derlichen technischen und touristischen Infrastruktur zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 erfolgt in einem zweistufigen Regelverfahren
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Der Entwurf des Bebauungsplanes (mit Stand vom 17. Dezember 2018) wurde nach Durch-
fihrung der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB geringfligig gean-
dert. Da durch diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden und die
Betroffenen bekannt sind, wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB fiir die von der Anderung beriihrten Grundstiickseigentimer bzw. Vorhabentrager
sowie Behorden zu den geanderten Teilen durchgefihrt.

Im Ergebnis liegen Stellungnahmen vor. Es ergeben sich:

- zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Darlber hinaus erfordert ein neuer Sachverhalt in Bezug auf die Weiterfihrung der Wege-
verbindung durch die Grinflachen aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 Uber
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 in Richtung Ostsee die Behandlung im Rahmen
der Abwagung. Konkret betrifft dies die Grinflache im bereits bebauten Ferienhausgebiet
Ostlich der Stralle Ostseeblick zwischen den Grundstlicken Ostseeblick 11 und 13.

Die Stellungnahmen wurden jeweils mit entsprechenden Abwagungsvorschlagen vorbereitet
und sind dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefligt. Die Abwagungsvorschlage sind
durch die Stadtvertretung zu beraten und zu entscheiden. Die Anregungen und Hinweise aus
den Stellungnahmeverfahren wurden unter Berlicksichtigung des Abwagungsgebotes behan-
delt. Dem entsprechend sind die Planunterlagen zu erganzen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:
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1. Die aufgrund der eingeschrankten Beteiligung der Betroffenen nach § 4a Abs. 3 Satz
4 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Stadt Klltz unter
Beachtung des Abwagungsgebotes geprift.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu beriicksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlicksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Klutz zu eigen und ist Bestandteil des
Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen
unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Abwagungsunterlagen
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz
fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und
Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Satzung lUber den Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klltz flir den
Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den
Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Klutz flr die Ferienhausanlage
Beteliligungsverfahren nach § z-lla Abs. 3 Slatz 4 BauGBI

ENTWURF
|

Lfd.-Nr|Trager offentlicher Belange Aufforderung Posteingang | Schreiben vom| Mahnung

. |Planungsanzeige i

Il. |Trager Gffentlicher Belange 1] 2 3

II.1  |Landkreis NWM 158.06.2020 09.07.2020 07.07.2020 X X

12 |Zweckverband fir Wasserversorgung 18.06.2020 09.07 2020 07.07.2020 X

1.3 |EDIS AG 18.06.2020 22072020 03.07.2020 X

lll. |Nachbargemeinden
IV. |Offentichkeit

V.1 |Einwender 1 08.06.2020 08.06.2020/ X X
(23.04 2012)

V. |Beteiligte Betroffene
1 |LGE M-V GmbH 16.06.2020
Fielmann AG 16.06.2020

Stellungnahmen mit
abwigungsrelevanten Anregungen
Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit
Hinweisen

Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise

| =

[ ||
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

s
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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Kiiitz fiir den Ferienpark siidiich
der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Klitz
fiir die Ferienhausanlage

hier: Stellungnahme der betroffenen Beh&rden des LK NWM auf Grund des Anschrei-
bens vom 18.06.2020, hier eingegangen am 22.06.2020

Sehr geehrie Frau Schultz,

Grundiage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 27 der Stadt Ktz mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000 und 1 :500, Pla-
nungsstand 17. Dezember 2018 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbei-
tungsstand, sowie Unterlagen zur Befroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020.

Die Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
des Landkreises NVWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen
FD Bauordnung und Umwelt SG Untere Naturschutzbehérde

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt,

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

b oA
Alfna Dittmer

SB Bauleitplanung

Selle 1/5

zu l.

Die Hinweise zu den gereichten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt
Klitz stellt hierzu klar, dass fiir die Betroffenheitsbeteiligung im Grunde lediglich die
Unterlagen Stand 16. Juni 2020 zugrunde zu legen waren. Die Unterlagen des Entwurfs
vom 17.12.2018 sind mittlerweile einer Abwégung unterzogen worden und die
Unterlagen sind nur zur Plausibilitét gereicht worden. Insofern richtete sich die
Fragestellung der Stadt Kliitz nur an diejenigen Beteiligten im Zusammenhang mit den
Anforderungen gemaR Plandokumentation zur Betroffenheitsbeteiligung. Diese
Unterlagen sind dem Abwégungsbeschluss beigefiigt.

2 |zu2.

Die Beteiligung der Fachdienste Stabstelle Wirtschaftsforderung und der Fachdienste
Bauordnung und Umwelt Sachgebiet untere Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis
genommen. Die Stellungnahmen werden nachfolgende behandelt. Siehe nachfolgende
Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stabsstolle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitpfanung
Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunteriagen wird geman § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
nachfolgender bauplanungsrechtiicher Hinweis zu den Anderungen abgegeben:

Festsetzung der abweichenden Bauweise: mit Gebéudelsingen von max, 20 m
Auch tiber die abweichende Bauweise ist eine Festsetzung zur max. Geb#udeldnge von 20
m nicht zuléssig. Hierlber sind nur Gebaudel&ngen von Gber 50 m festsetzbar. Andermfalls

ist auf die Grundfliche, die beschrankte Baugrenze oder wie erwéhnt das Breiten- Lingen-
verhéitnis gem. Srilicher Bauvorschriften abzustelien.

ED Bauordnung und Umwelt

Die Steflungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belangs hin.

Ein sregelung: Frau Hamann

Beziiglich der Eingriffstegelung weise ich auf meine Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange vom 21.03.2019 (Bestandteil der Gesamtstellungnah-
me des Landkreises Nordwestmecklenburg) hin. Diese Stellungnahme wird in folgenden
Punkien aufrechterhalten:

Im Entwurf zum B-Plan Nr. 27 der Stadt Kliitz wurden keine abschlieRenden Aussagen zu
den externsn KompensationsmaRnahmen getroffen. Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches
(BauGB) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen. Die mit dem Entwurf zum B-Plan eingereichte
Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung entspricht damit nicht den rechtlichen Anforderungen. Eine
naturschutzfachliche Beurteilung sowie eine sach- und fachgerechte Abwéagung aller mit der
Planung zu berticksichtigenden Belange sind auf Grund der unvolisténdigen Abarbeitung
der Eingriffsregelung nicht méglich.

Seile 2/5

o

A
zu 1.
Die allgemeine Ausflihrung wird hier zur Kenntnis genommen.

zu 2.

Die Stadt Kliitz vertritt hier eine andere Auffassung. Es ist sehr wohl unter
Beriicksichtigung der abweichenden Bauweise eine Begrenzung der Gebaudelangen
zuléssig. Erméchtigungsgrundlage ist 822 Abs.4 BauNVO. Durch die Festsetzung der
abweichenden Bauweise kdnnen die duReren Abmessungen der Gebéude begrenzt
werden, ohne das andere, ungewollte oder nicht begriindete Einschrankungen der
Bebaubarkeit entstehen.

zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere Naturschutzbehérde auf
entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung
beriicksichtigt werden missen. Eine Behandlung hierzu erfolgt nachfolgend. Siehe
nachfolgende Behandlung.

zu 2.
Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehrde vom 21.03.2019 wurde bereits einer

gesonderten Abwégung unterzogen. Der Beschluss tiber die Abwégung zur o.g.

Stellungnahme wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Kliitz am 22. Juni 2020 gefasst.

zu 3.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind bis zum Satzungsbeschluss abschliefend
gesichert. Zwischen der Stadt Kliitz und dem Vorhabentréger wird ein
ErschlieSungsvertrag/ stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. In dem Vertrag werden die
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gesichert. Neben den internen Manahmen werden
externe MalRnahmen abgesichert. Durch den Vertrag der Stadt Kliitz mit der LGE M-V
GmbH (abgesichert durch die Landgesellschaft) werden die erforderlichen Okopunkte in

der Landschaftszone Ostseekiistenland gesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stabsstolle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitpfanung
Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunteriagen wird geman § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
nachfolgender bauplanungsrechtiicher Hinweis zu den Anderungen abgegeben:

Festsetzung der abweichenden Bauweise: mit Gebéudelsingen von max, 20 m
Auch tiber die abweichende Bauweise ist eine Festsetzung zur max. Geb#udeldnge von 20
m nicht zuléssig. Hierlber sind nur Gebaudel&ngen von Gber 50 m festsetzbar. Andermfalls

ist auf die Grundfliche, die beschrankte Baugrenze oder wie erwéhnt das Breiten- Lingen-
verhéitnis gem. Srilicher Bauvorschriften abzustelien.

ED Bauordnung und Umwelt

Die Steflungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belangs hin.

Ein sregelung: Frau Hamann

Beziiglich der Eingriffstegelung weise ich auf meine Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange vom 21.03.2019 (Bestandteil der Gesamtstellungnah-
me des Landkreises Nordwestmecklenburg) hin. Diese Stellungnahme wird in folgenden

Punkien aufrechterhalten:

Im Entwurf zum B-Plan Nr. 27 der Stadt Kliitz wurden keine abschlieRenden Aussagen zu
den externsn KompensationsmaRnahmen getroffen. Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches
(BauGB) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen. Die mit dem Entwurf zum B-Plan eingereichte
Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung entspricht damit nicht den rechtlichen Anforderungen. Eine
naturschutzfachliche Beurteilung sowie eine sach- und fachgerechte Abwéagung aller mit der
Planung zu berticksichtigenden Belange sind auf Grund der unvolisténdigen Abarbeitung
der Eingriffsregelung nicht méglich.

Seile 2/5

o

weiter zu 3.

Die OkokontomaBnahme bzw. Ausgleichsmanahme Ackerumwandlung bei Hinter
Bollhagen wird fir AusgleichsmaBnahmen bzw. fiir die Absicherung der
Ausgleichsmalnahmen herangezogen. Die Landgesellschaft M-V mbH hat mit Bescheid
des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vom
18.06.2015 die Anerkennung als Flachenagentur gemaR § 14 Okokontoverordnung M-V
erhalten. Mit dem ,,Vertrag zur Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen aus dem
Vorhaben - B-Plan Nr. 27 der Stadt Klutz fur den Ferienpark Wohlenberg -*“ vom
22.01.2020 sowie des ersten Nachtrages vom 19.06.2020 hat die Landgesellschaft M-V
mbH als anerkannte Flachenagentur gemaR § 14 Abs.1 Pkt. 4 der OkoKtoVO M-V die
bestehende Kompensationsverpflichtung aus dem o0.g. Vorhaben in einem Umfang von
131.834 KFA (m?) unwiderruflich und mit befreiender Wirkung iibernommen. Die
Mitteilung der Landgesellschaft an die LGE M-V mbH wird nachfolgend beigefiigt.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstandigung der Unterlagen

Von: Unger, Carsten [mailto:Carsten.Unger@lge-mv.de]

Gesendet: Mittwoch, 15. Juli 2020 15:44

An: Planungsbiire Mahnel <mahnel@pbm-mahnel.de>

Cc: Gralak, Michelle <Michelle.Gralak@|ge-mv.de>

Betreff: B27 Kliitz OT Wohlenberg - Anerkennung UNB fiir "Ackerumwandlung bei Hinter Bollhagen”

Hallo Herr Mahnel,

wie besprochen Ubermittele ich lhnen die Mitteilung der Landgesellschaft zur Anerkennung der
Ausgleichsmafnahme Ackerumwandlung bei Hinter Bollhagen. (Email von Frau Mann)

Im EV mit der Stadt sollen wir eine Genehmigung der UNB beifligen. Wie muss diese Aussehen bzw. hat
sich das mdglicherweise mit der Anerkennung erledigt?

T
Hmsichilich dev {ca 130.000 KF Ay hat the LGE mit-der-

Landgeseliechalt: M.V-als- anericonn'lar Flachanagentur- einan-Veriag-zur- Ubernahme -
von-Kempensationsverpllchiungen-abgoschiossen -Dar Martran - wird-als-Anlage-4 zu
diesem-Vertrag-genommean. -Die Dbamahme-der-Kompensationsvemilich! ngen bedarf-

" A ih o

1 3

der-Genehmigung durch-the Lintere Nalurschutzbehiyde . Dis-enisprachende-Genehmi.
gung wird-als-Aniage-6 zu-diesem-Vertrag genommen.y|

1

1

Vielen Dank vorab.

VG Carsten Unger

Von: Mann, Carla <Carla.Mann@®lgmv.de>
Gesendet: Mittwoch, 15. Juli 2020 14:41
An: Unger, Carsten <Carsten.Unger@Ige-mv.de>

Betreff: Bestatigung

Sehr geehrter Herr Unger,

hiermit bestétigen wir Ihnen, dass die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpemmern mbH mit Bescheid des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern vom 18.06.2015 die
Anerkennung als Flachenagentur gem. §14 OkoKtoVO M-V erhalten hat.

Mit dem ,Vertrag zur Ubernahme von Kompensationsverpflichtungen aus dem Vorhaben - B-Plan Nr. 27
der Stadt Kliitz flr den Ferienpark Wohlenberg - vom 22.01.2020 sowie des ersten Nachtrages vom
19.06.2020 hat die Landgesellschaft M-V mbH als anerkannte Fldchenagentur geman § 14 Abs.1 Pkt. 4
der OkoKtoVO M-V die bestehende Kompensationsverpflichtung aus dem o.g. Vorhaben in einem Umfang
von 131.834 KFA (m?) unwiderruflich und mit befreiender Wirkung iibernommen.

Mit Hinweis auf § 1 Absatz 5 unseres Vertrages hat die Okokontomafinahme LRO-062:

.Umwandlung von zwei Ackern in extensive Mihweiden und Anlage von zwei Feldhecken, einer
extensiven Griinlandflache entlang eines Waldes, eines Feldgehélzes und eines Kleingewissers
bei Hinter Bollhagen®

kurz: ,Ackerumwandlung bei Hinter Bollhagen“ am 10.07.2020 die ,Anerkennung” der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock erhalten.

Mit freundlichen Gruen
i.A. C. Mann

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpemmern mbH, Ast. Greifswald,
Walther-Rathenau-Strae 8a, 17489 Greifswald

Tel.: +49 (3834) 832-47
Fax: +49 (3834) 832-25
Mail: carla.mann@lgmv.de
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die erforderlichen Unterlagen zu den extern erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind zur
Beurteilung der Planung nachzureichen.

Ausgleichsmalnahmen auerhalb des Plangeltungsbereiches sind vor Rechiskraft der Sat-
zung entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB durch einen Stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB)
oder durch sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitge-
steliten Fiéchen rechilich abzusichern.

fch weise Sle darauf hin, dass bei Inanspruchnahme eines Okokontos innerhalb des vom
Eingriff betroffenen Landschaftsraumes vor Satzungsbeschluss durch den Eingriffsverursa-
cher gegeniiber der Zulagsungsbehérde die schriftliche Bestatigung des MaBnahmetragers
{Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme vorzulegen ist
{§ 9 Abs. 3 OkaKioVO M-V),

In Bezug auf die Inanspruchnahme elnes nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V anerkannten
Okokontos zum Zwecke der Kompensation bin ich nach Salzungsbeschiuss {tber das Ab-
wagungsergebnis zu informieren (H8he der festgesetzten Kompensationsfiichenaquivalen-
te, genaue Benennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschiuss wird durch die untere
Naturschutzbehtrde die Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorge-
nommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitglsich infor-
miert die zustandige Naturschutzbehsrde den Inhaber des Okokontos Uber die erfolgte Ab-
buchung.

Entsprechend Punkt 2,3 der HzE sind bei der Berechnung des Eingriffsfiichenéiquivalents
fiir Biotopheseitigung bzw. Biotopverinderung alle Bictope zu bericksichtigen, die durch
den geplanten Eingriff beseitigt bzw. veréindert werden (in diesem Fall die Beseitigung der
intensiv genutzten Grinlandfléchen). Eine Vernachlissigung der Fldchen, die nach der
Wiederherstellung ,glsichwertig* mit den Bestandsbiotopen sind, entspricht nicht dem an-
gewandten Berechnungsmaodell. Als Minimierungsmafinahme sind innerhalb des Geltungs-
bereiches ausschlieflich die in der Anlage 6 unter Zielbereich 8 aufgefuhrten Maftnahmen
anrechenbar, Die Anlage der privaten Griinflache ,Parkanlage® kann als Kompensations-
malnahme nach der Anlage 6 Zielbereich & angerechnet werden. Voraussetzung fur die
A:g"ﬂ;ennung ist, dass diese Malknahmen die Anforderungen nach der Anlage 6 der HzE
el n.

Die Umnutzung der Grinlandflichen in ,private Schutzpflanzung* und ,privates Schutzgriin®
oder Gartenflachen sowie die Anlage des Splelplatzes sind bei der Eingriffsbilanzierung als
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung einzustellen,

Der Manahmekatalog in der Anlage 6 der HzE ist abschlieRend (s. dazu Punkt 4.1 der
HzE). Die Bilanzierung ist entsprechend der HzE zu iiberarbsiten.

Bei der Bilanzierung der Eingriffe wurde davon ausgegengen, dass bei einer méglichen
Uberschreitung der Grundfiacherzahl um 50% nicht alle Fischen versiegelt werden. Bei der
Bilanzierung der Eingriffe wurden daraufhin Tellflachen der Bauflichen als teilversiegelte
Fléchen berlicksichtigt. Da mit der Satzung die Vollversiegeiung bei einer Uberschreiiung
der Grundfiichenzahl nicht ausgeschlossen wurde, sind alle Flachen als voliversiegelt

Selie 35

zu 4.

! ? Die Unterlagen zur Absicherung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmainahmen
~—_ | und der Okopunkte werden der unteren Naturschutzbehérde zur Verfiigung gestellt. Dies
ist ohnehin vorgesehen und durch die Abwégung zum Entwurf bereits berticksichtigt.

zu 5.
Siehe hier unter Sachpunkt 3 der Behandlung der Stellungnahme. Die Okopunkte werden

T | im stadtebaulichen Vertrag in der erforderlichen Héhe abgesichert.

zu 6.
Die Hinweise zur VVorgehensweise mit der Regelung des erforderlichen

Ausgleichsumfangs tiber Okokonto werden zur Kenntnis genommen.

zu 7.

Die Ausfiihrungen zur Bewertung der Parkanlage werden wie folgt ergénzt:

- Zur Bewertung des Sachverhaltes des Funktionsverlustes wird auf das Ergebnis der
Abwégung zu Sachpunkt 5 der Stellungnahme der UNB vom 21.03.2019 durch Beschluss

der SV vom 22. Juni 2020 verwiesen.

-Die Parkanlage kann nicht angerechnet werden, weil die erforderlichen Anforderungen
nach HzE nicht erfullt werden. Dies hat keine Auswirkungen auf die E-A-Bilanz.

zu 8.

Die Ausfiihrungen zur Griinlandflache werden wie folgt ergéanzt:

:Qp Die Stadt Klutz verzichtet in diesem Fall auf die geforderte Anpassung der Bilanz nach
HzE und begriindet dies wie folgt:

Innerhalb der geplanten Griinflache ,,private Schutzpflanzung* erfolgen Anpflanzungen
== | mit standortheimischen Gehélzen. Innerhalb der Grinflache ,,privates Schutzgriin“ sind
Rasen- oder Wiesenflédchen anzulegen. Anpflanzungen mit standortheimischen Gehélzen
sind zuléssig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist in beiden
Grunflachen unzuléssig. Durch die Herstellung der Grinflachen bleiben Griinflachen
erhalten bzw. neue Griinflachen entstehen, der Nahrstoffeintrag wird reduziert und die
Strukturvielfalt des Naturraumes wird erhéht.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

8 von 18 in Zusammenstellung




Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die erforderlichen Unterlagen zu den extern erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind zur
Beurteilung der Planung nachzureichen.

Ausgleichsmalnahmen auerhalb des Plangeltungsbereiches sind vor Rechiskraft der Sat-
zung entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB durch einen Stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB)
oder durch sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitge-
steliten Fiéchen rechilich abzusichern.

fch weise Sle darauf hin, dass bei Inanspruchnahme eines Okokontos innerhalb des vom
Eingriff betroffenen Landschaftsraumes vor Satzungsbeschluss durch den Eingriffsverursa-
cher gegeniiber der Zulagsungsbehérde die schriftliche Bestatigung des MaBnahmetragers
{Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme vorzulegen ist
{§ 9 Abs. 3 OkaKioVO M-V),
In Bezug auf die Inanspruchnahme elnes nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V anerkannten
Okokontos zum Zwecke der Kompensation bin ich nach Salzungsbeschiuss {tber das Ab-
wagungsergebnis zu informieren (H8he der festgesetzten Kompensationsfiichenaquivalen-
te, genaue Benennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschiuss wird durch die untere
Naturschutzbehtrde die Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorge-
nommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitglsich infor-
;nig]t die zustandige Naturschutzbehsrde den Inhaber des Okokontos Uber die erfolgte Ab-
uchung.

Entsprechend Punkt 2,3 der HzE sind bei der Berechnung des Eingriffsfiichenéiquivalents
fiir Biotopheseitigung bzw. Biotopverinderung alle Bictope zu bericksichtigen, die durch
den geplanten Eingriff beseitigt bzw. veréindert werden (in diesem Fall die Beseitigung der
intensiv genutzten Grinlandfléchen). Eine Vernachlissigung der Flichen, die nach der
Wiederherstellung ,glsichwertig* mit den Bestandsbiotopen sind, entspricht nicht dem an-
gewandten Berechnungsmaodell. Als Minimierungsmafinahme sind innerhalb des Geltungs-
bereiches ausschlieflich die in der Anlage 6 unter Zielbereich 8 aufgefuhrten Maftnahmen
anrechenbar, Die Anlage der privaten Griinflache ,Parkanlage® kann als Kompensations-
malnahme nach der Anlage 6 Zielbereich & angerechnet werden. Voraussetzung fur die
A:g"ﬂ;ennung ist, dass diese Malknahmen die Anforderungen nach der Anlage 6 der HzE

e n.

Die Umnutzung der Grinlandflichen in ,private Schutzpflanzung* und ,privates Schutzgriin®
oder Gartenflachen sowie die Anlage des Splelplatzes sind bei der Eingriffsbilanzierung als
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung einzustellen,

Der Manahmekatalog in der Anlage 6 der HzE ist abschlieRend (s. dazu Punkt 4.1 der
HzE). Die Bilanzierung ist entsprechend der HzE zu iiberarbsiten.

Bei der Bilanzierung der Eingriffe wurde davon ausgegengen, dass bei einer méglichen
Uberschreitung der Grundfiacherzahl um 50% nicht alle Fischen versiegelt werden. Bei der
Bilanzierung der Eingriffe wurden daraufhin Tellflachen der Bauflichen als teilversiegelte
Fléchen berlicksichtigt. Da mit der Satzung die Vollversiegeiung bei einer Uberschreiiung
der Grundfiichenzahl nicht ausgeschlossen wurde, sind alle Flachen als voliversiegelt

weiter zu 8.
Gartenfldchen und die Flachen des Spielplatzes wurden in der E-A-Bilanz als

Funktionsverlust berticksichtigt. Siehe hierzu Sachpunkt 5 der Abwéagung zum
Bebauungsplan Nr. 27 der Stellungnahme der UNB vom 21.03.2019 durch Beschluss der
SV vom 22. Juni 2020. Dieser Belang ist somit bericksichtigt.

Im Rahmen der Abwégung stellt die Stadt Klutz die eben dargestellte Ausfiihrung von
grinordnerischen MaRnahmen vor die formalen Anforderungen nach der HzE, weil damit
Aufwertungen bzw. Verbesserungen verbunden sind.

zu 9.
Die Ausfiihrungen zur Bewertung der Uberschreitung der GRZ um 50 v.H. wurden bereits

durch das Ergebnis der Abwégung zu Sachpunkt 6 der Stellungnahme der UNB vom
21.03.2019 durch Beschluss der SV vom 22. Juni 2020 beachtet.

Zu berlcksichtigen.

Selia 35

9 von 18 in Zusammenstellung




Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

In der Bilanzierung des Eingriffsfiachenaquivalents werden for geschitzte Biotope mittelbare
Beeintrachtigungen eingestell, Die Berechnung des Eingriffsfléchendquivalents fir Funkti-
onsbeeintrédchtigungen entspricht nicht den HzE. Bei der Betroffenheit von gesetzlich ge-
schiitzten Biotopen ist nach Pkt. 2 der HzE in der Regel eine ausfilhrliche Biotoperfassung
(differenzierte floristische und faunistische Kartierung) etforderlich, um den Biotopwert ge-
ma&l Anlage 4 HzE ermittein zu kénnen. Solt auf ergénzends Kartierung verzichtet werden
ist der obere Biotopwert (in diesem Fall von 8) in der Bilanzierung der mittelbaren Beein- ,
tréchtigungen zu berticksichtigen. In der Folge ergibt sich ein hoheres Eingriffsflachenaqui-
valent fir die mittelbare Beeintrdchtigung der geschtitzten Biotope. Die Bilanzierung ist zu
tiberarbeiten.

Als inferne Kompensationsmafinahme wurde die Umwandlung einer Ackerfliche in eine
extensive Mahwiese (Punkt 2.3.1 HzE) festgesetzt, Die Flachen haben eine Bodenwertzahl
> 40. Die Flache erfullt auf Grund der hohen Bodenwertzah! nicht die Anforderungen fiir
eine Anerkennung der MaBnahme als KompensationsmafRnahme nach Punkt 2.3.1 der
HzE. Sofern die MaRnahme eines der folgenden Kriterien erfilllt:

» Biotopverbund,

* Puffer zu geschitzten Bictopen oder

+ Forderung von Zielarten
ist dieses in der Begriindung zur Satzung ausfihrlich darzulegen. Werden diese Anforde-
rungen zur Anerkennung der Manahme nach den HzE nicht erfullt, ist die Umwandlung der
Ackerflichen in eine extensive Mahwiese zur Kompensation der mit dem B-Plan vorbereite-
ten Eingriffe nicht geeignet.

Laut Begriindung zum B-Plan Nr. 27 der Stadt Kitz und der nachrichtlichen Ubernahme
(Punkt 12) im Textteil B der Satzung ist es beabsichtigt zur Besucherlenkung ruderale
Kriechrasenbereich im Strandbereich der Wohlenberger Wiek in Lisgefidchen umzunutzen.
Die Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen, die die Leistungsfahigksit
des Naiurhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen ktinnen, stelien
nach § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgssetz einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.
Die Umnutzung der derzeit als ruderaler Kriechrasen ausgeprégten Biotope in einen intensiv
genutzten Strandbereich (Liegefldchen) kann mit Eingriffen in die Natur und Landschaft ver-
bunden sein. Eingriffe bedlirfen nach §12 Abs. 8 NatSchAG M-V elner Genshmigung der
unteren Naturschutzbehorde. Die Genehmigung ist schriftiich zu beantragen, Fir die Um-
nutzung der Fléichen ist die Eingriffsregelung nach den HzE abzuarbeiten. Die rechtliche
Sicherung der erforderlichen Kompensationsmafinahmen ist nachzuweisen.

Selte i

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
(Worst Case) in die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung zum B-Plan einzustellen. Die Bilanzie- -
rung ist zu Uberarbeiten.

%

zu 10.
Die Bewertung wurde tberarbeitet. Siehe hierzu Sachpunkt 7 der Abwéagung zum

Bebauungsplan Nr. 27 der Stellungnahme der UNB vom 21.03.2019 durch Beschluss der
SV vom 22. Juni 2020. Der Belang ist somit beriicksichtigt.

zu 11.
Die Behandlung ist erfolgt. Siehe hierzu Sachpunkt 8 der Abwagung zum Bebauungsplan

Nr. 27 der Stellungnahme der UNB vom 21.03.2019 durch Beschluss der SV vom 22.
Juni 2020. Der Belang ist somit behandelt worden.

zu 12.
Im Rahmen der Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 27 hat sich die Stadt Kliitz erneut mit

dem Sachverhalt beschéftigt. Hierzu wird auf die Abwéagung zum Entwurf des
Bebauungsplanes verwiesen. Auf die Inanspruchnahme der Kriechrasenflachen fiir
Liegeflachen wird im Grunde verzichtet und kann auch verzichtet werden, weil
ausreichend Strandflache zur Verfligung steht. Von der Mahd soll kein Abstand
genommen werden. Die Stadt Kliitz verspricht sich von der Mahd, dass tiber die Pflege
auch eine bessere Sicherheit und Ordnung, zu der die Stadt Kliitz verpflichtet ist, fir die
Flache hergestellt wird. Zudem wiirden Voraussetzungen geschaffen, dass die
Salzwiesenbereiche im Ubergangsbereich sich besser ausbilden und profilieren kénnten.
Auf eine gesonderte Ausgleichs- und Ersatzbilanz kann unter Beriicksichtigung des

verénderten Ziels abgesehen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Artenschutz: Herr Hépel

Im Rahmen der hier vorliegenden Beteiligung nach § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB wurden keine
neuen Unterlagen vorgelegt, noch wurde auf die vorgebrachten Bedenken und Hinwelse aus
der abgegebene Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen.

Daher wird die bisher im Verfahren zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB abgegebene
Stellungnahme vollumfanglich aufrechterhalten,

Bi schutz: Herr Berchtold-Micheel

Derzeit !%Iuﬂ_ die_ Beieiligu_ng der Naturschutzvereinigungen, da die Umsetzung des B-Planes
N;i. 27 mit Elngrﬁfenf?eem!;échtigungen gesetziich geschtitzter Biotope verbunden ist. Die
an:a cl:jer %e:ferﬂﬁu:;g 1&uft bis zum 20.7.2020, Ich gebe meine abschlieende Stellungnahme
nach der Entscheidung Gber die beantragte Ausnahmegenehmi

o s eg migung nach § 20 Abs. 3

Natura 2000 / GGE:

Im Rahmen der hier vorliegenden Beteiligung nach § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB wurden keine
neuen Unterlagen vorgelegt, noch wurde auf die vorgebrachten Bedenken und Hinweise
aus der abgegebene Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen.

Daher wird die bisher im Verfahren zur Beteiligung nach § 4 Abs, 2 BauGB abgegebene
Stellungnahme vollumfanglich aufrechterhalten,

BNatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatursd':utzgesalz) v.
29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Verpommem zur Ausfihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Natumchutzausfuhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
(GVEL M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmeckienburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommerm
(2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommem, Band 4
:. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklen-

urg.

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium flir Landwirtschaft und

) Umwelt Mecklenburg-Vorpommetn, Neufassung 2018

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von KompensationsmaRnahmen, zur Einrich-
tung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Flichenagenturen im Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 22. Mai 2014 — Okoknntovemndnung (GS Mecki.-
Vorp. GI.Nr. 7981-9-7)

Selle 5/5

7

zu 13.
Gegenstand der Betroffenenbeteiligung waren die konkreten Anfragen geman

Plandokumentation zur Betroffenenbeteiligung. Der Entwurf wird gesondert behandelt
und Uber das Abwégungsergebnis wird unterrichtet.

zu 14.
Die Hinweise zur Beteiligung der Naturschutzvereinigungen werden zur Kenntnis

genommen. Das Verfahren zur Ausnahmegenehmigung lauft unabhangig und parallel
zum Verfahren der Betroffenenbeteiligung.

zu 15.
Gegenstand der Betroffenenbeteiligung waren die konkreten Anfragen geman der

Plandokumentation zur Betroffenenbeteiligung. Der Entwurf wurde gesondert behandelt-
Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 27 der Stellungnahme der UNB vom 21.03.2019
durch Beschluss der SV vom 22. Juni 2020 -{iber das Abwégungsergebnis wird

unterrichtet.

zu 16.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen. Diese sind unabhéangig ohnehin

Zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Ifd. Nr. J Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Karl-Marx-Str. 7/9
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Kiiitz fir den Ferie ii

A npark siidlich der
Orisiage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kiiitz filr
die Ferlenhausanlage
Reg.-Nr.: 0117/09-17

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.06.2020 (Posteingang 22.06.2020) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes im Rahmen der nochmaligen eingeschrénkten
Beteiligung.

Entsprechend der geénderten Nulzungsschablone wird fiir die Sondergebiete FH2-10 1
Vollgesql'boss festgesetzt, 1_m Sondergebiet FH 1 #&ndert sich die Grundflachenzah! auf 0,2.
Weeélhadr:;;-u werden gestalterische Festselzungen in Bezug auf die Gestallung der Vorgérien
gedndert,

Durch die vorgenannten Anderungen werden die Belange des ZVG nicht beriihit,

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen,

Far Riickfragen stehe ich Ihnen gem zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiien

oA 14 C?
Andreas Lachmann

Verleiler:
»  Empfiinger
- ZVG 1

zu 1.
Der Bearbeitungsvermerk wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Planinhalte werden wiedergegeben.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des ZVG nicht beriihrt werden.

zu 4.
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf eine Abstimmung im Rahmen

der technischen Planung wird verwiesen.

Zu 5.
Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und
Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

T

Ein |

CE.S B Gan *
hizs 22 Juli app f

. Lii'ili.‘.'ql.

FB I [ FR [V

E.DIS Netz GmbH, Am Stellwerk 12, 18233 Neubukowr
Amt Kilitzer Winkel : ety

Zur Alten Schmiede 12
23948 Damshagen

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Kliitz

filr den Ferlenplan siidlich der Ortslage Wohlenberg dirkschneicerde dis de zul.
Bitte stots angeben: Up 2 aatum Die Hinweise und die Unterlagen werden zur Kenntnis genommen. Die Plane werden zu | Zur Kenntnis zu nehmen.
3. Juil 2020 den Verfahrensunterlagen gefiigt. Es handelt sich hier um Leitungen im Geltungsbereich
Sehr geehrte Damen und Herren, des Bebauungsplanes Nr. 15. Fl&chen des Bebauungsplanes Nr. 27 sind davon nicht
gee )
beriihrt. Die Unterlagen werden zu den Verfahrensunterlagen genommen.
gegen die o. g, Pl gen bestel its keine Bedenken.
. zu 2.
Sie erhaiten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsuntetia, . . I . . .
nen Leitungs- und Anlagenbestand Mrmlmndﬁhlmﬁ;“s“;m‘mxf;‘f:r ,1 Dieser Belang ist im Rahmen der technischen Planung und Vorbereitung zu beachten. Zur Kenntnis zu nehmen.
2u threr information bestimmt sind und keine Einweisung darstellen. Dies ist ohnehin allgemein (blich und bedarf keiner Regelung im Bauleitplanverfahren.
Bitte beachten Sie, dass rechtzeltig vor Beginn eventueller Bauarb 1 eine Ei g Zu 3.
durch den M . . , . . L .
e Melsterbereich liber die Telefonnummer 035294 75 221 erfolgen muss. < | pie allgemeine Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen. Eben dafiir ist das Verfahren | Zur Kenntnis zu nehmen.
Fir einen welteren Anschiuss an unser Versorgungsnets ist eine umfangreiche E - | zur Beteiligung der Betroffenen gefihrt worden. Die E.DIS wurde {iber einen Standort fur
riing der Stromverteilungsaniagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flschen im ﬁ eine Trafostation unterrichtet. Insofern ist die Stadt Kliitz dem Belang nachgekommen.
iffentlichen Bauraum gemas DIN 1998 angewiesen.
. Bankverbindung — zu 4.
Zur wel : . . . . . . .
du;;‘:_;‘-‘:i:z*;m::g:lﬁ:z‘::;::i::i:ezg? zur Et;::h:nm?z d:r n»:ufwew Deutsche Bank AG Hier handelt es sich um allgemeine Anforderungen. Es sind bereits Abstimmungen auf Zur Kenntnis zu nehmen.
folgenden Informationen: rechizetig um einen Antrag mit - Firsterwaldeseee _ der Ebene der ErschlieBungsplanung mit der E.DIS gefiihrt worden. Insofern geht dieser
00000254 5595 00 ~ | Hinweis ins Leere bzw. wird lediglich zur Kenntnis genommen. Parallel zur
9 9
- Lage- baw. Bebauungsplan, vorzug im MaBstab 1 :500 BlC DEUTDEE 16D I | Bauleitplanung erfolgt bereits die Abstimmung zur ErschlieRung.
- Erschlieflungsbeginn und zeitlicher Bauablauf Gliiubiger|D
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf DE§222200000175587
Zu 5.
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombeda _— . : : A i P i i
& ere Baustrombedart desone | Die Stadt regelt im ErschlieBungsvertrag/ stadtebaulichen Vertrag die Kostenibernahme | Zur Kenntnis zu nehmen.
Hach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschiiefiungstriger ein Kostenangebot fiir  Amisgericht Frankiurt (Oce) = | | durch die LGE M-V GmbH. Damit ist der Belang berticksichtigt.
den Anschluss an unser Versorgungsnetz, Bei notwendlg werdenden MaBnahmen zur <0 16068 o
Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit uns elne Verelnbarung zur Kosteniiber- suts?_:-u:' 11)?2:5“3:@13 q‘ | zus.
nahme abzuschliefien. : . | . . . . . . . .
> — | | Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Hinweise zu Baumpflanzungen | Zur Kenntnis zu nehmen.
Nachfolgend r wir lhinen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte  *aftsihng T, | | sind bereits beachtet.
bel der weiteren Planung im o. g. Bereich berlicksichtigen miichten. :m'; :::‘e é
aral - H

E.DIS Netz GmbH
Am Stellwerk 12
18258 Neubukow

www.e-dis-netz.de

M +49 4525-70 10 79
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz
fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten
achten wir darauf, unsere Leitung von Baumbepflanzungen freizuhalten, Wir hal:
ten es deher fiir erforderlich, im Rahmen der konkreten Flanung von Pflanzmafinahmen
im Bereich tffentlicher Flichen eine Abstimmung mit uns durchzuftihren. Dazu benétigen
wir dann einen Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem dle geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstinde nach
Dl VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten,

Vorhandene und in Betrieb befindiiche Kabel diirfer weder freigelegt noch iberbaut wer-
den.

Zur Gewshrlelstung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Ober-
fldche nicht zuléssig, In Kabelnghe ist Handschachtung erforderlich,

Bef welteren Fragen steht thnen Herr Schneider unter der o. & Telefonnummer gern zur
Verfilgung.

Freundliche Grige

EDIS Netz GmbH

)t i A Qg
Birk SEhierder Daniel Ziebart

Datum
1. Juli 2020

S

Zu’7.
Hinweise zu Kabeln sind bereits beachtet und werden ohnehin beachtet.

Zu 8.
Die Stadt Kliitz nimmt diesen Hinweisen und Arbeitsvermerk zur Kenntnis.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz
fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstandigung der Unterlagen

E.DIS Netz GmbH

Karta ls| Ej
e IE'Dlllllmdl E.DIS Nate GmbH,

1:1500

Kerlenname: 32535883034 | Pablegenda OrUOmsie:  Stadt Kictz

Ausgabenr.: 3535315 : 5';:?3 Sirassa s0dlich der Ortslage Wohlonbarg
i Bemerrgert  Bebavungsplan Mr. 27 der Siad Kotz

Banulzer: a0 m

Ausgabedatum:  03.07.2020 i
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

VA

Schultz

Von:

Gesendet: Montag, 8, Juni 2020 10:29

An: Schultz .

Betreff: Bebauungsplan Nr, 27 der Stadt Klitz
Anlagen: Einschreiben vom 23.04,2012.pdf
Sehr geehrte Frau Schuitz,

wie ich der Presse entnehmen konnte, hat der Bauausschuss der Stadt Kiiitz der Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr. 27 vor kurzem zugestimmt.

Als Besitzer eines Grundstiicks, welches direkt stlich an das geplante Ferienhausgehiet i
s ren
Giiste direkt von dieser MaRnahme hetroffen. b grent, sindwirbew. unsere

Daher habe ich nach Durchsicht der Planungsunteriagen- und Zeichnungen noch mehrere Fragen,
1.) ist es richtig, dass entsprechend der Planungszeichnung folgend, ein FuBweg am &stlichen Rand des
Ferienhausgebietes bis zur PlanstraRe “A" fiihren soll 7 Ich méchte in diesem Zusammenha

i ng noch,
Schreiben vom 23.04.2012 (siehe Anhang) erinnern. g nochmale an meln
2.) wer ist filr dje Vermarktung der Grundstiicke zustindig bzw. wer ist hier der Ansprechpartner ?
3.) da wir nach der Veréffentlichung der oben genannten Bebauungsplanungen zahlreiche Riickfragen von unseren
Stammgésten bekommen haben, mBchte ich die Frage nach dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten gerne an Sie
weiterreichen ? Inwiefern wird der éstliche Teil des Ferienhausgebietes von den den Erschi i
Beginn betroffen sein, reelefungsarbeiienzu
ich witrde mich Uber?ine zeitnahe Riickmeldung lhrerseits sehr freuen und bin auch Jederzeit fiir ein perstinliches
Gesprich, selbstversténdlich unter den gegebenen CORONA-Schutzmalinahmen, bereit, da sich sicherfich noch
weitere Fragen ergeben werden.

Ich bedanke mich vielmals fir thre Bemiihungen,

Mit freundlichen GriiRen

zu 1.
Die allgemeine Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Zur Erdrterung fanden mit dem Einwander unter Teilnahme des Amtes Kliitzer Winkel,

der LGE M-V GmbH und des PBM Erdérterungen und Abstimmungen gemeinsam statt.
Zusétzlich fanden Abstimmungen der LGE M-V GmbH mit dem Einwander statt.

zu 4.

Es wurde dem Einwénder mitgeteilt, dass ein aus dem Gesamtkonzept heraus ein FuBweg
durch die Griinflachen vorgesehen ist. Dies war schon beim Ursprungskonzept fiir den B-
Plan Nr. 15 im Zusammenhang mit dem Gesamtkonzept so vorgesehen. Die
Stellungnahme vom 23.04.2012 wird nachfolgend beigefiigt. Siehe dort.

zu 5.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist dies nicht beachtlich. Die Information wurde jedoch an

den Einwénder weitergegeben.

zu 6.

Die Information ber die ErschlieBungsplanung bzw. Erschliefung wird bekanntgegeben,
sobald dies feststeht. Beeintrachtigungen von nicht von VVorhaben betroffenen
Grundstiicken sollen auf ein Minimum reduziert werden. Hierzu werden auch
Abstimmungen mit unmittelbar betroffenen Grundstiicksnachbarn empfohlen.

Zu’t.
Abstimmungsgesprache fanden statt. Die Ergebnisse der Abstimmung haben keinen

Einfluss auf den Abwagungsprozess. Fir Flachen auBRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 27 werden separat Abstimmungen mit dem Antragsteller gefiihrt.

zu 8.
Der Arbeitsvermerk wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

23.04.2012 '

.

N TR ¢

S— A
el. / Fax: SN

Amt Kliitzer Winkel
Bauamt

z. Hd. Frau Maria Schultz
Schloflstrale 1

23948 Kliitz

Betr.: Gehweg vom Bebauungsplan Nr.15 der Stadt Kliitz
nFerienanlage Ostseeblick” zum Bebauungsplan Nr.27

Sehr geehrte Frau Schultz,

bezug nehmend auf unser Telefongesprach, vom 17.03.12, méchte ich
oben genannten Sachverhalt genauer erliutern und bitte hierzu um
Auskunft des Amtes Klitzer Winkel.

Eher zufilig und auf mehrfaches Nachfragen, erfuhr ich vom
Grundstiickseigentimer Hemn  Heidenreich, dass sadiich meines
Endgrundstiicks, Flurstick 26/107, ein Verkehrsweg (Verbindungsweg,
Gehweg) geplant ist, welcher in ein neues Baugebiet (B-Plan 27) fuhren
soll. Dieses Baugebiet wird, sofern man den bisherigen Planungen des
Aufstellungsbeschlusses folgt, enorme Dimensionen aufweisen.

Daraus Ist zu schlussfolgem, dass hier ein sehr groRes Verkehrs- '

aufkommen zu erwarten ist,

Weiterhin stelle ich fest, dass dieser geplante Gehweg im Geltungs-
bereich des B-Plan Nr.15 liegt und hier niemals so ein Gehweg
vorgesehen war und auch nie umgesetzt wurde. AuBerdem ist ein
solcher Gehweg im oben genannten Bereich auch nicht durch die
Satzung definiert. Auch aus diesem Grunde haben wir ung fiir dieses
Endgmnd_sﬂuck entschieden, da uns versichert wurde, dass auf dieser
Fléche keine Bebauung o.4. stattfinden kann und darf, da dieser Bereich
als Ausgleichsfiache (Griinstreifen) vorgesehen ist, dessen Pfiege auch
im Grundstlckskaufvertrag an uns explizit ibertragen wurde, ja dieser
Bereich sogar als Vertragsbestandteil bezeichnet wird.

Der sogenannte Strandweg, der in der ersten Planzeichnung des
B-Planes Nr.15 zu sehen ist, wurde berelis bei der ErschlieBung nur im
unteren Bereich (zwischen den beiden Wohnkreisen ,Ostseeblick® und
JAn der Wiek") umgesetzt.

T

O

Ao

Zu 9.
Die Stadt Klitz nimmt diese Information, veraltet und vom 23.042012 zur Kenntnis und

zur Abwégungsdokumentation.

zu 10.
Die Entwurfsunterlagen geben Aufschluss Uiber Planinhalte und Auswirkungen.

zu 11.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Obwohl der Zeitraum verstrichen ist,

nimmt sich die Stadt Kliitz des Sachverhalts nochmals an. Gesamtkonzeptionell war
immer ein Weg innerhalb der Griinflache zwischen den einzelnen Baufeldern vorgesehen.
Das Gesamtkonzept wird mit Bebauungsplan Nr. 27 fortgefuihrt.

zu 12.
Eine Nachmessung ist erfolgt. Die Wegeflihrung ist mdglich. Diese wird vorgesehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Wegeflihrung war immer
vorgesehen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Klitz fur den Ferienpark stdlich der Ortslage Wohlenberg im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Kliitz

fir die Ferienhausanlage, hier: Betroffenheitsbeteiligung Stand 16. Juni 2020 (Gegenstand Unterlagen der Betroffenheitsbeteiligung mit konkreten Ausfiihrungen, Stand 16. Juni 2020 und

Entwurf Stand 17.12.2018 zur Vervollstdndigung der Unterlagen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Im oberen Beregich war dies auch gar nicht méglich, da hier der Standart
der unterirdischen Flissiggasbehaiter festgelegt wurde.

Inzwischen wurde das Flurstiick stidlich unseres Grundstiicks i

die Hélfte bereits verkauft, die andere Halfte wurde uns %ﬁlegi!ﬁg:;
frilheren Zeitpunkt zum Kauf angeboten, welches wir auch annahmen,
Jedoch konnte der Kauf unsererseits nicht unverziglich umgesetzt
werden, ::la wir selber noch mit der Durchfihrung unseres Bauvorhabens
beschiftigt waren. Mit dem Eigenttimer wurde vereinbart, dass ich mich
sofort nach Fertigstellung melde. '

Das habe ich auch sofort getan, bis ich nach geraumer Zeit feststelite
dass nun kein \_Ieréuﬁerungswunsch mehr bestand. '
Nach weiteren intensiven Nachfragen erfuhr ich oben genannten Grund,

Auch wenn ich weiR, dass der B-Plan Nr.27 im Moment nicht auf Ih
, d ’ . rer
Agenda s{eht. miichie ich gerne wissen, welchen Standpunkt die Stadt
Kliitz zu diesem _Secrgverhaﬂ insbesondere, als auch zum B-Plan Nr.27
verlritt? Letzlqndllch sind wir, bzw. die Feriengéaste, direkt Betroffene und
ggendt;:nn wird es eine Entscheidung geben missen.
esweileren wére es wissenswert, ob die Stadt Kiiitz diesbezlglich ei
f;darung des B-Planes Nr.15 anstrebt, glich eine
méchte in diesem Zusammenhang auch daran erinnern, dass mein
Antrag an die Kollegin Zimmer, aus dem Jahre 2006 (Ubérschreltung
des ?aufem;t;rslehmr Stdselte des Grundsilicks), durch die Stadt-
vertretung abgelehnt wurde. Die damalige Begriindu
Erhalt der Griinflachen. 9 ? 19 war u. der
Ich bin nach wie vor am Erwerb der gesamten Griinflache interessiert
(aus diesem Grunde wurden berelts 50 weitere Stréucher erworben)
nicht zuletzl, geht es auch um eine Attraktivitatssteigerung des'
gesamien Ferienhausgebietes,

Ich méchte hier rechtzeitig mein Veto gegen einen geplanten Gehweg
f "

einlegen und werde alle mir zur Verfagun stehend i
diesbexziiglich ausschtpfen, gune enden. Mitel

Ich bin ausqmckﬁch an einer einvernehmlichen Einigung mit den
E.lgenml!-:em interessiert, jedoch kann ich die momentanen Planungen
gl;:hhll l;ul trar?en. dadesiz':t einer erheblichen Beeintrachtigung des
olungswertes und nicht zuletzt zu einer H
Grundstlickwertes fiihrt. erabssteung - des

Ich bedanke mich im Voraus for lhre Bemthungen

Die Wegeflihrung ist mdglich. Die Stadt hat sich (iber die Kaufinteressen erkundigt und
den Sachstand geklért. Das Plankonzept wird umgesetzt. Flachen werden im
erforderlichen Umfang fiir die Offentlichkeit bereitgestellt; Restflachen werden dem
Antragsteller zur Verfligung gestellt. Die Abstimmungen hierzu wurden gefiihrt, so hat es

der Vorhabentrager der Stadt Kliitz mitgeteilt.

zu 14.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

zu 15.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Regelung erfolgt auerhalb und

unabhéngig vom Bauleitplanverfahren.

zu 16.
Der Weg entspricht dem Plankonzept und wird aufrechterhalten.

zu 17.
Die Stadt Kliitz hat auch 2020 die Mdglichkeiten genutzt sich mit dem Einwender

abzustimmen.

zu 13.
Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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