Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/20/14602
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 22.07.2020

Bauwesen Verfasser: Mertins, Carola

Bebauungsplan Nr. 14 "Gutsanlage Zierow" und 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen

Sachverhalt:
Die Gemeinde Zierow hat fur die Ortslage im Bereich der Gutsanlage Zierow und die angren-
zende Umgebungsbebauung umfassend einen Bebauungsplan aufgestellt.

Die Einbeziehung der umliegenden Bauflachen in den Plangeltungsbereich dient der Ge-
wahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesen Bereichen unter Be-
ricksichtigung des Umgebungsschutzes der Gutsanlage und der ortstypischen Bebauung in
Zierow.

Aufgabe der Gemeinde ist Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung unter
Berlcksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes sowie der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes.

Es werden daher folgende Planungsziele angestrebt:
» Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Gutsanlage Zierow.
* Erhaltung der Gutsanlage als Kulturgut fir den Ort Zierow und Sicherung einer ortstypi-
schen Bebauung im Umfeld der Gutsanlage.
* Beseitigung der stadtebaulichen Missstande.

Um die Planungen der Gemeinde in Umbereinstimmung zu bringen, wird der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Zierow im Parallelverfahren geandert.

Die Nachbargemeinden werden um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen beschliet zur Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 14 ,Gutsanlage Zierow“ und 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Zierow weder Anregungen noch Bedenken zu aufern. Planungen der Gemeinde
Hohenkirchen werden durch diese Planungen nicht berthrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifliigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:
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Uber- / auRerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Auszug Plan

Originalunterlagen Protokollant
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

Uber den Bebauungsplan Nr.

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

14 "Gutsanlage Zierow"

Teil B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Gemeinde Zlerow 11  Baugebiet gemaR § 1(3) BauNVO
SO1 Sonstiges Sondergebiet, hier Fremdenverkehr und Bildung, geméaR § 11 (1) BauNVO
G emark n ZIeI’OW SO2-3 Sonstiges Sondergebiet, hier Dauerwohnen und Ferienwohnen, gemaf § 11 (1) BauNVO
u g WA1-3 Allgemeines Wohngebiet, gemaf § 4 BauNVO
Flur 1.1.1  Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO 1 gemaR § 11 (2) BauNVO)
Im Sondergebiet sind die Erhaltung und der Ersatz der baulichen Anlagen der Gutsanlage unter Bericksichtigung
der denkmalpflegerischen Aspekte mit folgender Zweckbestimmung zuldssig:
e Fremdenbeherbergung
f e  Bildungseinrichtung
64/3 b,/ 1.1.2  Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO 2 und SO 3 gemaR § 11 (2) BauNVO)
68 (§ In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind Gebaude, die dem Dauerwohnen einerseits sowie dem Ferienwohnen
89 013,’\ andererseits dienen, zulassig.
64/1 / .. | ..
° / Beschrankung der Zahl der Wohnungen und Ferienwohnungen gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB
N g 3/3 In dem Sondergebiet SO 2 ist die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf eine Dauerwohnung
XXX s und eine Ferienwohnung beschréankt.
® o\.“'. .~ ~ 7 Die héchstzuldssige Zahl von Gebauden, die ausschlieRlich dem Ferienwohnen dienen, ist auf drei Geb&ude
oo W o P ecs s es o0 6{' . 64/2 31247 A 62 beschrankt. Die Zahl der Ferienwohnungen in den Ferienwohngeb&uden ist auf eine Ferienwohnung beschrankt.
R ' 7 MZ/',7 Exiamesile In__dem Sondergebiet SO 3 ist die hdchstzuldssige Zahlder Dauerwohnungen auf zwei Wohnungen je
=, ° o 07?;,780 Wohngebéude beschréankt.
C 3.0 So 7 gg @98@’ °
C D Y 07“«0«6 e o 60 1.1.3 WA -allgemeines Wohngebiet WA 1 — WA 3 gemaR § 4 BauNVO
09 \o
- [F ) 4 5005 T e o . : Allgemeine Zulassigkeit von Ausnahmen gemag § 1 (9) BauNVO
NUTZUNGSSCHABLONE E m 0:6 2/3 3}? Tele, o UberS|chtSpIan Im WA 1 und WA 2 ist die Zahl der Dauerwohnungen auf eine WE je Wohngebaude beschrankt.
el 3 - h . &
Art der baulichen | Zahl der EI E’ S~ BN e °. N / 58/1 Ferienwohnungen als nicht storender Gewerbebetrieb sind in den Wohngebieten WA 1 bis WA 3 allgemein zulés-
Nut Vollgeschosse ll} iy Q Sy 6o Yo e J sig.
utzung SO © A\ \ : < 5 %e S t T 59/3 Im WA 1 bis WA 3 ist die Anzahl der Ferienwohnungen auf 1 Ferienwohnung je Wohngeb&ude beschrankt.
Grundflachenzahl | untere Bezugshéhe | BN . </ 59 58/2 In den WA-Gebieten ist die Errichtung von Gebauden, die ausschlieGlich der Ferienwohnnutzung dienen, nicht
| Q\w@ . zulassig.
. 5 B 2/2 ) 2
Bauweise TH Tranh.Ohe 391/2 ] SO 2 25 /' Z d Vo Py /J/\ o Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 (5) BauNVO
FH Firsthohe r ) %8 58/3 - die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
GH Gebé&udehohe e 5 ND Wo+FeWo >0 e gung ‘ tnd =p
. | S , AQT?\@ N Handwerksbetriebe
Dachneigung C pl T,
Dachform - |F] 391/1 L : 4 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
| S0 \4-/ Nicht zulassig sind
o 5/10 6030 S - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
SO 1 — | (G - Gartenbaubetriebe
Gutsanlage El O - Tankstellen
4.20 H S ; )
GRZ06 == N/ 392 o/ oo/ ok 200l .
‘ 3 ; v 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0] 253 ra)
¥z S > g—_ 21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
ii 390/2 K] 390/1 . s /p/( 2 @ ‘ X S Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl bestimmt.
: YA | O RS S
0 A 4 7 5/9 £ 54/3 2.2 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
. - J-'O:J Die Traufhdhe ist die Hohe der &uReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut tber den im jeweiligen
/5 ;
— | : / [ A Bereich festgesetzten unteren Bezugspunkt. Die festgesetzte Traufhthe bezieht sich auf die Hauptdachflachen.
SO 2 , s 303 4 > il
Wo+FeWo ST T e § B 4 > Die First- bzw. Geb&audehohe ist die Hohe der obersten Dachbegrenzungskante,
3,00 — — &S 9 ° . N - ‘f%f‘ e  bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern die oberste auRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,
GRZ0,4 -$7 ] S N 4 % P FliemStOff:; e bei versetzten Sattelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,
| A 305 - Lo ﬁj,: e  bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika.
o TH max 4,00 m ar | 387 X Y \ ‘ o o ELbscEwasseﬁ Uber den im jeweiligen Bereich festgesetzten unteren Bezugspunkt.
FH max 9,00 m ] ' 3 E/ * S el ntnahmestelle
A DN 22° bis 50 ° 388 |~ 4 ; ~ D % § 6/12 ll Die maximale First- bzw. Gebaudehohe kann durch Gebaudeteile wie z.B. Schornstein, Liftungsanlagen, und
A SD (auch versetzt), C | 389 1 sonstigen technischen Anlagen um 1,50 m Uberschritten werden.
KWD, WD -] 269 .
— | \A,% v 4 | Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Trauf-, First- und Geb&udehdhe, gilt
| %9 £ : < N 5/7 festgesetzte absolute Hohe in m Gber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 92.
SO 3 s D S e * o .
I n 2SA
Wo+FeWo o 2 /. )
. \ 3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB
GRZ 0,4 {;ﬂ A 385 2, N o
é §> 3.1 GemanR § 23 (5) BauNvVO
o] THmax 8,00 m N/ istin den WA 1 — WA 3-Gebieten sowie in den SO 2 und SO 3 -Gebieten die Errichtung von Gebauden als
FH max 12.00 m Loschwasser Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den
’ Entnahmestelle
@ DN 40° bis 50° . SielEiche StraRengrenzen und den straenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zulassig.
A SD (auch versetzt), T )
WD . 3.2 GemaR § 23 (5) BauNVO
[ Schwanenteich istin den WA 1 — WA 3-Gebieten sowie in den SO 2 und SO 3 -Gebieten die Errichtung von Garagen und
] g Uberdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen nur in einem Mindestabstand
WA 1 — 384 4 ‘ von 3,00 m von der StralRBenbegrenzungslinie zulassig.
| 4 ; \ ™
s N GIFIL WY A 22/12
GRZ 0.4 _$ﬂ B m o ARE 7? : 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB
o TH max 4,00 m \,l FOR X 7 \A; ‘ | 29/13 4.1 Die miF Gehrecht belastete Flache ist fur die Errichtung und Nutzung eines Parkweges zu Gunsten der
FH max 9.00m — & : N , S & 712 > < 3/ ® ‘ Allgemeinheit festgesetzt.
DN 300 b|S 50 o — 4 Stiel-Eichen{" o R § '\?‘ ~ =T o Y s
A SD (auch versetzt) | o P N Y R o/ 4 /// 18/ K g) 22/14 4.2 Die m it Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G/F/IL 1) belastete Flacheist zur leitungsgebundenen
WD ’ — 383 ,199 DN & & B : , W Regenentwasserung (verrohrte Regenwasservorflut 11:0:1/B) zu Gunsten des fur die Unterhaltung der
SDE; t“’ éﬁ/\ ‘ N7 ) : TN Regenwasservorflut zustiandigen Verbandes festgesetzt.
. 0" XS0
- FD Vb% - e § 22/4 4.3 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G/F/L 2) belastete Flache ist fur die Unterhaltung und den Betrieb des
WA 2 | % S /D vorhandenen Abwasserpumpwerkes zu Gunsten des zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie zur
\Wi o ) r{/\ Erschlieung zu Gunsten der Grundstickseigentimer, Flurstiick-Nr. 392, Gemarkung Zierow, Flur 1, festgesetzt.
- Gingko ", %
GRZ 0,4 sh. Planzeichnung ) G 17/3 / ; =
o S ‘ 5. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
) TH max 4,00 m @, z 1008 (B0 g/ o / 22/16 g g )
FH mag( ,9*00 !n & 3/2 ¥ Das auf den Grundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser istin die vorhandene Regen-
A DN 22° bis 50 §’ 15/2 i : N wasserkanalisation bzw. in die vorhandenen Vorfluter (Schwanenteich, Schlossgraben, Zierower Graben)
SD (auch versetzt), 3792 (,34\ AN ’fee abzuleiten.
KWD, WD ) o SRR ) ¢ 1722/11
S 18/3 / /i S, &
. = (g? ) 40 *91}(90 6 Bauen im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich
WA 3 [ | o . 15/3 >y NS . . o _ _
) 1 y N %\S‘ Bauliche Anlagen und Versorgungseinrichtungen sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten.
3,50 5% S50 & 2z
GRZ 0,4 '$7 138 g I /S 19/7 f\A HINWEIS: Das Bemessungshochwasser betragt 3,20 m iiber NHN. Damit sind Bereiche des Plangebietes
jage R t 12 /7 A Uberflutungsgefahrdet. Das Risiko einer Uberflutung ist durch den Bauherren selbst zu tragen.
o FHmax 11,50 m 2 I A R 15/5 o)’ Lt Die Gemeinde und das Land M-V Ubernehmen keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.
DN 22° bis 50 ° B : : S
A SD (auch versetzt), 10 Y O S | P
i i oo I
373 |- Q@ =y TXATLY
371 8’ . ‘ PLANGRUNDLAGE:
] . . . . v A Vermessung'erstellt glu_rch die Vermessungsburos
Bereiche des Plangebiets befinden sich im = o Al 2020 M
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich unter l h gezeichnet: 09.05.2018
agebezug:
dem Bemessungshochwasserstand shenbezug: DHHN 92
von 3,20 m tber NHN.
Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen I Darstell hne N harakt
. arstellung ohne Normcharakter
l. Festsetzungen " §9 (1) Nr. 11 und . . _ - )}
- g Verkehrsflachen (6) BauGB Wasserflachen und Fléachen mit wasser- §9()N.l6wd Sonstige Planzeichen: Flurstiicksgrenze
Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr.1 BauGB StraRenbegrenzungslinie rechtlichen Festsetzungen (6) BauGB I I Henr]-grenzung von Flachen fir Nebenanlagen E:U%ENM 2B.5/10  Nummer des Flurstiickes
L 1 :
Sonstiges Sondergebiet, mit der Zweckbestimmung: 5 , N i - §9(L)Nr. 18 und . " . L "
SO SO 1 ~Fremdenverkehr und Bildung § 11(1) Baunvo StralBenverkehrsflache Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft (6) BauGR PKW-Stellplatzanlage fur Gutsanlage 4.20 Geléandehdhenpunkt in m 4. NHN, Hohenbezug DHHN 92
SO 2 + SO3 - Wohnen und Ferienwohnen (Wo+FeWo) Flachen fiir die Landwirtschaft : .
ﬂ Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-  §9(1)Nr. 11 und hier: Grinland S GIFL lt\)/litI Geh-aFaFT[- End Leitungsrechten zu §9(1)Nr.21 T Boschung
: : immung (6ffentlich 6) BauGB elastende Flachen und (6) BauGB "
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo sti ung (&ffentlich) () Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR- hier: G - Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit ©) vorhandene Gebaude und baul. Anlagen
: : G/F/L 1 - zu Gunsten des fur die Unterhaltung
Verkehrsberuhigter Bereich nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - §9(1)\r. 20, 25 und der RW-Vorflut zustandigen Verbandes
Entwicklung von Natur und Landschaft  (6)BauGB GIF/L 2 - zu Gunsten des fir die Unterhaltung des APW kiinfti tfallende Gebzud d baul. Anl
MaR der baulichen Nutzung 89 (1) Nr. 1 BauGB zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen uniug entiallende sebaude unad baul. Anlagen
FuB3- und Radweg o sowie zu Gunsten der Grundstiickseigentiimer
GRz Grundflachenzahl §16/(2) Nr. 1 BauNvO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur der Hinterliegergrundstiicken
L t@o e « Park- und Wanderweg Bepflanzungen u. fir die Erhaltung von ~—————— FEinfriedung
z.B. I, 1l 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §16 (2) Nr. 3 BauNvo Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen XXXy Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebau- 595N 1 I~
L o ® ¢ « RFW1 Ostsee-Kusten-Radfernweg o g ung besondere bauliche Vorkehrungen ; é ° 75 Baum Bestand
HXCHHXHXHXHS N —_— : und (6) BauGB L
UG Untergeschoss Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutz- gegen aullere Einwirkungen oder bei denen
» & a a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt obiekten im Sinne des Naturschutzr.echtes besondere SicherungsmalRnahmen gegen F#————F Mallinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 7,00 m
GHmax  Geb&audehdhe als Héchstmaf? §16(2) Nr. 4 BauNvO ) Naturgewalten erforderlich sind.
Irg - .
A Grundstiickszufahrt Biotop hier: Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet Ldschwasserentnahmestelle
TH max Traufhdhe als HéchstmaR §16 (2) \r. 4 BauNvO (nach Karte KGIS - mittlerer Wahrscheinlichkeit)
Naturdenkmal Baum (Kronentraufbereich + 1,50 m)
FH max Firsthohe als Hochstmaf §16 (2) \r. 4 BauNvO 890N 12,14
2.B. 420 e Flachen fiir Ver- und Entsorgung und (6) BaUCE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
¢7 Untere Bezugshohe in m tiber DHHN 92 Abwasser Erhalten von Baumen §9(1) Nr. 25b BauGB des Bebauungsplanes §9(7) BauGB
@ hier: Ab k (APW
SD, WD Satteldach, auch versetzt, Walmdach ler: Abwasserpumpwerk ( ) Stadterhaltung und Denkmalschutz §9(6) BauGB

KWD, FD  Krippelwalmdach, Flachdach

DN Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen

offe

0
A nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig

Baugrenze

ne Bauweise

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§22 (1) BauNvO

Hauptversorgungs- und

Hauptabwasser- §9(1)Nr. 13und

leitungen

Unterirdische Leitungen

—O—0—C——Chier: 11:0:1/B - verrohrter Graben (Regenwasserentwésserung)
RW - Regenwassersammler
GAS - Erdgas - Mitteldruckleitung

§22(2) Bau\O

Grinflachen

§23(1) Bauh\O

Privat

Parkanlage

(6) BauGB

vo[]o @ssf] I

§9 (1) Nr. 15 und
(6) BauGB

Baudenkmal (Gutshaus und Park)

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen

Bodendenkmal - veranderbar

Bodendenkmal - nicht veranderbar

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung inner-
halb des Baugebietes § 16 (5) Bauvo

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

1.0 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des 8§ 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten, Baume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend einer Bauphase zu schitzen.

2.0 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschiitzten, Baume der
Lindenallee sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase zu schiitzen. Bei natiirichem Abgang eines
Baumes ist dieser durch eine Neupflanzung zu ersetzen.

3.0 Zum Schutz der Alleebdume (Lindenstral3e) ist die Breite der Grundstiickszufahrten auf maximal 4,00 m begrenzt.

4.0 Alle in der ausgewiesenen Parkanlage vorhandenen nach § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschutzten
Baume sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen wahrend einer Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu
schutzen.

5.0 Nicht Uberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

6.0 Die fur die Offentlichkeit ausgewiesenen Wege im Gutspark sind in einer wassergebundenen Bauweise zu
befestigen.

2.0 Vorsorglicher Artenschutz

2.1

Sobald im Zuge der Planumsetzung Gebaudebestande zurlickzubauen sind, ist dies zur Vermeidung von Verboten,
hier: Tétung und Entfernung von potenziellen Fortpflanzungs/Ruhestétten von Végeln und Fledermé&usen, entweder
aulRerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.09. oder erst nach vorheriger Kontrolle auf Existenz von Fledermausen und
Végeln (Héhlen-, Nischen-, Fassadenbriter) durchzufiihren.

Ortliche Bauvorschriften

gem. 89 (4) BauGB i. V. m. 8§ 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GEBIETE WA 1- WA 3und SO 2-SO 3

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Dacher

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt und gelten nur fir die
Hauptdacher.

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfuihrung zuléssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m
unter der Hauptfirsthohe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben und
Zwerchgiebel) wird auf maximal 2/3 der jeweiligen Hausbreite (AuRenwandlange) begrenzt.

Fassaden

Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden sind folgende Materialien zulassig:

e Sichtmauerwerk

verputzte bzw. geschlammte Oberflachen

AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuléssig

andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschliefilich der Fenster- und Turoffnungen

zuléssig.

nicht zuléassig sind:

¢ hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)

Nebenanlagen

Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

Millbehélter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzaunen zu umschlie3en.

Zufahrten, Stellplatze, Zugange
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelage (z.B. Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundene Decke auszubilden.

Einfriedungen
Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an den stralenseitigen Grundstlicksgrenzen betragt 1,20 m.

Sicht- und Windschutzwéande
Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten

Zuléssig ist das Aufstellen von Gemeinschaftswerbeanlagen und 6ffentlichen Informationstafeln entsprechend den
Gestaltungsvorgaben der Gemeinde.

Objektbezogene, individuelle Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GroRe von 0,5 m2 zulassig. Freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nurim Bereich der
Grundstiickszufahrt mind. 1 m hinter der StraBenbegrenzungslinie anzuordnen.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren Anbringen an Fassaden ist unzuléssig.

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buf3geld geahndet werden.

Textliche Hinwelse

Bodendenkmale )
Im Bereich des mit BDnv (Bodendenkmal nicht veranderbar) gekennzeichneten Bodendenkmals ist eine Uberbauung
oder Nutzungsanderung gemaf 8§ 7 (4) DSchG MV (vgl. auch § 7 (1), Nr. 2 DSchG MV) grundsétzlich nicht zulassig.

Im Bereich des mit BDv (Bodendenkmal verénderbar) gekennzeichneten Bodendenkmals kénnen Veranderung oder
Beseitigung nach 8 7 DSchG MV genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (8§ 6 (5) DSchG MV). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1.

Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, sind zu vermeiden. Von Menschen
beeinflusster Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne
reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind
unverzuglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MalR3gabe
des Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der
ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung.

Satzung der Gemeinde Zierow
tuber den Bebauungsplan Nr. 14

"Gutsanlage Zierow"

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

o der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung der Gemeinde Zierow Uber
den Bebauungsplan Nr. 14 ,Gutsanlage Zierow" in Zierow fiir das Gebiet der Gemarkung Zierow, Flur 1, Flurstlicke Nr.
2/1, 2/2, 213, 3, 4, 5/5, 5/7, 5/8, 5/9, 5/10, 6/3, 6/10, 6/11, 6/12, 7, 8, 17/1, 17/2, 18/4, 58/4, 390/1, 391/1, 392, 393, 394
und 395 sowie Teilflachen aus 9, 11, 12, 61, 383, 384, 385 und 387

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B — Text sowie den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...24.05.2017... .

1
Zierow, den Der Birgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist geméaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt worden.
2
Zierow, den Der Burgermeister
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiiht worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...30.01.2019... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...08.04.2019... bis zum ...10.05.2019... zur
offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Zierow, den Der Birgermeister
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, sind
gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...08.04.2019... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Zierow, den Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ...27.05.2020... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und gemanR § 3
Abs. 2 BauGB zur odffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Zierow, den Der Birgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Auslegung informiert und geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
6

Zierow, den Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den &rtlichen Bauvorschriften

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ............... bis zum .............. wahrend der Dienststunden im Amt Klatzer

Winkel, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

. dass die Planunterlagen fur die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel einsehbar sind

. welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,

7 . dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung unberiucksichtigt
bleiben kénnen und

am ............. durch Veroéffentlichung im Amtsblatt "Der Kliitzer Winkel" ortsublich bekanntgemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Internetadresse
http://.www.kluetzer-winkel.de.

Zierow, den Der Burgermeister
Der katasterméaBige Bestand am .............c.cc.... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die frisigem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9
Zierow, den Der Burgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie den drtlichen Bauvorschriften
wurden am ............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

10
Zierow, den Der Burgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung, Teil B- Text und den ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

11

Zierow, den Der Birgermeister

Der Beschluss uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt "Der Klutzer Winkel“ am

..................... ortsublich bekannt gemacht worden. Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes

Klutzer Winkel unter der Internetadresse http://www.kluetzer-winkel.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

. der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

. der Verletzung von Méngeln der Abwégung

12 sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (8§

44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde erganzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Klutzer Winkel eingestellt.

Zierow, den Der Birgermeister

Gemeinde Zierow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14
"Gutsanlage Zierow"

Entwurf Stand 27.05.2020
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

- iIm Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 14 " Gutsanlage Zierow "

. " Verfahrensvermerke:
Planzeichenerklarung

Es gelten die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts nach der vom 30.01.2019 .

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und das BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Zierow, den Der Burgermeister
alle in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gliltigen Fassungen.

\ R 4 X % N ’ Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 2 Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben
— & - vom 09.04.2019 beteiligt worden.

. Darstellungen
Zierow, den Der Burgermeister

Sonstiges Sondergebiet §11 BauNVO

hier: - Wohnen und Ferienwohnen (Wo+FeWo)

3 Der Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes hat in der Zeit vom 08.04.2019  bis zum  10.05.2019
- Fremdenverkehr + Bildung .

im Amt Klutzer Winkel zur éffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt

» Der Klutzer Winkel “ am 27.03.2019 ortsiblich bekannt gemacht worden.

e — R i ) \ L
...... g e S .
L 2

. N Fliemstorfer Str.
i L =
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Internetadresse
https://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

- E StraBenverkehrsflachen Zierow, den Der Burgermeister
5 Flachen fur Ver- und Entsorgung §5(2) Nr. 4 BauGB 4 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.04.2019 gemaR § 4 Abs. 1
il ngrk"e?ﬁ"; * | zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bildg.
Abwasser Zierow , den Der Biirgermeister

hier: Abwasserpumpwerk

5 Die Gemeindevertretung hat am  27.05.2020 den Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur 6éffentlichen Auslegung bestimmt.
Grunflachen (privat) § 5 (2) Nr. 5und (4) BauGB

Zierow, den Der Burgermeister

BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wasserflachen § 5 (2) Nr. 7 und (4) BauGB

Zierow, den Der Burgermeister

Parkanlage - Gutspark - — - — — - - . - -
6 Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom gemaR § 4 Abs. 2

a

“"? - . Flachen fur die Landwirtschaft § 5 (2) Nr.8 und (4) BauGB 7 Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit
- - 3 . An d erun g d es Fl ac h ennutzun g S p I anes hier: Granland * | vom bis zum wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
N " - ausgelegen.
M 1: 2500 Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen und Stellungnahmen
verfugbar sind , dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerechte
Baudenkmal ( Gutshaus und Park ) Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am durch Verbéffentlichung im Amtsblatt , Der Klitzer Winkel “ ortstiblich bekannt gemacht
I worden.
‘,‘" Umgrenzung von Anlagen,die dem §5 (4) BauGB
{) Denkmalschutz unterliegen Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Kliitzer Winkel unter der Internetadresse
] https://lwww kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php
./ B
3\ Bodendenkmal - veranderbar Zierow, den Der Birgermeister
b
) Bodendenkmal - nicht veréanderbar
8 Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
. N * | der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bereich der 3. Anderung
Zierow, den Der Biurgermeister
_F . 9 Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen.
| Die Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
|.T vom gebilligt.
N
II Zierow, den Der Burgermeister

1-
i
¥
v
!

10 Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfiigung der Landrétin des Landkreises
* | Nordwestmecklenburg vom AZ: erteilt.

Zierow , den Der Burgermeister

11 Die Nebenbestimmungen wurden erfiillt. Die Hinweise wurden beachtet.
Plangebiet der 3. Anderung '
des Flachennutzungsplanes

Zierow, den Der Burgermeister

12 Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Zierow, den Der Burgermeister

13 Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

durch Veroffentlichung im Amtsblatt , Der Klitzer Winkel “ am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Internetadresse

https://lwww kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangein

der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Zierow, den Der Burgermeister

, O P N Gemeinde Zierow
Planausschnitt aus dem wirksamen FNP 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

-vor der 3. Anderung - . ]
M 1 : 5000 Ubersichtsplan Entwurf Stand: 27.05.2020

| | H/B = 380 / 600 (0.23m?)
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