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Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:
Die Gemeinde Hohenkirchen fiihrt das Aufstellungsverfahren flr die Zusammenfiihrung der
Teilflachennutzungsplane der ehemaligen Gemeinden Gramkow und Grof3 Walmstorf durch.

Bereits im Jahr 2014 wurde das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf durchgefiihrt. Im
Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergaben sich Stellungnahmen und Anregungen, die die
Gemeinde behandelt hat. In der Zwischenzeit hat die Gemeinde die Gelegenheit genutzt, ihr
Konzept zur wohnbaulichen, fremdenverkehrlichen, gewerblichen und infrastrukturellen Ent-
wicklung unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit zu tGberprifen und zu vervollstandigen.
Die Gemeinde hat die planungsrechtlichen Unzulanglichkeiten im Bereich an der Wiek in
Hohen Wieschendorf geregelt und die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Bewaltigung
der Investitionsruine in Hohen Wieschendorf geschaffen.

Im Zusammenhang mit ihren planerischen Aktivitdten und der Festlegung von Prioritaten hat
die Gemeinde mittlerweile ihr Gesamtkonzept entwickelt und zu der Gemeinde Hohenkirchen
gefunden. Der namensgebende Hauptort Hohenkirchen wird als zentraler Ort fiir die Aufnah-
me von infrastrukturellen Einrichtungen genutzt. Die Kita befindet sich bereits im Ort Hohen-
kirchen. Weitere Einrichtungen des Gemeinbedarfs sollen hier im Zusammenhang mit An-
lagen des betreuten Wohnens entstehen. Am Kreuz und Schnittpunkt der Landesstral3en ist
die Errichtung eines Einkaufsmarktes unter dem Gesichtspunkt der landlichen Versorgung
und der Versorgung der Strandbesucher vorgesehen. Eine Integration in die Ortsmitte wurde
verworfen. Der Markt soll am Ortsrand in Nahe der LandesstralRe entstehen.

Die fremdenverkehrlichen Entwicklungsschwerpunkte sieht die Gemeinde in Hohen Wies-
chendorf und in Niendorf. Dabei ist auch beachtlich, dass in Hohen Wieschendorf auf der
Grundlage des Ursprungskonzeptes des wirksamen Teilflachennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde Gramkow ein Wohngebiet entsteht und entwickelt wird. Die infrastrukturellen
und fremdenverkehrlichen Vorhaben in Niendorf und Hohen Wieschendorf werden entwi-
ckelt.

Der Strandbereich an der Wohlenberger Wiek wird neu geordnet. Das Konzept des ruhen-
den Verkehrs wird verandert. Die Anlagen des ruhenden Verkehrs werden im Wesentlichen
an die Zufahrtsstralte vor die Wohlenberger Wiek gelegt. Das Strandkonzept mit Ver- und
Entsorgungseinrichtungen und Einrichtungen der touristischen Infrastruktur sowie der DLRG
wird leistungsfahig vorbereitet und findet entsprechend Niederschlag im Flachennutzungs-
plan.

Im Ortsteil Beckerwitz und Beckerwitz Ausbau werden unter Berticksichtigung der Entste-
hungsgeschichte der ehemaligen Gemeinde Gramkow weiterhin wichtige Einrichtungen flr
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den Gemeinbedarf vorgehalten. Die Feuerwehr in Beckerwitz ist etabliert und in Beckerwitz
Ausbau wird eine Infrastruktureinrichtung als Gemeindehaus ausgestaltet.

In den weiteren Ortsteilen ist eine auf den Bedarf orientierte Entwicklung der Wohnkapazita-
ten unter Bericksichtigung der Baullcken vorgesehen.

Hinsichtlich der kapazitiven Betrachtung fanden intensiv Abstimmungen mit dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung statt. Um den Bedarf an Wohnraum zu rechtfertigen, wer-
den fur den Bereich der Ortslage Hohenkirchen fur den in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 29 Sicherungsmoglichkeiten Uber das ,Einheimischenmodell® geschaffen, um
hier dauerhaft das Wohnen auch fiir Einheimische zu sichern. In Hohen Wieschendorf erfolgt
fur den Wohnbereich eine solche Regelung nicht. Hier sind innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes die entsprechend zuldssigen Ferienwohnungen und auch Zweitwohnungen
ohne Regelung zulassig. Im Bebauungsplan selbst wird eine abschnittsweise Entwicklung
vorbereitet.

Landwirtschaftliche Flachen werden nur im dringend erforderlichen Umfang in Anspruch ge-
nommen. Die Gemeinde hat die urspriinglichen Flachenausweisungen der Teilflachennut-
zungsplane reduziert.

Die Zielsetzungen in der Gemeinde werden auf Vorhaben begrenzt, die keines Raumord-
nungsverfahrens bedurfen.

Im Rahmen ihrer Fremdenverkehrsbetrachtungen hat die Gemeinde eine Uberpriifung der
Vorhaben auf die Natura 2000-Vertraglichkeit im Zusammenhang mit dem Fremdenverkehrs-
vorhaben in Hohen Wieschendorf vorgenommen. Diese wird Grundlage fur die Bewertung
der Vorhaben im Flachennutzungsplan der Gemeinde; von einer Vertraglichkeit im Raum
wird ausgegangen.

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit dem Vorentwurf durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden ist erfolgt.

Wahrend der vorgenannten Beteiligungsverfahren wurden Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden
zu der Planung abgegeben.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der Abwagung beschéftigt. Es ergeben sich

- zu bertcksichtigende,

- teilweise zu berlicksichtigende,

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.
Im Rahmen der Abwagung sind gemaly § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Im Ergebnis des Abwagungs-
prozesses und unter Berlcksichtigung der erfolgten Gemeindefusion ist der Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen entwickelt worden. Die Anregungen und
Hinweise gemal der Behandlung der Stellungnahmen Bericksichtigung in den Planunterla-
gen (Entwurf).

Die Zielsetzungen wurden auf den heutigen Stand der Entwicklungsabsichten angepasst.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlief3t:

1. Die auf Grund der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
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und Anregungen hat die Gemeinde Hohenkirchen unter Beachtung des Abwagungsgebo-
tes gepruft. Es ergeben sich

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu bericksichtigende und

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.
Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Hohenkirchen zu eigen. Das Abwa-
gungsergebnis gemaf Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen und die zugehori-
ge Begriindung werden gebilligt und zur offentlichen Auslegung gemalt § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzu-
stellen.

3. Das Plangebiet umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Hohenkirchen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
am Planverfahren zu beteiligen.

5. Die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

6. Die offentliche Auslegung auf die Dauer von 6 Wochen ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB orts-
ublich bekannt zu machen.

7. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt flr die Rechtmaligkeit des Bauleitplanes
nicht von Bedeutung ist. Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung i. S.
des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbe-
helfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendun-
gen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzei-
tig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsflihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
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