Gemeinde Hohenkirchen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Hokir/20/14463
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 18.05.2020

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 28 fir das Gebiet "Dorfmitte™
im Ortsteil Hohen Wieschendorf der Gemeinde Hohenkirchen
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Entwurfsunterlagen wurden nach den Zielsetzungen des stadtebaulichen Konzeptes
unter Berucksichtigung der Stellungnahmen zum Vorentwurf erarbeitet und in der Gemeinde-
vertretung umfassend erortert.

Malgeblich ist die Bericksichtigung der Verlegung der HaupterschlieBungsstralie zur Ent-
lastung der vorhandenen Stralen im Ort.

Zur Berlcksichtigung der Immissionssituation ist das Ergebnis der Schallimmissionsprogno-
se im Bebauungsplan zu berlcksichtigen.

Die Anforderungen an die Natura 2000-Schutzgebietskulisse werden gemal der im Zusam-
menhang mit dem B-Plan Nr. 27 der Gemeinde Hohenkirchen erstellten Vertraglichkeitsun-
tersuchungen beachtet. Eine Beeintrachtigung ist bei Sicherung der Wohn- und Beherber-
gungskapazitaten im Ort und innerhalb des Bebauungsplanes nicht zu beflirchten. Der Weg
zwischen Hohen Wieschendorf und Zierow wurde bereits vorbereitet und wird genutzt. Mit
weiterem Planfortgang im Aufstellungsverfahren fur den B-Plan Nr. 28 ist der Abschluss der
Sicherungsmaflnahmen zur Wegesperrung am Strand abschlieRend zu erwarten.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden nicht vollstandig innerhalb
des Plangebietes und innerhalb des Projektgebietes erbracht. Neben Anpflanzungen zwi-
schen den Ortslagen Beckerwitz und Hohen Wieschendorf sind deshalb aus gemeindlicher
Sicht Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im Zusammenhang mit der Renaturierung des
.Beckerwitzer Grabens® vorgesehen.

Im Fortgang der weiteren technischen Planung und Vorbereitung sind die detaillierten Anga-
ben zur Ver- und Entsorgung einzuarbeiten und zu bertcksichtigen. Voraussetzung fir die
schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers nach Rickhaltung im Regenwas-
serrlckhaltebecken ist die Inanspruchnahme der bisherigen wasserrechtlichen Erlaubnis
oder im Bedarfsfall die Inaussichtstellung einer erneuten veranderten wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Die Anforderungen an die Bereitstellung von Léschwasser werden durch Reservoirs oder
durch den Dorfteich oder ggf. durch Enthahme aus Trinkwassernetz oder aus dem Regen-
wasserrickhaltebecken abgesichert.

Zusatzlich zu dem Projektgebiet mit der maRRgeblichen Neubebauung werden aufgrund ge-

sonderter Antrage planungsrechtliche Regelungen in zwei Teilbereichen an der Stral’e zur
Schwedenschanze beachtet und berticksichtigt.
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Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlielt:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 fur das Gebiet ,Dorfmitte“ der Gemeinde Ho-
henkirchen, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A) und dem Text Teil (B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, begrenzt:

- im Norden:  durch vorhandene Bebauung an der Stral3e ,Am Golfplatz* und am
Birdieweg sowie durch den Golfplatz,

- im Osten: durch vorhandene Ferienhauser
(Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27),
durch die Stellplatzanlage (B-Plan Nr. 27), durch Flachen fur die Land-
wirtschaft,

- im Suden: durch die Stralle ,Zum Anleger®, durch die Strale "Zur Huk" sowie

durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Westen:  durch Flachen fir die Landwirtschaft und durch bebaute Flachen in der
Ortslage Straflen ,Am Dorfteich® und ,Zum Anleger” und im nérdlichen
Bereich durch die Stralte ,Am Golfplatz“ sowie vorhandene Bebauung
am Birdieweg

und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden Fassung

gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Zum Plangeltungsbereich gehoért im westlichen Bereich die Zufahrt zum Erdbeerhof.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
sowie die nach Einschatzung der Gemeinde Hohenkirchen wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen sind fir die Dauer von 6 Wochen nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der Be-
kanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen in das Internet einzustellen.

3. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebau-
ungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren In-
halt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtmaligkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

Vorlage-Nr.: GV Hokir/20/14463 Seite: 2/3

2 von 46 in Zusammenstellung



| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
FUR DAS GEBIET ,,DORFMITTE"
IM ORTSTEIL HOHEN WIESCHENDORF
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

Ubersicht M 1: 7.500
Quelle: www.gaia-mv.de

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 28
der Gemeinde Hohenkirchen

A

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0
23036 Grevesmiihien Fax 03881/7106-60

Planungsstand: 26. Mai 2020

BESCHLUSSVORLAGE
ENTWURF
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NUTZUNGSSCHABLONE

_ WA9.1 SO SO SO SO
WAL bis WA8 +

Teilgebiete mit Ifd. Nr. IS WA9.2 Hotel GoCb D+B+TI W+F

WA WA SO SO SO SO

Allgemeine Wohngebiete | Allgemeine Wohngebiete | Sonstiges Sondergebiet | Sonstiges Sondergebiet | Sonstiges Sondergebiet | Sonstiges Sondergebiet
Art der Nutzung § 4 BauNvVO § 4 BauNvVO § 11 Abs. 2 BauNvVO § 11 Abs. 2 BauNvVO § 11 Abs. 2 BauNvVO § 11 Abs. 2 BauNvVO
siehe
Zahl der Vollgeschosse Il I Planztlaichnung Il Il Il
GRZ-Grundflachenzahl 0,25 0,30 0,40 0,40 0,50 0,35
Bauweise ﬁo 0 a AO 0 A)
maximale Traufhohe TH max 5,00m TH nax 4,00m Plangggﬁnunq TH max 5,00m TH max 5,00m TH max 4,50m
maximale Firsthohe | FHyax 9,.00m | FHyay 9,00m | pransien® o | FHpax 9.00m | FHppay 9,00m | FHpay 8,00m
Dachneigung DN 12° - 20° oMo o _ono o _ono o _ o0 o _ 900
DN 40° - 60° DN 40° - 50 DN 12°- 20 DN 12°- 20 DN 12°-20 DN 12°-20
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PLANZEICHENERKLARUNG
| FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
— Hotel mit Infrastruktur

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Golfclub

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
— Dorfplatz, Betriebswohnen und touristische Infrastruktur

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
— Dauerwohnen und Ferienwohnen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 035  Grundflichenzahl (GRZ) als Hchstmaf §16-21a BauNvo
Il Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR
TH 2 5,00m  Traufhdhe, als HochstmaR iiber Bezugspunkt
FH max 9,00m Firsthohe, als HochstmaR iiber Bezugspunkt

@B

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0 Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNvVO
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
& nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—_——— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
StraBRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegleitgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich
/ |E| offentlich / private Verkehrsflache
G+R offentlicher Geh- und Radweg
[ZLw]  Zufahrt Landwirtschaftsbetrieb

a aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
VA Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
LEITUNGEN § 9 Abs. 6 BauGB
Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

—0—/—<>— - oberirdische / unterirdische Leitung der E.DIS Netz GmbH

———— - unterirdische Leitung der Deutschen Telekom Technik GmbH

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

® Abwasserpumpwerk
Regenwasserriickhaltebecken
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Griinflache
Wiese, offentlich; mit Ifd. Nr.
Obstwiese, offentlich
Obstwiese, privat
A\ 6 | Schutzpflanzung, &ffentlich; mit Ifd. Nr.
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Strallenbegleitgriin, 6ffentlich
Dorfteich, offentlich

Am Golfclub, 6ffentlich
Parkanlage, 6ffentlich; mit Ifd. Nr.

Parkanlage, privat

WASSERFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft,
KM (Ausgleichsflache) mit Ifd. Nr. ; siehe Teil B - Text

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9 Abs. 6 BauGB
Anpflanzgebot fur Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen g 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen 9 Abs. 6 BauGB
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltungsbebot fir Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Lage amtliche Vermessung / eigene Aufnahme, Lage ungenau

Erhaltungsgebot fir Bdume (Baumreihe),
Eesch[]tzt‘nach 19 NatSchAG M-V
age amtliche Vermessung / eigene Aufnahme, Lage ungenau

Erhaltungsgebot fiir Baume,
geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V
Lage amtliche Vermessung / eigene Aufnahme, Lage ungenau

Erhaltungsgebot fir Baume, geschiitzt nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde Hohenkirchen
Lage amtliche Vermessung / eigene Aufnahme, Lage ungenau

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im § 9 Abs. 6 BauGB
Sinne des Naturschutzrechts, gesetzlich geschiitztes Biotop
nach § 20 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
- Aufstellflache fir die Feuerwehr (Na-Fw%
- nur Tiefgarage (TGa) und unterridische Gebaudeteile (U)

29 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen. 9 Abs. 6 BauGB

g 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Umdgrenzungvder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten 9 Abs. 6 BauGB
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)
1 Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- 16 Abs. 5 BauNvVO
gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

§ 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Hohenkirchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
Besonderer Nutzungszweck von Flachen,
hier: Multifunktionsflache

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Schutz der AuRenwohnbereiche (AW) vor Verkehrslarm in

Verbindung mit textlicher Festsetzung)
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|I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N 83 Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer

% vorhandene Gebéude

vorhandene Geb&ude - Ubernahme aus dem Luftbild

N
R (Lage ungenau)
= vorhandener Betonschacht/Brunnen

K] / vorhandener Baum / Gehdlz
—TT] vorhandene Béschung
¥ @ vorhandene Bushaltestelle
Bemalfiung in Metern
Hdéhenangabe in Meter G DHHN2016
Gehweg / Zufahrt innerhalb Griinflachen

Regewassermulde innerhalb Griinflache

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Hecken

N > kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Biotop
geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V

@ /@ vorhandener sonstiger Baum
Lage amtliche Vermessung / eigene Aufnahme, Lage ungenau

'® kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

@ Kennzeichnung des Baugebietes nach Ifd. Nr.

=@ —w®™ | magliche Bebauung/Planung
(Gebaude, Wege, Stellplatze)

lIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 12°-20°  Dachneigung (DN) zwischen 12°- 20°
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EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL
10 ? Planstralie "A"

Gég«gf Regelquerschnitt im Bereich der WA
(Fahrtrichtung Marina)

G2
s LEGENDE
@m{mow B - Bankett
3%0456\28" G -Gehweg
Gr - Griin
20 F - Fahrbahn
G+R - Geh- und Radweg
B - Bankett
B G Gr F G+R
0,50] 1,80 J 250 | 6,50 J 30
) ) ) 14,80 m )
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VERFAHRENSVERI\/IERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verotffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Kllatzer Winkel am .................. erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am .................. den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 28 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange bestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist vom .................. bis zum
.................... durch 6ffentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgeftihrt worden. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 28 ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klitzer Winkelam ................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fir den
Bebauungsplan Nr. 28 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................
friihzeitig zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hatam ................ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf
8§ 4 Abs. 2BauGB bzw. 8 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil-
B) sowie die Begrundung mit Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Gutachten
und Stellungnahmen haben in der Zeitvom .............. bis zum ............... wahrend folgender Zeiten -
Dienstag bis Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und Donnerstag
von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr im Amt Klutzer Winkel nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind
und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemaf
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben konnen, wenn die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Ver-
offentlichung im Amtsblatt des Amtes Klitzer Winkelam ................. ortsublich bekanntgemacht
worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
von der Auslegung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung tUber die Auslegung des Entwurfs der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 und die nach 8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter http://www.kluetzer-winkel.de/cms/front _content.php?idcat=11 ins Internet
eingestellt.

Hohenkirchen, den ............cccccccceeeees
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 am .................... wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-
Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift
Die Gemeinde hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeindenam .................. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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11.

12.

13.

14.

15.

Der Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
........................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 28 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

Hohenkirchen, den .......cccccccocciees e
(Siegel) Bilrgermeister

Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28
mit Bescheid vom .................. AZ. mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen genehmigt.

Hohenkirchen, den ... e
(Siegel) Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........c.ccccveee..
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg hat die
Erfullung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ................... AZ.
bestétigt.

Hohenkirchen, den .......................... s
(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden
hiermit ausgefertigt.

HOheNnKIirChen, AN ....ccooevivieeeeneees s
(Siegel) Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 28 sowie die Internetadresse des Amtes
Klatzer Winkel und die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdoffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Klutzer Winkelam .................. ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung einschlie8lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des 8 5 Abs. 5
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den ......cccccccoeeeees e
(Siegel) Blrgermeister

19 von 46 in Zusammenstellung



SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
FUR DAS GEBIET “DORFMITTE* IM ORTSTEIL HOHEN WIESCHENDORF
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN GEMASS § 10 BauGB

Aufgrund des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Hohenkirchenam ............................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28
fur das Gebiet ,Dorfmitte” im Ortsteil Hohen Wieschendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28 FUR DAS GEBIET
»DORFMITTE* IM ORTSTEIL HOHEN WIESCHENDORF DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zul&ssig:

- Wohngebaude,
- Nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir soziale, gesundheitliche Zwecke.

1.1.2 Indenfestgesetzten Allgemeinen Wohngebieten kénnen Raume oder Gebaude, die
einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend zur
Unterkunft zur Verflgung gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen
H&uslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13a
BauNVO) ausnahmsweise zugelassen werden.

1.1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVvVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemall § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

1.1.4 In den allgemeinen Wohngebieten sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und

Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

1.2  Sonstiges Sondergebiet — Hotel mit Infrastruktur
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet Hotel mit Infrastruktur dient im Rahmen der
Fremdenbeherbergung der Errichtung einer Hotelanlage mit max. 200 Betten
inklusive zugehdriger infrastruktureller Anlagen.

Planungsstand: 26. Mai 2020 —Entwurf Beschlussvorlage 1
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13

1.4

15

151

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Hotel mit Infrastruktur sind nur

zulassig:

- Zimmer und Suiten,

- fur den Hotelbetrieb notwendige Funktions- und Nebenrdume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Seminar-/ Tagungs-/ Veranstaltungsraume,

- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke (Fitness-/ Wellness-Center,
Sauna, Pool, Schwimmteich),

- Ausstellungsbereich,

- Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsleiter/ -inhaber soweit sie dem Betrieb der Hotelanlage dienen,

- Wasserflache,

- Orangerie.

Sonstiges Sondergebiet — Golfclub
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet Golfclub dient als Infrastruktureinrichtung fir den
Golfclub und Nutzern des Golfplatzes.
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Golfclub sind zulassig:

- Golfclubraume und —einrichtungen,

- Seminarraume

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Dienstleistungseinrichtungen, Infrastruktur und Versorgung, die zur

Deckung des sport- und freizeitbezogenen Bedarfes dienen,
- Anlagen fur Sport und Freizeit als Indoor-Aktivitaten.

Sonstiges Sondergebiet fur Dorfplatz, Betriebswohnen und touristische
Infrastruktur
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet fur Dorfplatz, Betriebswohnen und touristische
Infrastruktur dient der Errichtung eines Dorfplatzes und von Betriebswohnungen fir
den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb Erdbeerhof sowie den in diesem
Gebiet jeweils ansassigen Betreibern der touristischen Infrastruktur sowie deren
Mitarbeitern sowie weiterhin Einrichtungen fir die touristische Infrastruktur.
Ferienwohnungen sind unzulassig.
Der Dorfplatz dient der multifunktionalen Nutzung; zuldssig sind:

- offentliche Parkplatze,

- Marktplatz i.S. eines Handelsplatzes,

- Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke.

Als Einrichtungen fiir die touristische Infrastruktur sind zulassig:
- touristische Gewerbebetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Sanitaranlagen,
- Einrichtungen und Anlagen fir die touristische Information
- Verkaufseinrichtungen fir regionale oder touristische Produkte.

sonstiges Sondergebiet fur die Fremdenbeherbergung mit einer Mischung
von Ferienwohnen einerseits und Dauerwohnen andererseits
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung dient der Mischung von
Ferienwohnen einerseits sowie Dauerwohnen andererseits.

Planungsstand: 26. Mai 2020 —Entwurf Beschlussvorlage 2
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152

153

2.1
2.11

2.1.2

2.1.3

214

2.2
2.2.1

2.2.2

3.1

Zulassig sind:

- Wohngebaude fur Personen, mit Lebensmittelpunkt in Hohen Wieschendorf
(Dauerwohnung),

- Raume oder Gebaude; die einem standig wechselnden Kreis von Géasten gegen
Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur
Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO),

- R&ume fur freie Berufe, die gesundheitlichen Zwecken dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MA[ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21a BauNVO))

Grundflachenzahl

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 8 sowie des sonstigen
Sondergebietes W+F darf die festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 9.1 und WA 9.2 darf die festgesetzte
maximal zuldssige Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB durch die
Grundflachen der in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,4 Uberschritten werden.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Hotel mit Infrastruktur und des sonstigen
Sondergebietes Golfclub ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal
zulassigen Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Dorfplatz, Betriebswohnen
und touristische Infrastruktur darf — abweichend von der Regelung gemaf 2.1.1 —
die festgesetzte Grundflachenzahl gemafld § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB durch die
Grundflachen der in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 0,1
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Traufen von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm der
Hauptgebaude.

Die Firsthdhe ist der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den festgesetzten Baugebieten maximal 0,50 m
Uber dem unteren Bezugspunkt liegen. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt der
Oberkante des Erdgeschossfu3bodens (FertigfuRboden) mit dem aufstrebenden
Mauerwerk.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zulassig.
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3.2 Im sonstigen Sondergebiet "Hotel mit Infrastruktur" ist die abweichende Bauweise
festgesetzt: wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser mit maximal 70m
Lange.

4, GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die GroRe der Baugrundstiicke 750 gm nicht
unterschreiten.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

51 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je 1 Wohnung ein Grundstiicksanteil von
mindestens 750 gm nachzuweisen.

5.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Wohnungen fir Einzelh&user auf
max. 4 Wohnungen je Wohngebaude beschrénkt; die Zahl der Wohnungen wird je
Doppelhaushélfte auf max. 2 Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

6. VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung "StraRenbegleitgriin” ist als
Wiesen- oder Rasenflache herzustellen und zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

7.1 Innerhalb des Sondergebietes "Hotel mit Infrastruktur® sind nur Garagen und
Stellplatze gemal § 12 BauNVO aufgrund des durch die Hotelnutzung verursachten
Bedarfes zulassig.

7.2 Innerhalb des Sondergebietes "Golfclub" sind nur Garagen und Stellplatze geman
§ 12 BauNVO aufgrund des durch die Nutzung des Golfclubs sowie Nutzern und
Besuchern des Golfplatzes verursachten Bedarfes zulassig.

7.3 Innerhalb des Sondergebietes "Dorfplatz, Betriebswohnen und touristische
Infrastruktur" sind nur Garagen und Stellplatze gemaR 8§12 BauNVO aufgrund des
durch die Nutzung dieses Sondergebietes verursachten Bedarfes zulassig.

7.4 Innerhalb des Sondergebietes — Wohnen und Ferienwohnen sind nur Garagen und
Stellplatze gemaR 8§ 12 BauNVO aufgrund des durch die von Nutzern und
Besuchern des Sondergebietes verursachten Bedarfes zulassig.

8. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1  Schutz gegeniber Schallimmissionen gewerblicher Anlagen
Im Bereich der stdlichen Fassaden der geplanten Betriebswohnungen (Sonstiges
Sondergebiet fur Dorfplatz, Betriebswohnen und touristische Infrastruktur — SO
D+B+TIl) sind aufgrund der Schallimmissionen des sudlich angrenzenden
Gewerbebetriebes keine offenbaren Fenster von schutzbediirftigen Raumen
anzuordnen. Soweit in diesem Bereich Fenster zu Belichtungszwecken erforderlich
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sind, sind diese als nicht O&ffenbar auszufihren. Die Beluftung dieser
schutzbedurftigen R&ume ist Uber zuldssige Fenster an anderen Fassaden
sicherzustellen oder Uber eine schallgedammte Liftungsanlage sicherzustellen.
Alternativ kénnen o6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen Raumen durch eine
vorgehangte Fassade/ Prallscheibe mit einem Abstand von mindestens 55 cm zum
Immissionsort geschitzt werden.

SchallschutzmaBnahmen gegeniiber den
Schallimmissionen gewerblicher f
Anlagen sind notwendig

8.2  Schutz gegenliber den Schallimmissionen des StraRenverkehrs

8.2.1 Bei Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 (Juli 2002) (tags
55 dB(A), nachts 45 dB(A) innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete) sind (innerhalb
der festgesetzten Flachen "(A)" gemaR Nebenzeichnung zur Planzeichnung —
Teil A) 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen RAumen nach Mdoglichkeit an der
gerauschabgewandten Gebéaudeseite anzuordnen, oder die schutzbedirftigen
Réaume sind Uber ein Fenster auf der gerduschabgewandten Gebaudeseite zu
bellften.

8.2.2 Aufenthaltsraume mit Schlaffunktion sind ab einem né&chtlichen Beurteilungspegel
oberhalb 45 dB(A) am maf3geblichen Immissionsort (innerhalb der festgesetzten
Flachen "(A)" gemal Nebenzeichnung zur Planzeichnung — Teil A) mit
schallgedammten Laftungseinrichtungen auszufihren sofern keine
Grundrissorientierung mdglich ist, oder der Schlafraum durch ein Fenster auf der
schallabgewandten Gebaudeseite beliftet werden kann.
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8.2.3 AuRRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen etc.) sind so anzuordnen, dass

9.1

9.2

9.3

die Orientierungswerte der DIN 18005 (Juli 2002) wahrend des Tagzeitraumes
eingehalten werden. Alternativ sind AuRenwohnbereiche bei Errichtung innerhalb
der festgesetzten Umgrenzung der Flache fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(AW) gemal Planzeichnung — Teil A durch geeignete MaflRnahmen (z.B.
Schallschutzwénde, Vorverglasung etc.) zu schitzen.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Fur Baugrundstiicke mit ansteigender Hohenlage in Bezug auf die zugehérige
ErschlieBungsstral3e gilt als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage:

- Der Bezugspunkt fir die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeaoberflache).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Geldndehthe des Uberbauten
Grundstiicksteils. Die mittlere Gelandehthe ist unter Berlcksichtigung der
Hohenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Es wird auf die Prinzipskizzen 1 und 2 zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes
auf der Planzeichnung verwiesen.

Fur Baugrundstiicke mit ansteigender Héhenlage in Bezug auf die zugehorige
ErschlielBungsstralle darf die konstruktive Sockelhéhe maximal 50 cm tber dem
festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhthe
bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossfulbodenoberkante
(FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist
gleich dem Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden)
und aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdgeschossful3boden darf maximal 50 cm
unter dem Bezugspunkt liegen.

>

OK FF EG . T S
{ v 2 | — 1 E

unterer Bezugspunkl = mittlere Gelindehohe
Sockelhéhe liber bzw. unter dem unteren Bezugspunkt

Fur Baugrundsticke mit abfallender Hohenlage in Bezug auf die zugehdrige
ErschlieBungsstral3e gilt als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage:

- die Hohe der Oberkante der zugehdrigen ErschlielBungsstral3e in der Mitte der
stralRenseitigen Gebaudefront. Die Hohenbezugspunkte werden in der
Planzeichnung - Teil A auf der Grundlage der technischen Planung (bei Vorlage —
vor dem Satzungsbeschluss) festgesetzt. Der Bezugspunkt in der Mitte der
stralRenseitigen Geb&udefront ist durch Interpolation zu ermitteln.

Zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes wird auf die Prinzipskizze auf der
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10.

10.1

10.2

11

1.2

Planzeichnung verwiesen.

Bei Eckgrundstticken ist als Bezugspunkt die héhergelegene Stral3e mafligebend.
Fur Baugrundsticke mit abfallender Hohenlage in Bezug auf die zugehdérige
ErschlieBungsstralRe darf die konstruktive Sockelh6he maximal 30 cm Uber dem
festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhdhe
bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossful3bodenoberkante
(FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist
gleich dem Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfulboden (Fertigful3boden)
und aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdgeschossfu3boden darf nicht unter dem
Bezugspunkt liegen.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Realisierung der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 ist erst zulassig,
wenn die Errichtung des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 zu 60 % erfolgte.

Die Realisierung der Allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 ist erst zulassig,
wenn die Errichtung der Allgmeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 zu 60 % erfolgte.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MARBNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache - Parkanlage 1

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage 1" ist parkartig
mit Wiesenflachen, Gehdlzgruppen und Einzelbaumen zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. FUr die Anpflanzungen sind ausschlielich standortheimische Arten
gemanR Pflanzliste unter Punkt 11.3.1 zu verwenden. Die Gehélze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Vorhandene
Einzelbdume, Baumgruppen sowie die geschiitzte Hecke am sudgstlichen Rand
sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen und
bei der Gestaltung der Parkanlage zu berticksichtigen. Die Anlage von Gewassern
ist zulassig. Auf den nicht bepflanzten oder nicht genutzten Grunflachen ist die
vorhandene Wiese zu erhalten und zu pflegen. Innerhalb der Griinflache sind die
Anlage von teilversiegelten Wegen (wassergebundene Decke) und die
Ausgestaltung von Kommunikationsbereichen zulassig.

Offentliche Griinflache - Parkanlage 2

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage 2", die
gleichzeitig als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (KM 2) festgesetzt ist,
ist parkartig mit Wiesenflachen, Geholzgruppen und Einzelbaume zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Der Flachenanteil von B&umen und Strauchern hat
mindestens 30 % der Gesamtflache zu betragen. Die Pflanzdichte fiir Baume
betragt 1 Baum pro 100 gm und Straucher sind in einem Verbandvon 1,0m x 1,5 m
zu pflanzen. Die Baume sind als Heister zu pflanzen und zu verankern. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlie3lich standortheimische Arten, aus moglichst
gebietseigenen Herklnften, gemaf Pflanzliste unter Punkt I1.3.1 zu verwenden. Die
Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen. Die Anpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu
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1.3

1.4

15

schitzen. Innerhalb der Griunflache sind die Anlage von teilversiegelten Wegen
(wassergebundene Decke), die Ausgestaltung von Kommunikationsbereichen
sowie die Anlage von Mulden zur Entwasserung und einer Verdunstungs- und
Versickerungsflache zulassig. Die Anlage von teilversiegelten Wegen
(wassergebundene Decke) und die Ausgestaltung von Kommunikationsbereichen
diurfen eine Flache von maximal 10% der Gesamtflache nicht tiberschreiten. Nicht
bepflanzte oder nicht genutzte Griinflachen sind als Wiesenflachen, durch Einsaat
einer Wiesenmischung mit Regiosaatgut, anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.
Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist eine jahrliche Jungwuchspflege der
Gehdlze (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalflachen) inklusive Auslichten der
Jungholzbestande und einer bedarfsweisen Bewasserung durchzufiihren. Baume
sind bei Ausféllen zu ersetzen. Straucher sind bei Ausfallen von mehr als 10 % zu
ersetzen. Die Verankerung der Baume ist nach der Entwicklungspflege zu
entfernen. Weiterhin sind die Wiesenflachen zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juni
und 30. Oktober zu mahen und das Mahgut abzutransportieren.

Zur Unterhaltungspfleg ab dem 6. Jahr sind die Grinflachen maximal dreimal
jahrlich zu mahen und das Méahgut abzutransportieren. Die Mahd der Grinflachen
und die Baum- und Strauchpflege sind in einem Pflegeplan zu regein.

Auf der Flache innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage 2", die als Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlage Feuerwehr
festgesetzt ist, ist Anlage einer Aufstellflache fir die Feuerwehr zuldssig.

Offentliche Griinflache - Parkanlage 3

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage 3" ist parkartig
mit Wiesenflachen, Gehdlzgruppen und Einzelbdumen zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Fur die Anpflanzungen sind Geholze gemaf Pflanzliste unter Punkt
11.3.1 zu verwenden. Die Gehoélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen. Vorhandene B&ume der Baumreihe entlang der
StraBe zum Anleger sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang durch
Neuanpflanzungen artengleich zu ersetzen und bei der Gestaltung der Parkanlage
zu bericksichtigen. Auf den nicht bepflanzten oder nicht genutzten Grinflachen ist
eine Wiesen- oder Rasenflache anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Innerhalb
der Grunflache sind die Anlage von teilversiegelten Wegen (wassergebundene
Decke) und die Ausgestaltung von Kommunikationsbereichen zulassig.

Offentliche Grunflache - Obstwiese

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" ist als
Wiesenflache mit Wildobst- und Obstgehdlzen zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Fir die Anpflanzungen sind Geholze geman Pflanzliste unter Punkt 11.3.2
zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Nicht
bepflanzte Grunflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen.

Offentliche Grunflache - Dorfteich

Die o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Dorfteich* ist parkartig mit
Gehoélzen und Wiesenflachen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Fiur die
Anpflanzungen sind Gehdlze gemal Pflanzliste unter Punkt 11.3.1 zu verwenden.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen
zu ersetzen. Vorhandene Einzelbdume, Geholze, Baumgruppen sowie
uferbegleitende Gehdlze sind zu erhalten, bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen und bei der Gestaltung der Parkanlage zu bertcksichtigen. Fir die
angrenzende, vorhandene Wasserflache (Dorfteich) ist die Errichtung einer
Entnahmestelle fir Loschwasser zuléssig. Innerhalb der Grinflache sind die Anlage
von teilversiegelten Gehwegen (wassergebundene Decke) und die Ausgestaltung
von Kommunikationsbereichen zulassig. Die Anlage von zwei versiegelten Wegen
innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist
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zulassig. Auf den nicht bepflanzten oder nicht genutzten Griunflachen ist die
vorhandene Wiese zu erhalten und zu pflegen.

Offentliche Griinflache — Wiese 1

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wiese 1" ist als Wiesen- oder
Rasenflache herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
Baume der Baumreihe entlang der StraRe zum Anleger sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Neuanpflanzungen artengleich zu ersetzen.

Offentliche Grunflache — Wiese 2

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung "Wiese 2" ist als Wiesen- oder
Rasenflache herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
Baume der Baumreihe entlang der Stral’e zum Anleger sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Neuanpflanzungen artengleich zu ersetzen. Innerhalb der
Flache fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind flachige Anpflanzungen von Strauchern anzulegen. Fir die Anpflanzungen sind
Geholze gemal? Pflanzliste unter Punkt 11.3.1 zu verwenden. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Innerhalb der Griunflache ist die Anlage eines teilversiegelten Weges
(wassergebundene Decke) zuléssig.

Offentliche Grunflache - Am Golfclub

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Am Golfclub" sind die
vorhandenen Hecken zur Einsaumung der Griinflache und die Wiesenflachen
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Weitere Anpflanzungen von Bdumen und
Strauchern sind zuléssig. Fur die Anpflanzungen sind Gehdlze gemald Pflanzliste
unter Punkt 11.3.1 zu verwenden. Innerhalb der Grinflache sind die Anlage von
teilversiegelten Wegen (wassergebundene Decke) und die Ausgestaltung von
Kommunikationsbereichen zuléssig.

Offentliche Grunflache — Schutzpflanzung 1

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung 1“ ist
straRenbegleitend eine durchgangige, flachige Anpflanzung herzustellen. Innerhalb
der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Bepflanzung auf
einem Wall dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Innerhalb der Flache fir
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
flachige Anpflanzungen von Baumen und Straucher vorzunehmen. Fir die
Anpflanzungen sind Geholze gemal Pflanzliste unter Punkt 11.3.1 zu verwenden.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen
zu ersetzen. Nicht bepflanzte Grinflachen sind als Wiesen- oder Rasenflache
herzustellen, zu pflegen und zu erhalten.

Offentliche Griinflache — Schutzpflanzung 2

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung , Schutzpflanzung 2“ ist
die vorhandene Feldhecke dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (KM 5) ist eine Feldhecke, als Verlangerung der
vorhandenen Feldhecke, anzulegen. Auf einer Lange von ca. 150 m und einer Breite
von 7,0 m ist eine 3-reihige, freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung und
beidseitigem Saumbereich anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind
in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem Reihenabstand von 1,5 m
anzupflanzen. Alle 15 m bis 20 m ist ein groRkroniger Baum als Uberhélter innerhalb
der mittleren Pflanzreihe zu pflanzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte Bereich der
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Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite
von jeweils 2,0 m anzulegen. Fir die Anpflanzungen sind Baum- und Straucharten
gemalR Pflanzliste unter Punkt 11.3.3 zu verwenden. Es sind mindestens 5
Straucharten (immer WeiRdorn, Schlehe und Hundsrose sowie zwei weitere
Straucharten) und mindestens 2 Baumarten anzupflanzen. Die Baume sind uber
eine Zweibockanbindung zu sichern. Die Pflanzung ist mittels einer
Schutzeinrichtung vor Wildverbiss zu sichern.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die nicht bepflanzten Flachen 1 bis
2 mal jahrlich, auBer im Zeitraum von Marz bis Juli, zu mahen und die
Anpflanzungen bedarfsweise zu wassern. Baume sind bei Ausfallen nach zu
pflanzen. Straucher sind bei Ausfallen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die
Verankerung der Baume und die Schutzeinrichtung sind ggf. in Stand zu setzen. Die
Verankerung der Baume ist nach der Entwicklungspflege zu entfernen. Bei
gesicherter Kultur, jedoch friihestens nach 5 Jahren, ist die Schutzeinrichtung
abzubauen.

Die Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr richtet sich nach dem Gemeinsamen Erlass
des Umweltministeriums und Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten
und Fischerei vom 20. Dezember 2001 ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von
Feldhecken in Mecklenburg-Vorpommern*.

Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr sind seitliche SchnittmaRnahmen im
Bereich des Strauchsaumes zuldssig, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern.
Weiterhin ist zur Unterhaltungspflege ein ,Auf den Stock setzen* der Feldhecke in
regelmafigen Abstanden (alle 10 bis 15 Jahre) von maximal 1/3 der Lange der
Neuanpflanzung gemaR dem oben genannten Erlass zulassig. Die
PflegemaRnahmen sind vor Beginn bei der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde anzuzeigen. Der Zeitpunkt des Beginns des regelmafiigen
»Auf-den-Stock-Setzens” gemald dem oben genannten Erlass ist mit der unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Private Griunflache - Obstwiese
Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" ist gartnerisch zu
nutzen.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

KompensationsmafRnahme 1 (KM 1)

Innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (KM 1, rund 14.700 gm)
ist eine Streuobstwiese anzulegen. Fur die Anpflanzungen sind Gehdlze geman
Pflanzliste unter Punkt 11.3.2 zu verwenden. Die Bdume sind in einem Pflanzabstand
von mindestens 80 gm (183 Baume) bis maximal 150 gm (98 Baume) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Die Anpflanzungen
sind Uber eine Verankerung zu sichern. Nicht bepflanzte Griinflichen sind als
extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen. Die Ersteinrichtung erfolgt durch
spontane Selbstbegriinung oder durch die Verwendung von regionaltypischem
Saatgut (Regiosaatgut). Es ist die Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen
Wildverbiss anzulegen, die im Bedarfsfall in Stand zu halten ist.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind bei einem Ausfall von mehr als
10% Erganzungspflanzungen vorzunehmen. Zudem ist ein Gehdlzschnitt fur
mindestens 5 Jahre zu gewahrleisten. Die Obstgehotlze sind bedarfsweise zu
wassern. Nach dem 5. Standjahr sind die Verankerungen der Bdume zu entfernen
und nach friihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung. Die
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Grunflache ist zweimal jahrlich zwischen dem 01.07. und 30.10. zu mahen und das
Mahdgut ist jeweils abzutransportieren.

Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflegeschnitt mit Abfuhr
des Mahgutes nicht vor dem 01. 07. durchzufihren.

Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten
Mahd unzuldssig. Das Ausbringen von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln
unzulassig.

Kompensationsmal3hahme 2 (KM2)
Die Kompensationsmafinahme 2 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt
[1.1.2 herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmafRhahme 3 (KM 3)

Entlang der HaupterschlieBungsstral3e (Planstral3e A) sind 52 Baume, entlang der
Verkehrsflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 (Planstralie B 3)
sind 14 Baume, entlang der Verkehrsflache zwischen den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 (Planstral3e B 2) sind 12 Bd&ume und entlang der
Verkehrsflache zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 du WA 5
(PlanstraBe B 1) sind 12 Baume in Form einer Baumreihe anzupflanzen. Fir die
Anpflanzungen sind Geholze gemal Pflanzliste unter Punkt 11.3.4 zu verwenden.
Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Fir eine Durchwurzelung ist ein
unterirdisch verfiigbarer Raum von mindestens 16 gm Grundflache und einer Tiefe
von 0,8 m (12,8 cbm) zu bericksichtigen. Fur die Baumscheibe ist mindestens eine
12 gm unversiegelte, dauerhafte luft- und wasserdurchlassige Flache anzulegen,
die bei Bedarf zu mulchen ist. Die Baumscheiben bzw. der Pflanzstreifen sind vor
einer Verdichtung und Beschadigung zu schitzen. Um  glnstige
Wachstumsbedingungen zu schaffen ist die Vegetationstragschicht und die
Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften herzustellen,
sowie der Grubengrund vor der Pflanzung zu lockern. Die Mal3e fiir die Herstellung
der Pflanzgrube betragt:

- vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

- horizontal: das doppelte der Ballenhdhe.

Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung anzupflanzen, ggf. vor Wildverbiss
zu schitzen und bedarfsweise zu wassern.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die Baume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu
setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach
frihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.

Um eine gleichméaRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3
Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren durchzufuhren.

KompensationsmalRnahme 4 (KM 4)

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (KM 4) sind die vorhandenen Obst- und Wildobstgehdlze, Straucher
und die Ruderalflur dauerhaft zu erhalten. Eine Sukzession der Flache ist zulassig.

KompensationsmalRnahme 5 (KM 5)

Als Ausgleich fur die Rodung einer gemaR 8 20 NatSchAG M-V geschitzten
Feldhecke im Sonstigen Sondergebiet fir Hotel mit Infrastruktur ist am sudlichen
Plangebietsrand, innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Schutzpflanzung® innerhalb der Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (KM 5)
eine Feldhecke anzulegen. Die Feldhecke ist entsprechend der Festsetzung unter
Punkt 11.1.11 herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Ausgleichspflanzung fir Baumrodung von Einzelbaumen

Die Eingriffe in Einzelbaume werden sowohl geman
Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007) als auch nach
der Baumschutzsatzung der Gemeinde Hohenkirchen (Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Gemeinde Hohenkirchen vom 31.01.2006) ermittelt und ein
entsprechender Ausgleich wird festgesetzt. Demnach sind fur die Rodung von 4
gemalR § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbaume (innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes fur Hotel mit Infrastruktur) 4 Ausgleichspflanzungen sowie eine
Ersatzzahlung in Hohe von insgesamt 400,- € an den Landkreis
Nordwestmecklenburg erforderlich. Anstelle der Ersatzgeldzahlung kann auch ein
Baum gepflanzt werden. Fur die 4 (bzw. 5) Ausgleichspflanzungen sind
einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitat dreimal verpflanzter
Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m HOhe Gber dem
Erdboden, zu pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewdsserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Fir die Rodung von 2 gemafRl § 3 Baumschutzsatzung geschutzte Einzelbdume
(innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fir Hotel mit Infrastruktur) sind 2
Ausgleichspflanzungen erforderlich. Fir die 2 Ersatzpflanzung sind einheimische
und standortgerechte Baume in der Qualitat dreimal verschulter Hochstamm mit
einem Stammumfang von 14 — 16 cm, gemessen in einer H6he von 1 m Héhe Gber
dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige
Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei vorzeitigem
Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen.

Fur die Rodung eines Baumes (kein Schutzstatus) ist eine Ausgleichspflanzung
erforderlich. Fur die Ausgleichspflanzung ist ein einheimischer und
standortgerechter Baum in der Qualitdt dreimal verpflanzter Hochstamm mit
Stammumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu
pflanzen. Eine dreijahrige  Entwicklungspflege inklusive  bedarfsweiser
Bewasserung, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die 7 (bzw. 8) Ausgleichsanpflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes
innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage 1“
erfolgen. FiUr die Ausgleichspflanzungen sind die Baumarten gemaR} Pflanzliste
unter Punkt 11.3.1 zu verwenden.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von rund 188.279 gm
EFA (Eingriffsflaichendquivalente). Mit den internen KompensationsmaRnahmen
kénnen rund 74.048 gm KFA (Kompensationsflachenaquivalente) erbracht werden.
Die verbleibenden rund 114.232 gm EFA, die nicht (ber interne
Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden kénnen, sollen tber eine externe
Ausgleichsmallinahme im  Gemeindegebiet in  der Landschaftszone
»Ostseekistenland” ausgeglichen werden.

MalRnahme zum Artenschutz — Flachenberdumung

Die Berdumung von Gehoélzen, Ackerflachen, Grinland und Ruderalfluren sowie
Abbrucharbeiten haben im Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 01.
Marz zu erfolgen. Eine Ausdehnung der Arbeiten Uber den genannten Zeitraum
hinaus ist dann zul&ssig, wenn die Arbeiten im oben genannten Zeitraum begonnen
und ohne Unterbrechung Uber den oben genannten Zeitraum fortgefiihrt werden.
Sollte eine Einhaltung der Ausschlusszeiten nicht mdglich sein, ist durch eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande betroffen sind.
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Wahrend der Bautatigkeiten aufgefundene Tiere sind zu bergen und zu versorgen.
Ein Ausnahmeantrag zum Verbot der Entnahme von Tieren ist unmittelbar nach
Einsetzung der 6kologischen Baubegleitung durch das beauftragte Artenschutzbtiro
bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

MalRnahme zum Artenschutz — Vergramungsmalnahmen

Werden nach Abschluss der Flachenberaumung die Bauarbeiten zur Erschlie3ung
der Flache bzw. zur Errichtung von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet und in
den Sonstigen Sondergebieten nicht unverziglich begonnen, sind MaRnahmen zur
Vergramung von sich eventuell ansiedelnden Brutvogeln der Offenlandstandorte
durchzufiihren. Als Vergramungsmafinahmen sind die Ansaat einer dichten, etwa
kniehohen Ackerkultur wie Raps, Senf und Dauerrogen und bei Geholzen das
Abspannen der Flachen mit ,Flatterband® oder die Installation von
»vertreibungsballons* durchzufihren.

MalRnahme zum Artenschutz - Ersatz von Bruthabitaten fir Neuntoter

Als Ersatz fir ein verlorengegangenes Bruthabitat fir den Neuntdter sind
dornenreiche Geholze wie Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa) und
Hundsrose (Rosa canina) als Heckenstruktur oder als Strauchgruppenpflanzung
anzupflanzen. Die Anpflanzung dieser dornenreichen Geholze erfolgt durch die
Anpflanzung einer Feldhecke geméaR Punkt I1.2.6 (KM 5).

Ausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand einer Baumreihe

Rodung

Die Eingriffe in die 7 Baume einer Baumreihe (entlang der Stral3e ,Zum Anleger®)
werden gemall dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums flr Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen
und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern* vom 18.12.2015
(Alleenerlass — AIErl M-V) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich wird
festgesetzt.

Als Ausgleich fur die Rodung von 7 Baumen, die gemal § 19 NatSchAG M-V
geschutzt sind, sind 2 von 21 Baumen entlang des Strafl3enabschnittes zwischen
den StralRen ,Ostseestrafle” und ,Zur Schwedenschanze* zwischen den Ortsteilen
Beckerwitz und Hohen Wieschendorf innerhalb des Plangebietes in Form einer
Baumreihe anzupflanzen (siehe nachfolgende Abbildung). Die Anpflanzungen
sollen auf der ostlichen Seite der Ostseestrale erfolgen. Fur die
Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaf Pflanzliste unter Punkt 11.3.4 zu
verwenden.

Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 10-12 m zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Fir eine Durchwurzelung ist ein
unterirdisch verfligbarer Raum von mindestens 16 gm Grundflache und einer Tiefe
von 0,8 m (12,8 cbm) zu bericksichtigen. Fur die Baumscheibe ist mindestens eine
12 gm unversiegelte, dauerhafte luft- und wasserdurchlassige Flache anzulegen,
die bei Bedarf zu mulchen ist. Die Baumscheiben bzw. der Pflanzstreifen sind vor
einer Verdichtung und Beschadigung zu schitzen. Um glnstige
Wachstumsbedingungen zu schaffen ist die Vegetationstragschicht und die
Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften herzustellen,
sowie der Grubengrund vor der Pflanzung zu lockern. Die Mal3e fiir die Herstellung
der Pflanzgrube betragt:

- vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

- horizontal: das doppelte der Ballenhdhe.

Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung anzupflanzen, ggf. vor Wildverbiss
zu schiitzen und bedarfsweise zu wassern.
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Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die Baume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu
setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach
frihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.

Um eine gleichmaRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3
Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren durchzufthren.

Eingriffe in den Wurzelschutzbereich

Die Eingriffe in die 3 Baume einer Baumreihe (entlang der Stral3e ,Zum Anleger®)
werden gemall dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums flr Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen
und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern“ vom 18.12.2015
(Alleenerlass — AIErl M-V) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich wird
festgesetzt.

Als Ausgleich fir die Eingriffe in den Wurzelschutzbereich in die gemall § 19
NatSchAG M-V geschiutzten Baumreihe im Bereich der geplanten
ErschlielBungsstrale im dstlichen WA-Gebiet und der Anbindung der Stral3e ,Zur
Huk“ an die ErschlieBungsstral3e ist innerhalb des Plangeltungsbereiches 1
Ausgleichspflanzung entlang des StraRenabschnittes zwischen den Straflien
,2Ostseestral3e* und ,Zur Schwedenschanze® zwischen den Ortsteilen Beckerwitz
und Hohen Wieschendorf anzupflanzen (siehe nachfolgende Abbildung).

Die Anpflanzung soll auf der dstlichen Seite der OstseestraRe erfolgen. Fir die
Ausgleichspflanzung sind Baumarten gemaf Pflanzliste unter Punkt 11.3.4 zu
verwenden.

Die Ausgleichspflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu
ersetzen. Fir eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfigbarer Raum von
mindestens 16 gm Grundflache und einer Tiefe von 0,8 m (12,8 cbm) zu
bertcksichtigen. Fir die Baumscheibe ist mindestens eine 12 gm unversiegelte,
dauerhafte luft- und wasserdurchlassige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu
mulchen ist. Die Baumscheibe bzw. der Pflanzstreifen ist vor einer Verdichtung und
Beschadigung zu schitzen. Um glnstige Wachstumsbedingungen zu schaffen ist
die Vegetationstragschicht und die Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden
DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der Grubengrund vor der Pflanzung zu lockern.
Die Mal3e fir die Herstellung der Pflanzgrube betragt:

- vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

- horizontal: das doppelte der Ballenhghe.

Der Baum ist durch eine Dreibockanbindung anzupflanzen, ggf. vor Wildverbiss zu
schitzen und bedarfsweise zu wassern.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist der Baum bedarfsweise zu wassern.
Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu setzen. Die
Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach frilhestens 5 Jahren
erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.

Um eine gleichméaRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3
Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren durchzuftihren.
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Gemeinde Hohenkirchen
Bebauungsplan Nr. 28
flir das Gebiet "Dorfmitte”

im Ortsteil Hohen Wieschendorf
Ausgleichspflanzung (21 Einzelbdume)

straBenbegleitend zwischen
Beckerwitz und Hohen Wieschendorf
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Abb. 1: Standorte (dunkelgriin) fiir Ausgleichpflanzungen fiir die Rodung von Einzelbaumen einer
Baumreihe und Standort (hellgriin) fiir Ausgleichspflanzungen fur Eingriffe in den Wurzelschutzbereich
von Einzelbdumen einer Baumreihe

. Ausgleichspflanzung Baurnreihe fir
= Eingriffe in den Wurzelbereich
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3.1

3.2

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage 1", ,Parkanlage 2“, ,Parkanlage 3, ,Dorfteich* und
»,Am Golfclub“ und innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Wiese 2" und ,Schutzpflanzung 1“ sowie fur die
Ausgleichspflanzung fir Baumrodungen gemafR Punkt 11.2.6 sind ausschlie3lich
Geholze geman Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (Hoéhe 175/200 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang 18-

20 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Echte Mehlbeere (Sorbus aria),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata).

Straucher (H6he 125/150 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Heckenrosen (Rosa corymbifera),
Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache fir Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB (KM 1) sind ausschlieRlich Geholze gemald Pflanzliste in folgender
Pflanzqualitat zu verwenden.

alte Kultursorten (Hochstamm, mind. 14/16 cm Stammumfang):

Apfelsorten (Malus spec.):

- ~Mecklenburger Kénigsapfel®,

- ~Mecklenburger Orangenapfel”,
- .Doppelmelone”,

- ~Doppelter Nonnenapfel®,

- .Gelber Richard",

- ~Prinzenapfel®,

- ,Doberaner Renette®,

- »raubchenapfel”.
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Birnensorten (Pyrus spec.):

- LAugustbirne®,

- ~Grumbkower Butterbirne”,

- ,Goldrenette Romischer Kikker®,
- ,Grafin von Paris”,

- “Wallbirne",

- .Klevenowsche Birne“.
Kirschsorten (Prunus spec.):

- Vogelkirsche (Prunus avium),

- ~Schneiders Spate Knorpelkirsche”,
- .Hedelfinger Riesenkirsche*,

- .Kassens Frihe Herzkirsche*.
Pflaumensorten (Prunus spec.):

- ,Frihe Fruchtbare*,

- Jtalienische Zwetsche*.

3.3 Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB (KM 5) sind ausschlie3lich Geholze gemall Pflanzliste in folgender
Pflanzqualitat zu verwenden.

Baume 1. Ordnung als Hochstamm (Stammumfang 12-14 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (60/100 cm, 3-triebig):
Holunder (Sambucus nigra),
Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina).

3.4 Entlang der HaupterschlieBungsstralRe (Planstral3e A) und der Planstralen B 1, B 2
und B 3 innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind mittelkronige bis groRkronige
Geholze in Form einer Baumreihe anzupflanzen. Je StraBenzug sind jeweils
einheitliche Arten der Gehélze zu verwenden. Zur Kennzeichnung der einzelnen
Stral3enziige sind diese jeweils mit unterschiedlichen Gehdlzarten zu bepflanzen.
Fur die Anpflanzung sind Gehdlze gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten
Zu verwenden:

Baume 1. bis 2. Ordnung als Hochstamm (3xv, Stammumfang 18-20 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotdorn (Crataegus laevigata),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Traubenkirsche (Prunus padus 'Schloss Tiefurt'),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Echte Mehlbeere (Sorbus aria).
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3.5

3.6

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fir Dorfplatz,
Betriebswohnen und touristische Infrastruktur als Ergénzung der vorhandenen
Hecke eine 2-reihige Hecke mit Uberhaltern anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Alle 10 m ist ein Baum als Uberhalter in
der Mitte der Strauchpflanzungen zu pflanzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte
Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit
einer Breite von jeweils 0,75 m anzulegen. Fir die Anpflanzungen sind Baum- und
Straucharten gemalf3 Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden.

Baume als Heister (H6he 175/200 cm) oder Hochstamme (3xv, Stammumfang 18-
20 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Echte Mehlbeere (Sorbus aria),

Gewohnliche Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

Straucher (H6he 125/150 cm):
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus laevigata),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Heckenrose (Rosa corymbifera),
Holunder (Sambucus nigra).

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fur Hotel mit Infrastruktur
ist als Erganzung der vorhandenen Hecke eine 2-reihige Hecke mit Uberhéltern
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand
von 1,0 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Alle 12 m ist ein
Baum als Uberhalter in der Mitte der Strauchpflanzungen zu pflanzen. Der nicht mit
Geholzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die
Saumbereiche sind mit einer Breite von jeweils 0,75 m anzulegen. Fur die
Anpflanzungen sind Baum- und Straucharten gemaf Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitaten zu verwenden.

Baume als Heister (Hohe 175/200 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang 18-
20 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),

Wildapfel (Malus sylvestris).

Straucher (Hohe 125/150 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus laevigata),
Hundsrose (Rosa canina),
Heckenrose (Rosa corymbifera),
Schlehe (Prunus spinosa).
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3.7 Fur die Anpflanzung von Einzelbaumen entlang des Stral3enabschnittes zwischen
den StralRen ,Ostseestraflle” und ,Zur Schwedenschanze” zwischen den Ortsteilen
Beckerwitz und Hohen Wieschendorf sind mittelkronige Einzelbaume anzupflanzen.
Fur die Anpflanzung sind Gehdlze gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitéaten
zu verwenden:

Baume 2. Ordnung als Hochstamm (3xv, Stammumfang 18-20 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotdorn (Crataegus laevigata),
Echte Mehlbeere (Sorbus aria).

4. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte stralRenbegleitende Baumreihe an der Stral3e
»Zum Anlieger”, sowie die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume und die
mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Geholzflachen sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang artengleich nach zu pflanzen

[, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. GESTALT UND PROPORTION DER BAUKORPER

1.1 Innerhalb des WA sind die Hauptbaukérper mit flach geneigten Dachern (DN 12° -
20°) mit einem Verhdltnis von Lange zu Breite von mindestens 2 : 1 zu errichten.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen und Nebengebaude.

1.2 Innerhalb des WA sind die Hauptbaukdorper mit steil geneigten Dachern (DN 40° -
60°) mit einem Verhaltnis von Lange zu Breite von mindestens 1,5 : 1 zu errichten.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen und Nebengebaude.

2. DACHER

2.1 Im WA sowie in dem sonstigen Sondergebiet Fremdenbeherbergung mit einer
Mischung von Ferienwohnen einerseits und Dauerwohnen andererseits sowie in
dem sonstigen Sondergebiet Dorfplatz, Betriebswohnen und touristische
Infrastruktur sind die Hauptdacher der Hauptgebaude zulassig:

- als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 40°
bis 60°,
- als symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 12° - 20°.

2.2 Im sonstigen Sondergebiet Hotel und im sonstigen Sondergebiet Golfclub sind die
Hauptdacher der Hauptgebaude zulassig:

- als symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 12° - 20°.

2.3 Bei der Errichtung von Gebauden mit flach geneigten Déachern (DN 12° - 20°) ist das
Dachgeschoss mit einem Drempel von mindestens 1,50 m H6he und maximal
2,00 m Hbhe (= Mal3 vom Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut des
eingedeckten Daches bis zur OK Rohfuf3boden) zu errichten.
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2.4

Der First ist immer in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen.

2.5  Als Dacheindeckung der Hauptdéacher der Hauptgebaude sind zulassig:
- naturrote Tondachziegel oder naturrote Betondachpfannen,
- Reet,
- Grundéacher.
Unzulassig sind glanzende, wie glasierte und edelengobierte, Dachziegel und
Dachsteine. Zulassig sind einfach engobierte Dachsteine. Ebenfalls sind Dachziegel
und Dachsteine nur mit leichter Changierung zulassig; nuancierte bzw. bunte T6ne
sind unzulassig.

2.6 Dacheinschnitte sind unzulassig.

2.7 Dachaufbauten sind nur auf steil geneigten Dachern (DN 40° - 60°) zuldssig. Die
Dachaufbauten sind in Form von Fledermausgauben, Schleppgauben,
Satteldachgauben (gleich Giebelgauben) zulassig. Auf der Dachflache eines
Hauses sind nur Dachaufbauten gleichen Typs zul&ssig.

2.8 Die Breite einer Dachgaube darf 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Die
Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.

2.9  Auf den Dachern der Hauptbaukorper sind nur dachintegrierte Solaranlagen im
Farbspektrum der Dachflachen zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen
und Nebengebaude.

3. FASSADEN

3.1 Im WA sowie in den SO Hotel, SO W+F, SO F, SO Golfclub und SO Betriebswohnen
sind die Fassaden der Hauptbaukdérper nur zulassig:

- aus Verblendmauerwerk im ziegelroten Farbspektrum,

- verputzt: Farbténe im hellen Farbspektrum der grauen, braunen, gelben und
beigefarbenen Erdfarben sowie weil3.

- Eine Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Fassadenflachen ist
zulassig.

3.2 Im SO Golfclub sind fur die Fassaden der Hauptbaukdrper zusatzlich zulassig:

- Holz, naturbelassen.

3.3 Fassaden der Nebengebaude sind in gleicher Ausfiihrung wie die Hauptgebaude zu
errichten oder aus Holz, naturbelassen.

3.4 Holz ist ein einem Anteil von maximal 50 % der jeweiligen Fassadenflache zulassig.

3.5  Windfange, Erker und sonstige Anbauten sowie Garagen und Nebengebaude sind
auch als Metall- bzw. Holzkonstruktionen, auch in Verbindung mit Glas zuléssig.

4. EINFRIEDUNGEN

4.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich der Grundstiicke zu den Verkehrsflachen sind
nur als Natursteinmauer mit Bepflanzungen zuldssig. Bepflanzung aus Koniferen
und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind unzuléssig. Die Einfriedungen zu den
Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von maximal 0,80 m nicht Uberschreiten. Als
Bezugspunkt fur Hohenangaben gilt die Oberfliche der nachstgelegenen
Verkehrsflache. Fir die Anpflanzung wird auf die Pflanzempfehlung unter
Punkt V.10 verwiesen.
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4.2

5.1

52

5.3

6.1

Einfriedungen der Grundstlicke entlang der riickwartigen Grundstliicksgrenze zur
oOffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage 2“ sind nur als
Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehélzen, auch in Verbindung mit
Drahtzdunen oder Stabgitterzdunen zulassig. Einfriedungen als Hecke aus
Koniferen und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind unzuldssig. Fir die
Anpflanzung wird auf die Pflanzempfehlung unter Punkt V.10 verwiesen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit
flimmerndem oder wechselndem Licht sind unzuléssig. Hinweis- und Werbeschilder
sind bis zu einer GroRRe bis zu 1 gm zuldssig; Hinweis- und Werbeschilder fir den
Hotelbetrieb sind in einer GroR3e bis zu 3 gm zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes Hotel sind maximal 5 feststehende Fahnen mit
Fahnenmasten mit einer maximalen H6he von 10,00 m.

Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzul&ssig.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standplatze auf den Grundstiicken sind gartnerisch
einzubinden. Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgartenbereich
(zwischen offentlicher StraRe und stral3enseitiger Gebaudeflucht) nur zulassig,
wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter I11.1
bis 111.6 verstoR3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale direkt betroffen.
Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zZu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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2. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage
der Festpunkte wird nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.
Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes uUber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsnetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBUI. M-V S.
713) gesetzlich geschutzt.

V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstuickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein
Grundsttick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den
unteren Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber
Mitteilung zu machen.

Bei allen Maf3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist
als Abfallbesitzer nach 815 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgeméalRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.
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3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschliel3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

4. GEWASSERSCHUTZ

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachflachen abflie3t, gilt als belastet. Eintrage von belastetem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlief3en.

Mit den Bauarbeiten Im Plangebiet sind eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen oder
Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergeféahrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchfiihrung der Planung Erdaufschliisse auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemafll § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Der natiurliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstuck darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Gberbaut
oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstéande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstréager auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und
Bauausfuihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten.
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6. SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemall 8 34 Abs. 4 des
BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der
WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich tber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstralle erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung nach Bundeswasserstralengesetz § 31 (WaStrG) erforderlich. Wer
eine BundeswasserstralRe benutzen oder Anlagen in, Gber oder unter einer solchen
Wasserstral3e oder an ihrem Ufer errichten, verandern oder betreiben will, hat dies
dem zustandigen Wasserstra3en- und Schifffahrtsamt gema3 § 31 (2) WaStrG
anzuzeigen. Anderungen an der Betonnung sind beim Wasserstralen- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur Genehmigung zu beantragen.

7. GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

8. EXTERNE AUSGLEICH- UND ERSATZMARNAHMEN

Externe AusgleichsmalRnahmen - Kompensationsflachendquivalente

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von rund 188.279 gm
EFA (Eingriffsflachenaquivalente). Mit den internen KompensationsmaRnahmen
konnen rund 74.048 gm KFA (Kompensationsflachenaquivalente) erbracht werden.
Die im Zusammenhang mit der Realisierung des Projektes verbleibenden Eingriffe
in  Hohe wvon rund 114.232 gm EFA, die nicht U(ber interne
KompensationsmalRhahmen ausgeglichen werden kdnnen, sind durch geeignete
MalRnahmen in der Landschaftszone ,Ostseekistenland” auszugleichen. Durch die
Gemeinde ist als KomplexmafRnahme eine Beteiligung an den Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen fiir den Beckerwitzer Graben vorgesehen.

Ausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand

Die Eingriffe in die 7 Baume einer Baumreihe (entlang der StrafRe ,Zum Anleger)
werden gemall dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums flr Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen
und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern* vom 18.12.2015
(Alleenerlass — AIErl M-V) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich wird
festgesetzt.

Als Ausgleich fur die Rodung von 7 Baumen, die gemal § 19 NatSchAG M-V
geschitzt sind, sind 19 von 21 Baumen entlang des Stralenabschnittes zwischen
den StralRen ,Ostseestrale” und ,Zur Schwedenschanze” zwischen den Ortsteilen
Beckerwitz und Hohen Wieschendorf in Form einer Baumreihe anzupflanzen (siehe
Abbildung 1). Die Anpflanzungen sollen auf der Ostlichen Seite der Ostseestralie
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10.

erfolgen. Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaf Pflanzliste unter
Punkt 11.3.4 zu verwenden.

Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 10-12 m zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Fir eine Durchwurzelung ist ein
unterirdisch verfigbarer Raum von mindestens 16 gm Grundflache und einer Tiefe
von 0,8 m (12,8 cbm) zu bericksichtigen. Fur die Baumscheibe ist mindestens eine
12 gm unversiegelte, dauerhafte luft- und wasserdurchlassige Flache anzulegen,
die bei Bedarf zu mulchen ist. Die Baumscheiben bzw. der Pflanzstreifen sind vor
einer Verdichtung und Beschadigung zu schitzen. Um glnstige
Wachstumsbedingungen zu schaffen ist die Vegetationstragschicht und die
Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften herzustellen,
sowie der Grubengrund vor der Pflanzung zu lockern. Die Mal3e fiir die Herstellung
der Pflanzgrube betragt:

- vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

- horizontal: das doppelte der Ballenhdhe.

Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung anzupflanzen, ggf. vor Wildverbiss
zu schiitzen und bedarfsweise zu wassern.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die Baume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu
setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach
frihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.

Um eine gleichméRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3
Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren durchzuftihren.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.

Nachtaktive Insekten, Fledermé&use und nachaktive Vogel

Zum Schutz einer tUbermaRligen zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Vogel und Fledermduse sind im o6ffentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehdrde
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
fihren, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvogel, Flederméuse).

PFLANZEMPFEHLUNG

Vorzugsweise sind fir die Bepflanzung von Natursteinmauern zur Einfriedung im
Vorgartenbereich der Grundstiicke zu den Verkehrsflachen gemafd Punkt 111.4.1
folgende Arten zu verwenden:
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11.

Bodendecker:
Blut-Storchschnabel (Geranium sanguineum),
Gewohnlicher Dost (Orignaum vulgare),
Gewohnliche Grasnelke (Armeria maritima),
Finger-Steinbrech (Saxifraga tridactylites),
Karthduser-Nelke (Dianthuscarthusianorum),
Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans),
Mauer-Streifenfarn (Asplenium rutamuraria),
Mauer-Pfeffer (Sedum spec.),
Rundblattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia),
Schlitzblattriger Storchschnabel (Geranium dissectum),
Weg-Malve (Malva neglecta).

Vorzugsweise sind fir Hecken zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der
rickwartigen  Grundstlcksgrenze zur Offentlichen  Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage 2 gemaf Punkt 111.4.2 folgende einheimische bzw.
standortgerechte Gehélze zu verwenden:

Straucher:
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewohnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera).

SCHALLSCHUTZANFORDERUNGEN

Die Schalldammung der AuBenbauteile ist entsprechend DIN 41092 - Schallschutz
im Hochbau zu bemessen. MalRRgebend ist hierbei die zum Zeitpunkt der
Genehmigung in den Technischen Baubestimmungen baurechtlich eingefiihrte
Version der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau. Ein entsprechender Nachweis ist
im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Bei Nutzungen auf dem zentralen Platz ist der Nachweis zu erbringen, dass keine
schalltechnischen Konflikte an den umliegenden schutzbeddirftigen Nutzungen zu
erwarten sind. Es gelten die Pflichten des § 22 Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG).

1 DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fur die Planung”, Juli 2002,
und Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren —
schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung”, Mai 1987, kdnnen im Amt Klitzer
Winkel, SchlostraRe 1, 23948 Kliitz eingesehen werden. Sie sind zudem bei der Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen.

°Die DIN 4109- 1 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, die DIN
4109-2 "Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”,
Januar 2018, die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise", November
1989 (mit Berichtigung 1. August 1992 und Anderung A1, Januar 2001), kénnen im Amt Kliitzer Winkel,
SchloRstralBe 1, 23948 Klitz eingesehen werden. Sie sind zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen.
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