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Sachverhalt:

Seitens des Planungsbiros Hufmann wurde der Entwurf eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes erarbeitet. Dieses Konzept beinhaltet die aktuellen Planungsabsichten der
Gemeinde und dient zur Vorlage beim Amt fliir Raumordnung und Landesplanung. Nach des-
sen Zustimmung koénnten die einzelnen Entwicklungsziele in Form der verbindlichen Bauleit-
planung umgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlie3t, dass in der Anlage beigefligte
stadtebauliche Entwicklungskonzept fur die Gemeinde Kalkhorst.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Mittel sind Bestandteil des Haushaltsplanes

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulBerplanmalige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Entwurf des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
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1. Die Gemeinde Kalkhorst
1.1 Bestandsanalyse

1.1.1 Geographie, Geschichte und Bevolkerungsentwicklung

Geographie

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,
unmittelbar an der Kustenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmihlen und Kliitz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klitz
und weiteren Gemeinden den Klitzer Winkel. Die Gemeinde Kalkhorst besteht aus
den Ortslagen Borkenhagen, Brook, Dénkendorf, ElImenhorst, Grol3 Schwansee, Ho-
hen Schonberg, Klein Pravtshagen, Klein Schwansee, Neuenhagen und Warnken-
hagen. Die Ortsteile Elmenhorst, Brook und Warnkenhagen bildeten die ehemalige
Gemeinde Elmenhorst, die sich zum 1. Januar 2004 mit der Gemeinde Kalkhorst zu-
sammenschloss. Die Flache des Gemeindegebietes betragt ca. 5 190 ha.

Im Norden hat die Gemeinde eine Kiiste zur Ostsee. Die Kistenabschnitte im Be-
reich der Ortslagen Elmenhorst, Warnkenhagen und teilweise Brook bestehen aus
Steilufern mit Hohen bis zu 31 m. Die hochste Erhebung in der Gemeinde ist der Ho-
he Schénberg mit 89 m.

Geschichte

Kalkhorst wurde erstmalig im Jahr 1222 erwahnt. Die Ortslagen im Gemeindegebiet
entstanden im Zuge der deutschen Kolonisation zu Beginn des 13.Jahrhunderts. Die
Kirchgemeinden Elmenhorst und Kalkhorst wurden bereits 1230 im Ratzeburger
Zehntenregister erwahnt. Die Kalkhorster Dorfkirche ist auch wahrend dieser Zeit
erbaut worden. Das 17. und 18. Jahrhundert waren in der Region gepragt von Krie-
gen, Seuchen Hungersnoten. So wurde Kalkhorst bspw. im Dreildigjahrigen Krieg von
den Schweden niedergebrannt.

Zunachst waren die Bauern in den Bauerndorfern frei. Dieses anderte sich in den
folgenden Jahrhunderten und es wurde zur Gutswirtschaft ibergegangen. Die Glter
Kalkhorst und Rankendorf waren bereits im 13. und 14. Jahrhundert im von
Both’schem Besitz. Spater weitete sich die Herrschaft derer von Both auch auf die
Glter Dénkendorf und Schwansee aus bis schlieRlich im 18. Jahrhundert die Jahr-
hunderte andauernde Herrschaft zu enden begann. Nach dem 2. Weltkrieg wurden
die Gulter enteignet und zu Landesgutern erklart.

In der Mitte des 19. Jahrhunderts wurde das Schloss Kalkhorst im neugotischen Stil
erbaut. 1921 wurde Kalkhorst schlief3lich eine selbstandige Gemeinde und 1950
wurde die Gemeinde Donkendorf eingegliedert.

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerung in der Gemeinde Kalkhorst ging von 2010 bis 2018 leicht zurlck.
Wahrend es im Jahr 2010 noch 1 843 Bewohner waren, verringerte sich die Zahl auf
1754 im Jahr 2018. Das stetige Sinken der Bevolkerungszahl endete im Jahr 2014.
In den darauffolgenden Jahren stagnierte die Bewohnerzahl weitgehend. Auf die An-
zahl der in der Gemeinde Kalkhorst lebenden Personen hatten weniger die Geburten
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und Sterbefélle einen Einfluss als die Zu- und Wegzlige in die und aus der Gemein-
de. Die Zahl der Geburten und Sterbefélle bewegte sich ausschliellich im einstelli-
gen Bereich. Oft sogar im niedrigen einstelligen Bereich.

In den letzten Jahren sind vor allem Ruhestandler und seit zwei bis drei Jahren ver-
mehrt auch junge Familien in die Gemeinde gezogen. Zudem stellt die Gemeinde
einen Wohnort fiir Pendler, die z. B. in die Stadte Libeck oder Wismar pendeln so-
wie flr Angestellte im touristischen Dienstleistungssektor dar.

Dies stellt sich auch in der Altersstruktur der Gemeinde dar. Die am starksten vertre-
tene Altersgruppe in der Gemeinde Kalkhorst sind die Personen im Alter von 35 bis
54 Jahren mit 29,9 %. Es folgen die 55- bis 64-Jahrigen mit 20,7 %. Die Gruppe der
Ruhestandler (65 Jahre und &lter) umfasst 20,2 % der Einwohner in der Gemeinde
Kalkhorst. Aber auch die Kinder und Jugendlichen (16,3 %) sowie die jungen Er-
wachsenen (12,9 %) sind in der Gemeinde nicht unterreprasentiert.

Tabelle: Anzahl der Einwohner der Gemeinde Kalkhorst in den Jahren 2010 bis 2019

Jahr 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Einwohner | 1843 | 1804 | 1809 (1760 | 1732 | 1741 | 1754 | 1746 | 1754 | 1755

Tabelle: Anteilige Einwohner der Gemeinde Kalkhorst nach Altersgruppen (Stand 2019)

Altersgruppe Obis< | 10bis 18 bis 35 bis 55 bis 65 bis | 75 und
in Jahren 10 <18 <35 <b5 <65 <75 alter

Antelligs Eln- 88% | 75% | 129% | 29,9% | 207% | 11,2% | 9,0%
wohner

1.1.2 Wirtschaft und Handel

Die Wirtschaft der Gemeinde Kalkhorst wird durch kleine und mittlere Betriebe be-
stimmt. Es handelt sich dabei vorwiegend um Betriebe aus dem landwirtschaftlichen
Sektor, aber auch Handwerksbetriebe sind in der Gemeinde ansassig. Insbesondere
die Okologische Landwirtschaft gewinnt zunehmend an Bedeutung, obgleich auch die
konventionelle Landwirtschaft noch in der Gemeinde vertreten ist.

In den letzten Jahren gewinnt zunehmend der Tourismus als Wirtschaftsfaktor an
Bedeutung. Die Gemeinde ist vor Allem Ziel von naturverbundenem Tourismus. Es
befinden sich drei Hotelunternehmen sowie zahlreiche Pensionen und Ferienwoh-
nungen in der Gemeinde. Dadurch gibt es inzwischen auch zahlreiche Arbeitsplatze
im touristischen Dienstleistungssektor.

Mehrere Cafés, Gaststatten und Hofladen befinden sich im Gemeindegebiet. Diese

erganzen das touristische Angebot. In der Ortslage Kalkhorst gibt es einen der
Grundversorgung dienenden Nahversorger, den ,Konsum Kalkhorst".
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1.1.3 Stadtebau und Wohnen

In der Gemeinde Kalkhorst wuchs die Zahl der Wohneinheiten zwischen den Jahren
2011 und 2018 stark an. Im Jahr 2011 gab es 906 Wohnungen in der Gemeinde und
2018 waren es 1 003. Dies bedeutet einen Anstieg von ca. 11 %.

Tabelle: Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde Kalkhorst in den Jahren 2010 bis 2018

Jahr 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Wohnungen 906 922 932 936 939 952 978 | 1003

Aufgrund des hohen Anstieges an Wohnungen und der im gleichen Zeitraum gesun-
kenen Bevolkerung ist davon auszugehen, dass die zusatzlich entstandenen Waoh-
nungen im geringeren Mafte dem Dauerwohnen dienen. Es ist von einer Zunahme
an Ferienwohnungen und Wochenendhausern auszugehen. Gleichzeitig ist auch ein
Anstieg des Wohnraumes pro Einwohner anzunehmen.

Die Gemeinde insgesamt sowie die Ortslage Kalkhorst im Besonderen hat sich in
den letzten 30 Jahren massiv gewandelt. Gab es noch in den 1990ern vor allem ge-
werblich und landwirtschaftlich genutzte Hallen und Stélle, so gibt es inzwischen vor
allem Wohnbebauung sowie einen regionalen Freizeitpark in der Ortslage Kalkhorst.

1.1.4 Tourismus und Naherholung

Es befinden sich zwei Naturschutzgebiete im Gemeindegebiet. Das Naturschutzge-
biet ,Klstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbakniederung® ist
im Westen der Gemeinde und erstreckt sich vom Priwall entlang der Ostseekdste bis
zur Gemeinde Kalkhorst. Zudem ist das Naturschutzgebiet ,Brooker Wald“ in der
Gemeinde verortet. Auch das sldlich in der Gemeinde befindliche Landschafts-
schutzgebiet Leonorenwald ist ein Ziel der Naherholung fir Bewohner und Touristen.

Die Zahl der Gastebetten in der Gemeinde wird mit 480 beziffert. In Gro3 Schwansee
gibt es ein Schlosshotel sowie ein weiteres, sich in Planung befindliches, Hotel.

Es wird ein maRvoller landschaftsgebundener Tourismus geférdert. Der Ausbau des
so genannten Kolonnenweges entlang der Kiiste zu einem Wander- und Radweg mit
kleinen Pensionen bildet dabei eine gute Voraussetzung. Es fiihren zahlreiche Fuf3-
und Radwanderwege durch das Gemeindegebiet, die die Naherholungsgebiete ver-
binden. Von der Gemeinde werden 20 verschiedene Touren zum Rad fahren oder
Wandern ausgewiesen.

Die Gemeinde Kalkhorst stellt ein touristisches Ziel fiir ruhesuchende Ostseeurlauber
und solche, die die aktive Betatigung bevorzugen dar. Zudem gibt es im Gemeinde-
gebiet zahlreiche Wochenendhauser. Im Marz 2020 waren 160 Personen mit Zweit-
wohnsitz in der Gemeinde gemeldet. Dies entspricht ca. 9 % der Bewohner mit
Hauptwohnsitz.

Der Entdeckerpark Minimare ist ein regionaler Freizeitpark, der die Geschichte Meck-

lenburgs erlebbar macht. Er richtet sich an Familien, die auf interaktive Weise die
1 000-jahrige Historie der Region kennenlernen wollen.
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Die Gemeinde verfolgt das Ziel eine ,bienen- und insektenfreundliche Gemeinde" zu
werden. Damit verbunden ist der weitgehende Verzicht auf Pestizide und die Forde-
rung der Biodiversitat z. B. durch Blumenwiesen. Dies wiirde daher auch eine Auf-
wertung des Landschaftsbildes zur Folge haben.

1.1.5 Verkehrliche und technische Infrastruktur

Zu Beginn der 1990er Jahre hatten die StralRen in der Gemeinde noch fast aus-
schlieRlich wassergebundene Decken. Im Laufe der 1990er und 2000er Jahre wur-
den die Strafen im Gemeindegebiet schliefllich saniert und asphaltiert. Inzwischen
gibt es ca. 40 km Straen in der Gemeinde sowie diverse Geh- und Radwege.

Die Gemeinde Kalkhorst wird Gberregional durch die Landesstral’e 01 erschlossen,
die die Stadte Dassow und Kiliitz miteinander verbindet. Auch die Hansestadte
Libeck und Wismar sind gut tber die Bundesstrale 105 erreichbar. Die L 01 fuhrt
durch die Ortslagen Hohen Schonberg, Kalkhorst, Neuenhagen und Klein Pravtsha-
gen. Der nordlichere Teil der Gemeinde wird Uber die an die L 01 anschlieRende
KreisstraRe 12 erschlossen. Diese verbindet die Ortslagen Brook, Elmenhorst und
Warnkenhagen mit Kalkhorst. Zu den Ortslagen Grof3 und Klein Schwansee gelangt
man Uber die KreisstraRe 11. Die Ortslage Donkendorf ist mittels Gemeindestralien
von Kalkhorst und Neuenhagen aus erreichbar, wahrend die Ortslage Borkenhagen
nur Uber unbefestigte Wege aus Kalkhorst erreicht wird.

Entlang der LandesstralRe 01 flihren Uber weite Teile eigenstandige Fuld- und Rad-
wege, die durch die oftmals unbefestigten Full- und Radwanderwege erganzt wer-
den. Durch die Gemeinde fiihrt eine Strecke des regional bedeutsamen Radrouten-
netzes und des européischen Fernwanderweges. Die Gemeinde besitzt einen Land-
schaftsplan als Grundlage flr die Umsetzung weiterer Wegenetze in der Zukunft.

Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Grevesmihlen und Schonberg. In der Ge-
meinde selbst gibt es keine im Betrieb befindlichen Bahnhofe.

Mittels des OPNV sind die nachstgelegenen Orte Boltenhagen, Dassow, Greves-
mUhlen und Kiiitz sowie auch Libeck und Wismar zu erreichen. In allen Ortslagen
der Gemeinde, ausgenommen Borkenhagen, sind Bushaltestellen vorhanden.

In der Gemeinde Kalkhorst gibt es zwei freiwillige Feuerwehren. Diese befinden sich
in den Ortslagen Elmenhorst und Kalkhorst. Dadurch kann einerseits die Versorgung
im Brandfall gewahrleistet werden und andererseits erflllen die Feuerwehren auch
wichtige Funktionen innerhalb des sozialen gemeindlichen Lebens.

1.1.6 Soziale und kulturelle Infrastruktur
Das Gemeindezentrum befindet sich in der Ortslage Kalkhorst. Dort gibt es eine
Grundschule, einen Kindergarten mit Krippe und Hort, einen Jugendclub und auch

der Biirgermeister hat dort sein Biiro. Zu dem Gemeindezentrum gehoren auch 2
Spielplatze sowie ein Sportplatz.
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Die Grundschule ,Adolf Diesterweg” wird von ca. 60 Kindern besucht, die nach dem
Programm ,Kleine Grundschule auf dem Lande" von 4 Lehrern unterrichtet werden.
Aus allen Ortslagen der Gemeinde besuchen Schiiler die Grundschule. Der Kinder-
garten mit Krippe wird vom Jugendhilfezentrum ,Kathe Kollwitz* Rehna e.V. betrie-
ben. Der Hort fiir die Grundschulkinder ist der Kita angegliedert.

In der Gemeinde Kalkhorst gibt es einen eigenen Bauhof, der mit 3 Mitarbeitern alle
Ortsteile vom Gemeindezentrum aus bewirtschaftet. Durch die Strandnahe sowie der
vielen Griinflachen in der Gemeinde fallen umfangreiche Arbeiten an.

Es gibt vier Vereine fliir Sport und Freizeitaktivititen im Gemeindegebiet. Der Sport-
verein Kalkhorster SV bietet diverse Freizeitaktivitaten an: Volleyball, Ful3ball, Tisch-
tennis, Gymnastik, Kegeln und Dart. Zudem gibt es zwei Jugendclubs in der Ge-
meinde einen in Kalkhorst und einen in Warnkenhagen. Dort treffen sich die Kinder
und Jugendlichen der Gemeinde zu sportlichen Aktivitdten oder nutzen die Angebote
des Jugendclubleiters. Fir jingere Kinder gibt es den Kalkhorster Kinderkram e. V.
Des Weiteren sind der Wegefreunde Klitzer Winkel e. V. und der Naturraum Klitzer
Winkel e. V. auch in der Gemeinde Kalkhorst aktiv. Sie setzen sich flr bessere Fuf3-,
Rad- und Reitwege bzw. flr die Starkung des Umweltbewusstseins ein.

In der Ortslage Donkendorf gibt es das Kulturgut Donkendorf. In diesem finden re-
gelméRig Konzerte, Seminare und weitere individuelle Veranstaltungen statt.

Die grundlegende medizinische Versorgung kann in der Gemeinde durch einen All-
gemeinmediziner und einen Zahnarzt als gesichert angesehen werden. Beide prakti-
zieren in der Ortslage Kalkhorst.

1.1.7 Fazit

Es konnte festgestellt werden, dass die Gemeinde Kalkhorst tber eine Uberdurch-
schnittliche infrastrukturelle Ausstattung verflgt. Insbesondere, wenn man die landli-
che Lage bericksichtigt.

Zusammenfassend ist folgendes hervorzuheben:

u 1 Grundschule und 1 KiTa

" 2 freiwillige Feuerwehren

u 1 Allgemeinmediziner und 1 Zahnarzt

" Umfangreiche Sportangebote/ Vereine

u 1 Nahversorger mit Café

Es gibt in der Gemeinde Kalkhorst ein sehr aktives soziales Leben aufgrund von
zahlreichen Angeboten in den Ortslagen der Gemeinde.

1.2 Handlungsfelder und Entwicklungspotentiale

1.2.1 Touristische Nutzungen starken

Bereits seit einigen Jahren bewirbt die Gemeinde zunehmend touristische Angebote.
Gleichzeitig konnte die Gemeinde ihre touristische Attraktivitat steigern. Damit ist der

6
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Tourismus inzwischen zum wichtigsten Standbein, neben der Landwirtschaft, in der
lokalen Wirtschaft der Gemeinde geworden.

Seit 2019 ist die Gemeinde Mitglied im Verband Mecklenburgische Ostseebader und
hat als solches die Mdglichkeit, zusatzliche Werbung fiir sich als Destination zu plat-
zieren.

Auch zukinftig soll der Tourismus fiir die Gemeinde Kalkhorst von wirtschaftlicher
Bedeutung bleiben. Es ist zudem denkbar touristische Angebote behutsam auszu-
bauen. Wichtig ist jedoch auch, dass der Tourismus nicht in Konflikt mit der Wohn-
funktion in den Ortslagen der Gemeinde gerat.

1.2.2 Wohnnutzung sichern und ausbauen

Eine zu starke Fokussierung auf den Tourismus birgt die Gefahr, dass dieser die
Dauerwohner verdrangen konnte. Die unterschiedlichen Handlungsmuster von Tou-
risten, aber auch Ferien- und Wochenendbewohnern, auf der einen Seite und denen
von Dauerwohnern auf der anderen Seite kénnen zu Konflikten fihren. Mit der Zu-
nahme von ferienmafligem Wohnen kann eine Anonymisierung innerhalb der Be-
wohnerschaft der Ortslagen beflirchtet werden. Die Ferienbewohner verbringen Ubli-
cherweise nur eine begrenzte Zeit vor Ort und sind daher weniger in die Gemein-
schaft des Ortes integriert. Um auch weiterhin die Voraussetzungen fur ein aktives
Gemeinschaftsleben in der Ortslage zu schaffen, sollte daher das Dauerwohnen ge-
sichert werden. Zudem sollten zusatzliche Wohnangebote geschaffen werden.

Es konnte durch die Bestandsanalyse gezeigt werden, dass die Gemeinde Kalkhorst
eine attraktive Wohngegend, insbesondere auch flir Familien ist. Die Uberregionale
Anbindung, die Nahe zur Ostsee und die gute soziale Infrastruktur sind hervorzuhe-
ben. Die Kapazitaten der Grundschule sowie jene der Kindertagesstatten und der
Krippe lassen entweder noch Zugange zu oder sind erweiterbar. Es ist die Gemeinde
folglich auf Zuwachse durch Kinder vorbereitet.

Zudem gibt es in der Gemeinde keine stark emittierenden Betriebe, die eine negative
Beeintrachtigung der Wohnnutzung zur Folge hatten. Es gibt keine neuen Windkraft-
vorranggebiete in der Gemeinde. Lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung
kann es saisonal zu Beeintrachtigungen kommen, die jedoch in landlichen Regionen
bekannt und zu tolerieren sind.

Ziel von neuem Wohnraum muss es auch sein, sich ansprechend in das vorhandene

Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Auch ist die Aufwertung der Ortsbilder in den
Ortslagen anzustreben, wenn bspw. Baullicken beseitigt werden.
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2. Potentialflachen fiir die stadtebauliche Entwicklung

Die Gemeinde beabsichtigt auf sechs Flachen MalRnahmen flr die stadtebauliche
Entwicklung durchzuftihren. Davon soll auf finf Flachen Wohnbebauung realisiert
werden und auf einer Flache (Einfacher Bebauungsplan Nr. 26 ,Ortslage Warnken-
hagen®) soll die Wohnfunktion gesichert werden, indem Umwidmungen von Dauer-
wohnen in ferienmafiges Wohnen unterbunden werden.

/ KlelnkIUtzhoved

T
Huﬁen Schainb g

,,A

Sechs verschiedenen Flachen eigenen sich zur stadtebauhchen Entwmklung der Gememde

2.1 Raumordnung und Flachennutzungsplanung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) aus
dem Jahr 2011 werden flir die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

" Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Kiltz.

" Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,L&ndlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsba-
sis* ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen
Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

" Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.
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" Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

= Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren und fiir den
Zeitraum 2020 bis 2030 auf ca. 6 % des Wohnungsbestandes angesetzt. Feri-
enwohnungen und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen,
sind dabei nicht mitzurechnen. Kénnen hohere Eigenbedarfe plausibel nachge-
wiesen werden, ist eine abweichende Baulandentwicklung maglich.

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt Uiber einen wirksamen Flachennutzungsplan beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst. Der Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst liegt vor in der
Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Teilflaichennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Elmenhorst liegt vor in der Fassung der 6. Anderung aus dem
Jahr 2016.

Die im Folgenden vorzustellenden Flachen fiir die stadtebauliche Entwicklung sind
Uberwiegend nicht aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Einige Fléchen sol-
len nach § 13a BauGB aufgestellt werden, sodass es zu einer Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes kdme. Fir die Auflienbereichssatzung Donkendorf ist die ab-
weichende Darstellung im Flachennutzungsplan unerheblich.

1 Die Angaben beruhen auf dem Wissensstand der landesplanerischen Verhandlungen im Februar
2020.
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2.2 Ortslage Kalkhorst: Bebauungsplan Nr. 14 ,Ehemaliges Asylbewerber-
heim sowie anschlieBende zentrale Lagen*

Zentral gelegen in der Ortslage Kalkhorst befindet sich eine Flache, auf der sich
ehemals ein Asylbewerberheim befand. Hier beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst
den Bebauungsplan Nr. 14 mit einer Grof3e von ca. 1,2 ha aufzustellen. Der Gel-
tungsbereich wird begrenzt im Norden durch Wohngebiete und eine Grlinflache, im
Osten und im Suden durch Wohngebiete sowie im Westen durch eine Flache sportli-
cher Nutzung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst eine bestehen-
de Baullicke im Ortszentrum der Ortslage Kalkhorst zu schlielen. Darliber hinaus
sollen die Flachen einer Lagerhalle und einer Kleingartenanlage umgenutzt werden.
Das Ziel der Planung besteht darin, heuen Wohnraum flir Familien und Angestellte
im touristischen Dienstleistungssektor zu erschlieRen.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei Mehrfamilienhduser, ca. 10 Einfamilienh&duser
und vier Bungalows vor. Es wird eine Bebauungsdichte angestrebt, die den Charak-
ter der Ortslage unterstreicht. Die Mehrfamilienhauser entlang der Ortsdurchfahrt
erganzen den bereits bestehenden Geschosswohnungsbau. Die (ibrige Bebauung
sieht Einzelhduser vor und nimmt damit die bestehenden Strukturen im siidlichen
Teil der Ortslage auf.

Kalkhorst B 14 Konzept

Ein- und Mehrfamilien-
"4 hiuser sowie
0 Bungalows
9 10.12.2019
y | ST

pw PLANUNGSBURO

HUFMANN
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2.3 Ortslage Kalkhorst: Bebauungsplan Nr. 27 ,,Ehemalige KiTa“

Im Norden der Ortslage Kalkhorst befindet sich eine Flache, auf der sich einmal eine
Kindertagesstatte befand. Diese Flache soll durch den Bebauungsplan Nr. 27 von
der Gemeinde planungsrechtlich vorbereitet werden. In dem Geltungsbereich befin-
det sich eine Grinflache, auf der auch eine kleine Wasserflache gelegen ist. Zudem
steht dort aktuell noch ein Wohngebaude.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst auf der Flache
einer ehemaligen Kindertagesstatte neuen Wohnraum flir Familien zu erschlieRen.
Auf eine fur die Ortslage stadtebaulich vertretbare Weise soll in dem Plangebiet be-
hutsam baulich nachverdichtet werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht dazu die Errichtung von drei Einfamilienhausern im
westlichen Bereich und funf bis sechs Reihenhausern im &stlichen Bereich vor. Es
werden die bestehenden Baufluchten entlang der Stralen aufgenommen und die
ortsuibliche Bebauungsdichte auf das Plangebiet ibertragen.

Kalkhorst Flache 2 - "Ehemalige KiTa"

Reihon- und
Einzelhdusor

L 10.12.2019
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Stadtebauliches Knpt Kalkhorst ehealige KiTa
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2.4 Ortslage EImenhorst: Ortsmitte

Eine weitere Flache auf der Wohnbebauung realisiert werden kdnnte, ist in der Orts-
mitte der Ortslage Elmenhorst. Auf einer aktuell noch durch Kleingarten genutzten
Flache konnten mehrere Einzelhauser entstehen. Die Flache befindet sich am Uber-
gang der Bebauung in die Landschaft.

Das stadtebauliche Konzept sieht 10 Einfamilienhduser vor. Im Norden ist eine Griin-
flache vorgesehen, die einen Pufferbereich zu bestehenden Griinstrukturen bildet.
Die ringférmige ErschlieBung wird erganzt durch eine 6ffentliche Griinflache in Mitten
des StralRlenraumes auf der bspw. ein Spielplatz errichtet werden konnte.

Elmenhorst

10 Einzelhduser
» | ca. 900 bis 1200 m?

11.02.2020
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2.5 Ortslage Donkendorf: AuBenbereichssatzung

Am sldwestlichen Ortsrand der Ortslage Donkendorf in der Gemeinde Kalkhorst be-
finden sich einige Uber eine Stichstralle erschlossene Wohnhauser. Diese liegen im
planungsrechtlichen Aufzenbereich. Zwischen den Wohnh&usern und dem mittels
bestehender Satzung festgesetzten Innenbereich des Ortes gibt es eine Baullicke.
Ziel der Planung ist es, diese zu schlielen und damit die Ortslage stédtebaulich zu
ordnen und abzurunden.

Die Ortslage Dénkendorf ist mit ihrer idyllischen, ruhigen Lage ein duRerst attraktiver
Wohnort flr Familien. Die Planung zielt deshalb auch auf die Schaffung von Wohn-
raum fiir Familien ab. Die Grundstiickszuschnitte sollen die dorfliche Lage unterstrei-
chen und einer unangemessenen Verdichtung entgegenwirken. Entsprechen orien-
tiert sich das stadtebauliche Konzept an den vorhandenen baulichen Strukturen der
Ortslage und sieht gréRere Baukérper mit hochstens zwei Wohneinheiten vor.

i3 Einzelhduser
| Grundsticke: ca. 1 700 m’

| 09.01.2020

" PLANUNGSBURO

" HUFMANN
STACTALAN G FLR D3N NORIEK

Dipl. Ing. Martin Hutmann
A dlaliba'im 110 o 28965 Wrer
Tel Q3041 4TOD o kefeBreh wamarda

N e
Stédtebauliches Konzept Dénkendo

13

16 von 18 in Zusammenstellung



Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Kalkhorst
Wohnraumentwicklung in attraktiver Lage

2.6 Ortslage Warnkenhagen: Einfacher Bebauungsplan Nr. 26 ,,Ortslage
Warnkenhagen*

Aufgrund der Lagegunst in Nahe der Ostseekiiste stellt die Ortslage Warnkenhagen
einen sehr attraktiven Standort fir touristische Wohnnutzungen dar. Seit geraumer
Zeit kommt es zu Umwidmungen von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen (feri-
enmafiges Wohnen). Mit diesen Umnutzungen geht eine Verfremdung des Ortscha-
rakters einher. Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 26 beabsich-
tigt die Gemeinde Kalkhorst die Wohnfunktion und den Charakter der Ortslage
Warnkenhagen zu wahren.

2.7 Ortslage Warnkenhagen: Ostlicher Ortseingang

Die letzte Potentialflache zur Wohnraumentwicklung in der Gemeinde Kalkhorst be-
findet sich am &stlichen Ortsrand der Ortslage Warnkenhagen. In éstlicher Richtung
schlieRt in ca. 900 m die Ortslage Elmenhorst an. Administrativ gehort die Flache zur
Ortslage Elmenhorst, wird jedoch im stadtebaulichen Gefiige als zu Warnkenhagen
zugehaorig wahrgenommen.

Das stadtebauliche Konzept sieht hier kleinere und groRere Einzelhduser vor, die die
baulichen Strukturen der Ortslage weiterflihren. Die Bebauung gestaltet die Arrondie-
rung des Ortsrandes.

6 Elnzelhduser
Grundsticke: ca. 1 000

W PLANUNGSBURO
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Stadtebauliches Konzept Warnkenhagen
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3 Fazit

Die Gemeinde Kalkhorst hat ausgehend von der Bestandsanalyse ihre Entwick-
lungspotentiale ermittelt. Aufgrund der sehr guten sozialen Infrastruktur und der N&-
he zur Ostsee stellt die Gemeinde sowohl flir Familien einen attraktiven Wohnort dar
als auch ein beliebtes Ziel fur Touristen. Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt, ins-
besondere neuen Wohnraum zu schaffen und den Tourismus behutsam weiterzu-
entwickeln. Dazu wurde im Gemeindegebiet nach geeigneten Flachen flir bauliche
MafRnahmen gesucht und fur diese wurden dann stadtebauliche Konzepte erstellt.

Bei den fir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde ermittelten Flachen handelt
es sich um stadtebauliche Missstande, Baullicken oder Arrondierungen. Es wird das
Ziel verfolgt, die ortlichen Bebauungsstrukturen mit der neuen Bebauung zu unter-
streichen. Zudem wird eine Aufwertung der Ortscharakter angestrebt, indem Leer-
stande beseitigt und Baullicken geschlossen werden.

Es sollen ausgehend von den stadtebaulichen Konzepten bis zu 36 Einzelh&user,
sechs Reihenhauser und zwei Mehrfamilienhduser entstehen. Damit hat die Ge-
meinde Kalkhorst ausreichend Flachen fiir die langfristige stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes identifiziert. Zudem soll die Wohnfunktion und damit
verbunden der Ortscharakter der Ortslage Warnkenhagen gesichert werden. Deshalb
beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst zur Wahrung stadtebaulicher |dentitaten, die
systematische Umwidmung von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen zu unterbin-
den.

Fir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde werden die Flachen in der Ortsla-
ge Kalkhorst als wesentlich betrachtet. Die Flachen haben die hochste Prioritét.
Durch die Uberplanung der Gebiete werden stédtebauliche Missstinde, wie Brach-
flachen und Baullicken, beseitigt. Besonders glinstig liegen die Gebiete auch, da in
der Ortslage Kalkhorst der Uberwiegende Teil der sozialen Infrastruktur in der Ge-
meinde vorhanden ist.

Folgend ist auch die Uberplanung der Kleingérten in der Ortslage Elmenhorst von
Bedeutung flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Ortslage. In Dénken-
dorf soll eine Baullicke im planungsrechtlichen Auflenbereich geschlossen werden
und damit das Ortsbild arrondiert werden. Und schlieBlich ist in der Ortslage Warn-
kenhagen die bauliche Ortsabrundung am dstlichen Ortseingang geplant.

Zusammenfassend plant die Gemeinde Kalkhorst auf fiinf Flachen eine stadtebaulich
sinnvolle Erweiterung des Wohnraumangebotes, insbesondere fiir junge Familien.
Unterstrichen wird das Vorhaben durch die Giberdurchschnittliche soziale Infrastruktur
in der Gemeinde, die zusatzlich zur giinstigen Lage an der Ostsee die Attraktivitat
der Gemeinde steigert.

Mit dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept wird ein Rahmen fiir die wirtschaftli-
che und stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst bis zum Jahr 2030 ge-
setzt. Die bereits vorhandenen Starken als Wohn- und Tourismusstandort werden
weiter akzentuiert, so dass eine erfolgreiche Weiterentwicklung der Gemeinde gesi-
chert ist.
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