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Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Ge-
meinde Hohenkirchen fur das Gebiet "Parkplatz Liebeslaube" (ehe-
malige Gemeinde GroR Walmstorf)

Hier: Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen verfigt fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grol3 Walm-
storf Uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3. In dem Bebauungsplan Nr. 3 fir
den ,Parkplatz Liebeslaube® ist die Regelung eines Sondergebietes fir Versorgung und In-
frastruktur und die Herstellung von Parkplatzen als stadtebauliche Zielsetzung planungs-
rechtlich gesichert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat in ihrer Sitzung am 13. Dezember
2018 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde Grol3 Walmstorf fir das Gebiet "Parkplatz Liebeslaube" ge-
fasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27. Februar 2019 im Amtsblatt bekannt gemacht
(Ausgabe 02/2019).

Die Planungsziele bestehen in der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 fir den Parkplatz
und die Infrastruktur. Es ist beabsichtigt, die Funktion als Parkplatz zurickzunehmen und die
Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft im AuRenbereich zu belassen.

Das Aufstellungsverfahren zur Aufhebung wurde im zweistufigen Regelverfahren mit Um-
welt-bericht nach den Vorgaben des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat die frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1
BauGB und nach § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf der Satzung Uber die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 3 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung firr die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt am 27. Marz 2019 erfolgt (Ausgabe
03/2019). Die Planunterlagen und die zugehdérige Begriindung lagen in der Zeit vom 09. April
2019 bis einschlieBlich 09. Mai 2019 im Amt Klutzer Winkel 6ffentlich aus. Im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit
abgegeben. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden parallel frihzei-
tig beteiligt und haben Stellungnahmen abgegeben. Die Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden ist erfolgt. Die Ergebnisse der Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf sind
in die Entwurfsunterlagen eingeflossen.

Die Entwurfe, die unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen zum Vorentwurf erarbeitet
wurden, wurden oOffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf der Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung fiir die Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréf-
fentlichung im Amtsblatt am 30. Oktober 2019 erfolgt (Ausgabe 10/2019). Die Planunterlagen
und die zugehdrige Begrindung lagen in der Zeit vom 21. November 2019 bis einschlieRlich
3. Januar 2020 im Amt Klitzer Winkel 6ffentlich aus. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben. Die Behérden und
sonstigen Trager &Offentlicher Belange wurden parallel beteiligt und haben Stellungnahmen
abgegeben. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist erfolgt.
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Mafgeblich im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen ist es, dass die Anforderungen
fur den Rickbau und die erforderlichen Aufwendungen hierzu geregelt werden. Die bisher
genutzten Stellplatze sind zurlickzubauen und die Eingriffe in die Natur und Landschaft zu-
rickzunehmen. Bei einem Fortbestand der Parkplatze, der nicht vorgesehen ist, waren die
notwendigen Ausgleichsmalnahmen, die bisher nicht realisiert wurden umzusetzen.

Die Gemeinde hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens keine Stellungnahmen der betrof-
fenen Offentlichkeit oder Grundstiickseigentiimer erhalten. Die Grundstiickseigentiimer wur-
den durch die Gemeinde entsprechend unterrichtet. Es fanden Abstimmungen und Erdérte-
rungen zum Sachverhalt statt, in denen die Gemeinde ihre Zielsetzungen dargelegt hat. Dies
findet sich auch in der Begriindung der Planunterlagen wieder. Die Gemeinde geht deshalb
davon aus, dass Entschadigungsanspriiche hier nicht entstehen, zumal die urspriingliche
Absicht einer qualitatsvollen Infrastruktur und Errichtung von Anlagen des ruhenden Ver-
kehrs nicht erfolgt ist. Unter Berlcksichtigung der nunmehr gesamtkonzeptionellen neuen
Zielsetzungen wurde die Planungsabsicht zurlickgestellt, die dem Bebauungsplan Nr. 3 ent-
sprach. Offentliche Belange zur gesamtheitlichen Strandgestaltung stehen Uber den privaten
Belangen des Eigentums; zumal das Konzept nicht gemal Festsetzung des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurde. Es liegen weder entsprechende Bauantrage noch Baugenehmigungen
vor.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlielt:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Hohenkirchen unter
Beachtung des Abwagungsgebotes gepriift. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nicht eingegangen.
Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Im Stellungnahmeverfahren ergaben sich Hinweise, die lediglich zur Kenntnis genom-
men werden. Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Hohenkirchen zu ei-
gen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):
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Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Stellungnahmen (und Abwagungsvorschlag in tabellarischer Form wird erganzt)
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