Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: V Kliitz/19/13850-1
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 23.01.2020

Bauwesen Verfasser: Hettenhaulen, Antje

Satzung uber die Gestaltung, GroRe und Anzahl notwendiger Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge und uber die finanzielle Ablose von not-
wendigen Stellplatzen (Stellplatzsatzung)

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Hauptausschuss der Stadt Kliitz

Wirtschafts-, Tourismus- und Umweltausschuss der
Stadt Klutz

Finanzausschuss der Stadt Klitz

Stadtvertretung Kliitz

Sachverhalt:

Die Gemeinde Stadt Klitz hat ein Verkehrskonzept bei der Firma LOGOS Ingenieurs-
planungs-GmbH beauftragt. Das Konzept wurde in der Bauausschusssitzung am 8. August
2019 vorgestellt. Die Empfehlungen des Konzepts umfassen u.a. die Schaffung von Park-
platzen sowie die Erarbeitung eines Parkraumkonzepts fiir die Bereiche Schlof3stral’e und
Markt.

In diesem Zuge ist es sinnvoll, eine Stellplatzsatzung zu erarbeiten, welche die Herstellung
(Anzahl, GroRe, Beschaffenheit) im Zuge der Errichtung bzw. Anderung von baulichen An-
lagen sowie die Abldse von Stellplatzen regelt.

Der Entwurf einer Stellplatzsatzung liegt zur Beratung vor. Insbesondere muss beraten wer-
den, ob die Satzung fir die Stadt Klitz einschlief3lich aller Ortsteile gelten soll oder ob bzw.
welche Ortsteile aus dem Geltungsbereich ausgenommen werden sollen. Zusatzlich kann
Uberlegt werden, den Ortsteil Klitz in Gebietszonen zu unterteilen, sofern dies fir den Gel-
tungsbereich der zu erarbeitenden Stellplatzsatzung relevant ist. Des Weiteren kann Uberlegt
werden, die Abldsebetrage konkret zu beziffern.

Beispielhaft liegen Stellplatzsatzungen anderer Stadte/Gemeinden als Anlagen bei.

Gegenwartig gilt die Satzung der Stadt Klitz tber die Festlegung der Hohe des Geldbetrags
nach § 48 Abs. 6 der geltenden Landesbauordnung fir die Abldse der Verpflichtung zur Stel-
lung von Stellplatzen flir Kraftfahrzeuge (letzte Fassung von 1995). Diese trifft z.B. unzurei-
chende Regelungen zur notwendigen Anzahl von Stellplatzen fur die verschiedenen Nutzun-
gen und wirde mit der neuen Stellplatzsatzung obsolet werden.

Wie gewtinscht wurde eine rechtliche Vorprifung durch die Kommunalaufsicht veranlasst.
Neben einigen formalen und redaktionellen Hinweisen, hat die Prifung folgendes ergeben:

- § 3 und 4 sind in grofRen Teilen Gberflissig, da sie fast nur Inhalte aus der Landes-
bauordnung regeln. Hier kann Uberlegt werden, zu kirzen und auf die Landesbauord-
nung zu verweisen. Andererseits ist es fur den Leser einfacher, die Informationen di-
rekt in der Satzung lesen zu kdnnen.

- § 8ist zu unbestimmt. Hier muss klar sein, dass es sich um die Abldsesumme von je-
weils 1 Stellplatz handelt.

- In § 9 muss ein Verweis auf §7 eingefligt werden
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- §9(5) muss geléscht werden. Diese Regelung gehort in den Abldsevertrag.

- Anlage 1: ,Gewerbliche Anlagen. Handwerks-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe
mit einer groflen Anzahl an Dienstfahrzeugen.“ Auch dies ist zu unbestimmt. Hier
sollte eine konkrete Zahl festgelegt werden.

Bis auf den Hinweis zu §§ 3 und 4 wurden die Anmerkungen der Kommunalaufsicht in den
Entwurf eingearbeitet. Auch das AuRerkrafttreten der Stellplatzsatzung von 1995 wurde auf-
genommen (siehe § 12).

Zusatzlich wurde eine rechtliche Prifung durch den Rechtsanwalt Herrn Groteloh vorgenom-
men, der neben einigen formalen Anderungen, folgende inhaltliche Anderungen vorgenom-
men hat:

- §2 (2) sollte gestrichen werden. Die Klausel sieht eine Rickwirkung flir Bestandsge-
baude vor, auch wenn keine Anderung oder Erweiterung der Nutzung stattfindet. Eine
derartige Ruckwirkung ist unzulassig.

- § 8 muss eine Kalkulation enthalten. Es ist unzulassig, Ablésebeitrage ohne Kalkulati-
on zu erheben. Es ist zudem zu entscheiden, ob die gesamte Kalkulation oder nur
Teile hiervon als Ablésebetrag geltend gemacht werden.

- § 8 und §10 hier ist zu Uberlegen, die 50% Grenzen zu streichen, um der Stadtvertre-
tung mehr Spielraum zur Verfligung zu stellen.

- In der Anlage sollte eine feste Anzahl an Stellplatzen festgelegt werden, ggf. mit Staf-
felung.

Im gemeinsamen Bau- und WTU-Ausschuss am 12.03.2020 wurde sich daflur ausgespro-
chen, die Anderungen durch die Kommunalaufsicht und Herrn Groteloh anzunehmen.

In § 8 wurde die urspringliche Kalkulation wieder eingefugt (Grundlage fur 75€/gm: Kalkulati-
on durch Ingenieurbiiro vom November 2019).

Die Staffelung der Anzahl von Stellplatzen fiir Ferienwohnungen wurde abgelehnt. Fir jede
Ferienwohnung sollen 2 Stellplatze zur Verfugung gestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung Klitz beschlielt die Satzung Uber die Gestaltung, Grofte und Anzahl
notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Uber die finanzielle Ablése von notwendigen
Stellplatzen (Stellplatzsatzung)

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifliigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaiige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfliihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.
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Anlagen:

Entwurf einer Satzung der Stadt Klitz Gber die Gestaltung, Grofle und Anzahl notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die finanzielle Ablése von notwendigen Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) mit Anderungsverlauf Stand 13.03.2020

Entwurf einer Satzung der Stadt Klutz Gber die Gestaltung, Grofle und Anzahl notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die finanzielle Ablése von notwendigen Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) Lesefassung Stand 13.03.2020

Schreiben RA Groteloh

Lebenslauf Bauausschuss

Auszug WTU-Ausschuss

Auszug Sozial- und Kultusausschuss

Satzung der Stadt Klitz tber die Festlegung der Hohe des Geldbetrags nach § 48 Abs. 6 der
geltenden Landesbauordnung flir die Ablése der Verpflichtung zur Stellung von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

1. Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Kliitz tiber die Festlegung der Hohe des

Geldbetrags nach § 48 Abs. 6 der geltenden Landesbauordnung fiir die Abldse der Verpflich-
tung zur Stellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)
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SATZUNG
der Stadt Kliitz iiber die Gestaltung, GroRe und Anzahl notwendiger Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge und liber die finanzielle Ablése von notwendigen Stellplatzen
(Stellplatzsatzung)

Rechtsgrundlage

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467) in Verbindung mit § 86 Abs. 1
Nr. 4 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (L Bau O MV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird folgende Stellplatzsatzung
erlassen:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt fiir den Bereich der Stadt Klitz einschlieBlich aller Ortsteile.

(2) Die Satzung gilt nicht fur Teile des Stadtgebietes, fir die durch Bebauungsplan oder durch
besondere Satzung Regelungen zu Stellplatzen erlassen werden.

(3) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen
sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist. Die Erweiterung vorhandener baulicher oder anderer Anlagen steht dabei der
Errichtung gleich.

§2
Allgemeines

(1) Bauliche Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen nur errichtet
werden, wenn Stellplatze, Carports oder Garagen in ausreichender Anzahl und GroRe sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden. Ihre Zahl und GréRe richten sich nach Art und Zahl
der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen Benutzer und der Besucher
der baulichen Anlage.

(2) Stellplatze, Carports und Garagen missen so angeordnet und ausgeflihrt werden, dass ihre
Benutzung keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen hervorruft. Notwendige
Stellplatze, Carports oder Garagen dirfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

(3) Alle Gewerbetreibenden, zu deren Grundsticken Liefer- und/ oder Abholverkehr oder
Busreiseverkehr stattfindet, missen fir die daflr benutzten Fahrzeuge die erforderlichen
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick einrichten.

(4) Im Einzelfall ist Kurzparken von Liefer- und/ oder Abholverkehr oder Busreiseverkehr zum
Zwecke des Be- und Entladens sowie des Ein- und Aussteigens erlaubt.

(5) Ausgenommen von § 2 Absatz 4 sind stadtische Betriebe.

§3
Begriffsbestimmung

Stellpldtze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflaichen dienen. Carports sind Uberdachte, an den Seiten offene Abstellflaichen fir
Kraftfahrzeuge. Garagen sind Gebdude oder Gebdudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs-, Verkehrs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze, Carports
oder Garagen (§ 2 Abs. 7 LBauO M-V) im Sinne der Stellplatzsatzung.
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§4
GrofRe und Beschaffenheit notwendiger Stellpldtze und Garagen

(1) Stellplatze missen ausreichend groB dimensioniert und zweckentsprechend angeordnet
werden. Etwaige gesetzliche/rechtliche Vorgaben sind zu beachten.

(2) Der Bedarf und die Gestaltung von Behindertenstellplatzen richten sich nach LBauO MV § 50
sowie der DIN 18024 und DIN 18025.

(3) Stellpldtze sind zu befestigen, vorrangig aus Pflaster, Verbundpflaster, Oko - Pflaster oder
dhnlichem luft- und wasserdurchldssigem Belag, es sei denn, wasserrechtliche Griinde lassen
dies nicht zu. Im Bereich der Trinkwasserschutzzone sind die Anforderungen der Richtlinie fir
bautechnische MaBnahmen an Straen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) in der jeweils
glltigen Fassung zu beachten. Sie sind verkehrssicher mit guter FulSlaufigkeit anzulegen.

§5
Entfernung zur Anlage

(1) Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird.

(2) Besucherstellplatze sind so anzulegen, dass sie moglichst auf kurzem Weg verkehrssicher erreicht
werden kdnnen.

§6
Zahl der Stellplatze

Die Zahl der zu schaffenden Stellplatze bestimmt sich nach den Richtwerten fiir den Stellplatzbedarf
gemall Anlage 1, die Bestandteil dieser Satzung ist. Bei der Berechnung dieser erforderlichen
Stellpldtze sind angefangene Bemessungseinheiten voll zu rechnen. Abweichungen von diesen
Richtwerten konnen, bei im Einzelfall festgestellten Mehr- und Minderbedarf an Stellpldtzen,
zugelassen oder gefordert werden:

1. Bei Anlagen unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige Nutzungsart
getrennt zu ermitteln.

2. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem groReren Stellplatzbedarf
maRgebend.

3. Bei Anlagen mit regelmalRigem An- und Auslieferungsverkehr ist eine ausreichende Zahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen.

4. Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse oder Motorrdader zu erwarten
ist, sind entsprechende Stellplatze nachzuweisen.

5. Bei Nutzungsdanderungen sind die fir die neue Nutzung erforderlichen Stellplatze
herzustellen.

6. Bei der Erweiterung oder Anderung bestehender baulicher Anlagen sind neue Stellplatze nur
im Umfang des durch die Erweiterung oder Anderung entstehenden erhdhten
Stellplatzbedarfs herzustellen.

7. Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer genannten
Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im
Einzelfall unter sinngemaBer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.
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(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(1)

(2)

§7
Finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen

Die finanzielle Ablosung von Stellpldtzen kann zugelassen werden, wenn die Herstellung der
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung aufgrund rechtlicher oder
tatsachlicher Griinde (unglinstige Geldandeverhaltnisse oder denkmalgeschiitzter Baubestand
etc.) nicht oder nur unter groflen Schwierigkeiten moglich ist.

Die Ablosung soll nicht zugelassen werden, soweit das Bauvorhaben ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen zur Folge hatte, das eine nachteilige Verschlechterung der stadtebaulichen
Situation befiirchten lieRe und entlastende 6ffentliche Parkplatze bzw. Parkeinrichtungen nicht
geschaffen werden.

Die Abl6sung ist nicht zuldssig, wenn die Herstellung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick
moglich ist und die Ablésung dazu dienen soll, die Bebaubarkeit eines Grundstiickes unter
Verzicht auf mogliche Stellplatze zu vergrofRern.

Die Abl6sung ist nicht zuldssig, wenn es sich um die Herstellung von Stellplatzen fiir Wochenend-
oder Ferienhduser bzw. -wohnungen handelt.

Jede beantragte Ablosung von der Stellplatzpflicht und jede Ausnahme von den Bestimmungen
dieser Satzung muss vom Bauausschuss geprift, und von der Stadtvertretung beschlossen
werden.

Die Ablosebetrage sind innerhalb eines angemessenen Zeitraumes fiir die Herstellung
zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen oder sonstige MaRnahmen zur Entlastung der StraBen vom ruhenden Verkehr
einschlielRlich investiver MalRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu verwenden.

§8
Hohe des Ablosebetrages

Der zu zahlende Abldsebetrag je nicht geschaffenem, aber notwendigem Stellplatz wird unter
Anwendung eines Satzes von 100 v. H. der durchschnittlichen Herstellungskosten einschlieBlich
der Kosten fiir den Grunderwerb nach folgender Formel ermittelt:

A=(V+K)x 0,6 x F

A: AblGsebetrag in Euro

V: aktueller Bodenrichtwert je gm gemaR Grundstlicksmarktbericht

K: Herstellungskosten je gm Stellplatzflache; diese sind mit 75,00 Euro netto anzusetzen
F: erforderliche Stellplatzflache in gm

Flr einen Stellplatz einschlielRlich anteiliger Verkehrsflache sind anzusetzen:

1 PKW: 15gm
1 Behinderten-PKW: 20 gm
1 LKW/Bus: 40 gm
1 Motorrad: 4 gm

Uber Befreiungen, Ausnahmen bzw. reduzierte Abldsebetrige beispielweise bei 6ffentlich
gefordertem sozialen Wohnungsbau oder bei Schwierigkeiten zur Herstellung durch
denkmalgeschiitzten Baubestand entscheidet die Stadtvertretung auf der Grundlage von
Vorlagen des Bauamtes.
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§9
Ablosebetragsschuldner, Entstehung, Falligkeit

(1) Ablosebetragsschuldner ist der Bauherr. Mehrere Bauherren haften als Gesamtschuldner.

(2) Der Bauherr kann die Verpflichtung zur Herstellung der geforderten Stellpldtze aus Griinden
gemal § 7 durch die Zahlung eines Geldbetrages ablésen, wenn dies mit ihm in einem 6ffentlich-
rechtlichen Ablosevertrag vereinbart wird. Der Abldsevertrag ist vor Erteilung der
Baugenehmigung abzuschlieRen. Ein Anspruch auf Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrages besteht nicht.

(3) Die Zahlungsverpflichtung entsteht mit dem Abschluss des Ablésevertrages.

(4) Die Falligkeit des Ablosebetrages wird in dem Abldsevertrag bestimmt.

§10
Abweichungen

Die Stadt kann auf schriftlichen Antrag die Zahl der notwendigen Stellplatze, Carports und Garagen
verringern, wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen und die Bedirfnisse des flieBenden und
ruhenden Verkehrs dies zulassen. Das Ergebnis der Berechnung ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

§11
Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die
notwendigen Stellplatze oder Garagen nicht herstellt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Kliitz Giber die Festlegung der Hohe des Geldbetrages nach
§ 48 Abs. 6 der geltenden Landesbauordnung fir die Ablose der Verpflichtung zur Stellung von
Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge vom 24.01.1995 sowie die 1. Satzung zur Anderung der Satzung
der Stadt Klltz Gber die Festlegung der Hohe des Geldbetrages nach § 48 Abs. 6 der geltenden
Landesbauordnung fiir die Ablése der Verpflichtung zur Stellung von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge vom 05.07.1995 aulier Kraft.

Klitz, xx.xxx.2020

Mevius
Blirgermeister - Siegel -
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Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften verstofen wurde, kénnen
diese gemaR § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern nach
Ablauf eines Jahres seit dieser offentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden.

Diese Einschrankung gilt nicht fir die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften.
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Anlage 1

Wohnanlagen

e Einzel/Mehrfamilienhduser

e \Wochenend-/Ferienhduser bzw.
-wohnungen

e Kinder-/Jugendwohnheime

e Altenwohn-/Pflegeheime

e Eigentumswohnung/Appartements
e Sonstige Wohnraume

Gebaude fiir Biiro-,Verwaltungs- und Praxisraume

e Biro- und Verwaltungs-
raume allgemein

e Raume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergleichen)

Verkaufsstdtten

e Laden, Geschéaftshauser mit
hohem Besucherverkehr

e Liden, Geschaftshauser mit
geringem Besucherverkehr

e Grol¥flachige Einzelhandels-
betriebe auRerhalb von Kerngebieten

Versammlungsstatten

e Sonstige Versammlungsstatten
(wie Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)

e Gemeindekirchen

Sportstatten

e Spiel- und Sporthallen

e Spiel- und Sportplatze

o Freibader und Freiluftbader

e Tennisplatze

e  Minigolfplatze

e Kegel-, Bowlingbahnen

e Bootshauser und Bootsliegeplatze

1 Stpl. je Wohnung
2 Stpl. je Wohnung

1 Stpl. je 10 bis 20 Betten, jedoch mindestens
2 Stellplatze

1 Stpl. je 8 bis 15 Betten, jedoch mindestens
3 Stellplatze

1 je Wohnung

1 Stpl. je 2 Betten

1 Stpl. je 30 bis 40 m? Nutzflache

1 Stpl. je 20 bis 30 m? Nutzfliche, jedoch
mindestens 3 Stellplatze

1 Stpl. je 30 bis 40 m? Verkaufsnutzflache,
jedoch mindestens 2 Stellplatze je Laden
1 Stpl. je 50 m? Verkaufsnutzflache

1 Stpl. je 15 m? Verkaufsnutzflache

1 Stpl. je 5 bis 10 Sitzplatze

1 Stpl. je 20 bis 30 Sitzplatze

1 Stpl. je 50 m? Hallenflache

1 Stpl. je 250 m? Sportflache

1 Stpl. je 250 m? Grundstiicksflache
4 Stpl. je Spielfeld

6 Stpl. je Minigolfanlage

4 Stpl. je Bahn

1 Stpl. je 3 Liegeplatze
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Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe

e  Gaststatten von ortlicher Bedeutung

e Gaststatten von Uberortlicher
Bedeutung

e Hotels, Pensionen, Kurheime und
andere Beherbergungsbetriebe

e Jugendherbergen

Krankenanstalten

e Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten
far langfristige Kranke
e Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtung der Jugendférderung

e Grundschulen
e Sonstige allgemeinbildende Schulen

e Kindergarten und Kindertagesstatten

e Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen

e Handwerks-, Dienstleistungs- und
Industriebetriebe
e Handwerks-, Dienstleistungs- und

Industriebetriebe mit einer Anzahl von

5 Dienstfahrzeugen oder mehr

e lagerrdaume, Lagerplatze,
Verkaufsplatze

o Kraftfahrzeugwerkstatten

e Tankstellen mit Pflegeplatzen

e Automatische Kfz-WaschstraRen

e Kfz-Waschplatze zur Selbstbedienung

Verschiedenes

e Kleingartenanlage
e Friedhofe

1 Stpl. je 10 Sitzplatze
1 Stpl. je 6 Sitzplatze

1 Stpl. je 3 Betten sowie 1 Busstellplatz
je 60 Betten; fiir dazugehorigen
Restaurantbetrieb Zuschlag (siehe
Gaststatten)

1 Stpl. je 10 Betten sowie 1 Busstellplatz
je 60 Betten

1 Stpl. je 2 bis 4 Betten

1 Stpl. je 6 bis 10 Betten

1 Stpl. je 30 Schiler

1 Stpl. je 25 Schiiler, zusatzlich 1 Stpl. je
5 Schiiler Gber 18 Jahre

1 Stpl. je 15 bis 25 Kinder, jedoch
mindestens 2 Stellplatze

1 Stpl. je 15 Besucherplatze

1 Stpl. je 3 Beschiftigte oder je 70 m?
Nutzflache

1 Stpl. je 3 Beschiftigte oder je 70 m?
Nutzflache, jedoch mindestens 6
Stellplatze

1 Stpl. je 3 Beschéftigte oder je 100 m?
Nutzflache

4 Stpl. je Reparaturstand

4 Stpl. je Pflegeplatz

4 Stpl. je Waschanlage

3 Stpl. je Waschplatz

1 Stpl. je 3 Kleingarten
1 Stpl. je 2000 m? Grundsticksflache,
jedoch mindestens 10 Stellplatze
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e Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je 10 m? Spielhallenfliche,
jedoch mindestens 3 Stellplatze
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SATZUNG
der Stadt Kliitz iiber die Gestaltung, Grof3e und Anzahl notwendiger Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge und iiber die finanzielle Abl6se von notwendigen Stellplatzen
(Stellplatzsatzung)

Rechtsgrundlage

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 13-Juli-2011{GS—Meekk-Vorp—GLNr—2020-9} 23. Juli 2019
(GVOBI. M-V S. 467) in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 4 der Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern (L Bau O MV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. November 2019 (GVOBI. M-
V' S. 682)053uli-2048{GVOBLM-\,-S5221,-228) wird folgende Stellplatzsatzung erlassen:

(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

§1
Geltungsbereich

Die Stellplatzsatzung gilt fiir den Bereich der Stadt Kl{tz einschlieBlich aller Ortsteile.

Die Satzung gilt nicht fir Teile des Stadtgebietes, fiir die durch Bebauungsplan oder durch
besondere Satzung Regelungen zu Stellplatzen erlassen werden.

Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen
sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist. Die Erweiterung vorhandener baulicher oder anderer Anlagen steht dabei der
Errichtung gleich.

§2
Allgemeines

Bauliche Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, dirfen nur errichtet
werden, wenn Stellplatze, Carports oder Garagen in ausreichender Anzahl und Grof3e sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden. lhre Zahl und Grof3e richten sich nach Art und Zahl
der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen Benutzer und der Besucher
der baulichen Anlage.

Bei bestehenden baulichen Anlagen kann im Einzelfall die Herstellung von Stellplatzen, Carports
oder Garagen gefordert werden, wenn dies im Hinblick auf die Art und Zahl der KFZ der
standigen Nutzer und der Besucher der baulichen Anlage aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs geboten ist.

Stellplatze, Carports und Garagen miissen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre
Benutzung keine Gefahren oder unzumutbaren Beladstigungen hervorruft. Notwendige
Stellplatze, Carports oder Garagen dirfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

Alle Gewerbetreibenden, zu deren Grundsticken Liefer- und/ oder Abholverkehr oder
Busreiseverkehr stattfindet, missen fir die daflr benutzten Fahrzeuge die erforderlichen
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick einrichten.

Im Einzelfall ist Kurzparken von Liefer- und/ oder Abholverkehr oder Busreiseverkehr zum
Zwecke des Be- und Entladens sowie des Ein- und Aussteigens erlaubt.

Ausgenommen von § 2 Absatz 4 sind stadtische Betriebe.
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§3
Begriffsbestimmung

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aullerhalb der offentlichen
Verkehrsflichen dienen. Carports sind (berdachte, an den Seiten offene Abstellflachen fir
Kraftfahrzeuge. Garagen sind Gebdude oder Gebdudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
Ausstellungs-, Verkehrs-, Werk- und Lagerraume fir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze, Carports
oder Garagen (§ 2 Abs. 7 LBauO M-V) im Sinne der Stellplatzsatzung.

§4
GroRe und Beschaffenheit notwendiger Stellpldtze und Garagen

(1) Stellplatze missen ausreichend groB dimensioniert und zweckentsprechend angeordnet
werden. Etwaige gesetzliche/rechtliche Vorgaben sind zu beachten.

(2) Der Bedarf und die Gestaltung von Behindertenstellplatzen richten sich nach LBauO MV § 50
sowie der DIN 18024 und DIN 18025.

(3) Stellplatze sind zu befestigen, vorrangig aus Pflaster, Verbundpflaster, Oko-Pflaster oder
dhnlichem luft- und wasserdurchldssigem Belag, es sei denn, wasserrechtliche Griinde lassen
dies nicht zu. Im Bereich der Trinkwasserschutzzone sind die Anforderungen der Richtlinie fir
bautechnische Malknahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) in der jeweils
glltigen Fassung zu beachten. Sie sind verkehrssicher mit guter FuRlaufigkeit anzulegen.

§5
Entfernung zur Anlage

(1) Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung {bis-300-m} davon auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung
fir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert wird.

(2) Besucherstellplatze sind so anzulegen, dass sie moglichst auf kurzem Weg verkehrssicher erreicht
werden kénnen.

§6
Zahl der Stellplatze

Die Zahl der zu schaffenden Stellplatze bestimmt sich nach den Richtwerten fir den Stellplatzbedarf
gemall Anlage 1, die Bestandteil dieser Satzung ist. Bei der Berechnung dieser erforderlichen
Stellpldtze sind angefangene Bemessungseinheiten voll zu rechnen. Abweichungen von diesen
Richtwerten koénnen, bei im Einzelfall festgestellten Mehr- und Minderbedarf an Stellplatzen,
zugelassen oder gefordert werden:

1. Bei Anlagen unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige Nutzungsart
getrennt zu ermitteln.

2. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem groRReren Stellplatzbedarf
maligebend.

3. Bei Anlagen mit regelmalBigem An- und Auslieferungsverkehr ist eine ausreichende Zahl von
Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen.

4. Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse oder Motorrader zu erwarten
ist, sind entsprechende Stellplatze nachzuweisen.
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(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

5. Bei Nutzungsidnderungen sind die fir die neue Nutzung erforderlichen Stellplatze
herzustellen.

6. Bei der Erweiterung oder Anderung bestehender baulicher Anlagen sind neue Stellpldtze nur
im Umfang des durch die Erweiterung oder Anderung entstehenden erhdhten
Stellplatzbedarfs herzustellen.

7. Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer genannten
Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im
Einzelfall unter sinngemaRer Bericksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

§7

Finanzielle Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen

Die finanzielle Ablosung von Stellplatzen kann zugelassen werden, wenn die Herstellung der
Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung {bis-360-m} aufgrund
rechtlicher oder tatsachlicher Griinde (ungiinstige Gelandeverhéltnisse oder denkmalgeschitzter
Baubestand etc.) nicht oder nur unter groRen Schwierigkeiten moglich ist.

Die Ablosung soll nicht zugelassen werden, soweit das Bauvorhaben ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen zur Folge hatte, das eine nachteilige Verschlechterung der stadtebaulichen
Situation befilrchten lieRe und entlastende 6ffentliche Parkplatze bzw. Parkeinrichtungen nicht
geschaffen werden.

Die Ablosung ist nicht zulassig, wenn die Herstellung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick
moglich ist und die Ablésung dazu dienen soll, die Bebaubarkeit eines Grundstiickes unter
Verzicht auf mogliche Stellplatze zu vergrofRern.

Die Abldsung ist nicht zuldssig, wenn es sich um die Herstellung von Stellplatzen fiir Wochenend-
oder Ferienhduser bzw. -wohnungen handelt.

Jede beantragte Ablosung von der Stellplatzpflicht und jede Ausnahme von den Bestimmungen
dieser Satzung muss vom Bauausschuss gepriift und von der Stadtvertretung beschlossen
werden.

Die Ablosebetradge sind innerhalb eines angemessenen Zeitraumes fir die Herstellung
zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen oder sonstige Malinahmen zur Entlastung der StraBen vom ruhenden Verkehr
einschlieRlich investiver MaRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs zu verwenden.

§8
Hohe des Abl6sebetrages

Der zu zahlende Ablosebetrag betragt:

- 5.000,00 € fir 1 Stellplatz fir PKW u. a.
- 10.000,00 € fur 1 Stellplatz fur LKW (ab 7,5 Tonnen)
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(2) Uber Befreiungen, Ausnahmen bzw. reduzierte Abldsebetrige beispielweise bei 6ffentlich
gefordertem sozialen Wohnungsbau oder bei Schwierigkeiten zur Herstellung durch
denkmalgeschiitzten Baubestand entscheidet die Stadtvertretung auf der Grundlage von
Vorlagen des Bauamtes.

§9
Ablosebetragsschuldner, Entstehung, Falligkeit

(1) Ablosebetragsschuldner ist der Bauherr. Mehrere Bauherren haften als Gesamtschuldner.

(2) Der Bauherr kann die Verpflichtung zur Herstellung der geforderten Stellplatze aus Grinden
gemal § 7 durch die Zahlung eines Geldbetrages ablésen, wenn dies mit ihm in einem 6ffentlich-
rechtlichen Ablésevertrag vereinbart wird. Der Ablésevertrag ist vor Erteilung der
Baugenehmigung abzuschlieRen. Ein Anspruch auf Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrages besteht nicht.

(3) Die Zahlungsverpflichtung entsteht mit dem Abschluss des Ablésevertrages.

(4) Die Falligkeit des Ablosebetrages wird in dem Abldsevertrag bestimmt.

DerBauherrh h-der soforticen-Zwanosya o o dam- Abla

§10
Abweichungen

Die Stadt kann auf schriftlichen Antrag die Zahl der notwendigen Stellplatze, Carports und Garagen
um bis zu 50 % verringern, wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen und die Bedirfnisse des
flieBRenden und ruhenden Verkehrs dies zulassen. Das Ergebnis der Berechnung ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

§11
Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die
notwendigen Stellplatze oder Garagen nicht herstellt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Klitz Gber die Festlegung der Hohe des Geldbetrages nach
§ 48 Abs. 6 der geltenden Landesbauordnung fiir die Ablése der Verpflichtung zur Stellung von
Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge vom 24.01.1995 sowie die 1. Satzung zur Anderung der Satzung
der Stadt Klitz Gber die Festlegung der Hohe des Geldbetrages nach § 48 Abs. 6 der geltenden
Landesbauordnung fir die Ablose der Verpflichtung zur Stellung von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge vom 05.07.1995 auRer Kraft.
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Klitz, xx.xxx.2020

Blirgermeister - Siegel -

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften verstoRen wurde, kdnnen
diese gemdB § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern nach
Ablauf eines Jahres seit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden.
Diese Einschrankung gilt nicht fur die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften.
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Anlage 1

Wohnanlagen

e Einzel/Mehrfamilienhauser 1 bis2 Stpl. je Wohnung
. Woel | Earienhs bz, L Stol e W
fiie o Lp
e Wochenend-/Ferienhduser bzw. 2 Stpl. je Wohnung
-wohnungen ab-5-Persenen

e Kinder-/Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10 bis 20 Betten (Jedoch
mindestens 2 Stellplatze)

e Altenwohn-/Pflegeheime 1 Stpl. je 8 bis 15 Betten (Jedoch
mindestens 3 Stellplatze)

e Eigentumswohnung/Appartements 1 bis2-Stpl. je Wohnung

e Sonstige Wohnraume 1 Stpl. je 2 Betten

Gebaude fiir Biiro-,Verwaltungs- und Praxisrdaume

e Biiro- und Verwaltungs- 1 Stpl. je 30 bis 40 m? Nutzflache
raume allgemein

e Riume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 bis 30 m? Nutzflache (Jedoch
Besucherverkehr (Schalter-, mindestens 3 Stellplatze)

Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergleichen)

Verkaufsstatten
e Laden, Geschaftshauser mit 1 Stpl. je 30 bis 40 m? Verkaufsnutzflache
hohem Besucherverkehr (jedoch mindestens 2 Stellplatze je Laden)

e |aden, Geschaftshiduser mit

geringem Besucherverkehr 1 Stpl. je 50 m? Verkaufsnutzflache
e Grol¥flachige Einzelhandels-

betriebe aulRerhalb von Kerngebieten 1 Stpl. je 15 m? Verkaufsnutzflache

Versammlungsstédtten

e Sonstige Versammlungsstatten 1 Stpl. je 5 bis 10 Sitzplatze
(wie Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssile)

e Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20 bis 30 Sitzplatze
Sportstatten
e Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache
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Spiel- und Sportplatze

Freibdader und Freiluftbader
Tennisplatze

Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshduser und Bootsliegeplatze

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten von ortlicher Bedeutung
Gaststatten von Uberortlicher
Bedeutung

Hotels, Pensionen, Kurheime und
andere Beherbergungsbetriebe

Jugendherbergen

Krankenanstalten

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten
fir langfristige Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtung der Jugendfoérderung

Grundschulen
Sonstige allgemeinbildende Schulen

Kindergarten und Kindertagesstatten

Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen

Handwerks-, Dienstleistungs- und
Industriebetriebe

Handwerks-, Dienstleistungs- und
Industriebetriebe mit einer gref2en Anzahl
an von 10 Dienstfahrzeugen oder mehr
Lagerraume, Lagerplatze,

Verkaufsplatze

1 Stpl. je 250 m? Sportflache

1 Stpl. je 250 m? Grundsticksflache
4 Stpl. je Spielfeld

6 Stpl. je Minigolfanlage

4 Stpl. je Bahn

1 Stpl. je 3 Liegeplatze

1 Stpl. je 10 Sitzplatze
1 Stpl. je 6 Sitzplatze

1 Stpl. je 3 Betten sowie 1 Busstellplatz
je 60 Betten; fir dazugehorigen
Restaurantbetrieb Zuschlag (siehe
Gaststatten)

1 Stpl. je 10 Betten sowie 1 Busstellplatz
je 60 Betten

1 Stpl. je 2 bis 4 Betten

1 Stpl. je 6 bis 10 Betten

1 Stpl. je 30 Schiiler

1 Stpl. je 25 Schiiler, zusatzlich 1 Stpl. je
5 Schiiler Gber 18 Jahre

1 Stpl. je 15 bis 25 Kinder, jedoch
mindestens 2 Stellplatze

1 Stpl. je 15 Besucherplatze

1 Stpl. je 3 Beschaftigte oder je 70 m?

Nutzflache

1 Stpl. je 3 Beschaftigte oder je 70 m?

Nutzflache (Jedoch mindestens 6
Stellplatze)

1 Stpl. je 3 Beschaftigte oder je 100 m?

Nutzflache
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e Kraftfahrzeugwerkstatten 4 Stpl. je Reparaturstand
e Tankstellen mit Pflegeplatzen 4 Stpl. je Pflegeplatz

e Automatische Kfz-WaschstraRen 4 Stpl. je Waschanlage

e Kfz-Waschplatze zur Selbstbedienung 3 Stpl. je Waschplatz

Verschiedenes

e Kleingartenanlage 1 Stpl. je 3 Kleingarten

e Friedhofe 1 Stpl. je 2000 m? Grundstuicksflache
(mindestens 10 Stellplatze)

e Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je 10 m? Spielhallenflache
(mindestens 3 Stellplatze)
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Amt Klitzer Winkel Klltz, 28.11.2019
Schlof3stralle 1
23948 Kilutz

Lebenslauf zu der Vorlage (SV Kiiitz/19/13850)

Satzung uber die Gestaltung, GroRe und Anzahl notwendiger
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und uber die finanzielle Ablose von
notwendigen Stellplatzen (Stellplatzsatzung)

Beschliisse:
10.10.2019 Bauausschuss der Stadt Klutz

Folgende Festlegungen sind in die Satzung einzuarbeiten:

e Fur Ferienwohnungen sind mindestens 2 Stellplatze vorzusehen.

e Fir Ferienwohnungen soll keine Moglichkeit der Ablésung gegeben werden.

e Die Satzung soll fir das gesamte Gemeindegebiet ausgelegt werden. Damit zwingt
man auch zur Erstellung des Stellplatznachweises in den Ortslagen.

Zum Satzungstext:

§ 2 Allgemeines

Abs. 4) Es wird hinterfragt, inwieweit Busstellplatze im Innenstadtbereich Uberhaupt
umsetzbar sind. Beispiele dafiir sind Literaturhaus, Klitzer Eck usw.

§ 7 Finanzielle Ablosung
Abs. 4) Anderung von ,Hauptausschuss® in ,Stadtvertretung”

Zu den Richtzahlen:

Es ist ndher zu definieren, wie viel Stellplatze fur Wohnungen Ein- und Mehrfamilienhdusern
nachgewiesen werden sollen. Seitens des Bauausschusses wird praferiert, dass ein
Stellplatz pro Wohnung vorgehalten werden muss.

Im weiteren Verfahrensweg sind die Kosten fur die Stellplatze zu kalkulieren, insbesondere
unter der MaRgabe, dass seitens der Festsetzungen Trinkwasserschutzgebiet erhohte
Anforderungen fur die Stellplatze in Klitz bestehen.

Die Satzung ist auch in den anderen Gremien zu bearbeiten.

Die Beschlussvorlage wird zuriickgestellt.

Ausdruck vom: 28.11.2019
Seite: 1/1
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Beschlussauszug

Sitzung des Wirtschafts-, Tourismus- und Umweltausschusses der Stadt Klutz
vom 26.11.2019

09 Satzung uber die Gestaltung, Grélke und Anzahl notwendiger Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und tber die finanzielle Abldse von notwendigen Stellplatzen
(Stellplatzsatzung)

Status: o6ffentlich/nichtoffentlich Beschlussart: zur Kenntnis genommen
Zeit: 19:35 - 21:45 Anlass: ordentliche Sitzung
Raum: Amt Klitzer Winkel "Sitzungssaal"

Ort: Schlof3strale 1, 23948 Klitz

Vorlage: SV Klitz/19/13850 Satzung Uber die Gestaltung, Gré3e und Anzahl notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die finanzielle Ablése von notwendigen
Stellplatzen (Stellplatzsatzung)

Es wird in die Thematik eingefuhrt und Uber die Diskussion im Bauausschuss berichtet.

Auf Nachfrage wird erldutert, dass sie Satzung nur flir neue Bauvorhaben gilt.

Des Weiteren wird angeregt, dass an den Textstellen der Satzung, wo ,Stellplatz, Garagen*
erwahnt wird, auch immer das Wort ,,Carport” hinzugefigt wird.

Es wird angeregt, ob die Gestaltung von Carports im Sanierungsgebiet regelbar ist und ob
eine entsprechende Regelung in der Gestaltungssatzung enthalten ist. Die Verwaltung mdge
dieses Uberprifen.

Die Ausschussmitglieder empfehlen, dass zukinftig jedem, der ein Gewerbe in der Stadt Klitz
anmeldet, die Gestaltungssatzung und die Stellplatzsatzung ausgereicht wird.

Inhaltlich muss die Verwaltung Uberprifen, ob die Angabe von Entfernungen rechtlich
belastbar ist, insbesondere in Bezug auf §§ 2 und 4 (Was ist eine zumutbare Entfernung?
Widerspruch: einmal ist parken erlaubt, einmal nicht. Was ist konkret méglich?). Ggf. sollte die
Entfernungsangabe ,300 m“ weggelassen werden.

Des Weiteren sollten unbedingt die Regelungen des Busreiseverkehrs konkretisiert werden.
Ggf. sollte Kurzparken zum Ein- und Aussteigen erlaubt werden.

Zu § 8 ,Hohe des Abldsebetrages” besteht Klarungsbedarf, wie und wer die durchschnittlichen
Herstellungskosten ermittelt. Hier muss unbedingt klarer definiert werden. Daneben wird
angeregt, auch die Hohe des Betrages (jetzt 75 €/gm) stetig anzupassen.

In Bezug auf die beiliegende Richtzahlenliste MV bei ,Gebauden fiir Biro-, Verwaltungs- und
Praxisraume* sprechen sich die Ausschussmitglieder daflir aus, dass eine genauere Definition
erfolgt. Es sollte ein Unterschied gemacht werden, zwischen Gebauden/Gewerbe mit viel und
wenig Besucherverkehr, z.B.40 gm Bidro mit viel und weniger Besucherverkehr oder z.B. ein
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Gewerbe mit vielen Dienstfahrzeugen. Es sollte bedacht werden, dass ein Bauherr ggf. bei Neubau oder
Sanierung noch nicht weif3, welches Gewerbe zukiinftig angesiedelt wird.
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DR. KLUTH & VON ZECH

Rechtsanwalte

| Wirtschaftspriifer - Steuerberater |

Hamburg -Wittenburg-Mo6lln

RAe von Zech, Junker, Buhr & Dr. Groteloh, Am Markt 12 - 19243 Wittenburg

Amt Klutzer Winkel
Stadt Klutz
SchlofRstrale 1

23948 Kiliitz

per E-Mail

Unser Aktenzeichen

73/20 PG09
D289089

Stadt Klutz Stellplatzsatzung

Sachbearbeiter

RA Dr. Philipp Groteloh 9. Marz 2020 mb

Datum

Sehr geehrte Frau Hettenhaul3en,

sehr geehrter Herr Mevius,

wir hatten bereits einige Anderungen in die Stellplatzsat-
zung eingefligt und einige Passagen kommentiert. Die
wichtigen Punkte fassen wir nochmals kurz zusammen:

1

§ 2 Abs. 2 sollte gestrichen werden. Die Klausel sieht eine
Ruckwirkung flr Bestandsgebaude vor, hinsichtlich derer
nachtraglich Stellplatze gefordert werden kdnnen, auch
wenn keine Anderung oder Erweiterung der Nutzung statt-
findet. Eine derartige Rickwirkung ist unzulassig.

2.

§ 2 Abs. 5 haben wir um das ,Be- und Entladen” ergénzt.

3

Die §§ 3 und 4 Abs. 1 haben wir lediglich ein wenig umfor-
muliert. Inhaltlich sind damit keine Anderungen verbunden.
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Rechtsanwilte
Martin von Zech ***
Dr. Thomas-Sénke Kluth *
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4.

Die Regelungen des § 7 Abs. 6 haben wir umformuliert. Der konkrete Nutzungs-
zweck flur Ablosebetrage ist in § 49 Abs. 2 LBauO M-V geregelt. Die wdrtliche
Formulierung des § 7 Abs. 6 haben wir an diese gesetzliche Vorschrift angepasst.

B

§ 8 muss eine Kalkulation enthalten. Es ist unzulassig, Ablésebetrage (ebenso wie
sonstige Abgaben) ohne Kalkulation der Beitragshohe festzusetzen. Insofern hat
eine Kalkulation - bestenfalls nach Maligabe der bereits damals in dem Entwurf
enthaltenen Formel - zu erfolgen. Die benétigte Flache und die jeweiligen Herstel-
lungskosten sind hierbei zu berlcksichtigen. Es ist zudem zu entscheiden, ob die
gesamten Herstellungskosten oder nur Teile hiervon als Ablésebetrag geltend
gemacht werden.

6.

In § 8 Abs. 2 ist zu Uberlegen, die Befreiungsgrenze von ,bis zu 50 %*“ zu strei-
chen, um im Einzelfall vollstdndig tber eine angemessene Reduzierung des Abl-
sebetrages entscheiden zu kdnnen.

7.

§ 9 Abs. 2 haben wir nach dem letzten Satz nur der guten Ordnung halber dahin-
gehend erganzt, dass ein Anspruch auf Abschluss eines 6ffentlichen-rechtlichen
Vertrages nicht besteht.

8.

In § 10 ist wiederum zu Uberlegen, ob Uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze
nicht auch frei zu entscheiden ist. Eine Grenze von ,bis zu 50 %" ist hier unseres
Erachtens ebenso wie bei dem Abldsebetrag nicht notwendig.

9.

In der Anlage 1 zur Satzung ist es unseres Erachtens sinnvoll, eine feste Anzahl
an Stellplatzen je Nutzungszweck festzulegen, ggf. gestaffelt nach dem vorhande-
nen Wohnraum/den Betten auch bei Hausern und Wohnungen.

Far Ruckfragen stehen wir jederzeit gern zur Verfligung.

Mit fr@77 7en ﬁruf&en
G

/Dr ﬁullp
R’/e(chtsanwalt

4
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Beschlussauszug

Sitzung des Sozial- und Kulturausschusses der Stadt Klutz vom 27.11.2019

010 Satzung Uber die Gestaltung, Grélke und Anzahl notwendiger Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Uber die finanzielle Ablose von notwendigen Stellplatzen
(Stellplatzsatzung)

Status: offentlich/nichtoffentlich Beschlussart: zur Kenntnis genommen
Zeit: 19:00 - 21:20 Anlass: ordentliche Sitzung
Raum: Amt Klutzer Winkel "Sitzungssaal"

Ort: Schlof3strale 1, 23948 Kilitz

Vorlage: SV Kilutz/19/13850 Satzung uber die Gestaltung, Gré3e und Anzahl notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Gber die finanzielle Ablése von notwendigen
Stellplatzen (Stellplatzsatzung)

Die Mitteilungsvorlage wird von den Anwesenden zur Kenntnis genommen.
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Satzung
der Stadt Klitz Uber die Festlegung der HOhe des Geldbetrages
nach § 48 Abs.é der geltenden Landesbauordnung fir die Abldsung
der Verpflichtung zur Stellung von Stellplidtzen fir Krafttfahr-
zeuge

Aufgrund des 8 5 des Gesetzes Uber die Selbstverwaltung der Ge-
meinden und Landkreise (Kommunalverfassung KV M-V v, 18.2.94
(GBL.Teil I Nr.28 Seite 23) und des § 48 Abs. 6 der Landesbau-
ordnung vom 26.04.1994 { GS Meckl.~Vorp. Gl.Nr. 2130-3 wird von
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kldtz in ihrer Sitzung
am 06.12.94 folgende Satzung beschlossen: .

8 1 Zweck der Satzung

Bauliche Anlagen und die MNutzungsiénderung vorhandener baulicher
Anlagen dirfan nur errichtet oder vorgenommen werden,wenn bei zu
erwartendem Zu- und Abgangsverkehr Stellplidtze oder Garagen in
ausreilchender Zahl und Grofe sowie in geeigneter Baeschaffenheit
vorhanden sind oder hergestsllt werden.

Ist den Bauwilligen oder Betreibern die Herstellung der erfor-
derlichen aAnzahl der Stellplitze aus rechtlichen oder tatsich—
lichen Grdnden (unglnstige Gelidndeverhiltnisse oder denkmalge-
schitzter Baubestand ect.) nicht oder nur unter grofen Schwie-
rigkeiten moglich,so kann die Stadt Kldtz gemdp & 48 Abs.é LBO
die Zahlung eines abldésungsbeirages zur Herstellung von 6ffent~
lichen Parkplatzen verlangen.

8 2 Festlegung der Gebietszonean

Fur‘das Teritorium der Stadt KlUtz wird keine Unterteilung in
Gebletszonen vorganommen.

8 3 Festlegung des Stellflachenabldsungsbetrages

{1} Unter Beachtung eines Hochstbetrages von 60 % der durch-
schnittlichen Herstellungskosten einschl. der Kosten des

Grunderwarbs wird flir den Abldsungsbetrag

sine Hohe wvon &6000,- DM
je Stellplatz festgesetzt.

(2) Uber Befreiungen,ausnahmen bzw. auf 50 % reduzierts
Abldsebetrige baispielsweise bel &6ffentlich gefdrdertem
sozialen Wohnungsbhau oder bei Schwierigkseiten zur Her-
stellung durch denkmalgeschitzten Baubestand entschaidet
die 8VV auf der Grundlage von Vorlagen des Bauamtes.

8 4 Falligkeit des abldosungsbstrages

{1) Der Gesamtbetrag wird mit der Fertigstellung der Anlagen
fallig. -

{(2) In begrindeten Ausnahmefallen kann Stundupg gewdhrt werden.
In diesem Fall ist vom Schuldner beil Ertellung der Bauge-
nehmigung als Sicherheitsleistung eine unbefristete und
selbstschuldnerische Bankbirgschaft in HOhe des Stellfla-

chenabldsungsbetrages zu erbringen.
8 5 Verwendung des ablisungsbetrages

Gemafl § 49 Abs.é Satz 3 der LBD sind die Ablosungsbetrige zur
Harstellung zusdtzlicher,der 6ffentlichen Benutzung zur .
Verfigung stehender Parkeinrichtungen oder zusidtzlicher privater
Stellflidchen zur Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu

vearwandean.
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& & Ablosevertrag

Zur Durchsetzung des Stellplatzerlasses dber Abldsungsbetrige
sind Offentlich-rechtliche Vertrige abzuschlisflen.

§ 7 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

(2) 8ie findet auch auf erteilte Baugenehmigungen Anwendung, bei
denen nach dem aAufstellungsbeschlufl fir eine Abldsesatzung
die Aauflagen erteilt worden sind,die erforderlichen
Stellflachen abzulosen.

Dieter Boelter
Biirgermeister
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1.8atzung zur Anderung der Satzung der Stadt Kliitz iUber die
Festlegung der Hthe des Geldbetrages nach § 48 Abs.6 der gelten-
den Landesbauvordnung fiir die Abldsung der Verpflichtung zur
Stellung von 8tellpldtzen filir Kraftfahrzeuge

Aufgrund des & 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern (KV M-V) vom 18.Februar 1994 (GVOBl. M-V 8.249)
und des § 48 Abs. 6 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBau0 M-V) vom 26 . April 1994 (GVOB1l. M~V 8.518) hat die Stadt-
vertretung der Stadt Klitz in der Sitzung am 25.04.95 nach Ab-
schlufl des Anzeigeverfahrens bei der unteren Rechtsaufsichts-
behtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg folgende 1.Satzung
zuglinderuﬂg der Stellplatzablésesatzung vom 06.12.1994 be-
schlossen.

Art.1
1, Der § 1 Satz 2 erhilt folgende Fassung:

Ist den Bauwilligen oder Betreibern die Herstellung der
erforderlichen Anzahl der Stellplitze aus rechtlichen oder
tatséchlichen Griinden (ungilinstige Geldndeverhiltnisse oder
denkmalgegchiitzter Baubestand ect.) nicht oder nur unter
groBen Schwierigkeiten mdglich,sc kann die Stadt Kliitz gemip
§ 48 Abs.6 LBO die Zahlung eines Abl8sungsbetrages zur Her-
stellung von &ffentlichen Parkpléidtzen verlangen,

2. Der § 2 erhidlt folgende Fassung:

Filir den Ortsteil Klitz des Gemeindegebietes Stadt Kliitz
wird keine Unterteilung in Gebietszonen vorgenommen.

3. Der § 3 Abs. 2 erhdlt folgende Fassung:

Uber Befreiungen,Ausnahmen bzw. auf 50 % reduzierte Ablése-
betrédge beispielsweise bei 6ffentlich gefdrdertem sozialen
Wohnungsbau oder bei Schwierigkeiten zur Herstellung durch
denkmalgeschiitzten Baubestand entscheidet die Stadtvertre-
tung auf der Grundlage von Vorlagen des Bauantes.

4, Der § 5 erhdlt folgende Fassung:

Gemdp § 49 Abs. 6 Satz 3 der "LBauQ M-V"sind die Abl&sebe-
tréige zur Herstellung zus&tzlicher,der &ffentlichen Benutzung
zur Verfiigung stehender Parkeinrichtungen oder zusitzlicher
privater Stellflichen zur Entlastung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflidchen zu verwenden.

Der Nachweis der Stellflidchen auf privaten Grundstiicken ist
durch Eintragung einer Baulast gemdf § 83 LBauO M~V dauerhaft
6ffentlich rechtlich zu sichern.

Art. 2

" Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 8ffentlichen

Bekanntmachung in Kraft." _
G OF g - /ﬁ/ (Fribin s

Kliitz,dem .. Der Bﬁrgermeist‘h’
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