Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/19/13966
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 29.10.2019

Bauwesen Verfasser: Mertins, Carola

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der
Stadt Klutz fiir den sudwestlichen Bereich der Ortslage Hofzumfel-
de

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz hat den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 flr den
stdwestlichen Bereich der Ortslage Hofzumfelde in der Stadtvertretung am 20. Mai 2019
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gegeben.

Die Zielsetzungen wurden mit den Antragstellern abgestimmt. Fir den nérdlichen Bereich
geht es darum strallenbegleitend ein zusatzliches Gebaude gemalt Rahmenplankonzept zur
Entwicklung der Ortslage Hofzumfelde zu entwickeln. Ruckwartig sollen Moglichkeiten fur
Stellplatze geschaffen werden. Fur diesen Bereich ist eine Zufahrtsregelung zur Landesstra-
Re mit den zustandigen Behdrden und Stellen abzustimmen. Eingriffe in den Baumbestand
sind zu bewerten.

Fur den stdlichen Teil des Bebauungsplanes kommt es zu einer Regelung des baulichen
Bestandes. Zusatzlich sollen in dem strallenbegleitenden Gebaude Mdglichkeiten fur die
Neubebauung geschaffen werden. Im rackwartigen Bereich sollen Voraussetzungen flr ein
Wohnhaus geschaffen werden.

Der Bereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ver- und Entsorgung ist Gber
vorhandene Anlagen sicherzustellen. Die Regenwasserableitung soll Uber gedrosselte Ablei-
tung und Rickhaltungen auf den privaten Grundstlicken geregelt werden.

Die Nachbargemeinden werden um Stellungnahmen gebeten.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlie3t zur Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Klutz fir den stdwestlichen
Bereich der Ortslage Hofzumfelde weder Anregungen noch Bedenken zu auf3ern. Planungen
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden durch diese Planungen nicht berahrt.
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Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen
unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsflihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Vorentwurfsunterlagen (Plan, Textteil, Vorhaben- u. ErschlieRungsplan)
Begriindung Protokollant — oder kann im Amt eingesehen werden
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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41 PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen

L) ]
DER ST DT KLUTZ |. FESTSETZUNGEN 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses —der Stadtvertretung  vom ................ Der
A ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Aufstellungsbeschluss ist im amtlichen Mitteilungsblatt fir den Klutzer Winkel am .................. ortsublich

bekanntgemacht worden.

FUR DEN SUDWESTLICHEN BEREICH DER ORTSLAGE HOFZUMFELDE g s o e i o, S

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO 3. Der Vorentwurf der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Klitz sowie die
zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom .................. 2019 bis einschlieRlich .................. 2019 nach
I Baugrenze § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
" Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
\ 1\64j, 1002 g 7§ i s/l VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB hervorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeit kann sich iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
TE I L B TEXT M 1 500 03/8/6/ \4>? /) Strationd I A bor Verkehrefiach die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und erhéalt Gelegenheit zur Auferung und
- - . 380 f ralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen Erérterung.
TE | L A PLANZE | CH N U N G - ) ‘ / / besonderer Zweckbestimmung Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im amtlichen Mitteilungsblatt fir den Kliitzer Winkel am ..................
Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - siehe Anlage - Die Planzeichnung -Teil A- 15,43\@13/ o VA Ein- und Ausfahrt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt- des Bebauungsplanes gilt nur 0360 i’ I @] . ) . e e . N .
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). im Zusammenhang mit den (655 16980 | 4. Die Beh_orden .und sonstigen Trager offentlicher Bglange sind friihzeitig gemaf § 4 Abs._ 1 BquB Uber die
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 textlichen Festsetzungen -Teil B-. e GRUNFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet worden und zur Auferung auch im Hinblick auf den
(BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom /// \ erforderlichen Umfang und Detallllerl._lngsgrad der Urpweltprgfung an:h § 2 Abs. 4 mit Sch.relben vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) o 78 [ Lo aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
' e ' : 7 | //\ Griinflache VOM oo, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
/
16.8/16-90 A @ private Grinflache 5. Die Stadtvertretung hat am ......... JRTR .den E__ntwurf der Satzung Uber de_r_l vorhabenbezogenen
Z f / /i 118, Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Klitz mit Begriindung beschlossen und zur o&ffentlichen Auslegung
farr '/ | ! /\7 /o III Gartenland bestimmt.
. . 6. Der Entwurf der Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Klltz, bestehend aus der
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, ErschlieBungsplan sowie die zugehdrige Begrindung und die bereits vorliegenden umweltbezogenen
UND STRAUCHERN Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom ..................... bis einschlieRlich .................
L wéahrend der Offnungszeiten und nach vorheriger Terminvereinbarung Ulber diese Zeiten hinaus im Amt
. Erhaltungsbebot fir Badume Klitzer Winkel, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Der Entwurf der Satzung und der
Begrindung sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen und Informationen konnten
zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Klutzer Winkel eingesehen werden.
— o SONSTIGE PLANZEICHEN Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
| Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen Par. 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb
'___sl] und Carport der Ooffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den

Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Kliitz deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist, durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt fir den Klitzer Winkel am .......................
ortstiblich bekanntgemacht. Zusatzlich wurde der Inhalt der Bekanntmachung im Internet auf den
Vorhabensgebiet Internetseiten des Amtes Klutzer Winkel eingestellt und konnte dort eingesehen werden. Die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iiber Par. 9 Abs. 7 BauGB
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Klutz

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaRR § 4 Abs. 2 BauGB und die
” DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Nachbargemeinden wurden gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.
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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41
DER STADT KLUTZ
FUR DEN SUDWESTLICHEN BEREICH DER ORTSLAGE HOFZUMFELDE

TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt- Die Planzeichnung -Teil A-

vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786). des Bebauungsplanes gilt nur
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PLANZEICHENERKLARUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................. Der
Aufstellungsbeschluss ist im amtlichen Mitteilungsblatt fir den Kiitzer Winkel am .................. ortsuiblich
bekanntgemacht worden.

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden, zuletzt mit Schreiben

vom ...

Der Vorentwurf der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Klitz sowie die
zugehdorige Begriindung haben in der Zeitvom .................. 2019 bis einschlieBlich .................. 2019 nach
§ 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
hervorgebracht werden koénnen. Die Offentlichkeit kann sich iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und erhalt Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im amtlichen Mitteilungsblatt fir den Klitzer Winkel am ..................
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet worden und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 mit Schreiben vom
................... aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM e, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Stadtvertretung hat am................ den Entwurf der Satzung Uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Klitz mit Begrindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Klutz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie die zugehdrige Begriindung und die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom ..................... bis einschlief3lich .................
wahrend der Offnungszeiten und nach vorheriger Terminvereinbarung liber diese Zeiten hinaus im Amt
Klitzer Winkel, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Der Entwurf der Satzung und der
Begriindung sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen und Informationen konnten
zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Kiliitzer Winkel eingesehen werden.
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb
der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Kliitz deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist, durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt fir den Klitzer Winkel am .......................
ortsublich bekanntgemacht. Zuséatzlich wurde der Inhalt der Bekanntmachung im Internet auf den
Internetseiten des Amtes Klutzer Winkel eingestellt und konnte dort eingesehen werden. Die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalRl § 4 Abs. 2 BauGB und die

Nachbargemeinden wurden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

KIGEZ, deN .o e
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.41 am
........................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegen-
schaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeindenam ................. gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.
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10.Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan am ... als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadt-

vertretung vom ................. gebilligt.

KIOtZ, den ..o e,
(Siegel) Birgermeister

11. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan wird hiermit ausgefertigt.

KIOtZ, den ..o e,
(Siegel) Bilrgermeister

12.Der Beschluss Uber die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 mit den ortlichen
Bauvorschriften, sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Klitzer Winkel am ..................
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

KIOtZ, den ..o e
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER STADT KLUTZ UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41
FUR DEN SUDWESTLICHEN BEREICH DER ORTSLAGE HOFZUMFELDE

GEMAR § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Stadt Klitz
am ... folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o&rtlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und
Erschliefungsplan, erlassen.
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41
DER STADT KLUTZ FUR DEN SUDWESTLICHEN BEREICH DER ORTSLAGE
HOFZUMFELDE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet konnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden:
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des §
13a Satz 2 BauNVO als Unterart gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO,
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen
i. S. des § 13a BauNVO.
1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
- Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.
14 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen
I.S. des § 13a Satz 2 BauNVO,
- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
- Nr. 5 Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.
Planungsstand 16. September 2019 - Vorentwurf 1
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2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16- 20 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundflachenzahl als Hoéchstmal? mit 0,22
festgesetzt.
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uiberschritten werden.
2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:
- Traufhdhe: Schnittpunkt der AufRenhaut des Daches mit der Verlangerung der
Aul3enkante der Auf3enwand.
- Firsthohe: Schnittflache bzw. Schnittpunkt der Dachauf3enhaut- flachen
- Oberkante Gebaude: hochster Punkt des Gebaudes; dieser kann auch durch die
Attikaoberkante bestimmt sein.
Malgebend ist das eingedeckte Dach.
Die Traufhdéhe wird als Héchstmal festgesetzt:
- fur die straBenbegleitende Bebauung im sudlichen Baufenster mit maximal
17,62 m U NHN,
- far die stralBenbegleitende Bebauung im nérdlichen Baufenster mit maximal
19,50 m Uber NHN.
Die Firsthohe wird als Hochstmal festgesetzt:
- far die stralBenbegleitende Bebauung im sudlichen Baufenster mit maximal
23,00 m U NHN,
- far die stralBenbegleitende Bebauung im nérdlichen Baufenster mit maximal
24,50 m Uber NHN.
Fur die ruckwartige Bebauung in 2. Reihe im sldlichen Baufenster wird eine
Gebaudehohe von 19,00 m U NHN als Hochstmal? festgesetzt.
Die festgesetzte Traufthohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm.
3. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 Es gilt die offene Bauweise.
3.2 Es sind Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.
Planungsstand 16. September 2019 - Vorentwurf 2
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STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung der straRenbegleitenden Bebauung wird in Langsrichtung zur
Stral3e festgesetzt.

5. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

51 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stral3enseitiger Gebaudeflucht und
der StraRenbegrenzungslinie — ausgenommen die in der Planzeichnung — Teil A
festgesetzten Flache fir die Errichtung von Stellplatzen - unzuléssig.

5.2 Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fUr Abfallbehalter, sind zwischen stralenseitiger Gebaudeflucht und der
Stral3enbegrenzungslinie unzuléssig.

Il. Grunordnerische Festsetzungen

1. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte Griunflache mit der Zweckbestimmung Gartenland dient der
gartnerischen Nutzung und ist entsprechend anzulegen. Die Anlage von Wegen und
Errichtung von Nebenanlagen im Rahmen der Gartennutzung ist zulassig.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR
DEREN ERHALTUNG
Entsprechende Festsetzungen werden wahrend des Planaufstellungsverfahrens mit
dem Entwurf getroffen.

3. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entsprechende Festsetzungen werden wahrend des Planaufstellungsverfahrens mit
dem Entwurf getroffen.

4. SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES
Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, die
Errichntung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatzen, unzulassig.

Planungsstand 16. September 2019 - Vorentwurf 3
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die ortlichen Bauvorschriften werden wahrend des Planaufstellungsverfahrens mit
dem Entwurf festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 11l B der Wasserfassung Kliitz. Die
bestehenden Verbote und Nutzungsbeschréankungen in der Trinkwasserschutzzone
sind zu beachten.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung zu
machen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die zustindige untere Bodenschutzbehérde zu
informieren. Der Grundstiucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben lber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Planungsstand 16. September 2019 - Vorentwurf 4
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SATZUNG
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