Gemeinde Damshagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Damsh/19/13946
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 24.10.2019

Bauwesen Verfasser: Schultz, Maria

Satzung der Gemeinde Damshagen uber die Ergéanzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemaR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

- Satzungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Damshagen
Gemeindevertretung Damshagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Damshagen hat das Verfahren zur Aufstellung der Satzung der Gemeinde
Damshagen Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof Reppenha-
gen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB durchgefihrt.

Die Gemeinde Damshagen stellt die Ergadnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB auf, um die Flachen im stdwestlichen Ortsbereich an der Lindenstralle im Rahmen
der Erganzungssatzung fur eine Bebauung vorzubereiten. Das Planungsziel besteht in der
planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fir eine strallenbegleitende Wohnbebauung
an der Lindenstrae. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bestandes soll sich die zu-
kinftige Bebauung an den ortlichen Gegebenheiten orientieren. Diese wird vorgegeben
durch vorhandene Bebauung und Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9, der sich weiter
Ostlich anschlie3t.

Die Planunterlagen der Erganzungssatzung wurden um die Ergebnisse der Abwagung er-
ganzt. Die Anforderungen, die sich aus der Abwagung ergeben, wurden in den Satzungs-
unterlagen entsprechend berucksichtigt.

Die Loschwasserbereitstellung kann Uber 2 Stunden mit 48 m3h gesichert werden. Vor der
Lindenstralie 3 wird die Errichtung eines zusatzlichen Hydranten empfohlen.

Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse sind entsprechend abzugelten. Die Festsetzungsdichte
wurde reduziert.

Die Anforderungen gegeniiber dem Dritten werden im stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse sowie der weiteren Anpassungen fuhrt nicht zur
einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemal Hauptsatzung tritt die Satzung der Gemeinde
Damshagen Uber die Erganzung fir den siudwestlichen Bereich der Ortslage an der Linden-
stral3e in Kraft.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschlief3t:
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1. Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlie3t die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Damshagen die Ergdnzung fiir einen Teilbereich der
Ortslage Hof Reppenhagen, stidwestlicher Bereich und sldlich der Lindenstralie be-
stehend aus der Planzeichnung und den inhaltlichen Festsetzungen als Sat-
zung.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich im Sidwesten der Ortsla-
ge Hof Reppenhagen und wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die Lindenstral3e,
- im Osten: durch Teichstralde,
- im Sidosten: durch Ackerflachen,

- im Nordwesten:  durch das Grundstlick Lindenstrale 1.
2. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt
zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo die Erganzungssatzung mit Begriindung
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass die rechtskrafti-
ge Satzung in das Internet auf der Homepage des Amtes Klutzer Winkel eingestellt
ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
werden um das Ergebnis der Abwagung erganzt

- Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
- Inhaltliche Festsetzungen
- Begrindung
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SATZUNG DER GEMEINDE DAMSHAGEN UBER DIE ERGANZUNG i s s s G censiemny e Genoie e

VOM i, . Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS HOF REPPENHAGEN i e o S A O

Damshagen, den .......ccccceeeeeeee e

GEMAR 8§ 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB -

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat am ................. den Entwurf der Ergdnzungs-
satzung der Gemeinde Damshagen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung gemaf § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 S.1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

PLANZEICHNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - siehe Anlage -

Damshagen, den .......ccccccveeeeees e
(Siegel) Birgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
AV ] 1 4 R zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

134/1 3.

131 149// Yo Damshagen, den .....cccoccevveeeeees e
/ / (Siegel) Burgermeisterin

132 / y
136 7 4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemé&fR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
o > /bl erfolgt.

/ Damshagen, den .....ccceveeveeees s

o @/2 > S \\

. /) T S , 7

M 1 . 2000 \\/////\ i { D) [f(?/f@ // % } 133 LL7 (Siegel) Burgermeisterin
ALY (Naass X ) — G

Kartengrundlage: . N ~ ’ )
Zweckverband Grevesmiihlen / — P > Nebengebaude
2018-02-06 / 3y A5/

GIS-4583_18_ALKIS_180223.dwg d

5. Der Entwurf der Satzung Uber die Ergadnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof
Reppenhagen sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom ....................... bis
einschlieBlich ...l wahrend der in der Bekanntmachung aufgefuhrten Zeiten im Amt
Klitzer Winkel offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung, der Entwurf der Satzung und der

136/2 Begriindung konnten zuséatzlich wéahrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Klutzer

/
\ ) ’
v IR 5 135/1 z
R é Winkel eingesehen werden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
S
&

137 wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen  bei der
Beschlussfassung lber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Damshagen
deren Inhalt nicht kannte und héatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtsmaRigkeit der
138 Ergénzungssatzung nicht von Bedeutung ist, durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt

73/2 . > \0 9 o () Ny

Gemarkung (N L) TN
Hof Reppenhagen 74 .. Iy Vv \’\ e )

Flur 1 ~ fur den Klutzer Winkel am ...................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung

N k iy, B S

(Siegel) Blrgermeisterin

tr&@ 6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat die fristgemald abgegebenen Stellungnahmen

A 13\974\ der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

<6 I T~ sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am .................... geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

80/1 NN -
139/3 o N Q Damshagen, den ....cccccoveveeeeee s
NN P~ (Siegel) Blrgermeisterin

3
GRzZ 04 LU
Yod \ [
é) 80/2 N \\ : /f )
9 / 7
o
~

T TH .. 3.80m
FH ., 9,50 m

7. Die Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

83/1 S —7 Hof Reppenhagen, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am ......................
vood / /- von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Erganzungssatzung der

Gemeinde Damshagen wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

[~ 45 /
: é Damshagen, den ......ccccoceceeceeee s

5 (Siegel) Birgermeisterin
79 8. Die Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

83/3 Hof Reppenhagen, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

I 1 ml
IMJII‘ Damshagen, den ....cceeeveeees
(Siegel) Birgermeisterin

62

bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen sowie Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen an der Planung
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
52 Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt fur den Klitzer Winkel am .......cccccoeevinnen.
53 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (8 215
45 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB)
54 78 und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.
82 Die Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

55 V% Hof Reppenhagen ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
57 58| 59 61 / y
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Damshagen, den .......cccocceeeeeeeee e
(Siegel) Birgermeisterin

o LIS 7 -

UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS HOF REPPENHAGEN
77 gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

< Welzin

| //7

M 1:3.000

®
Quelle: www.gaia-mv.de- + :

PLANZEICHENERKLARUNG LAGE AUF DEM LUFTBILD | Hof Reppenhagen

Festsetzungen | _ —

J N Geltungsbereich der Satzung iiber
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung die Erganzung des im Zusam menhang
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB @ ; Y - bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen

= 'i Baugrundstick - zur Bebauung vorgesehene Erganzungsflachen //70'@)7 Q ' ¥z /

L g Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen S[,.'

— e
. Baugrundstiick - zur Bebauung vorgesehene Erganzungsflachen 7é - \
L_] Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Nebengebdude /0/)8[‘
g R

GRZ 0,4 Grundflachenzahl hier: 0,4 als Héchstmaly S — Q Q /
THmaXS,SO m Traufhdhe, als HochstmaR tiber Bezugspunkt \ \ ‘ \ '

4]
FHmax9'50 m Firsthohe, als Hochstmal? iber Bezugspunkt », E -
@ Erhaltungsgebot fur Baume mit "(T) l D
= - X
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von O ' S
Baumen und Strrauchern und sostigen Bepflanzungen sowie (]-J +
®© 60 0 von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) — . 9 . q.‘Q .
Ll
Darstellungen ohne Normcharakter ' 0 Reppenhagen
T2 Flurstticksgrenze und Flurstticksnummer O ' / | O o O
_,Vi% BemaRung in Metern L , We I Zine r_St ra B e— 7 ‘ 5 5 >ﬁ~.
77N H i - / | en
L ) vorhandener Baum (Baumkrone) aus dem Luftbild < WGIZ' n -~ 7 Damsh_ag
Q vorhandenes Gebaude e __1

P|anungstrO Mahne| Planungsstand:  06. Marz 2019

Rudolf Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105- 0 E N TWU R F
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SATZUNG
DER GEMEINDE DAMSHAGEN
UBER DIE ERGANZUNG DES IM ZUSAMMENHANG

BEBAUTEN ORTSTEILS HOF REPPENHAGEN
geman 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

M 1:3.000 N
Quelle: www.gaia-mv.de- + _

Hof Reppenhagen / .

Geltungsbereich der Satzung tber
die Erganzung des im Zusammenhang

bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen

)
.
Al 2
L i
9O &
o]
IEI - s l{-’. ;
D
' ) Reppenhagen
g , 1 [ [n o o O |
— Welziner:Stralle— 7 —r———!
F<We|zin | - N / Damshagen>
[
i
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SATZUNG DER GEMEINDE DAMSHAGEN UBER DIE ERGANZUNG

DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS HOF REPPENHAGEN
GEMAR § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB

LAGE AUF DEM LUFTBILD
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SATZUNG DER GEMEINDE DAMSHAGEN UBER DIE ERGANZUNG
DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS HOF REPPENHAGEN

GEMAR § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB
PLANZEICHNUNG

Gemarkung

Hof Reppenhagen 74

Flur 1

GRZ 0,4
TH, ., 3,80 m

[~ 45
T

FH nax 9,50 m

131

132

A
134/1

M1:1.000

133

135/1

80/1

80/2

62
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

r= -i Baugrundstiick - zur Bebauung vorgesehene Erganzungsfléchen

I Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen

[ -

. Baugrundstiick - zur Bebauung vorgesehene Erganzungsflachen
L__] Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Nebengebaude
GRZ 04 Grundflachenzahl hier: 0,4 als Hochstmaf}
TH m a)(3,50 m Traufhdéhe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt
FHmaXQ,SO m Firsthohe, als HochstmaR tiber Bezugspunkt
@ Erhaltungsgebot fiir Baume mit
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von

Baumen und Strrauchern und sostigen Bepflanzungen sowie
© 0 00 von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

7512 Flurstlicksgrenze und Flurstiicksnummer

%‘— BemaRung in Metern

/ N\
I ) vorhandener Baum (Baumkrone) aus dem Luftbild
§/ vorhandenes Geb&ude
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen
VOM i, . Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Bekanntmachung im amtlichen Bekanntmachungsblatt fir den Klutzer Winkel am ......................oco.e.
erfolgt.

Damshagen, den ......eeees e
(Siegel) Bulrgermeisterin

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat am ................. den Entwurf der Ergédnzungs-
satzung der Gemeinde Damshagen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 S.1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Damshagen, den ... e
(Siegel) Birgermeisterin

3. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
A7/} 1o R zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Damshagen, den .......ccccccceeeeeee e
(Siegel) Burgermeisterin

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
................... erfolgt.

Damshagen, den ........cccccceeeeeee e
(Siegel) Birgermeisterin

5. Der Entwurf der Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof
Reppenhagen sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom ...................... bis
einschlieRlich ..............ccooiinis wahrend der in der Bekanntmachung aufgefiihrten Zeiten im Amt
Klitzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung, der Entwurf der Satzung und der
Begrindung konnten zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Klitzer
Winkel eingesehen werden. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen  bei der
Beschlussfassung lber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Damshagen
deren Inhalt nicht kannte und hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtsmaRigkeit der
Ergadnzungssatzung nicht von Bedeutung ist, durch Verdéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
fur den Klutzer Winkel am ...................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Damshagen, den .......cccoccceeeeeee e
(Siegel) Birgermeisterin

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am .................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Damshagen, den ........ccccceeeeees e
(Siegel) Birgermeisterin

7. Die Satzung der Gemeinde Damshagen uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Hof Reppenhagen, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurdeam ......................
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Erganzungssatzung der
Gemeinde Damshagen wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

Damshagen, den .......coeeeeees e ——————
(Siegel) Birgermeisterin

8. Die Satzung der Gemeinde Damshagen uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Hof Reppenhagen, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Damshagen, den ..o s
(Siegel) Birgermeisterin
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9. Der Beschluss Uber die Satzung der Gemeinde Damshagen (ber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen sowie Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen an der Planung
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt fir den Klitzer Winkel am ........c.ccoccceeineen.
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Hof Reppenhagen ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Damshagen, den ......ccccccceeeeeee s
(Siegel) Birgermeisterin
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1)

)

(1)

(@)

®3)

(4)

(5)

(6)

Satzung der Gemeinde Damshagen tUber die Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hof
Reppenhagen stdlich der Lindenstral3e und westlich der
Teichstral3e gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie 8§ 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Damshagen am ........................... folgende
Satzung der Gemeinde Damshagen uber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Hof Reppenhagen sidlich der Lindenstralle und westlich der
Teichstrale erlassen:

81
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den
Darstellungen in dem beigefugten Lageplan erganzt.

Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in 8§ 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergé&nzungssatzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in
dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung betragt die maximal
zulassige Traufhohe 3,80 m Uber dem ErdgeschossfertigfuBboden und die maximal
zulassige Firsthbhe 9,50 m dber Erdgeschossfertigfulboden. Die Traufhthe ist der
Schnittpunkt der verlangerten Auf3enwand mit der Dachauf3enhaut der Dachflache. Die
Firsthdhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach. Der Bezugspunkt wird
konkret nach Vorlage der Vermessung festgesetzt.

Zufahrten sind auBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufbereich + 1,50 m) zu
errichten. Als Ausnahme sind die Zufahrten im Kronentraufbereich teilversiegelt
herzustellen/ wasserdurchlassig herzustellen.

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen der Erg&nzungssatzung gilt das naturliche
vorhandene Gelénde als Bezugshohe. Fur die Bezugshoéhe ist die mittlere Héhe der
jeweiligen Eckpunkte des Gebaudes heranzuziehen.
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(1)

)

®3)

(4)

§3
Festsetzungen Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Déacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46° zu
errichten.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker, ziegelrot)
oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen der Arten der
Wandgestaltung sind zulassig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und Materialien,
deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie Verkleidungen aus Metall,
Kunststoffen, Wellfaserzement sowie Mauerimitationen dirfen an Wohngebéauden,
Nebengebauden und Garagen nicht verwendet werden.

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:

- rote bis rotbraune Ziegel

- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist unzul&assig.

§4

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

)

(1)

(8 9 Abs. 1laBauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- _und ErsatzmalRnahmen - Die Eingriffe im Zusammenhang mit der
Realisierung von Vorhaben innerhalb des Gebietes der Erganzungssatzung werden
durch externe Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen kompensiert.

Wurzelschutz - Zum Schutz von Einzelbdumen sind Stellplatze und Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf3erhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe
zuziglich 1,50 m) der geschitzten Einzelbdaume zuléssig. Die Darstellung der
Wurzelschutzbereiche erfolgt in der Planzeichnung nach Vorlage der Vermessung fir
Einzelbdume und Hecken.

85
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/
Bodendenkmale bekannt. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woache.
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(2)

®3)

(4)

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie
unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Behérde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu
achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rlckzubauenden Geb&uden und
Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach
den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und  geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabfdllen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung die
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bodenschutz - Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
tber ein Grundstick sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemafll § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des
Grundstucks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen
bestehen. Auffullungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein.
Auskunft hierzu erteilt die Bauaufsichtsbehorde. Bodenaushub, der nicht innerhalb des
Grundstiicks verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zuzufuhren.

Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in  Mecklenburg-Vorpommern  nicht
auszuschlieBen. Gemal 8§ 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten
als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur die auf der Baustelle arbeitenden Personen
so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der
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Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehorde anzuzeigen.
Aulerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.

(5) Externe KompensationsmalRnahme — Die externe Kompensationsmalinahme wird bis
zum Abschluss des Planverfahrens abschlieRend gesichert.

(6) Drainagesystem — Die Aufrechterhaltung des Drainagesystems ist zu sichern.
Unvorhergesehen und durch die o0.g. Malnahme zerstérte Drainagen an
landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder wenn notig in
geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentiimer unvorhergesehen zerstorter
Drainagen ist unverziiglich zu benachrichtigen.

(7) Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen - Zur Vermeidung der Beeintrachtigung
von Brutvbgeln soll die Beseitigung von Gehdlzen gemall 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des
BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden.

86
In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Damshagen

1.2

Die Gemeinde Damshagen wurde durch den Zusammenschluss der
ehemaligen Gemeinden Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009
gebildet. Die ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch
Fusion der ehemaligen Gemeinde Moor und der ehemaligen Gemeinde Parin
entstanden. Fur die einzelnen ehemaligen Gemeindegebiete bestehen jeweils
Flachennutzungsplane, die nunmehr als Teilflachennutzungsplane fortgelten.
Die Gemeinde Damshagen liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg und verfigt Gber 3.843 ha Flache und 1.301 Einwohner
(Stand 31.12.2017).

Zu der Gemeinde Damshagen gehodren neben dem Hauptort Damshagen die
Ortschaften Dorf Gutow, Hof Gutow, Dorf Reppenhagen, Hof Reppenhagen,
Kussow, Moor, Parin, Pohnstorf, Rolofshagen, Stellshagen und Welzin.

Die Gemeinde gehort zum Amt Klutzer Winkel mit Sitz in Klitz.

Die Gemeinde Damshagen ist landwirtschaftlich gepragt. Sie gewinnt aufgrund
der Nahe zur Ostsee als attraktiver Wohnstandort und im Bereich des
Fremdenverkehrs zunehmend an Bedeutung. Die gunstige Lage der Gemeinde
in Ostseenahe zwischen den Stadten Lubeck und Wismar wird flur eine
bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Wohnfunktion sowie des touristischen
Angebotes genutzt.

Die Bevolkerungszahl der Gemeinde Damshagen soll weitestgehend konstant
erhalten werden. Die Ortslagen der Gemeinde sollen baulich abgerundet bzw.
erganzt werden und die Wohnqualitat der einzelnen Dorfer aufgewertet werden.
Bereits die Gemeinde Damshagen in ihren urspringlichen Grenzen hatte im
wirksamen Flachennutzungsplan von 1997 ihre Zielsetzungen fir die Ortslage
Hof Reppenhagen bereits formuliert. Eine erganzende Bebauung im Bereich
der Lindenstral3e ist bereits im Flachennutzungsplan abgebildet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat in ihrer Sitzung am 6.
Marz 2019 den Beschluss Uber die Aufstellung der Satzung Uber die Ergdnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen der Gemeinde
Damshagen gefasst. Auf gleicher Sitzung wurde auch der Entwurf der Satzung
Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof
Reppenhagen gefasst.

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Damshagen hat im Rahmen des Antragsverfahrens eines
privaten Antragstellers die Zielsetzungen mit ihrem
Gemeindeentwicklungskonzept im  Flachennutzungsplan  Gberprift. Im
Teilflachennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen Gemeine Damshagen
fur den Ortsteil Hof Reppenhagen sind sidlich der LindenstralRe
Wohnbauflachen dargestellt, die im Osten bis an die Teichstral3e heranfihren
und die Verbindung zwischen den ehemaligen Gutsarbeiterhdusern und der
Teichstral3e darstellen. Nérdlich der Lindenstral3e ist bereits eine Bebauung mit
Wohnnutzung vorhanden. Die Gemeinde verfolgt deshalb das Ziel, den Bereich
an der Lindenstral3e zu arrondieren und ortstypisch zu ergénzen. Entsprechend
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werden Festsetzungen fur die neue Bebauung getroffen. Die Ortslage soll
insgesamt arrondiert werden. Die Flachen mit dem urspringlich beplanten
Bereich im Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Damshagen fir einen
Teilbereich in Hof Reppenhagen werden um die stralenbegleitende Bebauung
entlang der LindenstralRe erganzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 wurden in Hof
Reppenhagen allgemeine Wohngebiete stral3enbegleitend zur Teichstralle, die
in ihrer westlichen Verlangerung in die Lindenstrale miindet vorbereitet. Die
Gemeinde setzt ihr Ziel mit der Erstellung einer Ergdnzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB um und entspricht dem Antrag des Antragstellers.

1.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Kartenauszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) far das Gebiet,
herausgegeben vom Zweckverband. Die Planzeichnung der
Erganzungssatzung wird im Maf3stab 1: 1.000 angefertigt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird ein Lage- und Héhenplan erstellt,
der fur die Prazisierung der Festsetzungen zur Hohenlage und zur Lage im
Plangebiet genutzt wird.

14 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Erganzungssatzung der Gemeinde Damshagen liegen

folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- Verordnung  Uber die  bauliche  Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057),

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777),

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542
ff.), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. September 2017
(BGBI. 1 S. 3434),

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221).
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15

2.1

2.2

3.1

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung zur Ergénzungssatzung der Gemeinde
Damshagen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, vom 27.
Mai 2016,

= Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, vom 31. August
2011,

» FNP der Gemeinde Damshagen (Teilflachennutzungsplan der ehemaligen
Gemeinde Damshagen, Stand: wirksam seit 1997, unter Bericksichtigung
der Anderungen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Damshagen fir den Ortsteil Hof
Reppenhagen und der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im
Bereich sudlich der Teichstrale.

Planungsziele und Grinde fir die Aufstellung der Erganzungssatzung

Ziele und Zwecke der Planung

Unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes verfolgt
die Gemeinde das Ziel, die Erganzungssatzung fir Flachen sudlich der
LindenstraRe aufzustellen. Zielsetzung der Gemeinde ist eine Arrondierung der
Ortslage gemall Zielvorgabe des Flachennutzungsplanes sudlich der
LindenstraBe. Im nordlichen Bereich der Lindenstrale ist Wohnbebauung
vorhanden. Die durch die ehemaligen Gutsarbeiterhduser gepragte Bebauung
im westlichen Bereich der Lindenstral3e soll durch eine ergédnzende Bebauung
bis an die Teichstral’e heran ortstypisch ergédnzt werden. Es ist beabsichtigt,
einzelne Festsetzungen zu treffen, um eine Einordnung der neuen Bebauung in
die vorhandene Siedlungsstruktur und in das vorhandene Dorfbild zu
gewdhrleisten. Die erforderlichen Anforderungen an Mal3nahmen fir Ausgleich
und Ersatz werden erfullt.

Griinde fir die Aufstellung der Ergéanzungssatzung

Die Gemeinde Damshagen hat sich mit dem Antrag eines Antragstellers
beschaftigt, eine erganzende Bebauung im Ortsteil Reppenhagen
vorzubereiten. Unter Berticksichtigung der Zielsetzungen des
Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Damshagen dem Antrag des
Antragstellers entsprochen und bereitet Uber eine Erganzungssatzung die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine erganzende Bebauung sldlich der
LindenstralRe vor. Diese Zielsetzung entspricht dem
Gemeindeentwicklungskonzept und wird durch die Gemeinde unterstitzt. Eine
Bebauung nach § 34 BauGB ist von sich aus nicht gegeben. Die
planungsrechtliche Grundlage kann mit einer Erg&nzungssatzung auf der
Grundlage des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB geschaffen werden.

Einordnung in Uibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V aus dem Jahr 2016 formuliert
Erfordernisse der Raumordnung und Landesentwicklung. Fur die Gemeinde
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3.2

Damshagen gelten folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und

Landesplanung:

- Die Gemeinde Damshagen gehért zum Nahbereich Klitz.

- Die Gemeinde Damshagen wird Uber die Landesstrale 03 an das
Uberregionale StralRennetz angebunden.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
= In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll ,dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.” (LEP 2016, S. 57).

- Die Gemeinde Damshagen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus.
= In den Vorbehaltsgebieten Tourismus ,soll der Sicherung der Funktion
fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.”
(LEP 2016, S. 61).

Auswirkungen fir die Planung ergeben sich durch die bekanntgegebenen
Eigenschaften nicht. Die Gemeinde ist bestrebt, Voraussetzungen fir
Einwohner, die im Dienstleistungsbereich der Gemeinde tatig sein kénnen, zu
schaffen. Mit der Arrondierung der Flache in Hof Reppenhagen wird davon
ausgegangen, dass eine Uberreinstimmung mit den Zielen des gemeindlichen
Entwicklungskonzeptes, das im Flachennutzungsplan dargestellt ist und mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 gibt die regionalen Zielvorgaben vor. Es sind folgende
Ziele und Aussagen fir die Gemeinde Damshagen dargestellt:

Die Gemeinde Damshagen wird im RREP WM dem Nahbereich Kliitz und dem
Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.

Die Gemeinde Damshagen ist Uber die LO3 an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen.

Die Gemeinde Damshagen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

In Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. (RREP WM 2011: 3.1.4).

Die Gemeinde Damshagen befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet/Tourismusentwicklungsraum.

In den als Tourismusschwerpunktraume und Tourismusentwicklungsraume
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und
Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. In Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem
MalRRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, bedarfsgerecht erweitert
und qualitativ verbessert werden. Die Tourismusschwerpunktraume und
Tourismusrdume  sollen  bei  der  Tourismusforderung  besondere
Berlicksichtigung finden (RREP WM 2011 3.1.3).
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Die Gemeinde geht davon aus, dass ihre Planung in Ubereinstimmung mit den
Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung zu sehen ist.
Bedarfsgerechte Wohnungen unter Berlcksichtigung der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur in den Ortslagen werden aus Sicht der Gemeinde hier
umgesetzt und sind erforderlich.

3.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Die Gemeinde hat sich mit dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V aus
dem Jahr 2003 beschéaftigt und bewertet, dass sich Vorgaben fur die
Inanspruchnahme der Flachen innerhalb der Erganzungssatzung nicht ergeben.

34 Gutachtlicher Landschaftsrahnmenplan Westmecklenburg
Die Gemeinde hat sich mit der 1. Fortschreibung des GLRP Westmecklenburg
von 2008 beschéftigt und bewertet, dass das Vorhaben in Vereinbarung mit den
Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg
gebracht werden kann.

3.5 Flachennutzungsplan
Fiur das Gemeindegebiet der Gemeinde Damshagen bestehen
Teilflachennutzungsplane der urspriinglich  eigenstandigen Gemeinden
Damshagen, Moor sowie Parin. Somit wird die Flachennutzung in der
Gemeinde in 3 Teilplanen dargestellt. Hof Reppenhagen befindet sich innerhalb
des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Damshagen. Das
Plangebiet der Erganzungssatzung ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt. Die im Rahmen einer 1.
und einer 2. Anderung betrachteten Teilflachen des Teilflachennutzungsplanes
der Gemeinde Damshagen haben keine Auswirkungen auf die
Erganzungssatzung im Ortsteil Hof Reppenhagen.

3.6 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fur das Gemeindegebiet nicht vor. Die Gemeinde
schatzt ein, dass ihre Entwicklung anhand des Flachennutzungsplanes
ausreichend bestimmt werden kann.

3.7 Schutzgebiete-Schutzobjekte
Das Plangebiet der vorliegenden Ergénzungssatzung und seine nahere
Umgebung liegen auRerhalb internationaler Schutzgebiete.
Im weiteren Umkreis liegen jedoch das FFH-Gebiet "Lenorenwald" (DE 2032-
301) (etwa 2,5 km entfern).
Das Plangebiet der vorliegenden Ergénzungssatzung und seine ndhere
Umgebung liegen aulRerhalb nationaler Schutzgebiete.
Im weiteren Umkreis liegen jedoch
- das Naturschutzgebiet "Pohnsdorfer Moor" (etwa 2 km entfernt),
- das Landschaftsschutzgebiet "Lenorenwald" (etwa 1,1 km entfernt),
- das Flachennaturdenkmal Stadt Klitz — "Hoikenstiert" (etwa 2,5 km

entfernt).

Gesetzlich geschitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets der
Erganzungssatzung nicht vorhanden.
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4.1

4.2

4.3

Das Plangebiet der Erganzungssatzung und seine Umgebung liegen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone IIIB (WSGVO Klitz).

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation und stadtebaulicher Bestand

Die Gemeinde Damshagen kann fir die Erstellung der Ergdnzungssatzung die
Zielsetzungen des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Damshagen in
den urspringlichen Grenzen zugrunde legen. Es handelt sich um einen
Teilflachennutzungsplan, der auch Vorgaben fir die bauliche Entwicklung im
Ortsteil Hof Reppenhagen trifft. Fir den Bereich sidlich der Lindenstral3e sind
Wohnbauflachen dargestellt. Im Bereich der TeichstraRe ist bereits der
Bebauungsplan Nr. 7 sidlich der Teichstralle erstellt worden. Der
Bebauungsplan ist im Rahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt worden und im Bebauungsplan werden allgemeine Wohngebiete
festgesetzt.

Eine Erganzungssatzung unter Berucksichtigung der Vorgaben von
allgemeinen Wohngebieten lasst sich somit ableiten. Die Bereiche nérdlich und
sudlich der Lindenstraf3e und auch im Bereich der Teichstral3e sind durch
eingeschossige Gebaude mit einem Steildach gepréagt. StraRenbegleitend sind
die vorhandenen Einzelbaume zu beachten. Diese werden im Konzept der
Satzung unter Berlicksichtigung von Einzelstandorten und unter
Berlicksichtigung von Gehdlzflachen beachtet.

ErschlielBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Lindenstral3e erschlossen. Die
verkehrliche Anbindung der Grundstiicke ist gesichert. Zufahrten sind zwischen
den einzelnen Baumstandorten bzw. Geholzflachen méglich. Die Einbindung in
das Netz der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ist vorgesehen.

Naturraumlicher Bestand

Der naturraumliche Bestand wird in der als Anlage beigefligten Eingriffs- und
Ausgleichsregelung/Bilanzierung entsprechend dargestellt. Der Bereich der
Erganzungssatzung umfasst eine Griinlandflache (GIM). Im nérdlichen Bereich
befindet sich eine sonstige Griinanlage mit Altbaumen (PSA), innerhalb der sich
eine Freiflache fir Entsorgungsanlagen bzw. Abwasserbeseitigung (OSK)
befindet. An die sonstige Grunanlage mit Altbdumen (PSA) anschlieRend steht
eine kleine Scheune, die der umliegenden Wohnbebauung zugehoérig ist und
aufgrund dessen dem Biotoptyp ,verstadtertes Dorfgebiet* (ODV) zugeordnet
wurde. Ostlich an das Gebaude anschlieBend befindet sich eine
Siedlungshecke aus heimischen Gehoélzarten (PHZ), welche mit Laub- und
Nadelbdumen durchsetzt ist. Im sudwestlichen Bereich der Satzung liegt ein
sonstiges naturfernes Stillgewasser (SYS) mit umgebender Teichuferflur (VST).
Zum Zeitpunkt der Aufnahme war das Gewasser nicht wasserfihrend. Im
Nordwesten befindet sich eine ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU).

Die Gemeinde Damshagen geht davon aus, dass ihre Zielsetzungen zur
Erstellung der Erganzungssatzung mit den  Zielsetzungen des
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5.1

Flachennutzungsplanes ubereinstimmen und die Entwicklung folgerichtig und
begriindet ist.

Inhalt der Erg&anzungssatzung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die Lindenstralle,

- Im Osten: durch Teichstralle,

- im Sudosten: durch Ackerflachen,

- im Nordwesten: durch das Grundstlick LindenstralRe 1.

Die Planbereichsgrenzen sind in nachfolgender Ubersicht enthalten. Daraus
ergibt sich die Darstellung der Lage der Satzung innerhalb der Ortslage.

Hof Reppenhag'en

\ Geltungsbereich der Satzung liber
” die Ergdnzung des im Zusammenhang
, bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen

0'@06‘0 ' ' ;

Quelle: www.gaia-mv.de :

Abb. 1. Geltungsbereich der Satzung iber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Hof Reppenhagen

Nach § 34 Abs. 5 kdnnen in den Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB einzelne Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4
BauGB getroffen werden. Die Gemeinde Damshagen macht von dieser
Festsetzungsmadglichkeit Gebrauch. Ebenso von der Mdglichkeit 8 9 Abs. 6
BauGB anzuwenden.

Planungsstand: 06. Méarz 2019 - Entwurf 10

24 von 43 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen iber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

5.2
521

522

523

524

Zulassigkeit von Vorhaben
Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Damshagen hat fir die Zulassigkeit von Vorhaben festgesetzt:
»(1) Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB."

Die Mdglichkeiten der Bebauung richten sich nach den in der vorhandenen
Umgebung vorhandenen Nutzungen. Nach Einschatzung der Gemeinde sind
samtliche Nutzungen, die einem allgemeinen Wohngebiet entsprechen
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Uberbaubaren Grundstlicke wird Folgendes festgesetzt:

»(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung wird eine
Grundflachenzahl (GRzZ) wvon 0,4 festgesetzt. Die  Uberbaubare
Grundstucksflache ist in dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.”

Die Gemeinde hat durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache
durch Baugrenzen und die Festsetzung der Grundflachenzahl ihre Vorgaben fiir
die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke getroffen. Die Eingriffs-
/Ausgleichsregelung beriicksichtigt diese Uberbauung.

Zahl an Wohnungen in Wohngebauden

Die Gemeinde trifft Vorgaben fir die zuldssige Zahl an Wohnungen in
Wohngebauden:

»(3) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung sind
maximal zwei Wohnungen je Wohngebéaude zulassig.”

Die Zahl der Wohngebéaude leitet sich aus der umgebenden Bebauung ab. Um
dies zuséatzlich dauerhaft zu sichern, wird die Zulassigkeit der Wohnungen je
Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Hohenvorgaben zum Mal3 der baulichen Nutzung

Die Gemeinde trifft Festsetzungen zur Trauf- und zur Firsthdhe unter
Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und unter Bertcksichtigung der
Zielvorgaben des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Damshagen fur den
Ortsteil Hof Reppenhagen:

»(4) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung betragt
die maximal zulassige Traufhéhe 3,80 m tber dem Erdgeschossfertigfulboden
und die maximal zulassige Firsthohe 9,50 m Uber Erdgeschossfertigful3boden.
Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der verlangerten AufRenwand mit der
Dachaul3enhaut der Dachflache. Die Firsththe ist die HOhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der &uRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. MaRRgebend ist das eingedeckte Dach. Der Bezugspunkt wird
konkret nach Vorlage der Vermessung festgesetzt.”

Die Trauf- und die Firsththe werden gemal den Vorgaben festgesetzt. Im Zuge
des weiteren Verfahrens wird nach erganzender Vermessung und Erstellung
des Lage- und Hohenplanes der Hohenbezugspunkt fur die Vorgaben der
Trauf- und Firsthbhe festgesetzt. Die Hohenlage der Stral3e ist Gber dem
anschlieRend angrenzenden Gelédnde vorhanden. Unter Beriicksichtigung des
abfallenden Gelandes wird der H6henbezugspunkt in Bezug auf die Lage der
Stral3e festgesetzt.
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525

5.2.6

53

53.1

5.3.2

Zufahrten

Unter Berucksichtigung der Anforderungen des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
werden MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Hierzu gehdren auch Festsetzungen zur
Regelung der Zufahrten:

»(5) Zufahrten sind aufRerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufbereich
+ 1,50 m) zu errichten. Als Ausnahme sind die Zufahrten im Kronentraufbereich
teilversiegelt herzustellen/ wasserdurchlassig herzustellen.”

Zum Schutz der Gehdlze sind die Zufahrten nur aufRerhalb des
Kronentraufbereiches der Gehdlze und aul3erhalb von zur Erhaltung
festgesetzten Gehdlzflaichen zuldssig. Unter Bertcksichtigung der 6rtlichen
Gegebenheiten mit Bestandsbaumen soll jedoch im Hinblick auf eine effiziente
ErschlieBung die Mdoglichkeit eingerdumt werden, dass ausnahmsweise
(Ausnahmeantrag ist zu stellen) Zufahrten im Wurzelschutzbereich liegen
darfen. Im Rahmen der Antragstellung ist auf die Beeintréchtigung der Gehdlze
durch die geplante Zufahrt konkret einzugehen.

Hohenlage

Fir die HOhenlage werden Festsetzungen getroffen.

»(6) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung gilt das
natlrliche vorhandene Gelénde als Bezugshohe. Fir die Bezugshdhe ist die
mittlere Hohe der jeweiligen Eckpunkte des Gebaudes heranzuziehen.”
Festsetzungen zur Hohenlage werden im Zuge des weiteren Verfahrens nach
Vorlage der Vermessung und Erstellung des Lage- und Hbhenplanes ergénzt.
Es ist die Einordnung in das natlrlich vorgegebene Gelande vorgesehen. Es ist
ein abfallendes Gelande zur StralRe vorhanden. Der Hohenbezug soll unter
Bertcksichtigung der mittleren Hohe der jeweiligen Eckpunkte des Gebaudes
auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes festgelegt werden.

Festsetzungen Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Unter Berilcksichtigung der orts- und gemeindetypischen Bebauung werden
Vorgaben fir die au3ere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen. Die Gemeinde
lehnt sich bei der Vorgabe fir die Ortsgestaltung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7 an und vereinfacht die Festsetzungsvorgaben auf die
Grundzlge, die ihr wichtig sind. Aufgrund von Erfahrungswerten legt sie die
Farbgebung fiir die AuBenwande von Gebauden fest.

Dacher

In der Gemeinde Damshagen sind fur den Ortsteil Hof Reppenhagen
Steildacher typisch. Deshalb wird Folgendes festgesetzt:

,(1) Dacher von Hauptgeb&auden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und
46° zu errichten.”

Damit wird dem Spektrum der Bebauung in der Umgebung entsprochen und
das ortstypische Erscheinungsbild gewahrt.

AulRenwande

Die Gemeinde Damshagen legt fur die Bebauung innerhalb der
Erganzungssatzung die Vorgaben fir die Gestaltung der Fassaden fest:
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533

534

54

54.1

5.4.2

»(2) Die AuRBenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weif3,
ocker, ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen.
Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zulassig."

Mit diesen Vorgaben werden die ortstypischen Elemente und Farben der
AuRenwandgestaltung beachtet.

Ausschluss ortsuntypischer Materialien

Unter Beriicksichtigung ihrer Erfahrungswerte legt die Gemeinde auch
Vorgaben fur den Ausschluss von Fassaden fest, die aus ihrer Sicht das
Ortsbhild beeintrachtigen wirden:

»(3) Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und
Materialien, deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie
Verkleidungen aus  Metall, Kunststoffen,  Wellfaserzement  sowie
Mauerimitationen dirfen an Wohngebauden, Nebengebduden und Garagen
nicht verwendet werden.”

Die Gemeinde geht davon aus, dass somit wesentliche Vorgaben fur die
Bewahrung des harmonischen Eindrucks des Ortsbildes gewahrt werden.

Farbgebung der Déacher

Fur die Farbgebung von Dachern sind neben roten bis rotbrauen Ziegeln auch
anthrazitfarbene Dachziegel zulassig. Dies entspricht auch dem Spektrum der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 in Hof Reppenhagen:

»(4) Fur Hauptgebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:
- rote bis rotbraune Ziegel

- anthrazitfarbene Dachziegel.

Die Verwendung von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist
unzulassig.”

Mit dem Ausschluss von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen
kann der landliche Charakter fir die Bebauung bertcksichtigt werden.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen

Da innerhalb des Plangebietes die Realisierung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRhahmen nicht gewdhrleistet werden kann, werden externe
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erforderlich:

»(1)  Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen - Die Eingriffe im Zusammenhang
mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb des Gebietes der
Erganzungssatzung werden durch externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
kompensiert.”

Die Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen werden durch den Antragsteller bis
zum Satzungsbeschluss aulRerhalb des Satzungsgebietes gesichert.

MalRnahmen zum Wurzelschutz

Die Gemeinde trifft zusétzlich zu den Festsetzungen zu Zufahrten Vorgaben fir
die Herrichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen. Ausgenommen davon ist
das im Bestand vorhandene Nebengebaude:

»(2)  Wurzelschutz - Zum Schutz von Einzelbdumen sind Stellplatze und
Nebenanlagen gemall & 14 Abs. 1 BauNVO nur aullerhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der geschitzten
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6.1.1

6.1.2

Einzelbdume zulassig. Die Darstellung der Wurzelschutzbereiche erfolgt in der
Planzeichnung nach Vorlage der Vermessung fur Einzelbaume und Hecken.”
Mit diesen Vorgaben soll zur Wahrung des Erscheinungsbildes beigetragen
werden und die vorhandenen Einzelbdume gesichert werden (Schutz der
Einzelbaume).Weiterhin ist zu prifen, ob Wurzelschutz von Hecken berlhrt ist.

Umweltschitzende Belange

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten.

Die Ergadnzungssatzung der Gemeinde Damshagen wird nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache die Uberbaut werden soll, in
die ndhere Umgebung einflgt. Die Voraussetzung fur die Aufstellung von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB bestehen.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet. Die im Bestand
vorhandenen Verkehrsflachen in der Umgebung nehmen den Verkehr aufgrund
der vorliegenden Planung auf und kénnen in ihrem Stral3enquerschnitt
unverandert bleiben. Aufgrund der Zahl der zu erwartenden Grundstlicke, es
wird von 3 zusatzlichen Grundstiicken fir die Ortslage ausgegangen, ist eine
Erhdhung der Verkehrsstrome und der Larmemission als vernachlassigbar
einzustufen.

Baubedingte Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich. Durch die vorliegende Erganzungssatzung der Gemeinde
Damshagen wird eine Arrondierung der Ortslage vorgenommen. Es werden
einzelne AulRenbereichsflachen in den in Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen, so dass es zu einer Schliel3ung einer Liicke bzw. gréReren bislang
unbebauten Flache entlang der Erschliefungsachse kommt.

Das Plangebiet der Ergdnzungssatzung ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt. Durch die geplante
Bebauung wird dem Ziel des Flachennutzungsplanes entsprochen.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen - Schutzgebiete

Die Flache ist bereits anthropogen gepragt und vorbelastet. Es handelt sich
vornehmlich um eine als Grinland genutzte Flache. Eine Uberbauung von
bisher  unbebauten/  unversiegelten  Freiflachen  fihrt zu  einem
Lebensraumverlust und ist somit erheblich im Sinne des Naturschutzrechtes.
Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen kdénnen nahezu ausgeschlossen
werden. Es kann zu Vergramungen durch Larm kommen. Aufgrund der
zeitlichen Befristung der BaumafRnahmen werden diese als unerheblich
angesehen.

Es befindet sich kein Rastgebiet innerhalb des Plangebietes oder direkt
angrenzend. Angrenzend an die Ortslage Hof Reppenhagen und sudlich der
Welziner StralRe befindet sich ein Rastgebiet der Stufe 2 (regelmafig genutzte
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6.1.3

Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen, mittlere
bis hohe Bedeutung).

Einzelbaume und Geholzflachen im noérdlichen Bereich des Plangebietes
wurden zum Erhalt festgesetzt und dienen weiterhin als Lebensraum fir die
heimische Tierwelt.

Die Belange des Artenschutzes werden gesondert betrachtet.

Natura 2000-Gebiete

Eine Beeintrachtigung von den nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe 7 BauGB
genannten Schutzguter ist nicht zu befiirchten. Das Plangebiet der vorliegenden
Erganzungssatzung liegt aul3erhalb der europdischen Schutzgebiete (Natura
2000). In der weiteren Umgebung befindet sich das FFH-Gebiet ,Lenorenwald”
(DE 2032-301).

Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung von Uber 2 km zu diesem
Schutzgebiet bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen/  Schutzzwecken des europaischen Natura  2000-
Schutzgebietes.

Nationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine nationalen Schutzgebiete
vorhanden. In der Umgebung befinden sich nationale Schutzgebiete.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ist das NSG ,Pohnsdorfer Moor®,
stdwestlich von Hof Reppenhagen. Westlich des Ortsteils Hof Reppenhagen,
etwa 1,1 km entfernt, befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald®
Auswirkungen auf diese Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung nicht zu
erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope sind innerhalb des Plangebiets der

Erganzungssatzung nicht vorhanden. Auf3erhalb des Plangebietes befinden

sich folgende geschiitzte Biotope:

- naturnahe Feldgehdlze sudlich des Plangeltungsbereiches (NWM06162)

- stehendes Kleingewasser, einschliel3lich der Ufervegetation im nérdlichen
Bereich der Ortslage (NWMO06178)

Die gesetzlich geschitzten Biotope werden von der Planung nicht berihrt.

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb der Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestidnde des
844 Abs. 1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie
Art. 12,13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie verstof3en wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknidpfung durch 8§ 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
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Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF") im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch MafRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende Maflinahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschuitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF") zu tberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtige:

I alle wildlebenden Vogelarten

I samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich innerhalb genutzter
und anthropogen vorbelasteter Bereiche und werden intensiv als Griunland
genutzt. Im sudwestlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Teich.
Innerhalb des Geltungsbereiches sudlich der Lindenstralle befinden sich
Einzelbdume sowie zwischen den Einzelbdumen eine Freiflaiche flr
Entsorgungsanlagen bzw. der Abwasserbeseitigung. Daran anschlielend
grenzt ein Nebengeb&ude mit Siedlungsgebisch an.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Hof Reppenhagen. Es wird im
Norden durch die Lindenstral3e, im Osten durch die Teichstrale, im Siden
durch Griunlandsflachen und im Westen durch bebaute Grundstiicke begrenzt.

I alle wildlebenden Vogelarten

Aufgrund der Biotopausstattung und der Lage im dorflichen Siedlungsraum
kann das Vorkommen von Brutstitten stbrungsempfindlicher Arten nahezu
ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Bodenbritern kann aufgrund
des Pradatorendruckes durch Katzen und Hunde nahezu ausgeschlossen
werden. Mit der Erhaltung von Gehdlzen werden Lebensrdume und potentielle
Brutstatten fur Brutvogelarten des Siedlungsraumes erhalten. Gemafl dem
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Umweltkartenportal des LUNG M-V liegt der Plangeltungsbereich aufRerhalb
von Rastgebieten. Sudlich der Welziner Strafe und 6stlich der Ortslage Hof
Reppenhagen befindet sich ein Rastgebiet der Stufe 2 — regelméRig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen (mittel
bis hoch) — eingestuft.

I samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL
Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten
des Anhang IV zugrunde gelegt (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 1: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschiitzte" Pflanzen und Tierarten

Gruppe

wiss. Arthame

dt. Artname

GefaRpflanzen

Angelica palustris

Sumpf-Engelwurz

GefaRpflanzen

Apium repens

Kriechender Scheiberich, -
Sellerie

GefaRpflanzen

Cypripedium
calceolus

Frauenschuh

GefaRpflanzen

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

GefaRpflanzen

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut

GefaRpflanzen

Luronium natans

Schwimmendes Froschkraut

Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke

Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel

Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer

Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer

Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
albifrons

Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer
caudalis

Libellen Leucorrhinia Sibirische Winterlibelle

Libellen Leucorrhinia GrofR3e Moosjungfer
pectoralis

Kéafer Cerambyx cerdo Heldbock

Kéafer Dytiscus latissimus | Breitrand

Kéafer Graphoderus Schmalbindiger Breitfligel-
bilineatus Tauchkéafer

Kéafer Osmoderma Eremit, Juchtenkafer
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Gruppe wiss. Artname dt. Artname
eremita

Falter Lycaena dispar GrolRRer Feuerfalter

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter

Falter Proserpinus Nachtkerzenschwéarmer
proserpina

Fische Coregonus Nordseeschnépel
oxyrinchus %V

Fische Acipenser sturio Européischer Stor

Lurche Bombina bombina |Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote

Lurche Bufo viridis Wechselkrote

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkrote

Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter

Kriechtiere Emys orbicularis Europdische

Sumpfschildkrote

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse

Meeressauger | Phocoena Schweinswal
phocoena

Fledermause |Barbastella Mopsfledermaus
barbastellus

Fledermause |Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus

Flederméause Eptegicus Breitfligelfledermaus
serotinus

Fledermause | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus

Fledermause |Myotis dasycneme |Teichfledermaus

Fledermause |Myotis daubentonii | Wasserfledermaus

Flederméause | Myotis myotis GrolRes Mausohr

Fledermause | Myotis mystacinus |Kleine Bartfledermaus
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen (ber die Erganzung des im Zusammenhang
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Gruppe wiss. Arthame dt. Artname
Fledermause | Myotis nattereri Fransenfledermaus
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler

Fledermause |Nyctalus noctula |Abendsegler

Fledermause | Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus

Fledermause | Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus

Fledermause | Pipistrellus Muckenfledermaus
pygmaeus

Fledermause |Plecotus auritus Braunes Langohr

Fledermause |Plecotus Graues Langohr
austriacus

Fledermause | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus

Landséauger Castor fiber Biber

Landsauger Canis lupus Wolf

Landsauger Lutra lutra Fischotter

Landsauger Muscardinus Haselmaus
avellanarius

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung und der Biotopausstattung kann das
Vorkommen der aufgefihrten Arten nahezu ausgeschlossen werden. Die
Flachen nehmen eine potentielle Bedeutung als Jagdhabitat fir Flederméause
ein. Erhebliche Beeintrachtigungen der Artengruppe durch die geplante
Wohnbebauung werden jedoch ausgeschlossen. Das Nebengebdude und die
Geholze bleiben erhalten.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschitztes
Kleingewédsser sowie sudlich des Plangebietes gesetzlich geschitzte
Feldgeholze. Letzteres grenzt an ein Gewdasser 2. Ordnung 22/2
(Gewassername LAWA-Route: Reppenhagener Mihlenbach). Innerhalb des
Plangebietes befindet sich ein Teich. Dieser bleibt erhalten. Es besteht eine
potentielle Bedeutung des Plangebietes als Wanderkorridor fiir Amphibien.
Aufgrund der Lage des Gewassers im Siedlungsbereich ist das Potential des
Vorkommens besonders geschitzter Arten jedoch als sehr gering
einzuschatzen. Das Gewasser bleibt erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen
von potentiell das Gebiet querender Amphibien kénnen aufgrund der geringen
Bedeutung des Plangebietes fiir die Artengruppe ausgeschlossen werden.

[ Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Nutzung und der relativ strukturarmen

naturrdumlichen Ausstattung sind keine Pflanzenarten des Anhangs IVb der

FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.
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6.1.4

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des §
44 des BNatSchG werden nicht berihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und Mafinahmen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen und Mal3hahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschiitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da
diese zeitlich befristet sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemalR 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvégel briten und die
Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Anlagenbedingte Auswirkungen und Maflinahmen

Bei Umsetzung der MalRnahmen bestehen anlagenbedingt keine erheblichen
Auswirkungen. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope
oder von Habitaten geschitzter Arten.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRhahmen

Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist somit vorbelastet.
Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Aktuell ist mit dem Vorkommen von Arten des
Siedlungsraumes zu rechnen, was sich nach Umsetzung des Bebauungsplans
nicht &ndern wird.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG wurde durchgefiihrt. Das Schadigungs-,
Totungs- und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
der Erganzung des Ortsteils Hof Reppenhagen der Gemeinde Damshagen
nicht verletzt. Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind von der
Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

Schutzgut Flache/ Boden

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung der Gemeinde Damshagen hat
eine GrolRe von ca. 0,36 ha. Die mit einer Baugrenze festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflichen umfassen eine Gesamtflache von ca.
1.630 m2. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um eine
Grunlandflache. Auch wenn aufgrund der Uberformung des Bodens durch die
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6.1.5

6.1.6

landwirtschaftliche Nutzung der Boden eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft aufweist, ist aufgrund des Planverfahrens
die Voraussetzung fir einen Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.
Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne des Naturschutzrechtes
in jedem Fall erheblich. Die Eingriffe sind durch geeignete MalRhahmen zu
kompensieren, in diesem Fall ist der Erwerb von
Kompensationsflachenaquivalenten/ Okopunkten aus einem anerkannten
Okokonto vorgesehen. Das Planungsziel besteht in der Arrondierung der
Ortslage gemal den Planungszielen des Flachennutzungsplanes. Es werden
einzelne AulRenbereichsflachen in den in Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen, so dass es zu einer SchlieBung einer Liicke bzw. gréeren bislang
unbebauten Flache entlang der Erschlielungsachse kommt.

Somit wird dem sparsamen Umgang mit der Ressource Grund und Boden
Rechnung getragen; die ErschlieBungsanlagen werden effizient ausgenutzt.
Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere
Bodenschutzbehérde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach & 15 Kreislaufwirtschaftsgesetzt (KrWG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet der Erganzungssatzung und seine Umgebung liegen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone IlIB (WSGVO Kilitz). Die Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Klitz (Wasserschutzgebietsverordnung
Klitz — WSGVO Kiliitz) vom 21.08.2009 ist zu beachten.

Durch die Versiegelung ist eine Erhthung des Oberflachenabflusses zu
erwarten sowie eine Reduzierung der Bedeutung fur  die
Grundwasserneubildung. Die aufgrund des Bebauungskonzeptes mdgliche
Versiegelung ist durch die Festsetzung zum Mal} der baulichen Nutzung
geregelt.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Schutzgut Klima/ Luft

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erh6hung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung
der Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine
nachhaltige Storung der Luftzirkulation durch Bebauung. Durch die glnstige
Lage des Ortsteils Hof Reppenhagen der Gemeinde Damshagen besteht eine
gut Luftqualitat, die durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.
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6.1.7

6.1.8

6.1.9

6.2
6.2.1

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage des Ortsteils Hof
Reppenhagen und grenzt unmittelbar an bereits vorhandene Bebauung an. Es
erfolgt eine stral3enbegleitende Bebauung. Das Orts- und Landschaftsbild ist
mafdgeblich durch die vorhandene Bebauung, die Versiegelung und den
Gehodlzbestand gepragt. Die Neubebauung des Gebietes erfolgt auf den
Flachen angrenzend an die vorhandenen Baugrundstiicke. Unter
Bertcksichtigung der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes ist eine
Arrondierung der Ortslage siddlich der LindenstraBe geplant. Die
Hoéhenentwicklung der Bebauung wurde unter Berlcksichtigung des
angrenzenden vorhandenen baulichen Bestandes festgelegt. Es wurden
ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen unter Beachtung
der Umgebung des Plangebietes getroffen. Durch den Erhalt von
Gehoélzbestanden im noérdlichen Plangeltungsbereich und der Beriicksichtigung
eines stehenden Gewassers (Teich) im sidwestlichen Plangeltungsbereiches
wird zum Erhalt der Strukturvielfalt und des Landschaftsbildes beigetragen.
Somit ist aufgrund der vorliegenden Satzung nicht von einem nachteiligen
Eingriff in das Landschaftshild auszugehen.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Bau- und Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn wahrend der
Erdarbeit Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
8 11 Denkmalschutzgesetz MV (DSchG M-V) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens
nach einer Woche.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Mit der Satzung der Gemeinde Damshagen werden Eingriffe in den
Naturhaushalt  berlcksichtigt, die durch entsprechende MalRnahmen
kompensiert werden. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wurde in einem
gesonderten Dokument erstellt. Der multifunktionale Kompensationsbedarf
betragt bei einer GRZ von 0,4 rund 6.128 m? EFA (Eingriffsflachenaquivalent).
Der Ausgleich wird durch den Erwerb von Okopunkten geregelt. Die Sicherung
der Okopunkte durch Erwerb erfolgt vor Satzungsbeschluss.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine
Kultur-/ Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemalR & 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
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6.2.2

6.2.3

Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens
nach einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wéahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten,
wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
Landkreis Nordwestmecklenburg als zustédndige Behdrde zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfallen nach
Malgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung die Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Bodenschutz

Bodenschutz - Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3nahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiuhrung  dieser  Tatigkeiten = Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gema 8§ 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden)
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ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Auffillungen und Abgrabungen
kénnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft hierzu erteilt die
Bauaufsichtsbehtrde. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zuzufuhren.

6.2.4 Munitionsfunde
Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht
auszuschlieRen. Gemald § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur die auf der
Baustelle arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu
kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o6rtlichen
Ordnungsbehorde anzuzeigen. Aulerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

6.2.5 Externe KompensationsmaflRnahme
Die externe KompensationsmalBnahme wird bis zum Abschluss des
Planverfahrens abschliel3end gesichert.

6.2.6 Drainagesysteme
Drainagesystem — Die Aufrechterhaltung des Drainagesystems ist zu sichern.
Unvorhergesehen und durch die o0.g. Malinahme zerstérte Drainagen an
landwirtschaftlichen Flachen sind unverziiglich wiederherzustellen oder wenn
notig in geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentiimer
unvorhergesehen zerstérter Drainagen ist unverziglich zu benachrichtigen.

6.2.7 Minimierungs- und Vermeidungsmafl3hahmen
Minimierungs- _und _VermeidungsmalBnahmen - Zur Vermeidung der
Beeintrachtigung von Brutvogeln soll die Beseitigung von Gehbélzen gemaf § 39
Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden.

7. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der vorliegenden Erganzungssatzung umfasst eine
Gesamtflache von ca. 0,36 ha.
Die mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen umfassen
eine Gesamtflache von 1.630 m2.
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9.1

9.2

Weiterhin wurden innerhalb des Plangebietes Flachen mit Erhaltungsgeboten
an der LindenstralR3e mit einer Gesamtflache von 225 mz festgesetzt.

Verkehrliche ErschlieBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur
zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Der Ortsteil Hof Reppenhagen befindet sich zwischen Damshagen und Welzin
an der Kreisstral3e 14 (Welziner Stral3e). Das Plangebiet liegt im nordéstlichen
Bereich von Hof Reppenhagen, sudlich der LindenstraBe. Es wird Uber die
LindenstraRe verkehrlich erschlossen. Die Lindenstrale wird in westliche
Richtung auflerhalb von Hof Reppenhagen als Feldweg nach Dorf
Reppenhagen fortgefihrt.

Die Lindenstrale ist eine offentliche StralRe, tber die die bereits vorhandenen
Grundstucke in Hof Reppenhagen erschlossen werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Ortslage Hof Reppenhagen ist mit Trinkwasser erschlossen. Die
Grundstticke sind durch die Herstellung von Hausanschllissen an diese Leitung
anzubinden. Abstimmungen dazu sind durch den Bauherrn mit dem ZVG zu
fuhren und vertraglich zu vereinbaren. Im Stellungnahmeverfahren ist
abzusichern, dass die Versorgung des Zweckverbandes mit Trinkwasser
gesichert werden kann.

Das Plangebiet der Ergdnzungssatzung und seine Umgebung liegen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone IlIB (WSGVO Kilitz).

Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich der Satzung sind die Anforderungen
mit dem Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen abzustimmen. Die Anschlussmodalitdten und die Anforderungen
an die Herstellung von Ver- und Entsorgungsanlagen sind mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Ortslage Hof Reppenhagen ist Bestandteil der "Satzung uUber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen
(Niederschlagswassersatzung — NSchlwWS) vom 08.12.2016.

Die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser erfolgt aufgrund der
Niederschlagswassersatzung der ZVG vom 08.12.2016 erlaubnisfrei. Fir die
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Das
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zu
verwerten. Entsprechend dieser Satzung ist unbelastetes und gering
verschmutztes Niederschlagswasser aufRerhalb von Trinkwasserschutzzonen
auf den Grundsticksflachen zu versickern, auf denen es anfallt. Eine
Versickerung ist nicht zuldssig, soweit Belange des Nachbarschutzes
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9.3

9.4

9.5

beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrdchtigung ist insbesondere dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieBen kann. Der Versiegelungsgrad ist auf ein
Mindestmal? zu begrenzen. Eine wasserundurchlassige Versiegelung der
Grundstucksfreiflachen ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Fur direkte, gesammelte Einleitungen von Oberflachenwasser von Stral3en in
ein Gewdasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) und dem LWaG (Landeswassergesetz) bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
8 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Mit der Bauausfihrung ist
sicherzustellen, dass vorhandene Drainageleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit
erhalten bzw. so wiederhergestellt werden, dass Beeintrachtigungen des Wohls
der Allgemeinheit in jedem Fall ausgeschlossen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Grundstiicke ausreichend groR3
bemessen sind, um das Oberflachenwasser von den Grundsticken
aufzunehmen. Die Anforderungen werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens
zur Satzung abgestimmt.

Brandschutz/ L6schwasser

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes unter Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind (8 14
LBauO M-V). Die Anforderungen an die Erreichbarkeit bebaubarer Flachen sind
gemal Landesbrandschutzgesetz M-V zu beachten.

Die Bereitstellung von Loschwasser ist im erforderlichen Umfang geman
DVGW-Arbeitsblatt 405 bereitzustellen. Aufgrund der Erganzung der bereits
vorhandenen Siedlungsstruktur in Hof Reppenhagen ist von der Gewahrleistung
der erforderlichen Loschwassermenge fir den Grundschutz auszugehen. Eine
konkrete  Ermittlung und  Darstellung erfolgt im  Verlauf des
Aufstellungsverfahrens.

Die Loschwasserversorgung soll durch Entnahme von Loschwasser aus dem
Netz der Hydranten abgesichert werden.

Energieversorgung

In der Ortslage Hof Reppenhagen befinden sich Energieversorgungsanlagen.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden die Medientrager beteiligt und
um entsprechende Angaben zum Leitungsbestand und dessen Erweiterung flr
das Plangebiet gebeten.

Aufgrund dessen, dass es sich um eine arrondierende Bebauung handelt, wird
davon ausgegangen, dass die Energieversorgung gesichert werden kann.

Gasversorgung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden die Medientrager beteiligt und
um entsprechende Angaben zum  Leitungsbestand und dessen
Erweiterungsmaoglichkeiten fir das Plangebiet gebeten.
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9.6

9.7

10.

10.1

10.2
10.2.1

Telekommunikation

In der Ortslage Hof Reppenhagen befinden sich Telekommunikationsanlagen.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden die Medientrager beteiligt und
um  entsprechende Angaben zum Leitungsbestand und dessen
Erweiterungsmoglichenkeiten fur das Plangebiet gebeten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden
Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg bzw. den von diesen
.pbeauftragten Dritten“. Die Grundstticke sind anschlusspflichtig.

Die Platze fur Abfallbehélter missen sicher und leicht erreichbar sein. Sie sind
entlang der mit Sammelfahrzeugen befahrbaren Stralle abzustellen. Die
Abfallbehélter sind am Tag der Entsorgung an der oOffentlichen StralRe
bereitzustellen.

Immissions- und Klimaschutz

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen kdnnen somit von den Stadten und
Gemeinden getroffen werden.

Die verschiedenen Festsetzungsmadglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 BauGB sind fur
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal3 der baulichen
Nutzung, Baukorperstellung, etc.

Innerhalb der Satzung werden keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien getroffen. Damit ist die Nutzung regenerativer Energien
oder sonstiger baulicher MalRnahmen zum Klimaschutz nicht ausgeschlossen
oder erschwert.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
moglich. Weitergehende Regelungen sind aus Sicht der Gemeinde nicht
notwendig.

Die Gemeinde Damshagen geht davon aus, dass keine Eingriffe in klimatisch
relevante Flachen erfolgen. Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind
nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen Verhaltnisse
zu erwarten. Die Durchflihrung zusatzlicher MaRnahmen zum Klimaschutz ist
somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes werden angemessen
bertcksichtigt.

Immissionsschutz
Larm

Im Ortsteil Hof Reppenhagen ist malgeblich Wohnnutzung vorhanden.
Aufgrund der Lage der Flachen der Ergadnzungssatzung abseits der
HaupterschlieBungsstralen und abseits der Schmalspurbahn sind keine
erheblichen Auswirkungen durch Larm zu erwarten. Gewerbebetriebe, die sich
auf den Schutzanspruch der Wohnbebauung auswirken kénnen, sind nicht
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10.2.2

11.

111

11.2

11.3

114

vorhanden. Insofern sind keine VorsorgemalRhahmen zum Larmschutz
erforderlich.

Geruchssituation

Innerhalb der Ortslage Hof Reppenhagen sind Wohnnutzungen pragend.
Auswirkungen durch gewerbliche Nutzungen in Bezug auf die Gerliche sind
nicht zu erwarten. Es sind lediglich die Auswirkungen durch die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen hinzunehmen. Da es sich um einen landlichen
Ortsteil handelt, ist dies eine hinzunehmende und ortstypische Auswirkung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf ausgetibte und zulassige Nutzungen

Innerhalb der Ortslage sind aus Sicht der Gemeinde samtlich diejenigen
Nutzungen, die nach § 4 BauNVO zulassig sind, wie fur allgemeine
Wohngebiete zuldssig. Deshalb werden durch die beabsichtigte Nutzung, die
sich in das Spektrum nach § 34 BauGB einfugen muss, keine erheblichen
Auswirkungen auf die bereits vorhandene ausgeibte und zulassige Nutzung
erfolgen.

Verkehrliche Auswirkungen

Fur die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke sollen die vorhandenen
StralBRen der Gemeinde genutzt werden. Auswirkungen sind somit nicht zu
erwarten. Im Zuge der Baumalnahme hat der Baustellenverkehr so zu
erfolgen, dass eine Beeintrachtigung der Strafl3en nicht erfolgt.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung kann davon
ausgegangen werden, dass fir die Bebauung von zwei bis drei Grundstiicken
die Wohnfolgebedarfseinrichtungen innerhalb der Gemeinde bzw. im Bereich
des Amtes Klitzer Winkel ausreichend bemessen sind und den Anforderungen
genligen kénnen. Zusatzliche Einrichtungen sind aus Sicht der Gemeinde nicht
erforderlich.

Auswirkungen auf die Umwelt

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, wenn die
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalBnhahmen umgesetzt werden.
Voraussetzung ist, dass bis zum Satzungsbeschluss Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen rechtverbindlich abgesichert werden und deren Umsetzung
gesichert ist. Der Baum- und Geholzschutz ist durch die Satzung beachtet.
Anforderungen an artenschutzrechtliche Belange ergeben sich fir diesen
Arrondierungsstandort aufgrund der Bewertung durch die Gemeinde nicht.
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TEIL 2

Ausfertigung

1.

Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Gemeinde Damshagen Uber die Ergdnzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Hof Reppenhagen wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen gebilligtam ................... :

Damshagen, den ................... (Siegel)

Mandy Kriger
Birgermeisterin
der Gemeinde Damshagen

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fir die Gemeinde Damshagen durch das:
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
Email: mahnel@pbm-mahnel.de
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