Gemeinde Zierow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Ziero/19/13938
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 24.10.2019

Bauwesen Verfasser: Mertins, Carola

Beschluss iiber den Entwurf und die Auslegung der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Zierow

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow hat in ihrer Sitzung am 30.01.2019 beschlos-
sen, den Flachennutzungsplan zu andern (2. Anderung).

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes steht im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Zierow Strand®.

Durch die Anderung des FNP werden die Planungen der Gemeinde Zierow in Ubereinstim-
mung gebracht.

Der Vorentwurf der 2. Anderung des FNP wurde 6ffentlich zur Einsichtnahme ausgelegt. Die
berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt. Die Auswertung der Stellungnahmen
wird als Anlage zum Beschluss genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieft:

1. Die Entwurfe der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung werden
in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Die Entwurfe des Planes und der Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

3. Die beruhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen
und Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

X | Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfihrung auszufillen):
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Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Entwurfsunterlagen u. Stellungnahmen
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

- Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 13" Zierow Strand "
M 1: 5000

==
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planausschnitt aus dem wirksamen FNP
- vor der 2. Anderung -

Planzeichenerklarung

Es gelten die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts nach
der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), alle in den zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung gultigen Fassungen.

Rechtsgrundlagen

Planzeichen Erlauterungen

Darstellungen

§5(2) Nr. 1 BauGB,
88 1 bis 11 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

Zweckbestimmung: Tourismus

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege 8 5 (2) Nr. 10
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und (4) BauGB

Bereich der 2. Anderung

JOE

Ostsee

a7
‘Campingplatz
Plangebiet der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes
<4—Eggerstorf
H Zierow
f
K>
N

Ubersichtsplan

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
vom 30.01.2019.

Zierow, den Der Birgermeister

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat in der Zeit vom 08.04.2019 bis zum 10.05.2019
im Amt Klitzer Winkel zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt

» Der Klutzer Winkel “ am 27.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Internetadresse
https://iwww.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

Zierow, den Der Birgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.04.2019 gemafl § 4 Abs. 1 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zierow, den Der Birgermeister

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben
vom 09.04.2019 beteiligt worden.

Zierow, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Zierow, den Der Birgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom geman § 4 Abs. 2

BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zierow, den Der Birgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit

vom bis zum wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Die oéffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen und Stellungnahmen
verfugbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerechte
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben
koénnen, am durch Veroffentlichung im Amtsblatt , Der Klutzer Winkel “ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klutzer Winkel unter der Internetadresse
https://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

Zierow, den Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zierow, den Der Birgermeister

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom gebilligt.

Zierow, den Der Birgermeister

10.

Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfligung der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom AZ: erteilt.

Zierow, den Der Birgermeister

11.

Die Nebenbestimmungen wurden erfillt. Die Hinweise wurden beachtet.

Zierow, den Der Birgermeister

12.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Zierow, den Der Birgermeister

13.

Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Verdffentlichung im Amtsblatt , Der Klutzer Winkel “ am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klutzer Winkel unter der Internetadresse
https://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Zierow, den Der Birgermeister

Entwurf

Gemeinde Zierow
2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stand: 23.10.2019

H/B = 350 / 820 (0.29m?)
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Begrindung

zur 2. Anderung

des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Zierow

- im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 13
" Zierow Strand "

Ostsee

otV
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Campingplatz

Plangebiet der 2.Anderung
des Flachennutzungsplanes

<4—Eggerstorf

<4—Gigelow
S

Ubersichtsplan

Entwurf Stand: 23.10.2019
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Grundlagen der Planung:
Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Zierow:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
einschlieB3lich aller rechtskraftigen Anderungen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
einschlieB3lich aller rechtskraftigen Anderungen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung

Der Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow befindet
sich in der Gemarkung Zierow, Flur 1.
Er umfasst eine Flache von ca. 6 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Ostseekuste

Im Nordosten: durch den Campingplatz

Im Siidosten: durch Flachen fir die Landwirtschaft

Im Siden: durch die Bebauung an der Strandstralle
Im Westen: durch Grinflachen

Der Anderungsbereich betrifft den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Plan
Nr. 13 ,Zierow Strand®.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Zierow Strand” wird der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde geandert (2. Anderung).

Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund der besonderen Eignung fur Tourismus und Erholung wurde die Gemeinde Zierow
im Landesraumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als Vorbehaltsgebiet Tourismus
ausgewiesen. Gemal Programmsatz soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der
Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Entsprechend dem Landesraumentwicklungsprogramm wurde die Gemeinde Zierow im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP Westmecklenburg 2011)
differenziert als Tourismusschwerpunktraum festgelegt.

In den Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem Mal3e als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert
werden.

Die Anerkennung des Ortes Zierow als ,staatlich anerkannter Erholungsort verpflichtet die
Gemeinde in besonderem Mal3e, die mit dem Pradikat verbundenen Qualitatsstandards der
touristischen Infrastruktur zu sichern und zu verbessern.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Zierow fur den Teil des Gemeinde-
gebietes mit besonderer Bedeutung fur den Tourismus, den Bereich des Badestrandes,
einen Bebauungsplan aufzustellen.
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Planungsziel ist, den Bebauungsplan als zentrales Steuerungsmittel der Gemeinde fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung einzusetzen und um gegen Missstande oder
Fehlentwicklungen, die bereits eingetreten sind oder in naher Zukunft drohen einzutreten,
planerisch einschreiten zu kénnen. Die Sicherung der Zweckbestimmung des Plangebietes
fur den Tourismus- und die Freizeitwirtschaft sollen dabei besondere Bertcksichtigung
finden.

Begriindung:

Neben dem stadtebaulichen Erfordernis spielt fir die Gemeinde auch die geordnete
touristische Entwicklung bei der Aufstellung des B-Planes eine gro3e Rolle. Im
Geltungsbereich befinden sich neben dem Strandparkplatz, dem Strandaufgang der DLRG-
Wasserwacht, dem Spielplatz und den Sanitaranlagen weitere wichtige touristische
Einrichtungen und Freiflachen. Von dem unmittelbar angrenzenden Campingplatz und den
umliegenden Ferienhausgebieten geht ein hoher Nutzungsdruck auf die éffentlichen Flachen
im Geltungsbereich aus.

Mit dem B-Plan mochte die Gemeinde Funktionsbereiche des flieBenden und ruhenden
Verkehrs ordnen, vorhandenen Bestand sichern sowie Freiflachen fur eine nachhaltige
touristische Nutzung entwickeln.

Die Gemeinde Zierow verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

In ihm wird der bebaute Standbereich als Sonderbauflache Tourismus dargestellt.
Entsprechend der Bedeutung des Bereiches werden im wirksamen Flachennutzungsplan
entsprechende Flachen fiir den ruhenden Verkehr ausgewiesen, wobei nur die dstlich der
Strandstral3e ausgewiesene Flache im Bebauungsplan als dffentliche Parkflache festgesetzt
wird und die westliche Flache in zentraler Strandlage fir eine touristische Entwicklung
Uberplant wird.

Dem Entwicklungsgebot stadtebaulicher Planungen Rechnung tragend, sind
Bebauungsplane und deren Anderungen aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Deshalb beschlief3t die Gemeindevertretung, den wirksamen Flachennutzungsplan mit der
Zielstellung zu andern, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 angesichts der
bestehenden Nutzungsmischung, in der auch die Wohnnutzung untergeordnet zuléssig sein
soll, groR¥flachig als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Tourismus*
nach 8§ 11 BauNVO auszuweisen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Zierow Strand®.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow werden auch die
landschaftspflegerischen Belange beriicksichtigt. Da das Gebiet des B-Planes Nr. 13 ,Zierow
Strand“ mit dem der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang steht,
kann die Umweltpriifung zum B-Plan auch fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
herangezogen werden.

gebilligt durch Beschluss der GV am:
ausgefertigt am: Der Birgermeister

Anlagen
- Umweltprifung
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Gemeinde Zierow

2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ergebnis der Prufung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Von folgenden Tragern offentlicher Belange gingen keine Stellungnahmen ein:

04
05
06
07
08
13
14

15

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Landesamt flir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Gesundheit Mecklenburg-Vorpommern

Betrieb fir Bau und Liegenschaften Mecklenburg- Vorpommern

Landesamt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
Telekom

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Primagas

Seite 1
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf
Stellungnahme von Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

? ‘.? Landkreis Nordwestmecklenburg
0 Die Landratin
- l" Stabsstelle fir Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 « 23058 Wismar Auskuntt erteilt ihnen Heike Glelow
o Zimmer 2219 * Borzower Weg 3 * 23836 Grevesmihlen
Amt Klitzer Winkel

o ’ : Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
Fur die Gemeinde Zierow EMal h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Schiofstr.1 Unsere Sprachzeiten
239438 Klitz Di 0900+ 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00- 12:00 Uhr « 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmuhlen 20 05 2019

2. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Zierow im Parallelverfahren mit B-
Plan Nr. 13

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 08. 04 2019, hier eingegangen am 17.04.2018

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow im Parallelverfahren mit B-Plan Nr. 13 mit
Planzeichnung im Mafstab 1:5.000, Planungsstand 31.01.2019 und die dazugehdrige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NVWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde . StraRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehdrde . StraBenaufsichtsbehérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | StraRenverkehr

. Untere Straflenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Seite 110

Landkreis Nordwestm ecikdenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG1 1405 1000 1000 0345 40
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmeckienburg de BIC  NOLADE2IWIS

23870 Wismar Web  www nordwestmeckienburg de cio DE4BNWMDODD0033573
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

9 von 35 in Zusammenstellung

Seite 3




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

absstelle Wirts
Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB bereits
im Vorfeld der behdrdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden 2. Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 13 im sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs.3
BauGB geschaffen werden

Planzeichnung.

Die Darstellung dieses Teilbereicl
ab und ist stadtebaulich zu begrj

gemeindlichen Planung nicht zuganglich ist. Die Darstellung ist heraNszunehmen oder die
Flache zu inkommunalisieren.

Es ist zu prifen, ob auf Grund des B-Planes Nr. 13 die Umsetzung des Entwicklungszieles
Parkplatz aus dem Ursprungsplan noch realistisch ist, andernfalls sollte diese Flache mit
einbezogen werden.

Planzeichenerklérung:

Planzeichenerklarung

Es gcﬂcnocBauNVOmueme.u\gomBekmnmmungvunﬂ 11 2017 (BGBI. | S. 3786)
e Ve uber aie und die Darsteliung des Planinhaits nach
wmmumnmnmg(mmv;m 18 12 1990 (BGBI. 1991 | § 58) und das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03 11 2017 (BGBI | S 3634), alie in der derzeit gustigen
Fassung

Hier muss zum Ausdruck kommen, dass nur die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung giiltigen
Fassungen zu beriicksichtigen sind, ein Vorgriff auf zukiinftige Anderungen, wie man dieser
Formulierung entnehmen konnte, ist unzuldssig.

Seite ¥10
Landkreis Nordwestm ecikdenburg Telefon 03841 30400 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wiamar Fax (38413040 6509 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 768 E-Mail info@nordwestmeckienburg de BIC NOLADE21WIS
23870 Wismar Web  www nordwestmeckienburg de cio DE4GNWMOD000033673

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Da die Flache nicht der touristischen Entwicklung
dient, wird sie aus dem Geltungsbereich der 2. Anderung des FNP herausgenommen.
Damit gelten weiter die Darstellungen des Ursprungsplanes.

Der Hinweis wird beachtet — Die Uberplanung der seeseitigen Wasserflachen erfolgt in
Abstimmung mit der WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung. Zur Wahrung der
Belange der WSV ist fur die Errichtung des Seesteges eine strom- und schifffahrts-
polizeiliche Genehmigung notwendig. Geplant ist, die erforderliche Inkommunalisierung
der hierflr in Anspruch genommenen Wasserflachen im Rahmen des eingeleiteten
Verfahrens zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse (Flurneuordnungsverfahren)
durchzuflhren.

Da eine Umsetzung des Entwicklungszieles ,Parkplatz* nicht mehr beabsichtigt ist,
wird zur Klarstellung die Flache in den Anderungsbereich einbezogen und als Flache
im Aufdenbereich zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Der Hinweis wird beachtet und auf “... alle in den zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung gultigen Fassungen® umgestellt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Text - Teil B:

Begrd
In die Begriindung sind gem. § 2a BauGB Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der
Planung aufzunehmen. Dabei ist hier das Gemeindegebiet in den Fokus zu stellen. Eine
Alternativen Prifung auf Ebene des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde ist geboten.

FD Bauordnung und Umwelt
| Untere Naturschutzbehdrde: Frau Basse

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum (berwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Diese Stellungnahme bezieht sich aufgrund der értlichen Zustandigkeit ausschlieBlich auf
die Landflachen bis zur Mittelwasserlinie der Wismarbucht. Das StALU Westmecklenburg ist
die zustandige Naturschutzbehdrde fiir die Kistengewasser (§ 5 NatSchAG), sofern diese
nicht inkommunalisiert sind

Folgende Hinweise sind bei der Fortflihrung des Planverfahrens zu beachten:

. Gebi gemei
302 _ Wismarbucht"
(Bearbeiter: Herr Hopel)

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
tiberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung
des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht
umgesetzt.

Seitens der unteren Naturschutzbehérde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt werden,
wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele ausgeschlossen sind.

MaRstab fir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das Gebiet
malgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederherstellung
eines giinstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkommenden Lebensraume
und Arten nach den Anhéngen | und Il FFH-RL. Die Erhaltungsziele ergeben sich aus der
Schutzerklarung bzw. aus dem Managementplan fiir das Gebiet.
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Da es sich bei der 2. Anderung des FNP um eine reine Bestandsiiberplanung handelt,
besteht kein Anlass fur eine Alternativenprifung.

Die Hinweise werden beachtet, eine intensive Auseinandersetzung mit der Thematik
erfolgt in den separaten Unterlagen zur Natura2000-Prifung.
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Die Hinweise werden beachtet, eine intensive Auseinandersetzung mit der Thematik
erfolgt in den separaten Unterlagen zur Natura2000-Prifung.
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Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fur Naturschutz,
FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page jsp, Lambrecht u. Trautner 2007,
Schreiber 2004?) zu nutzen.

Fur das SPA Wismarbucht und Salzhaff ist ein Managementplan aufgestellt worden, der auf
der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Verfligung steht.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertriglichkeit mit den Erhaltungszielen

des SPA Wismarbucht und Salzhaff' muss auf die s. g. Summationswirkungen mit anderen
Pléanen und Projekten, die innerhalb des und angrenzend an das SPA bzw. in der Nahe des
SPA geplant/genehmigt sind, gelegt werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017°).

Damit ein ziigiger Planungsablauf gewdhrleistet ist, wird empfohlen, inhaltliche und
methodische Fragen der FFH-Vertréglichkeitspriifung gemeinsam mit dem StALU
Westmecklenburg, das die zustdndige Naturschutzbehérde fir die Kiistengew#sser der
Wismarbucht und die Managementplanung ist, und der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg abzustimmen.

3. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)

Meine Priifung beschrankt sich ausschlieBlich auf die Belange, die im Rahmen der T6B-
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB zu prifen sind.

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsichten bau-,
anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelbare Auswirkungen) verursacht
werden, in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die besonders geschiitzten sind. Wenn dies
der Fall ist, muss gepriift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind (Vermeidungsgebot
gemanR § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz). Ist dies nicht méglich, muss bei der unteren
Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG gestelit werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff
ausgleichbar oder aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist
(Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-
IAusgleichsbilanzierung fiir die Eingriffe in die geschiitzten Biotope vorzulegen. Die
Antragsunterlagen sind in 8-facher Ausfertigung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x
digital), da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG).

4. Eingriffsregelung
(Bearbeiterin: Frau Hamann)

i’ et al. (2007). und 2ur B der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Ei icht zum Teil Fach FuE im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
fOr Umweit, N hutz und Reaktor: FKZ 804 82 004
2 Schreiber, M. (2004): Der im Weiche sind in Natura 2000-Gebleten
? Natur und L 36, S. 133-138,
3 Bemotat, Dierschie u (Hrsg)) (2017) der und Beachtung von Kummulationswirkungen
In der FFH-Vertrag g9 und Vielfalt. Hett 160
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Der Hinweis wird beachtet, es erfolgen aktuelle land- und seeseitige Erfassungen des
Plangebietes.

13 von 35 in Zusammenstellung

Seite 7




2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Hinweis wird beachtet, die HZE MV 2018 wird angewendet.

Das Plangebiet soll ganzlich neu geordnet werden. Die Neuordnung dient einer klareren
Besucherlenkung und Einteilung des Plangebiets in Funktionsbereiche. Diese Neuordnung aller
im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen macht nur Sinn, wenn der aktuelle
Besucherparkplatz aus dem strandnahen Bereich verlegt wird und an dessen Stelle — innerhalb
des Plangebietes von Gasten am hdchsten frequentierten Eingangsbereich — ein
Restaurationsbetrieb und eine kleine Buhne treten. Die Flache ist durch den Parkplatz in
erheblichem Male vorbelastet, so dass durch die Neuordnung der Eingriff minimiert werden
kann und Uberdies Beeintrachtigungen der Natura2000-Gebietskulisse ausgeschlossen sind.
Dieser Umstand ist nur dann gegeben, wenn die Neuordnung von Gastronomie, Parkplatz und
Biihne wie vorgesehen umgesetzt wird. Die hier funktionsbedingt vorhandene Situation ist
besonders und auf den Einzelfall des Strandes Zierow beschrankt, so dass die Ausnahme-
regelung nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG MV gerechtfertigt ist.

Angesichts der besonderen Situation vor Ort besteht die dringende Notwendigkeit der
Neuordnung der Funktionen am Strand. Die entsprechend lokalisierten neuen Anlagen sind allein
auf die im B-Plan festgesetzten Flachen beschrankt — deren Anlage aufRerhalb der
Gewasserschutzstreifen macht angesichts der vorhandenen, intensiven Strandnutzung keinen
Sinn.

Der Hinweis wird beachtet, die entsprechenden Baume im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zur Erhaltung festgesetzt. In den Baumbestand wird nicht eingegriffen.
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Der Empfehlung, auf den Seesteg inklusive Rettungsturm zu verzichten, wird nicht
gefolgt.

BEGRUNDUNG

Der geplante Seesteg dient vorrangig der Aufnahme eines seeseitigen Rettungsturms,
respektive der Gefahrenabwehr im Sinne der Lebensrettung in einem langjahrig
intensiv genutzten Flachwasserbereich, dessen dkologische Wertigkeit an betreffender
Stelle entgegen der generalisierten Darstellungen des GLRP WM nutzungsbedingt
erheblich eingeschrankt ist. Okologisch wertvollere, weil stérungsarmere Flach-
wasserbereiche bleiben durch diese MalRnahme unberuhrt. Dies wird in den
naturschutzfachlichen Unterlagen ausfuhrlich begriindet.

Der Hinweis wird beachtet, es wird ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt.
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NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S 68) in der jeweils giiltigen Fassung

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a.
Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Untere Wasserbehirde:

Dic Crell @ k \\‘Ciﬂl nqu shliche -L .. ok Ao B 1 g hilL
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum tberwindbar sind.

Dic Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

dic im Rahmen der baulcilplancrinchcn Abwigung bcr'iickbichligl werden milssen,

Die Stellungnahme weist auf keine entg, I ge hin

5

Die 2. Anderung des F-Planes erstreckt sich tiber das Gebiet des B-Planes Nr. 13 der Gemeinde. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen diese Anderung. Auf die Anregungen
und Hinweise in meiner Stellungnahme zum parallel verlaufenden B-Planverfahren wird verwiesen,

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum (iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange sind durch die Plandnderung nicht wesentlich beriihrt.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum liberwindbar sind
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keine Bedenken

Die Anregungen und Hinweise aus der Stellungnahme zur parallel verlaufenden

verbindlichen Bauleitplanung wurden im Rahmen des B-Planverfahrens bertcksichtigt.

keine abfallrechtlichen Bedenken
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Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden x
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Bei F-Plan
Der Anderung des Flichennutzungsplans stehen keine grundsitzlichen Bedenken entgegen
Es wird auf die Stellungnahme zum Vorentwurf des B-Plan 13 verwiesen.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum (iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13, Zierow Strand”.

Fiir die immissionsschutzrechtliche Beurteilung wird auf die Stellungnahme zum Vorentwurf
des genannten B-Plans vom 19.12.2018 verwiesen

keine Bedenken

Die Anregungen und Hinweise aus der Stellungnahme zur parallel verlaufenden
verbindlichen Bauleitplanung wurden im Rahmen des B-Planverfahrens bertcksichtigt.
Die Auseinandersetzung mit dem Schutzgut Boden erfolgt im Umweltbericht.

Die Anregungen und Hinweise aus der Stellungnahme zur parallel verlaufenden
verbindlichen Bauleitplanung wurden im Rahmen des B-Planverfahrens bertcksichtigt:
Die planungsrechtlichen Auswirkungen der aufgefihrten Konfliktpotentiale wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung gepriift. Im Ergebnis der Prifung wurde
festgestellt, dass unter der Voraussetzung der Einhaltung von Ruhezeiten tagstber und
der Nachtruhe sowie der Begrenzung der Schallleistung und der Haufigkeit der
larmrelevanter Veranstaltungen alle geplanten Nutzungen ohne Uberschreitungen
zulassiger Richtwerte méglich sind.

ED Bau und Gebaudemanagement

StraRenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StraBenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StiWg-MV keine Einwdnde zu keine Einwénde
0.g. Plananderung.

Straenbaulasttrager

Zur o, a. F-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande,

Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen. keine Einwande
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SIALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin
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A\, Telefon: 0385/ 59 58 6-143
{\Telefax: 0385 / 59 58 6-570
o ‘.nE\MMI Helke.Sta@staluwm mv-reglerung.de
arbeitet von: Heike Six

Amt Kltitzer Winkel
z. H. Frau Mertins
SchloRstralle 1

' 'AZ: STALU WM-16119-5121.74089

23948 Klutz (bitte bei Schriftvarkehr angeben)
Schwerin, ’rJ Mal 2019

2. Anderung des Flich itzungsplanes der G-- inde Zierow — Vorentwurf —

AL isung des Strandbereiches als Sond t ,,Touri “ im Zusammenhang

mit dem Bebauungsplan Nr. 13 , Zierow Strand“

3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Vorentwurf —
Neuordnung der Bauflichen im Bereich der Gutsanlage Zierow im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 14 ,Gutsanlage Zierow"

Ihr Schreiben vom 9. April 2019

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F8rderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.

Durch die 2. Anderung des FNP der Gemeinde Zierow- Vorentwurf- Ausweisung des
Strandbereiches als Sondergebiet ,Tourismus” im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 13 ,Zierow Strand" wird es zum dauerhaften Entzug an landwirtschaftlicher Nutzfliche
kommen. Hier muss {iber einen finanziellen Ausgleich mit den Eigentiimern oder dem Péachter
der betroffenen Fldche verhandelt werden.

Durch die 3. Anderung des FNP der Gemelnde Zierow- Vorentwurf- Ausweisung des
Strandbereiches als Sondergebiet ,Tourismus" im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 14 ,Gutsanlage Zierow" wird es zu keinem Entzug an landwirtschaftlichen Nutzflichen
kommen.

Zu dem entstehenden Kompensationsbedarf und die notwendigen Ausgleichsmafnahmen fir
beide o.g. Bebauungsplédne wurden noch keine Angaben gemacht. Kommt es dadurch zu
einem weiteren Verlust an landwirtschaftiichen Nutzflachen, muss auch hier mit den jeweiligen
Eigentimern oder Pachtern der betroffenen Flachen Uber einen finanziellen Ausgleich
verhandelt werden.

Es werden keine weiteren Hinweise und Bedenken geduBert.

Hausanschrift:
Amt fur Landy und Umwelt

a9 Telefon: 0385/59586-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mall: poststelie@staluwm mv-regierung de
Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kootakt mit dem SIALU dec von hnen gof. migeleiiten persdnfichen Daten verbunden

(Rechisgrundiage: At 6 (1) e DSGVD IV.m 54(!) n';au V) Mn Informationsn erhalten Sio unter www stk mv de/Service/Daternchutz/.

Durch die Festsetzung des Parkplatzes am Strand kommt es zum Entzug von ca. 8.000
m? landwirtschaftlicher Nutzflache. Der Kompensationsbedarf und notwendige
AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt und werden
Bestandteil der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes.

Der betroffene Landwirt wird rechtzeitig Uber geplante BaumafRnahmen informiert, um
entsprechende Vorkehrungen treffen zu kdnnen.
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2. Integrierte léindliche Entwicklung

Als zustdndige Behoérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet im Bereich des
Flurneuordnungsverfahrens Zierow befindet. Bedenken werden aber nicht geauRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Zu der in den Unterlagen ausgewiesenen MaRnahme in der Gemeinde Zierow ist folgende
landeseigene Liegenschaft im Bereich Wasserwirtschaft, die durch das Staatliche Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg verwaltet wird, betroffen:

Gemarkung Zierow, Flur 1, Flurstick 143,

Es handelt sich bei dem Flurstiick um landeseigene Strandfidche.

Far die hier in Anspruch genommene Teilflache des Strandes aus dem Flurstlick 143 ist der
Verbleib im Eigentum des Landes M-V (Verwalter: StALU WM) aus Griinden des
Kistenschutzes dringend erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanes, bitte ich um Beteiligung als Eigentiimer und Verwalter flr
diese landeseigene Flache im Klstenbereich der Ostsee.

3.1 Naturschutz

GemaR § 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 88; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehdrde flir Naturschutz zustandig
fur die naturschutzrechtlichen Entscheidungen im Bereich der Klstengewdsser sowle
sonstiger gemeindefreier Flachen und fur das Management einschlieBlich der
Managementplanung in den Gebieten des europdischen okologischen Netzes ,Natura 2000"
(Européische Vogelschutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafiir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europdischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden
werden.

Im Ubrigen ist nach § 8 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg fir den Volizug der naturschutzrechtlichen Rechtsvorschriften
auferhalb der Kustengew#sser zusténdig.

Als Fachbehorde fur Naturschutz gebe ich folgende Hinweise:

Die Plangebiete {iberlagern sich teilweise (2. Anderung) bzw. grenzen unmittelbar (3.
Anderung) an folgende Natura 2000-Gebiete an:

» Europiisches Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

o 4

» Gebiet von g inschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Wismarbucht” (DE 1934-302).

Diese Gebiete wurden gemafR Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S. 462) zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5. Mérz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu besonderen Schutzgebieten erklért. Zudem benennt die Landesverordnung den
Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundiage fur diese Gebiete.

GemaR § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Verénderungen und
Storungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen flihren kénnen,
unzuléssig. Nach § 34 Abs, 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Gberprifen,

Keine Bedenken und Anregungen
Der Hinweis auf das Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse
(Flurneuordnungsverfahren) wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet, eine intensive Auseinandersetzung mit der Thematik
erfolgt in den separaten Unterlagen zur Natura2000-Prifung.
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3
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Européisches Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff“ (DE 1934-401)

Flr das Europaische Vogelschutzgebiet wurde durch mich ein Managementplan erarbeitet, in
dem die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung konkretisiert und die
Erhaltungs- und WiederherstellungsmafRnahmen festgelegt sind, mit denen die
Erhaltungsziele erreicht werden. Zudem werden Entwicklungsmafinahmen zur Verbesserung
von Arthabitaten benannt. Der Managementplan mit Stand vom Dezember 2015 ist geman
Schreiben des Ministeriums fOr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom
16.12.2017 als Fachgrundlage flir die Entscheidungen der Naturschutzverwaltung geeignet

Der Managementplan kann auf der Homepage meines Amtes <http://www.stalu-mv.de/wm/

Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-2000/Managementplanuna/DE-1934-

1-Wi -und-Sal > abgerufen werden.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Wismarbucht“ (DE 1934-302)

Fur das GGB liegt ein Managementplan mit Stand von Februar 2006 vor, der auf der
Homepage meines Amles <http://www.stalu-mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-
Landschaftspflege/

NATURA-2000/Managementplanung/DE-1934-302-Wismarbucht> abrufbar ist. Geman
Schreiben des Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommern (jetzt Ministeriums fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern) vom 29.03.2006 wurden die im
Managementplan dargesteliten fachlichen Grundlagen sowie die getroffenen Aussagen zur
Umsetzung als verbindliche Handlungsgrundlage fir die Naturschutzverwaltung erklart

Entsprechend der Ubersicht zur Umweltprifung ist jeweils eine Natura 2000-Prifung
vorgesehen, Die vorliegenden Managementplane kénnen als Fachgrundlage flr die
vorgesehenen FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen genutzt werden. Hierbei sollte jedoch
berlcksichtigt werden, dass die Kustenlebensraume einer standigen Dynamik unterliegen.
Unter diesen Voraussetzungen ist eine reale Abgrenzung dieser Lebensraume kaum mdglich,
so dass die im Managementplan flir das GGB Wismarbucht” (DE 1934-302) dargesteliten
Teilflichen dieser Lebensraume tiberpriift und ggf. aktualisiert werden soliten.

3.2 Wasser

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der B-Plane Nr. 13 und 14 muss die Gemeinde Zierow
den wirksamen Flachennulzungsplan dndemn

Die von der geplanten Anderung betroffenen Bereiche liegen teilweise im
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich  der  Ostsee, bezogen auf  das
Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee von 3,20 m NHN. Von diesem auRerordentlichen
Sturmflutereignis sind Flachen betroffen, die tiefer gelegen sind als 3,20 m NHN.

Hinsichtlich der moéglichen Gefahren durch ein auerordentliches Sturmflutereignis und die
daraus resultierenden Anforderungen an Bauwerke sowie den Haftungsausschluss des
Landes M-V verweisen wir auf die Stellungnahmen vom Dezember 2018 und April 2019 zu
den o.g. B-Pldnen Nr. 13 und 14.

Unter Beachtung der dort gegebenen Hinweise bestehen keine Bedenken gegen die
beantragte Anderung des Flachennutzungsplans

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt far Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stddte geftihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich,

keine Bedenken gegen die beantragte Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Hinweise aus den Stellungnahmen zu den B-Planen Nr. 13 und 14 wurden in die

Planungen der entsprechenden B-Plane Ubernommen.

Die Hinweise werden beachtet und sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-

plan.
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

4

Werden in Bewertung dieser Ausk(nfte oder darliber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hierGber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind nachfolgende Anlagen bekannt, die
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurden:

 Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flurstack
Betriebsgemeinschaft | Biogasanlage Zierow 224/5; 224
Zierow BHKW Flur 1
Landwirtschafts KG | Garrestlager
Primagas GmbH Anlage zur Lagerung | Zierow 219/8
von Fllssiggas Flur 1

Diese Anlagen genie3en Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmaBnahmen
auszugehen

Im Auftrag
T S

Henning Remus

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

L

Amt for und L
che Stralle 159, 19053

Amt Kltutzer Winkel

Fur die Gemeinde ﬁ ot Kilitze w—k ; Boarbelterin:  Theresa Werner

SchloRstrale 1 il Klutzer Winks Telefon: 0385 588 80 161

23948 Hohenkirchen EINGANG E-Malt theresa @afih jerung de
AZ: 120-505-12/19

10. Mai 20{8 Datum: 07.05.2019

AL

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen), EM
VIl 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)
der Gemeinde Zierow

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  09.04.2019 (Posteingang: 16.04.2019)
Ihr Zeichen: CM

Sehr geehrte Frau Mertins,
sehr geehrte Frau Schultz,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-
teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Vorentwurf der 2. Anderung des FNPs der Gemeinde Zierow beste-
hend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Januar 2019) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Zierow, die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche und touristische Entwicklung im Bereich
des Badestrandes von Zierow zu schaffen. Neben einer Sicherung des vorhandenen Be-
standes zielt die Planung darauf ab, die touristische Infrastruktur und Versorgung aufzuwer-
ten.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des FNPs umfasst eine Fliche von ca. 6 ha und ist
im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Zierow als sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11

Anschrift:

Amt for g und L 9
Wismarsche Strate 169, 16063 Schwerin
Telefon. 0385 588 89160

E-Mall: @afriwm.i de
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tourismus®, &ffentliche Parkflache und Grinflache
dargestelit. Im Rahmen der 2. Anderung des FNPs soll der Geltungsbereich als sonstiges
Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tourismus” dargestelit
werden.

Raumordnerische Bewertung

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte
M 1:100.000 des RREP WM im Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. im Tourismusschwer-
punktraum. Die beabsichtigte touristische Entwicklung entspricht den Programmséatzen 4.6
(4) LEP M-V und 3.1.3 (2) RREP WM.

Darliber hinaus befindet sich die Gemeinde Zierow entsprechend dem LEP M-V und dem
RREP WM im Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar (vgl. 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z
RREP WM).

Laut vorliegender Planunterlagen ist innerhalb des dargesteliten SO mit der Zweckbestim-
mung ,Tourismus” auch die Wohnnutzung untergeordnet zuléssig. Aus den Unterlagen geht
nicht hervor, wie viele Wohneinheiten (WE) fur Dauerwohnen bereits im Bestand vorhanden
sind und wie viele WE fur Dauerwohnen neu geschaffen werden. Die Planunterlagen sind
im weiteren Bauleitplanverfahren diesbeziiglich zu ergénzen. In Verbindung damit verweise
ich auf das Kooperations- und Abstimmungsgebot, dem die Gemeinden der SUR unterlie-
gen (vgl. 3.3.3 (2) Z LEP M-V und 3.1.2 (2) Z RREP WM) sowie die Mdglichkeit, in geeigne-
ten Gemeinden der SUR vom Eigenbedarf abzuweichen (vgl. 4.2 (3) Z LEP M-V). AuBerdem
verweise ich auf die landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 13 vom 05.02.2019,
mit der der Geltungsbereich der 2. Anderung des FNPs der Gemeinde Zierow bereits raum-
ordnerisch bewertet wurde. Auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen gilt diese auch
fur die 2. Anderung des FNPs.

Bewertungsergebnis
Eine abschlieRende Bewertung der 2. Anderung des FNPs der Gemeinde Zierow ist derzeit
nicht méglich.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbeharde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Mit freundlichen GrtiRen
Im Auftrag

/

A 03Q (LU

it

Theresa Werner

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise zur Eigenbedarfsregel in den Gemeinden des
SUR Wismar hat die Gemeinde eine Kapazitatsanalyse vorgenommen und regelt die
Dauerwohnnutzung in den SO 1- 3 Gebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wie
folgt:

Die Anzahl der zulassigen Dauerwohnungen in Wohngebduden wird auf eine beschrankt.
Hieraus ergibt sich folgende Bilanz:

Laut Statistik sind 13 Einwohner mit Dauerwohnsitz in 6 WE in den Gebieten SO 2 und SO 3
gemeldet. Durch die Beschrankung kann maximal 1 Dauerwohnung im

SO 1 hinzukommen. Das heil}t, gegeniber der Bestandsnutzung kann in den SO 1 bis SO 3-
Gebieten maximal eine Dauerwohnung eingerichtet werden. Ein zusatzlicher Neubau ist auf
Grund der 6rtlichen Gegebenheiten nicht mdglich.

Eine abschliefende Bewertung ist derzeit nicht mdglich. Die Uberarbeitete
Entwurfsfassung sollte eine abschlielende Bewertung des Planvorhabens der
Gemeinde ermdglichen.
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Wasser- und Bodenverband ,,Wallensteingraben — Kiiste*

Wasser- und Bodenverband

,,Wallensteingraben-Kuste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wallensteingraben- Rilste”, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Meck! enbur,

Amt Klitzer Winkel
SchloBstrae 01

23948 Khitz

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, 30.04.2019

Betr.: 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
imZ nhang mit dem Beb lan Nr. 13 "Zierow Strand"

Rl

3. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
Im Zusammenhang mit dem Beb gsplan Nr. 14 "Gutsanlage Zierow"

Sehr geehrte Damen und Herren,

den o. g. Anderungen des F-Planes wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-
Kiste" zugestimmt. Anlagen des Verbandes sind durch die Anderungen nicht direkt betroffen.

Im Bereich des Zierower Baches kénnen GewasserunterhaltungsmaBnahmen erforderlich werden.
Diese beinhalten iiberwiegend im Bereich der Miindung in die Ostsee die Berdumung angespillter
Sedimente.

Mit freundlichem Gruf

- Breimnhy

Uwe Brilsewitz

Geschaftsfuhrer
Verbandsvorsteher: Elmar Mehldauy '/ (03841)32 75 80 whv_ wismar@wbv-mv.de
Geschiftafilhrer: Uwe Brilsewitz Fax (03841)3275 81 brucsewitz@wbv-mv.de

Zustimmung, da keine direkte Betroffenheit

Der Hinweis wird beachtet.
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Zweckverband Wismar

AL

11 Juti 2019

Zweckverband Wimor « Dorfalvalle 28 © 23972 Libow

Bearbelter: Frau Meler
Amt Klitzer Winkel Telefon: 03841- 783052
SchloBstrate 1 FAX: 03841-780407
E-Malil: s.meler@zvwis.de
4B K= Ihre Nachricht vormn: 09.04.2019
Ihr Zeichen: Frau Mertins
Lubow, 09.07.2019

Amt Kiittzer Winkel

AV [ | Vv |5
Tri m,ulunl Ty

Wasser

Zweckverband ;"
WIsmOr Fernwérme

-m\

2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

(Bereich B-Plan Nr. 13 ,, Zierow-Strand")

3. Anderung des Flict t I der Gemeinde Zierow

(Bereich 1. B-Plan Nr. 14 .,Gutsanlaga Zierow")
- Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vorentwiirfe vom 30.01.2019
Reg -Nr. 1294/1999
Az.3-13-1-27-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013, der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000, in der Fassung
der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 01.Dezember 2011 sowie unserer vorangegangenen
Stellungnahmen zum F-Plan der Gemeinde Zierow, stimmen wir vorliegenden Vorentwiirfen,

unter folgenden Bedingungen, grundsétzlich zu:

Fiir die 2. und 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, welche sich auf die Gebiete der o.g.
Bebauungspléne beziehen, gelten die Festlegungen aus unseren Stellungnahmen im Rahmen
der Tréager &ffentlicher Belange zu diesen Satzungen.

Mit freundlichen GrBen
Zweckverband Wismar

< =
dapeter
Leiterin Anschluss-
und Gestattungswesen

beachtet.

Telefon: 03841/78300 Zenkale
03841/7830.10 Geschdftslihe
03841/783027 Verbrouchwabroc!
03841/783030 MB Wasser
03841/7830.40 MB Abwasser
03841/783050 Anschluss und Gostatungswosen
03841/7830460 MB Fernwarme

Telefox: 03841/780407 Commeszbonk Wisn

EMail:  infozvwis.de

Stever-Nr.
079/133/80635

Bankverbindungen
Deutsche Kreditbank AG Schwerin
IBAN DEB3 1203 0000 0000 2027 42 - BIC BYLA DEM 1001

Sparkaise
IBAN DE?8 1405 1000 1000 0066 26 - BIC NOIA DE 21 WIS
IBAN DE93 IJOAOOOOOSSOMH 00 - BIC COBA DE FFXXX

keine Bedenken

Die Hinweise wurden entsprechend im Rahmen der B-Planverfahren beriicksichtigt und
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WEMAG.com

Amt Kliitzer Winkel

Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehérigen Gemeinden
D h , Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltent , Stadt Kliitz und Zierow

Amt Kliitzer Winkel = Schioflstralle 1 = 23948 Kiotz Auskunft erteilt:  Carola Mertins

Sachbearbeiter Bauwesen

WEMACOM 038825 393 406
Medeweger Strafie 20 c.mertins@kluetzer-winkel.de
19057 Schwerin I
z.muTu.» 008
S
T 12 aorn 20ff || M
~———____ Zentfale 038825 / 3630
. e R — 038825 / 393-710 oder -19
e ‘lnﬁmw hitps:Awww kluetzer-winkel de/
—J 09. April 2019
Betreff : 2. Anderung des Flich | der G inde Zierow - Vorentwurf
- Ausweisung des Strandboreichos als Sondergebiet ,, Tourismus*
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Zierow Strand*
3. Anderung des Flich gsplanes der G inde Zierow - Vorentwurf
- Neuordnung der Bauflichen im Bereich der Gutsanlage Zierow
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 14 ,Gutsanlage Zierow"
Hier : Frilhzeitige Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow wird der wirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow gedndert (2. und 3. Anderung).

Die Plananderungen stehen im Zusammenhang mit der Aufstellung des B- Planes Nr. 13 “Zierow
Strand” und dem B- Plan Nr: 14 "Gutsanlage Zierow".

Die Planungsziele im Einzelnen sind den Begriindungen zu entnehmen.

Als berlihrter Trager &ffentlicher Belange werden Sie an den Planverfahren beteiligt und um
Stellungnahme bis zum 10. Mai 2019 gebeten.

Erhalten wir in dieser Frist keine AuRerung, dirfen wir davon ausgehen, dass mit den Planungen
Einverstandnis besteht oder dass die von lhnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht
ber(hrt werden.

Die Vorentwurfe der 2. und 3. Anderung des FNP werden zur Beteiligung der Offentlichkeit in der
Zeit

vom 08. April 2019 bis zum 10. Mai 2018

im Amt KlGtzer Winkel, SchioRstraRe 1 in 23948 Klutz wahrend der Dlenststunden dffentlich zur
Einsichtnahme ausgelegt. y'it

zum finden sie unter : mnmmnmmmmmmm oder im QR-Code

Bankverbindungen: Sprachzeiten:

Spanasse Meckleaburg-Nordwest @ensags. mawochs :

1BAN DESS 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, frengs 08,30 Uhe - 12.00 Ui

SWIFT-BIC NOLADE21WIS Coenstags 13.30 Ul - 16.00 Une
connerstags 13 30 Uhr - 18 00 Unr

keine Bedenken
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WEMAG.com

Die Planunterlagen zur Beteiligung nach § 4 BauGB konnen wahrend der Auslegungsfrist im
Internet unter der Internetadresse

www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index php
eingesehen werden.

Auf Wunsch kénnen die Planunteriagen in Papierform (ibergeben werden

Mit freundlichen GruRen

i.A. M. Schuitz
Fachbereighsleiterin Bauwgsen

‘S .

Seite 2 von 2
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e.dis

=
e.dis
| o

EDIS Netz GmbH, Postiach 1443, 15508 Furstenwalde/Spree

Amt Kliitzer Winkel

fur die Gemeinde Zierow
SchloBstraie 1

23948 Kliitz

Neubukow, 06. Mai 2018

2.Anderung des Fliich tzungspl der G inde Zierow

im Zusammenhang

mit dem Bebauungsplan Nr. 13 , Zierow Strand“ der Gemeinde Zicrow
Bitte stets angeben: Upl/19/18

Schr gechrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes und gegen dic Sat-

Rak h h

zung des Bet unserseils keine Bedenken.

&P

Sie erhalten mit diesem Schreiben fiir den Anderungsbereich Planungsunter-
lagen mit unserem eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir wei-
sen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt
sind und keine Einweisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechizeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52-220 erfolgen
muss,

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Vertelinetze
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.edisnetz.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange
038294 75282
038294 75206
norbertlange
@e-disde

Unser Zeichen NR-M-0O-

Geschattstunrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michae! Kaiser

Sitz: Flestenwalde/Sproe

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine

Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flichen im ffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschitzung der
Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeitig
um cinen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500,
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

173

Frankfurt (Oder)
HRS 16068

SLNr. 061 108 06416

Ust.id. DE285351013

Glaubiger Id; DE622ZZ00000175587

Deutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree

IBAN DE7S 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Furstenwalde/Spree

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

keine Bedenken
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- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf
- vorgeschene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. In diesem sind ggf.
auch anteilige Aufwendungen fiir Baufreiheitsmalnahmen enthalten.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
dic Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berlicksichtigen
mdchten:

Um cinen sicheren Netzbetricb und eine schnelle Strungsbeseitigung zu
gewiihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Daher ist es erforderlich, im Rahmen der konkreten
Planung von Pflanzmafinahmen im Bereich dffentlicher Fliichen cine Ab-
stimmung mit uns durchzufithren. Bitte stellen Sie uns einen Lageplan, vor-
zugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte einge-
tragen sind zur Verfigung.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

12
e.dis

dis

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsiitzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfliiche nicht zulissig. In Kabelniihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
Mit freundlichen Griilen

E.DIS Netz GmbH

v T e
,//'ﬁ’ r:.-\_—__‘l-%:’ / // £¢4 <
Norbert Lange Jom Suhrbier
Anlage:
Lageplan

33
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

Nachbargemeinden

Von den 3 Nachbargemeinden

1. Hansestadt Wismar - Zustimmung
2. Gemeinde Hohenkirchen - keine Stellungnahme eingegangen
3. Gemeinde Gagelow - Zustimmung

haben zum Zeitpunkt der Prifung zwei Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

Hansestadt Wismar

HANSESTADT Amt Kiiitzor Winkel
wismar | e
WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT 14 Mai 2019
WELTERBE und MEER o e —n s
LAV | Bu | LVB |Sopst.
L T 7 |
Der Blirgermeister lﬂ‘( 4
Hansestadt Wismar » Postfach 1245 » 23952 Wismar >
Amt Kliitzer Winkel
Der Amtsvorsteher
FBL Bauwesen thre Nachricht:
Frau Schultz Unser Zeichen:
SchlossstraBe 1 Bearbeiterfin:
Zimmer:
Telefon:
23948 Kliitz Fax:
E-Mail:
Datum: 02.05.19
Betrifft: 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

- Ausweisung des Strandbereiches als SO "Tourismus”
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Schultz,

fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme geméB § 2 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB
zum Entwurf der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zierow nimmt die
Hansestadt Wismar wie folgt Stellung:

Zusammenfassung der Planung:

Die Gemeinde Zierow beabsichtigt mit der 2. Anderung des FNP die flichenmiBige VergroBerung
des bereits bestehenden Sondergebietes Tourismus unter Einbeziehung des Strandbereiches, von
Griinflichen und Flidchen fiir die Landwirtschaft sowie angrenzender 6ffentlicher
Parkplatzbereiche.

Die 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes stellt die bau- und planungsrechtliche Grundlage
fiir den Bebauungsplan Nr. 13 ,Zierow Strand" dar, zu dem die Hansestadt Wismar bereits mit
Schreiben vom 09.01.2019 ihre Zustimmung erklért hat.

Die Hansestadt Wismar stimmt der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Zierow in der vorliegenden Fassung zu.
Begriindung:

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben zur touristischen Entwicklung des Stadt-
Umland-Raumes Wismar als attraktiven Erholungsraum im Bereich Westmecklenburgische
Ostseckiiste.

Dienstgebiude Kontakte i
Rathaus Tel: 03841261 -0 m |
Am Markt 1 Fax: 03841 251 777 1245
73966 Wismar www wismar.de 5

-
o by Wit *
.

W

@,

i
{

!
i

Die Hansestadt Wismar stimmt der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Zierow zu.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priufung und Abwagung

Hansestadt Wismar

Mit freundlichen GriiBen

k!

Thomas Beyer |
Biirgermeister
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung und Abwéagung

Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister @

Zugleich fUr das Amt Land mit den
Bernatort, Gagelow, Roggenstor, ROting, Stepanitztal,
Testort-Steinfort, Upahl, Wamow
Fiir die Gemeinde Gagelow
Sladt 142000
Geschiftsbereich:.  Bauamt
e e At Kiizer Winkel ] oo 2130
Amt Kidtzer Winkel | EINGANG [ ot
SchloBstralte 1 : e
23948 Klatz ] 02. Mai 2019 € Mol Adrosse:  g.matschikog@grevesmuonion.do
— j_ {‘.:\'{M —’:\’i{——égﬂl‘_-_ Infoggrevesmuehéen.do
"B [FBII [¥BII pf;‘ax Atsreaknin
Dotum:  16,04.2019
2. Anderung des Flichennutzungspl der Gemeinde Zierow
-A isung des Strandbereiches als Sondergebiet ,Touri “imZ hang

mit dem B-Plan Nr. 13 ,Zierow Strand”
hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemég § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf
(Stand: 30.01.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Gégelow bestehen keine Anregungen zu den 0.g.
Planungsabsichten. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die
Planung der Gemeinde Zierow nicht beriihrt.

Mit freundlichem Gruf3
im Al

AL
Holger Janke
_Leiter Bauamt

Telofon: Onnungszeiten: Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723.0 Di - Do. 09:00 - 12:00 Uhe Sparkasse MNW NOLADE21WAS  DE6S 1405 1000 1000 0302 09

Tolofax: L 13,00 - 1500 Uhr  Volks. und Raiffoisenbank  GENODEFIGUE  DEBB 1406 1308 0002 5191 27

(03881)723-111 Do, 13:00-1800UN  Doutsche Kreditbank AG ~ BYUADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 89
** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuchlen.de **

keine Bedenken
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von Priufung und Abwagung

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 08.04.2019 — 10.05.2019

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von keinem Burger Hinweise oder Anregungen geaul3ert.
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