Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/19/13845
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 24.09.2019

Bauwesen Verfasser: Tesche, Julia

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a "Cam-
pingplatz - Ost"
Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat am 14.03.2019 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a beschlossen. Die Aufstellung der 2.
Anderung erfolgt nach den Bestimmungen des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a beabsichtigt die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung eines Kassen-
hauschens (Verwaltungseinrichtung) im Einfahrtbereich des Wohnmobilparks zu schaffen.
Zur Bewirtschaftung des Wohnmobilparks wurde diese bauliche Anlage bereits vor langerer
Zeit errichtet. Diese erforderliche Anlage soll nun auch Gegenstand der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22a werden.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung
zu beschlieRen. Zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieft:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen billigt den vorliegenden
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a "Campingplatz - Ost" und den
Entwurf der Begriindung dazu. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a einschlieRlich der Begriin-
dung ist gemal § 13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Gemaf § 13
Abs. 3 BauGB ist ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im vereinfach-
ten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt werden soll. Bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist ferner mitzutei-
len, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit inner-
halb einer bestimmten Frist zur Planung duf3ern kann.

3. Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemaf § 13 Abs.
2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und
uber die offentliche Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu ma-
chen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfuhrung auszufullen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage_r]:
- Ubersichtskarte

- Entwurfsunterlagen (Planzeichnung u. Begriindung)
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Ubersichtsplan

Boitenhagen

¢l Geltungsbereich der
Anderung des
«| Bebauungsplanes Nr. 22a
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a "Campingplatz - Ost"

N

Teil A - Planzeichnung A
M 1:500

|| - 0

SO Campingplatz 1 I
GR18m?| FH3,5m

Hinweise

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsétzlich gewéhrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fiir den Bereich Boltenhagen betrdgt 3,20 m 4. NHN, hoéhere
Wasserstande sind méglich. Bei einer Héhenlage unter 3,20 m G. NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kiisten-
schutzanlagen) und erhdhte Grundwassersténde nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fir diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V {bernimmt keinerlei Haftung fur Hochwas-
serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG un-
verziglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufél-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-rungen) an-
getroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-schutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Innerhalb des Plangebietes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstralle
aus dirfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampf-lampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Diese Hinweise wer-den allgemeingiiltig
dargestellt. Das Plangebist liegt weit von der Kiiste entfernt bzw. ist durch Kiisten-
schutzpflanzungen und den Wald nicht einsehbar, so dass Auswirkungen auf den
Schifffahrtsverkehr nicht zu erwarten sind.

Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungsplan erméglichten MaRnahmen
ist die kommunale Baumschutzsatzung zu beachten.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnung-
gen sind im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel, SchloRstrae 1, 23948 Klitz,
wéhrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient - Campingplatz
(§ 10 BauNVvO)

Campingplatz

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GR Grundflache, maximal zulassig
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse
EmTE——— Baugrenze
FH Firsthohe
Sonstige Planzeichen
:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22a (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—ooo0o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. Darstellungen ohne Normcharakter
Flurstiicksgrenzen
= Flurstiicksnummern
50— Bemalung in m
@ Kennzeichnung des Baubereiches

3. Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiete - Touristische Infrastruktur

SO (§ 11 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

A Parkplatz, 6ffentlich

FuRweg, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
!:::::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 22a (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a "Campingplatz - Ost" ist
die Anderung der stadtebaulichen Festsetzungen in einem Teilbersich des Ur-
sprungsplanes. Dieser Teilbereich befindet sich im Norden, im Einfahrtbereich des
Wohnmobilparks an der Ostseeallee, des Flurstickes 199/1 der Flur 1, Gemarkung
Tarnewitz. Die Anderung soll die Errichtung eines Kassenhduschens fiir den Cam-
pingplatz im Einfahrtbereich planungsrechtlich ermoglichen. Dafiir wird der Teilbe-
reich des Sondergebistes "Touristische Infrastruktur” in ein Sondergebiet "Camping-
platz" umgewidmet. Hier wird ein weiterer Baubereich 1 gemaf der Ursprungssat-
zung definiert, in dem die Errichtung von Verwaltungseinrichtungen sowie Sanitér-
und Lagerrdumen zuldssig sind.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau© M-V) in der Fassung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen vom .................. folgende Satzung tber die 2. Anderung den Bebau-
ungsplanes Nr. 22a "Campingplatz - Ost", fur das Gebiet in Boltenhagen, im Norden
des Flursticks 199/1 der Flur 1, in der Gemarkung Tarewitz, zwischen der Ostsee-
allee im Norden, dem Parkplatz im Osten, dem Wohnmobilpark im Siiden und der
Einfahrt zum Wohnmobilpark im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die Ortlichen Vorschriften tber
die dulRere Gestaltung erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und § 10,
BauNVO)

1.1 Auf der festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb des Son-
dergebietes "Campingplatz 1" sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Baubereich 1: Verwaltungseinrichtungen, Sanitar- und Lagerrdume

1.2 Fdir die festgesetzte Firsthohe gilt als Bezugspunkt die Héhenlage des Mittel-
punktes der von dem Gebédude Uberdeckien Gelandeoberflache. Die Firstho-
he ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

2. Ortliche Vorschriften iiber die duRere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

2.1 In dem Sondergebiet "Campingplatz 1" sind als Dacheindeckung unglasierte
Pfannen bzw. Ziegel in roten bis braunen Farbtonen, begriinte Décher sowie
Bitumeneindeckungen zulassig.

2.2 In dem Sondergebiet "Campingplatz 1" sind Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung bis zu einer GrélRe von 2 m? je Fassadenseite zulassig.
Warenautomaten zur Versorgung des Gebietes sind zuléssig.

2.3 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung (lber die ortlichen Vorschriften Gber die
dulRere Gestaltung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bulzgeld
geahndet werden.

3. Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 22a
i.d.F. der 1. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Plangrundlagen:

Topographische Karte Mal3stab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern; Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1, Gemarkung
Tamnewitz; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 22a in der Fassung der 1. Anderung;
eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.03.2019. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Veréffentlichung in der BN s i ans SENMIEAIN

Internet auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(2) Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde bei der Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22a von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(3) Die fiur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreibenvom____ beteiligt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hatam den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22a mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(5) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom . Uber die &ffentliche Auslegung unter-
richtet und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(8) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a sowie die Begriin-
dung dazu haben in der Zeitvom ... biszum _ wahrend
der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nach § 13

Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-

legung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebe-

ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unbe-

riicksichtigt bleiben kénnen,am . durch Verdffentlichung in der

. sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Klitzer Win-

kel bekannt gemacht worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

3

Der katastermaRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Mafdstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.

............. , den (Siegel)
Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegeben Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitge-

teilt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister
(9) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a wurde am _ __von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrﬂnc_iﬁr-i-_c-;"iﬁ-r"f. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 22a wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom ... gebhiligt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(10)Die Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die ort-
lichen Bauvorschriften werden hiermitam =~~~ ausgefertigt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

(11)Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam durch Verdffentli-
chung in der ........................... sowie im Internet auf der Homepage des Amtes

Klatzer Winkel bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-

tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5

Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-

zung Uber die 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a ist am

............................ in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b ¢ 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, ® GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 22a ,Campingplatz - Ost"

fur das Gebiet in Boltenhagen, im Norden des Flurstiicks 199/1 der Flur 1, in der
Gemarkung Tarnewitz, zwischen der Ostseeallee im Norden, dem Parkplatz im Os-

ten, dem Wohnmobilpark im Stiden und der Einfahrt zum Wohnmobilpark
im Westen

Entwurf

Bearbeitungsstand 23.09.2019




Auszug aus der digitalen topographisawn Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22a "Campingplatz - Ost"

fur das Gebiet in Boltenhagen, im Norden des Flurstiicks 199/1 der Flur 1, in der
Gemarkung Tarnewitz, zwischen der Ostseeallee im Norden, dem Parkplatz im

Osten, dem Wohnmobilpark im Stiden und der Einfahrt zum Wohnmobilpark im
Westen

Begrindung
ENTWURF

Bearbeitungsstand 23.09.2019
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Planverfasser:
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a
"Campingplatz - Ost"

Begrundung
Inhalt Seite
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3.1 TriNKWASSEIVEISOIGUING . ..uuuuieeeeeeeeeiiiuieeeeeeeeeeeeartssaseeeeeseseesssanaaeeeeeeeeessnnnanns 9
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3.5 Abfallentsorgung und AltlaSteN ..........cccooeeiiiiiiiiiii e, 10
4. UMWEIDEIANGE. .. ..o e e e 10
4.1 Stadtebauliche Eingriffsregelung gemar § 1a BauGB..........ccccccvvvvvvveennnnnn. 10
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7 von 22 in Zusammenstellung



8 von 22 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 22a "Campingplatz - Ost"
Begrindung - Entwurf

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat am 14.03.2019
nach pflichtgeméaflRem Ermessen die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 22a "Campingplatz - Ost" beschlossen.

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 22a "Campingplatz - Ost" ist am 22.10.2004 in
Kraft getreten und umfasst das gesamte Gelande des Wohnmobilparks an der Ost-
seeallee 58 in Boltenhagen. Die 1. Anderung bezog sich auf eine Flache mittig des
Wohnmobilparks und beinhaltete die Verlegung eines Baufeldes des Baubereiches 5
"Sanitarraume". Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a ist am 09.02.2006 in
Kraft getreten.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst einen Teilbereich (80 m2) im Norden
des Ursprungsplanes, im Einfahrtbereich des Wohnmobilparks, sidlich angrenzend
an die Ostseeallee.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a beabsichtigt die Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
eines Kassenhauschens (Verwaltungseinrichtung) im Einfahrtbereich des Wohnmo-
bilparks zu schaffen. Zur Bewirtschaftung des Wohnmobilparks wurde diese bauliche
Anlage bereits vor langerer Zeit errichtet. Diese erforderliche Anlage soll nun auch
Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a werden.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a "Campingplatz - Ost"
erfolgt im Vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB. Mit den Bestimmungen des
§ 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an die Hand gegeben, um im
Vereinfachten Verfahren Bebauungsplane &ndern zu kénnen, wenn die Grundzige
der Planung nicht beriihrt werden. Dies ist bei der vorliegenden 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 22a der Fall. Der Geltungsbereich befindet sich in einer durch
Sondergebiete gepragten Umgebung. Mit der Anderung wird lediglich ein Sonderge-
biet "Touristische Infrastruktur" in ein Sondergebiet "Campingplatz" mit einem Baube-
reich 1 gemalR Ursprungssatzung (zuldssige Nutzungen: Verwaltungseinrichtungen,
Sanitar- und Lagerraume) umgewidmet.

Die Durchfihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB fuihrt im Wesentlichen dazu,
dass keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt wird und die friihzeitige Be-
teiligung der Behorden und der Offentlichkeit entfallen kann. Jedoch sind Umweltbe-
lange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Die weitere
Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen erfolgt daher unter Punkt 4 dieser Be-
grundung.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im Norden des Landkreises Nordwest-
mecklenburg, unmittelbar an der Kustenlinie zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a ,Camping-
platz - Ost® befindet sich im Ostseebad Boltenhagen, im Norden des Flursticks
199/1 der Flur 1, Gemarkung Tarnewitz.

Im Norden angrenzend an den Geltungsbereich verlauft die Ostseeallee, im Osten
befindet sich ein Parkplatz, im Stden grenzt der Wohnmobilpark an und im Westen
befindet sich die Einfahrt zum Wohnmobilpark und die Cocktailbar "Banana Jack".
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Luftbild mit Lage des Gelju.J.ngseeiches, © GeoBasis DE/M-V 2019
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1.3 Planungsrecht und Flachennutzungsplanung

Gemal den Bestimmungen des 8 8 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen i.d.F. der
13. Anderung weist den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22a "Campingplatz - Ost" als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Touristische Infrastruktur" nach § 11 BauNVO aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (80 m2) wird in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Campingplatz" nach 8§ 10 BauNVO, was den Festsetzungen des
Ubrigen Wohnmobilparks entspricht, umgewidmet. Die Gemeinde geht jedoch davon
aus, dass die Abweichung gemessen an der Gesamtgrol3e des Gebiets als geringfu-
gig zu bewerten ist. Aufgrund der genannten Situation sieht die Gemeinde den Be-
bauungsplan aus den Grundzigen der Planung, wie sie der geltende Flachennut-
zungsplan definiert, abgeleitet. Ein formliches Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist daher nicht notwendig.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 13. Anderung, Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt des
Amtes Klitzer Winkel, Schlo3strale 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2019), ein Auszug aus
der Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Tarnewitz, der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 22ai.d.F. der 1. Anderung sowie eigene Erhebungen genutzt.

1.4 Eigentumsverhéaltnisse, Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten flr
die Planung und die ErschlieBung tragt der private Eigentimer. Die Gemeinde wird
von allen Kosten freigehalten.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Der Wohnmobilpark befindet sich im Ostseebad Boltenhagen an der Ostseeallee 58,
umgeben von zahlreichen weiteren Einrichtungen zur touristischen Nutzung (Hotels,
Ferienwohnungen, Restaurants, etc.), in einer Entfernung von rund 320 m zum Ost-
seestrand.

Fur den reibungslosen Betrieb des Wohnmobilparks, der fir den Tourismus der Ge-
meinde von Bedeutung ist, ist die Position des Kassenhauschens (Verwaltungsein-
richtung) im Einfahrtbereich zwingend notwendig. Zum einen erfolgt hier die Kontrolle
Uber die zu- und abfahrenden Wohnmobile, zum anderen stellt das Kassenh&uschen

6
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fur ankommende Gaste ein Anlaufpunkt, fur die Beantwortung von Fragen und zum
Erhalt von Informationen beziglich ihres Aufenthaltes, dar. Zudem ist die Position
des Kassenhéauschens so gewahlt, dass es problemlos von der Ostseeallee gesehen
wird und somit den Gasten aufzeigt, am Ziel angekommen zu sein.

Aus den genannten Grinden wirde eine andere Position des Kassenh&auschens
dem Betrieb des Wohnmobilparks schaden.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde die Funktionsfahigkeit des Wohnmobil-
parks an der Ostseeallee zu gewéhrleisten. Aus diesem Grunde will die Gemeinde
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Kassenhauschens
schaffen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird gemaR § 10 BauNVO als Sondergebiet,
das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung "Campingplatz 1" festgesetzt. Das
innerhalb des Geltungsbereiches liegende Baufeld wird als Baubereich 1 festgesetzt.
Innerhalb des Baubereiches 1 sind, einhergehend mit der Ursprungsplanung, die
Errichtung von Verwaltungseinrichtungen sowie Sanitar- und Lagerrdume zul&ssig.
Das geplante Kassenhauschen ist als Verwaltungseinrichtung des Wohnmobilparks
anzusehen.

Fur das festgesetzte Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung "Campingplatz 1" wird, in Anlehnung an das vorhandene Ortsbild, eine Bebau-
ung mit einem Vollgeschoss und einer maximalen Firsthdhe von 3,5 m festgesetzt.
Die zulassige Grundflache betragt maximal 18 mz2,

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen ausgewiesen und befin-
det sich direkt an der Einfahrt zum Wohnmobilpark. Hierdurch wird die Funktion als
Anlaufpunkt und Sichtmagnet gewahrleistet.

Ansicht des Kassenh&uschens von der Einfahrt, Ansicht des Kassenhauschens vom Gehweg an
eigene Aufnahme der Ostseeallee, eigene Aufnahme
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2.3 Ortliche Vorschriften tber die auRere Gestaltung

Die Anderungen der Festsetzungen zu den ortlichen Vorschriften tiber die duRere
Gestaltung beziehen sich auf die zuldssigen Dacheindeckungen sowie die Zul&ssig-
keit von Werbeanlagen.

In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung "Campingplatz 1" sind zur Dacheindeckung unglasierte Pfannen bzw. Ziegel in
roten bis braunen Farbtonen, begrinte Dacher sowie Bitumeneindeckungen zulas-

sig.

In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung "Campingplatz 1" sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung bis zu ei-
ner Grol3e von 2 m? je Fassadenseite zuldssig. Warenautomaten zur Versorgung des
Gebietes sind zulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit BulRgeld geahndet werden.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22a betragt rund 80 mz.

Flachennutzung Flac?engrdBe
inm
Uberbaubare Grundstiicksflache 18
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 62
Summe Geltungsbereich 80

3. Ver- und Entsorgung
Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt tiber die Ostseeallee.

Das geplante Kassenhauschen (Verwaltungseinrichtung) wird in das bestehende
Ver- und Entsorgungsnetz des Wohnmobilparks eingebunden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung einzubeziehen,
um den ordnungsgemafen Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen zu ge-
wahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafinahmen zu beachten.
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Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasserversorgung

Das im Plangebiet geplante Kassenh&auschen erhalt einen Wasseranschluss zur Si-
cherstellung der hygienischen Grundversorgung. Die Versorgung erfolgt Gber den
Anschluss an die bestehenden Trinkwasserleitungen.

3.2 Ldschwasserversorgung

Die Sicherung der Loschwasserversorgung erfolgt tber zwei Unterflurhydranten mit
jeweils einer Leistung von 96 m3 je Stunde. Einer der Unterflurhydranten (EO011-
1107) befindet sich 6stlich der Ostseeallee 58b. Der zweite Unterflurhydrant (A1027-
1113) befindet sich auf Hohe der Ostseeallee 54, westlich des Plangebietes. Fir die-
sen Hydranten besteht zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem
Zweckverband eine ,Vereinbarung uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu
Loschwasserzwecken aus dem Trinkwasserversorgungsnetz®. Der Grundschutz von
48 m3/ h wird sichergestellt. Der Objektschutz ist durch den ErschlieBungstrager
nachzuweisen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Im Ostseebad Boltenhagen existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
zustandige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmihlen. Das im Geltungsbereich
anfallende Schmutzwasser ist durch die Anbindung an das gebietsinterne Abwasser-
netz abzuleiten und anschlielBend der zentralen Schmutzwasserentsorgung zuzufih-
ren.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist in diesem zu versickern.
Durch die jeweiligen Grundstticksbesitzer ist der Nachweis zur Entsorgung des anfal-
lenden Niederschlagswassers zu erbringen.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und u. a. zum Zwecke der
Gartenbewésserung genutzt werden.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird tUber Anschlusskabel der E.ON/E.DIS AG gewabhrleistet.
Vorhandene Leitungen sind zu beachten.

Im Plangebiet ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem 0&rtlichen Gas-
versorger, der HGW Hansegas, ist der ggf. notwendige Ausbau des Versorgungs-
netzes bzw. die Herstellung zusatzlicher Hausanschlisse abzustimmen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die Aufstellung von
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oberirdischen Gastanks nur in einer geschlossenen Umkleidung, die mit einer Wand-
und Dachbegrinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist, zulassig ist.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Fur das Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung Uber die zentralen Ein-
richtungen zur Abfallentsorgung auf dem Wohnmobilpark gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-, Boden- und Immissions-
schutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Umweltbelange
4.1 Stadtebauliche Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschlief3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht durchgefuhrt
werden. Die Umweltbelange wurden abschlie3end im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 sowie der bisherigen Anderungen behandelt.

Nachfolgend wird die Verdnderung des Eingriffes in Bezug auf Versiegelungsgrad
und Uberbauung betrachtet und bewertet.

4.1.1 Eingriffsbilanzierung

Basis fur die Zuordnung einzelner Biotoptypen ist das vom LUNG herausgegebene
Heft 2 der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Die Ermittlung des Eingriffes und das sich daraus ergebende Ausgleichserfordernis
erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” fir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern aus der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie in der Neufassung von 2018.

Versiegelung
Im Ursprungsplan ist fiir den hier betrachteten Bereich der 2. Anderung eine Stell-
platzflache dargestellt. Flr diese gilt folgenden Festsetzung:
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Punkt 3.2 Die festgesetzten privaten Stell- und 6ffentlichen Parkplatze sowie die
StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fulweg® sind in wasser-
und luftdurchléassiger Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasser-
gebundene Decke) herzustellen.

Mit der Uberbauung des Anderungsbereiche mit der Erweiterung des Kassenhaus-
chens erfolgen Vollversiegelungen. Im Rahmen der 2. Anderung ist eine Grundflache
von 18 m? festgesetzt. Fur die verbleibende Flache ist weiterhin eine Teilversiege-
lung der Flachen mdglich.

Flachennutzung | FlachengroBe | Zuschlag Versiegelung | Max. Vollversiegelung
Stellplatzflache- Ursprungsplan
Privater Parkplatz | 80 10,2 | 16
2. Anderung
Gebaude 18 0,5 9
SO Campingplatz 62 0,2 12,4
21,4

Gegeniberstellung Eingriffswert fir die maximale Versiegelung des Ursprungsplanes und der
2. Anderung

Durch die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes nun zusatzlich mégliche Ver-
siegelung entsteht unter Beriicksichtigung der derzeit festgesetzten Teilversiegelung
ein Eingriff von 5 Wertpunkten.

Biotop- und Funktionsverlust
Fir die Berechnung des Biotop- und Funktionsverlustes wird der planungsrechtliche
Bestand als Grundlage herangezogen.

Der Biotop- und Funktionsverlust wurde im Zusammenhang mit der Ursprungspla-
nung bereits vollstandig kompensiert. Ein zusatzlicher Biotop- und Funktionsverlust
findet im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht statt.

Kompensationsbedarf
Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a wurde der zusatzliche
Eingriff durch die Erweiterung durch ein Kassenhauschen berechnet.

Versiegelung 21

Teilversiegelung (Ursprungsplan) - 16

Zusétzlicher Eingriff durch Versiegelung: 5 m2 EFA

Zusammenstellung Kompensationsbedarf

4.1.2 AusgleichsmalRnahmen

Wie unter vorangestellten Punkt 4.1.1 dargestellt, verandert sich der Eingriff gegen-
Uber dem Ursprungsplan nur sehr geringfiigig. Der Ausgleich wird aufgrund der Fla-

chengréfRe von minimalem Ausmal des Eingriffes sowie aufgrund der Tatsache,
dass es sich nur um eine Veranderung einer Teilversiegelung in eine Vollsiegelung
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handelt als erbracht betrachtet. Der zusatzliche Kompensationsbedarf von 5 m2EFA
wird seitens der Gemeinde als unterhalb einer Bagatellgrof3e bewertet.

4.2 Baumbestand

Innerhalb des Andgrungsbereiches selbst sind keine B&aume vorhanden. Im ostlichen
Anschluss an den Anderungsbereich ist eine Hybrid-Pappel im Bestand.

Landesgesetzgebung

Pappeln sind im Innenbereich vom Schutzstatus des § 18 Naturschutzausfihrungs-
gesetz (NatSchG) ausgenommen.

Kommunale Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen besitzt eine Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes vom 27.03.2013 (Baumschutzsatzung). Gem&fl 8§ 1 Abs.1 Nr.1 sind
Laubgehdlze mit einem Stammumfang von mindestens 80 Zentimeter geschiitzt.

Die angrenzende vorhandene Pappel besitzt einen Stammumfang von rund 2,60 m.

Die Erweiterung des Kassenhauschens erfolgt zum Schutz des Wurzelraumes mit
Punktfundamenten. Somit erfolgt keine wesentliche Veranderung bzw. Verschlechte-
rung gegeniber den mit den Ursprungsplan ermdglichte Teilversiegelung. Es wird
daher festgestellt, dass dieser Eingriff bereits mit der Ursprungsplanung beriicksich-
tigt wurde.

!
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Darstellung Punktfundament Baumstandort neben Kassenhauschen
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Einfahrtsbereich des Campingplatzes Campingplatzgelande

4.3 Artenschutz

Der hier betrachtete Anderungsbereich wird in der Ursprungsplanung als Stellplatz-
flachen (Teilversiegelung) dargestellt. Wesentliche Anderung ist die Ausweisung ei-
nes Baufeldes.

Die voraussichtlichen Auswirkungen von Planungen auf Arten, die einen Schutzsta-
tus gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen sind zu Uberprifen. Diese Untersu-
chung erfolgt auf Grundlage einer Potentialanalyse. Im Fall einer Potentialanalyse ist
eine worst-case-Betrachtung durchzufiihren, bei der fur alle Arten, fir die eine Habi-
tateignung vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss.

Die hier betrachtete Stellplatzflache besitzt keine Habitateignung fir wildlebende Vo-
gelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline. Das Eintreten von Verbots-
tatbestanden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG wird aufgrund der bestehenden Nutzung
und anthropogenen Vorbelastungen ausgeschlossen. Aufgrund der dargestellten
Argumentation wird von der Erarbeitung eines vollstandigen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages abgesehen.

5. Sonstiges

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemal § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fur den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m . NHN, hdhere
Wasserstande sind moglich. Bei einer Hohenlage unter 3,20 m . NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kisten-
schutzanlagen) und erhdhte Grundwassersténde nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V tUbernimmt keinerlei Haftung fur Hochwas-
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serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRBnhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG un-
verzuglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-rungen) an-
getroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesboden-schutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Innerhalb des Plangebietes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. 8 34 Abs. 4 Bundeswasserstral3engesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstralie
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampf-lampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Diese Hinweise wer-den allgemeingultig
dargestellt. Das Plangebiet liegt weit von der Kiste entfernt bzw. ist durch Kisten-
schutzpflanzungen und den Wald nicht einsehbar, so dass Auswirkungen auf den
Schifffahrtsverkehr nicht zu erwarten sind.

Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungsplan erméglichten MalRnahmen
ist die kommunale Baumschutzsatzung zu beachten.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den.....................
Der Blrgermeister
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