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Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

An die Gemeinde Hohenkirchen wurde ein Antrag zur verdichtenden Bebauung auf einem
Grundstuck in der Ortsmitte in Beckerwitz herangetragen. Die Gemeinde Hohenkirchen hat
sich mit dem Antrag beschéftigt. Die Gemeinde Hohenkirchen ist zu der Erkenntnis gelangt,
dass im ortszentralen Bereich eine stadtebauliche Neuordnung wiinschenswert ist. Anlass ist
auch, dass das ehemals fur die Kita genutzte Gebaude nicht mehr dauerhaft genutzt und
erhalten wird. Das Gebaude befindet sich in einem schlechten baulichen Zustand. Fir den
Bereich ist eine neue stadtebauliche gesamtheitliche Loésung herauszuarbeiten. In diesem
Zusammenhang drangt sich auch der Bedarf auf, den Bereich etwas gro3raumiger zu unter-
suchen.

Die Gemeinde setzt den Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan so fest, dass auch Berei-
che am Stadtweg mit einbezogen werden, um den zentralen Bereich neu zu ordnen. Im Zu-
sammenhang mit den Zielsetzungen fir die Nutzung der Feuerwehr und die Feuerwehr um-
gebenden Flachen ist es Ziel, den ortszentralen Bereich zu Uberplanen und die zukunftige
Nutzung und das Mal} der Nutzung zu bestimmen.

Dabei lasst sich die Gemeinde von den historischen Vorgaben innerorts leiten. Untypische
mehrgeschossige Bebauung wie sie in der Umgebung vorhanden ist, soll zukinftig dauerhaft
ausgeschlossen werden, um dem doérflichen Rahmen entsprechend Rechnung zu tragen.
Deshalb wird der Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Planbereichsgrenzen werden in der
Anlage dargestellt.

Im Flachennutzungsplan/Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fir den Be-
reich der ehemaligen Gemeinde Gramkow sind die Flachen samtlich als Dorfgebiet darge-
stellt. Bereits im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fir den Gesamtflachennutzungs-
plan der Gemeinde Hohenkirchen sind die Zielsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches
als gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und Flachen flir Gemeinbedarf dargestellt. Die
Zielsetzungen werden prazisiert. Die Gemeinde hat die Verkehrsflachen des Stadtweges in
Bezug auf ihre Eignung fir die Aufnahme von Flachen fir den flieRenden Verkehr Richtung
Zierow/Richtung Wismar Uberprift. Eine Verbreiterung der Verkehrsflachen wird entspre-
chend erforderlich. Diese Flachen kénnen und sollen vorzugsweise stdlich des Stadtweges
in Anspruch genommen werden. Dafur ist die festzusetzende StralRenverkehrsflache zu ver-
breitern. Neben der Zufahrt fir die Strale und Berlcksichtigung von Anforderungen des ru-
henden Verkehrs ist auch die Leistungsfahigkeit der Stralle im Havariefall fir das Ein- und
Ausfahren der Feuerwehr dauerhaft besser darzustellen. Diese Festsetzungen werden ent-
sprechend in der Entwurfsphase prazisiert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage und innerhalb der vorhande-
nen Siedlungsstruktur der Gemeinde und soll als Mallnahme der Innenentwicklung einer
baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Die Gemeinde mdchte den Wohnstandort arrondieren.
Darliber hinaus sollen die Anforderungen an den Gemeinbedarf Gberprift werden.

Der Plangeltungsbereich liegt unter dem Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache des §
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13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB; in diesem Fall kann auf eine Uberschlagige Prifung der Umweltbe-
lange verzichtet werden. Mit dem Bebauungsplan werden keine Vorhaben vorbereitet, deren
Zulassigkeit einer UVP-Pflicht unterliegen und es werden keine Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten begriindet oder hervorgerufen. Der Bebauungsplan wird aufgestellt; der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Die Anforderungen an Aus-
gleich und Ersatz fir Eingriffe in den vorhandenen Geholzbestand werden entsprechend
Erfordernis berlicksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlieft:

1. Der Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet ,Ortszentrum
Beckerwitz* wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufge-
stellt. In der Bekanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung/AuRerung gemaR § 13a
Abs. 3 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass im Rahmen des Verfahrens nach § 13a
BauGB von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 fiir das Gebiet ,Ortszentrum Beckerwitz®,
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A, dem Text-Teil B und den &rtlichen Bauvor-
schriften begrenzt:

- im Norden: durch den Stadtweg und daran angrenzende bebaute Grundstlicke,

- im Osten:  durch bauliche Anlagen der Landwirtschaft,

- im Suden: durch die rickwartigen Grundsticksgrenzen der Bebauung nérdlich
der StralRe in der Krim,

- im Westen: durch die Ostseestralie.

sowie der Entwurf der Begrundung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und

zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sind fir die Dau-
er von sechs Wochen nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benach-
richtigen.

4. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde Hohenkirchen
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaiige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und
Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
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haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Planzeichnung-Teil A, wird gemal Vorlage der Vermessung erganzt
Text-Teil B, wird erganzt

Begrindung, wird erganzt
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