Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Klutz/19/13297
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 11.04.2019

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt
Klitz fur das Gebiet "Am Steigstuck" zwischen SchloRstraRe, Ul-
menweg, StralRe des Friedens, Uns Hiising fiir den Bereich am Ul-
menweg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Hauptausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Die Stadt Kliitz hat das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 fur das Gebiet ,Am Steigstuck® zwischen Schlof3stral’e, Uimenweg, Stralle des Frie-
dens, Uns Husing fur den Bereich am Ulmenweg im beschleunigten Verfahren fir Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Der Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB wurde von der Stadtvertretung gefasst.

Die gegebenen Hinweise und Anregungen finden in der Uberarbeitung der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz und ihrer zugehdrigen Begriindung
entsprechend der Auswertung der Stellungnahmen (sh. Anlage Abwagungsbeschluss) Be-
rucksichtigung.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschlief3en, ist der Satzungsbeschluss durch die Stadtver-
retung der Stadt Klitz.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Klitz sind die Flachen des Plagebietes als
reines Wohngebiet gemal § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt. Im Zuge einer kiinftigen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz soll ein Anpssung entsprechend den Zielen
des Bebauungsplanes Nr. 9 und die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 erfolgen. Hier sind WA-Gebiete festgesetzt. Die Grundziige der Flachennutzungspla-
nung sind aus Sicht der Stadt Klitz nicht berhrt.

Die Ergebnisse der Abwagung werden in den Entwlrfen des Bebauungsplanes fiir die Aus-
fertigung der Satzung beachtet.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:

1. Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauord-
nung M-V (LBauO M-V) beschlielt die Stadtvertretung der Stadt Klitz die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung.
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Klitz fiir das
Gebiet ,Am Steigstuck® und hier fur den Bereich am Ulmenweg wird begrenzt:

- im Norden: durch den Ulmenweg,

- im Osten: durch private Griinflachen des Grundstlicks Uimenweg 7,

- im Siden: durch rickwartige Grundsticksflachen/Grunflachen des Grundstlcks
Schlof3stralle 42,

- im Westen: durch rickwartige Bauflachen des Grundstiicks Schlof3stralle 38
und 40.

2. Die Begrindung wird gebilligt.

3. Der Beschluss uber die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die
Stadtvertretung der Stadt Klitz ist nach § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt zu ma-
chen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der
Sprechzeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Eine zu-
sammenfassende Erklarung ist im Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Zu-
satzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan
in das Internet auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel eingestellt ist.

4. Das Amt Klitzer Winkel wird beauftragt, die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Satzungsunterlagen
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 DER STADT KLUTZ
FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK" ZWISCHEN SCHLORSTRARE, ULMENWEG, STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG

FUR DEN BEREICH AM ULMENWEG

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). —|_
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8 der E.ON Hanse AG, Gasleitung

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der Deutschen Telekom AG

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom vevreee...... Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am
...................... erfolgt.

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom ............... bis zum
.................. unterrichten und dufern kann.

3. Die Stadtvertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit
VOM ..o, biszum .................. im Amt wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden  Unterlagen wurden unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php ins Internet
eingestellt.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungsblattam .................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeits-
beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt Kiitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber
die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Da Belange der Nachbargemeinden nicht berthrt
sind, wird eine Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB nicht durchgefiihrt.

Burgermeister

Klitz, den ..o,
(Siegel)

6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
AM e wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

7. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
...................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Stadtvertretung hat die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriftenam ............... als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ............... gebilligt.

Klitz, den ..o,

(Siegel) Burgermeister

9. Die Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Klitz, den .....oooviiiiiiin,

(Siegel) Burgermeister

10. Der Beschluss iiber die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und die értlichen Bauvorschriften
durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ... AM s
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Klitz, den ...

(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

DER STADT KLUTZ

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK"
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), und der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klitz am ................... folgende Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
DER STADT KLUTZ

FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK"

ZWISCHEN SCHLORSTRARE, ULMENWEG,
STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG

FUR DEN BEREICH AM ULMENWEG
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB
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Planungsstand: 17. Dezember 2018
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Planungsburo Mahnel
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Fax 03881/7106-60

Rudolf-Breitscheid-Strae 11
23936 Grevesmihlen
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FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK"

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
DER STADT KLUTZ

ZWISCHEN SCHLORSTRARE, ULMENWEG,
STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG
FUR DEN BEREICH AM ULMENWEG
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Auszug

aus der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Klitz fir das Gebiet "Am Steigstlck"
zwischen SchloRstralRe, Uimenweg, StralRe des Friedens, Uns Hisung

mit Kennzeichnung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

der Stadt Klutz fir das Gebiet "Am Steigstlick" zwischen SchloRstrale, Uimenweg, Strale des
Friedens, Uns Husung - flr den Bereich am Ulmenweg

\\_\Q ) Vi )U
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M1:500

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der E.ON Hanse AG, Gasleitung

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des ZVB Grevesmihlen, Trinkwasser
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der Stadt Klutz
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
DER STADT KLUTZ FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK" ZWISCHEN
SCHLORSTRARE, ULMENWEG, STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG
FUR DEN BEREICH AM ULMENWEG M 1 500

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

Vermutlicher Verlauf von Leitungen / /
der Deutschen Telekom AG Vermutlicher Verlauf von Leitungen
' der E.ON edis AG
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Vermutlicher Verlauf von Leitungen

des ZVB Grevesmghlen, Abwasser

Verlauf von Leitungen
wvesmiihlen, Trinkwasser
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Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der E.ON Hanse AG, Gasleitung

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des ZVB Grevesmiihlen, Trinkwasser

Bezugshohe fiir Hohenangabe
12,00 m (i HN76

Geltungsbereich der

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Klutz

Planungsstand:
4 17. Dezember 2018

ENTWURF
TEIL A - PLANZE

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Klitz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Klitz

Il DQRSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandene Gebaude

vorhandener Zaun

Bemalung in Metern

Hoéhenangabe in Meter iU HN76

kunftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baugrenze
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Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 4 BauNvVO

Par.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............. . Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am
...................... erfolgt.

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom ............... bis zum
.................. unterrichten und aufRern kann.

3. Die Stadtvertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit
(/0] 1 1 I biszum .................. im Amt wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung ber die Auslegung der Planentwtirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden  Unterlagen wurden unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php ins Internet
eingestellt.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, durch Verdffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungsblattam .................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeits-
beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der o&ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden Gber
die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Da Belange der Nachbargemeinden nicht berihrt
sind, wird eine Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB nicht durchgefiihrt.

KIOtZ, AN oo
(Siegel) Birgermeister

6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
AM e wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

7. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
...................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Stadtvertretung hat die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriftenam ............... als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ............... gebilligt.

KIOZ, den ..o e
(Siegel) Birgermeister
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9.

10.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

KIOtZ, N oo s
(Siegel) Bulrgermeister

Der Beschluss (ber die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und die értlichen Bauvorschriften
durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ... AM
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

KIGEZ, AN oo s
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER STADT KLUTZ

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 FUR DAS GEBIET "AM STEIGSTUCK"
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), und der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klitz am ................... folgende Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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TEILB-TEXT

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 DER
STADT KLUTZ FUR DAS GEBIET ,AM STEIGSTUCK“ ZWISCHEN
SCHLORSTRARE, ULMENWEG, STRARE DES FRIEDENS, UNS HUSUNG
FUR DEN BEREICH AM ULMENWEG

Kennzeichnung der Satzungsanderung — SA 1)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 3 Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

2. BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder
betonte Eingangsbereiche, sind unzulassig.

SA1) 3. HOHENLAGE

(8 9 Abs. 3 BauGB)
Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,30 m dber dem
Bezugspunkt nicht tGberschreiten. Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben
wird fur das Grundsticke die Hohe von 12,00 m (Bezugssystem HN 76)
festgesetzt.
Die Traufhdéhe ist gleich der Hohenlage der &auReren Schnittkante der
AulRenwand mit der Dachauf3enhaut. Die Firsthdhe bzw. der Firstpunkt ist
gleich der Schnittflache bzw. dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zulassig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fiihren wirde. Die Ausnahme von der
Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen
Grundzuge der Planung fuhren.

4. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen, offene
und Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen muissen hinter der
straRenseitigen Gebaudefront zurtickbleiben.

Planungsstand: Entwurf 17. Dezember 2018 1
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. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
INNERHALB DES GEBIETES

1.1 AuRRenwéande

Fur die Herstellung von AuBenwandflachen ist die Verwendung
hochglanzender Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlief3lich
Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech, unzuldssig.
Unzuldssig sind weiter kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel sowie
Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen. Fassaden
durfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen davon sind
Glasflachen — hergestellt werden.

Fur die Herstellung der AuRenwandflachen ist ein Holzanteil von 1/3 zulassig.

1.2 Dachflachengestaltung

Dachflachen durfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen
davon sind Glasflachen — hergestellt werden. Solaranlagen sind von dieser
Festsetzung ausgeschlossen.

1.3 Werbeanlagen

1.3.1 Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist
auszuschlieBen.  Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit
wechselndem Licht und flimmernde Werbeanlagen sind unzulassig. Zulassig
sind angestrahlte Werbeanlagen.

1.3.2 Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebaude unzulassig.

1.4 Einfriedungen

Einfriedungen an Stral3en sind mit einer maximalen Hohe von 1,20 m, bezogen
auf die Fahrbahnhohe der zugehdrigen ErschlieBungsflache, zulassig. Diese
Einfriedungen sind nur zulassig als Zaune mit senkrechter Lattung, als
Einfriedungen aus gemauerten Pfeilern und Zaunelementen mit senkrechter
Lattung oder als Hecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind
ausschlieRlich an seitlichen oder an hinteren Grundstiicksgrenzen zulassig.

15 Gestaltung von befestigten Flachen

Als Befestigungsarten fir Zufahrten, Stellplatze und die Gehwege sind
kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker
zu verwenden.

Zufahrten, Stellplatze und Gehwege kénnen auch mit wasserdurchlassigem
Material, wie zum Beispiel wassergebundene Decken mit Kalksplitt,
Schotterrasen, Granit- und Betonsteinpflaster mit / ohne Rasenfugen, befestigt
werden.

1.6 Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehédlter auf dem eigenen
Grundstuck unterzubringen.

Planungsstand: Entwurf 17. Dezember 2018 2
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Die Standorte von Millbehaltern sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches
mit Verkleidungen oder durch Einfriederungen aus lebenden Hecken, Pergolen
und Holzzaunen zu umschlief3en.

2. FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

2.1 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoi3t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuRgeld geahndet werden.

. FESTSETZUNGEN FUR GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGS-
REGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

SA 1) (89 Abs. 1Nr.25BauGB)

1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN
FUR DEREN ERHALTUNG

1.1 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Bei
flachigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m
einzuhalten. Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine 3-
jahrige Entwicklungspflege abzusichern. Arten und Pflanzqualitaten sind
geman Geholzliste zu verwenden.

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm,
Straucher — 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung

- Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Winter-
Linde (Tilia cordata) in Arten und Sorten, Rot- Buche (Fagus sylvatica),
Bruch-Weide (Salix fragilis), Silber-Weide (Salix alba),

Baume 2. Ordnung
- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Weil3dorn (Crateagus)

Obstbdume
- Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),

Straucher

- Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna / C.
laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), RoteHeckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opolus), Strauch-Weiden in Arten
(Salix ssp.).

Planungsstand: Entwurf 17. Dezember 2018 3
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2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Nicht zutreffend fur die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9:

3. GRUNFLACHEN

Nicht zutreffend fir die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9:

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI
FUNDEN

Das Landesamt flr Bodendenkmalpflege hat in seiner Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 9 mitgeteilt, dass keine Bodendenkmale durch die Planung
beriihrt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern  die  zustandige  untere  Denkmalschutzbehérde  zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemal

Planungsstand: Entwurf 17. Dezember 2018 4
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DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumalRnahmen vermieden.

SA 1)

3. VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN
DES BODENS

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen
von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
bekannt.
Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen tibernommen.
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

SA 1)

4. MUNITIONSFUNDE

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde seinerzeit durch den
Munitionsbergungsdienst mitgeteilt, dass keine Hinweise auf maogliche
Kampfmittel  vorliegen. Munitionsfunde  sind grundsatzlich nicht
auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittel
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

SA 1)

5. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle
(verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen,
sind durch einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu
entsorgen. Unbelastete Bauabfalle durfen nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

SA 1)

6. BODENSCHUTZ

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
(erkennbar an unnattrlichen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen
von Abféllen, Flussigkeiten u. &.), unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfliihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Planungsstand: Entwurf 17. Dezember 2018 5
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SA 1)

SA 1)

SA 1)
10.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu bericksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu berlicksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
sind im Rahmen der technischen Planung sorgfaltig abzuprifen.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der
Wasserfassung Klitz (Wasserschutzgebietsverordnung vom 21.08.2009). Die
Schutzgebietsanforderungen der WSGVO Kilitz sowie die festgesetzten
Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) verwiesen. Es sind bei allen BaumafRnahmen MalRnhahmen zum
Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

UMGEBUNGSBEREICH DER RADARSTATION ELMENHORST

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schutzbereiches flr die Radarstation
Elmenhorst. Zur Erfillung der lufthoheitlichen Aufgaben innerhalb des
Gesamtssystems der Luftraumiberwachung ist ein Schutzbereich von 5.000 m
Radius erforderlich.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen

Brutvogel

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Gehdlzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aulRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen
aullerhalb der dieser Zeit sind nur zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschuitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist dann durch den Verursacher der zustandigen Behdorde rechtzeitig
vor Beginn der Baumal3nahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschliel3en sind
und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.

Anmerkung: Die Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 2 wurde ersetzt durch die
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 3 BauGB
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Kliitz

Die Stadt Klitz gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von Grevesmuhlen und ca. 3 km
von der Ostseekiiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klitz umfasst eine Flache
von 44,12 km2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Klitz, Christinenfeld, Gold-
beck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck, Wohlenberg, Arpshagen,
Niederklitz, Kiihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet der Stadt Klitz grenzt im Norden und Osten an die Ostsee
sowie an das Gemeindegebiet des Ostseebades Boltenhagen, im Siden an die
Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen, im Westen an die Gemeinden
Kalkhorst und Roggenstorf.

In der Stadt Klitz sind insgesamt 3.064 Einwohner gemeldet [Statistisches Amt
MV; Stand: 31.12.2014]. Die Stadt Kliitz weist von den amtsangehorigen Ge-
meinden die starkste Einwohnerzahl auf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klitz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klutz.

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage in Ost-
seenahe gewinnt die Stadtgemeinde - insbesondere als attraktiver Wohnstandort
sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Wahrend die Wohnentwick-
lung vorzugsweise in der Stadt Klitz selbst stattfindet, wird der Fremdenver-
kehrsbereich insbesondere in den kiistennahen Orten Steinbeck und Wohlen-
berg (im Gemeindegebiet) bzw. im Ostseebad Boltenhagen (Nachbargemeinde)
entwickelt.

Bisher sind in Steinbeck Flachen im AufRenbereich belassen. Eine bestandsori-
entierte Nutzung ist derzeit realisierbar. Fir Wohlenberg kénnen Reserven der
Flachennutzung genutzt werden, die im Flachennutzungsplan als Sondergebiet
fur Ferienhausbebauung beriicksichtigt sind. Darliber hinaus bestehen noch
Weikflachen um Wohlenberg, die einer zukiinftigen Préazisierung der Planungs-
absichten unterliegen.

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die Stadt
Klutz einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan ist wirk-
sam.

Die Stadt Klutz (Ortsteil) wird durch den Klitzer Bach und ein Niederungsgebiet
in zwei Teile gegliedert. So ging auch die bauliche Entwicklung urspriinglich von
zwei Punkten aus. Auf der dstlichen Seite des Baches ist dies der Bereich Im
Thurow sowie das Areal um die Kirche und den Markt. Die altesten Teile auf der
westlich gelegenen Seite befinden sich "Im Kaiser" und dem inneren Abschnitt
der Rudolf-Breitscheid-StralRe. Dieser Kernbereich wurde in den folgenden Jahr-
hunderten ausgeweitet.

Im Zeitraum bis zum ersten Weltkrieg dehnte sich die Bebauung bandartig ent-
lang der Landstraf3en aus.
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2.1

Klutz soll auch in Zukunft der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt des Klitzer
Winkels bleiben. Die Stadt soll sich als Grundzentrum mit Dienstleistungs- und
Versorgungsfunktionen fir die umliegenden Gemeinden weiterentwickeln. Kliitz
soll sich zu einem attraktiven Wohn-, Handels- und Gewerbestandort entwickeln.
Das bekannte Barockschloss tragt bereits jetzt schon dazu bei, dass sich Klitz
auch auf kulturellem Gebiet zu einem Anziehungspunkt tber die Region hinaus
entwickelt.

Die Stadt Klitz (Ortsteil) besitzt bereits eine dominierende Stellung innerhalb des
Gemeindegebiets. Hier sind mehr als die Halfte der Einwohner und ein hoher
Anteil des Handels und Gewerbes ansassig. Die Stadt soll sich innerhalb des
Bogens der Umgehungsstralie entwickeln. Im Westen wird die Stadt durch die
Ortslage Arpshagen und im Nordwesten durch das Gewerbegebiet begrenzt. Aus
Richtung Boltenhagen soll die Sicht auf die "Schlof3stadt" nicht beeintrachtigt
werden.

Es besteht das Ziel den kleinstadtischen Charakter des Ortes zu bewahren und
fuBlaufige Entfernungen innerhalb der Stadt zu erhalten. Die Ortslage soll inner-
halb der zuvor beschriebenen Grenzen abgerundet werden.

Die Niederung des Klutzer Baches ist als stadtgestalterisches Element zu erhal-
ten.

Allgemeines

Anlass der Planung

Die Stadt Klitz nimmt die Bebauungsabsichten eines privaten Bauherrn zum An-
lass, um ihre stadtebaulichen Ziele zu verfolgen.

Unmittelbar siidlich angrenzend an das Sanierungsgebiet der Stadt Kliitz hat die
Stadt urspriinglich den Bebauungsplan Nr. 9 fir das Gebiet ,Am Steigsttick” auf-
gestellt. Die Stadt Klitz hat die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 9 am
30.10.2006 beschlossen und rechtskréftig bekannt gemacht. Der Geltungsbe-
reich ist in dem Gliederungspunkt 2.2 dieser Begrindung dargestellt. Auf dem
Geltungsbereich ist zusatzlich der Anderungsbereich fir die Satzung tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 abgebildet.

Die Stadt Klitz stellte den Bebauungsplan Nr. 9 zur planungsrechtlichen Vorbe-
reitung und Regelung fir einen Teilbereich in der Stadt Klitz auf. Eine Arrondie-
rung der vorhandenen Bebauung wurde vorbereitet. Mittlerweile ist der Bereich
des Plangebietes erschlossen und realisiert worden. Dies ist auf dem eingefligten
Luftbild dokumentiert.

Planungsstand: Entwurf 17. Dezember 2018 4

22 von 41 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz fir das Gebiet
~-Am Steigstlck® zwischen SchloRstralle, Uimenweg, Stralle des Friedens, Uns Husing flir den Bereich am
Ulmenweg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Abb. 1: Luftbild im Betrachtungsbereich (Quelle: www.gaia-mv.de/geoportal-mv 2018)

Die Bebauung wurde innerhalb des Bereiches der vorhandenen Bebauung inte-
griert und umgesetzt.

Nunmehr ist die Nachverdichtung an dem vorhandenen Standort, der zum Sied-
lungskorper gehdrt, beabsichtigt. Dafir besteht die Absicht am Ulmenweg die
Flache planungsrechtlich vorzubereiten. Unter dem Gesichtspunkt des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden wird der Inanspruchnahme der innerorts
gelegenen Flache Bedeutung beigemessen.

2.2  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Die Stadtvertretung der Stadt Klttz hat auf ihrer Sitzung am 17. Dezember 2018
den Beschluss iber die Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 gefasst.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch den Ulmenweg,
- im Osten durch private Griinflachen des Grundstiicks Ulmenweg 7,
- im Sdden durch riuckwartige Grundsticksflachen/Grunflachen des Grund-
stucks Schlof3stralie 42,
- im Westen durch rickwartige Bauflachen des Grundstiicks SchloR3stral3e 38
und 40.
Die Geltungsbereichsgrenzen sind dem nachfolgenden Ubersichtplan zu entneh-
men:
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Kartengrundlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde auf einer amtlichen Liegenschaftskarte
gefertigt. Die Planunterlage des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde urspriinglich auf-
gestellt durch das Vermessungsbiiro Dubbert, OBVI Dubbert, Gramkow. Die Kar-
tengrundlage wurde aktualisiert und erganzt durch die Daten des Zweckverban-
des Grevesmuhlen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz
besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MalRstab M 1 : 500 mit
der Planzeichenerklarung und,
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan,
- und drtlichen Bauvorschriften Uiber die au3ere Gestaltung baulicher Anla-
gen,
- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentli-
che Auswirkungen des Planes je nach Planungsstand dargelegt werden, beige-
fugt. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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2.5

2.6

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
9 der Stadt Klutz werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-ver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVO Bl. MV 2015, S. 344) zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVO Bl. M-V 2011 S. 777),

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des Art.
1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2585) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771),

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. No-
vember 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7
des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GOVBI. M-V S. 431,432),

VAWS Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und Uber Fachbetriebe - Anlagenverordnung — vom 05. Oktober 1993
(GVOBI. M-V S. 887), zuletzt geandert durch Art. 2 Anderungsverordnung
(AndVO) vom 18. September 2017 (GVOBI. S. 254),

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.2193),

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-gesetz) vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Wahl des Verfahrens fiir die Planaufstellung nach dem BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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Die Stadt Klitz gelangt zur Einschatzung, dass die Anwendung des Verfahrens
nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist.

Das Plangebiet gehort zum Siedlungskorper der Stadt Klitz und der Standort
wird im Rahmen der Nachverdichtung innerhalb der Satzung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Stadt Klitz beplant.

Der Bebauungsplan beinhaltet die Anpassung und Fortentwicklung des Hauptor-
tes Kliutz der Stadtgemeinde Klitz im Rahmen der Nachverdichtung des bereits
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine maximal zuldssige Grundflache i.S. des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt, so dass
es sich um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 han-
delt. Bebauungsplane, der in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt wird, sind nicht zu beachten.

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat in ihrer Sitzung am 17. Dezember 2018
den Beschluss zur Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 der Stadt Klitz fur das Gebiet ,Am Steigstlck” gefasst.

Eine Vorprifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund
der GroR3e der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m2 nicht erfor-
derlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird insbesondere der Versorgung der Be-
volkerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgese-
hen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des Beteiligungsverfahrens
hingewiesen.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird
nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in der Begrin-
dung zu berucksichtigen sind, zusammenfassend gefiihrt:

e Esist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fiir Siedlungs-
zwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es sich um einen Teil-
bereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9. Es handelt sich um die
Nachverdichtung des Bebauungsplanes mit einer Umwidmung von privaten
Grunflachen in allgemeines Wohngebiet. Daher wird die Planung als Mal3-
nahme der Innenentwicklung angesehen.
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e Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
und bericksichtigt damit die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9
bzw. erganzt diese Festsetzungen.

¢ Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von ca. 0,075 (0,1) ha.
Da die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung kleiner als 20.000 m? ist, muss gemaf3 § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
keine Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

e Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

e Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung, die in einem engen
sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei der
Aufstellung der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
der Stadt Klutz nicht zu beachten.

e Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszuge-
hen, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Erstellung einer Um-
weltprufung abgesehen werden.

¢ Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten in den Fallen des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als i.S.
des § la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist daher nicht
erforderlich.

¢ Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu befirchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt auRerhalb der européaischen Schutzgebiete
(Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-Ge-
biete. Das FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" liegt nérdlich an der Ostseekiiste. Das FFH-Ge-
biet DE1934-302 "Wismarbucht" liegt norddstlich an der Ostseekiiste. Das
FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald" liegt mehr als 4 km westlich von
Klutz. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salz-
haff* befindet sich nordlich an der Ostseekiste. Aufgrund der geplanten Nut-
zung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen somit keine An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken
von europaischen Natura 2000-Schutzgebieten.

e Im ndheren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine nationa-
len Schutzgebiete vorhanden. In der weiteren Umgebung befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG "Leonorenwald” (mehr als 4 km westlich von
Klutz) und das Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert" (ca. 1,5 km stdwestlich
von Klitz). Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
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Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte flr deren Beeintrachtigung
durch die vorliegende Planung.

e Mit der geplanten Bebauung ist nur eine geringe Veréanderung der verkehrli-
chen Frequentierung der ndheren Umgebung gegentiber der jetzigen Situa-
tion verbunden. Auf Grund der geplanten Nutzung ist keine erhebliche Ver-
anderung der Wohnfunktion des Plangebietes und seiner Umgebung zu er-
warten.

e Bei Einhaltung des ordnungsgemafien Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieRbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grund-
wasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

e Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Ausfihrungen bericksichtigt.

e Gemal § 19 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V geschiitzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

e Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist innerhalb des Plangebietes ein Bau-
denkmal bekannt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plan-
gebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Stadt Klitz zu der Einschatzung, dass das
Verfahren nach 8§ 13a BauGB anwendbar ist.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 1 BauGB sieht die Stadt Klitz ab. Somit wurde bei
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl § 13a Abs. 3 Nr. 2
bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auRRern
kann.

Weiterhin wird die Offentlichkeit hinreichend am Aufstellungsverfahren durch 6f-
fentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange werden Uber die Planungsabsich-

ten unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gemar § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt.

3. Griunde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Innenverdichtung
gemal Antrag des Privaten zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes notwendig.

Die Stadt Klitz nimmt die Bebauungsabsichten eines privaten Bauherrn zum An-
lass, um ihre stadtebaulichen Ziele im Rahmen der Bauleitplanung zu verfolgen.
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Seitens der Stadt Klitz wird das planerische Ziel verfolgt, die Ortslage Klitz als
Wohnstandort weiter zu festigen; deshalb wird der Anlass des privaten Antrag-
stellers genutzt, um den Bebauungsplan aufzustellen.

Das planerische Konzept bzw. der Antrag bertcksichtigt die derzeitige Bestands-
situation in der Umgebung. Die Flache liegt innerhalb des Siedlungskorpers der
Stadt Klitz und mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Stadtentwicklung im
Rahmen der Innenentwicklung mittels einer Nachverdichtung erfolgen. Es wird
das Ziel verfolgt, die straBenbegleitende Bebauung am Ulmenweg zu erganzen.
Eine kleine Gruinzasur zwischen den bebauten Grundstiicken, hier insbesondere
zum Ulmenweg Nr. 7 soll erhalten bleiben. Die Planung ist eine stadtebaulich
gerechtfertigte Verdichtung und die Interessen des Grundstiickseigentliimers im
Plangebiet kdnnen hinreichend begrindet und mit den Zielen zur Stadtentwick-
lung (Sanierung) in Vereinbarung gebracht werden. Die stadtebauliche Planung
ist geeignet, den betroffenen Bereich nach MaRRgabe des § 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauGB stadtebaulich zu erganzen. Die Ausgestaltung und die konkrete Form der
Durchfiihrung der Planung sind eine sinnvolle Erganzung des Stadtbereiches
und dienen der Erhaltung des Denkmals (Systematischer Praxiskommentar
BauGB/BauNVO, Rixner/Biedermann/Steger, § 1 Rn. 20).

4, Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Der Planung liegt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vor-

pommern (LEP) vom 27.05.2016, Bekanntmachung im GOVBI. M-V Nr. 11 vom

8. Juni 2016 zugrunde. Die Vereinbarung mit diesem Programm kann erreicht

werden. Untersetzend gilt das RREP Westmecklenburg.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemald 8 5 LPIG M-V die

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogrammn ist in Bezug auf die vorlie-

gende Bauleitplanung zu entnehmen:

Das Gebiet der Stadt Klutz liegt:

- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus als Tourismusschwerpunkt-
raum,

- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft,

- mit Flachen entlang der Wohlenberger Wiek innerhalb eines Vorbehalts-
gebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege,

- mit stidwestlichen Flachen im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung,

- mit stdwestlichen Teilen der Stadt Klitz im Vorranggebiet Trinkwassersi-
cherung,

- mit Flachen im Westen des Gebietes der Stadtgemeinde im Vorbehalts-
gebiet Waldmehrung.

- Die Stadt Klutz ist als Grundzentrum dargestellt.

- Die Stadt Klutz sieht in der Ansiedlung von Wohnen die Schaffung eines at-
traktiven Wohnstandortes innerhalb des Stadtgebietes. Die Gemeinde sieht
hiermit eine Starkung ihrer Funktion als Grundzentrum.
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4.3

4.4

Die Stadt Klutz geht davon aus, dass die vorliegende Planung den Programms-
atzen der Siedlungsentwicklung unter 4.1 RREP WM sowie den Programmsat-
zen unter 4.1 (Siedlungsentwicklung) und 4.2 (Wohnbauflachenentwicklung) LEP
entspricht.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Klitz sind die Flachen des Plan-
gebietes als reines Wohngebiet geméaR 8 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt. Benach-
barte Bereiche westlich der Schlof3stral’e werden im Flachennutzungsplan als
allgemeine Wohngebiete nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Mit der Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 wurden allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. Unter Berlcksichtigung der Nutzungsstruktur wird auch der Bereich der
Satzung Uber die 1. Anderung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die vor-
handene Art der baulichen Nutzung entspricht in der Umgebung dem allgemei-
nen Wohngebiet. Im Zuge einer kiinftigen Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Klitz soll eine Anpassung entsprechend den Zielen des Bebauungs-
planes Nr. 9 und der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
erfolgen.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auf3erhalb internationaler
Schutzgebiete.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt aul3erhalb der europaischen
Schutzgebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich folgende
Natura-2000-Gebiete:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave": nordlich an der Ostseekliiste

- FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht": nordostlich an der Ostseekliste

- FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald": mehr als 3,5 km westlich

- EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff": nérdlich an
der Ostseekiiste.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auf3erhalb nationaler Schutzge-
biete. Auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine nationalen Schutzge-
biete.

In der weiteren Umgebung befinden sich:

- LSG "Leonorenwald": mehr als 3,5 km westlich,

- Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert" (Eichen-, Eschen-, Ahorn- und Hasel-
mischwald mit ausgepragten Einzelbaumen, Vorkommen geschitzter Pflanzen):
ca. 1,5 km stidwestlich von Kiliitz.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla (Wasserschutzzone,
Nr.: MV_WSG_2032_09). Die "Wasserschutzgebietsverordnung Klitz" WSGVO
Klitz vom 21. August 2009 ist zu bertcksichtigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass im Plangebiet
keine gesetzlich geschiitzten Biotope geman § 20 NatSchAG M-V vom Vorhaben
berthrt sind.
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4.5

5.1

5.2

Sanierungssatzung der Stadt Klitz

Das Plangebiet zur Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
befindet sich unmittelbar im sidlichen Anschluss an das formlich festgelegte Sa-
nierungsgebiet der Stadt Klitz "Ortskern”. Das stadtebauliche Konzept, welches
den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zu Grunde liegt, ist mit
der Sanierungssatzung fur das angrenzende Sanierungsgebiet durch die stra-
Renbegleitende Bebauung vereinbar.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Bestand

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Klitz und
innerhalb des Siedlungskorpers der Stadt Klitz und befindet sich unmittelbar
sudlich des Ulmenweges. Der Plangeltungsbereich umfasst Grundstticksflachen
sidlich des Ulmenweges zwischen den Grundstiicken SchloR3straf3e 38 im West-
ten und Ulmenweg 7 im Osten. Es handelt sich um Gartenflachen. Das Grund-
stuck ist Uber den Ulmenweg erschlossen. Das Gelénde fallt von 6stlicher in
westlicher Richtung ab. Die festgesetzten Hohen auf den benachbarten Grund-
stiicken betragen als Bezugspunkt 13,5 m im Osten und 11,0 m im Westen. Auf
dem Grundstuck ist derzeit eine gartnerische Nutzung vorhanden. Bebauung fur
gartnerische Nutzung ist ebenso vorhanden. Ansonsten ist das Geldnde mit Ra-
sen bewachsen.

Aulerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Klitz. Angrenzend be-
finden sich bebaute Grundstiicke als eingeschossige Gebaude mit einem ausge-
bauten Dachgeschoss. Zumeist weisen die Gebaude aufgrund ihrer Entste-
hungszeit hohere Sockelgeschosse (Kellergeschosse) auf.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage der Stadt Klitz. Fur die
planungsrechtliche Vorbereitung ist der bisher rechtskréftige Bebauungsplan Nr.
9 zu andern. Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 sind flir den
Anderungsbereich bisher nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen des allgemei-
nen Wohngebietes und Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,private Grunfla-
che/Obstwiese” festgesetzt.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Das Planungsziel besteht in der ergdnzenden Bebauung entlang des Ulmenwe-
ges. Die straRenbegleitende Bebauung soll fortgefiihrt und ergénzt werden. Die
Errichtung eines Gebaudes ist straRenparallel vorgesehen. Die Ausnutzungs-
kennziffern orientieren sich an den Festsetzungen der Bebauung in der Umge-
bung. Wie fr die urspriinglich beabsichtigte Neubebauung in den Gebieten WAL
bis WA?2 sind die maximalen Traufhohen mit 4,00 m und die maximalen Firstho6-
hen mit 9,00 m vorgesehen. Damit wird auch die Umgebungsbebauung entspre-
chend berucksichtigt. Die Errichtung des Gebaudes ist eine Erganzung der stra-
Renbegleitenden Bebauung. Hinsichtlich der Héhenlage wird eine Hohe, die zwi-
schen den benachbarten Grundstiickshéhen vermittelt, vorgesehen. Der
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7.1

7.2

Bezugspunkt fur die Hohenlage wird mit 12,00 m (Bezugssystem HN76) wie bei
der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes) festgesetzt. Damit wird zwischen
den unterschiedlichen Gebaudehthen im Bereich vermittelt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet werden die Flachen fir das allgemeine Wohngebiet vergréRert. Es
werden anstelle von Grinflachen, private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Gartenland, allgemeine Wohngebiete mit Baugrenzen fir die Uberbaubaren
Grundstucksflachen festgesetzt. Die Festsetzungen zur Art der Nutzung andern
sich nicht. Es sind weiterhin die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 Verwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und nicht zulassig. Es handelt sich hier um eine grundstiicksbezogene
Planung. Es ist kein stadtebaulicher Gebietscharakter von der Anderung berthrt.
Deshalb werden auch keine Festsetzungen nach § 13a BauNVO in Bezug auf
Ferienwohnungen getroffen. Unter Berlicksichtigung der beabsichtigten Nutzung
ist eine Wohnnutzung vorgesehen.

Bei der Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9 galt noch nicht
die neue Baunutzungsverordnung. Unter Berlicksichtigung und Anwendung der
bis zum 4. Mai 2017 geltenden Baunutzungsverordnung waren Ferienwohnun-
gen innerhalb von allgemeinen Wohngebieten grundséatzlich ausgeschlossen. Mit
der Anderung der Baunutzungsverordnung zum 04.05.2017 wurde ein Paragraph
fur Ferienwohnungen, § 13a BauNVO Ferienwohnungen, aufgenommen. Da-
nach sind diese ausnahmsweise zulassig, der Gebietscharakter des allgemeinen
Wohngebietes ist entsprechend zu sichern. Aufgrund der Antragstellung besteht
die Absicht in der Vorbereitung einer Wohnnutzung im Sinne des allgemeinen
Wohnens. Auf eine Anderung der Ursprungsfestsetzung, die lediglich den Aus-
schluss von Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen im Spektrum
des allgemeinen Wohngebietes betrachtet, wird verzichtet.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung
- der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
- die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,
- der maximal zulassigen Traufhdhe (THmax),
- der maximal zulassigen Firsthéhe (FHmax),
bestimmit.
Die entsprechenden Festsetzungen sind gemal der Nutzungsschablone auf der
Planzeichnung bzw. gemaf der textlichen Festsetzungen Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl erfolgt unter Bertick-
sichtigung des stadtebaulichen Konzeptes. Die maximal zulassige Grundflachen-
zahl darf entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % durch die aufge-
fuhrten Anlagen Uberschritten werden.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Die Trauf- und Firsth6hen entsprechen den Vorgaben der bereits rechtskraftigen
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im Plangebiet
festgesetzt. Durch die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache wird die
Flache fur die Hauptnutzung festgelegt. Damit wird Einfluss auf die stadtebauli-
che Gestaltung des Plangebietes genommen und die stra3enbegleitende Bebau-
ung gesichert.

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise sind die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Der Mindestgrenzabstand rich-
tet sich nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V. Die in der offenen
Bauweise einzuhaltende Gebaudelange von 50 m wird ohnehin durch die Bau-
grenzen unterschritten.

Hinsichtlich der Gebaudestellung wird von einer stral3enparallelen Firstrichtung
ausgegangen. Im Bereich des Ulmenweges sind die Geb&ude in unterschiedli-
chen Gebaudestellungen vorhanden; trauf- und giebelstandig. Damit werden die
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen in der Umgebung beachtet.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a BauGB)

Garagen, offene und tiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aulRer-
halb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen, offene und tber-
dachte Stellplatze und Nebenanlagen mussen hinter der stralBenseitigen Gebau-
defront zuriickbleiben.

Die bisherige Festsetzung wird aufrechterhalten. Es ist das Ziel, Vorgartenberei-
che entsprechend zu sichern.

Verkehrsflachen

Innerhalb der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden
keine Verkehrsflachen festgesetzt. Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 berlcksichtigt ausschlieZlich allgemeine Wohngebiete, die im Nor-
den an den Ulmenweg anschlieBen. Der Ulmenweg ist in der rechtskraftigen Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 als Verkehrsflache festgesetzt. Die Anbin-
dung des Grundstiicks an die 6ffentliche Straf3e ist somit gegeben. Der Verkehrs-
raum bzw. die Verkehrsflache gemal Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9
wird nicht geéndert.

Grunordnerische Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden
aus der Ursprungssatzung die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und Bindungen fir deren Erhaltung entsprechend tlbernommen. Auf
die urspriinglichen Festsetzungen fur Bindungen von Bepflanzungen wird ver-
zichtet. In der Ursprungssatzung uUber den Bebauungsplan Nr. 9 sind keine

Planungsstand: Entwurf 17. Dezember 2018 15

33 von 41 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz fir das Gebiet
~-Am Steigstlck® zwischen SchloRstralle, Uimenweg, Stralle des Friedens, Uns Husing flir den Bereich am
Ulmenweg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

7.7

7.8

Festsetzungen fur Bindungen fiir den Bereich der Anderung enthalten. Auf Fest-
setzungen fur Grunflachen wird verzichtet. Diese Festsetzungen sind entbehrlich,
weil innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung tber die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ausschlieB3lich allgemeine Wohngebiete festgesetzt wer-
den.

Sonstige Planzeichen

In der Planzeichnung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 wird der Geltungsbereich der Anderung entsprechend umgrenzt. Aus der
Ursprungssatzung ist im naheliegenden Bereich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ersichtlich und entsprechend dargestellt.

Hohenlage

(8 9 Abs. 3 BauGB)

Fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet gilt als unterer Bezugspunkt der in
der Planzeichnung konkret festgesetzte Hohenbezugspunkt in dem jeweiligen
Baufenster.

Mit den Festsetzungen zur Hohenlage wird fir den zuklnftigen Bauherren eine
klare Festsetzung getroffen. Die Festsetzungsvorgabe des Bebauungsplanes
orientiert sich an den ursprunglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
9. Zwischen den benachbarten Grundstiicken wird hinsichtlich der Hohenlage
gemittelt. Der Hohenbezugspunkt ist in der Planzeichnung konkret festgesetzt.
Auf den unmittelbar dstlich angrenzenden bebaubaren Flachen ist eine Hohen-
lage von 13,50 m tber HN und im westlichen Bereich von 11,00 m tiber HN fest-
gesetzt. Auf dem betroffenen Grundstiick wird mit der festgesetzten Hohe von
12,00 m im Bezugssystem HN zwischen diesen Grundstticken vermittelt. Damit
wird der oOrtliche Charakter entsprechend beachtet und berticksichtigt.

Ortliche Bauvorschriften iiber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die baugestalterischen Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anla-
gen werden gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-
V unter Beachtung der Ursprungsfestsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 getrof-
fen. Veranderungen an den Festsetzungen ergeben sich nicht. Die Festsetzun-
gen dienen der positiven Gestaltung des Ortsbildes.

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die Zielvor-
gaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen Stellenwert er-
langt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt. Klimaschutzbezo-
gene Regelungen kénnen somit von den Stadten und Gemeinden getroffen wer-
den.

Die verschiedenen Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fir
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal3 der baulichen Nut-
zung, Baukdrperstellung, etc..

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nut-
zung regenerativer Energien. Er schlie3t die Nutzung regenerativer Energien
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10.

11.

111

oder sonstige bauliche Malinahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
maoglich.

Verkehrliche ErschlieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Der Bereich der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird
durch eine Anbindung tber den Ulmenweg an die Schlof3stralRe verkehrlich an-
gebunden. Das von der Anderung beriihrte Grundstiick liegt direkt an dem Ul-
menweg und wird Uber den Ulmenweg erschlossen. Stellplatze sind innerhalb
des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem eigenen Grundstlick zu er-
richten.

Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerdértlichen Lage ist generell davon auszugehen, dass die 6f-
fentliche Ver- und Entsorgung gewahrleistet ist.

Trinkwasser/ Schmutzwasser/ Niederschlagswasser

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes gewdhrleistet der Zweckverband Gre-
vesmiuhlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz.
Trinkwasserhausanschlisse sind auf Antragstellung entsprechend dem Bedarf
zu legen, soweit noch zusatzlich bendtigt. Die Kosten sind vom Erschliel3er/ Vor-
habentrager zu tragen.

Die Hausanschlisse sind auf Kosten des Antragstellers/Bauherrn herzustellen.

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt der Stadt Kliitz, welche diese Pflicht auf
den Zweckverband Grevesmihlen lbertragen hat. Damit hat der Zweckverband
das im uberplanten Gebiet anfallende h&usliche Abwasser zu beseitigen. Das
anfallende Schmutzwasser wird in der Ortslage Klitz zentral entsorgt. Die ent-
sprechenden Anschlussgestattungen sind zwischen dem ErschlieRer/ Vorhaben-
trager und dem Zweckverband zu vereinbaren, soweit noch nicht vorhanden.
Grundstiicksanschlisse sind von beiden Stral3en bereits vorhanden. Zusatzliche
Anschlisse sind kostenpflichtig (Antragsteller/ Bauherr) herzustellen.

Das Niederschlagswasser wird in der Ortslage Klitz ebenfalls zentral abgeleitet.
Es unterliegt hier grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht des beauftrag-
ten Zweckverbandes.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla (Wasserschutzzone,
Nr.: MV_WSG_2032_09). Die "Wasserschutzgebietsverordnung Kliitz" WSGVO
Klutz vom 21. August 2009 ist zu berticksichtigen.

Abweichend von einer Ableitung wéare eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers auf den mittleren Grundstticken nur bei entsprechendem Nachweis maoglich.
Die entsprechenden Genehmigungen wéren zu beantragen. Dies ist im Rahmen
der weiteren Planung und Vorbereitung zu beachten. Ein Antrag auf Befreiung
vom Anschluss- und Benutzungszwang beim ZVG ware zu stellen, sowie die
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landkreis NWM zu beantragen. Mit der Antrag-
stellung sind die Anlagen zur Regenwasserversickerung auf der Grundlage des
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11.2

11.3

Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser zu be-
messen und nachzuweisen. Die gultigen Regeln der Technik sind bei der Her-
stellung zu beachten.

Grundstiicksanschlisse fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind von bei-
den Stral3en bereits vorhanden. Zuséatzliche Anschlisse sind kostenpflichtig (An-
tragsteller/ Bauherr) herzustellen. Der ZVG gibt Hinweise zur Ausflihrung der An-
schlusse, insbesondere flr die Anschliisse der zentral gelegenen geplanten Be-
bauung.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die Stadt Klitz auf Gefahren zur
Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen
hingewiesen.

Die Stadt Klutz hat mit ihren gestalterischen Festsetzungen Metalldécher nicht
ausgeschlossen. Deshalb sind hier entsprechende Hinweise enthalten.
,Niederschlagsabflisse von unbeschichteten Metalldachern aus Kuper, Zink o-
der Blei konnen Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten. Um
Beeintrachtigungen der Gewasser weitgehend auszuschlie3en, ist vor einer Ver-
sickerung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewésser eine geeignete Vorbe-
handlung erforderlich.“ (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
www.lfu.bayern.de).

Die Gemeinde geht von der Einhaltung der entsprechenden technischen Regeln
beim Einbau von Metalldachern aus. Ein grundséatzlicher Ausschluss von Metall-
dachflachen wird nicht vorgenommen.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Feuerwehr erreicht das Baugrundstiick Gber den Ulmenweg.

Die Anforderungen an die Feuerwehrzufahrt sind gemaf den geltenden gesetz-
lichen Vorschriften einzuhalten.

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Loschwassermenge fiir die Dauer von mind. 2 Stunden zu si-
chern.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage Klitz und die Festset-
zungen wurden unter Wirdigung des baulichen Bestandes, auch in der Umge-
bung getroffen. Somit geht die Stadt Kliitz davon aus, dass die Léschwasserver-
sorgung auch fir das Plangebiet gesichert ist. Es handelt sich um Flachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 9, fur den die Uberpriifung der Anforderungen an
das Loschwasser bereits abschlie3end erfolgt ist.

Energie

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das ortlich vorhandene Ver-
sorgungsnetz der E.DIS AG sichergestellt werden. Der Anschluss an das Versor-
gungsnetz ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung und Durchfuhrung der
Baumaflinahmen vom ErschlieBungstrager mit der E.DIS AG zu vereinbaren.
Der Geltungsbereich betrifft Flachen des allgemeinen Wohngebietes. Offentliche
Verkehrsflachen sind nicht innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden, sondern
grenzen unmittelbar nérdlich an. Die Abstimmung zu Anlagen der E.DIS AG ist
im Rahmen der konkreten Detailplanung zu fihren.

Die Regelungen zur Bepflanzung der Leitungstrassen sind im Rahmen der wei-
teren Planung zu beachten. Die Planung von PflanzmafRnahmen ist mit der E.DIS
AG abzustimmen.
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12.

12.1

12.2

Die Versorgung der Stadt Klitz gasseits erfolgt Gber die Hanse Werk AG. Der
vorhandene Leitungsbestand ist in der Planzeichnung bereits dargestellt. Er be-
ruht auf den Vorgaben der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9. Die Modali-
taten fur den Anschluss und die Absicht zum Anschluss sind durch den Bauherrn
im Zuge des Bauantragsverfahrens entsprechend mit der Hanse Werk AG abzu-
stimmen. Die Regelungen zur Erhaltung von Bepflanzungen/Bebauung etc. im
Zusammenhang mit Leitungstrassen sind im Rahmen der weiteren Planung und
Vorbereitung der Vorhaben zu beachten.

Telekommunikation

Die Stadt Klutz ist durch die Deutsche Telekom an das Telekommunikationsnetz
angeschlossen.

Das Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der Erschlie3ungsarbei-
ten und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um die rechtzeitige
Fernmeldeversorgung sicherzustellen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Ab-
fallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeginn. Verantwortlich fur die Anmeldung ist
der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete, in der Regel der Grundstickseigent-
mer.

Die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag auf dem Grundstiick an der jeweils angren-
zenden 6ffentlichen StralRe zur Abholung bereit zu stellen.

Entsorgung von Abfallen der Baustelle: Alle Mal3nahmen sind so vorzubereiten
und durchzufuihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallent-
sorgung sichergestellt ist. Die geltenden gesetzlichen Anforderungen sind einzu-
halten.

Auswirkungen der Planung

Allgemeines

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, eine Wohnbebauung
stral3enbegleitend zuzulassen. Es handelt sich um eine Nachverdichtung des Be-
bauungsplanes Nr. 9.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind nicht berthrt (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Ohne die Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ware eine Bebauung unzulassig.

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke (Trinkwasser/ Abwasser etc.) in-
nerhalb des Plangebietes ist auf Grund der innerdrtlichen Lage und Beplanung
als gesichert zu betrachten.

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind innerhalb des Siedlungskdrpers aus Sicht
der Stadt Klutz keine Belange berthrt. Die allgemeinen Anforderungen an den
Artenschutz und an die Rodungszeiten sind entsprechend zu beachten.
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12.3

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Baumschutz

Anforderungen an den Baumschutz ergeben sich aus Sicht der Stadt Kliitz fur
den Planbereich nicht.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Das Landesamt fur Bodendenkmalpflege hat in seiner Stellungnahme zum Be-
bauungsplan Nr. 9 mitgeteilt, dass keine Bodendenkmale durch die Planung be-
rihrt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gemafl 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauf-
tragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaf DSchG Mecklenburg-Vor-
pommern unverzuglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Ver-
zégerungen der Baumal3nahmen vermieden.

Verhalten bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen
von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewabhr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenverénderungen ibernommen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde seinerzeit durch den Muniti-
onsbergungsdienst mitgeteilt, dass keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor-
liegen. Munitionsfunde sind grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Konkrete und
aktuelle Angaben tber die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das
Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.
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13.6

13.7

13.8

13.9

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und ge-
ordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfol-
gen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind durch einen
zugelassenen Befdrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbe-
lastete Bauabfalle durfen nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder
zu verwerten.

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar an unnattrlichen Ver-
farbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u. &.),
unverzlglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandi-
ger Bodenschutzbehoérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Bau-
grunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Un-
tersuchungsstellen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes hinrei-
chend zu berucksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand innerhalb
und aulRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten entspre-
chend zu bertcksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger sind im
Rahmen der technischen Planung sorgfaltig abzuprifen.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfas-
sung Klutz (Wasserschutzgebietsverordnung vom 21.08.2009). Die Schutzge-
bietsanforderungen der WSGVO Kliitz sowie die festgesetzten Verbote und Nut-
zungsbeschréankungen sind zu beachten.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete aus
dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) ver-
wiesen. Es sind bei allen BaumalRnahmen Malinahmen zum Schutz des Grund-
wassers zu beachten und durchzufiihren.

Umgebungsbereich der Radarstation EImenhorst

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schutzbereiches fir die Radarstation Elmen-
horst. Zur Erfillung der lufthoheitlichen Aufgaben innerhalb des Gesamtsystems
der Luftraumiiberwachung ist ein Schutzbereich von 5.000 m Radius erforderlich.

Planungsstand: Entwurf 17. Dezember 2018 21

39 von 41 in Zusammenstellung



Begriindung zur Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Kliitz fir das Gebiet
~-Am Steigstlck® zwischen SchloRstralle, Uimenweg, Stralle des Friedens, Uns Husing flir den Bereich am
Ulmenweg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

13.10 Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Brutvdgel

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Gehdlzen ge-
mafR 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Aushnahmen auf3erhalb der
dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschutzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den
Verursacher der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahme
vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.

14. Flachennutzungen / Fldchennachweis
Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 0,075 ha.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
wurde am .....................l in der Sitzung der Stadtvertretung gebilligt.

Klutz, den ................ (Siegel)

Guntram Jung
Birgermeister
der Stadt Klutz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Klutz durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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