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Bauausschuss der Gemeinde Zierow
Gemeindevertretung Zierow

Sachverhalt:

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Landwirtschaftsbetrieb der Betriebsgemeinschaft Zierow
Landwirtschafts KG, Am Grundbarg 1, befindet sich eine Biogasanlage mit einer installierten
Leistung von 549 KW,,.

Die Anlage steht in einem raumlich- funktionalen Zusammenhang zum Landwirtschaftsbe-
trieb und wurde im Jahr 2007 als privilegiertes Vorhaben im AufRenbereich errichtet. Betrei-
berin der Biogasanlage ist die Firma Energielenker BGA Zwei Management GmbH & Co. KG
aus Munster.

Da hinsichtlich der planungsrechtlichen Privilegierungsnorm des § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Auslegungsunsicherheiten bestehen, soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Rechtsicherheit fir die Betreiberin geschaffen werden. Die Uberplanung erfolgt nicht zum
Zweck einer Anlagenerweiterung.

Als Leistungsobergrenze der Anlage werden die Privilegierungsparameter entsprechend
dem gultigen Baugesetzbuch als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen.

Aus diesem Planungserfordernis heraus wurde bereits im Jahr 2012 der Beschluss zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung von Baurecht fiir ein Sonstiges Sondergebiet
zur Errichtung und den Betrieb einer Biogasanlage mit den dazugehérigen Bestandteilen der
Biogasherstellung, der Erzeugung von Elektroenergie und der zeitweiligen Lagerung der
Eingangsstoffe und des Gargutes gefasst.

Das seit dem Betreiberwechsel der Biogasanlage ruhende Aufstellungsverfahren soll nun-
mehr wieder aufgenommen und mit dem B- Plan Nr. 15 ,Sondergebiet Biogas“ zur Rechts-
kraft gefihrt werden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow ist das Plangebiet des B- Planes als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Dem Entwicklungsgebot stadtebaulicher Planungen Rech-
nung tragend, ist der FIlachennutzungsplan entsprechend den kinftigen Festsetzungen des
B- Planes zu &ndern, um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen.

Die Firma BGA Zwei Management GmbH & Co. KG hat erklart, alle Kosten, die im Zusam-
menhang mit der Planung entstehen, einschliellich Folgekosten und Kosten fir Ausgleichs-
mafl3nahmen, zu Ubernehmen.

Die Sicherung erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschliel3t, fir das Gebiet: Gemeinde/
Gemarkung Zierow, Flur 1, das Gelande der Biogasanlage umfassend, soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Das Plangebiet befindet sich ca. 450 m siddstlich
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der Ortslage Zierow und umfasst eine Flache von ca. 1,65 ha.
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Betrieb
der vorhandenen Biogasanlage zur Energiegewinnung aus der Nutzung erneuerbarer
Energien

2. Der geplanten Nutzung entsprechend, soll das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,Biogas“ ausgewiesen
werden.

3. Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

4. Die gemaR § 3 Abs. 1 vorgesehene friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist von der Ver-
waltung durchzufihren.

5. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs.
1 BauGB ist durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifliigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
- Planzeichnung zum Vorentwurf

- Begriindung zum Vorentwurf
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SATZUNG DER GEMEINDE ZIEROW

uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Sondergebiet Biogasanlage" in Zierow

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow IS
Flur 1 -

PLANGRUNDLAGE - VERMESSUNG
Vermessungsbiiro Lothar Bauer - Kerstin Siwek
KanalstraBe 20, 23 970 Wismar

gemessen am: 15. und 19.12.2017

angefertigt am: 12.01.2018

Hohenbezug: ca. HN 76 (GPS)
Lagebezug: GK S42/83

Planzeichenerkléarung

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
8 Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet §11(1) BauNvO
MaR der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1BauGB
GRZ Grundflachenzahl §16/(2) Nr. 1BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf §16/(2) Nr. 3BauNVO

Gebaudehohe bzw. Hohe baulicher
GHmax  Gebdudenone baw, Hop §16(2) N 4BauNVO

aMU M Untere Bezugshohe in m tiber HN 76

Bauweise, Baugrenzen §9(1)Nr. 2BauGB
o offene Bauweise §22(4) Bauvo
—— Baugrenze §23(1) Bauvo
. §9(1) N 1Lund
Verkehrsflachen 6)BaiGB

WV A  Ein-und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §8 (N 20, 75und

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen u. fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

AusgleichsmaRnahme fir......

Erhaltung von 8 einheimischen Laubbaumen §9 (1) Nr. 25b BauGB
aus

Gemarkung Zierow
Flur 1
20311

89,

”VH 1

[

o

1. Darstellung ohne Normcharakter
— ———— Flurstuicksgrenze

zB. 224/4 Nummer des Flurstiickes
1476 Gelandehshenpunkt, Hohenbezug HN 76
T Béschung
W‘“I“ vorhandene Geb&ude und baul. Anlagen
Einfriedung
o Baum Bestand
+———F MaRlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 1,00 m

Regenwasserriickhaltebecken

Fomeuse

Teil B — Text

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet gemaR § 1(3) BauNvO
SO - Sonstiges Sondergebiet - geméa® § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Biogasanlage.

12 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO - §11 (2) BauNVO
Das Sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb einer Biogasanlage zur Erzeugung von Energie
auf Basis von Gulle und nachwachsenden Rohstoffen.

Die Anlage zur Erzeugung von Biogas darf 2,3 Millionen Normkubikmeter Biogas/Jahr und die Feuerungs-
warmeleistung anderer Anlagen darf 2,0 Megawatt nicht iberschreiten.
Zulass\g sind i im Emzelnen

zur Nutzung emeuerbarer Energien wie z.B. Fermenter,
Garreslspelcher "ats Endlager, Guueannahmebehaner Silos, BHKW

. erfahrer und zur e und Gebaude wie z.B.
Luﬂungs und Er T A Gar
*  Bround auch in andi 2

Generell sind befestigte Zuwegungen und Rangierflachen zulassig.

2. MaR der Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Ubersichtsplan

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

untere Bezugshohe

Grundflachenzahl

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

Biogasanlage

GH - max. Hohe von Gebauden
und baulicher Anlagen

$15 00

GRZ0,8

o

GH Behalter/Speicher - max 6,0 m
GH silos - max 4,0 m
GH Gebaude - max 4,0 m

21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNvVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl bestimmt.
22 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die bzw. die Hohe baulicher Anlagen ist die der obersten Begrer
von der unteren Bezugsebene.

Fur die Bestimmung der Gebaudehohe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der obersten
Begrenzungskante maRgeblich, also
« bei Satteldachern die oberste duRere Schnittgerade der Dachflachen,

e Dbei a die oberste D:

s beiFl 1 die oberste D bzw. die Oberkante der Attika

*  bei Behaltern und Silos die oberste Kante der Waénde (ohne und Tr A 1)
Als untere der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehshe, gilt die festgesetzte

absolute Hohe tiber HN 76.

Die maximale Hohe kann durch und wie z.B. Schomnstein, Liiftungs-
anlagen, lagen und sonstigen 1 Anlagen und Aufbauten sowie Tragluftdacher fur
die Behalter bis zu einer Hohe von max.16 m tiber dem unteren Bezugspunkt iberschritten werden.

3. dberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs1. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
31 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen festgesetzt.
4. Ni nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Das auf den ist zu sammeln, und Uber das
vorhandene Regenwassersammelbecken zur Versickerung zu bringen.
Das auf den Grundsticken belastete ist zu sammeln, abzuleiten und den
der

1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. zum Schutz, zur Pflege und von Natur und L
§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen emdeckl werden, ist geman § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes lur Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Amasten / Abfall / Bodenschutz
Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens,

Verlust von Ol oder Erosion konnen, sind zu Von
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht luckenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
nicht als verwertet werden.

2. Konkre(e Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher derung oder Altlast vorliegt, sind
unverzugllch der Landréatin des Landkreises als ilen.

3. liegen in der Zusta des Munitionsbergungsdienstes

4. Mit der ing von holzernen und sonstigen Bauabfallen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im die gung werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes der sowie der ordr 1

und schadlosen Entsorauna.

Satzung der Gemeinde Zierow
Uber den Bebauungsplan Nr. 15

woondergebiet Biogasanlage*
in Zierow

Praambel:
Aufgrund
des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
34),
. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der ur - BauNVvO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S, 3786)
. uber die der d die D: des lan:

wird nach wu durch die G

PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gese(zes vom 04. Ma\
2017 (BGBI. | S. 1057)

der K fassung fur das Land (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

folgende Satzung der Gemeinde Zierow tiber
Zlerow fiir das Gebiet der Gemarkung Zierow, Flur 1,

den
Flurstiicke Nr. 224/4, 223/4 (lellw) und 224/5 (teilw.) bestohend aus Teil A— Planzeichnung und dem Teil B erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des der vom

Zierow, den Der Bilrgermeister
Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemé® § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom beteiligt worden.
Zierow, den Der Bilrgermeister

Die frihzeitige Beteiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am .... ... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom bis zum .
Einsichtnahme ausgelegen.

Zierow, den Der Bilrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager tffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind

geméR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Zierow, den Der Biirgermeister
n Entwurf des mit gebilligt und gemag § 3

Abs 2 BauGB zur atfenlhchen Auslegung besnmm

Zierow, den Der Biirgermeister

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die dffentliche Auslegung informiert und geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Zierow, den Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in
der Z&it VOM ............... bis Zum .............. wahrend der Dienststunden im Amt Klitzer Winkel, Bauamt, nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

«  dass die Planunterlagen firr die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Kliitzer Winkel einsehbar sind

«  welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

o dass wahrend der von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen,

«  dass nicht bei der iiber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und

am ............. durch Verdffentlichung im Amtsblatt “Der Kliitzer Winkel" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Klitzer Winkel unter der Intemetadresse
htp://.www.kluetzer-winkel.de.

Zierow, den Der Bilrgermeister
Bestand am wird als richtig dargestellt
Darsle\lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbmd\lche Flurkarte im
MaBstab 1 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR der O sowie die der
Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange am . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Zierow, den Der Bilrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden am er
Salzung Die wirde it Boschiuss. der
Gemeindevertretung vom .. gebilligt.
10
Zierow, den Der Biirgermeister
Die Salzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text werden hiermit am
...ausgefertigt.
1
Zierow, den Der Birgermeister
Der Beschluss iiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt "Der Kliitzer Winkel* am
... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes
Kiiitzer Winkel unter der Intemetadresse hitp:/fwww kluetzer-winkel.de.
in der ist auf die
«  der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
«  der Verletzung von Méngeln der Abwégung
12 | Sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung iiber den st mit der in Kraft getreten
Der in Kraft getretene it der und der Erklarung wurde erganzend ins

Internet auf der Homepage des Amtes Kiotzer winkel elr\gesie\ll

Zierow, den Der Bilrgermeister

Gemeinde Zierow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15

pSondergebiet Biogasanlage*
in Zierow

Vorentwurf Stand 27.02.2019
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\ Plangebiet - B-Plan Nr. 15
{ "Sondergebiet Biogasanlage™

Gemeinde Zierow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15

,Sondergebiet Biogasanlage*
In Zierow

BEGRUNDUNG

Vorentwurf Stand 27.02.2019
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Begriindung zum B-Plan Nr. 15 ,,Sondergebiet Biogasanlage* in Zierow
der Gemeinde Zierow

Vorentwurf Stand 27.02.2019
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Begriindung zum B-Plan Nr. 15 ,,Sondergebiet Biogasanlage* in Zierow

der Gemeinde Zierow
Vorentwurf Stand 27.02.2019

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Landwirtschaftsbetrieb der Betriebsgemeinschaft Zierow
Landwirtschafts KG, Am Grundbarg 1, befindet sich eine Biogasanlage mit einer installierten
Leistung von 549 KW,. Die Anlage steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang zum
Landwirtschaftsbetrieb und wurde im Jahr 2007 als privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich
errichtet. Betreiberin der Biogasanlage ist die Firma Energielenker BGA Zwei Management
GmbH & Co. KG aus Minster.

Da hinsichtlich der planungsrechtlichen Privilegierungsnorm des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Auslegungsunsicherheiten bestehen, soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Rechtsicherheit fiir die Betreiberin geschaffen werden. Die Uberplanung erfolgt nicht zum Zweck
einer Anlagenerweiterung. Als Leistungsobergrenze der Anlage werden die Privilegierungs-
parameter entsprechend dem giltigen Baugesetzbuch als Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Aus diesem Planungserfordernis heraus wurde bereits im Jahr 2012 der Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung von Baurecht fir ein Sonstiges Sondergebiet
zur Errichtung und den Betrieb einer Biogasanlage mit den dazugehdrigen Bestandteilen der
Biogasherstellung, der Erzeugung von Elektroenergie und der zeitweiligen Lagerung der
Eingangsstoffe und des Garguts gefasst. Das seit dem Betreiberwechsel der Biogasanlage
ruhende Aufstellungsverfahren soll nunmehr wieder aufgenommen und mit dem B- Plan Nr. 15
~Sondergebiet Biogasanlage" zur Rechtskraft gefuihrt werden.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
e Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Betrieb der
vorhandenen Biogasanlage zur Energiegewinnung aus der Nutzung erneuerbarer Energien

Der geplanten Nutzung entsprechend, soll das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach § 11
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage* ausgewiesen werden.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e die Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

Kartengrundlage ist der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Lothar Bauer — Kerstin
Siwek, KanalstraRe 20, 23 970 Wismar und Luftbilder aus dem GIS.

Koordinatenbezug GK S42/83

Hohenbezug HN 76

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow
Flur 1
Flurstiicke 224/4 und Teilflachen aus 223/4 und 224/5.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 15 ,,Sondergebiet Biogasanlage* in Zierow
der Gemeinde Zierow
Vorentwurf Stand 27.02.2019

4.1

41.1

41.2

Das Plangebiet befindet sich ca. 450 m siiddstlich der Ortslage Zierow am landlichen Weg nach
Fliemstorf und umfasst eine Flache von ca. 1,65 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Sidwesten : durch den Landwirtschaftsbetrieb
im Nordwesten : durch den Landwirtschaftsbetrieb
im Sidosten : durch den Landwirtschaftsbetrieb
im Nordosten : durch landwirtschaftliche Nutzflachen

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

L ANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Zierow dem Stadt-Umland-Raum der
Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und Tourismus
ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP
WM) ubernommen und regionalspezifisch konkretisiert und rdumlich ausgeformt.

REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM 2011 (RREP WM)

Die Gemeinde Zierow liegt im Planungsgebiet des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM). In dessen beschlossener Fassung vom 31.08.2011 werden in
Bezug auf das vorliegende Vorhaben nachfolgende Aussagen getroffen:

Das Gebiet der Gemeinde Zierow ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders bertcksichtigt werden

Landwirtschaftliche Betriebe sollen, unabhédngig von Rechtsform und BetriebsgroRle,
gleichberechtigt erhalten und entwickelt werden. Eine flachendeckende Landbewirtschaftung soll
angestrebt werden.

Durch die Entwicklung der Tierbestéande sollen die Veredelungswirtschaft gesichert und gestarkt
sowie der Selbstversorgungsgrad erhdoht werden.

Fir die Nutzung landwirtschaftlicher Biomasse als nachwachsende Rohstoffe sollen die
Voraussetzungen fur deren Erzeugung, Verarbeitung und Vermarktung unter Beriicksichtigung
der Naturgiter und bestehender Kreislaufe gestarkt und ausgebaut werden. Dabei sollen
Monokulturen vermieden werden.

Die Anlagen und Netze der Energieversorgung in Westmecklenburg sollen sicher, kostengiinstig
sowie umwelt- und sozialvertraglich erhalten und bedarfsgerecht auch im Sinne dezentraler
Erzeugung weiter ausgebaut werden. Dabei soll der Anteil erneuerbarer Energien unter anderem
aus Biomasse aus Grunden der Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit
sowie der regionalen Wertschdpfung erhéht werden.

Im Abgleich der Planinhalte des Bebauungsplanes mit den Programmsatzen des RREP WM st
festzustellen, dass die Planungsziele der Gemeinde insbesondere beziiglich der Entwicklung der
Landwirtschaft und der Energieerzeugung mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung
Ubereinstimmen.
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4.2

PLANUNGEN DER GEMEINDE ZIEROW

4.2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH & 8 ABS. 2 BAUGB

5.1

5.2

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow ist das Plangebiet des B- Planes als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Dem Entwicklungsgebot stédtebaulicher Planungen Rechnung
tragend, ist der Flachennutzungsplan entsprechend den kinftigen Festsetzungen des B- Planes
zu andern, um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen.

BIOGASANLAGE

BESTAND

Die auf der Flache vorhandene Biogasanlage wurde im Jahr 2007 auf Grundlage des § 35 Abs. 1
Nr. 6 BauGB als privilegierte Anlage mit einer Kapazitat von 499 kW, genehmigt. Einer Erh6hung
der BHKW-Leistung auf 549 kW wurde 2017 vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg zugestimmt.

Die Betriebsstétte besteht im Wesentlichen aus folgenden Einheiten und Anlagenteilen:

1. Annahme, Pufferung und Substratzufuhr
Die im Silo gelagerten Feststoffe (z.B. Maissilage, Grasanwelksilage oder
Ganzpflanzensilage) sowie die im Annahmebehélter gespeicherte Gulle werden tber den
Feststoffdosierer und Pumpen dem Mischbehélter zugefuhrt. Mittels des Ruhrwerkes
werden die Substrate homogenisiert.

2. Fermentation (Fermenter & ca. 25 m)
Uber eine Pumpe wird die Substratmischung fulllstandsgesteuert in den ca. 2.300 m3 fas-
senden Fermenter gepumpt. Innerhalb des Fermenters wird die in den Substraten enthal-
tene organische Substanz im anaeroben Milieu weitestgehend abgebaut. Dabei entsteht
Biogas, das zum uberwiegenden Teil Methan und Kohlendioxid enthélt. Vom Gasspeicher
wird das Biogas Uber die Entwasserung und Entschwefelung dem BHKW zugefiihrt.

3. Kondensatstrecke
Das anfallende Biogas ist warm und feucht. Fur die Gasverwertung ist das Gas zu kihlen
und der Wasserdampf abzuleiten. Die Kuhlung des Biogases erfolgt Uber eine Erdleitung
mit stetigem Gefalle zum Kondensatschacht, in dem das anfallende Kondensat abge-
schieden wird.

4, Garrestspeicherung (Garrestbehalter @ 31,5 m) und (Garrestbehélter @ ca. 25 m)
Fur die Speicherung der bei der Fermentation anfallenden Gérreste sind zwei Garrestbe-
halter / Endlager vorhanden. Uber eine Pumpe kann Garrest (Rezirkulat) fur die Verdin-
nung dem Anmischbehalter zugefihrt werden. Des Weiteren sind die vorhandenen Gar-
restspeicher gasdicht abgedeckt. Die Gasspeicher in den Dachern sind mit einer Pendel-
leitung verbunden.

5. Gasverwertung / Stromerzeugung (Technikgebaude)
Im Blockheizkraftwerk (BHKW) wird das Biogas durch einen Gasmotor verbrannt und mit
Hilfe eines Generators in Strom mit einer elektrischen Leistung von derzeit 549 kW um-
gewandelt. Das BHKW, ebenso wie die Elektro- und Steuerungstechnik ist in dem
bauseitig errichteten Technikgebaude untergebracht.

6. Garresttrocknung mit vorgeschalteter Separation
Die Einbindung einer Separation mit Trocknung flr Garreste in die Biogasanlage dient der
Herstellung von Hochwertigen Diingemitteln.

PLANUNG

Das Planungsziel ist die Sicherung des Bestandes und des Betriebs der Biogasanlage am
vorhandenen Standort. Der rdumliche und funktionale Zusammenhang zum Landwirtschafts-
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6.1

6.1.1

6.1.2

betrieb bleibt erhalten. Eine Erweiterung der Anlage ist nicht vorgesehen. Als Kapazitats-
obergrenzen werden die Parameter aus der Neufassung des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), fur privilegierte Vorhaben nach

§ 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB tbernommen. Die Limitierung der Gesamtproduktionskapazitat auf 2,3
Millionen Normkubikmeter Biogas pro Jahr entspricht dieser Privilegierungsnorm.

Die bereits im Rahmen der Privilegierung nach BauGB zuldssige Feuerungswarmeleistung von
2,0 Megawatt wird im B-Plan als Kapazitatsobergrenze festgesetzt. Diese Begrenzung gilt fir
Anlagen zur Stromerzeugung aus Biomasse, die kein Biogas erzeugen. Dieses Kriterium gilt zum
Beispiel fir Biomasseanlagen zur Verbrennung von fester Biomasse (z.B. Holzhackschnitzel) und
fur Anlagen zur Stromerzeugung aus fllissiger Biomasse (z.B. Pflanzendl).

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum MalR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgten
entsprechend den Erfordernissen der vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen und deren
Nutzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird entsprechend des Bestandes und der Planung gemafl § 11 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biogasanlage festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird entsprechend der Nutzungen im Bestand und unter
Beriicksichtigung von Betriebsflachen fir die Errichtung baulicher Anlagen, die zum Beispiel aus
der Erhéhung der Mindestlagerkapazitat von derzeit 6 Monate auf 9 Monate notwendig werden.

Die zulassigen Nutzungen im Sondergebiet Biogasanlage werden im Bebauungsplan wie folgt
festgesetzt:

Errichtung und Betrieb einer Biogasanlage zur Erzeugung von Energie auf Basis von Gille und
nachwachsenden Rohstoffen.
Die Leistungsobergrenze der Biogasanlage wird entsprechend der Neuregelung des BauGB in §
35 Abs.1 Nr. 6 BauGB fir privilegierte Anlagen im B-Plan wie folgt festgesetzt:
Die Rohbiogasproduktionskapazitat der Anlage ist auf 2,3 Millionen Normkubikmeter
Biogas/Jahr und die Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen auf 2,0 Megawatt
begrenzt.

Zulassig sind hier:

. Anlagenteile der Biogasanlage bzw. zur Nutzung erneuerbarer Energien (Wesentliche
Anlagenkomponenten sind u. a. Fermenter, Garrestspeicher als Endlager, Gulleannahme-
behalter, Silos, BHKW)

. Werbeanlagen (u. a. Hinweisschilder)

. Nebenanlagen (u.a. Schornstein, Entschwefelung, Liuftungsanlagen)
. Nebengebéaude (u.a. Technikgebaude)

. Nebenanlage fur Géarresttrocknung

. Biro und Sanitarraume, auch in selbststandigen Gebauden

Generell sind Zuwegungen sowie Beton- und Rangierflachen zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mall der baulichen Nutzung ist durch Grundflachenzahl, die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse, sowie durch die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Im Plangebiet wird gemal § 17 BauNVO die Grundflachenzahl mit der zuldssigen Obergrenze
festgesetzt, um eine moglichst hohe Ausnutzung der Bauflachen im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden zu ermdglichen.

Die maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen sind am Bestand und funktionsorientiert
festgesetzt und gewahrleisten eine bedarfs- und funktionsgerechte Bauweise.
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen sind wie folgt definiert:

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die festgesetzte
absolute Hohe ber HN 76.

Die Gebaudehthe bzw. die Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der obersten
Begrenzungskante, gemessen von der unteren Bezugsebene.

Fur die Bestimmung der Gebaudehdhe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist die Héhe der
obersten Begrenzungskante maRgeblich, also

. bei Satteldachern die oberste duRere Schnittgerade der Dachflachen,

. bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

. bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika.

. bei Behéltern und Silos die oberste Kante der aufgehenden Wé&nde (ohne Abdeckungen

und Tragluftdacher)

Die maximale Gebaudehohe kann durch untergeordnete Nebenanlagen und Gebaudeteile wie
z.B. Schornstein, Luftungsanlagen und sonstigen technischen Anlagen und Aufbauten sowie
Tragluftdéacher fur die Behélter bis zu einer Héhe von max.16 m tber dem unteren Bezugspunkt
Uberschritten werden. Durch diese Regelung werden die betrieblichen Bedirfnisse angemessen
bertcksichtigt.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche durch Baugrenzen erfolgt auf der
Grundlage der vorhandenen Anlagenaufstellung und der Sicherung von Entwicklungs-
maoglichkeiten. Es wird von einer konzentrierten Ausnutzung der Flache ausgegangen.

Im Bebauungsplan wird entsprechend der vorhandenen Nutzungen eine offene Bauweise
festgesetzt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen sind
innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

Zur Sicherung der Betriebsanlagen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb
und aulerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur im Bereich der
Zufahrten in einer Grof3e von max. 1,0 m2.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m?2 %

1. Uberbaubare Flachen 12.845,2 79,22

2. Sonstige Hof- und Freiflachen 1.640,8 10,12

3. Flachen zum Erhalt von BAumen und Strauchern 1.728,2 10,66
Gesamtflache des Plangebietes 16.214,2 100,00

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird vom Landweg nach Fliemsdorf, der von der Strae ,Zum Grundbarg"
abzweigt, erschlossen.
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8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.4

VER- UND ENTSORGUNG

Mit dem Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen eine Bestandsiberplanung. Die zur
ErschlieBung der Biogasanlage erforderlichen Anlagen und Einrichtungen sind voll funktionsfahig.
Notwendige Anlagenerweiterungen bzw. Anderungen an vorhandenen Anlagen sind im Rahmen
der jeweiligen Objektplanung mit den zustandigen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustandig. Auf Grund der
Bestandsnutzung ist die ErschlieBung des Plangebietes hinsichtlich der Trinkwasserversorgung
gesichert.

Der Zweckverband ist am Planverfahren beteiligt. Hinweise aus der Stellungnahme werden im
Entwurf beriicksichtigt.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER

Die Biogasanlage ist nicht an das zentrale Schmutzwasserentsorgungssystem des
Zweckverbandes Wismar angeschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung sanitdrer Abwasser
erfolgt dezentral Uber ein betriebseigenes Leitungssystem und vorhandene Sammelgruben.

Der Zweckverband ist am Planverfahren beteiligt. Hinweise aus der Stellungnahme werden im
Entwurf bertcksichtigt.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend 8§ 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Zur Gewahrleistung einer
ordnungsgemaRen Entwéasserung sind die belasteten und die unbelasteten Oberflachenwasser
getrennt zu erfassen und abzuleiten, so dass eine Beeintrachtigung der Beschaffenheit des
Grundwassers oder von oberirdischen Gewassern nicht eintreten kann.

Das von den Dachflachen baulicher Anlagen und von den befestigten Fahrwegen anfallende
unbelastete  Niederschlagswasser ist zu sammeln, abzuleiten und Uber Regen-
wasserriickhalteanlagen zu versickern. Die Erfassung, Ableitung und Versickerung entspricht der
ortlichen Praxis. Das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken ist im Plan gekennzeichnet.

Die Biogasanlage stellt sich im Bezug auf das Schmutzwasser als geschlossenes System dar.
Alle Abwasser z.B. Gar- und Silosickersaft von den Siloflachen aber auch das Regenwasser von
verschmutzten Oberflachen werden der Gillegrube und damit dem Prozess der Biogasanlage
zugefuhrt. Anfallendes Kondensat wird wie Abwasser behandelt und ebenfalls dem Géarprozess
zugefuhrt.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die e.dis als zustandiges Versorgungsunternehmen ist am Planverfahren beteiligt. Hinweise aus
der Stellungnahme werden im Entwurf beriicksichtigt.

Der Anlagenstandort ist an das offentliche Stromnetz angeschlossen. Eine Versorgung mit
Elektroenergie ist gesichert. Der mittels der Biogasanlage erzeugte elektrische Strom wird Uber
eine Trafostation auf dem Betriebsgelande ins Energieversorgungsnetz eingespeist.

FERNMELDEVERSORGUNG

Die Telekom ist am Planverfahren beteiligt. Hinweise aus der Stellungnahme werden im Entwurf
berucksichtigt. Fir das Plangebiet besteht eine fernmeldetechnische Anbindung.
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10.

10.1

10.2

11.

111

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Sicherung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung hat entsprechend des Merkblattes
des Deutschen Verbandes fiir Wasser- und Gaswirtschaft (DVWG Arbeitsblatt W405) in Teichen,
Zisternen o. &. bzw. durch das ortliche Trinkwassernetz auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken
zu erfolgen.

Zur Bereitstellung des Ldschwassers wird der Hydrant an der Stra3e "Am Grundbarg" genutzt.
Dieser sichert die Versorgung mit 100 m3/Std ab.

Ein neu errichteter Léschwasserteich befindet sich am westlichen Rand des Betriebsgelandes der
Betriebsgemeinschaft Zierow KG. Er kann bei einer Wasserflache von ca. 8 x 12 m und einer
Tiefe von ca. 1,60 m Loschwasser in einer Menge von ca. 150 m3 bereitstellen. Der erforderliche
Loschwasserbedarf ist somit Uber die Enthahme aus dem Hydranten und dem Ldéschwasserteich
gesichert.

Die Feuerwehrzufahrt und Ldschwasserentnahmestelle, sind entsprechend der DIN 4066
"Hinweisschilder fir die Feuerwehr" gekennzeichnet.

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgewiesenen Trinkwasserschutzzone.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der Baumalnahmen
Zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstuickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

NACH BIMSCHG GENEHMIGTE ANLAGEN MIT BESTANDSSCHUTZ

Fir den Bau und den Betrieb der Biogasanlage einschlie3lich aller Komponenten im Bestand

liegen entsprechende bau- und bundesimmissionsschutzrechtliche Genehmigungen vor. Das

sind

e der Genehmigungsbescheid des StALU fiir die Biogasanlage vom 26.01.2007 - Gez.: 05/07

e die Baugenehmigung des Landkreises NWM fiir den Neubau eines Garrestbehélters vom
24.11.2009 — Aktenzeichen: 91802-09-08

e der Bescheid des StALU fir die Installation einer Gérresttrocknung vom 12.09.2011
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e die Genehmigung des Landkreises NWM fir die Installation der Garresttrocknung vom
08.11.2013

e der Bescheid des StALU zur Erhdhung der elektrischen Leistung des BHKW auf 549 kW vom
22.11.2017

Immissionsschutzrechtlich relevante Anderung an den genehmigten Anlagen der Biogasanlage
sind durch den Bauherren im Rahmen der Bauantragstellung bei der zustdndigen Behoérde
anzuzeigen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

BODENSCHUTZ

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4 BBodSchG)
Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den Bauarbeiten
anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des
Grundstuicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen.
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fir die Boden-
entsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fir Bédden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde oder

bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen verdnderten Bo6den, ist zu beachten
(http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/\VVerwertung_
von_Abfaellen/index.jsp).

Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubboden keine héheren
Belastungen hat, als fur die Verwertung am Einbauort zulassig sind. Boden mit
Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht llickenlos dokumentiert
ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdéachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlie3en.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie
die weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrund-
untersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen (§ 2 LBodSchG MV). Konkrete
Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen kdnnen aufféllige Farbungen, Geriiche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen
nicht ohne Laboranalyse erkennbar.
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MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (8 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Gemal der Gewerbeabfallverordnung sind
Bau- und Abbruchabfélle bei der Entstehung zu trennen und getrennt zu entsorgen. Es sollen die
Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung
sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir zugelassene Un-
ternehmen entsorgen zu lassen.

Geféahrliche Abfélle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, asbesthaltige
Baustoffe, kinstliche Mineralfasern und Teerpappe dirfen mit den anderen Abféllen nicht
vermischt werden. Ihre ordnungsgemale Entsorgung ist gesondert nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ABBRUCHARBEITEN

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind besonders
Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe) und
Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Mal3nhahmen zu untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Gber Art und Menge
von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des Ruckbaus
empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster fir das Gebaude anfertigen zu
lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung
asbesthaltiger Abfélle dirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden.
Zusténdige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fur Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stral3e 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte flr besondere
Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn das
Schadstoffgutachten eines zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes bericksichtigt. Es gehdrt grundsatzlich zur Bauherren-
Verantwortung (z.B. bei der Beraumung und ErschlieBung) fir die Kalkulationssicherheit,
vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten Schadstoffe sowie durch
Diffusionsvorgéange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Béden zu
beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B. geman
der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Gelande und deren Ausbaubarkeit
sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Geb&dudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Seite 11

15 von 16 in Zusammenstellung


mailto:abteilung3@lpbk-mv.de

Begriindung zum B-Plan Nr. 15 ,,Sondergebiet Biogasanlage* in Zierow

der Gemeinde Zierow
Vorentwurf Stand 27.02.2019

12.6

13.

13.1

13.2

14.

15.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Gewerbeabfallentsorgung

Behalterstellflachen fur verschiedene zu trennende Abfalle (PPK, Glas, Kunststoffe, Metalle,
Holz, Textilien, Bioabfélle, Restmiill) sind zu beriicksichtigen.

Getrennthaltung und Verwertung sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen.
Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfr
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfélle im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, dirfen mit
den anderen Abféllen nicht vermischt werden. lhre ordnungsgeméfle Entsorgung ist gesondert
nachzuweisen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Insofern gelten fiir das gesamte Plangebiet
die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten bei Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich Uber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flr eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3DSchG M-V).

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Grenzsteine von Grundsticksgrenzen sind gesetzlich geschitzt. Falls diese von den
BaumalRnahmen beriihrt oder gefahrdet werden, ist dies unverziglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt
bzw. von zugelassenen offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefuhrt werden.

PLANUNGS- UND ERSCHLIERUNGSKOSTEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom Grundstiickseigentiimer / Vorhabentrager
Ubernommen. Die Firma Energielenker BGA hat erklart, alle Kosten, die im Zusammenhang mit
der Planung entstehen, einschlie3lich Folgekosten und Kosten fur Ausgleichsmal3hahmen, zu

Ubernehmen. Die Sicherung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag. Der Gemeinde entstehen
durch das Vorhaben keine Kosten.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...,

Ausgefertigtam:

Der Birgermeister
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