Gemeinde Damshagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Damsh/19/13139
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 12.02.2019

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen
fur den Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Damshagen
Bauausschuss der Gemeinde Damshagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Damshagen fuhrt das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 9
durch, um planungsrechtliche Grundlage fir die Arrondierung des Ortskernbereiches zu
schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem zweistufigen Regelverfahren nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit dem Vorentwurf durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Nachbargemeinden ist erfolgt.

Wahrend der vorgenannten Beteiligungsverfahren wurden Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden
zu der Planung abgegeben.
Die Gemeinde Damshagen hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Abwagung beschaftigt. Gemal Anlage 1 (tabellarische Zusammenstellung) ergeben sich

- zu bertcksichtigende,

- teilweise zu beriicksichtigende und

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.
Im Rahmen der Abwagung sind gemald § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. Abwagungsprotokoll).

Im Ergebnis des Abwagungsprozesses wird der Entwurf des Bebauungsplanes vorbereitet.
Die Anregungen und Hinweise finden gemal der Behandlung der Stellungnahmen Berick-
sichtigung in den Planunterlagen (Entwurf).

Dartiber hinaus wurde das stadtebauliche Konzept weiterentwickelt; dies wird mit dem Ent-
wurf berucksichtigt.

Im Zusammenhang mit der planerischen Festsetzung ist auch die Uberpriifung des Umfangs
der Inanspruchnahme von 6ffentlichen Flachen fur private Grundstlicke zu erdrtern.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschlieft:
1. Die auf Grund der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen
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Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Damshagen unter Beachtung
des Abwagungsgebotes geprift. Es ergeben sich

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.
Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Damshagen zu eigen. Das Abwa-
gungsergebnis gemal’ Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, die Offentlichkeit und die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden, die Anregungen
erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwa-
gung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften und die zugehoérige Begrindung wer-
den gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Zu-
satzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach
§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen.

4. Das Plangebiet liegt im Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen. Der Plangeltungs-

bereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Osten: durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 der
Gemeinde Damshagen bzw. die zugehdrigen Anderungen
(1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 und 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4) fur das ,Gutshotel Stellshagen®
und Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Siuden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Westen: durch bebaute Grundstlcke.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2
BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

6. Die Nachbargemeinden sind gemal § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

7. Die offentliche Auslegung auf die Dauer von 6 Wochen ist gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
ortsublich bekannt zu machen.

8. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Damshagen
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die
Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
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unabweisbar und
Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Vorentwurf, B-Plan Nr. 9

Stellungnahmen Vorentwurf, B-Plan Nr. 9
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE DAMSHAGEN

FUR DEN ORTSKERNBEREICH
DER ORTSLAGE STELLSHAGEN

Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 9
der Gemeinde Damshagen

).3, ' )
//Damshagen |

Planungsburo Mahnel Planungsstand:  20. Juli 2016

o amrn rocmren| | VORENTWURF
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GMEINDE DAMSHAGEN *
FUR DEN ORTSKERNBEREICH DER ORTSLAGE STELLSHAGEN
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom PlanungSStand' 20. Juli 2016

23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom VORENTWU RF
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

B ||@||B

GRzZ 0,4

Erlauterung Rechtsgrundlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet Par. 4 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung Par. 11 (2) BauNVO

+ Infrastruktur, hier: SO 1 bis SO 4

Sonstiges Sondergebiet Parkplatz + Lager Par. 11 (2) BauNVO

hier: SO 5

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par.9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR,
hier: max. 2 Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstmal3,
hier: max. GRZ 0,4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB
Offene Bauweise Par. 22 BauNVO
Abweichende Bauweise Par. 22 BauNVO
Baugrenze Par. 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

9
Par. 9 (6) BauGB
StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

offentlich

privat

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatz

Geh- und Radweg

Gehweg

Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- Par. 9 (1) 13 BauGB
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB

oberirdisch (Ergédnzung im weiteren Verfahren)

unterirdisch (Ergédnzung im weiteren Verfahren)

6 von 94 in Zusammenstellung



o) ] [=

000000000

0000

°
°
°
°
o
0000000000

|

GFL-R zug.

e
.-

GRUNFLACHEN

Grunflache

private Grunflache
Parkanlage

Abschirmgriin

WASSERFLACHEN

Wasserflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhaltungsgebot fiir Baume )

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen

Stellplatze

Nebengebaude/ Schuppen

Par. 9 (1) 15 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20, 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25a BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Par. 9 (1) 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, bzw. Abgrenzung  Par. 1 (4) BauNVO

des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

SD
FD

Steildach, mit Dachreigung DN 38° - 48°

Flachdach, mit Dachneigung DN < =10°
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lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
\ 72_7

3021

Flurstlicksgrenze, Flurstlicksnummer
Hohenangaben in Meter (DHHN 92)
% kunftig entfallende Darstellungen, z.B. Gebaude
‘fs—r Bemalung in Metern
O

vorhandener Baum

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

WA
1

SO
1

SO
2

SO
3

Sonstiges Sondergebiet Sonstiges Sondergebiet Sonstiges Sondergebiet
Allgemeines Wohngebiet Fremdenbeherbergung + Fremdenbeherbergung + Fremdenbeherbergung +
emal § 4 BauNVO Infrastruktur Infrastruktur Infrastruktur
9 gemaR § 11(2) BauNVO gemaR § 11(2) BauNVO gemaR § 11(2) BauNVO
GRzZ 04 GRz 04 GRzZ 0,6 GRZ 0,4
(0] (0] a (0]

Maximal zwei Vollgeschosse sind
zuldssig, wenn das zweite Vollge-
schoss das ausgebaute Dachge-
schoss ist oder wenn das zweite
Voligeschoss mit einem Flachdach
ausgefiihrt wird.

Maximal zwei Vollgeschosse sind
zuldssig, wenn das zweite Vollge-
schoss das ausgebaute Dachge-
schoss ist oder wenn das zweite
Voligeschoss mit einem Flachdach
ausgefiihrt wird.

Maximal drei Vollgeschosse sind
zuldssig, wenn das dritte Vollge-
schoss das ausgebaute Dachge-
schoss ist oder wenn das dritte
Voligeschoss mit einem Flachdach
ausgefiihrt wird.

Maximal zwei Vollgeschosse sind
zuldssig, wenn das zweite Vollge-
schoss das ausgebaute Dachge-
schoss ist oder wenn das zweite
Vollgeschoss mit einem Flachdach
ausgefiihrt wird.

SD mit DN 30° bis 48°/
FD mit DN <=10°

SD mit DN 30° bis 48°/
FD mit DN <= 10°

SD mit DN 30° bis 48°/
FD mit DN <=10°

SD mit DN 30° bis 48°/
FD mit DN <=10°

SO

4

SO
5

Sonstiges Sondergebiet

Sonstiges Sondergebiet

Fremdenbeherbergung + Parkplatz
Infrastruktur + Lager
gemaR § 11(2) BauNvVO gemaR § 11(2) BauNVO
GRz 0,3 GRz 0,8
(0] (o]

Maximal zwei Vollgeschosse sind
zuldssig, wenn das zweite Vollge-
schoss das ausgebaute Dachge-
schoss ist oder wenn das zweite
Vollgeschoss mit einem Flachdach
ausgefiihrt wird.

Maximal zwei Vollgeschosse sind
zuldssig, wenn das zweite Vollge-
schoss das ausgebaute Dachge-
schoss ist oder wenn das zweite
Vollgeschoss mit einem Flachdach
ausgefilhrt wird.

SD mit DN 30° bis 48°/
FD mit DN <=10°

SD mit DN 30° bis 48°/
FD mit DN <= 10°
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1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...........c.ccooeeeene. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in ................ am
......................... erfolgt.

Damshagen, den .....cooece
(Siegel) Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 9
gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Damshagen, den ...
(Siegel) Birgermeisterin

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 9 ist vom

................... bis zum ......................... durch o6ffentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefiihrt
worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 9 ist durch Verdffentlichung in
der ...ooveennenn AM ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Damshagen, den ..o e
(Siegel) Blrgermeisterin

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Damshagen, den ..o e
(Siegel) Blrgerm eisterin

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden gemaR § 4 (1)i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom
.............................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Siegel) Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am ..., den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Damshagen, den ..o
(Siegel) Blrgermeisterin

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Damshagen, den .....oooiiecs
(Siegel) Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der
Zeit VOM ..o biszum ... wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Klitzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfliigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgem aR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veroéffentlichung in
der ........... AM o ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Damshagen, den ...
(Siegel) Burgermeisterin
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10.

11.

12.

13.

Der katastermaBige Bestand am .............cccoeveeneen, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgem R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ..............ooeeee.
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Damshagen, den ..o
(Siegel) Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen

Bauvorschriften lUber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am ............ccocoveneen. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.9 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ...............c....... gebilligt.

Damshagen, den .....ccooices
(Siegel) Birgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit
am ...................... ausgefertigt.

Damshagen, den ......occoaies
(Siegel) Birgermeisterin

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9 und der Satzung iber die Ortlichen Bauvorschriften iiber die
auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in ..........am ..................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erlédschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV
M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mitder Bekanntmachung am .......................... in Kraft getreten.

Damshagen, den ..o
(Siegel) Birgermeisterin

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR DEN ORTSKERNBEREICH DER ORTLAGE STELLSHAGEN
GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.November
2014 (BGBI. 1 S. 1509) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V)vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Damshagen vom
........................ folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 9 fir den Ortskernbereich der Ortslage
Stellshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Satzung Uber
Ortliche Bauvorschriften (iber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

DER GEMEINDE DAMSHAGEN

FUR DEN ORTSKERNBEREICH
DER ORTSLAGE STELLSHAGEN

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9
der Gemeinde Damshagen
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich der Ortslage
Stellshagen und fir den westlichen Bereich der Ortslage Stellshagen

BEGRUNDUNG

zur Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den
Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen und fur den westlichen Bereich der
Ortslage Stellshagen

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 1
1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde 1
2. Allgemeines 1
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 1
2.2 Kartengrundlage 2
2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes 2
2.4 Rechtsgrundlagen 2
3. Grinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 3
4, Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen 3
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm 3
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 4
4.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 6
4.4  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 7
4.5 Flachennutzungsplan 7
5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme 8
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 8
5.2 Bestand 8
6. Planungsziele

6.1 Planungsziel 8
6.2 Stadtebauliches Konzept 9
7. Inhalt des Bebauungsplanes 10
7.1 Art der baulichen Nutzung 10
7.2 Mal3 der baulichen Nutzung 12
7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen 13
7.4 Flachen mit Geh- und Fahrrechten 13
7.5 Verkehrsflachen 13

Planungsstand: Vorentwurf 20.07.2016
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich der Ortslage
Stellshagen und fir den westlichen Bereich der Ortslage Stellshagen

8. Grunflachen 14
9. Immissions- und Klimaschutz 14
10. Verkehrliche ErschlieBung 14
11. Ver- und Entsorgung 15
11.1 Trinkwasserversorgung 15
11.2 Abwasserentsorgung - Schmutzwasser 15
11.3 Oberflachenwasserbeseitigung 15
11.4 Brandschutz/ Léschwasser 15
11.5 Energieversorgung 15
11.6 Gasversorgung 15
11.7 Telekommunikation 15
11.8 Abfallentsorgung 15
11.9 Flachenbilanz 16
12.  Auswirkungen der Planung 16
13. Nachrichtliche Ubernahmen 17
13.1 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale 17
13.2 Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen 17
13.3 Lage in der Trinkwasserschutzzone 17
13.4 Gewasserschutzstreifen 17
14. Hinweise 17
14.1 Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gertichen des

Bodens 17
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Damshagen wurde durch den Zusammenschluss der
ehemaligen Gemeinden Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009
gebildet. Die ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch
Fusion der ehemaligen Gemeinde Moor und der ehemaligen Gemeinde Parin
entstanden. Fur die einzelnen ehemaligen Gemeindegebiete bestehen jeweils
Flachennutzungspléane, die nunmehr als Teilflachennutzungspléne fortgelten.
Die Gemeinde Damshagen liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg und verfugt tber 3.843 ha Flache und 1.268 Einwohner
(Stand 31.12.2014).

Zu der Gemeinde Damshagen gehoéren neben dem Hauptort Damshagen die
Ortschaften Dorf Gutow, Hof Gutow, Dorf Reppenhagen, Hof Reppenhagen,
Kussow, Moor, Parin, Pohnstorf, Rolofshagen, Stellshagen und Welzin.

Die Gemeinde gehort zum Amt Klitzer Winkel mit Sitz in Klutz.

Die Gemeinde Damshagen ist landwirtschaftlich gepragt. Sie gewinnt aufgrund
der Nahe zur Ostsee als attraktiver Wohnstandort und im Bereich des
Fremdenverkehrs zunehmend an Bedeutung. Die gunstige Lage der Gemeinde
in Ostseenahe zwischen den Stadten Lubeck und Wismar wird fur eine
bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Wohnfunktion sowie des touristischen
Angebotes genutzt.

Die Ortslagen der Gemeinde sollen baulich abgerundet bzw. erganzt werden
und die Wohnqualitat der einzelnen Doérfer aufgewertet werden. Die Ortslage
Stellshagen weist eine Uberregionale Bedeutung im Bereich Fremdenverkehr
auf. Ziel der Gemeinde ist, diese Funktion weiter auszubauen und
Mdoglichkeiten der Entwicklung zu schaffen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat in ihrer Sitzung am
08.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Damshagen fir den Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen und fir den
westlichen Bereich der Ortslage Stellshagen beschlossen. Der Bebauungsplan
Nr. 9 wird im Regelverfahren aufgestellt. Da der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren angepasst.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich in der
Ortslage Stellshagen der Gemeinde Damshagen und umfasst eine Flache von
4,44 ha.
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2.2

2.3

2.4

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: durch bebaute Grundstiicke

- im Osten: durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Damshagen bzw. die zugehérigen
Anderungen ( 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4) fiir das
,Gutshotel Stellshagen® und Flachen fir die

Landwirtschaft
- im Siuden: durch Flachen fur die Landwirtschatft,
- im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die ALK flr das Gebiet. Die Planzeichnung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen wird im
Mal3stab 1: 1.000 angefertigt

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:1.000 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen (die
Festsetzungen, Text — Teil B, werden im Zuge des weiteren Planverfahrens,
mit dem Entwurf, erganzt)

- sowie der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des
Aufstellungsverfahrens entsprechend, beigefligt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

- Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
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4.1

Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt, die bauliche Entwicklung im
Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen zu ordnen und die Arten der Nutzung
innerhalb der Ortslage unter dem Aspekt der Entwicklung des Fremdenverkehrs
festzusetzen. Die Ortslage Stellshagen weist mit dem Hotel Gutshaus
Stellshagen im Bereich Tourismus und Fremdenbeherbergung besondere
Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Entwicklung auf. Die Gemeinde
Damshagen mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 die
vorhandenen Potenziale in diesem Bereich fordern und Mdoglichkeiten der
Erweiterung vorhandener Einrichtungen schaffen. Fir den weiteren Ausbau der
Fremdenbeherbergung werden zudem Mdoglichkeiten der Wohnnutzung fir
Mitarbeiter bendtigt. Hierbei sollen neben dem Mietwohnen auch die
Maoglichkeiten der Schaffung von Eigentum beriicksichtigt werden.

Zudem soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 die
Parkplatzsituation innerhalb der Ortslage geordnet und entspannt werden.
Derzeit findet ein ungeordnetes Parken im Ortszentrum statt. Zudem besteht
ein Mangel an Parkplatzen in Stellshagen. Zukinftig werden Stellplatze fir Pkw
am Rand der Ortslage vorgesehen und auf diese Weise die Parkmdglichkeiten
erhoht sowie die Qualitat der innerortlichen Lage im Ortszentrum erhoht.

Der vorhandene Gebaudebestand wird entsprechend der
Nutzungsmoglichkeiten in die Planung integriert und im Rahmen der
Planungsziele nachgenutzt, die vorhandenen Wohnnutzungen werden
bertcksichtigt.

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V aus dem Jahr 2016 formuliert

Erfordernisse der Raumordnung und Landesentwicklung. Fur die Gemeinde

Damshagen gelten folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und

Landesplanung:

- Die Gemeinde Damshagen gehdrt zum Nahbereich Kiliitz.

- Die Gemeinde Damshagen wird Uber die LandesstraBe 03 an das
Uberregionale Straliennetz angebunden.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
* In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll ,dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.“ (LEP 2016, S. 57).

- Damshagen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus.
*= In den Vorbehaltsgebieten Tourismus ,soll der Sicherung der Funktion
fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.”
(LEP 2016, S. 61). Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, die Funktionen der Ortslage
Stellshagen als Fremdenbeherbergungsort zu starken. Stellshagen hat
im Bereich Tourismus und Erholung wichtige Funktionen, auch fir die
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lokale Wirtschaft, ibernommen. Der Ort hat sich zu einem attraktiven
Erholungsstandort entwickelt, welcher im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 weiter gefordert und in seiner Position gestarkt

werden soll. Dies entspricht den Zielvorgaben des
Landesraumentwicklungsprogrammes 2016 flr Vorbehaltsgebiete
Tourismus.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben. Unter
Bertcksichtigung des Schutzgutes Boden bzw. Flachen fur die Landwirtschaft
wird die Gemeinde Damshagen die Ricknahme von Flachen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 fr fir das Gutshotel Stellshagen vornehmen.
Auf das Sondergebiet SO6 fur den Tennisplatz und zugehdérige Anlagen sowie
die Griunflache wird verzichtet. Die Gemeinde erwartet durch die Ausweisung
des Sondergebietes SO5 im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 eine
Inanspruchnahme von zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen. Sie sieht
damit die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen durch
Ricknahme im B-Plan Nr. 4 und Inanspruchnahme im B-Plan Nr. 9 als
kompensiert an. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist
stadtebaulich und konzeptionell im Bereich des SO5 Gebietes, insbesondere fir
die Regelung zu Anlagen und Einrichtungen des ruhenden Verkehrs,
notwendig. Alternativenprifungen haben gezeigt, dass im Vergleich zu diesem
Baugebiet keine Alternativen in der Ortslage im zentralen Bereich vorhanden
sind.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 prazisiert und untersetzt die Ubergeordneten Aussagen
fur den Bereich der Gemeinde Damshagen. Es sind folgende Ziele und
Aussagen fur die Gemeinde Damshagen dargestellt:
Die Gemeinde Damshagen wird im RREP WM dem Nahbereich Klitz und dem
Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet.
Die Gemeinde Damshagen ist Uber die LO3 an das lberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen.
Die Gemeinde Damshagen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.
In Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. (RREP WM 2011: 3.1.4).
Die Ortslage Stellshagen befindet sich in einem Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraum.
In den als Tourismusschwerpunktraumen und Tourismusentwicklungsrdumen
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus ,soll deren Eignung, Sicherung und
Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden.“ (RREP WM 2011, 3.1.3 (1), S. 33).
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird die diesem Ziel der
Raumordnung entsprochen.
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,In Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem Malie als
Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen,
abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, bedarfsgerecht erweitert und
qualitativ verbessert werden.“ (RREP WM 2011, 3.1.3 (2), S. 33).

Die Ortslage Stellshagen verfiigt bereits Uber ein attraktives und spezialisiertes
Angebot im Bereich Erholung und Tourismus. Im Rahmen des Konzeptes des
Hotels Gutshaus Stellshagen soll mit dem Bebauungsplanes Nr. 9 das Angebot
bedarfsgerecht und qualitativ erweitert werden. Sowohl die Erweiterungen der
Gastezimmer und der Raumlichkeiten fir weitere Angebote als auch die
Verfugbarkeit von Wohnraum fir Mitarbeiter und die Aufwertung des Ortsbildes
durch die Schaffung geordneter Stellplatzmdéglichkeiten sind dabei von hoher
Bedeutung fir die Sicherung und den Ausbau der vorhandenen Infrastruktur.

,Die  Tourismusschwerpunktrdume und Tourismusrdume sollen bei der
Tourismusférderung besondere Beriicksichtigung finden. (RREP WM 2011,
3.1.3 (4)).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Damshagen
entspricht durch die besondere Berlicksichtigung der bereits vorhandenen
touristischen Infrastruktur diesem Ziel der Raumordnung.

Die fur die erganzende Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches Nr. 9
angrenzenden Baugebiete entsprechen den im Flachennutzungsplan
dargestellten gemischten Bauflachen in der zentralen Ortslage. Lediglich fur
das Gebaude fir das Lager und die Inanspruchnahme des Parkplatzes werden
zusatzliche Flachen berlcksichtigt. Im Gegenzug sollen Flachen des
Sondergebietes fur Beherbergung, fur die Tennisanlage, die nicht mehr als Ziel
besteht, zurickgenommen werden. Innerhalb des Plangebietes wird ein WA-
Gebiet festgelegt. Innerhalb des WA-Gebietes soll noch Bedarf an Wohnraum
fur die Eigennutzung und Schaffung von Wohneigentum fir Bedienstete
berticksichtigt werden. Bedarf besteht auch an Wohngruppen, die die
Infrastruktur innerhalb des Gutshotels in  Anspruch nehmen und die
Dienstleistungen nutzen wollen. In den lbrigen Baugebieten wird der Anteil an
Wohnungen im Sinne des allgemeinen Wohnens eher untergeordnet sein.
Lediglich im Bereich des SO3 Gebietes ist ein Anteil an Betriebswohnungen
geplant. Dieser ist auch dringend erforderlich und dem Gutshotel zuzuordnen.
Fur die im Gutshotel tatigen Arbeitskrafte sind Wohnnutzungen abzusichern.
Die Gemeinde geht davon aus, dass die Planungsabsicht unter besonderer
Berlicksichtigung des Gutshotels als Standortfaktor der Region Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung besteht. Die Gemeinde Damshagen hat
Wohnkapazitat im Ort Damshagen auf landwirtschaftlich festgesetzten Flachen
zurickgenommen. Innerhalb des Gemeindegebietes sind in den Ortsteilen
kaum Baulticken in der erforderlichen Qualitat und dem Umfang, wie es flr die
Gemeinde notwendig ist, vorhanden. Leerstand von Wohnraum ist im
Gemeindegebiet nicht bekannt. Die Orte Damshagen und Rolofshagen der
Gemeinde dienen vorwiegende dem Wohnen, die Orte Stellshagen und Parin
haben sich als attraktive Standorte fur den Fremdenverkehr und als Standorte
der entsprechenden Dienstwohnungen entwickelt. Aufgrund der besonderen
positiven Eigenschaften und der hohen 6konomischen Bedeutung der Ortslage
Stellshagen fiur die Sicherung von Arbeitsplatzen, sieht die Gemeinde
Damshagen die Entwicklung von Wohnraum in diesem Bereich und zum Zweck
der Forderung der vorhandenen Struktur Uber die Restriktionen der
Raumordnung hinaus als sinnvoll und notwendig an. Die dynamische
Entwicklung des Fremdenbeherbergungsortes Stellshagen mit dem Uber die
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Region hinaus bekannten Gutshotel Stellshagen als Biohotel verlangt eine
Bereitstellung an Wohnraum fir Dienstwohnungen und auch erganzend fir
Wohneigentum.

Gemall Programmpunkt 4.2 des RREP WM sollen die Stadte und Ddrfer
Westmecklenburgs ,entsprechend ihrer Bedeutung und Funktion im
Siedlungsnetz erhalten und qualitativ weiterentwickelt werden.* (RREP WM
2011, 4.2, S. 58).

Der Ortsteil Stellshagen weist aufgrund seiner positiven Entwicklung im Bereich
Tourismus und Erholung eine besondere Stellung fir die Gemeinde und die
Region auf. Der besonderen Bedeutung und Funktion fur die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen innerhalb des Gemeindegebietes wird mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 Rechnung getragen. Die Schaffung
von Erweiterungsmoglichkeiten des Hotels Gutshaus Stellshagen und von
Wohnraum fur die Mitarbeiter des Unternehmens unterstiitzt den Erhalt und die
gualitative Entwicklung der Ortslage und der gewachsenen Gewerbestruktur.

Die besonderen Eigenschaften und die Schaffung von Wohnraum in Landlichen
Raumen werden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg ebenfalls thematisiert:

.Landliche R&aume bieten gute Umweltbedingungen und einen hohen
Freizeitwert. Unter Beriicksichtigung des landlichen Charakters sind deshalb
glunstige Wohnungsangebote zu entwickeln und ein attraktives Wohnumfeld zu
erhalten bzw. dieses durch Umnutzung oder ggf. Abriss leer stehender
Bausubstanz zu verbessern.” (RREP WM 2011, 3.1.1 (7), S. 29).

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Damshagen wird
Wohnraum in Form von Betriebswohnungen errichtet und dabei der vorhandene
Gebaudebestand, entsprechend der Nutzungsmaoglichkeiten, nachgenutzt oder
abgerissen. Auf diese Weise wird das Ortsbild aufgewertet und abgerundet.
Das Wohnumfeld gewinnt an Attraktivitat.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben. Auswirkungen auf
die Planung ergeben sich nicht.

4.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Den Plankarten des Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (August 2003) kénnen u. a folgende Aussagen fir das Gebiet der
Gemeinde Damshagen, speziell die Ortslage Stellshagen, entnommen werden:
e Karte la: Im Westen der Ortslage Stellshagen grenzt ein regelmafiig
genutztes Nahrungsgebiet von Rastgebieten verschiedener Klasse mit
einer mittleren bis hohen Bedeutung an.
o Karte II: Hinsichtlich des Bodenpotentiales sind Lehme/Tieflehme
(grundwasserbestimmt/staunass) vorhanden.
o Karte lll: Die Grundwasserneubildung ist der Klasse 2 zugeordnet und
entspricht somit einer mittleren Bedeutung (Durchschnitt 10% bis 15%).
Die Bedeutung des Grundwasserdargebotes wird als sehr hoch
eingestuft (>10.000m2/d).
o Karte VI: Das Gebiet ist gut durch Wanderwege erschlossen.
o Karte VII: Als terrestrischer Naturraum wird die Grundmoréne
angegeben.
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4.4

4.5

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im  Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg  (Erste
Fortschreibung September 2008) werden u.a. folgende Aussagen fur die
Ortslage Stellshagen in der Gemeinde Damshagen getroffen:

e Karte I: Das Gewasser westlich der Dorfstrale wird als Naturnaher
Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinfliissen beschrieben.

e Karte Ill: Im Sudosten der Ortslage befindet sich ein Feuchtbiotop fur
das eine ungestorte Naturentwicklung naturnaher RO6hrichtbesténde,
Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore vorgesehen ist.

e Karte V: Das Gewasser westlich der DorfstralRe ist als bedeutsames
Biotop des Offenlandes ausgewiesen. Das Feuchtbiotop im Sudosten ist
als stark grundwasserbeeinflusster Standort beschrieben.

¢ Karte VI: Rund um die Ortslage Stellshagen besteht ein geringes bis
teilweise mittleres Risiko fur Wassererosionen.

Flachennutzungsplan

Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Damshagen bestehen
Teilflachennutzungsplane der urspringlich  eigenstandigen Gemeinden
Damshagen, Moor sowie Parin. Somit wird die Flachennutzung in der
Gemeinde in 3 Teilplanen dargestellt. Fur die Ortslage Stellshagen liegt die
wirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vor. Die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes stellt fir die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 9
Mischbauflachen dar. Auch zukiinftig beabsichtigt die Gemeinde Damshagen
eine gemischte Struktur in der Ortslage Stellshagen zu entwickeln. Die
Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 9 stimmen somit mit den Darstellungen
der 1 Anderung des Flachennutzungsplanes iiberein. Die Gemeinde setzt im
Rahmen des Bebauungsplanes Sonstige Sondergebiete und ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist aus diesem
Grund erforderlich. Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 9 stimmen
nicht mit den Darstellungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Uberein. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

CLLSG SIS

_ KLOTZER - BACH - NIEDERUNG,
KUSSOWER GRABEN, STEINBRINK
UND VIELBECKER'SEE * ‘

Abb. 1: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Damshagen
mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
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5.1

5.2

6.1

Ein Landschaftsplan liegt fur das Gemeindegebiet nicht vor. Die Gemeinde
schatzt ein, dass ihre Entwicklung anhand des Flachennutzungsplanes
ausreichend bestimmt werden kann.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt kein rechtskraftiger
Bebauungsplan oder eine andere Satzung vor. Der Planungsbereich umfasst
Flachen im Ortszentrum um den ehemaligen Kuhstall. Im Sidwesten der
DorfstraRe befindet sich der Dorfteich. Ostlich der LindenstraBe werden
Flachen betrachtet, die im wirksamen Flachennutzungsplan derzeit als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt sind. Nordlich davon befinden sich Flachen,
die im Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Damshagen als Flachen fir eine
Tennisanlage vorgesehen sind und im Gegenzug zu der Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 reduziert
werden sollen. Der Geltungsbereich berilicksichtigt somit Flachen des
Dorfzentrums um den Kuhstall und den Dorfteich sowie Flachen, die dstlich der
LindenstralRe bisher Flachen fir die Landwirtschaft sind.

Bestand

Der Ortskernbereich wird durch bebaute Grundstiicke und ehemals bebaute
Grundsticke am  Kuhstall sowie  Grinflachen, die  Uberwiegend
Gehodlzbestanden sind, gepragt. Ein Teilbereich des Gebietes 06stlich der
Zufahrt zum Gutshotel ist als Flache fir die Landwirtschaft genutzt. Die
stadtebauliche Ausgangssituation und auch die griinordnerische Ausstattung
stellen sich als sehr ungeordnet dar. Gepragt wird der Ortskernbereich derzeit
durch den vorhandenen Dorfteich.

Durch vorhandene Straen und Privatwege ist der Bereich des Ortskerns
verkehrlich ausreichend erschlossen.

Planungsziele

Planungsziel

Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9, den Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen fir eine
bauliche Nutzung planungsrechtlich vorzubereiten. Dabei steht die Absicht der
weiteren Entwicklung des Fremdenverkehrs in der Ortslage Stellshagen unter
Berlicksichtigung der Aufwertung des Dorfzentrums und der Nachnutzung des
vorhandenen Gebaudebestandes im Zentrum. Der Plangeltungsbereich
umfasst die Flachen der Ortsmitte um den ehemaligen Kuhstall. Der Dorfteich
wird in den Geltungsbereich integriert und der Zugang zum Teich erleichtert.

Ostlich der LindenstraBe befinden sich Flachen, die im wirksamen
Flachennutzungsplan derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt sind.
Auf diesen Flachen sollen Stellplatze entstehen, die die Parkplatzsituation des
Ortes entspannt und das bisher zum ungeordneten Parken genutzte
Dorfzentrum aufwertet. Nordlich dieser Flachen befinden sich Flachen, die im
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Damshagen als Flachen fir eine
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Tennisanlage vorgesehen sind und im Gegenzug zu der Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 reduziert
werden sollen. Eine Tennisanlage wurde nicht umgesetzt und ist nicht mehr Ziel
der Gemeinde.

Die Gemeinde Damshagen setzt finf Sonstige Sondergebiete gemal § 11
BauNVO und ein Allgemeines Wohngebiet gemal? 8 4 BauNVO fest. Vier der
funf Sonstigen Sondergebiete dienen der Fremdenbeherbergung und der
touristischen Infrastruktur und eines der Entwicklung von Stellplatzen. Unter
Berlicksichtigung der konkreten Zielsetzungen und der Wirdigung der ortlichen
stadtebaulichen Situation wird davon abgesehen, ein gesamtheitliches
Sonstiges Sondergebiet festzusetzen.

Die vorhandene Wohnbebauung und -funktion in der Ortslage wird erhalten. Die
Ortslage Stellshagen hat sich zu einem attraktiven Fremdenbeherbergungsort
entwickelt, in welchem die gewerbliche Nutzung im einen hohen Stellenwert
aufweist. FUr die in Stellshagen beschaftigten Mitarbeiter soll entsprechender
Wohnraum zur geschaffen werden. Der Entwicklung der Ortslage kann auf
diese Weise Rechnung getragen werden. Die Gemeinde Damshagen
beabsichtigt, neben der Errichtung von Mietwohnungen, in dem Allgemeinen
Wohngebiet auch Mdglichkeiten der Schaffung von Eigentum zu erdffnen. Das
Allgemeine Wohngebiet wird angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung
innerhalb der bebauten Ortslage errichtet. Bei der Planung wird die vorhandene
Wohnbebauung bericksichtigt.

Der vorhandene Baumbestand der Flache wurde bei der Planung bertcksichtigt
und soll weitestgehend erhalten und integriert werden. Die Griingestaltung der
unterschiedlichen Baugebiete wird darliber hinaus parkartig mit der Schaffung
privater Grunflachen vorgenommen und aufeinander abgestimmt, sodass sich
ein harmonisches Ortsbild ergibt.

Die AuRenanlagen des Dorfplatzes, welche derzeit durch Uberreste des
ehemaligen Kuhstalls, die Ablagerung von Baumaterialien und durch das
ungeordnete Abstellen von Pkw gepragt werden, sollen in Form von
Pflasterflachen und Bepflanzungen, durch Schaffung von Sitzmdglichkeiten und
durch Kunst im AuBenbereich aufgewertet werden und eine hohe
Aufenthaltsqualitat bieten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die gewachsene
Struktur der Ortslage berucksichtigt und unterstitzt, die Nutzungen geordnet
und aufgewertet und neue Entwicklungsmaoglichkeiten geschaffen. Dabei wird
der vorhandene Bestand der Ortslage integriert und ein harmonisches Ortsbild
gefordert.

6.2 Stadtebauliches Konzept
Die planungsrechtliche Zielsetzung des Vorentwurfs basiert auf dem
stadtebaulichen  Konzept vom  Architekturbiro  Mduller-Menckens.  In
Abstimmungen mit den Einwohnern der Ortslage, Grundstiickseigentimern und
der Betreiberin des Gutshotels wurden konzeptionelle Ideen erarbeitet und als
Grundlage fur die weitere Vorbereitung zugrunde gelegt.
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7.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Das Allgemeine Wohngebiet WA1 dient der Wohnnutzung.

Allgemeines Wohngebiet WA

Bestand:
- Historisches Trafohaus (Schutzstatus)
- Baumbestand

Planungsziele:

- Neubau von Wohnungen/ Dauerwohnen

- Gemeinschaftswohnanlage mit Eigentum oder Mietwohnungen

- Berlicksichtigung und Ergénzung der vorhandenen Wohnbebauung

- Entlang der Dorfstraf3e: 2 Wohnh&user mit Zwischenbau

- Ruckwartige Grundsticksgrenzen: Ein Doppelhaus und ein Einzelhaus
- Gartenschuppen

- Stellplatze

Vorentwurf (generalisiert):

- Wohnhaus entlang der DorfstralRe

- Zwei Gebéaude im rickwartigen Bereich
- Nebengebaude

- Stellplatzanlagen

Sonstiges Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung und touristische
Infrastruktur
(§ 11 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO4 dienen der Unterbringung von
Fremdenbeherbergung und touristischer Infrastruktur.

Sonstiges Sondergebiet SO1

Bestand:
- Gastehaus mit Ferienwohnungen

Planungsziele:
- Erhalt des vorhandenen Gebaudes
- Bestandsregelung

Vorentwurf (generalisiert):
- Gebaudebestand
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Sonstiges Sondergebiet SO2

Bestand:

- Ehemals bebaut mit Kuhstall, Uberreste

- Gebaude Alter Speicher

- Heizhaus mit Zufahrtsweg

- Alte Klargrube und Pumpstation Abwasser
- Baumbestand

- Teich

Planungsziele:

- Errichtung eines Multifunktionsgebaudes (Neubau) fir Gastronomie,
Gesundheit/ Wellness, Gewerbe (Werkstatten) und Beherbergung

- Gastronomieterasse am Teich und Hofflache (Vorfahrt/ Dorfplatz)

- Evtl. Integration des Alten Speichers in den Neubau

- Aulenwasserflache Schwimmteich

- Stellplatze

Vorentwurf (generalisiert):

- Multifunktionsgeb&ude mit Integration des vorhandenen Alten Speichers
- Madglichkeit der Schaffung eines Schwimmteiches (Baugrenze)

- Anpflanzung von Baumen

- Stellplatzanlage

Sonstiges Sondergebiet SO3

Bestand:
- Wohnhaus
- Baumbestand

Planungsziele:

- Abriss vorhandenes Gebaude

- Neubau von Wohnungen/ Mitarbeiterwohnungen Gutshaus Stellshagen
- Stellplatze

Vorentwurf (generalisiert):
- Zwei Gebaude fir die Wohnnutzung
- Stellplatze

Sonstiges Sondergebiet SO4

Bestand:

- Lagerhalle (ehemaliger Pferdestall)
- Ehemaliges Gutshaus

- Temporare Container

- Gewachshaus

- Baumbestand

Planungsziele:

- Abriss der vorhandenen Lagerhalle

- Neubau eines Gastehauses (Hotel)

- Berucksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung
- Stellplatze
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Vorentwurf (generalisiert):

- Erhaltung der vorhandenen Gebaude (Uberwiegend bzw. Neuerrichtung an

vorhandenen Standorten

Sonstiges Sondergebiet Stellplatzanlage
(8 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet SO5 dient der Errichtung einer Stellplatzanlage.

Sonstiges Sondergebiet Stellplatzanlage SO5

Bestand:
- Landwirtschaftlich genutzte Flache
- Baumbestand

Planungsziele:

- Neubau eines Lager- und Servicegebaudes fir das Hotel
- Neubau einer Stellplatzanlage fur Mitarbeiter und Gaste
- Wesentlicher Erhalt des natirlichen Reliefs

- Errichtung der Stellplatzanlage durch geringe Abtragungen
Aufschittungen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Hang-

Steillagen und normgerechter Steigungsverhaltnisse
- Erhalt der vorhandenen Baume

Vorentwurf (generalisiert):

- Lager- und Servicegebaude

- Stellplatzanlage

- Zufahrt

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft
- Erhalt der vorhandenen B&dume

7.2 MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauGB)

und
und

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GRZ),
- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

Grundflachenzahl

In den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO3 sowie in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht
den Zielstellungen der Gebiete und gewéhrleistet die Eingliederung der

Sonstigen Sondergebiete in die Umgebung.

Im Sonstigen Sondergebiet SO2 wird die Grundflachenzahl aufgrund der

angestrebten Nutzungsmischung mit 0,6 festgesetzt.
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Die Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet SO4 wird aufgrund der in
dem Gebiet vorhandenen Gartenflachen mit 0,3 festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet SO5 mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage
wird aufgrund der Nutzung der Flache fir Pkw-Stellplatze eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird in dem Allgemeinen Wohngebiet und in den
Sonstigen Sondergebieten SO1, SO3, SO4 und SO5 auf zwei Vollgeschosse
begrenzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO2 wird die hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse beschrankt. Dabei ist beachtlich, dass
entweder das oberste Geschoss mit einem Flachdach auszubilden ist, so dass
keine zusatzliche Geschossebene entsteht oder das jeweilige hochste
Vollgeschoss mit einem Steildach auszubilden ist.

Die Festsetzungen der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
am vorhandenen Bestand, an den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde und
gewahrleisten eine Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Situation unter Beachtung des Nutzungskonzeptes.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22, 23 BauNVO)
In den Sonstigen Sondergebieten SO1, SO3, S04, SO5 und in dem
Allgemeinen Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Damshagen ist die offene Bauweise zulassig.
In dem Sonstigen Sondergebiet SO2 ist die abweichende Bauweise zulassig.
Baulangen von mehr als 50,00 m sind zul&ssig.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemafd § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

7.4 Flachen mit Geh- und Fahrrechten
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes sind Flachen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Landwirtschaft festgesetzt. Das Geh- und Fahrrecht ist zu sichern.
Die Festsetzung der Geh- und Fahrrechte zugunsten des Landwirtes dient der
Sicherung der Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen.

7.5 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Das Plangebiet wird tber die Dorfstral3e verkehrlich erschlossen.
In der Planzeichnung werden dartber hinaus Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzung eines verkehrsberuhigten
Bereiches verdeutlicht die stadtebaulichen Absichten der Gemeinde. Durch das
gleichrangige Nebeneinander  aller  Verkehrsteilnehmer  wird die
Aufenthaltsfunktion in den Vordergrund gestellit.
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10.

Nordlich der DorfstralRe, westlich des Sonstigen Sondergebietes SO4 wird eine
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und
dariiber hinaus Stellplatze. In Richtung Nordwesten wird ein ebenfalls
offentlicher Geh- und Radweg als Wegeverbindung festgesetzt.

Sudlich der Dorfstral3e, an das Sonstiges Sondergebiet SO3 angrenzend wird
eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Griunflachen

Die Gestaltung der Griinflaichen im Plangebiet ist parkartig vorgesehen. Um den
vorhandenen Teich wird eine private Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt, welche den Teich vollstandig umgibt und so in die
Umgebung einbettet.

Auf der gegeniberliegenden Seite der DorfstralRe, gegeniiber des vorhandenen
Teiches, wird ebenfalls private Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt.

Sudlich des Sonstigen Sondergebietes SO5 wird eine private Griunflache mit
Zweckbestimmung Abschirmgriin  festgesetzt. Diese Flache dient der
Verringerung bzw. Vermeidung optischer Beeintrachtigungen des Ortsbildes
durch die Stellplatzanlage.

Westlich des Sonstigen Sondergebietes SO 2 wird ebenfalls eine private
Grunflache mit Zweckbestimmung Abschirmgriin festgesetzt. Darliber hinaus
sind im Sonstigen Sondergebiet SO 2 Anpflanzgebote fir Baume vorgesehen.
Im Zentrum des Dorfes, im ndrdlichen Bereich des Plangeltungsbereiches
werden private Griunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt, die
ein harmonisches Bild des Ortszentrums fordern.

Ein detailliertes Konzept zur Griingestaltung wird erarbeitet und im Entwurf
durch Festsetzungen erganzt.

Immissions- und Klimaschutz

Die Schaffung von Wohnraum fir Mitarbeiter und die Erweiterung des Hotels
fuhren zu einer Erhdéhung des Verkehrsaufkommens in der Ortslage
Stellshagen. Durch die Errichtung von Stellplatzen innerhalb der Sonstigen
Sondergebiete SO2, SO3, SO4 und innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WAL sowie durch die Anlage von ausreichenden Stellplatzen im Sonstigen
Sondergebiet SO5 wird der Verkehr in der Ortslage geordnet und aus dem
Ortszentrum heraus an den Ortsrand verlagert. Auf diese Weise wird das
Zentrum beruhigt, sodass keine negativen Auswirkungen durch die Erhéhung
der Gastezimmer und der Betriebswohnungen zu erwarten sind.

Verkehrliche Erschlielung

Die Ortslage Stellshagen ist Uber die Dorfstrae in Richtung Suden an die
LandesstraRe 03 an den Hauptort Damshagen und das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die LO3 verlauft in Richtung Norden nach Klutz und
in Richtung Sdden nach Grevesmihlen. Das Plangebiet wird Gber die
Dorfstrafle und Uber die Lindenstral3e erschlossen.
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11. Ver- und Entsorgung
Aufgrund der Lage des Plangebietes und der vorhandenen Erschliel3ungs- bzw.
Ver- und Entsorgungsanlagen in der néheren Umgebung wird davon
ausgegangen, dass die Ver- und Entsorgung auch fur das Plangebiet gesichert
ist. Im Zuge des Planverfahrens wird gepruft, welche MalRhahmen erforderlich
sind. Die Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungstragern werden gefihrt.

11.1 Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber die Anlagen des Zweckverbandes
Grevesmihlen. Der Zweckverband wird am Aufstellungsverfahren beteiligt.

11.2 Abwasserentsorgung - Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber den Zweckverband Grevesmuhlen.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal? 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird der
Zweckverband beteiligt.

11.3 Oberflachenwasserbeseitigung
Der Ortsteil Stellshagen ist in die Satzung Uber die Versickerung von
Niederschlagswasser des Zweckverbandes Grevesmuhlen aufgenommen. Der
Zweckverband wird am Verfahren beteiligt.

11.4 Brandschutz/ Loschwasser
Die Gemeinde Damshagen sichert die Loschwasserversorgung im Rahmen des
Grundschutzes. Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung des
Plangebietes aufgrund der Lage angrenzend an bereits vorhandene Bebauung
gesichert werden kann.

11.5 Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die e.dis AG gesichert. Die e.dis AG
wird am Aufstellungsverfahren gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

11.6 Gasversorgung
Die HanseWerk AG wird beteiligt.

11.7 Telekommunikation
Die Gemeinde Damshagen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die Deutsche Telekom AG wird am Aufstellungsverfahren
beteiligt.

11.8 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung hat gemafR giltiger Satzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu erfolgen. Die in den Haushalten anfallenden Abfalle
sind durch das offentliche Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen
zu lassen. Die Millbehélter sind am Entsorgungstag durch den zustéandigen
Grundstuicksbesitzer an der o6ffentlichen StraRe bereitzustellen. Es besteht
Anschluss- und Benutzungszwang.

Planungsstand: Vorentwurf 20.07.2016 15

29 von 94 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich der Ortslage
Stellshagen und fir den westlichen Bereich der Ortslage Stellshagen

11.9 Flachenbilanz

12.

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Damshagen umfasst eine Flache von 4,44 ha.

Die Baugebiete Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 9 nehmen folgende Flachen ein:

FlachengroRe

Baugebiete [ha]
Allgemeines Wohngebiet 0,37
Sonstiges Sondergebiet SO1 0,30
Sonstiges Sondergebiet SO2 0,58
Sonstiges Sondergebiet SO3 0,32
Sonstiges Sondergebiet SO4 0,81
Sonstiges Sondergebiet SO5 0,47
Gesamtflache der Baugebiete 2,85

Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt mit der Planung die Weiterentwicklung
der vorhandenen touristischen Infrastruktur und die Ergadnzung der
vorhandenen Wohnbebauung in der Ortslage Stellshagen. Mit der Planung
kommt es zu einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens. Durch die Schaffung
von Stellplatzen werden der bereits bestehende und der zukiinftig zusatzlich
auftretende Verkehr innerhalb der Ortslage geordnet. Aus diesem Grund ist von
einer Verbesserung der derzeitigen Situation innerhalb des Ortszentrums
auszugehen.

Darlber hinaus werden Flachen in der Ortslage nachgenutzt. Es findet eine
Aufwertung statt.

Im Sonstigen Sondergebiet SO5 werden derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme von Flachen fir die
Landwirtschaft fir das Lager und die Stellplatze, die andernorts aufgrund einer
Alternativenprifung nicht umsetzbar sind, soll durch Riicknahme des Gebietes
SO6 im B-Plan Nr. 4 kompensiert werden.
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13. Nachrichtliche Ubernahmen
(Wird im weiteren Verfahren erganzt).

13.1 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

13.2 Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

13.3 Lagein der Trinkwasserschutzzone

13.4 Gewasserschutzstreifen

14. Hinweise
(Wird im weiteren Verfahren erganzt).

14.1 Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des
Bodens

14.2 Munitionsfunde

14.3 Bodenschutz

14.4  Abfall- und Kreislaufwirtschaft

14.5 Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

14.6 Artenschutzrechtliche Belange
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Die Prufung der Umweltbelange ist nach folgender Gliederung vorgesehen. Die
Beteiligung mit dem Vorentwurf dient der Abstimmung zu Umfang und
Detaillierungsrad der Prifung der Umweltbelange.

1. Anlass und Aufgabenstellung

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléane

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

5.1.1 Bewertungsmethodik

5.1.2 Vorbelastungen

5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

5.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

5.4 Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

5.4.1 Gesetzliche Grundlagen

5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

5.4.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

5.4.4 Gesamtbilanzierung

55 Geplante Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Planungsstand: Vorentwurf 20.07.2016 18
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich der Ortslage
Stellshagen und fir den westlichen Bereich der Ortslage Stellshagen

8.1

8.2

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Beschreibung der geplanten MaRBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Zusammenfassung

TEIL 3 Ausfertigung

Beschluss lber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Damshagen fir den Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen und fir den
westlichen Bereich der Ortslage Stellshagen wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ...........cccevveeeeee. gebilligt.

Damshagen, den (Siegel)

Mandy Kruger
Birgermeisterin
der Gemeinde Damshagen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Damshagen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: Vorentwurf 20.07.2016 19
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friihzeiige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange

gemiR § 4 Abs. 1 BauGB IR

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den

Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen und fiir den westlichen Bereich der

Ortslage Stellshagen

? [
VORENTWURF

\' i
Lfd.Nr. sTrﬁger Sffentlicher Belange Aufforderung Eingang Schreiben vom | 1 2
L. !Planungsanzeige
1.1 Amt fitr Raumordnung und

Landesplanung
I8
.1 Landkreis Nordwestmeckienburg 20.10.2016 05.12.2016 29.11.2016
1.2 StALU Schwerin 20.10.2016 21.11.2016 16.11.20186
1.3 Amt fiir Raumordnung u. Landesplanung 20.10.2016 16.11.2016 03.11.2016 |
1.4 Bergamt Stralsund 20.10.2016 22.11.2016 21.11.2016 |
1.5 LA f.Umwelt, Naturschutz u.Geologie 20.10.2016 16.11.2016 16.11.2016
.6 StraRenbauamt Schwerin 20.10.2016 14.11.2016 09.11.2016
.7 Industrie- und Handelskammer 20.10.2016
1.8 Handwerkskammer Schwerin 20.10.2016
1.9 Katholische Kirche 20.10.2016
.10 |Ev.-luth. Landeskirche 20.10.2016
.11 [Deutsche Telekom AG 20.10.2016 22.11.2016 22.11.2016
I1.12  |2weckverband Grevesmiihlen 20.10.2016 21.11.2016 15.11.2016
.13 |Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 20.10.2016
.14 |E.DIS AG | 20.10.2016 14.11.2016 10.11.2016
.16 |Hanse Werk AG 20.10.2016 25.10.2016 25.10.2016
1116 |Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 20.10.2016
11117 |LA fir Kultur und Denkmalpflege 20.10.20186 23.11.2016 21.11.2018
118 |Naturschutzbund Deutschland e.V. 20.10.2016
.18 [BUND 20.10.2016

LA f. zentrale Aufgaben u. Technik der
.20 |Polizei, Brand- u. Katastrophenschutz 20.10.2016 24.11.2016 24.11.2016
I1.21 50 Hertz Transmission GmbH 20.10.2016 03.11.2016 31.10.2016
.22 |Betrieb f. Bau u Liegenschaften 20.10.2018 14.11.2016 09.11.2016

Bundesamt f. infrastruktur, Umweltschutz
1123 |u. Dienstleistungen der Bundeswehr 20.10.2016 02.11.2016 02.11.2016
.24 | Deutscher Wetterdienst 20.10.2016 10.11.2016 07.11.2018
.26 |Hauptzollamt Stralsund 20.10.2016 15.11.2016 14.11.2016
.26 |LAfinnere Verwaltung 20.10.2016 27.10.2016 27.10.2016
.27  |Forstamt Grevesmiihlen 20.10.2016 10.11.2016 07.11.2016
.28  |GDMcom mbH/ 20.10.2016
.29  |Polizeiispektion Wismar 20.10.2016 04.11.2016 04.11.2016
.30 |Landgesellschaft 20.10.2016 02.11.2016 26.10.2016
11.31 Wasser- u. Bodenverband 20.10.2016 21.11.2016 21.11.2016
.32  |Freiwillige Feuerwehr 20.10.2016
.33 |Landesanglerverband 20.10.20186 08.11.2016 31.10.2016
.34 |Landesjagdverband 20.10.2016 27.12.20186 22.12.2016
I.35 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 20.10.2016
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1.1

Nachbargemeinden

Stadt Grevesmiihlen 20.10.2016

1.2 Gemeinde Warnow 20.10.2016 01.11.2016 26.10.2016 |
.3 | Gemeinde Roggenstorf 20.10.2016 14.11.2016 28.10.2016
.4  |Gemeinde Stepenitztal 20.10.2016 01.11.2016 26.10.2016
.5 |Stadt Kliitz 20.10.2016 24.10.2016

I
V.  |Offentlichkeit
V.1 24.10.2016 19.10.2016
W% 24.10.2016 21.10.2016
V.3 S 24.10.2016 18.10.2016

1

Stellungnahmen mit abwéigungsrelevanten Anregungen

Stellungnahmen ohne Anregungen / mit Hinweise

3

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen

Landhrels Nordwesimecklenburg @ Poslfach 1585 @ 22958 Wismar
" Auskunft ertsilt lhnen:

Melanis Riegel

Amt Klitzer Winkel And Kliiteor Winkel _ ]
SchioRstralte 1 Eﬁ M 5«. } /L&%‘ f;_) Dienstgebiude:
23948 Klutz Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimme! Teleft F
05 Dsz Zﬂlm 2218 03641/3040-6311 ‘86314
ETY i TS R T E-Mail:
wmé&r B j:‘,‘i?’,!,w m.riegel@nordwestmecklenburg.de
EBU [ FBI(ER i TE ) Ort, Datum:
M’ ..Q, Grovesmilhlen, den 28.11.2016

Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich der Ortslage

Stellshagen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des Anschreibens

vom 20.10.20186, hier eingegangen am 27.10.2016
Sehr geehrie Frau Mertins,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fir den Ortskernbersich der Orislage
Stellshagen mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand Juli 2016 und die dazugehérige
Begrlindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM;
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehdrde . Stralenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehtrde . StraRenaufsichtsbehdrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. 8G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr
. Untere StraRenverkehrsbehtrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

b.(

Melanie Rlegei

8B Bauleitplanung
Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Krelssitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaublger |D: DE46NWMO0000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Postanschrift:23970 Wismar » Rostocker Str. 76
W (03841) 3040- 0, Fax; (03841) 3040- 6569
E-Mail: Info@nordwestmacklenburg.da
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

l. Allgemeines

Aufgabe, Begriff und Grunds#tze der Bauleitplanung sind in § 1 BauGB festgeschrieben. Danach
ist es nach Absatz 1 die Aufgabe der Bauleitplanung (Flachennutzungs- und Bebauungsplanung),
die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstGcke der Gemeinde nach MaRgabe dieses
Gesetzes vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben dazu ihre Bauieitpl&ine gem. § 1 Abs.
3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebaulich Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Sie sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und
sollen gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewihrleisten. Die
Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB sind zu berlicksichtigen und gem. § 1 Abs, 7 BauGB einer
Abwégung zuzufiihren.

Indem § 1 Abs. 1 BauGB die Bauleitplanung zur stadtebaulichen Entwickiung und Ordnung
einsefzt, wird eine sachliche Verknilpfung zwischen Ziel und Mittel konstituiert, der zufolge der
Planinhalt als solcher geeignet sein muss, dem Entwicklungs- und Ordnungsbild zu dienen. Damit
sind grundsatzlich rechtliche Tatbestandsvoraussetzungen bei der Aufstellung von Bauleitpliénen
begriindet, die ihrem Wesen nach nicht der Regelung von Einzelfdllen, sondern der
stadtebaulichen Ordnung des Ganzen dienen missen. Die Bauleitplanung wird als stadtebauliches
Ordnungsprinzip nur dann Bestand haben kénnen, wenn sie auf sachgemaRen stidtebaulichen
Uberlegungen eine riumliche Ordnung gestaltet, die auf die Bedirfnisse der orilichen
Gemeinschaft in sachgerechter Weise zugeschnitten ist.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fir den Oriskernbereich der
Ortslage Stellshagen wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO sowie fur funf
Sondergebiete (SO) nach § 11 BauNVO zu schaffen. Firr die Orslage Stellshagen liegt ein
Fldchennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung vor. Allerdings stimmen die im B-Plan
ausgewiesenen Flichen fur das Aligemeine Wohngebiet und die Sondergebiete nicht mit dem
Flachennutzungsplan i.d.F. der 1. Anderung Uberein, weshalb der FNP im Parallelverfahren gem. §
8 Abs. 3 BauGB geéndert wird. D.h., der B-Plan wird nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde entwickelt.

ll. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Priambel

In der Begriindung sind die nachfolgenden Rechtsgrundlagen anzupassen;

Es ist auf das LEP vom 27.05.2016, wirksam mit seiner Bekanntmachung im GOVBL M-V Nr.11
vom 8. Juni 2016 abzustellen. Ebenso ist als Rechtsquelle die Landesverordnung Ober das
Regionale Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO M-V) vom 31, August
2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 223) ge#ndert worden ist,
anzugeben.

Planzeichnung - Teil A:

Planzeichnung und Planzeichenerkldrung

Jedes Planzeichen muss in der Planzeichenerklarung aufgefuibrt werden. Die Planzeichnung und
die Planzeichenerkldrung sind dahingehend zu Oberprifen und zu ergénzen bzw. zu korrigieren,
Gleiches gilt fir die Farben. Die Farbe der Verkehrsflache in der Planzeichnung ist mit derer in der
Planzeichenerklarung in Ubereinstimmung zu bringen.

V. Begriindung

Teil 1

Zu 7.1 Allgemeines Wohngebist WA

Ist mit dem Schutzstatus des Trafohauses der Denkmalschutz gemeint? Wenn das der Fall ist, ist
das Geb&ude in der Planzeichnung entsprechend mit der Planzeichennummer 14.3 zu
kennzeichnen und in der Planzeichenerkldrung anzugeben.
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Das Pianungsziel ,Rickwdértige Grundstilcksgrenzen: Ein Doppelhaus und ein Einzelhays” ist zu
erfautern und zu begriinden. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO werden bei der offenen Bauweise
.Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen
errichtet”.

Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten ist anzugeben und zu begrinden. Es ist auf den
Eigenbedarf der Gemeinde Damshagen abzustellen,

Zu Sonstiges Sondergebiet SO 2

Es ist zu erlautern und zu begrinden, in welcher GréRenordnung das Multifunktionshaus entstehen
soll und welcher Bedarf der Planung zugrunde gelegt wurde.

Zu 4.2 und zu Sonstiges Sondergebiet SO 4

Es ist die Bettkapazitit des Hofels anzugeben und zu begriinden. Zudem sind in der
Planzeichnung keine Stellpldtze, wie in der Begriindung angegeben, ausgewiesen. Die Stellplatze
sind, wenn geplant, mit in die Planzeichnung aufzunehmen,

ZusSo5b

Welche alternativen Standorte wurden gepraft?

Im Rahmen der weiteren Planung fir das SO 5 sind die Bodenwertzahlen der Ackerfiiche zu
ermitteln und anzugeben. Liegen diese (ber einem Wert von 50 und die Gemeinde fihrt ihre
Planungen an dieser Stelle fort, so widerspriche das den Zielen der Raumordnung und die
Planung ware an dieser Stelle gegenstandsios.

Zu B.
Die private GrOnflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage" ist stadtebaulich zu begriinden.

FD Bauordnung und Umwelt

iy ‘ ‘ i

Untere ip.l-a_turét;ﬁtai:béh&rdeﬁ Fran Hamann TR o A I

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden mtissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann
Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 9 der Gemeinde Damshagen

wurden nach den mir vorliegenden Unterlagen (Entwurf 2. Anderung B-Plan Nr. 4 der Gemeinde
Damshagen, Abwégungsergebnis) auf dem Flurstick 92 der Flur 1 in der Gemarkung Stellshagen
Kompensationsmalinahmen festgesetzt.

Die KompensationsmaRinahmen wurden im Vorentwurf zum B-Plan Nr. 9 nicht beriicksichtigt. Es
besteht die Pflicht, den rechtskraftig festgesetzten Ausgieich in der Satzung ziom B-Plan Nr. 9
darzustellen oder es ist nachzuweisen, dass der Ausgieich an anderer Stelle vollstandig erbracht
werden kann. Der Ausgleich ist in diesem Fall nach den Vorgaben des Baugesetzbuches rechtlich

zu sichern.
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Auf dem Flurstiick 91/2 der Flur 1 in der Gemarkung Stellshagen wurden 2 B&ume als Ersatz fir
den Eingriff in eine Allee gepflanzt. Diese Baume sind in der Satzung zum B-Plan Nr. ¢ der
Gemeinde Damshagen darzustellen und zum Erhalt festzusetzen.

Laut Begriindung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen sollen innerhalb des B-Planes Nr. 4
der Gemeinde Sondergebietsfidichen (Tennisplétze) und eine Grinfliche zurlickgenommen
werden. Durch die Ricknahme der Grinflache kénnen naturschutzrechtliche Belange betroffen
sein (Kompensation). Eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zu diesen gednderten
Planungsabsichten erfolgt im Rahmen des Anderungsverfahrens zum B-Plan Nr. 4 der Gemeinde
Damshagen. Sollte von einer Anderung des B-Planes Nr. 4 abgesehen werden, ist der unteren
Naturschutzbehtrde durch die Vorlage konkrefer Planunterlagen die Mbglichkeit zur
Stellungnahme zu diesen Abweichungen von den rechtskréftigen Festsetzungen zu geben.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 9 der Gemeinde Damshagen befinden sich
Béume, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Die Beseitigung geschutzter
Baume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstoérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintréchtigung fithren kénnen, sind verboten.

Ist eine Fallung bzw. Beschédigung geschitzter Biume nicht zu vermeiden, ist eine Ausnahmen
von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V schriftlich bei der unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen. Die Notwendigkeit der Fallung oder Beschadigung der Baume ist im Antrag zu
begrlinden. Der Ausgleich fiir die Fallung oder Beschadigung von B&umen richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationseriass.

Im weiteren Planverfahren ist zu ber(icksichtigen, dass eine Kompensationspfiicht nach § 12 Abs. 1
Nr. 8 NatSchAG M-V auch flir Baumgruppen bzw. fir Einzelbaume (als Biotoptyp) besteht, wenn
sie im Rahmen gréRerer Vorhaben, wie bei der Bauleitplanung, gefallt werden missen {vergleiche
dazu Punkt 1.1 des Baumschutzkompensationserlass). Der Ausgleich fir Bdume diese richtet sich
nach Punkt 3.1.2 des Baumschutzkompensationserlasses nach dessen Anlage 1.

An StraBen in der Ortslage Stellshagen befinden sich Béume, die als Allee dem gesetzlichen
Schutz nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Eine Beseitigung, sowie alle Handlungen, die
zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderung einer Allee fihren kénnen, sind
unzuldssig. Die Baume sind in der Satzung darzustellen und zum Erhait festzusetzen. Eingriffe in
den Baumbestand sind durch geeignete Schutzmafinahmeén zu vermeiden.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck
GemélR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Die eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise auf das Vorkommen
und eine mdagliche Betroffenheit von geschiitzten Arten gemall Anhang IV FFH-Richtiinie oder
europdischen Vogelarten bei Umsetzung der Planung. Damit kdnnen durch Vorhaben aufgrund der
Planung artenschutzrechtliche Verbotsnormen bertihrt sein. In dem Fall stunden ihrer Umsetzung
zwingende Vollzugshindernisse entgegen.

Dies lésst sich vermeiden, indem die Auswirkungen auf die gesetzlich geschitzten Arten gegen-
Uber der zustdndigen Naturschutzbehérde als ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)" oder
wopezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)* im Rahmen des Umweltberichtes zur Planung
dargestellt werden. Dies ist als Voraussetzung fir die behérdliche Prifung erforderlich.
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Néhere Hinweise zum Fachbeitrag Artenschutz entnehmen Sie bitte den im Internet publizierten
Arbeitshilfen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 2u den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten unter

http.//www.lung. mv-regierung.definsite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzi_artenschutz.htm

Insbesondere wird auf das Merkblatt fur Artenschutz in der Bauleitplanung unter
http://www.lung. mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung. pdf vérwiesen.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Im weiteren Planverfahren ist auf der Grundlage einer aktuellen Kartierung zu priifen, ob es zu bau-
, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen kommt, in deren Folge Biotope beeintrachtigt
werden kbnnen, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschitzt sind. Nach § 20 Abs. 1
NatSchAG sind alle MaBnahmen, die zu einer Zerst6rung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
geschtfzter Biotope filhren kdnnen, unzuléssig. Ausnahmen kénnen nur zugelassen werden, wenn
die Beeintrdchtigungen ausgleichbar sind oder die Mafinahme aus Oberwiegenden Griinden des
Gemeinwohis erforderlich ist. Diese Griinde wéren ggaf. umfassend darzulegen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli

2009 (BGBI. | 8. 2542)
NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des

Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S 68)

Untere Abfallbehérde: -Herr_’Sé‘he‘lz

Die Steliungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum itberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Belange der unteren Abfallbehérde sind durch die Planung ausreichend beriicksichtigt.
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Untere Bode'ﬁéchutzbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahms weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schédlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt, Mit dieser Auskunft wird keine Gewshr fir die Freiheit des
Planungsgebietes von schédlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten tibernommen.

2. Hinweise

2.1 Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstickseigenttimer und der Inhaber der tats&chlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverzlglich der Landritin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Titigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw#igung beriicksichtigt werden mssen.

&

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich.

Die vorgesehene Nutzung des Plangebiets fiir Fremdenbeherbergung / Géstehaus / Ferienhaus /
(AuBen-) Gastronomie usw. in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer etablierten Wohnbebauung
birgt Konfliktpotential wegen méglicher Larmbel4stigungen.

Eine Beurteilung, ob die schiitzenswerte Wohnbebauung keinen unzulassigen L&rmimmissionen
ausgesetzt ist, kann nur nach Vorlage eines schalitechnischen Gutachtens vorgenommen wer-den.
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Untere Wasserbehérde: Herr Schawe 4

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéigung beriicksichtigt werden missen. x

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11IB der Wasserfassung Klitz.

Die Versorgungspfiicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Grevesmiihlen.
Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gem&B § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmihlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im tiberplanten Gebiet anfallende
héusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu

beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Zur geplanten Niederschlagsentwédsserung sind im B-Plan Aussagen zu treffen.

4, Gewidisserschutz:

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und  §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers hicht zu

besorgen ist.

Bei der Errichtung oder Erweiterung van StraBen, Wegen und sonstigen Verkehrsfléchen
(Parkplatzen) ist die RiStWag anzuwenden,

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fir Warmepumpen)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenhsit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen, geman
§ 118 des LWaG kann mit dem Vorhaben frohestens sechs Wochen nach Eingang der
vollstdndigen Unterlagen begonnen werden. Dies trifft ebenso fir Grundwasserabsenkungen zu.
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Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585)
zuletzt geéndert mit Art.1 des Gesetzes vom 11.April 2018 (BGBL. 1 8. 745)

LLWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehriach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai
2016 (GVOBI. M-V S, 431, 432)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI, |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesstzes vom 20.10.2015 (BGBI.

Brandschutz

Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Loscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfléiche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemaB § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauQ M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebéduden gelegenen Grundstucksteilen und eventuellen Bewegungsflichen herzustelien.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der ,Richtlinie Gber
Flachen der Feuerwehr' i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine flr Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfilgung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
mUssen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhdhten Brandgefhrdung eine L 8schwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfor
der Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-
B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jewsils értlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die zuldssige
Art und das zuldssige MaR der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die
anzusetzenden L&schwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W4G5 angegebenen Richtwerte
zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschiossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
bertcksichtigen ist.

Allgemein qilt, dass der COber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene

Laschwasserbedarf mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss,
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Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Geb&duden mit
erhdhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefalien
abgesehen- auch fir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mal 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Gber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestelit werden durch:
- Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder _
nattrliche Gew&sser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstelien, wie Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellfléchen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentfich h&her als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstinde vom Bauobjekt zum néchst
liegenden Hydranten in Abhangigksit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die bezliglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsbiatt W400-1 gewshit werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschiéftsstralien 100 m

Untereinander soliten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdrickiich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefithrten Angaben keinen Anspruch

auf Vollsténdigkeit erheben.
Sie gelten als grundiegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber fir

sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuzlehung eines Fachplaners zu erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Fur die PU Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 Stellshagen der Gemeinde Damshagen lautet

die Stellungnahem wie folgt:

Es ist das Baudenkmal (1385) ,Stellshagen, Dorfstrafte, Transformatorenhaus® betroffen.

Gemal § 7 | DSchG M-V bedarf der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, wer
Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort verbringen ader die bisherige Nutzung
&ndern oder in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchfithren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt wird.

Es ist kein Bodendenkmal nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunataufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.
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Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemdéglichkeiten vollsténdig ausschépft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu z3hit sowohl die Erhebung von
Erschliefungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwiélzung anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
Untere StraRenverkehrsbhehorde

Von Seiten der StraBenverkehrsbehérde bestehen keine Einwande und Ergdnzungen.

FD Bau und Gebiudemanagement
StraRenaufsichtsbehdrde

Entsprechend den vorliegenden Planunteriagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fir die zu planenden Stralken und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstinde, GrundmaBe fir Verkehrsriume und Jichte R&ume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und  FuBgangern, Flachen fir Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 08 einzuhalten.

Maste der StraBenbeleuchtung, Schaltschréinke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils
der Stralen und Nebenanlagen anzuordnen.

Flachen fur Ab-stdnde zu Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B.
Straenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsfiichen
zusatzlich zu berlicksichtigen.

2. Bei Anordnung von PKW-Parkflichen in Senkrechtaufstellung ist gemaR RASt 08 belm
Vorwirtseinparken eine Fahrbahnbreite von 6,00 m erforderlich.

3. Die vorgesehene Verkehrsfidchenbreite von 2,50 m ist fiir einen Geh- und Radweg zu
schmal.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die 6ffentlichen ErschlieRungsstralen sind gemaB § 10 SHEWG-MV
der StraBenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwsinde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Zum o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Offentlichen Gesundheitsdienstes des Landkreises
Nordwestmecklenburg keine Bedenken.,

Abfallwirtschaftsbetrieb
Zu der mit Schreiben vom 28.10.2016 vorgelegten Bauleitplanung werden folgende Bedenken
gedulert:

Es wird um die Einflhrung einer Stellplatzregelung fur den nérdlichen Teil des Sondergebietes ,SO
4" gebeten.

Begriindung:
Zwar wird der nordliche Teil des SO 4 Uber eine von der DorfstraRe abgehenden StraRe

erschlossen, diese ist jedoch als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. In der Begriindung zum
Vorentwurf vom 20.07.2016 heift es dazu unter Punkt 7.5: ,Durch das gleichrangige
Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer wird die Aufenthaltsfunktion in den Vordergrund gestellt.”
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Aufgrund der geplanten Strakenfiihrung (Kurvenradien) und -einrichtungen (Parkplatz unmittelbar
am Stralenrand) ist die Befahrung dieses Streckenabschnittes mit den eingesetzten
Entsorgungsfahrzeugen bereits per se nicht ganz unproblematisch. Durch die Ausweisung als
verkehrsberuhigten Bereich mit dem vorrangigen Ziel den ,Aufenthalt* von Personen zu férdern,
wird das Gefahrenpotenzial in diesem Bereich noch zusétzlich erhéht.

Um die Geféhrdung von Personen in diesem Bereich zu minimieren und die Leichtigkeit der
Abfallentsorgung nicht zusétzlich zu beeintrachtigen, wird daher die Bereitstellung der
Abfallbehalter an der DorfsiraRe bevorzugt. Hierzu bedarf es einer entsprechenden Ausweisung
von Sammelplétzen, an denen die Behilter am Abfuhriag bereitzustellen sind. Die daflir
zurlickzulegende Entfemung ist den Grundstlickseigentimern zumutbar.

FD Kataster und Vermessung
siehe Anhang
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

II
u

Landkrels Nordwastmecidenburg « Postfach 1565 » 23858 Wismar Auskunft erteilt hnen:

Herr Wienhold
Dienstgebdude:

Landkreis Nordwestmecklenburg - Birzower Weg 3, 23938 Grevesmilhlen

Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax

Frau Riegel 2415 03841 1 3040-6249 038441 / 3040-86240

Rostocker Strale 76 E-Mall;

23970 Wismar p.wienhold@nordwestmacklenburg.de
Unser Zeichen:
2016-B1-0168
Ort, Datum

ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Grevesmithlen, 03.11.2016
28.10.2016

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR DEN ORTSKERNBEREICH DER ORTSLAGE STELLSHAGEN

Sehr geeh;*te Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumalnahmen berlhrt
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen
muss gleichermafen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis:; Die Ubereinstimmung der Planungsunteragen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 Auszug aus der aktuellen Liegenschaftskarte; AP- Ubersicht Mafistab 1:2000
Verwaliung des Landkrelses Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Krelssitz Wismar, Konto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift; 23970 Wismar & Rostocker Str. 76 IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC; NOLADEZ21WIS

® (03841) 3040- 0, Fax: {03841) 3040- 6598 “ = Glaublger 1D: DE46NWMO0000033673
E-Mail: info@nordwesimecklenburg.de s Homapage. www.nordwastmecklenburg.de
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| Kataster- und Vermessungsamt AUSZUg aus dem
tiir den Landkrels '

Nordwestmecklenburg Liegenschaftskataster

Rostocker Str, 76 Liegenschaftskarte MV 1:2000
23970 Wismar

Erstellt am 03.11.2016

Gemarkung: Stellshagen {13 0148) Kreis: Landkreis Nordwestmeckienburg
Flur: 1 Gemelnde:  Damshagen (13 0 74 016)
Flurstiick:  80/7 : Dotistr. Stellshagen

=iy .

@ Vermeasungs- und Geolnformationsbehdrden Mackienburg-Varpommern
0 20 40 80 Meler  vervialiatigung, Welterverarbeilung, Umwandlung, Weiteigabe an Drllte odar Yerdffentlichung badarf dar Zustimmung
der zustindigen Verme=sunps- und Geoinformationsbehéirda. Davon ausgenamman sind Verwendungen zu
MaBstab 1:2000 Innerdlensttichen Zwecken odar zum sigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg

SIALU Westmecklenburg

Bleicherufer 13, 19053 Schwerin f i

Amtzﬂ_{ l'..ét?:er Winke]

" . =i A Telefon: 0385 / 59 58 6-143
Amt Klitzer Winkel F} GANG Telefax: 0385 / 59 58 6-570
z. H. Frau Mertins 21 N E-Maii: Heike, Six@staluwm.mv-regierung.de
., N0V, Bearbeitet von: Haike Six
SchloBstrale 1 V. 206 (. "
i TR T s e AZ: StALU WM-12¢-357-16-5122-74016
23948 Klatz AV o | VB TS (bilte bei Schriftverkehr angeben)

81 [FBI[FB1H]

He

Schwerin, /w November 2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den
Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen

Ihr Schreiben vom 20, QOktober 2016

Nach PrUfung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
¢ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Es wurden weder
Aussagen zum Kompensationsbedarf fur die verbrauchen Flichen noch zu den geplanten
Ausgleichsmafinahmen gedulert.

Daher kann zum jetzigen Zeitpunkt keine Steltungnahme aus Sicht der Landwirtschaft
getatigt werden.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behtrde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhiltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshaib nicht geduftert,

Hausanschrift:

Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /58 586- 0

Bleicherufer 13 Telefax; 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §8 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs, 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berlhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestshen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umweit, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stidte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhiiltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darilber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverinderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1.1 Genehmigungsbedurftige Aniagen nach Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist folgende Anlage
bekannt, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurde:

- Hotel Gutshaus Stellshagen Cordes KG Flussiggaslagerbehilter

Diese Anlage genieRt Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmafinahmen
auszugehen.

4.1.2 Larmimmissionen
Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fir die stédtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den

angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gema Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.
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4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den Baustellen
eine sach- und umweitgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen kann.

Beim Riickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der
Bauschutt von ritckzubauenden Gebsuden und Anlagen schadhaft belastet sind,

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriche des
Bodens auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KiWG)
zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtst.

Im Auftrag

é e lI
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Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

{ Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg 1 ﬂ/g
Schlofistrake 6 - 8, 18053 Schwerin
Amt Kliitzer Winkel

Amt Klutzer Winkel FiMGANG Bearbelter: Herr Dr. Lewerentz
fur die Gemeinde D amshagen Telefon: 0385 588 89 141
SchlofstraBe 1 16, Nov. Zﬂlﬁm Fac 0385588 89 190
23948 Klitz - E-Mall:  henry.lewerentz@afriwm-mv.regierung.de

AV B | LVB | Sonst. AZ: 110-506-67/18

FB1 | EBII |FB I FI?_(V Datum:  03.11.2016
L

H-e

Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskern der Ortslage
Stellshagen

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom:  20.10.2016 (Posteingang: 26.10.2016)
Ihr Zeichen: CM

Sehr geshrte Frau Schultz, sehr geehrte Frau Mertins,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG), dem Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 9 bestehend aus Begriindung
und Planzeichnung (Stand 06/2016) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung solle der Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen fur eine
bauliche Nutzung planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 9 stimmen nicht mit den Darstellungen der 1.
Anderung des Flidchennutzungsplans Uberein. Dementsprechend beabsichtigt die Ge-
meinde, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu &ndern.

Raumordnerische Bewertung

Der Vorhabenstandort mit einer GréRe von ca. 4,4 ha befindet sich im Ortskern der Orts-
lage Stellshagen. Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser und im Tourismusentwicklungsraum.

Anschrift;

Amt ftir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchlcBstraBe 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 586 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-reglerung.de
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Allgemeines Wohngebiet WA 1

Gem#fl Programmsatz 4.1 (3) Z RREP WM und 4.2 (1) Z LEP M-V ist die Wohnbaufla-
chenentwicklung der Gemeinde Damshagen (als nicht zentraler Ort) auf den Eigenbedarf
der ortsansassigen Bevolkerung, mdglichst auf den Gemeindehauptort, auszurichten. Aus
den Planunterlagen ist nicht ersichtlich, wie viele Wohneinheiten geplant sind. Darlber
hinaus ist der Eigenbedarf von der Gemeinde Damshagen zu belegen.

Die Flache WA 1 ist derzeit nicht mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar,

Sonstiges Sondergebiet SO 1
Pianungsziel ist der Erhalt eines vorhandenen Gebdudes.
Die Fiache SO 1 ist mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung verein-

bar.

Sonstiges Sondergebiet SO 2
Mit der Planung sollen die AuRBenaniagen des Dorfplatzes aufgewertet werden.

Die Flache SO 2 ist mit den Erfordemissen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar.

Sonstiges Sondergebiet SO 3
Die geplanten Wohnungen sind als Mitarbeiterwohnungen fir das Gut Stellshagen konzi-

piert. Aus den Planunterlagen ist nicht ersichtlich, wie viele Wohneinheiten geplant sind.
Ich gehe davon aus, dass die geplanten Kapazititen den Bedarf des Gutshotels nicht
Gberschreiten (vgl. 4.1 (3) Z RREP WM und 4.2 (1) Z LEP M-V),

Die Flache SO 3 ist mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar.

Sonstiges Sondergebiet SO 4

Mit der Planung soll der Neubau eines Gastehauses realisiert werden. Aus den Unterlagen
sind die geplanten Kapazitaten nicht ersichtlich. Bitte geben Sie im weiteren Planungsver-
lauf die geplanten Beherbergungskapazitéten an. In den Tourismusentwicklungsréumen
soll der Eignung, Sicherung und Funktion flr Tourismus und Erholung besonderes Ge-
wicht beigemessen werden indem u. a. die Beherbergungskapazitéten bedarfsgerecht er-
weitert werden. (vgl. RREP WM 3.1.3 und 4.6 (1,4) LEP M-V).

Solite es sich um eine bedarfsgerechte Erweiterung handeln, ist die Flache SO 4 mit den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Sonstiges Sondergebiet SO 5

Zur Umsetzung des SO 5 (vorwiegend Lager- und Servicegebéude sowie Stellplitze) soll
landwirtschaftlich genutzte Flachen umgewandelt werden. Geméaft LEP M-V 4.5 (2) Z be-
darf es einer Darlegung, dass die Planungsflachen die Wertzahl von 50 nicht berilhren.
Ein derartiger Nachweis ist nachzureichen.

Vor dem Hintergrund des Leitbildes einer landesweiten Reduktion der Neuausweisung von
Siedlungsflache (vgl. 4.1 (1) LEP, S. 23 LEP) sollten weitere Varianten gepriift werden.

Fazit:

Derzeit stehen dem Bebauungsplan Nr. 9 Erfordernisse der Raumordnung und Landes-

planung entgegen. Soll an der Planung festgehalten werden, ist zu belegen

- das keine landwirtschaftliche Flache mit 50 Bodenpunkten oder mehr in Anspruch ge-
nommen wird,

- die geplante Wohnbauflache (WA 1) und die Mitarbeiterwohnungen (SO 3) aus dem Ei-
genbedarf abgeleitet sind sowie

- es sich um eine bedarfsgerechte Erweiterung der Beherbergungskapazitaten handelt.
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Des Weiteren ist flir das SO 5 eine Variantenuntersuchung beizufuigen.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich andem.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

- B

Dr. Henry Lewerentz

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg — per Mail
Amt Klitzer Winkel — per Mail

EM VIl 4 — per Mail
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Bergamt Stral;

FIrRECE AN

22. Nov. 205 G

Bergami Strataund i . - Safteran |
Posifach 1138 - 18401 Siralsund ; iyt 14k i Lonst. !
Amt Kliitzer Winkel EBY | FBF{ | ¥% (17 T, o 7Beab: Her Bletz
i ol i Fon: 03831/61 21 41
fir die Gemeinde Damshagen B Tl hr
Schlol&s.t[aBe 1 Mall:  O.Blistz@bamv-regierung.de
23948 Klitz 1 é/
a www.bergamt-mv.de

Reg,Nr. 3255/16

u Q Az, 512/13074/527-16

Thr Zalchan / vom Mein Zeichen f vom Teleim Datum
10/20/2016 Gl 61 21 41 112172016
CM

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den
Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen

berlhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnW@G).

Fiir den Berelch der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Ertellung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergédnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Im Auftrag

Olaf Blietz

Hausanschfit: Bergamt Stralsund Fon: 03831 /81210
Frankendamm 17 Fox: 038317612112
18439 Strafsamd Mall:  Infogbe.mv-reglerung.de
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Mertins

m |
Von: Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Mittwoch, 16. November 2016 11:05

An: Mertins

Betreff: 516512, Satzung B-Plan Nr. 8, Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen,

Gemeinde Damshagen

Anlagen: "AVG certification".txt { 5
7.

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Vorhaben,

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grtf3en
i A

K. Fleisch

Allgemeine Abteilung

Dez. Justitiariat, Personal-, Haushalts- und Férderangelegenheiten Tel. 03843/777-117 Fax: 03843/777-9117
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Giistrow
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Strafsenbauamt

Schwerin
: mt Schwerin - 18 01 42 - 19081 Schwerin /{‘é
P L
Amt Klitzer Winkel _— -
fOr die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mhtant S
Fachbereich IV Bauwesen lé:gff:n: gg:g 211 :‘1';{21-4151
i elefax; 11
g;:{l;;ilt-lramﬂeert‘;ns E-Mait: Juergen.unger@sbv.mv-regierung.de
Amt Kilitzor Yo Ceseuftszeichen: 2441-512-00-2016M36-14
INkeo] (site bhi Antwort angeben)
B E%MEAN@ Datufn: 09.11.2016
14, Nov, 2015

S R
R ™ e

T T, | S0N8E,
LEST THT: .1 J""ﬁi”“ 7%
Stellungnahme A

zur Satzung ilber den Bebauungsplanes Nr. 9 def Gemeinde Dammshagen flir den
Ortskernbereich der Ortslage Stelishagen

{Vorentwurf, Planungsstand: 20.07.2016)

lhr Schreiben vom 20.10.2016

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf die von lhnen o.g. eingereichten Unterlagen, die mir am 27.10.2016
erdfinet wurden.

Von dem Plangebiet sind keine Bundes- und Landesstrafien oder Liegenschaften der
Straenbauverwaltung betroffen.

Gegen den Vorentwurf der Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 9° der Gemeinde
Dammshagen for den Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen, bestehen in verkehrlicher,
stralRenbaulicher und straienrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

e  S—
refmann

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385 7 511-40
Strafienbauamt Schwerin Straflenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 511-415¢/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower Strafic 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sn@sbv.mv-regierung.de
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

12 456 766-06P

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dresdner Strefle 78A/B, 01145 Radebeul

Amt Klitzer Winkel
Schlofstr, 1 /{44
23948 Kliitz

vom 20. Oktober 2016, Frau Mertins

PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel PLURAL: 242476

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

22. November 2016

Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich der Orislage
Stellshagen

Sehr geehrte Frau Mertins,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin  und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. a.
Planung nehmen wir wie folgt Steflung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (sighe Lagepléne). Wir bitten, diese
Planunterlage nur f{ir intere Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. Gegen die 0, g. Planung
haben wir dann keine Einwénde, wenn flr die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und
Erweiterungsmafnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind und die
nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden,

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustsllen, dass die vorhandenen TK-Linien mdglichst unverandert in
ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeverénderungen im Bereich unserer Trassen
(z.B. Hohenprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

Sollte sich in der Bauphase doch die Notwendigkeit einer Umverlegung oder Sicherung der vorhandenen
Anlagen der Telekom ergeben, wenden Sie sich bitte an die Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 23, PPB5
in 19057 Schwerin, Grevesmihlener Str, 36,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technlk Niederlassung Ost, Dresdner Strafle 78A/8, 01145 Radabeul

Besucheradresse: Grevesmilhlener Sirata 36, 19057 Schwerin

Postanschiift: Dresdner Strafle 78A/B, 01145 Radebeul

Telefon +48 30 83530, Intemet www.lelekom.ds

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 68), Kio-Nr. 248 586 68 | [BAN: DE1758 0100 6600 2485 8568 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschaftsfiuhrung: Dr. Bruno lacobleuerborn (Vorsitzender), Albart Matheis, Klaus Peren
Handelsreglster: Amtsgericht Bann HRB 14190, Sitz der Gegellschaft Bonn [ UStdMr. DE 814645262
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DATUM
EMPFANGER
SEITE

22.11.2016
Amt Kliitzer Winkel
2

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem StraBenbau und BaumaBnahmen anderer
Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsgebiet der zustindigen Niederlassung Nordost, PTI 23, so friih wie méglich, mindestens 4 Monate
vorher schriftlich angezeigt werden,

Wir verweisen auch auf das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe Insbesondere Abschnitt 3.
Der Mindestabstand des zu erwartenden Wurzelbersiches zu den Anlagen der Telekom ist einzuhalten, ggf.
sind Wurzelschutzmatten nachweislich einzubauen. Ein Uberbauen unserer unterirdischen Anlagen bei der
Bepflanzung wird abgelehnt. Ein Einwachsen der Kronen in die oberirdischen Anlagen der Telekom ist zu
vermeiden, d. h, die Kronen sind rechtzeitig einzukiirzen bzw, freizuschneiden,

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden {z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschichien sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachischsin
einholen (planauskuntft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen Griien

- Digital unerschideben von
. Ute Glaese]

A Ute DH: 0=DITAG, ot=Ferson,

Ou= .
Qu=C-603937, tn=Ute

Ute Glaese! G |aese | E‘}?ﬁfeﬂaﬁdem

Datum: 2016,11.22
1G:04:50 401'00°

Anlagen:
2 Lageplane M1:1000
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Erlauterungen der Zeichen und Abkiirzungen in den
Lageplénen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitei und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Stand: 21,02.2011
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Vermittlungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegséffimngen

Kabelschacht mit 1 Einstiegstffnung

Kabelkanal ans Befonformstein mit 2 Zugtffaungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linie APL im Gebiiude
Querschnitisbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm) ’
hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen
vothandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting itberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehtilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufilhrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektrisch geschiitzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelveriegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiiuschen, —zelle, -haube, -siule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der EinmeBachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
MaBe zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefiihrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach
VDE 800, Teil 3 iiberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC
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Kabel mit Verlegepflug eingepfltigt

Schirmleiter iiber Erdkabel
Yy

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Rohrleitung fiir fliissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdé],
Fernheizung)

Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder

Oberfléichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Korrosionsschutzseinrichtung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in BVz-Siule
Erdkabelmesspunkt

Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz

Zwischenregeneratot / Einspeisepunkt 230VAC

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
Freileitung

Abgesetzte EVs-Gruppe im KVz-Gehiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen

Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einumessungen an Kabelkanilen

beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkt,

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriiglicher Bautitigkeit zu Verénderungen in der

Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist

mit grofleren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in

anderer Weise nachtriiglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkilrzungen sind der DIN18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,

grolmafstibige Karten und Pléine® zu entnchmen.
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Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmtuihlen

Zweckverband

E - h I Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
I'BVBSI'IIII BII Kbrperschait des tffentlichen Rechis
Zviachverbend Grevesmihlen - Koil-Manx-Sir. 7/9 - 23938 Grevesmihlen = Der Verbandsvorsteher -
Amt Kilitzer Winkel Standort- und Anschlusswesen
Fachbereich Bau-und :
Schlossstrate 1 n LA Ar!;iginkel Sprechzeiten:
23948 Kliitz e .
Montag bis Mittwoch und Freitag  8.00 - 16.00 Uhr
21, Nov, 2["56@_, Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
T e | IVE | Sonst. ‘MZ_
[ FBRT [ FBII [FB 11| FBIV P
Msin Aktenzalchen ’ Sach.uskunf tul L = Durchwahl Dalum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 15.11.2016

Satzung (ber den Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den
Ortskernberelch der Ortslage Stellshagen
Reg.-Nr.: 0297/16-06

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.10.2018 (Posteingang 26.10.2016) baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Damshagen.

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Schmutzwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétziich gewshrieistet.
Alle Grundsticke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang
gemaR galtiger Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung flr
Schmutzwasser beitragspflichtig.

Der Ortsteil Stelishagen ist i8n die Versickerungssatzung des ZVG aufgenommen.
Niederschlagswasser ist daher schadios auf den Grundstlicken zu versickern bzw. zu
verwerten, .

Diesbezlglich ist darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintréchtigt werden. Von einer Beeintrichtigung ist besonders dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstick abflieBen
kann.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-
A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasser”
zu bemessen und zu errichten.

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Mdglichkelten bereitstellen. Die Gemeinde hat ein Léschwasserkonzept aufgestelit. In
diesem ist die Deckung des Bedarfes abgebildet. Der Hydrant 1014 wird in die Vereinbarung
mit dem ZVG aufgenommen, sodass dieser dann fiir Léschwasserzwecke zur Verfligung
steht. Bei Einzelentnahme bringt dieser eine Leistung von weniger als 48 m?/h.

Telefon Teletax Bankverbindungen: Commerzbank AG P |
(02881} 757-0  (036B1)757111  Sparkasse Mackienburg-Nordwest  Kio.-Nr, 358 18 16 Z e, TOVAhelnland®
e-mail; info@zweckverband-gvm.de  Kto.-Nr. 1000 D44 200 BLZ 130 400 00 (s £ % CERT
Intemet: wew.zweckverband-gvm.de  BLZ 140 510 00 {BAN DEOZ2 1304 0000 0358 1816 00 %;:"“*"5 gg o
SL-Nr: 080144102507 :aslgw ]E(E)?i 1[;12‘5?11 &I'JI% 1000044200  BIC COBADEFFXXX T
USt-Ident-Nr.: DE137441833 DKB Deuische Kreditberk AG

Kio.-Nr. 20 34 22

BLZ 120 300 00

IBAN DE39 1203 0000 0000 2034 22

BIC BYLADEM1001
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e.dis
LA

E.DIS AG : Langewahler Strafie 60 - 15517 Firsterwalde/Spree / B
Amt Kliitzer Winkel . :
fiir die Gemeinde DamshhgenAmt Klitzer Winkel
SchloBstr. 1 EIMGANG
AV T oii | TVE TSonst.!
FB1 F
FB I (FB III B)&’V | /2'/

Me

Neubukow, 10. November 2016

Satzung iiber den Bebaungsplan Nr.9 der Gemeinde Damshagen fiir
den Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen
Bitte stets angeben: Up)/16/44

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die o.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen mur zu Threr Information bestimmt sind und keine Fin-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Flr einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fléichen im &ffentlichen Bauraum gem#8 DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschiitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

172
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E.DIS AG

Reglonalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieh Verteilnetze
Ostseekliste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
19233 Neubukow

Nebert Lange

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zelchen NR-M-0-

Vorsltzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kinlg

Vorstand:

Bernd Dubberstein
{Vorsitzender)

Dr. Alexander Montebaur
Manfred Paasch

Dr, Andreas Relchel

Sitz: Fllrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)

HRB 7488

St.Nr. 061/100/00039

Ust.id. DE 812/729/567
Gliublger-ld. DES7ZZZ00000121510

Commerzbank AG
FOrstenwalde/Spree

Konto € 507 115

BLZ 170 400 00

1BAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
FUrstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 0o

IBAN DE7S 1207 000D 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160



e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf’

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschlieflungstriger ein Kosten-
angebot filr den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kostenilbernahme abzuschlieBen.

Nachfolgend mochten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich &ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufihren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsstzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zul4ssig. In Kabelnghe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gem zut Verfligung,

Mit freundlichen Gril3en

E.DIS AG

( f— A S
Norbert Lange Jorn Suhrbier
Anlage:
Lageplan
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®.® Hanse Leitungsauskunft
e Werk

HanseWerk AG

Amt Kliitzer Winkel Fachbereich Netzdienste MVE
IV-Bauwesen Tdgersteg 2
Frau Carola Mertins I
Schlofistrafle 1 leitungsauskunf-mv(@
b k.
R Kl e
Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127
25.10.2016
|l;eg.-Nr.: 240586 (bei Rickfragen bitte angeben)
aumafinahme: Vorentwurf zum B-Plz}n Nr._: 9 3 HanseWerk AG
--Ortskembereich--, hier: friihzeitige e _—
- bei Stérungen und Gasgeriichen
Beteiligung der T8B 0385 - 58 975 075
Ort: Gemeinde Damshagen OL Stellshagen, Dorfstr. a
Tag und Nacht besctzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Ihnen mit,
dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind.

Freundliche Griifie

Reiner Klukas

Vorsitzender des
Aufsichisrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Matthias Boxberger
{Vorsitzender)

Udo Botilinder
Andreas Tricke

Sitz Quickbom
Dieses Schreiben wurde maschinell exstellt und ist auch ohne Amisgerichi Pinneberg
Unterschrift giltig. HRB5802 PT

Leitungsauskuaft - Reg.-Nr.: 240586 Seite 1/2
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Anmerkungen:

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. tiberregionaler
Versorger.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 240586 Seite 2/2
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

[— Landesamt o Kullur und Denkmalpflege |
Postfach 111252 19011 Sehwerin Auskunft erteit: Dr Lars Saalow
Amt Klitzer Winkel Telofor: 0385 588 70 647
it |.saalow@kulturerbe-mv.de
SchloRstr. 1 o 8
Aktonzeichan: 728042
23948 Klitz
Schwerin, dan 21.11.2016
| J

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
lhr Schreiben vom 20.10.2016
Aktenzeichen kein

Damshagen

Stellshagen

B-Plan Nr. 9

Hier eingegangen am 25.10.2016

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdénkmale bertihit. Nach
gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wiéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem&R § 11 DSchG MV die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG MV.
Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht

abgelaufen ist,

Dr.-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gltig.

Hausanschriften;

L.andesamt fir Kuitur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Landesbibllothek Landesdenkmaipfiege Landesarchiologie Landesarchiy

Domhot 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 45 Dombof 4/5 Graf-Schack-Allee 2

18055 Schwsrin 18053 Schwerin 18065 Schwarin 19065 Schwerin 19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 568 79 210 Tel.- 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 78 410

Fax: DIBS 588 70 344 Fax' 0385 588 72 217 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 GBE 79 344 Fax: D385 588 79412

selkretardal@kulturerbs- E-Mal: Ib@lbmv.de E-Mail: sekretariai@ E-Mall; sekretarial@ E-Mail: poststelle@

mv.de kulturerbe-mv.de kullurarbe-tov.ds landeshauptarchiv-
schwerin.de

hitpiwww kuilurerbe-mv.de
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPEK NV, Postach 19048 Schwerin 4f2 0
et

'— . _"| bearbeilet von:  Frau Babe|
Amt Klitzer Winkel Telefon:  (0385) 2070-2800
Schlolstr, 1 Telefax  (0385) 2070-
23048 Klitz E-Mail; ( ) 21

abteilung3@Ilpbk-mv.de
Aktenzelchen: | PBK-Abt3-TOB-8302/16
| _| Schwerin, 24. November 2016

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
Satzung liber B-Plan Nr. 9 Gemelnde Damshagen flir Ortskernberelch Ortslage Stelishagen

lhre Anfrage vom 20.10.20186; Ihr Zeichen: CM
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a, Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Tréger der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und &rilich zusténdige Kommunalbehtrde beteiligt haben. .

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommermn
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemé&B § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (Ober eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampimittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausftthrung empfohlen.

Mit freundlichen GrliRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
{elekironisch versandt, giitig ohne Unterschritt)

Postanschrift: Hausanschrift:
LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +4% 385 2070 -0
Posifach Graf-Yorck-Strale 6 Telefax. +49 385 2070 -2198
18048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail.  abteilung3@Ipbk-mv.de
Intemet:  www.lpbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de
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" SR IR Sonst.)
B0Hartz Transmisslon GmbH - HeidestroBe 2 - 10657 Bariln L—:“i 1‘ D II l i ‘j [“ [ F}J I / S50Hertz Transmisslon GmbH
Amt Klitzer Winkel e
Fachbereich |V — Bauwesen
Frau Mertins Hetzhatiieb
Schiofstrale 1 Heldestrale 2
23948 Kliitz %0557 Berfin
Datum
{ Z /’ 31.10.2018
/ . Unsar Zeichen
2016-003430-01-TG
Ansprechpartnerin
Frau Friedrich
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Telefon-Durchwah
Ortskernbereich der Ortslage Stelishagen (075150 - 2068
Fax-Durchwah|
Sehr geshrte Frau Mertins, E-Mzll
leltungsauskunfi@S0heriz.com
lhr Schreiben haben wir dankend erhalten. thre Zelchen
CM

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit thre Nachricht vom

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- 20.10.2018
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- v, suzender des Aufsichtsrates
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind. Christiaan Peelers

Geschifisfiihrer
Diese Stellungnahme gilt nur filr den angefragten réumlichen Bereich und nur fiir die  Boris Schucht, Vorsiz

issi Dr. Dirk Bie
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. D:. ot Goﬂ:;:'zn
Marco Nix
Bitte beachten Sie unsere noue Anschrift! Sl dor
Berlin
Freundliche Griile
Handelsregister
Amitsgericht Charlottenburg
50Hertz Transmission GmbH HRB 84448
Bankverbindung
BNP Partbas, NL FFM
BLZ 512 108 00
- . y C& Konto-Nr. 9223 7410 19
e 4 mféﬂm/ Ny Eﬂd’% IBAN:
Kretschmer Friedrich DE?75 5121 0800 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-1d-Nr. DEB13473651

www.50heriz.com
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften :l | Meckienburg F /-]
Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern [g=#)

Geschéftsbereich Schwerin Bl
Betrieb flir Bau und Lisgenschaften Mecklenburg-Vorpommern Bearbaitet von: Frau Liibbert
19055 Schwerin, Werderstrale 4 —_——
AZ: SN-B1026-TOB-05-44.18/2016

Amt Amt Kliltizer Winkel E-Mall: madieen.luebbert@bbl-mv.de
Klatzer Winkel IS AMG - - -
SchioRstr. 1 '
23948 Klitz 14, Nov. mlﬁﬁu Schwerin, 09.11.2016

AV | BM | TVE | Soest.| f 2

TB1 | EB il ¥ 00| Fagy | /7% 2z

Me

Beteiligung Trager &ffentiicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpasstingsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Orts-
kernbereich der Ortslage Stellshagen

Ihr Schreiben vom 20.10.2016 (Eingang BBL 26.10,2016) mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermégen BBL M-V gehtrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesfliichen befinden.

Far eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaitungen zustéindig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Robert Klaus j

Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Betrieb fiir Bau und Liagenschafien Bundesbank Flliale Rostock Telefon:0385 508-87201
Mecklenburg-Vorpommem IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax; 0385 509-87204
19055 Schwerin, Werdarsirafte 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSNi@bbl-mv.de
Obere Landesbehbrde Stauernummar 079/144/02039 www.bbl-mv.de

73 von 94 in Zusammenstellung

s T T E——




Mertins

Von: GeorgSchmidt@bundeswehr.org im Auftrag von
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Gesendet: Mittwoch, 2. November 2016 08:50

An: Mertins

Betreff: Gemeinde Damshagen

Anlagen: "AVG certification”.txt

717%

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die gewtinschte Stellungnahme.

Ihr Schreiben vom 20.10.2016 zu Gemeinde Damshagen, BBP-Nr. 9

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundeswehr ist betroffen, hat aber keine Einwande/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der beantragten
Parameter.,

Elne weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen Ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlieflich
untergeordneter Gebaudeteile -

eine Hohe von 30 Meter tber Grund nicht Ubsrschreiten werden, Sollte diese Hohe {iberschritten werden, bitte ich in
Jedem Einzelfall mir die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Profung zuzuleiten.
Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

G. Schmidt

Bundesamt fiir Infrastrulctur, Umweltschutz
und Dienstieistungen

der Bundeswehr

Referat Infral 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBWT: ndeswehr.o
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N ‘

Deutscher Wedlerdienst - Postfach 60 05 62 - 14405 Potsdam Abtellung Personal und Verwaltung
Amt Klatzer Winke! Ansprechpartner; Geschéfiszeichen:
Schiofistralie-4 Amt Kittzer Winkel Frau Schinefeld PB15PDH8.01.021239M8
st Telafon: Fax:
S S EINGANG 08980625022 0898062-5033
E-Mall:
16 5 . 5 M Slivia.Schoenefeld@dwd.de UST-ID: DE221783573
TAY | oM | LVE | Sonet)
PUT [ FBIT (PR UL ¥RV /7

o 2=

Potsdam, 07. November 2018

Me

Stellungnahme der Triier Gffentlicher Belange
hier: Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemelnde Damshagen fiir den Ortskernbereich
der Orislage Stellshagen

lhr Schrelben vom 20.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den &ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie fir Vorhaben In Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten for die Landes-,
Raum und Stadteplanung, fir die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort 0. a. bendtigen, konnen Sle diese bei uns In Auftrag geben bzw. Auftraggeber in
diesem Sinne informieren. '

Zu unserer Entlastung erhalten Sie lhre Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Griiten Anlage
Im Auftrag

Leiter Verwaltungsbereich Ost

. www.dwd.de
. Dignstgebétude: Michendorfer Chausses 23, 14473 Polsdam, Tel.: 0608062-0
'“‘“i} I- Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbrilcken - IBAN: DES1 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1560
Seliketaghaon Der Deutsche Welterdienst lst elne lallrechisfahige Anstalt des 6Hentlichen Rachts im Gaschafisbarelch
Al bevofundtamiiia des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur

Das Qualititsmanagement das DWD Ist zerifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2008 {Reg.-Nr. 10700813 KPMG),
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POSTANSCHRIFT

BETREFF

BELIG
ANLAGEN

Hauptzollamt Stralsund

575

Hauptzollamt Slrelsund, Postfach 22 B4, 18409 Stralsund
nur per E-Mail BEARBEMETVON  Herr Ohitz

TEL 03831.356- 1369 {oder3 56- 0)
Amt Kliitzer Winkel Fax 03831.356-1320
SchloBstrafie 1 EMAL  poststelle.iza-stralsund@zollbund.de
23948 Kliitz oatoM 14, November 2018

c.mertins@kluetzer-winkel.de
poststelle@kiuetzer-winkel.de

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskern-
bereich der Ortslage Stellshagen

Ihr Schrelben vom 20. Okiober 2016

Z 2316 B - BB 96/2016 - B 110001 el antworbize angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Betelligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke Ich zu dem Entwurf der Satzung
tUber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen flir den Ortskernbereich der Orts-
lage Stellshagen folgendes an:

1

Ich erhebe aus zolirechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

2

Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung (ber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insowelt weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Offngszetan: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr e www.zollde
Bankvarbindung: BB - Filiale Rostack -, IBAN: OE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC; MARKDEF 1130 G“Em.e%‘—?g“ !
aenv: Buslinie 2 (Dénhalm) ;é&sgc“mﬂm J

r

L
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sas2wn 2 recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wihrend etwaiger Bau-
phasen Jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.
Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentfimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchl4sse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch seibst errichten (Satze 2 und 3

ebendort).

Far Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Nischwitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet,
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt flr innere Verwaltung Mackienburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Klatzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstralle 01 Fax: (0385) 588-48256255
X i E-Mall: raumbezug@laiv-mv.de
DE-23948 Klitz Internet: hitp:fiwww.lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201600978

Schwerin, den  27.10.2016

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich der OL Stellshagen

lhr Zeichen: cm

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch filr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustindige
Vermessungs- und Katasterbeh&rden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Frank Tonagel
Vermitilung: {D385) 588 56966 F hrifl. LAV, g3 Ot flen Geolnf t Bankverbindung: D he bank,
Telafax: {0385) 58848256038 LObacker Sirafls 289 Mo,-Do: 9.00 - 16.30 Uhr Flilale Roslock
Internet: wyartvarme-mv.de 18058 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE?8 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130

78 von 94 in Zusammenstellung



1.

3.

4,

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, H8hen- und Schwerenetze

Festpunkte der Lagenetze sind Geodtitische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte {BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehiirige Orientlerungspunkte (OP} und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenaulgkeit im amtlichen Lagebezugssystem festoelegt Ist. Sie
bilden die Grundlage flir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch filr technische
und wissenschaftiiche Vermessungen,

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,

Eln Badenpunkt ist in der Regel eln 0,9 m langer Granitpfeller, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt, In Ausnahmefillen
kann der Pfeller auch bodengleich gesetzt {,vermarkt®) seln. Dle
Pfeller haben eine Kopffiiche von 16 cm x 16 cm bis 30 ¢cm x 30 cm
mit Bohrloch, elngemeiBeltem Kreuz oder Keramlkbolzen, Auf der
Kopffliche oder an den Seiten sind in Nordrichtung eln Dreleck A,
In Siidrichtung dle Buchstaben ,TP* elngemeiBelt, Andete Pfeller
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnabmefillen gibt es hiervon abwelchende Yermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TR, Keramlkbolzen u. a).
Bodenpunkte haben unter dem Granltpfeller in der Regel elne
Granftplatte,

Hochpunkte sind markante Bauwerkstelle (2. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), dle welthin sichtbar sind und als Zlelpunkt
bel Vermessungen dienen,

. Héhenfestpunkte (HFP] sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit

bestimmt und fiir dle Normalhéhan im amtlichen H&hen-
bezugssystem berechnet wurden. Sle bliden die Grundlage filr
grof- und klelnrdumige Hbhenvermessungen, wle 2, B. topogra-
phische Vermessungen, Héhendarstellungen In Xarten, Hohen-
festlegungen von Gebauden, StraBen, Kanglen u. a., auch fur die
Beobachtung von Bodensenkungen,

Als HFP dlenen Metallbolzen {.Mauerbolzen, Hohenmarken®), Ste
werden vorzugswelse Im Mauerwerk besanders stabiler Bauwerke
{Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt'), dass elne Mess-
latte von 3,10 m Hhe Jederzelt lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfellern aus Granit
(.Pfeilerbolzen*) angebracht. Diese Peller haben eine Kopffliche
von 25 cm X 25 cm und ragen im Normalfall 20 ¢cm aus dern Boden
hervor, Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF} und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiter (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 ¢m aus dem Boden ragt.

Festpunkte der Schwerenstza (SFP) sind Punkte, fir dle mitiels
gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden, Sie sind mit elner Genaulgkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s%) bestimmt und bilden die
Grundiage filr verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbelten, z, B. auch filr Lagerstittenforschungen.

SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfellern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Geb&uden, In befestigten Stra@en,
aber atich (n unbefestigten Wegen. Sle sind allgemeln sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 am grofl und mit elnem eingemeiitelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
eln flacher Balzen.

Gosetzliche Grundlage fir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz (ber das amtliche Geolnfor-

matlons- und Vermessungswesen (Geolpformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)" vom 16. Dezember 2010
(GVOBL M-V 5.713),

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte {Pichter, Erbbau-
berechtigte u. 4) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z, B. Pfeller oder Bolzen) auf Ihren Grundstiicken und an
lhren baulichen Anlagen sowle das Errichten von Vermes-
sungssignalen fir dle Daver von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Ste haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkelt beeintréchtigen
kénnten. Hierzu z3hlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
késten, Lampen o. 3. Uber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehw maglich Ist,

Maiinahmen, durch die Vermessungsmarken gefshrdet werden
kénnen, sind unverzilgltch der Vermessungs- und Geoinformations-
behérde {siehe unten) mitzutellen. Dieses gilt z. B., wenn Tefle des
Gebdudes, an dem eln HFP angebracht [st, oder wenn als TP be-
stimmite Telle eines Bauwerkes {(Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut ader abgerissen werden sollen, Gefdhrdungen erfolgen auch
durch Straften-, Autobahn-, Elsenbahn-, Rohr- und Kabellelturgshbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbyar ader verindert sind, so hat er auch dleses mitzutellen,

Mit dem Erdboden verbundene Venmessungsmarken werden von
krelsfsrmigen SchutzH¥chen umgeben. Der Durchmesser der
SchutzAliche betragt 2 m, d. h,, halten Sle bel Ihren Arbelten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusitzltch werden diese
vVermessungsmarken In den meisten Fillen durch rot-wele
Schutzsiulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht,

Flir unmittelbare Vermégensnachtelle, die dem Eigentiimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch dle Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzfldche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschiidigung in Geld gefordert werden.

Der Entschiidigungsanspruch verjhrt in einem Jahr, die VerjShrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahwes, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrlg handelt, wer vorsitzlich oder fahrléssig das
Betreten oder Befahren von Grundstldcken oder baulichen Anfagen
filr zulésslge Vermessungsarbelten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken {z. B. Pfeller ader Bolzen} elnbiringt, verindert oder
entferat, lhren festen Stand oder lhre Erkennbarkeit oder lhre
Verwendbarkeit gefshrdet ader thre Schutzflichen Giberbaut, ab-
trégt oder verdndert. Die Ordnungswidrigkelt kann mit einer
Geldbufle bis zu 5000 € geahndet werden.

Figentimer oder Nutzungsherechtigte knnen zur Zahlung von
Wiedarherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch Lh-
re Schuld oder durch dle Schuld elnes Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke antfernt, verdndert oder beschadigt worden Ist,
Elgentiimern, Pédchtern oder anderen Nutzungsherechtigten wird
daher empfohlen, In Ihrem elgenen Interesse dle Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B, durch Pfahle), dass sle jederzeit als Hindemnis
fir Landrraschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kéinnen.
Die mit der Feldbestellung brauRragten Personen sind anzuhalten,
dle Vermessungsmarken zu beachten,

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bed der Verpachtung des Flurstilcks, suf dem der GGP, BFP, TR, OF. HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben,

Fragen beantwortet jederzelt die zustéindige untere Vermessungs- und GeoinformationsbehBrde oder das

Landesatnt flir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern  Amt #ir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Libecker Strale 282 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56505 oder 58B-48256260
E-Mail; Raumbezug®@laiv-mv.de
Intermet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

€ Landesamt flir Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommerm
Amt fiir Geoinformatlon, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Marz 2014

Druck:

Landesamt fiir Innere Verwaltung
Mecklenburg-Verpommern

Libecker StraRe 287, 19059 Schwerin
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

' : |.‘ | AT A
arl l' FUC S R Ve e
TP Granitplelier 16 cm x 16 cm mit OP Granltpfeiler 16 cm x 16 cm mit HFP Granltpfeller 25 cm x 25 ¢m mit
Schutzsignal umd Schutesiulen Schutzsdule seltlichem Bolzen und Stahlschutzbiige)
N b 3 ’:.; \ o | i L
|

i
g '
i

HFP Mauverbilzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

BFP/TP Granlipfefer 16.om % 16.om

{auch bodengleich)®

PR &1

.‘ . ,__. ; ” | \ i . y .:I. ¥ : L ¥ i b |
GGP Granitpfelier 30 cm x 30 cm® oder Hochpunkt (Turm ¥nopfu. a) Markstein Granitpleliar 16 cm & 16 cm
S0 cm x50 cm® mit NP"

.,Erﬁi"/ : ot LhrEA% i N

TP {(Meckl) Stelnpfeller bls 35 em % 35 cm SFP Granftplatte 60 cm x 60 cm oder
(auch mit Keramikbaolzen)* 80 cmx80cm

* Qft mit Schurtzsdule(n) oder Stahlschutzbligel
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Landesforst

- Meckienburg-Vorpommern
- Anstalt des dffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen
Forstamt Grevesmihlen « AnderB 105 « 23936 Gostorf

Bearbeltet von: Frau Handschak

Amt Klatzer Winkel Telefon: . 03881/ '71299-?7

Der Amtsvorsteher Amt Kiiitzer Win kel ]:n:.ail: gmvesmﬁrﬂ:n?@?!fya-m?de

Schlossstrale 1 FIRGANG ,f 2

23948 Kliitz s
P '?‘w;; Aktenzelchen:  7444.382 .

(bitte bei Schriftvarkehr angeben)

it BT &ﬁm}‘“ Gostorf, den 07.11.2016
NNy .FR III"1 FRTV| 7% Ye

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 der\bememde Damshagen fiir den
Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen
Hier: Beteiligung der Behérden

= mn:zr-gg

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B~ Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
far Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsfldchen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hhe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedtrfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach
§25 Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehtrde.

Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehdrde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der Satzung liber den B- Plan Nr. 8 wird von Seiten des Forstamtes
zugestimmt.

Begriindung:

Waldflachep sind von den Planungen nicht betroffen.

Forstamts leiter
Bankverbindung:
Geschéfisfiihrender Vorstand: Thomas Fischer Deutsche Bundesbank Telefon: 039 84f2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommarn BLZ: 150 000 00 {Infand) Telefax; 0 3994/ 2 35-1 99
— Anstalt des &ffentlichen Rechts - Konto: 150 01530 " -
Frilz- Reuter- Piatz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) E-mail: - zentrale@ifoa-mv.de
17139 Malchin IBAN: DES7156000000015001530 Internet:  www.wald-mv.de
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POLIZEI

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Pofizelinspeklion YWismar, Rostocker Stralte 80, 23970 Wismar

Amt Kliitzer Winkel bearbeitat von: Henry Herrmann
Schiofistr. 1 Telafon; 03841-203-317
23948 Klutz Telefax: 03641-203-306

E-Mzil: Henry.Herrmann@polmv.de
per E-Mall an: c.mertins@kluetzer-winkel.de Aktenzaichen: 3766/2016

Wismar, 04. November 2018

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich der
Ortslage Stellshagen
Ihr Schrelben CM vom 20. Oktober 2016

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schultz,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Vorentwurf.

it freundlichen Griten

im Auftrag

Henry Herrmann
elekironischer Veraand, giitg ohne Untersulwift

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizelinspektion Wismar Polizelinspekiion Whksmar Telefon: +49 3841 2030
Rostocker Strafle BO Roslocker Straite 80 Telefax: +48 3841 203 306
23970 Wismar 23570 Wismar E-Mail: pi.wismar@polmv.de

Infernet: www.polizel.mvnet.de
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[ ] Ml 1991-2016
B Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH____. T T --__:Im Unternehmensverbund mit

Lindenaliee 2a 19067 Leazen Fi ,; yud - ';-HH-’E&[ 5 ‘ . LGE Mecklenburg-Vorpommem GmbH
) AN T st Gmb

Amt Kliitzer Winkel e |

Fachbereich IV - Bauwesen E;El ll-,; o ZEf.a.,}G@eniraIelLlndenallaa 2a - 18067 Leezan

Schlofstr. 1

. -—Telafon 349 (0) 3868 404-0 - Telefax +49 {0) 3866 404-490
o (G SRl
R __;,..__,,&,..,f% I landgeselischaft@lgmv.de - Internet www.lgmv.de

prErs I ¥ =

23948 Kiitz

Leezen, den 26.10.2016 ﬁ‘g 0

AZ: 4290-C

Bearbeiter. Herr Cunitz

B’ (03866) 404-324

E - mail: matthias.cunitz@Igmv.de

Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Orts-

kernbergich der Ortslage Stelishagen

Hier: frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméR
§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geohrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklénburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwer-
tung landeseigener Flichen beauftragt worden.

Mit lhren Schreiben vom 20.10.2016 baten Sie, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von
Tragem offentlicher Betange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Flachen getroffen
werden, die sich in der Verwaltung der Landgeselischaft MV mbH befinden.

Nach Prufung der uns (ibergebenen Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Varpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwinde gegen die ge-
planten MaRnahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgeseiischaft verwaltet werden, ist nicht auszuschliefen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstlicke betroffen sind.

Sollte es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfii-

gung.
Mit freundlichen GriRen

Landg aft Mecklenba-Vorpommern mbH
i.A. Nienkarken i.A. Cunitz

Aufsichtsratsvorsitzander Dr. Till Backhaus -Minister flir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg - Vorpommern
Geschiiftsflihrung Dr. Thomas Pitschmann (Diplomagraringenteur) - Volker Buns {Diplomagraringanieur)

Sliz der Gesellschaft Leezen - Amisgericht Schwerin - HRB 944 - Steuer-Nr.090/126/00019 - Gliublger-ID DE74ZZ700000125610
Sparkasse Macklanburg-Schwarin - IBAN: DES6 1405 2000 0339 9905 03 BIC: NOLADE2 1LWL

Deutsche Kraditbank - IBAN: DES4 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001
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Wasser- und Bodenverband

,» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBYV  Wallensteingraben- Kiiste”, Ain Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenl

Amt Klitzer Winkel ﬁ?{

Stadt Kliitz
SchloBstraie 01

23948 Kliitz

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 21.11.2016

Betr.: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbereich
der Ortslage Stellshagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Bauvorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste"
zugestimmt, Anlagen des Verbandes sind betroffen.

Im Bereich des B-Planes befindet ein Dorfteich, der iiber das Gewiisser Nr. 11:0:KI/8 in sudéstliche
Richtung entwissert,

Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewdsser ist nicht geplant.

Die hydraulische Leistungsfihigkeit des Gewiissers ist begrenzt. Der weitere Verlauf des Gewiissers ist
auf 1.7 km verrohrt und musste auf Grund des baulich maroden Zustandes bereits mehrfach
instandgesetzt werden.

Mit freundlichem Grufd

- B rinen’hy
Uwe Briisewitz
Geschifisfiihrer

Verbandsvorsieher: Dr, Joachim Behrens @ (03841)327580 why_wismar{@wbv-mv.de
Geschiftsfithrer; Uwe Brilsewitz Fax (03841)32 75 81 bruerewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung; Commeizbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00
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Landesanglerverband

Mecklenburg-Vorpommern e. V

Gaesatzl e ansrkannter Nt ot

Landesanglerverband M-V eV, - Siedlung 18a - 19065 Gérsiow

Amt Klutzer Winkel ' TV R —— e L
SchloRstralte 1 : IRt SYEE Wk ndesanglerverband M-V eV,
23948 Kiitz ,ﬂ' z 5 g EING2NG ledlung 182
/i i X [‘ ' B 9065 Goérslow
’ ba L wm elefon (03860) 56030

i \_f "j“ R R elefax (03860) 560329

- 438, aMail: Info@lav-mv.de

A H ll L lf T ] }"Y U jveb: wwwlav-myde
ihre Zeichen thre Nachricht varn Unsere Zelchen H Le Datum

Fr Datum 31.10.2016

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr.9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskembereich
der Crislage Stelishagen
Befreiung vom §19 und Ausnahme vomn §20 NatSchAG M-V

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange bestehen keine Einwiinde gegen den
Bebauungsplan Nr.9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskernbersich der Orislage
Stellshagen. Soweit aus den vorliegenden Unterlagen unter Beachtung der unterschiedlichen
Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens ersichtlich, sind keine erheblichen, nachhal-
tigen Auswirkungen auf Umwelt und Natur durch den Bebauungsptan zu erwarten. Auswir-
kungen auf internationale und nationale Schutzgebiete sind ebenfalls nicht zu beflrchten. Fiir
nicht zu vermeidende Eingriffe in zu schiitzende Biotope bei Realisierung des Vorhabens
sind Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und entsprechende Kompensationsmaf-
nahmen vorzusehen. Aus Sicht der von uns zu bewertenden Schutzgiiter (Schutzgliter Bo-
den, Wasser, aquatische Fauna und aquatische Flora) ergeben sich keine Einwénde oder
Bedenken. Seitens des Landesanglerverbandes M-V sind im Plangebiet keine Mainahmen
in der Planung bzw. in der Abwickiung.

Mit freundlichen GriiRen

A, A gt 176 N0

Horst Friedtich

Dipl.-Ing..
Prdsident; Rechtsform: Bankverbindung:
Prof. Dr. Karl-Heinz Brillowski VR-Nr: 115 Sparkasse Mecklenburg Schwerin
Geschéftsfihrer: Amtsgericht Schwerin IBAN: DE79 1405 2000 0370 0163 00
Axel Pipping St-Nr:  090/141/01176 BIC: NOLADE21LWL
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fe ikl
Hermann Wittig 27 Dez, 2015 19055 Schwerin, am 22.12.2016
" By Klein Medewege 1
R gt Tel. 03856/478144]
- LT gﬂﬁ
t f
e
Amt Kliitzer Winkel
Schlof3straBBe 1 ‘//T_: 3‘/
23948 Kliitz

Betr.: ( Vorentwurf) (iber Satzung Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Damshagen Ortsteil Stellhagen Akz.: CM

Sehr geehrte Frau Mertins,

den o.g. Vorentwurf haben wir dankend erhalten. Wir bedanken uns uns fiir die
Information und Beteiligung im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg im Landesjagdverband M-V.

Wie aus den mitgelieferten Unterlagen hervorgeht, soll der Ortskern von
Stellhagen grundsitzlich iiberplant werden, um Unterkiinfte fiir den Tourismus
bzw. fiir die Beschiftigten der 6rtlichen Tourismusbranche zu errichten, Da es
sich aber um eine innerértliche MaBBnahme handelt, sind jagdliche Interessen
nicht betroffen. Eine Einschéitzung als grifter anerkannter Naturschutzverband
kann von uns erst nach Vorliegen der entgiiltigen Bauplanungen erfolgen.

Mit freundlichen Griifen

im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

&
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Stadt Grevesmiihlen |- . . -F

aaaaaaa

Der Biirgermeister i

A - %
Zugleich Verwaltungsbehdrde fiir das Amt Grevesmilhlen-Land mit dan Gemeinden: ﬂ g‘ oV, ¢ 3; s
Bernstorf, Gagelow, Pluschow, Roggensterf, Ritling,
Stepenitzial, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

P e
wtitd | 88 1 ainat.

Ly
Fur die Gemeinde Warnow EBI { FR 1Y [FBRIN|FB1V

Sladl Grevesmihlen » Ratheusplalz 1 « 23036 Gravesmihlen
. Geschafisbereich:  Bauamt

Amt Klatzer Winkel Zimmer. 2110

far die Gemeinde Damshagen

SchloRstrafie 1

23948 Klitz

Es schreibt [hnen:  Frau G, Malschke
Durchwahl:  03881-723-185
E-Mail-Adresse:  g.malschke@grevesmuehlen.de
Infe@grevesmuehlen.de
Aktenzelchen:  6004/mat.

Datem:  26,10.2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskern
Stellshagen

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde gemat § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf
(Stand: 20.07.2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Warnow bestehen keine Anregungen zu den o.g.

Planungsabsichten im Ortsteil Stellshagen der Gemeinde Damshagen.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde

Damshagen nicht beriihrt.

Mit freundlichem Gruf?

Im Auftrag
il MA /i

L. Prahler

Leiter Bauamt
Telefon: Offnungszelten: Bankverbindung: BIC IBAN
{03881)723-0 Dl -.Do.  09:00-1Z00Uhr  Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DEGS 1406 1000 1000 0302 09
Telefax: Di. 13:00-18:00Uhr  yolks und Raltfelsenbank GENODEFIGUE  DEEBB 1406 1308 0002 5991 27
{03881)723-111 Dao. 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG BYLADEM1001 DES1 1203 0000 0000 1002 88

** Sie finden uns im Intemet unter www.grevesmuehlen.de **
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zuplelch Verwallungsbehdrde fir das Amt Grevesmihlen-Land mit den Gemelnden:
Bemnslorf, Gagelow, Plischow, Raggenstorf, Riting,

Stepeniizial, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow
Fir die Gemeinde Roggenstorf ﬂz
e

8ladt Grevesmihien » Rathausplatz 1 » 23933 Grevesmihlen

Geschafisbereich; Bauamt

Amt Klitzer Wirkel = - N
AT . ar Wln ke] Zimmer. 21,10

g‘rhﬁliﬁen&elrﬁfDM%SAN F.?ﬁ Es schreibt thnen:  Frau G, Maltschke
2;9408 }s(lgiz ® Durchwahl,  03881-723-166

1 qu NQVa 2018 w L E-Mall-Adresse:  g.matschke@grevesmuehlen.da

) Info@grevesmuehlen.de
AV | BM | LVB | Sonst, _
”PB I FB 1 I FB III Fq 3v ﬂ z Aktenzelchen:  8004/mat.
Ms

Datum: 28.10.2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskern
Stellshagen

hier:  Steliungnahme als Nachbargemeinde geman § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf
(Stand: 20.07.2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Roggenstorf bestehen keine Anregungen zu den o.4g.
Planungsabsichten im Ortsteil Stelishagen der Gemeinde Damshagen.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Damshagen nicht berdhrt.

Mit freundlichem Gruf

.

L. Prahier

Leiter Bauamt
Telefon: H Bankverbindung: BIC IBAN
{03881)723.0 Di-Do. 09:00-1200Uhf  Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DE6S 1405 000 1000 0302 09
Telefax: D, 13001600 Ul yolke- und Relffeisenbank GENODEF1GUE  DEBS 1408 1308 0002 5104 27
{03881)723-111  Da. 12:00-18:00Uhr  pDoutsche Kredibank AG ~ BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 80

** Sie finden uns im Intemet unter www.grevesmuehlen.de **
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Stadt Grevesmiihlen-., . ..;; .. F

A A e
oo

Der Biirgermeister SHUERAE

Bemstorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, Riling,
Stepenitzial. Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fiir die Gemeinde Stepenitztal

Zugleich Verwallungsbehdirde fir das Amt Grevesmiihlen-Land mit den Gemelnd?n:

Stadl Grevesmahlen « Rathausplalz 1 « 23836 G whten

Geschiifisberelch: Bauamt

Amt Klitzer Winkel Zimmer 2440
fur die Gemeinde Damshagen

Es schrelbt lhnen:  Frau G. Matschke
Schlofistrafie 1

23948 Kliitz Durchwahl:  03881-723-186
E-Mail-Adresse:  g.matschke@grevesmuehlan.de
Info@grevesmuehlen.de

Aklenzeichen:  §004/mat.

Datum: 26.10.2016

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskern
Stellshagen

hier:  Stellungnahme als Nachbargemeinde geman § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf
(Stand: 20.07.2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Stepenitztal bestehen keine Anregungen zu den o.g.
Planungsabsichten im Ortsteil Stellshagen der Gemeinde Damshagen.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Damshagen nicht beriihrt.

Mit freundlichem Gru}
Im Auftrag

[ e
L. Prahler
Leiter Bauamt

Telefon: H Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723-0 Di.-. Do,  09:00-12:00 Uhr Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 08
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffelsenbank GENODEF1GUE DEBS 1408 1308 0002 5191 27
{03881)723-111 Do, 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG ~ BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 B9

** Sie finden uns im Intemet unter www.arevesmuehlen.de **
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Stadt Kl{tz

* Der Biirgermeister -
s

amtsangehdrige Stadt des Amtes Kllitzer Winkel

Amt Klltzer Winkel » Schloflstrale 1 » 23948 Kliitz
Auskunft ertellt; Frau Carola Mertins

Amt Kliitzer Winkel Fachbereich Il ~ Bauwesen
Gemeinde Damshagen Durchwahl: 038825 / 393-408

e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de
Schloiistralle 1 Zimmer: 009
23948 Kltz Aktenzeichen: me

Zentrale: 038825 / 393-0

Fax: 038825 1 393-710

Internst; www kluetzer-winke!.de

24, Oktober 2016

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fiir den Ortskern-
bereich der Ortslage Stellshagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Damshagen beantragt die Stellungnahme der Stadt Kliitz zu 0.g. Satzung

(iber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Damshagen fur den Ortskernbereich der Orts-
lage Stellshagen.

Belange der Stadt Kititz werden nicht berthrt.

Daher dufiert die Stadt Klitz weder Anregungen noch Bedenken zu oben genannten Bebau-
ungsplan.

Zu unserer Entlastung sende ich lhnen die Unterlagen zuriick.
Mit freundlichen GriiRen

Guntram Jung

Blrgermeister
Bankverbindungen: Sprechzeiten:
Dsutsche Kreditbank AG
IBAN: DEB6 1203 0000 1005 3960 88 dienstags, mittwochs,
SWIFT-BIC BYLADEM1001 donnerstaps, freltags 08.30 Uhr - 12.00 Uhr
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags 13,30 Uhr - 18.00 Uhr
IBAN: DEBg 1406 1000 1000 0373 43 donnerstags 18.30 Ubr - 18,00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WAS

Seite 1 von 1
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Gemeinde Damshagen
Vertreten durch das
Amt Kliitzer Winkel
Fachbereich Bauwesen
SchloRstraBe 1

23948 Kliitz

Stelishagen, den 19.0ktober 2016

Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 9 fiir den Ortskernbereich der Ortslage
Stellshagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 9 fiir den
Ortskernbereich der Ortslage Stelishagen.

Unser Einspruch erhebt sich nicht auf die gedachte Bebauung, sondern
beinhaltet lediglich die Beauflagung, dass keine weitere Bebauung in
Stellshagen an die auf diesem Gelande befindlichen Heizanlagen angeschlossen
werden kénnen bzw. diirfen.

Auf Grund der extremen Emissionsbelastung durch diese Heizanlagen fiir
unsere Wohnlage ist ein weiterer Ausbau grundsitzlich zu vermeiden.

Trotz immer wieder gefiihrter Gespriche mit den Inhabern / Betreibern zur
Verringerung der Emissionswerte, sind bis dato keine hinreichenden
Schritte/MaRnahmen in den letzten § Jahren seitens des Betreibers vollzogen
worden.
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Auf Grund der hohen Belastung und den damit einhergehenden
gesundheitlichen Risiken und bereits bestehenden gesundheitlichen
Beeintrachtigungen, bestehen wir auf die Beauflagung im Bebauungsplan Nr.
9, dass an die bestehenden industriellen Schnitzelheizanlagen keine weiteren
Anlieger / Geb&ude angebunden werden, Desweiteren diirfen keine derartigen
Anlagen jemals wieder in ein Wohnbaugebiet ohne Berlicksichtigung der
bestehenden Topologie und dynamischen Wetterverhiltnisse gebaut werden.

Mit freundlichem Gr )
C*;_

SR
L
W
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Gemeinde Damshagen

Vertreten durch das

Amt Kliitzer Winkel

Fachbereich Bauwesen
= SohloBstraRe 1

23948 Klitz

Stellshagen, den 18.0ktober 2016

Einspruch zgfﬁ Bebauungs_plgn Nr. 8 fiir den Ortskernbereich der Ortslage
Stellshagen

=
A

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 9 fiir den
Ortskernbereich der Ortslage Stellshagen.

Auf Grund der extremen Emissionsbelastung durch die bereits bestehenden
Heizanlagen in dem Gebiet des Bebauungsplanes fiir unsere Wohnlage ist ein
weiterer Ausbau grundsitzlich zu vermeiden.

Trotz immer wieder gefiihrter Gespriche mit den Inhabern / Betreibern zur
Verringerung der Emissionswerte sind bis dato keine hinreichenden
Schritte/MaBnahmen in den letzten 5 Jahren seitens des Betreibers vollzogen
worden.

Auf Grund der hohen Belastung und den damit einhergehenden
gesundheitlichen Risiken, bestehen wir auf die Beauflagung im Bebauungsplan
Nr. 9, dass an die bestehenden industriellen Schnitzelheizanlagen keine
weiteren Anlieger / Gebiude angebunden werden. Desweiteren diirfen keine
derartigen Anlagen jemals wieder in ein Wohnbaugebiet gebaut werden,

Mit freundlichem GruR
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