Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/19/13131
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 07.02.2019

Bauwesen Verfasser: Ole Jonassen

Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Plangebietes des B 10.2 "Ver-
sorgung Fischerkaten"

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit Inkrafttreten des B 10.2 ,Versorgung Fischerkaten® als
Ausfuhrender zum Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Plangebietes erklart.

Insgesamt hat sich nach Ermittlung des Kompensationsbedarfs ein Wertdefizit im Plan von
8.459,25 m? Kompensationsflachenagivalenten (KFA) ergeben.

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt 21 heimische standortgerechte Laubbaume mit
einem Stammumfang von 16-18 cm auf den festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Folgende Baume sind wahlweise zu verwenden: Stiel-Eiche (Quercus robur), Hain-Buche
(Carpinus betulus).

Nach Abzug des Wertes der 0.g. Kompensationsmafnahmen im Plangebiet (1.650 m? KFA)
verbleibt ein Wertdefizit von 6.809,25 m? KFA.

Nach Anrechnung des Wertiiberschusses (623 m? KFA) aus dem B10.1 verbleibt ein Wert-
defizit von 6186,25 m? KFA.

Das Wertdefizit soll durch die Anpflanzung von Einzelbdumen (heimische standortgerechte
Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm) aullerhalb des Plangebietes
beseitigt werden.

Fir Baumpflanzungen aufierhalb der geschlossenen Ortslage ergibt sich ein Pflanzumfang
von 82 Einzelbdumen (82 x 25 x 3 x 1 = 6.150 m? KFA). Fir Baumpflanzungen innerhalb
geschlossener Ortslagen wirde sich alternativ ein Pflanzumfang von 124 Einzelbaumen er-
geben (124 x 25 x 2,5 x 0,8 = 6.200 m?).

Das Defizit wird durch Anpflanzung von 82 Einzelbdumen an geeigneten Standorten im Ge-
meindegebiet ausgeglichen. Die Gemeinde hat dies als ausfuhrender ausdricklich erklart
und wird den Nachweis gegenuber der zustandigen Naturschutzbehérde erbringen.

Die Ersatzpflanzungen aufierhalb des Plangebietes sind spatestens ein Jahr nach Realisie-
rung der BaumalRnahmen abzuschliel3en.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst legt folgende Standorte flr die geforderten
Baumpflanzungen im Gemeindegebiet fest: ...

Oder

Der Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst legt fest einen Antrag auf Anderung der Aus-
gleichsmalinahme fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu stellen, der folgende Mal3-
nahmen umfassen soll: ...

Finanzielle Auswirkungen:
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Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Bei einem geschatzten Bruttopreis von 440 € pro Stlck, ergibt sich eine Gesamtsumme
von ca. 45500 €

X | Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsflihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Satzung

Begrindung
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ZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE

: . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 10.2 DER GEMEINDE KALKHORST
; Planzeichen Erfduterung Rathisgrundlagen : FUR DAS GEBIET PARKPLATZ AM STRAND IN GROB SCHWANSEE g Aq, o 1020
; DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 9 {1) 1 BauGB " *VERSORGUNG FISCHERKATEN' 1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsb: g@h&éé‘é&&}e& Gemeindevertretung vom LALLM Y L
; DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG j (8§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB) Die ortsiibliche Bekanntmachung degféﬁk fs éitungsbss;c;t@uss?s Ist durch AuBhERg-VOm-rmmmmmm..
I Sonstige Sondergebiete (gam. Par. 1t BaiVO) : 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG i ertolgt / N Vel o ity 1 0t ~
; onstige Sondergebiete (gam. Par, 1t Baus d : YO i Aann { . S S R
! - V+E[g~ Versorggng und Infrastruktur (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L}? .'{)_XQU\B i / N k*:"? Z%:‘s o i«q.@ﬁ 00 ,/7,2//
: Kalkhorst, den ..l VoL H & o A L A
) L A - Bl i
i MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Par. © (2) 1 BauGB nnerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruklur geméd § 11 BauNvO \ RN -éb 7 ¢ Birgermeister
| ' ' sind nur Einrichtungen der Dienstleisiung und der Versorgung des Strandbereiches, - o N ) \:R\a\\%// w7 , 4.0, l@i?‘% .
% 160m2 el Uberbaub Grundfiéch Einrichtungen Zur gastronomischen BetreuungJ Shops Zur Strendversorgung’ Diensﬂeistungen 2. Die fruhze!hge Burgerbeteiﬂgung nach _ﬁk bSML/J/éatZ 1 BauGB ist am .10 04M Urchgefﬁhrt
! maximal Uperoaudere Larundriache und Anlagen zur Verbesserung der touristischen infrastruktur zuléssig. worden. ; T

f zB. | Zahl der Volgeschosse : Innerhalb des Sondergebistes Versorgung und Infrastruktur sind Ferienwohnungen und Kakhorst, den X5 2000 :

: ; andere Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung unzudssig. Wohnungen im Sinne einer ’ B r‘ ermeister

/ : . THye= 3,50 Traufhthe, als Hochstmab Uber Bszugspunkt ; allgemeinen Wohnnutzung sind innerhalb des Sonstigen Sondergebistes Versorgung und ; . BU9

: ’ nfrastruktur unzuldssig.

S
\_, .“
i)
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FHye= 8,00 Firsthohe, als Hichstmab Uber Bezugspunkt 2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN 3. Die fir die Raumordnung und Lande p }}sg {%st-ésgigéfLSteiie ist betelligt worden.

‘: (S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8 12 und § 14 BauNVO) , ,%F LN /%// P
€ :H : ‘E BAUWEISE, BAULINEN, BAUGRENZEN . | (£,9.400 2 A~ ALY
i N U N G | EISE, BAULNE FENZE ' EZ; 82“31‘38? "’SSBB%NVO Geragen, Uberdachte Steliplstze und Nebenanlagen sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind Neben- Kelkhorst, den ‘Lg%w{’f} oy NI S -

i i aniagen fur Abfalbehaiter suberhelo der Baugrenze zuldssig.

ull

i

: ; o Offene Bauweise Sie sind in dlesem Fal einzugriinen und einzufrieden.
Es %»It die Bauggtzyngsvqurg%ﬂg%%gi?e:uN\I‘?] I[% 2?5{ FlaAssLung‘_dgr [?ekc?nnlr; ; | ' 4
Gos Imestiionserisichierungs- und Wérggaﬁwznd?éggig{iogegg‘oezzjggg,min ! F— Baugrenze 3 3. HOMENLAGE .
{»érgaﬁn'd‘gg[ :.ear Vz‘r?ﬂé"cgcjse:s;rig‘ﬁnc {Flanzv] vom 18, Dezembar 1880 ‘ j ; (S 9 Abs. 2 BBUGB]
i X Die konstruktive Sockehthe derf eine Hohe von 0,60 m Uber dem Bezugspunkt nicht
VERKEHRSFLACHEN EZ‘;' g Egi “BEL%‘SB : Uberschraiten. Der ErdgeschossfuBboden darf nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das Ma8
/ ; Straberb irie auch iber Verkehrs- ‘ : der Sockehshe bezieht sich auf den vertkalen Abstand zwischen der
/ % o rabenbegrenzungsifiie auch gegenuber verkenrs _- Erdgeschossfubbodencberkente und dem Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist der Schnitipunkt

flachen besonderer Zweckbestimmung

von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die

y , _ Trauthche darf meximal 3,60 m Uber Bezugspunkt betragen. Die Treufthdhe ist der
Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung Schnittpunkt der Dachhaut mit dem eufstrebenden traufsetigen Mauerwerk.

! Die Hohenlage von 5,50 m iber HN gilt als Bezugspunkt fr Hohenangaben. Ausnahmen von
; _ FuBgéngerbereich 1 den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuléissig, wenn ihre Einhaltung zu elner unzumutbaren
i : : : M 1 5 O O i = Harte fuhven wirde. Die Ausnehme von der Hohenfestsetzung derf jedoch nicht zu einer

Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fuhren.

| o | GRUNFLACHEN Per. 8 {1) 16 BauGB 8. Der Entwurf des Bebauungspienes Nr. 19.;2_,_.,?@!&@55;@_.Ja'us der Planzelchnung {Tiib A} und dem Text
: B e o e e | _ Per. © {6) BauGB : (Teil B) owis_ﬂ,dielp _Begriindung heben - in_der “Zelt VOM ... LY UYL AR bis
i Festsatzungen ~Tafl B~ : Grinfischen - ZUM . M Y. U9 004 ... wihrend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2 BauGB dffentich
j §. FESTSETZUNGEN ,UBER DE AGBEBQ GESTALTING B?UUCHER ANLAGEN ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, de Bedenken und Anregungen wahrend
/ (8 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung nit § 86 LBauO M-V der Auslegungsfrist von jedermann schefiBhtodar zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen,
/ : HFfentiche Griinfidchan , " durch Ag O~ 2447~ oo OFtSUDECh bekanntgemacht worden.
| 1. DACHER Verelntlichunsy w b 480
* T Wi Die Décher sind als symmetrische Sattel~ oder Krippelwalmdécher auszubiden und nur  mit 18 g }fi{?ﬁ
'ﬁ L.t 5 - rotfarbenen Dachziegein oder mit Reet zu decken. Dachneigungen sind zwischen 38° und 467 Kalkhorst, den A0V 0
; ‘ ' zudssig. Glanzende und reflektierende Deckungsmateriglien sind nicht zulassig (suszuschiieBen . Burgermeister
5 by Festwiese ‘ sind glasierte Dachziegel; zuléissig sind engobierte Dachziegel). Dachaufbauten dirfen % der . S o o
i : : Trauflings des Gebaudes nicht Ubsrschreften. Dacheufbauten missen zu den Ortgéngen einen 7. Der katastermébige Bestand am ... hSRRSmyifd gis richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichilich
i i _ _ Absiand von mindestens 2,60 m einhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen der lagerichtigen Derstellung der GrenzpurRte_git-der Vorbehalt, deB sine Prufung nur grob er-
f J\_i Diins mindestens 3 Dechziegekelhen durchgehen. Unzuléssig sind liegende Dachfenster. folgte, da die rechisverbindliche Fiurkarte im MeBsteb 1! ... vOriiegt. Regredanspriiche
i !

‘ : konnen nichiabgelsitet werden.
2. AUSSENWANDE

g Eg?EEZEESORGUNGS LND HALPTABWASSER ﬁar. g }2} 1; Bg;GB Fir die AuBenwandgestaltung st Verblendmauerwerk zulgssig. Glatt verputzte AuBenwandfiéchen d
; ar. au sind nur mit heller pastelifarbener Farbgebung in den Farben weiB, beige, creme, heligrau, gelb s QBN o T
/ cberkdisch ; zulissig. Ebenso sind mit Holzverkleidungen versehene AuBenfassaden nur in den Farben weib, (Stempel) im Auftrag, Unterschrift
beige, creme, hellgrau, gelb zulassig. Der Blockhausstil ist unzuldssig. .
j Nicht zuléssig ist fur die’ Aubenwandgestaltung die Verwendung hochglanzender Baustoffe, wie 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowle die
! ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE Per. 9 (1) 25 BauGB ‘ Edelstah, emailierte Elements, Fiesen. Stellungnahmen der Triger offenticher Belangdsm. ...M..ili4f geprUft. Des Ergebnis st mit-
, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DE ERHALTUNG  pgr g (8) BauGB getelt worden. KO

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 3. ABFALLBEHALTER

BEPFLANZUNGEN Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalbehélter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen

7 Y
und einzufrieden. Kalkhorst, den “g)j\'w)

Anpftanzgebot fur Baums

, Burgermeister

;‘ \{{\é\\? 4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN
i W ; : Erhaltungsgebot fUr Béume
: | %8 Befestigung ist ﬂ?r auf dem Kolonnenweg zulfssig, Eine Bef[e)sti%ung der sonsiiggn 9. Dar ? bay soplan Nr. 10.2 bestehenc; a der"P'IES;eichnung (Teil A} und dem Text (Tell B), wurde
Umgrenzung von Schutzgebieien und Schutzobjekien Par. 9 (6) BauGB anderwege ist nicht zuldssig. Hier ist eine wassergebundene Decke herzustellen. in . 98P} - e, ! Us-ger )2 : L ‘
: : m Sinne des Naturscmgmcms ; wasserundurchidssiger Unterbau ist nicht zuléssig. Befestigungen auf den Freifldchen auBerhalb am S0 MRGE vor cer Gemeindevertretung als Satzung  beschiossen, Pﬁ) [.Bfe,%r“”d‘fr,’g Zum
= ; der dargesteliten Baugrenze sind unzuléssig. Die weassergebundens Herstellung von Freifiédchen Bebsuungsplen Nr. 10.2 wurde mit BesctiuB.der Gemeindevertretung vom ...A1x:0 407 gebiligt
030 é ) mit wasserdurchidssigem Unterbau ist zulgssig. R :
; X 00 Landschaftsschutzgebiet 'LQ S o / %
f : LA 00 e
i Gewasserschutzstraifen 5. WERBEANLAGEN Kalkhorst, den bub
! _ xoer\ Werbeanlagen sind nur als Schider an dem Geb#ude bis zu einer GroBe von 0,30 m x 0,60 + Burgermeister
i ; i m zuldssig. Es dirfen keine selbstisuchtenden Werbeanlagen verwendst werden. L
; SONSTIGE PLANZEICHEN Werbeanlagen mit wechseindem oder fimmernclem Licht sind unzuléssig. Werbeanlagen 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplafisatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und
/ \ § sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. dem Text (Tel B), wurde durchhvferfgj ung des di:d;n{iie )ium:st{; fur Arbeit und Bau des Landes
: ; ; - . - 2 .?k-.&..&i‘tf‘ Lf AL [Ensin 205387, mi-Nabenbastimmungen
i i Grenze des réumichen Geltungsbersiches des Par. © (7} BauGB Mecklenburg-Vorpommern vom .« e il
| - Bebauungsplenes Nr. 10.2 der Gemiende Kekhorst 6. EINFRIEDUNGEN slsen erteil. RS S L ‘
i : \ o Einfriedungen der Grundstiicke sind nur als lebende Hecke zul@ssig. . }
_{_! | | Kakhorst, den 2:4.200% -
j % | I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 7. BUBGELDER - Bufgermeister
' s / ” Prd , . _ Wer vorsétzlich oder fehridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoft, handelt rechts- \"1 . SR I
! ! —t— Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer widrig im Sinne des § 84 Abs. TNr. 11Baud M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden. 11. Die Nebenbsstimmungen wurden durch. den:satzungsandernden Beschiuf. der-Gemeindevertratung
. / | VOM ovvrvenessssssitcsonisases: erfult, dis Hinweise sing chtet—PasWirde mit Verfligung dss Ministerlums
102 e " an ‘ M Wall, Aufsehlttung fir Arb ders FROMIMSIN VOM .vvicsraerernirnesenns AZL e
i . E . Lk rrr TP ETT T a e 1o v e had b s bbn s bunbisaan
;‘f 818 . ‘ 837 Hahenangabe Il. GRUNORDNUNG KalkRhorst, den e i
j " Strandzugeng (S 0 Abs. 1Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § © Abs. la BauGB) (Siegel] , Burgermelster
: a4 9} Uber Dune ; & Lagefestpunit des Lendesvermessungsemtes ST
: 3 1. ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend eus -der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B) wird

hiermit susgefertigh.
Auf den festgesetzten Standorten sind heimische standortgerechte Laubb&ume, STU 16 - 18,
7u phlanzen. Folgende Biume sind wahiwelse zu verwenden: Stiel-Eiche [Quercus robur), o34 2004
Hainbuche (Carpinus betulus). Vorhendene Gehdize sind zu erhalten, Kelkhorst, den <t duto

" 2. FESTGESETZTE WIESENFLACHEN

s

, Blrgermeister

‘ ) . . _ . 13. Die Ertefung der Genehmigung des Bebauungiplanss Nr. 10.2 sowle die Stells, bat der der Plan auf

Festgesetzte Wiesenfldchen und als Festwiese festgesetzte Fléchen sind als Wiese zu Dauer wahrend der Diensistunden von jedermaini, eingesehen, werden kann  und Uber der Inhalt

erhalten und zu pflegen. Vorhandene Gehdize sind zu erhalten. Auskunft zu erhalten ist, sind am &% &% CET% n 272&{6’5“8&’6" ..... 272, &d¥ ortstblich

bekenntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist euf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfehrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie die Rechtsfoigen (Par.215

Abs. 2 BsuGB) und weiter auf Féligkeiten und Erldgghen vo%JEntschédigungsenspr'dchen {(Par. 44
72 EAn G In Kraft getreten.

B2

3. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG DUNE

Die offentichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dine sind der freien Sukzession zu
tberlassen. Anpflanzungen sind unzutéssig.

4, AUSGLEICHSMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEBETES

Zum Ausgleich der Eingriffe, die innerhalb des Plangebietes bilanziert wurden, und die nicht inner-
halb des Plangebietes kompensiert werden kdnnen, werden 82 Einzelbéume als standortgerechte,
heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm an geeigneten Stellen im
Gebiet der Gemeinde Kalkhorst gepfienzt. Die Mafnahme wird den Grundstiicken innerhalb des
Plangebietes zugeordnet.

b b

. V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
5 (S 8 Abs. 8 BauGB)

1. VERHALTEN BEl BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auftdlige Bodenverférbungen entdeckt werden,

/ ist geméd § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstslle bis zum Eintreffen von Miterbeltern des

t Lendesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unvergndertem Zustand zu er-
haiten. Verantwortiich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie wilBice Teugen, de dan Warl des Tundes arkemnen. Die Varpiichtung erlischt § Werl-

tage nach Zugang der Anzeige.
2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

S

pRT—

27

Der Beginn der Erdarbeiten st der unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landasemt fir
Bodendenkmelpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen,

4 ' . " 1 um zu gewshrisisten, dass Mitarbsiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege i
Plangebiet ist Bestandtel des einstweilig : . bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemdd § 11 DSchG
bis zum 08. Mai 2002 gesicherten LSG i Mecklenburg—Vorgommem unverzilglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Ver-

: : zogerungen der BaumeaBnshmen vermiedsn.
‘Naturkuste Nordwestmecklenburg’ —@ :
3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

E . _ _ Sollten wihrend der Erdarbeiten Auffaligkeiten, wie unnatirliche Verféarbungen bzw. Gerlche UBER DEN BEB AUUNGSPL AN NR i 10.2

des Bodens auftreten, ist der Landrst als zusténdige Behdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer

! sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
! Bauabfalls verpfichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepficht. DER GEME‘NDE K ALK _.|ORST

4, MUNITIONSFUNDE

Um gegebenenfalls erforderiche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet durchfihren zu konnen, st T
i : his ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt flr Katastrophenschutz fiir Absprachen zu

| ’ technischen Detalls und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Werden bei Erd-

; = arbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist um-

\ e "VERSORGUNG FISCHERKATEN'
ART UND MAB > \\. o7 | .. ¢ cemsRo T UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(Q

Die dargesteliten Flursilicksgrenzen wurden aus kataster-

amtichen Unteriagsn und digital aus der anthichen

Flurkarte Ubernommen.

Die Grenzen wurden &riich nicht Userpriift,

Ggf. 18t sine Grenzfeststelung erfordefrl\ch‘

pz > , \ Das Pian%ebiei t?efigdetLSiCh vo[i\!/?té:;?ig innerhalb des Gewésiarschutzstreifz%ng gemal (lj_andesr
; A\ naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern. im Abstand ven m von den
T DER B AULICHEN NUTZUNG j A i : Kistelinien gelegene Bereiche befinden sich innerhalb des Gewasserschutzstreifens. Eine Aus- i T A I g
; : g nehmegenehmigung ist Voraussetzung fir die Realisierung von BaumaBnahmen innerbialb des ge- Rt A W 7 5 e T e o L sl T
‘ ! i . nannten Bereiches vor Baubeginn. e o N e it MR 35 o Sl 3 AN N
_ 6. GEHOLZSCHUTZ e e ettt ?W::Mx“ ool ) o
; ; i Sie DIN 18920 “Schutz von Béumen, Pilanzbesténden und Vegetationsfldchen bel BaumaBnehmen” e b st v . o e : i :
; : - ist einzuhalten. I o L —— e et e g . ;
' fl ; ' WMMW i W"‘me’ﬂfwﬁﬁ i T ;mmw‘sﬂ’?ﬁm»gmﬂm i, e S 4
| : | 7. HOCHWASSERSCHUTZ R e . e - =
v+i Der Generalplan Kuste sieht fir das Gebiet keine MaBnahmen vor, da keine Gefahrdung von im
‘ : : Zusammenheng bebauten Gebiet gegeben ist. Die geplanten baulichen Anlagen liegen hoher als
; : 5,00m. Das Bemessungshochwasser in diesem Klistanabschnitt betrégt 3,00m. Objektbezogener
; g Sturmfutschutz ist aufgrund der Hohenlage nicht erforderlich. Sofern sich bisher noch nicht ab-
SO / V +l ‘ § sehbare Anforderungen zum Objekischutz ergeben, musslen diese in jedem Fall vom Eigentumer
{ .; bzw. Betreiber der Anlage ausgeflhrt werden.
| 8. WALDSCHUTZBESTMMUNGEN
Y 160m2 ; Voraussetzungen fiir die Realislerung der BaumaBnahmen im Sondergebiet ist die Genehmigung

zur Unterschreitung des Waldabstandes zur gehdlzbestandenen Diine.

£ H
I } :

O
i i i -

THmax= 3,50m SATZUNG o
‘ : i DER GEMEINDE KALKHORST e
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst Uiber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

1. Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Kalkhorst

1.1 Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst und stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Kalkhorst gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehdrt dem Amt
Ostseestrand mit Sitz in Dassow an.

Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage
an der Ostsee gewinnt sie - insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie
als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Dies trifft insbesondere fiir den
kiistennahen Ort Gro3 Schwansee zu.

Die Gemeinde besitzt ca.1.370 Einwohner und umfasst eine Fliche von ca.
3.356 ha.

Als ehemals rein landwirtschaftlich geprégte Gemeinde méchte die Gemeinde
Kalkhorst die glinstige territoriale Lage an der Ostsee nutzen, um auch
andere Bereiche - wie den Fremdenverkehr und die Wohnfunktion - zu
entwickeln. Wahrend Kalkhorst als Hauptort der Gemeinde fiir das Wohnen
und besonders fir die Ansiedlung von kleineren Gewerbetrieben geeignet ist,
ist in Gro3 Schwansee wegen der unmittelbaren Lage an der Ostsee die
Entwicklung des Fremdenverkehrs vorrangig beabsichtigt.

GroB3 Schwansee ist der zweitgroBte Ort der Gemeinde und liegt als einziger
Ort direkt an der Ostsee. Es ist das Ziel der Gemeinde, durch Ansiedlung von
Fremdenverkehrseinrichtungen die touristische Entwicklung zu begiinstigen
und Arbeitsplatze zu schaffen. 3 '

1.2 Planungsabsichten

Die Gemeinde Kalkhorst stelit die Bebauungsplane im Strandbereich auf, um
Voraussetzungen fiir eine geordnete Ver- und Entsorgung zu schaffen. Bisher
bestand das Problem darin, den ruhenden Verkehr zu regeln. Mittlerweile
wurden zwei Parkpldtze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.1
und im Schlossbereich hergestelit. Zur planungsrechtlichen Sicherung ist nur
noch der Bebauungsplan fir den Parkplatz im westlichen Strandabschnitt vor
GroB Schwansee notwendig. Hier wird der Bebauungsplan Nr. 10.1
aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 10.2 wird fiir den Versorgungsstitzpunkt
am ,Fischerkaten”, der ohne Parkplatz vorzusehen ist, aufgestelit. Der
Bebauungsplan Nr. 10.3, der urspriinglich aufgestellt werden solite, wird von
der Gemeinde nicht mehr verfolgt, weil der Parkplatz hergerichtet wurde und
dauerhaft betrieben werden darf. Der Parkplatz im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 10.1 ist zwar schon hergestellt, darf jedoch noch nicht
dauerhaft betrieben werden.

Die Gemeinde Kalkhorst stelt den Bebauungsplan Nr. 10.2
~Strandversorgung  Fischerkaten® auf, um die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fir die Regelung der Strandversorgung und der
touristischen Infrastruktur im Strandbereich von Grof3 Schwansee zu schaffen.

Satzung ~ 11. Okiober 2001
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kaikhorst {iber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

2. Allgemeines

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden - durch Kolonnenweg und Kiistenwaldstreifen,

im Osten - durch Ackerfldchen,

im S{iden - durch Ackerfldchen und Feuchtbereiche,

im Westen - durch den Kolonnenweg und Kiistenwaldstreifen.

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 10.1 dient eine Amtliche
Vermessungsgrundlage im MafBstab M. 1: 500 mit der Bezugshéhe HN, die
vom Vermessungsbiiro Bauer (6ffentlich besteliter Vermessungsingenieur)
erstellt wurde.

2.3 Rechisgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10.2 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBL. | S. 2142), seit dem 1. Januar 1998 giiltig.

- Verordnung - Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL I S. 466).

— Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

- lLandesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVO B!
M.V S. 468, 612).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung vom 22. Januar 1998, gliltig seit dem 13. Februar 1998, zuletzt
geéndert und in dieser Fassung glltig ab 10. Juli 1998.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in letztgiltiger rechtskraftiger

Fassung zum Zeitpunkt der Beschlussfassung.

2.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 10.2 fir das Gebiet
~versorgung Fischerkaten® besteht aus:

-Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Maf3stab M. 1 : 500 mit der Zeichenerkldrung und

-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrenstibersicht.

Satzung — 11. Oktober 2001

10 von 36 in Zusammenstellung



Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

2.5

4.1

4.2

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungspian Nr. 10.2 der

Gemeinde Kalkhorst fir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten® liegen

folgende Unterlagen zugrunde: A

1. Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 1993.

2. Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 1996.

3. Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg,
1998.

4. Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst..

Grinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10.2

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Verbesserung der touristischen
Infrastruktur im Bereich der Ostseekiiste.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10.2 sollen die planungsrechtiichen
Voraussetzungen flir die Erichtung von Einrichtungen fur die
Strandversorgung geschaffen werden.

Ebenso sollen die Voraussetzungen fur die Entsorgung verbessert werden.
Darliber . hinaus sollen Fféiﬂéchennhtzungen ermoglicht  werden. Ein
Teilbereich des Plangebietes soll als Festwiese nutzbar sein.  Ubrige

Freiflichen werden auch als Wiesenflachen belassen und sollen fir eine
Freiflichennutzung gesichert werden.

Einordnung in Ubergeordnete Planungen

Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern

Nach dem  Ersten Landesraumordnungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommerns vom 16. Juli 1993 gelten flir die Gemeinde Kalkhorst folgende
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

¢ Die Gemeinde befindet sich in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und
Landschaftspflege, in einem Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fiir
Fremdenverkehr und Erholung und in einem Raum mit einem gréBeren

- Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzflachen.

¢ Kleinere Bereiche des Geheindegebietes, norddstlich von GroB3-
Schwansee (Brooker Wald), sind als Vorrangraum fir Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen

Satzung — 11. Oktober 2001
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fiir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralérilichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemsinden,

¢ Die Gemeinde Kalkhorst gehort dem Amtsbereich des Amtes Ostseestrand
Dassow an.

» Die Gemeinde ist als &rtlicher Siedlungsschwerpunkt im landlichen Raum
ausgewiesen.

e Teilbereiche der Gemeinde liegen in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz
und Landschaftspflege. Dies betrifft insbesondere die Kistenbereiche
sowie die Bereiche stdlich von Kalkhorst. Der Kiistenstreifen gehort zum
Landschaftsschutzgebiet ,Naturkiiste Nordwestmeckienburg®. Ein GroBteil
des Ubrigen Gemeindegebietes wird durch die Landschaftsschutzgebiete
»Harkenbékniederung mit Katzbach und Uferzone Potenitzer Wiek /
Dassower See” und ,Lenorenwald“ eingenommen.

e Der ,Brooker Wald“, am norddstlichen Gemeindegebietsrand, ist als
Vorrangraum Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

e Die Flachen sidlich von Kalkhorst befinden sich in einem  wenig
zerschnittenen, stérungsarmen Landschaftsraum.

» Die Ackerwerizahlen liegen in der Gemeinde zwischen 40 und 49. Die
Flachen besitzen damit eine besondere Eignung fur die landwirtschaftliche
Nutzung.

» Die Gemeinde liegt volistandig im Fremdenverkehrsentwicklungsraum
~Nordwestmecklenburgische Kiiste*. Die Bereiche nordwestlich von
Kalkhorst mit den Ortschaften Klein Schwansee und GroB Schwansee
iegen im Fremdenverkehrsschwerpunkiraum ,Raum Potenitz-Harkensee-
Kalkhorst“.

4.3 Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenpian der Region
Westmecklenburg

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10.2 fur das Gebiet
wStrandversorgung  Fischerkaten liegt entsprechend dem Ersten
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg mit
Stand von Dezember 1998:

- innerhalb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt

- innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Naturkiste

_ Nordwestmecklenburg (Nr. 116)

- innerhalb eines Bereiches mit besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fiir die landschaftsgebundene
Erholung

- innerhalb eines Bereiches mit herausragender Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung

- auBerhalb von MaBnahme- und Entwicklungsflachen flr Naturschutz und
Landschaftspflege,

Das Plangebiet tangiert nordlich Bereiche zur Entwicklung und Regeneration
von Waldern.

Satzung — 11. Oktober 2001
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tber

den Bebauungsplan Nr. 10.2 f0r das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

4.4

4.5

4.6

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 10.2 ist im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Kalkhorst als nicht als Fldche fur bauliche Nutzung dargestelt.
Durch das Plangebiet sowie nordlich des Plangebietes verlaufen
Wanderwege. Das fUr bauliche Nutzung vorgesehene Gebiet ist von einer
untergeordneten GroBe. Es handelt sich hier um eine Flache von ca. 30 x 30
m. Dies ist eine Flache im Fldchennutzungsplan bei M 1 : 10.000 von (3 x 3)

mm?2. Die Darstellung im Flachennutzungsplan konnte durch Signatur

erfolgen, ohne eine flachenhafte Ausweisung vorzunehmen.

Im Rahmen einer zukiinftigen Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine
Anpassung der Planungsziele der Gemeinde vorzunehmen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Kalkhorst hat die fur Raumordnung und Landesplanung
zustandige Behotrde und Stelle mit Schreiben vom 28.11.2000 zu den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung befragt. Die Stellungnahme wurde mit
Schreiben vom 15.01.2001 abgegeben. Darin wird den grundsatzlichen Zielen
der Gemeinde zur Strandversorgung gefolgt. Die Parkplatze der Standorte
wurden bereits mit Ausnahmegenehmigung hergestelit. Sie sind auch im
Flachennutzungsplan enthalten; Parkplatz am Kolonnenweg und Parkplatz
am Schiloss. Die Versorgungseinrichtung ,Fischerkaten® ist dagegen naoch
nicht im Flachennutzungsplan enthalten.

In der Steu_ungnahme des Amtes flr Raumordnung und Landesplanung vom
15.01.2001 ist folgendes dargestelit:

»Grundsétzlich wird die Errichtung der Ver- und Entsorgungspunkte im
Hinblick auf eine Lenkung der Géste begrii3t und als geeignetes Mittel einer
unkontrollierten Nutzung gegebenenfalls schiitzenswerter Bereiche gesehen.
Der Strandabschnitt im bezeichneten Bereich zwischen dem Schloss Gro3
Schwansee und der westlichen Gemeindegrenze besitzt bisher keine
Versorgungseinrichtung fir eine ordentliche Strandbetreuung. Dies scheint
aber der Strandldnge von ca. 3 km notwendig zu sein. Die Gemeinde sollte
bei der weiteren Planung der Versorgungseinrichtungen und der Parkplatze
u.a. auf Fragen der Errichtung von WC-Anlagen und der Ver- und Entsorgung
allgemein beriicksichtigen. Ziele und Erfordermisse der Raumordnung Uber
meine ausfihriiche landesplanerische Stellungnahme zum
Flachennutzungsplan vom 25.07.1997 hinausgehend sind nicht zu beachten.
Die Standorte bedirfen jedoch sé&mtlich der Abstimmung mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde.*

Priifung der UVP-Pflicht

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Notwendigkeit zur Erstellung einer
Umweltvertrdglichkeitsprifung Uberprift. GemaB Anlage 1 des UVPG wurde
das Vorhaben unter Gliederungspunkt 18, bauplanungsrechtliche Vorhaben,
Uberpraft. Danach ist das Vorhaben nach Ziffer 18.7 der Anlage 1 zu
beurteilen.

Nach Ziffer 18.7 der Anlage 1 ist die Prifpflicht fur folgende Vorhaben
festgelegt:

Satzung — 11. Oktober 2001
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 flr das Geblet ,Versorgung Fischerkaten"

- Bau eines Stédtebauprojektes flr Sonstige bauliche Anlagen, fir das im
bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufsteflungsverfahren.

Fir die Durchflihrung einer UVP oder einer allgemeinen Vorpriifung des
Einzelfalls ist die maximal zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
der BauNVO oder einer fesigesetzten GroBe der Grundfliche die
Entscheidungsgrundiage.

Fir Grundflachen von 100.000 m2 oder mehr wére eine UVP durchzufiihren.
Dies ist im vorliegenden Fall nicht zutreffend. Fiir Grundfiachen von 20.000 m2
bis weniger als 100.000 m? wére eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls,
siehe § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG, zutreffend.

Da die maximale Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000m? betragt, besteht das” Erfordernis fur die Durchfihrung einer UVP-
Vorprifung und einer UVP nicht. Beriicksichtigt dabei wurden sowoh! das
Stédtebauprojekt selbst mit seiner maximal versiegelbaren Fliche -
Sondergebiet Ver- und Entsorgung - (964m2), sowie die Verkehrsflachen
(1150m2), die eigentlich nicht als Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO zu betrachten ist. Die Addition beider Flachen ergibt eine
Gesamtgrundfldche von 2.114mz2. Die Prilfgrenze fiir eine UVP bzw. ein UVP-
Vorprifung wird damit erheblich unterschritten.

5. Lage des Plangebisies

und vorhandene Bestandsstrukiuren

Das Plangebiet liegt ca. 100 m landeinwérts von der Kustenlinie der Ostsee,
Lubecker Bucht, und ca. 600 m west-nordwestlich von der Ortslage GrofR3
- Schwansee entfernt. Das Plangebiet ist verkehrsseitig tiber den ehemaligen
Kolonnenweg und den Weg in der Lindenallee zum SchioB an die DorfstraBe
in Grof3 Schwansee angeschlossen. Ein neu angelegter FuB- und
Radwanderweg fihrt vom Ortsausgang GroB Schwansee vom Seeweg aus —
nach Norden - {ber den Acker bis zur geplanten ,Versorgung Fischerkaten®.

Parallel und in einem Abstand von etwa 80 m zum Strand verlauft im
Kustenwaldstreifen der Ostseeradfernweg auf der Trasse des ehemaligen
Grenz- Kolonnenweges. Der Kiistenwald besteht groBtenteils aus heimischen
Baum- und Straucharten, des ofteren sind Hybrid- und Silber-Pappeln
eingestreut. Das Plangebiet liegt unmittelbar stidlich des Ostseeradfernweges
und nimmt eine Flache von ca. 8.000 m? ein.

Nérdlich und westlich umgrenzt der Kistenwaldstreifen das Plangebiet;
stdwestlich schiieBt ein verlandetes und ruderalisiertes Feuchtbiotop und im
Ubrigen im Stden und Osten Ackerflache an.

Das erwéhnte Feuchtbiotop ist aus Gréser- und Hochstaudenflur sowie im
Zentrum aus Réhricht mit Grauweidengeblisch zusammengesetzt.

Zwischen dem von Stden auf das Plangebiet stoBenden, erst im Jahr 2000
angelegten FuB- und Radwanderweg und dem Feuchtbiotop steht ein
kleineres Laubgeblisch, bestehend aus Schiehe, Holunder, Wildobst und
Silberweiden.

Mit dem Bau der ,Versorgungseinrichtung Fischkaten* soll die bisherige
niveauarme Strandversorgung qualitativ verbessert werden.

Die Geldndehdhen innerhalb des Plangebietes liegen zwischen 4,50m und
6,50m Uber HN. Das Geldnde im Plangebiet ist leicht nach Norden geneigt.
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst Gber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten"

Das Plangebiet liegt auBerhalb des FFH-Gebietes Nr. 40 des Landes
Mecklenburg-Vorpommern mit der Bezeichnung ,Steilkiiste zwischen GroB
Klutz Hoved und Potenitz, Uferbereich des Dassower Sees und Selmsdorfer
Traveufer”. Der Kiistenstreifen der Gemeinde Kalkhorst ist innerhalb des FFH-
Gebietes nicht enthalten; das FFH-Gebiet Nr. 40 wird auf einer Linge von
3.200 m sowohl see- als auch landseitig unterbrochen.

Die Hauptnutzung der Strandversorgung fiegt saisonbedingt in den
Sommermonaten und dient vorrangig der baulichen Verbesserung des
bestehenden Versorgungsangebotes. Es wird davon ausgegangen, dass in
Bezug auf die Schutzziele des FFH- Gebietes nicht mit neuen und erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

6. Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10.2 will die Gemeinde
Kalkhorst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
einer Versorgungseinrichtung in Strandndhe schaffen. Fir tbrige Flachen
innerhalb des Plangebietes soll gleichzeitig die Moghchkel’[ der Nutzung als
Festwiese bestehen.

Zur Minimierung des Eingriffs sind Baumpflanzungen entlang der
Plangebietsgrenze beabsichtigt. Mit Ausnahme der Sondergebietsflache
selbst und der Verkehrsfldchen soll die vorhandene naturrdumliche Situation
nicht veréndert werden. Benachbarte wertvolle Biotope sollen ebenfalls nicht

. beeintrachtigt werden. Durch entsprechende planerische Festsetzungen soll
dies gewahrleistet werden.

Um der vorhandenen Situation aus naturschutzfachlicher Sicht Rechnung zu
tragen, soll eine intensive Behandlung der Ausgleichs- und Ersatzproblematik
erfolgen. Diese erfolgt nach dem neuen Eingriffsmodell von Mecklenburg
Vorpommern.

Satzung — 11. Oktober 2001
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst (ber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 flir das Gebiet , Versorgung Fischerkaten®

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nuizung

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur geman
§ 11 BauNVO sind nur Einrichtungen der Dienstleistung und der Versorgung
des Strandbereiches, Einrichtungen zur gastronomischen Betreuung, Shops
zur Strandversorgung, Dienstleistungen und Anlagen zur Verbesserung der
touristischen Infrastruktur zuléssig.

Innerhalo des Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur  sind
Ferienwohnungen und andere Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung
unzuldssig. Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung sind
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur
unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzung
- der Uberbaubaren Grundfléche durch die maximal
Uberbaubare Grundfldche von 160 m2,
- der maximal zuldssigen Traufhthe, THua = 3,50 m,
- der maximal zuldssigen Firsthohe, FH e = 6,00 m,
- die Zahl der Vollgeschaosse, 1,
geméB Nutzungsschablone bestimmt.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen

- Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise fesigesetzi. Die (iberbaubare

Flache wird durch die Festlegung von Baugrenzen bestimmt.

Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stelpldtze und Nebenanlagen sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind Nebenanlagen fir Abfallbehdlter auBerhalb der
Baugrenze zuldssig. Sie sind in diesem Fall einzugriinen und einzufrieden.

Héhenlage

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,50 m (iber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das Maf3 der Sockelhdhe bezieht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhdhe ist
der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk. Die Traufhdhe darf maximal 3,50 m betragen. Die
Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk.

Die Hohenlage von 6,50 m tber HN gilt als Bezugspunkt fiir Hohenangaben.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre

Satzung ~ 11. Oktober 2001
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

7.6

8.1

Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte fihren wiirde. Die Ausnahme von
der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stadtebaulichen Grundzlige der Planung fithren. Der Hochwasserschutz ist zu
gewdhrleisten.

Fldchennutzungen
Neben dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet Versorgung- und

Infrastruktur nach § 11 BauNVO werden innerhalb des Bebauungsplanes
folgende flachenhafte Nutzungen dargestelit:

- Grinflachen - als &ffentliche Griinfidche mit
der Zweckbestimmung
- Festwiese, Wiese und Diine
~ Verkehrsfidchen - Zweckbestimmung
FuBBgéngerbereich

Darliber hinaus werden in der Planzeichnung auch Einzelstandorte
dargestellt, z.B. fir die konkrete Festsetzung zur Anpflanzung und zur
Erhaltung von B&umen.

Fléchennac’hweis

- Die Gesamtfléche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr.

10.2 betragt ca. 0,9028 ha. Die Flache gliedert sich hinsichtlich der Nutzungen
wie folgt:

TABELLE 1 - Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengroBe in m?

Sondergebiete 964
Verkehrsflachen 1.149,9
Grinflachen 6.914,1
Flachen gesamt: 9.028

Baugestalterische Festsetzungen

Décher

Die Dé&cher sind als symmetrische Satteldécher auszubilden und nur mit
rotfarbenen Dachziegein oder mit Reet zu decken. Dachneigungen sind
zwischen 38° und 45° zuldssig. Glanzende und reflektierende
Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig (auszuschlieBen sind glasierte
Dachziegel; zuldssig sind engobierte Dachziegel).

Dachaufbauten durfen % der Trauflinge des Gebéudes nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten muissen zu den Origéngen einen Abstand von mindestens
2,50 m einhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Unzuléssig sind liegende Dachfenster.

Satzung — 11. Oktober 2001
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiher
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fiir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

AuBenwinde

Fir die AuBenwandgestaliung ist Verblendmauerwerk zuldssig. Glatt
verputzte AuBenwandfldchen sind nur mit heller pastelifarbener Farbgebung
in den Farben weiB3, beige, creme, hellgrau, gelb zuldssig. Ebenso sind mit
Holzverkleidungen versehene AuBenfassaden nur in den Farben weiB, beige,
creme, hellgrau, gelb zuldssig.

Der Blockhausstil ist unzuldssig.

Nicht zuldssig ist far die AuBenwandgestaltung die Verwendung
hochglénzender Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente, Fliesen.

Abfalibehélier

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstlck unterzubringen und einzufrieden.

Befestigung von Flachen auf den Grundstiicken

Die Befestigung ist nur auf dem Kolonnenweg zuldssig. Eine Befestigung der
sonstigen Wanderwege ist nicht zuldssig. Hier ist eine wassergebundene
Decke herzustellen. Ein wasserundurchidssiger Unterbau ist nicht zuldssig.
Befestigungen auf den Freiflichen auBerhalb der dargestellien Baugrenze
sind unzuldssig. Die wassergebundene Hersteliung von Freiflichen mit
wasserdurchldssigem Unterbau ist zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Schilder an dem Gebé&ude bis zu einer GrdBe von
0,30 m x 0,60 m zuléssig. Es diirfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen
verwendet werden. Werbeanlagen mit wechselndem oder flimmerndem Licht
sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstlicke sind nur als lebende Hecke zuldssig.

BuBgeldvorschriften nach § 84 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern :

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstdBt, handelt rechiswidrige im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern und kann mit BuBgeld
geahndet werden.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fiir das Gebilet ,Versorgung Fischerkaten®

10.

10.1

10.2

10.3

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung, nur fiir Zwecke der Ver- und Entsorgung des
Sondergebietes, ist liber den Kolonnenweg bzw. der anderen Verkehrsflachen
moglich. Fur die alltagliche Nutzung ist die verkehrliche Anbindung nicht
geeignet und nicht vorgesehen. Im wesentlichen handelt es sich um einen
Bereich, der flir Wanderer erreichbar sein soll. Der ruhende Verkehr fiir den
Strandbereich vor GroB3 Schwansee soll auf den Parkplatzen, die eigens dafir
hergestellt wurden, realisiert werden.

Ansonsten ist das Gebiet nur fuBldufig tber die vorhandenen Wanderwege
erreichbar.

Grinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft,

Ausgleichsbilanzierung

Planungskonzept

Das Konzept fir die Griinordnung tragt folgende Grundziige:
- der Geholzbestand innerhalb des Gebietes soll erhalten bleiben
- Innerhalb Gebietes erfolgt eine Z&sur durch weitere Baumanpflanzungen.

Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen / Festsetzung fiir
AusgleichsmaBnahmen

Anpflanzungen und Erhaltungen von Einzelbaumen
Auf den festgesetzten Standorten sind heimische standorigerechte
Laubbdume, STU 16-18, zu pflanzen. Folgende Baume sind wahlweise zu

verwenden: Stiel-Eiche (Quercus robur), Hain-Buche (Carpinus betulus).
Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

Festgesetzte Wiesenflachen

Festgesetzte Wiesenfldchen und als Festwiese festgesetzte Fldchen sind als
Wiesenfldchen zu erhalten. Vorhandene Geholze sind zu erhalten.
Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Diine

Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Diine sind der freien
Sukzession zu tiberlassen. Anpflanzungen sind unzulgssig.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gesetzliche Grundlage

GeméaB § 14 Abs.2 Nr. 11 LNatG M-V sind Bauvorhaben als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GeméaR § 15 LNatG M-V hat der Verursacher bei

der Planung die Beeintréchtigungen darzustellen und innerhalb einer
bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fiir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben.

»Ist ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MaBe ausgleichbar,...hat der
Verursacher méglichst in der von Eingriff betrofienen GroBlandschaft durch
geeignete MaBnahmen die beeintrdchtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu
ersetzen...”

Methodik

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” Empfehlungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs
bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem
Planer eine Grundlage fir eine mdglichst einheitiche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise
sind sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundsétze zum
Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B ~ Fachliche Grundlagen und
Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur
Eingriffsermittlung schrittweise erldutert wird und zahireiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfigung gestellt werden,
werden im Textteil allgemeine Grundsdize zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erldutert. Die Hinweise sollen
jedoch kein steifes und standardisiertes Instrument darstellen, sondern sind
entsprechend der spezifischen Eingriffscharakteristik variabe! handhabbar und
verbesserbar. Auf das Grundprinzip soll jedoch im Folgenden zuriickgegriffen
werden.

Ermittlung ‘des Zustandes von Natur und Landschaft und der
Eingriffswirkungen '

Beurteilungsraum und Eingriffswirkung

Das Vorhaben erfolgt stidlich des Kolonnenweges.

Das Planvorhaben befindet sich innerhalb unverbauter Landschaftsbereiche.
Deshalb wird neben dem Vorhabengebiet auch der Wirkraum auBerhalb des .
Plangebietes betrachtet. In diesem Bereich ist mit funktionsbezogenen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Der Wirkraum wird mit zuséatzlich 50m um das Sondergebiet und die neuen
Verkehrsflachen in die offene Feldflur bemessen. Da eine Nutzung der
Wiesenfldchen nur sporadisch erfolgt, werden hiervon ausgehende
Beeintrachtigungen von auBerhalb des Plangebietes liegende Flichen nicht
bertcksichtigt. Ach der bereits vorhandene und genutzte Kolonnenweg im
Norden des Plangebietes wird fir auBerhalb des Plangebietes wirksame
Beeintréchtigungen nicht berlicksichtigt.

Im Bereich der Wirkzone (auBerhalb von Baufeldern) werden nur Biotoptypen
mit einer Werteinstufung >2 berlicksichtigt.

Auf zusétzliche Erhebungen auBerhalb des Plangebietes wurde verzichtet.
Gerade auch in Bezug auf die Beeintrdchtigung von Funktionen in den
angrenzenden Biotopen kann davon ausgegangen werden, dass mit
Einbeziehung der 50m Abstandsfliche zu Sondergebiets- und
Verkehrsfldchen eine ausreichende Beriicksichtigung erfolgt.

Bestandsbeschreibung

Eine ausfiihrliche Beschreibung des Bestandes erfolgte unter Punkt 5.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 fir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

Bestandsbewertung

Biotopwerteinstufung

Fur die in der Bestandsaufnahme erfassten Biotoptypen erfolgt nun eine
Beurteilung nach ihrer Qualitdt und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsféhigkeit sowie
der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland. Bei der Bewertung wird der jeweils hohere
Wert fir die Bewertung der kartierfen Biotope herangezogen. Die Auflistung
erfasst alle im breiten Wirkbereich des Bauvorhabens fiegenden Biotoptypen.
Auch tangierende Biotoptypen, die von mdglichen BaumaRBnahmen
beeintrchtigt werden kdnnten, werden aufgefihrt.

TABELLE 1 - Biotopwerteinstufung

Biotoptyp | Biotoptyp Regenerations| RL Biotoptypen | Status
M-V fahigkeit BRD
2.1.1 Mesophiles 3 2 §
Laubgeblsch (BLM)
2.7.1 Alterer Einzelbaum 4 3/2
(BBA)
3.7.5 Dinengeholz (KDH) 4 3/4 §
8.4.2 Hochstaudenflur 1 2 &
feuchter Moor- und
Sumpistandorie (VHF)
9.2.1 Frischwiese (GMF) 2 3 BWB
10.1.2 Ruderale Staudenflur / - 2/3
10.1.3 | Ruderaler Kriechrasen ’
12.1.2 Lehmacker (ACL) - 1
12.3.1 Ackerbrache ohne 1
Magerkeitszeiger
(ABO) — auf
Aufschiittung
113.3.2 Artenarmer Zierrasen -
14.7 1 Pfad, Rad- und FuBweg -
(OVD) ‘
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht -
oder teilversiegelt
(Qvy)

Ermittiung des Kompensationseriordernisses

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

hier a) Vereinfachte Biotopwertansprache

Jeder . der  oben ermittelten Biotopwerteinstufung ist ein
Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl) zuzuordnen. Je nach
konkretem Einzelfall 18sst sich der Wert nachvoliziehbar auf die konkrete
qualitative Ausprdgung der Werte und Funktionen ausrichten. Die
Kompensationswertzahl weist eine Bemessungsspanne auf. In der
nachfolgenden Tabelle ist die Zuordnung der Kompensationswertzah! zu den
Werteinstufungen dargestelit.
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Begrilndung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber
den Bebauungsplan Nr. 10.2 filr das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten®

TABELLE 2
Wertein | Kompensations- Bemerkung
stufung | erfordernis
(Kompensationswert-
zahl}
0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
Okologischen Funktion in Dezimalstellen
zu ermitteln
i 1—1,5"fach - Angabe in halben oder ganzen
2 2 —3,5 fach Zahlen
3 4 —7.5 fach . - Bei Vollversiegelung von Flachen
4 > 8 fach erhéht sich das
Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).
TABELLE 3 - Abschnitt |
Biotoptyp Wertein Kompensationswert-
stufung zahl
Mesophiles Laubgebiisch (BLM) 3 5
Alterer Einzelbaum (BBA) 4 8
Dinengehdlz (KDH) 4. 8
Hochstaudenflur feuchter Moor- und 2 '3
Sumpfstandorte (VHF)
Frischwiese (GMF) 3 : 4
Ruderale Staudenflur / Ruderaler 2/3 3,5
Kriechrasen
Lehmacker (ACL) 1
Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger 1 1
(ABO) — auf Aufschiittung
Artenarmer Zierrasen 0 0,5
Pfad, Rad- und FuBweg (OVD) 0 0,2
Wirtschaftsweg, nicht oder 0 0,1
teilversiegelt (OVU)

Die Grundlage fur die Kompensationswertzah! bildet Tabelle 2, welche aus
den ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung® Gibernommen wurde. Entsprechend
der Ausprdgung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahi
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Ausprdgung des Biotoptyps gewdhlt. Bei besonders schlecht/gut
ausgeprégten Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung. Dieses soll im
einzelnen nicht erldutert werden. Artenreichtum, Strukturvielfalt und
Okologische Funktionen des Biotopes spielen dabei eine wichtige Rolle und
wurden in dieser Bewertung beriicksichtigt. Aus der Bestandsbeschreibung
lassen sich jedoch gewisse Wertabschétzungen ableiten.

Das Plangebiet grenzt stidlich und 6stlich an intensiv genutzte Ackerflachen.
Nordlich wird es von dem Kolonnenweg und Kiistengehdlzen begrenzt. Der
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kalkhorst iber 17
den Bebauungsplan Nr. 10.2 flir das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten”

Abstand zu den néchsten Stdrquellen (Wohnbebauung Grof3 Schwansee)
betragt zwischen 400 und 550m. Somit wird ein Freiraum-
Beeintrichtigungsgrad von 3 angenommen.

Dies entspricht einem Korrekturfakior K3 von 1,25 fir die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Fur die Intensitit der Beeintrdchtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
zurickgegriffen. In Anpassung an .die vorliegende Planung erfolgte eine
sinnvoll  angepasste  Modifikation. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

1. Voll- und teilversiegelte Flachen im Plangebiet
(Intensitdtsgrad: 100%; Wirkungsfaktor 1,0)
Baukdrper / Baufeld und Verkehrsflachen

a.}Vollversiegelt: Kompensationswertzahl + 0,5
b.)Teilversiegelt: Kompensationswertzahl + 0,2
2. Wirkzone |
a.j unversiegelte Verkehrsflachen (Intensitatsgrad des Eingriffs 70%)
Wirkungsfaktor:0,7

b.) Fur tbrige Flachen innerhalb des Plangebietes
(Intensitatsgrad des Eingriffs 30-70%)
. - Wirkungsfaktor:0,3 — 0,7

3. Wirkzone 1l

a.)  Fur Flachen auBerhalb des Planbereichs (bis 10m Abstand von den
Sondergebiets- und Verkehrsfldchen in den offenen Landschaftsraum)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 10-50%)

Wirkungsfaktor: 0,1 - 0,5

b.)  For Flachen auBerhalb des Planbereichs (10 - 50m Abstand von den
Sondergebiets- und Verkehrsflachen in den offenen Landschaftsraum)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 5-30%)

Wirkungsfaktor; 0,05 - 0,3

Die nachfolgend konkret flir die einzelnen Biotoptypen verwendeten
Wirkungsfakioren  beriicksichtigen die Entfernungen und mogliche
Beeintrachtigungen durch das Bauvorhaben.

Der vollstdndige Kompensationsbedarf ergibt sich wie folgt:
Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl [K] (+ ggf.
Zuschlag fir Versiegelung oder Teilversiegelung) x Korrekiurfaktor(1,25) x
Wirkungsfaktor [W] :
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1. Baufeld und Verkehrsflachen
Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp A Wert- | Kompensationserforder Flachen-
Fldchen- |stufe | s + Zusahlag aquivalent fur
verbrauch Kormomrtoio Kompensation

(m=2) Freiraumbeeintrachtigu
ngsgrad (Kx1,25x1)

Artenarmer 160 1 (1+0,5)x1,25 300

Zierrasen

Artenarmer 804 1 (1+0,2)x1,25 1.206

Zierrasen

Wirtschaftsweg, 4021 0 (0,1+0,2)x1,25 150,75

nicht oder '

teilversiegelt

(OVl)

1.656,75

2. Wirkzone |

a.) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (Unversiegelte Verkehrsflachen)

= Parkflache '

Biotoptyp Flachen- Wert- Kompensationserforder | Fldchen-
verbrauch stufe nis x Korrekiurfaktor Aquivalent fir
(m2) Freiraumbeeintréchtigu | Kompensation

) . ngsgradx 0,7 ) :

Frischwiese (GMF) 30 3 |4x1,25x0,7 105

Ruderale 55| 2/3 |(3,5x1,25x0,7) 168

Staudenflur /

Ruderaler

Kriechrasen

Hochstaudenflur 130 2 | (3x1,25x0,7) 341

feuchter Moor- und ‘

Sumpfstandorte

{VHF)

Ackerbrache ohne 15 1 (1x1,25x0,7) 13

Magerkeitszeiger

(ABO) — auf

Aufschiittung

Artenarmer 380 O {0,5x1,25x0,7) 166

Zierrasen

Pfad, Rad- und 18| 0 |(0,2x1,25x0,7) 3

FuBweg (OVD)

Wirtschaftsweg, 1201 0 ](0,1x1,25x0,7) 10,5

nicht oder-

teilversiegelt

(GVU)

806,5
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b.) Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotop K | Flache (A)inm?2| W | Kompensations-
flachenéquivalent
{(KxAxWx1,25)
Alterer Einzelbaum 8 1251 0,5 625
(BBA)
Frischwiese (GMF) 3,5 510] 0,3 669
Ruderale Staudenfiur / 3 3721 0,3 418,5
Ruderaler Kriechrasen
Lehmacker (ACL) Entfalit (W<2) 0
Ackerbrache ohne Entfallt (W<2) 0
Magerkeitszeiger (ABO)
— auf Aufschiittung
Artenarmer Zierrasen Entfallt (W<2) 0
' 1712,5
Wirkzone Hli
1) Fur Flachen auBerhalb des Planbereichs (bis 10m Abstand)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 10-50%)
Wirkungsfaktor: 0,1 - 0,5
2.) Fur Flachen auBerhalb des Planbereichs (10 - 50m Abstand)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 5-30%)
Wirkungsfaktor: 0,05 - 0,3
Biotop K | Flache (A)in | W |Kompensations-
ma2 flachendquivalent
{(KxAxWx1,25).
Mesophiles Laubgebiisch 5 2351 0,1 147
(BLM)
Diinengehéiz (KDH) 8 5.500( 0,05 2.750
Hochstaudenflur feuchter 3 5771 0,1 216
Moor- und Sumpfstandorte
(VHF)
Hochstaudenfiur feuchter 3 4.380 0,05 821
Moor- und Sumpfstandorte
(VHF)
Frischwiese (GMF) 4 371 0,1 18,56
Frischwiese (GMF) 4 503 0,05 126
Ruderale Staudenflur / 3,5 2501 0,1 109
Ruderaler Kriechrasen
Ruderale Staudenflur / 3,5 440 0,05 96
Ruderaler Kriechrasen
Lehmacker (ACL) 1 Entfallt (W<2) 0
Ackerbrache ohne 1 Entfallt (W<2) 0
Magerkeitszeiger (ABQ) —
auf Aufschiittung
Artenarmer Zierrasen 0,5 | Entfalli (W<2)} 0
Pfad, Rad- und FuBweg 0,2 | Entfalit (W<2) 0
OovD)
Wirtschaftsweg, nicht oder | 0,1 | Entfallt (W<2) 0
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Biotop K | Flache (A)in | W | Kompensations-
m2 flachendquivalent
(KxAxWx1,25).
teilversiegelt (OVU)
4.283,5
Der vollstdndige Kompensationsbedarf ergibt sich wie folgt:
Wirkbersich Kompensations-
flachendquivalent
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 1.656,75
(Totalverlust) :
Biotopbeseitigung mit Funktionsverjust 806,5
Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen) 1.712,5
Beeintrdchtigung von Fldchen auBerhalb des 4.283,5
Planbereichs '
8.459,25

Waeitere Sonderfunktionen werden aufgrund der Lage, Ausdehnung und
Vorbelastung des Bauvorhabens nicht gesondert berticksichtigt.

Gesamtflache im Plangebiet: , 9.028 m2
Zusatzlich auBerhalb des Plangebietes berlcksichtigte Flache (ca.):22.067 m2
Gesamtfldche des berlicksichtigten Raumes: 31.095 m?

Resultierender Eingriffswert (Kompensationsflachendquivalent): 8.459,25 m?

Zur Kompensation desEingrEffés werden Vfoigende MafBnahmen innerhalb des
Plangebietes vorgesehen:

1. Anpflanzung von Einzelbdumen (hoch verschult) und als Hochstamm,
Stammumfang > 16/18cm,

Die Pflanzungen sind Neuanpflanzungen bzw. Erganzungspflanzungen auf
bisher geringwertigen Flachen (Zierrasen, Ackerbrache). GemaB den
Hinweisen zur Eingriffsregelung wird beiden MaBnahmen eine Wertstufe von
«2" zugeordnet.

Der Kompensationsumfang ergibt sich wie folgt:

Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl [K] x
Korrekturfaktor x Wirkungsfaktor [W]

Die Kompensationswertzahl ergibt sich aus der Wertstufe. Der Wertstufe ,2¢
wird eine Kompensationswertzahl von 2-3,5 zugeordnet. In diesem Fall wir der
Wert ,3“ gewéhit. Der Korrekturfaktor entspricht dem Wert, der auch fur die
Bemessung des Eingriffs verwendet wurde. Beriicksichtigt werden
ausschlieBlich anthropogene Einrichtungen auBerhalb des Plangebietes. Der
Wert von 1,25 wird also beibehalten. Da die MaBnahmen teilweise innerhalb
des Plangebietes erfolgen, ist ein korrigierender Wirkungsfaktor zu
beriicksichtigen. GeméaB Tabelle 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung wird ein
Wirkungsfaktor von 0,8 fr die Einzelbaumpflanzung angenommen.

22x25x1,25x3x0,8=1.650 m?
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Bei den Baumen wurde eine Vergleichsflache von 25m#/je Baum in Ansatz
gebracht. Weiterhin wurde auch wieder ein Korrekturfaktor gemaB der
Hinweise zur Eingriffsregelung berlicksichtigt, da die Gehdlze innerhalb des
Plangebietes gepflanzt werden.

Insgesamt kénnen durch die Anpflanzungen also 1.650m2 kompensiert
werden. Es bleibt ein Defizit von 6.809,25 Wertpunkten.

Dieses Defizit wird durch MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 10.1 teilweise abgebaut, in Hohe von 623 Wertpunkten.
Es wirde somit noch ein Defizit von 6.186 Wertpunkten verbleiben.

Zum Ausgleich der Eingriffe, die innerhalb des Plangebietes bilanziert wurden,
und die nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kénnen, werden
82 Einzelbdume als standortgerechte, heimische Laubbidume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm an geeigneten Stellen im Gebiet der
Gemeinde Kalkhorst gepflanzt. Die MaBnahme wird den Grundsticken
innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Wertdefizit Plan: 8.459.25m* Kompensationsfldchenéquivalent (KA)
Wert der KompensationsmafBnahmen im Plangebiet:  1.650m?2 KA
Verbleibendes Wertdefizit:  6.809.25m? KA i

Wertdefizit nach Anrechnung des Wertliberschusses (623m2 KA ) aus dem B
10.1: 6.186.25m2 KA

Das Wertdefizit wird durch Anpflanzung von Einzelbdumen beseitigt. Die
Bilanz ergibt sich wie folgt:

--Baumanzahl x 25m? x Kompensationswert x Wirkfaktor (Leistungsfaktor)

Der Wirkfaktor kann auBerhalb der Siedlungslage bzw. im Ubergangsbereich
zwischen offener Landschaft und Siedlung mit 1,0 angesetzt werden. Dies gilt
auch flr straBen- und wegbegleitende Bepflanzungen, da andere Standorte
ohnehin nicht in Frage kommen.

Innerhalb der Siedlungslage wird der Leistungsfaktor auf 0,8 reduziert.

Der Wirkungsfaktor (Leistungsfaktor) kann auBerhalb bzw. am Rand der
Ortslage mit 3,0 (bei Wertstufe 2) angesetzt werden. Ein- zwei Kriterien zur
Bewertung der MaBnahme gem. ,Hinweise zur Eingriffsregelung® werden
sicher erfiilit. Damit kann ein Kompensationsfaktor im mittleren Bereich (2,5
und 3,0) bzw. sogar im oberen Bereich (3,5) gewahlt werden.
Zutreffende Kriterien f(r die Bewertung:
Die geplante Maf3nahme
- entspricht rdumlich konkreten Zielen der oértlichen gutachtlichen
Landschaftsplanung
- befindet sich innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes hoher
Wertigkeit  (Wertigkeit Stufe 3 flir einen GroBteil des
Gemeindegebietes)
- weist eine iberdurchschnittliche qualitative Auspragung auf

Innerhalb der Ortslage wird der Faktor auf 2,5 reduziert.

Fir Baumpflanzungen auBerhalb der geschlossenen Orislage ergibt sich
somit ein Pflanzumfang von 82 Einzelbdumen (82 x 25 x 3 x 1 = 6.150m?2 KA)
Fir Baumpflanzungen innerhalb geschlossener Ortslagen wirde sich
alternativ ein Pflanzumfang von 124 Einzelbdumen (124 x 25 x 2,5 x 0,8 =
6.200m2) ergeben.
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11.

Das Defizit wird durch Anpflanzung von 82 Einzelbdumen an geeigneten
Standorten im Gemeindegebiet ausgeglichen. Die Gemeinde erklart dies als
Ausfiihrender ausdriicklich und wird den Nachweis gegentiber der
zustandigen Naturschutzbehérde erbringen.

Die Ersatzpflanzungen auBerhalb des Plangebietes sind spatestens 1 Jahr
nach Realisierung der BaumafBnahmen abzuschlieBen.

Ver- und Entsorgung

Die gemeindlichen Aktivitdten beschrénken sich auf die Herstellung der
Verkehrsflachen im Zuge des landlichen Wegebaus fiir die Sicherung der
verkehrlichen Anbindung. Der Parkplatz wurde bereits errichtet. Fiir ibrige

- Anforderungen der Ver- und Entsorgung wird die Gemeinde zunéachst keine

Aufwendungen (bernehmen. Interessenten haben selbstandig die
Anforderungen fiir eine geordnete Ver- und Entsorgung hinsichtlich der
finanziellen Last zu tbernehmen. Die Machbarkeit ist aus den nachfolgenden
Punkten moglich.

Da die Gemeinde die Vergabe der Grundstiicke in der Hand hat, fir die eine
Bebauung méglich ist, werden “in diesem Zusammenhang die Fragen der
Ubernahme von Aufwendungen fiir die ordnungsgemaBe Herstellung der Ver-
und Entsorgungsaniagen geregelt, so dass keine Aufwendungen auf die
Gemeinde entfallen.

Die Gemeinde kann Uber das Grundstlick fir die Bebauung verfigen. Die
Gemeinde sichert entweder selbst die Herstellung der geordneten Ver- und
Entsorgung ab oder die Gemeinde regelt dies im Rahmen der VerduBerung
des Grundstiicks mit dem Erwerber so, dass keine Aufwendungen fur Ver-
und EntsorgungsmafBnahmen auf die Gemeinde entfallen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes berlihrt keine
Trinkwasserschutzzone.

Der Oristeil GroB Schwansee wird Uber das zentrale offentliche
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes fiir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhien (ZVG) mit Trinkwasser versorgt. Im Ort
Grof3 Schwansee befindet sich eine Trinkwasserleitung PE d50.

Das Grundstick des Plangebietes unterliegt dem Anschiuss- und
Benutzungszwang des Zweckverbandes Grevesmihlen. Eine Neuverlegung
von Leitungen in das Sondergebiet V+! ist notwendig. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich derzeit keine Anlagen des Zweckverbandes. Die
Wasserversorgung fir das Vorhaben muss mit dem Zweckverband
abgestimmt werden.

Die &uBere und innere ErschlieBung des Plangebietes kann vom ZVG aus
finanziellen Griinden nicht gesichert werden. Ein ErschlieBungsverirag
zwischen dem ZVG und dem ErschiieBungstrager ist erforderlich. Die
anfallenden ErschlieBungskosten sind vom ErschlieBungstréger zu tragen.
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11.2

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass fur alle Leitungen, die sich nicht im
offentlichen Bauraum befinden, die erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gewahrleistet werden.

Die sich aus den Arbeiten ergebenen notwendigen Umverlegungen von
Leitungen bzw. Anlagen des ZVG sind durch den ErschlieBungstrager zu
tragen.

Zu allen Anlagen sind die vorgeschriebenen Mindestabstande einzuhalten.
Bei Bepflanzungen der Trassen des ZVG ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 125
zu beachten.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Elekiroenergieversorgung ist durch die e.dis in allen Ortsteilen gesichert.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine 0,4kv-Freileitung.

Fir den Anschiuss an das Versorgungsnetz der e.dis ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Fir die Neuverlegung von Leitungen
sind Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen zu fihren. Die e.dis
ist auf geeignete Fldchen im oOffentlichen Bauraum angewiesen. Die
Verlegetiefe der Kabel betréagt 0,6 - 0,8m..

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage moglicher
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das
Versorgungsunternehmen ist rechizeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und
‘Bauarbeiten zu unterrichten.

Zu vorhandenen Freileitungen sind die allgemeinen Absténde nach DIN VDE
0211 und die Schutzabstdnde nach DIN VDE 0105 einzuhalten. Da sich
derzeit keine Erdkabel der e.dis im Plangebiet befinden, ist bei einer
Neuverlegung der Standort vorhandener Gehoize zu beriicksichtigen.

Fernsprechversorgung

Der Ortsteil Grof3 Schwansee ist Uber die Knotenvermittlungsstelle Kalkhorst
an das Telefonnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen. Fir den
Planbereich ist das vorhandene Netz entsprechend den Erfordernissen
auszubauen. '

Nach Angabe der Deutschen Telekom AG befinden sich im Planbereich
Telekommunikationsanlagen der Telekom AG. Bei der Bauausfithrung ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden vorher vom Bezirksbliro
Netze der DeutschenTelekom in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

Bei der Ausflhrung wvon  StraBenbaumaBnahmen  einschlieBlich
Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an denn
Telekommunikationsanlagen vermieden werden.
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11.4

11.5

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

In Grof3 Schwansee besteht eine Oriskanalisation im Trennsystem. Das
Schmutzwasser der Gemeinde Kalkhorst wird in dem Klarwerk Dassow
entsorgt. Samtliche Hauptentsorgungsanlagen sind vorhanden. Die
Anschlisse fir das Plangebiet sind nicht vorhanden.

Das Grundstick unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang des
Zweckverbandes Grevesmuhlen.

Das anfallende Abwasser ist den o&ffentlichen Anlagen zuzufithren. Nach
Abstimmung mit dem Zweckverband flir Wasserversorgung und
Abwasserbesesitigung Grevesmuhlen sind die Anschlussbedingungen zu
bestimmen.

Aus finanziellen Griinden kann die innere und &uBere ErschlieBung nicht
durch den ZVG abgesichert werden. Zur Umsetzung der Planungsabsichten
ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem 2ZVG und dem
ErschlieBungstrager erforderlich. _

Notwendige Umverlegungen bzw. Tieferlegungen sind  vom
ErschlieBungstrager zu tragen.

Abwasserentsorgung - Oberfldchenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschiagswasser ist nach Moglichkeit auf
den Grundstlicken rtlich zu versickern. Diese Gewasserbenutzung ist geman
§ 33 des Wasserhaushaltsgesetzes und entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG
erlaubnisfrei.

Die Versiegelung durch Gebdude ist relativ gering, so dass von einer
vollstdndigen Versickerung im Gebiet ausgegangen werden kann. Ansonsten
kann das anfallende Niederschlagswasser der 6rilichen Vorflut zugefiihrt
werden. Uber die Gewasserbenutzung entscheidet die untere Wasserbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg, die die Einleitbedingungen in ein
Gewasser festlegt.

Im Unmittelbaren Umgebungsbereich befinden sich keine Graben des
Wasser- und Bodenverbandes.

Vorhandene Drénsysteme und Rohrleitungen von Versorgungstragern sind
vor der MaBnahme nicht betroffen. Die Fldche selbst wurde und wird nicht
intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Landwirtschafiiche Dransysteme
kénnten ansonsten innerhalb des Gebietes verbleiben. Von Auswirkungen
des Planvorhabens auf benachbarte landwirtschaftliche Fléchen ist nicht
auszugehen.

Solite bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene
Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.
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11.6

11.7

12,

Feuerschutzeinrichtungen

Die Feuerldschversorgung wird durch die Freiwilige Feuerwehr
sichergestellt. Nach gultigem Regelwerk ist Léschwasser in ausreichendem
Umfang bereitzustellen.

Loschwassermengen kann der Zweckverband Grevesmihlen nur im Bahmen
seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen. Soweit dies notwendig ist, sind
entsprechende Sondervereinbarungen mit dem Zweckverband zu schiieBen.
Aus den ortlichen Gegebenheiten heraus wird darauf orientiert Léschwasser
aus der Ostsee zu entnehmen.

Muilbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Mulls erfolgt aufgrund der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdéchtige Fléchen liegen nicht
Vor.

Sollten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen
(Hausmll, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) ausgehoben werden, so sind
diese Abfélle vom Grundstiicksbesitzer einer ordnungsgemaBen Entsorgung
zuzuftihren. Diese Abfélle drfen nicht zur ereuten Bodenverfillung genutzt
werden.

Bodenschuiz

Fur jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge

25

zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden, -

Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im
Rahmen von BaumaBnahmen verhéltnismaBig ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit
entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss dafir Sorge getragen werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass die fr

den jeweiligen Standort zuléssige Nutzungsmaoglichkeit wieder hergestelit

wird.

Anfallende Bdden sollen méglichst im Rahmen eines Masseausgleichs
innerhalb des B-Plan-Gebietes wieder eingesetzt werden.
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13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalien bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde gemafl §
11 DSchG  Mecklenburg-Vorpommern  unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen
vermieden.

Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen
bzw. Gerilichen des Bodens

Solten  wahrend der Erdarbeiten Auffaligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als
zustandige Behdrde =zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur  ordnungsgeméBen  Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde
Das Plangebiet ist nicht als kampimittelbelasteter Bereich bekannt.

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmaBnahmen im Plangebiet
durchftthren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt
fr Katastrophenschutz fir Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die Ortliche
Ordnungsbehdrde oder die zustdndige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen,
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13.5

13.6

Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich volistéandig innerhalb des
Gewésserschutzstreifens  gemaB Landesnaturschutzgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. An dem Uberplanten Standort befand sich bereits
urspriinglich ein Gebdude, der sogenannte ,Fischerkaten®, der auch dem
Bereich seinen Namen gibt. Der Gewdasserschutzstreifen erstreckt sich in
einem Bereich von bis zu 200 m von der Mittelwasserlinic des
Kistenbereichs. Eine Ausnahmegenehmigung ist Voraussetzung fur die
Realisierung von BaumaBnahmen innerhalb des genannten Bereiches vor
Baubeginn. Unter Beriicksichtigung der Reduzierung der Geb&dudehohe auf
maximal 6,00 m und der Einbettung in vorhandene Umgebung sowie des
Ausschlusses von Wohnungen und Ferienwohnungen sowie der Erbringung
ausreichender  Ersatzpflanzungen, die durch die Gemeinde im
Gemeindegebiet  realisiert werden, geht die Gemeinde nach
Vorabstimmungen davon aus, dass eine Ausnahmegenehmigung erteilt wird.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich zum Zeitpunkt der Beschlussfassung - noch
sicherten LSG ,Naturklste Nordwestmecklenburg®, ‘

Entsprechend § 4 Abs. 1 der Landschaftsschutzgebietsverordnung sind
innerhalb des LSG alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
verdndern kdénnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.
Insbesondere ist es nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 LSG-VO verboten, bauliche
Anlagen zu errichten. Von den Verboten der LSG-VO bzw. vom Bauverbot
des Gewdsserschutzstreifens ist eine Ausnahme nach § 6 Abs. 1 der LSG-

-Verordnung -bzw.. nach § 19 Abs. 3 LNatG M-V méglich, wenn folgende

Voraussetzungen entsprechend des § 66 Abs. 1 LNatG M-V erfiilit sind:

1. Die Ausnahme ist mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar.

2. Der Ausnahme stehen auch keine sonstigen offentlichen Belange
entgegen.

Die Gemeinde Kalkhorst hat Abstimmungen zur Befreiung von den Verboten
der LSG-Verordnung gefiihrt.

Von der zustdndigen Behérde wurde eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht
gestellt, unter der Voraussetzung, dass die Firsththe des Gebaudes reduziert
wird. Die geplante Anlage soll eingeschossig mit flach geneigtem Dach
ausgefihrt werden. In diesem Fall wilrde der Bebauungsplan inhaltlich nicht
der LSG-Schutzverordnung widersprechen. Eine Herausldsung aus dem LSG
wiirde nicht erforderlich werden.

Die Forderungen der Naturschutzbehtérde wurden dahingehend
berlicksichtigt, dass die Firsththe von 8,00 m auf 6,00 m reduziert wurde und
somit der Einfluss auf das Landschaftsbild weiter minimiert werden konnte.

-Das  Gebiet bzw. der Bereich befindet sich umrahmt von

Einzelbaumpflanzungen bzw. soll durch Pflanzungen gerahmt werden.
Dadurch kann insgesamt die Wirkung auf das Landschaftsbild minimiert
werden. Bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 1 wurden
Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde dahingehend gefiihrt,
dass der Eingriff in das Landschafisbild weitestgehend minimiert werden
kann, wenn die Hohe der Versorgungsgebdude auf maximal 6,00 m begrenzt
wird.
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13.7

13.8

13.9

Hochwasserschutz

Der Generalplan Kuste sieht fiir das Gebiet keine MaBnahmen vor, da keine
Gefahrdung von im Zusammenhang bebautem Gebiet gegeben ist.

Das Plangebiet befindet sich vollkommen innerhalb des Kiistenschutzstreifen
von 200 m. Der Bemessungshochwasserstand betragt 3,00 m t.HN zuziiglich
1,50 m Wellengang in Sturmflutsituationen. Das gesamte Plangebiet liegt
héher als 3,00 m, somit sind keine besonderen MaBnahmen zum
Hochwasserschutz erforderlich. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem
Uberschwemmungsbereich,

Die geplanten baulichen Anlagen liegen hoher als 5,00m. Das
Bemessungshochwasser in ‘diesem Kuistenabschnitt betragt 3,00m.
Objektbezogener Sturmflutschutz ist aufgrund der Hohenlage nicht
erforderlich. Sofern er wider Erwarten doch erforderlich wird, ist er durch den
Verursacher zu leisten.

Lagefestpunkt des Landesvermessungsamtes

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Lagefestpunkt 220101 des
Landesvermessungsamtes. Die Lage des Punktes darf weder verdndert
werden, noch darf der Punkt entfernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken darf
eine kreisférmige Schutzfldche von zwei Metern Durchmesser weder (iberbaut
noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

Sicherheit des Schiffsverkehrs

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaB § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstraengesetzes weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefithren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuldssig.

Von der Wasserstrasse aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen
sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und

Schifffahrtsamt Liibeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das geplante Gebaude Auswirkungen
auf den Schifffahrtsverkehr hat. Die maximale Firsthéhe soll lediglich 6,00m
betragen. Zwischen Strand und Gebaude befinden sich Gehdlzbestande, so
dass das Gebaude kaum einsehbar ist.
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13.10 Waldschutzbestimmungen

14.

15.
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Das Sondergebiet befindet sich in ausreichendem Abstand zu Gehdolzflachen
auf der Diune. Dennoch kommt es zu einer Unterschreitung des in
Mecklenburg-Vorpommern mit 50,00 m festgesetzten Waldschutzabstandes.
Dieser betrégt mindesten 30,00 m. Als Voraussetzung fir die Realisierung der
MaBnahme ist die  Genehmigung zur  Unterschreitung  des
Waldschutzabstandes vor Baubeginn. '

Beschluss liber die Beariindun

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10.2 der Gemeinde Kalkhorst fiir
das Gebiet ,Versorgung Fischerkaten® wurde auf der Sitzung der
Gemeindevertretung am 11.10.01. S

Kalkhorst, de/rj/}kg 9. 067, (Sxegei)

Bﬂrget‘?neister
der Gemeinde Kalkhorst

Arbeitsvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 10.2. wurde in Zusammenarbeit mit dem Amt
Ostseestrand und der Gemeinde Kalkhorst aufgestellt durch das:

Planungsbiro Mahnel
Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmithlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
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