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Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Durch die Gemeindevertretung wurde am 17.02.2015 die Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 21 "Wohngebiet am Birken- und Butscherweg" beschlossen. Der Bebauungsplan hat
bislang keine Rechtskraft erlangt, da die amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nicht erfolgte. Aus planungsrechtlicher Sicht befindet sich der Bebauungsplan Nr. 21
somit noch immer im Aufstellungsverfahren.

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht in der stadtebaulichen Abrundung der vorhandenen
Wohnbebauung im Bereich des Birken- und Butscherweges mit der Anlage von grof3ztigigen
Gartenflachen auf den rickwartigen Grundstlicksflachen. Dazu wurden entlang der vorhan-
denen Verkehrsflachen Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO sowie private Grinfla-
chen festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt keine maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse fest, da die
bislang gewahlten Festsetzungen zu Firsthéhen, Dachneigungen und Dachform aus stadte-
baulicher Sicht die kunftigen Gebaude so hinreichend definieren, dass das gewunschte Ein-
figen in den baulichen Bestand gesichert ist.

Nach der Klarung von erschlieBungstechnischen Fragen soll nun der Bebauungsplan so ge-
andert werden, dass die maximale Errichtung eines Vollgeschosses in die Festsetzungen
aufgenommen wird. Mit dieser Anderung sollen die Regelungen der Beitragssatzung des
Zweckverbandes Wismar im Rahmen des Bebauungsplanes Berlicksichtigung finden.

Da der Bebauungsplan Nr. 21 noch nicht rechtskraftig ist, kann der Abwagungs- und
Satzungsbeschluss vom 15.02.2015 aufgehoben, die Anderung hinsichtlich der zulassigen
Anzahl der Vollgeschosse in den Bebauungsplan aufgenommen und anschlieRend der Ab-
wagungs- und Satzungsbeschluss neu gefasst werden.

Die Notwendigkeit einer erneuten Offentlichen Auslegung wird durch die Anderung nicht be-
grundet, da eine Betroffenheit der Offentlichkeit nicht erzeugt wird.

Die o6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurden im Septem-
ber/ Oktober 2013 durchgefuhrt.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vor dem erneuten Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss erneut gepruft und in die Abwagung eingestellt. Von Seiten der Offentlichkeit sowie
von den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbarge-
meinden wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der
Planungskonzeption gefuhrt haben.

Die Hinweise zum Biotop- und Baumschutz sowie zur Trinkwasserschutzzone wurden in den
Planunterlagen bericksichtigt. Die verkehrliche ErschlieRung ist Gber den vorhandenen Bir-
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kenweg und Uber den Butscherweg, der kunftig 6ffentlich gewidmet und durchgangig befahr-
bar sein wird, gesichert.

Die Belange der geordneten Ver- und Entsorgung, Ableitung des Oberflachenwassers sowie
Sicherung des Léschwassers, wurden flr den Bereich des Plangebietes geprift und gere-
gelt. Die gesicherte Loschwasserversorgung wurde vom Ordnungsamt des Amtes Kilitzer
Winkel bestatigt. Grundsatzliche Abstimmungen zur Loschwasserversorgung sind mit dem
Zweckverband Wismar zu fuhren.

Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Fir das Plangebiet sind im wirksamen Flachennutzungsplan Dorfgebiete dargestellt. Zur
Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitpla-
nung wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen erfor-
derlich. Dies ist nach den Bestimmungen des § 13a BauGB ohne Anderungsverfahren mdg-
lich.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlieft:

1. Die Gemeindevertretung beschliet, den am 17.02.2015 gefassten Abwagungs- und
Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet am Birken- und
Butscherweg" (Beschluss-Nr. GV Hokir/14/8317) aufzuheben.

2. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berihrten Behdrden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis erneut geprift: siehe An-
lage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, den von der erneuten Prifung berthrten Behorden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange, den Nachbargemeinden sowie der Offentlich-
keit das geanderte Abwagungsergebnis mitzuteilen.

4. Die Gemeindevertretung beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 21 in der vorliegenden Fas-
sung als Satzung.
5. Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 21 wird gebilligt.

6. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Aufhebung des Satzungsbeschlusses sowie den
Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 21 ortsiblich bekannt zu machen.

7. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Berichtigung des Flachennutzungsplanes vorzu-
nehmen und ortstblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
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| durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:

- Abwagung zum erneuten Abwagungsbeschluss
- Satzung

- Planzeichnung

- Zeichenerklarung

- Begriindung

Vorlage-Nr.: GV Hokir/18/12924 Seite: 3/3

3 von 37 in Zusammenstellung



SATZUNG DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
uber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet am Birken- und Butscherweg"”

Teil A — Planzeichnung
M 1:750
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthdhe als Mindest- und Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Emr———— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, KWD Sattel-, Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

T™W
—_— Trinkwasserleitungen des Zweckverbandes Wismar, unteridisch
X Trinkwasserleitung, unterirdisch - kinftig fortfallend
—S<\>N— Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Wismar, unterirdisch
RW . . .
—— Regenwasserleitung der Gemeinde Hohenkirchen

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Hausgarten, privat
geschutztes Kleingewasser mit Uferbereich, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

—
— ~— I
— Wasserflachen
—
Grundwasserschutzzone IIIA

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung von Baumen

]

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzgesetzes - § 20 Biotop
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Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu Gunsten der Ver- und
Omoooo Entsorger, zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

> Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

/)
\ / sind - Wurzelschutzbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

N
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen, eigene Bestandsaufnahme

(kein Katasterbestand)

vorhandene Flurstiicksgrenzen
12 Flursticksnummern
275 vorhandene Geldndehdhen in m 4. HN
@23-90 Bezugspunkt flr Hohenangaben in m G. HN
_____ in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
50— Bemallung in m
Bdschung vorhanden
@ B&ume ohne Schutzstatus im Bestand
&

Baume aullerhalb des Geltungsbereiches

Zaun vorhanden

Erlauterung der Nutzungsschablone

WA = o = offene Bauweise
Allgemeines Wohngebiet | = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GRZ 0,25 = FH min 6,50 =

Grundflachenzahl mit Dezimal- mind. zulassige Firsthéhe in m Gber
zahl Bezugspunkt

DN = FH max 8,50 =

zulassige Dachneigung
mit Gradangabe

max. zulassige Firsthéhe in m tber
Bezugspunkt

SD, KWD = A = nur Einzelh&user zuléssig
zulassige Dachform
Satteldach,

Krippelwalmdach

Plangrundlagen:

Topographische Karte Malkstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern; Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 der Gemarkung
Hohenkirchen; Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiiro Dubbert, November 2012
und April 2013; eigene Erhebungen

- =0

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen |l A der Grund-
wasserfassung Gramkow. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschran-
kungen zum Trinkwasserschutz geméaf der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéolo-
gisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unver-
mutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auf Grundstlcksflachen am Butscherweg wurden urspriinglich vorhandene bauli-
che Anlagen zuriickgebaut. Jedoch sind innerhalb des Flurstiickes 17/14 Altabla-
gerungen von Bauschutt vorhanden. Im Zuge der ErschlieRung sind diese Altab-
lagerungen ordnungsgema&f zu entsorgen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstilicksbesitzer sowie die gemal § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bo-
denschutzbehorde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Bau-
mafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Bo-
den und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
stdndige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des
Amtes Kliutzer Winkel, SchloRstralRe 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Empfehlung:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewdsserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebé&uden bauliche MalRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen
werden. So sollten Vorkehrungen fir den Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-
Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Stadt-und Regivonolplonung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
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Dipl. Geogr.
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Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 37886).

1. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 2 Nr. 2, 4, 16 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 3 Nr. 2
und 18 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Die zulassige Sockelhthe darf innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete maxi-
mal 0,50 m tber dem Bezugspunkt liegen.

1.3 Die Gebéude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind mit einer minimalen
Firsthohe von 6,50 m und dirfen mit einer maximalen Firsthohe von 8,50 m
Uber dem Bezugspunkt errichtet werden.

1.4 Fir die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhéhen gelten die im
Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkte. Die Firsthéhe ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die Sockelhohe ist das MalR zwi-
schen Bezugspunkt und Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses.

1.5 Die vorhandenen Geléandehdhen diirfen auf den privaten Grundstiicken nur um
maximal +/- 0,80 m verandert werden. Erdwélle hdher als 0,50 m Uber dem an-
stehenden Gelénde sind unzuldssig.

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstiicke wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiste
auf mindestens 750 m? je Einzelhaus festgesetzt. Festgesetzte private Grinfla-
chen gehoren nicht zum Baugrundstiick.

3. Flachen fir Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Ermichtung von Garagen,
Carports und Nebengebaduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen
fur Mullbehélter im Vorgartenbereich unzulédssig. Der Vorgartenbereich wird
als Bereich zwischen der festgesetzten Verkehrsflache und der stralRenseiti-
gen Hauptgebaudefront, einschlieRlich deren seitlichen Verlangerung, defi-
niert. Abweichend davon wird fir die Flurstiicke 17/12 und 17/7 festgesetzt,
dass der Vorgartenbereich, gemessen von der strallenseitigen Grundstlcks-
grenze, eine Tiefe von 10 m umfasst.

3.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete muss der Abstand von Garagen,
Carports und Nebengebaduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen
fur Millbehalter zu Nachbargrundstiicken mindestens 1 m betragen. Diese
Abstandsflachen sind gartnerisch zu gestalten.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen zulassig.

5. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen privaten Flachen Gber ein Rigolensystem mit Notlberlauf in die
privaten Grinflachen zur Versickerung zu bringen. Die Rigolen sind ausrei-
chend zu dimensionieren und erst in einem Abstand von mindestens 5,00 m
zur angrenzenden Bebauung einzubauen. Die Verndssung benachbarter
Grundsticke ist auszuschlieRen.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléachen fur Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind ordnungsgemaf zu entsorgen oder

einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

8.3 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

8.4 Die festgesetzte Wasserflache ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8.5 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
~Hausgarten® ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und Lager-
flachen unzuldssig. Davon ausgenommen sind Spielgeréte und je Grundstlick
ein Gerdtehaus zur ausschlieRlichen Unterbringung von Geréten fir die Gar-
tenbewirtschaftung mit einer maximalen Grundflache von 10 m2 Die Herstel-
lung von teilversiegelten Terrassen in wasserdurchlédssiger Bauweise, (Schot-
terrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder was-
sergebundene Decke) ist bis zu einer maximalen Gréfie von 30 m? zuldssig. Die
vorhandenen Gelédndehohen diirfen innerhalb der privaten Hausgérten nur um
maximal +/- 0,50 m veréndert werden. Erdwaélle hoher als 0,50 m (ber der na-
tarlich anstehenden Gelandeoberflache sind unzuldssig. Vorhandene Bdschun-
gen sind in ihrem Bestand zu erhalten.

8.6 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind — Wurzelschutzbereiche (Kro-
nentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschédigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen. Pflege-
schnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachge-
recht auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig
zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errich-
tung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulés-
sig.

8.7 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
~geschitztes Kleingewésser mit Uferbereich” sind die Errichtung von baulichen
Anlagen jeglicher Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig. Das
geman § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotop innerhalb der festgesetzten Um-
grenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts ist dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintréachtigungen zu schiitzen. Geplante Arbeiten im Bereich
des geschiitzten Biotops sind mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

8.8 Je Grundstick sind mindestens drei hochstdmmige heimische Obstbdume
mit einem Stammumfang (StU) 12/14 anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

8.9 Alle Anpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu halten so-
wie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege- und Er-
ziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen.

6.10 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(wie z.B. Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu
beseitigen.

8.11 Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz
durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholz-
flachen keine Brutvbgel briiten oder Amphibien/ Reptilien vorhanden sind
und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

8.12 Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
die Artengruppen Amphibien/ Reptilien sind Bautétigkeiten auRerhalb der Ak-
tivitatszeitraume (Migrationswanderungen im Frihjahr/ Herbst) dieser Arten
durchzufihren. Anderenfalls sind Absprachen mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg notwendig so-
wie ggf. eine baubiologische Begleitung der BaumaRnahmen.

8.13 Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ab-
lagerungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden kdnnten.

6.14 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlielen sind
und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen
sind.

7. Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 76 LBauO M-V)

7.1 Die Décher der Hauptgeb&ude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete- sind
nur als Sattel- oder Krippelwalmdach mit Dachneigungen zwischen 38° und
45° zulassig.

7.2 Als Dacheindeckungen fiir Hauptgeb&ude sind nur nicht glanzende rote, rot-
braune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen
zulassig.

7.3 Bei der Gestaltung der AuRenwénde der Hauptgeb&dude ist die Verwendung
von Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holzverkleidun-
gen zulassig. Die AulRenwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und ge-
putzten Flachen nur mit roter, rotbrauner, gelbbrauner, hellgrauer und weilker
Farbgebung zulassig.

7.4 Der Blockhausstil ist unzuldssig. Die Verwendung von reflektierenden Fas-
sadenmaterialien oder Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortau-
schen, ist unzuléssig.

7.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den
Dachfldchen zulassig. Unzuldssig sind auf den Dachflachen jedoch aufge-
stdnderte Solaranlagen.

7.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zulassig.

7.7 Stellplédtze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.8 Einfriedungen der Grundstlicke sind am Birken- und am Butscherweg nur als
Laubholzhecke aus heimischen Gehdlzen oder Holzzaun mit senkrechter
Lattung oder unverfugten Feldsteinmauern zuldssig. Maschendrahtzdune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Wuchshéhe der Hecke zuldssig. Die
maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an den Strallenseiten betragt
1,20 m Uber dem Gelénde.

7.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréfRRe von
0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leucht-
farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Auf-
stellung von Warenautomaten ist unzulassig.

7.10 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen 6.1 bis 6.9 dieser
nach § 86 Abs. 1 und 2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen
Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften verstdfRt, handelt ordnungswidrig
im Sinne von § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld gemaR
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.
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Praambel

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3834) wird aufgrund des § 10
i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228) wird nach Beschlussfassung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet am Birken- und Butscherweg",
gelegen westlich des Birkenweges und nordlich des Butscherweges, umfassend die
Flurstucke 16/33 (teilweise), 16/41, 16/53 bis 16/57, 17/7, 17/9 (teilweise), 17/12,
17/13 sowie 17/15 bis 17/19, der Flur 2 in der Gemarkung Hohenkirchen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber
die Festsetzungen zur &ulReren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gber den Bebauungs-
plan Nr. 21 wurde am 04.09.2013 gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt nach den MalRgaben des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Der
Aufstellungsbeschluss ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am
13.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Birgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gema § 17
Landesplanungsgesetz mit Schreiben vom 10.09.2013 beteiligt worden.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Biurgermeister

(3) Die Gemeindeveriretung hat am 04.09.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die von der
Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.09.2013 lber die dffentliche Auslegung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme gemalR 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
aufgefordert worden.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Birgermeister

(4) Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
vom 23.09.2013 bis zum 25.10.2013 wahrend der Dienstzeiten im Amt Klitzer
Winkel nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung aufgestellt
wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung in
der Ostseezeitung am 13.09.2013 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Bilrgermeister

G

Der katastermafRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Gemeindevertretung hat die fristgemalR abgegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.02.2015 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Birgermeister

(7) Der Bebauungsplan Nr. 21 sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden
am 17.02.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 17.02.2015 gebilligt.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Birgermeister

C

Der Abwéagungs- und Satzungsbeschluss vom 17.02.2015 wurde durch Be-
schluss der Gemeindevertretung vom ............ccociiiiiinni. aufgehoben. Die
Gemeinde ist erneut in die Prifung der fristgem&ll abgegebenen Stellungnah-
men aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie in die Prifung der Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingetreten. Das
Ergebnis der erneuten Priifung ist mitgeteilt worden.

Hohenkirchen, den (Siegel)

Der Biurgermeister

(9) Der Bebauungsplan Nr. 21 sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden

am von der Gemeindevertretung erneut als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-

tung vom erneut gebilligt.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Birgermeister
(10)Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 21 wird hiermit am ........... ausgefer-

tigt.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Blrgermeister

(11)Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iber den
Bebauungsplan Nr. 21 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt des Amtes Klutzer Winkel am ...........
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 istam ........... in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den (Siegel) Der Blrgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 21
,Wohngebiet am Birken- und Butscherweg”

gelegen westlich des Birkenweges und noérdlich des Butscherweges, umfassend die
Flurstiicke 16/33 (teilweise), 16/41, 16/53 bis 16/57, 17/7, 17/9 (teilweise), 17/12,
17/13 sowie 17/15 bis 17/19, der Flur 2 in der Gemarkung Hohenkirchen

SATZUNGSBESCHLUSS

Planstand 20.11.2018
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SATZUNG DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 21
;,Wohngebiet am Birken- und Butscherweg*

gelegen westlich des Birkenweges und nordlich des Butscherweges,
umfassend die Flurstiicke 16/24, 16/33 (teilweise), 16/41,
16/53, 16/54, 17/7,17/9 (teilweise), 17/11,17/12,17/13 und
17/14 der Flur 2 in der Gemarkung Hohenkirchen

SATZUNGSBESCHLUSS

Planstand 20.11.2018



Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthdhe als Mindest- und Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
m——— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, KWD Sattel-, Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauC

T™W
_— Trinkwasserleitungen des Zweckverbandes Wismar, unteridisch
—X—O—X Trinkwasserleitung, unterirdisch - kiinftig fortfallend
—S<\>N— Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Wismar, unterirdisch
RW
—_— Regenwasserleitung der Gemeinde Hohenkirchen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Hausgarten, privat
geschiitztes Kleingewasser mit Uferbereich, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

e—— ~~——
— Wasserflachen
e——~—A
Grundwasserschutzzone IlIA

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

©
-

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzgesetzes - § 20 Biotop

Sonstige Planzeichen

—OooOooOooT

/a
\

\
\_z/

L

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu Gunsten der Ver- und
Entsorger, zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Wurzelschutzbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen, eigene Bestandsaufnahme
(kein Katasterbestand)

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Geldndehdhen in m 4. HN
Bezugspunkt fir Hohenangaben in m G. HN
in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
Bemalung in m

Bdschung vorhanden

Baume ohne Schutzstatus im Bestand
Baume aulierhalb des Geltungsbereiches

Zaun vorhanden
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Erlauterung der Nutzungsschablone

WA =
Allgemeines Wohngebiet

o = offene Bauweise
I = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GRZ 0,25 =
Grundflachenzahl mit Dezimal-
zahl

FH min 6,50 =
mind. zuldssige Firsthdhe in m Gber
Bezugspunkt

DN =
zulassige Dachneigung
mit Gradangabe

FH max 8,50 =
max. zulassige Firsthéhe in m tber
Bezugspunkt

SD, KWD =
zulassige Dachform
Satteldach,
Krippelwalmdach

A = nur Einzelh&user zuléssig



————

.. HOHENKIRCHEN

Hohenkirchen

24.1 /

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen

Uber den Bebauungsplan Nr. 21
,Wohngebiet am Birken- und Butscherweg*

gelegen westlich des Birkenweges und noérdlich des Butscherweges, umfassend die
Flurstiicke 16/33 (teilweise), 16/41, 16/53 bis 16/57, 17/7, 17/9 (teilweise), 17/12,
17/13 sowie 17/15 bis 17/19, der Flur 2 in der Gemarkung Hohenkirchen

Begrindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 20.11.2018
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Gemeinde Hohenkirchen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
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Gemeinde Hohenkirchen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
+~Wohngebiet am Birken- und Butscherweg"

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat sich bereits im April/
Mai 2012 anhand eines Stadtebaulichen Konzeptes mit der Entwicklung eines
Wohngebietes in der Ortslage Hohenkirchen auseinandergesetzt. Durch die Ge-
meindevertretung wurde der kinftigen Aufstellung eines Bebauungsplanes zur pla-
nungsrechtlichen Regelung der geplanten und vorhandenen Nutzungen grundsatz-
lich zugestimmt.

Der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat in ihrer Sitzung am
04.09.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 gemald den Vorschriften
des § 13a BauGB beschlossen.

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 21 besteht in der stadtebaulichen Abrundung der
vorhandenen Wohnbebauung im Nordosten der Ortslage Hohenkirchen durch die
Errichtung von etwa acht bis neun neuen Einfamilienhdusern im Bereich des Birken-
und Butscherweges. Auf den rickwartigen Grundsticksflachen sollen grofR3zugige
Gartenflachen angelegt werden. Zur Umsetzung der Ziele werden entlang der vor-
handenen Verkehrsflachen Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO sowie pri-
vate Grinflachen festgesetzt. Die Herstellung neuer Verkehrsflachen ist nicht vorge-
sehen.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat innerhalb des Gemeindegebietes Nutzungsschwer-
punkte bezuglich des Wohnens gesetzt. Der Wohnschwerpunkt fiir Dauerwohnen
liegt dabei im Ort Hohenkirchen selbst. Nach Norden in Richtung Hohen Wieschen-
dorf und damit zur Ostsee nimmt das Dauerwohnen ab, hier gilt der Schwerpunkt der
touristischen Nutzung und somit dem Ferienwohnen. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bertcksichtigt die Gemeinde ihr gemeindliches Konzept und schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes fir
Dauerwohnungen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.

Der Bebauungsplan wird gemaf3 den Vorschriften des § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) aufgestellt. Dieses Instrument zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes steht der Gemeinde zur Verfiigung, da zum Teil ehemals bebaute Fla-
chen eine Wiedernutzbarmachung zugefihrt werden oder aber bereits erschlossene
Flachen bebaut werden sollen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Norden des Landkreises Nordwest-
mecklenburg. Das Plangebiet in der Ortslage Hohenkirchen mit einer Grof3e von et-
wa 1,5 ha, gelegen westlich des Birkenweges und nérdlich des Butscherweges, um-

fassend die Flurstiicke 16/33 (teilweise), 16/41, 16/53 bis 16/57, 17/7, 17/9 (teilwei-
se), 17/12, 17/13 sowie 17/15 bis 17/19, der Flur 2 in der Gemarkung Hohenkirchen.

2
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Gemeinde Hohenkirchen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
~Wohngebiet am Birken- und Butscherweg"

Plangebiet, Quelle:
GAIA M-V

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Hohenkirchen verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Die mit dem Bebauungsplan Uberplante Flache wird in der aktuellen Fassung als
Dorfgebiet gemal § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO ausgewiesen. Die Planungsziele zur
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes stimmen somit mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes nicht Uberein. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenkirchen erforderlich. Dies ist nach den
Bestimmungen des § 13a BauGB ohne eigenstandiges Anderungsverfahren maglich.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI.M-V 2015, S. 344), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, Schlo3stral3e 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.
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Als Plangrundlagen fur die Erstellung der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 21
wurden die Topographische Karte im Mal3stab 1:10.000 vom Landesamt fur innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der
Flur 2 der Gemarkung Hohenkirchen, der Lage- und H6henplan des Vermessungs-
biros Dubbert, November 2012 und April 2013 sowie eigene Erhebungen genutzt.

Das Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Norden des Landkreises
Nordwestmecklenburg. In der Gemeinde leben etwa 1.290 Einwohner (Stand
31. Dezember 2011). Sie ist der Verwaltung des Amtes Klutzer Winkel zu geordnet.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von etwa 40,98 km2. Die nordliche
Grenze des Gemeindegebietes bildet die Wismarbucht, mit der Wohlenberger Wiek
sowie der Eggers Wiek.

Zu der Gemeinde Hohenkirchen gehoren die Ortsteile Alt Jassewitz, Beckerwitz,
Gramkow, Grof3 Walmstorf, Hohenkirchen, Hohen Wieschendorf, Manderow, Neu
Jassewitz, Niendorf, Wahrstorf und Wohlenhagen.

Die Landwirtschaft sowie der Tourismus sind in der Gemeinde ein wichtiger Wirt-
schaftszweig. Seit Mitte der 1960er Jahre hat die touristische Erschlieung und Ent-
wicklung insbesondere der Kiistenregionen begonnen.

Hauptverkehrsachsen bilden die Landesstral3en L 01, zwischen Wismar und Kiutz,
sowie die L 02, zwischen Hohenkirchen und Grevesmihlen. Uber die Landesstral3en
ist die Gemeinde an das Uberregionale StraRennetz sehr gut angebunden.

Nachbargemeinden von Hohenkirchen sind im Westen die Stadt Klutz und die Ge-
meinde Warnow, im Siden die Stadt Grevesmiuhlen, im Sudosten bzw. Osten die
Gemeinde Gégelow und im Osten die Gemeinde Zierow. N&chstgelegene Zentren
sind im Osten die Hansestadt Wismar (Mittelzentrum) sowie im Sudwesten das Mit-
telzentrum Grevesmuhlen. Das Gemeindegebiet grenzt 6stlich direkt an den Stadt-
Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
werden der Gemeinde Hohenkirchen unterschiedliche Funktionen zugeordnet. Die
Gemeinde befindet sich im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis, im Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft sowie im Tourismusschwerpunktraum. Die Kistenbe-
reiche der Gemeinde werden von dem regional bedeutsamen Radroutennetz, deren
Ausbau im Bereich der Wohlenberger Wiek erforderlich ist, berihrt.

Teile des Gemeindegebietes befinden sich des Weiteren im Vorbehalts- und Vor-
ranggebiet Trinkwasserschutz sowie im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege. Dazu gehdren Flachen sidlich von Grol3 Walmstorf, die zum FFH-
Gebiet ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf (DE 2133-303), sowie sud-
westlich von Alt Jassewitz, die zum FFH-Gebiet ,Jameler Wald, Tressower See und
Moorsee“ (DE 2133-302), gehdren. Die im Norden an das Gemeindegebiet grenzen-
de Wismarbucht zahlt zum Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff‘ (DE 1934-
401) und FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302).
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Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung nimmt wie folgt Stellung zur vorlie-
genden Planung: ,Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 21 ermoglicht der Ge-
meinde Hohenkirchen die vorhandene Bebauung zu sichern, zu ordnen und zu ver-
dichten. Die Gemeinde nutzt die bestehende ErschlieBungsstrale um neue Bau-
grundsticke auszuweisen und gibt damit der Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Renentwicklung (vgl. Pkt. 4.1 (2) (Z) RREP WM).*

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 erfolgt entsprechend der Mal3gaben
nach 8 13a BauGB. Dieses Instrument des beschleunigten Verfahrens fir Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung dient der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen,
der Nachverdichtung eines innerstadtischen Bereiches und anderer Mal3hahmen der
Innenentwicklung.

Mit der vorliegenden Planung werden Flachen fir eine bauliche Entwicklung als
Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung im Bereich von Birken- und But-
scherweg in Hohenkirchen vorbereitet. Damit stellt die Gemeinde in Hohenkirchen
Flachen fur eine Wohnbebauung fiir die Einwohner der Gemeinde zur Verfigung.

Fir die Anwendung des § 13a BauGB ist auch die Betrachtung der zul&ssigen
Grundflache erforderlich. Die zulassige Grundflache innerhalb des Plangebietes liegt
weit unter dem Grenzwert nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m2. Ziel ist die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes. Es besteht keine Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Hohenkirchen wurde erstmals 1239 im Ratzeburger Zehntregister erwahnt. Der Orts-
name stammt von der Kirche, die auf einer Anhohe errichtet wurde. Die heutige
Backsteinkirche wurde im 15. Jahrhundert erbaut.

In der Ortslage Hohenkirchen sind Gebaude aus unterschiedlichen Zeitepochen an-
zutreffen. Neben historischen Geb&uden finden sich auch Gebaude aus den 1950er
und 1960er Jahren sowie neuerrichtete Gebaude.

Das Plangebiet befindet sich am Birken- und Butscherweg im norddstlichen Bereich
von Hohenkirchen. Es wird im Osten und Stden durch Grundstiicke mit vorhandener
Wohnbebauung, im Norden durch Wiesenflachen sowie im Westen durch Gehdlze
entlang von Graben und Teich begrenzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Birken- und But-
scherweg, die an die Grevesmihlener Chausee (Landesstrafl’e L 02) angebunden
sind.

Im Birkenweg, der als RingstraRe ausgebaut ist, sind die typischen Wohngebaude
der 1950er und -60er Jahren mit einem hohen Sockel und steilgeneigten Sattelda-
chern vorhanden. Am Butscherweg stehen Gebaude mit unterschiedlichen Dachfor-
men. Neben steil- und flachgeneigten Satteldachern sind auch Krippelwalm- bzw.
Walmdécher vorhanden.

5

12 von 37 in Zusammenstellung



Gemeinde Hohenkirchen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
+~Wohngebiet am Birken- und Butscherweg"

Die ausgebaute Ringstral3e (Birkenweg) ist nicht vollstandig wegebegleitend bebaut.
Teile dieser unbebauten Flachen, die sich als Wiesenflachen darstellen, sind Be-
standteil des Bebauungsplanes. Auf den rickwartigen Grundsttickflachen befinden
sich ein Teich (gesetzlich geschiitztes Kleingewasser) und Graben, die jeweils von
Geholzen umgeben sind.

Typisches Wohngebaude im Birkenweg unbebaute Flachen im Birkenweg, Wiesen

Am Butscherweg im Plangebiet ist ein Wohngebaude vorhanden. Ubrige Flachen
stellen sich als Brachflachen dar. Der Butscherweg ist ein Weg mit einer wasserge-
bundenen Decke, der an die Grevesmihlener Chausee anbindet.

; e - g = A
Butscherweg vorhandenes Wohngebaude im Butscherweg

Das Gelandeniveau des Plangebietes fallt leicht von Osten nach Westen ab, wobei
die niedrigsten H6hen im Bereich des ndrdlich gelegenen Teiches anzutreffen sind.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt geméafll den MalRgaben des § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Arrondierung der Ortslage Ho-
henkirchen soll entlang von bestehenden Verkehrswegen erfolgen. Damit ist eine
flachensparende zusétzliche Baulandausweisung innerhalb der bebauten Ortslage
maglich.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes zu schaffen. Die
Nachverdichtung eines innerortlichen Bereiches mit Wohngebauden in offener Bau-
weise wird vorbereitet.

Es werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Mdglichkeiten fir die Errichtung
von etwa acht bis neun Wohngeb&auden geschaffen. Die Gemeinde reagiert damit auf
die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland. Gleichzeitig sollen innerdortliche Fla-
chen aktiviert werden, um so die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen zu
begrenzen. Eine weitere bauliche Entwicklung bietet sich in diesem Bereich an, da
der vorhandene Birkenweg nur einseitig bebaut ist. Mit dem Ruckbau von urspriing-
lich vorhandenen baulichen Anlagen am Butscherweg, bestehen Flachen fir eine
ergdnzende Bebauung. Die Ortslage kann abgerundet werden. Das Ortsbild wird
positiv beeinflusst.

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielstellungen als Allgemei-
nes Wohngebiet gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Das neue Wohngebiet soll sich
sowohl von der stadtebaulichen Struktur als auch von den Nutzungen in das Ortsbild
integrieren.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Die stérende Wirkung solcher Betriebe
und Einrichtungen bzw. des damit verbundenen Verkehrs wird als nicht vereinbar mit
den vorgesehenen Nutzungen beurteilt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sollen durch eine Neubebauung in Form von
Einfamilienhausern nachverdichtet werden.

Die Gemeinde verfolgt dartiber hinaus das Ziel, eine unangepasste Verdichtung in-
nerhalb des Gebietes zu vermeiden. Aus diesem Grund beinhaltet der Bebauungs-
plan eine Festsetzung zur Mindestgrof3e der Baugrundsticke.

So werden mit dem vorliegenden Bebauungskonzept Baugrundstiicke geschaffen,
die eine Mindestgrof3e von 750 m? besitzen. Die ruckwartig festgesetzten privaten
Grunflachen, die als Hausgarten dienen sollen, gehéren nicht zum Baugrundsttick
und werden daher bei der Ermittlung der Mindestgrundsttickgrdf3e nicht einbezogen.
Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 wird eine aufgelockerte
Bebauung gewahrleistet, die den Ansprichen des Bauens in der Ortslage gerecht
wird. In dem festgesetzten Baugebiet gilt ausschlie3lich die offene Bauweise. Inner-
halb des Plangebietes kdnnen Einzelhauser entstehen. Hierbei wird die vorhandene
stadtebauliche Struktur im Umfeld des Plangebietes aufgenommen. Weiterhin wird
fur das Plangebiet festgesetzt, dass nur Einzelhauser mit maximal je zwei Wohnein-
heiten zum Dauerwohnen zulassig sind. Ziel der Regelung in diesem landlich ge-
pragten Bereiche ist es, insbesondere Mehrfamilienhduser zu vermeiden, um eine
z.B. erhohte Versiegelung durch erforderliche Stellplatze auszuschliel3en.
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Hausgarten

5l - g

bauflache

Stadtebauliches
Konzept, April 2012

Um eine homogene Einordnung der Gebaude in den baulichen Bestand zu gewahr-
leisten, wird die maximale Errichtung eines Vollgeschosses festgesetzt. Die Kubatur
der Gebaude wird im Plangebiet zusatzlich durch Festsetzungen zu minimaler und
maximaler Firsthhe erganzt. Gemeinsam mit der Festsetzung zu Dachform und
Dachneigung ergibt sich ein ausreichender Rahmen fir die zuldssigen Gebaudefor-
men. Innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt, dass die Gebaude mit einer mini-
malen Firsthéhe von 6,50 m und einer maximalen Firsthohe von 8,50 m tber dem
Bezugspunkt errichtet werden durfen. Die zulassige Sockelhdhe darf innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete maximal 0,50 m Giber dem Bezugspunkt liegen.

Fur die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhdéhen gelten die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Bezugspunkte. Die Bezugspunkte, als mittlere Hohe des
anstehenden Geléndes innerhalb der Baugrenzen, wurden aufgrund der vermesse-
nen Gelandehdhenpunkte grundstlicksbezogen ermittelt. Damit sichert die Gemein-
de, dass sich die neuen Geb&ude in die vorhandene Gelandesituation einfligen. Die
Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die Sockel-
hohe ist das Mald zwischen Bezugspunkt und Oberkante RohfulBboden des Erdge-
schosses.

Um das vorhandene Gelandeniveau zu erhalten wird festgesetzt, dass die vorhande-
nen Gelandehdhen auf den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,80 m
und innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen nur um maximal +/- 0,50 m
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verandert werden dirfen. Erdwalle hoher als 0,50 m tGber dem natirlich anstehenden
Gelande sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Die Veranderung von Gelandehdhen wird u.a. im Zusammenhang mit der Herstel-
lung von Zufahrten erforderlich.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Garagen, Carports
und Nebengebé&uden i.S.d. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Mullbehalter im
Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbereich wird als Bereich zwischen der
offentlichen Verkehrsflache und der stral3enseitigen Hauptgebaudefront, einschliel3-
lich deren seitlichen Verlangerung, definiert. Abweichend davon wird fur die Flurstu-
cke 17/12 und 17/7 festgesetzt, dass der Vorgartenbereich, gemessen von der stra-
Renseitigen Grundsticksgrenze, eine Tiefe von 10 m umfasst.

Im Bereich der stral3enbegleitenden Bebauung sollen Vorgartenbereiche entstehen,
die eine positive Wirkung auf das Stral3enbild haben. Eine optische Beeintrachtigung
durch Nebenanlagen soll ausgeschlossen werden. Die Baugrenzen der vorhandenen
bzw. kinftigen Bebauung auf den Flurstiicken 17/12 und 17/7 ist in einer Entfernung
von etwa 20 bis 27 zum Butscherweg angeordnet. Der Vorgartenbereich ist daher
gemal der allgemeinen Definition sehr tief, um die Bauherrn hinsichtlich der Nutzung
der Grundstlcke nicht zu stark zu reglementieren, wird der Vorgartenbereich fir die-
se Grundstucke mit einem Abstand von 10 m zum Butscherweg definiert.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete muss der Abstand von Garagen, Carports
und Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Mullbehalter zu
den Nachbargrundstiicken mindestens 1 m betragen. Diese Abstandsflachen sind
gartnerisch zu gestalten. Ziel dieser Festsetzung ist die Schaffung von Abstandsfla-
chen zwischen den Grundstiicken. Durch diese wird die lockere Bebauung innerhalb
des Gebietes unterstitzt.

Zur Gestaltung der Grundstucke und der Einbindung in das Ortsbild sind auf den
Grundstiicken jeweils drei Obstbaume anzupflanzen. Die Anpflanzungen dienen der
Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes und sind auch aus Sicht der Gemeinde
aus naturschutzfachlicher Sicht winschenswert. Die Baume sind innerhalb der
Grundstucksflachen anzupflanzen. Innerhalb der festgesetzten privaten Hausgérten
ist nur die Errichtung von Spielgeraten, Geratehausern mit einer maximalen Grund-
flache von 10 m2 sowie von teilversiegelten Terrassen (in wasserdurchlassiger Bau-
weise) mit maximal 30 m?2 zuléssig. Mit dieser Festsetzung sichert die Gemeinde,
dass die Errichtung einer Vielzahl von Nebenanlagen innerhalb der riickwartigen pri-
vaten Hausgarten, die storend auf das Ortsbild wirken, ausgeschlossen wird.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie innerhalb der Grunflachen sind Fla-
chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. In diesen Bereichen sind Lei-
tungen im Bestand vorhanden und sollen gesichert werden. Innerhalb dieser Flachen
ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen nicht zulédssig. Flachenbefestigungen
kénnen hergestellt und auch Zaune errichtet werden.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung durchgefiihrt. Nach Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und

der Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich folgende
Anderungen fiir den Bebauungsplan ergeben:
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Die Hinweise zur Trinkwasserschutzzone Il A, in der sich das Plangebiet vollstandig
befindet, wurden berucksichtigt.

Das im Norden des Plangebietes vorhandene nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotop wird als solches festgesetzt. Es werden Nutzungen ausgeschlossen, die zu
einer Beeintrachtigung des Biotopes fuhren kdnnen.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten
Baume sind zum Erhalt festgesetzt. Darlber hinaus werden innerhalb der Wurzel-
schutzbereiches dieser BAume Nutzungen ausgeschlossen, die zu einer Beeintrach-
tigung dieser fihren kénnen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstticke am Butscherweg wird gesichert. Der
Weg wird kinftig 6ffentlich gewidmet und ist durchgéngig befahrbar.

Es erfolgen Regelungen zur Ver- und Entsorgung fiir das Plangebiet. Die Léschwas-
serversorgung ist Uber die vorhandenen Hydranten gesichert. Das anfallende Re-
genwasser wird auf den privaten Grundstiicken Uber Rigolensysteme dezentral ab-
geleitet. Eine Versorgungsleitung fur Trinkwasser (DN 200) des Zweckverbandes
Wismar wird in ihren Bestand innerhalb von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten gesichert. Eine weitere Leitung DN 100 wird im Zuge der Erschliel3ung teil-
weise stillgelegt.

2.3 Festsetzungen zur aulR3eren Gestaltung

Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene ort-
liche Gestaltungsspektrum erstellt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zu
Art und Mal3 der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes
gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Neubebauung, in Anpassung an die oOrtlichen Verhéltnisse, ohne jedoch die Gestal-
tungsmoglichkeiten zu sehr einzuschréanken.

Bei der Gestaltung der Dacher sollen ortsunangepasste Farben und Formen, die
auch das Orts- und Landschaftsbild stéren konnten, vermieden werden.

Die Dacher der Hauptgeb&ude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind nur als
Sattel- oder Kruppelwalmdach mit Dachneigungen zwischen 38° und 45° zulassig.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der zuldssigen maximalen Firsthéhen ergibt
sich, dass im Plangebiet klassische Einfamilienh&user mit steilgeneigten D&chern
entstehen konnen. Damit wird sich die kiinftige straRenbegleitende Bebauung in das
stadtebauliche Bild der unmittelbaren Umgebung einfiigen.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende, rote, rotbraune,
braune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuléssig.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zulassig. Unzulassig sind auf den Dachflachen jedoch aufgestanderte Solaranlagen.
Zu Forderung von regenerativen Energien sind Solaranlagen auf Dachern zulassig.
Aufgestanderte Solaranlagen stdren das Bild der Dachlandschaften und werden da-
her ausgeschlossen.
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Bei der Gestaltung der AuRenwande der Hauptgebaude ist die Verwendung von
Verblendmauerwerk, von geputzten Flachen sowie von Holzverkleidungen zulassig.
Die Aul3enwandgestaltung ist bei Verblendmauerwerk und geputzten Flachen nur mit
roter, rotbrauner, gelbbrauner, hellgrauer und weil3er Farbgebung zulassig. Die Ver-
wendung von reflektierenden Fassadenmaterialien oder Fassadenverkleidungen, die
andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. Der Blockhausstil ist unzulassig.

Eine Festsetzung von RAL-Farben fir Dacheindeckungen oder Fassadenfarben ist
aus Sicht der Gemeinde Hohenkirchen nicht erforderlich. Die Gemeinde verzichtet
auf die Festsetzung von RAL-Farben zur genaueren Definition der zulassigen Farben
bei der Gestaltung von Déachern und Fassaden. Da es sich bei den RAL-Farben um
jederzeit anderbare Industrienormen handelt, geht auch von diesen kein nachhaltig
bestimmbarer Rechtsbegriff aus. Die kunftigen Bauherren sollen bei der Wahl der
Farben einen Spielraum innerhalb des 0.g. Farbspektrums haben.

Festsetzungen fir die Gestaltung der Nebengebaude werden durch die Gemeinde
nicht getroffen. Diese konnen auch in abweichender Dachneigung, -form und
-eindeckung sowie Fassadengestaltung ausgebildet werden.

Einfriedungen der Grundstiicke sind am Birken- und am Butscherweg nur als Laub-
holzhecke aus heimischen Geholzen oder Holzzaun mit senkrechter Lattung oder
unverfugten Feldsteinmauern zuldssig. Maschendrahtzaune sind nur innerhalb von
Hecken bis zur Wuchshdhe der Hecke zulassig. Die maximal zulassige HOhe der
Einfriedungen an den Stral3enseiten betragt 1,20 m Uber dem Gelande. Mit dieser
Festsetzung nimmt die Gemeinde Einfluss auf die optische Gestaltung des Stral3en-
raumes.

Die weiteren Festsetzungen dienen der positiven Gestaltung der Auf3enanlagen der
privaten Grundstiicke. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist daher
unzulassig. Stellplatze von Mullbehéaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gréf3e von 0,50 m2 im
Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten
ist unzulassig.

Abschlieend wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Uber die Landesstralen L 01 und L 02 ist die Gemeinde Hohenkirchen an das tber-
regionale Stral3ennetz angebunden. Die Landesstral3e L 02, Grevesmiuhlener Chau-
see, quert die Ortslage Hohenkirchen, fuhrt in Richtung Stden nach Grevesmihlen

und bindet nordlich an die L 01.

Die verkehrliche ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete erfolgt Gber die vor-
handenen Strafl3en, den Birken- und Butscherweg. Die Festsetzung der Stral3enver-
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kehrsflachen erfolgt gemafl dem Bestand. Samtliche Grundstick kénnen Uber den
Birken- bzw. Butscherweg direkt verkehrlich angebunden werden.

Der Birkenweg liegt auf Flachen mit einer Mindestbreite von 4,75 m. In diesem Be-
reich ist ausschlief3lich von Anliegerverkehr und damit von einem geringen Verkehrs-
aufkommen auszugehen.

Eine Uberprufung der Kurvenradien wurde mit den Schleppkurven fir dreiachsige
Miullfahrzeuge vorgenommen. Die Befahrung des Birkenweges ist demnach fur Mall-
fahrzeuge maoglich.

Das Flurstlick des Butscherweges hat eine Breite von mindestens 4,50 m und nur an
einer Engstelle etwa 4,20 m. Er ist mit einer wassergebundenen Decke ausgebaut.
Der derzeit private Weg wird kinftig 6ffentlich gewidmet und kann durchgangig be-
fahren werden. Auch hier ist ausschliel3lich von Anliegerverkehr auszugehen. Unter
dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme, geht die Gemeinde davon aus, dass
die ungehinderte verkehrliche Erschliel3ung gesichert ist.

Die Gemeinde geht davon aus, dass der Butscherweg nicht als Abkirzung genutzt
wird, da die zeitlichen Vorteile, und auch die Vorteile in Bezug auf die Bequemlich-
keit, bei einer Nutzung der Landesstral3e tberwiegen. Der Butscherweg dient ledig-
lich als Anliegerweg, ohne Durchfahrtsfunktion.

Innerhalb des Plangebietes sind private Stellplatze entsprechend dem jeweiligen Be-
darf auf dem betreffenden Grundstiick unterzubringen.

Im gesamten Plangebiet sind Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten
in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Die Ortslage Hohenkirchen ist an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden. Eine Haltestelle befindet sich in der Grevesmihlener Chausee,
in Nahe der Schule von Hohenkirchen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21
betragt rund 1,54 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung FlachengrdfRe in m2

Allgemeines Wohngebiet 8.620

Grunflachen 4.790

Wasserflache 615

Verkehrsflache 1.445

Plangebiet 15.465
12
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3. Ver-und Entsorgung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Giber den Birken- und den Butscherweg.
Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung friihzeitig einzu-
beziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewahrleisten und um vorhandene Leitungen zu berticksichtigen. Fur die von den
Tragern der Ver- und Entsorgung Ubermittelten und in die Planzeichnung nachricht-
lich Gbernommenen Leitungsbestande wird keine Gewahr tibernommen. Die genaue
Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstande
zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasserversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung des Zweckver-
bandes Wismar ist Uber die vorhandenen Leitungen in den StralRenkérpern vorgese-
hen. Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass fur alle Grund-
stucke grundsatzlich Anschlussmoéglichkeit an die bestehende Versorgungsleitung
(d 90 PE) im Kreuzungsbereich Butscherweg/ Birkenweg besteht.

Im Bereich des Baugebietes am Birkenweg sind zwei Trinkwasserleitungen (DN 200
AZ und DN 100 AZ) vorhanden. Bezulglich der beiden vorhandenen Wasserleitungen
(DN 200 und 100 AZ), die beide in Betrieb sind, wurden Abstimmungen mit dem
Zweckverband gefuihrt. Die Abstimmungen fanden am 21.03.2014 beim Zweckver-
band und am 08.04.2014 telefonisch mit Herrn Baasner statt.

Der Leitungsabschnitt (DN 100 AZ) innerhalb des Baugebietes soll stillgelegt werden.
Dieser Abschnitt wird als kinftig fortfallend in der Planzeichnung dargestellt. Der Lei-
tungsabschnitt innerhalb der Flachen des Birkenweges bleibt bestehen, um die Ver-
sorgung der angeschlossenen Grundstiicke weiterhin zu sichern. Fir den Bereich
der Leitung innerhalb des Baugebietes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten festgesetzt. Der Zweckverband hat zugesagt, die Anschlisse der
DN 100-Leitung entsprechend zu andern.

Die Hauptversorgungsleitung (DN 200 AZ) bleibt in ihren Bestand bestehen. Zur Si-
cherung der Leitung werden beidseitig 3 m als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten bertcksichtigt. Die Sicherung erfolgt durch die Eintragung von Baulasten.
Innerhalb dieses Bereiches ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen unzul&ssig.
Flachenbefestigungen sind zulassig.

Eine weitere Trinkwasserleitung zur Versorgung des Flurstiickes 17/1 im sudostlich
des Plangebietes quert das Plangebiet im 6stlichen Bereich des Flurstiickes 16/41.
Die vorhandene Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist in der Planzeichnung
innerhalb von festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten mit einer
Gesamtbreite von 4 m dargestellt. Die Sicherung dieser Leitung muss durch die Ein-
tragung von Baulasten erfolgen.

DarlUber hinaus ist eine Hausanschlussleitung (Trinkwasser) zur Versorgung des im
Plangebiet vorhandenen Wohngebaudes vorhandenen.
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Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

3.2 Lo6schwasserversorgung

Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes wurde bereits mit der 6rtlichen Feuerwehr
das Loschwasserkonzept besprochen. Fur das Plangebiet ist Loschwasser in einem
Umfang von 48 m3/ h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden bereit zu stellen. Die
Loschwasserversorgung kann gemald des Loschwasserkonzeptes (Stellungnahme
des Amtes Klutzer Winkel zum Entwurf) Gber vorhandene Hydranten gesichert wer-
den. Hydranten befinden sich nordéstlich des Plangebietes, im Bereich vom Birken-
weg 3 sowie im Kreuzungsbereich von Birken- und Butscherweg. Ein weiterer Hyd-
rant liegt innerhalb des Plangebietes, im Bereich der Grunflachen.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Hohenkirchen existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
zustandige Entsorger ist der Zweckverband Wismar. Das anfallende Schmutzwasser
ist durch die Herstellung von Hausanschlussleitungen in die vorhandene Leitung und
von dort in die Klaranlage abzuleiten. Der Zweckverband hat in seiner Stellungnah-
me zum Entwurf Hinweise zur moglichen Schmutzwasserableitung gegeben: Im Bir-
kenweg verlauft bereits ein Schmutzwasserkanal. Von den beiden Endhaltungen die-
ses Kanals ist die ErschlieRung zu den geplanten Grundstiucken im Birkenweg zu
verlangern. Inwiefern die ErschlieBung aller neuen Baugrundstticke im freien Gefélle
moglich ist, ist im Zuge der Planungen zur Erschlielung der Grundstuicke zu prifen.

Eine vorhandene Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes im 6stlichen Randbe-
reich des Flurstickes 16/41 ist in der Planzeichnung innerhalb von festgesetzten
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dargestellt. Die Sicherung dieser Lei-
tung muss durch die Eintragung von Baulasten erfolgen.
DarlUber hinaus ist eine Hauanschlussleitung (Schmutzwasser) zur Entsorgung des
im Plangebiet vorhandenen Wohngebaudes vorhanden.

Im Bereich des Birkenweges besteht eine zentrale Leitung der Gemeinde Hohenkir-
chen zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von der 6ffentlichen Stra-
Re.

Um die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von den privaten Grund-
stuicken zu sichern, wurde der Untergrund auf die Versickerungsféahigkeit untersucht.
Durch das Ingenieurbtro fur Bodenmechanik und Grundbau Buchheim & Morgner
wurde ein Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse,
Gagelow, 14.01.2014, erarbeitet.

Entsprechend den durchgefiihrten Untersuchungen ist eine Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes Uber ein Rohr-Rigolen-
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System nur stark eingeschrankt méglich. Eine Zwischenspeicherung bzw. eine Uber-
laufmoglichkeit in die Vorflut ist gemal3 gutachterlicher Aussage vorzusehen.

Mit weiteren Untersuchungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
wurde ein geeignetes Ingenieurbiro beauftragt. Die Ergebnisse sind in der ,Wasser-
technischen Berechnung zur Entwasserung der Wohnbebauung®, April 2014, zu-
sammengefasst. Diese wird Anlage der Begrindung.

Im n&heren Umfeld des Plangebietes ist keine Vorflut vorhanden. Ziel ist es nun-
mehr, das anfallende Regenwasser Uber Rigolensysteme abzuleiten. Bei Herstellung
der Rigole ist ein Uberlauf in die privaten Griinflachen vorzusehen. GemaR der fach-
technischen Berechnung ist jeweils durch den kinftigen Grundstiickseigentimer eine
Rigole mit den Abmal3en Lange/ Breite/ Hohe von 16,50 m/ 2,00 m/ 1,00 m mit Not-
Uberlauf einzubauen. Die Beschickung der Rigole sollte Gber eine 20 cm starke mul-
denférmig ausgebildete belebte Bodenzone vorgesehen werden. Die Rigolen sind
erst in einem Abstand von mindestens 5,00 m zur angrenzenden Bebauung einzu-
bauen. Die Vernassung benachbarter Grundstiicke ist auszuschliel3en.

Eine vorhandene Regenwasserleitung im Verantwortungsbereich der Gemeinde Ho-
henkirchen im 6stlichen Randbereich des Flurstiickes 16/41 ist in der Planzeichnung
innerhalb von festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dargestellt.
Die Sicherung dieser Leitung muss durch die Eintragung von Baulasten erfolgen.

Das nachstgelegene Gewasser Il. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser-
und Bodenverbandes liegt etwa 200 m stidwestlich und aul3erhalb des Plangebietes.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederher-
zustellen.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber Anschlusskabel der E.DIS AG si-
chergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im 6ffentlichen StralRenraum verlegt sind.

Innerhalb des Butscherweges liegen Niederspannungsleitungen im Verantwortungs-
bereich der E.DIS AG. Daruber hinaus ist ein Hausanschluss zur Versorgung des
derzeit vorhandenen Geb&udes vorhanden. Diese vorhandenen Leitungen sind zu
beachten.

Im Plangebiet ist die Aufstellung vom oberirdischen Gas- und Oltanks aus gestalteri-
schen Grinden nicht zulassig ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemalf den ortlichen
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Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet
werden. So sollten Vorkehrungen fir den Einsatz von mindestens 5 m2 Solarthermie-
Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréche
zu fuhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Fur Plangebiet ist die ordnungsgeméaR3e Abfallentsorgung tber das vorhandene Stra-
Ren- und Wegenetz gewéhrleistet. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung
durch den jeweiligen Grundstickseigentimer an den offentlichen Stra3en (Birken-
und Butscherweg) bereitzustellen.

Im gesamten Plangebiet gilt: Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den
ortlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung méglich ist und
eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

Auf Grundstuicksflachen am Butscherweg wurden urspringlich vorhandene bauliche
Anlagen zurtickgebaut. Jedoch sind innerhalb des Flurstiickes 17/14 Altablagerun-
gen von Bauschutt vorhanden. Im Zuge der ErschlieBung sind diese Altablagerungen
ordnungsgemal zu entsorgen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemald 8§ 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

Gemal3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfélle vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufuihren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hdlzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach MalRgabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfélle einer hierfiir zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzufiihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle
auf Deponien, die fur Hausmull oder hausmiullahnliche Gewerbeabfélle zugelassen
sind, ist unzuldssig.
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4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen eingehend auseinandergesetzt.

Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass nur der Stral3enverkehr der Grevesmiuhle-
ner Chaussee (L 02) als mogliche Larmquelle auf das Plangebiet einwirken kénnte.
Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von mindestens 40 m zur L 02 und wird
durch bereits bestehende Bebauung zwischen Plangebiet und L 02 abgeschirmt.

Durch die Planung werden nur innerhalb des Plangebietes geringfligige zusatzliche
Verkehre verursacht, so dass die Verkehrslarmsituation insgesamt nicht verandert
wird. Die Gemeinde geht davon aus, dass keine unzuldssigen Beeintrachtigungen
durch Stralenverkehrslarm auftreten werden.

5. Eigentumsverhéltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme des Birkenwe-
ges im Privateigentum. Die Planungskosten tragen die privaten Eigentiimer. Der But-
scherweg wird kiinftig 6ffentlich gewidmet.

6. Umweltbelange

Eingriffsregelung gemaf 8§ 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes
ist innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchzufuih-
ren. Da bei der vorliegenden Planung die bebaute Grundflache weniger als
20.000 m2 betragt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung, da aufgrund einer Uberschlagigen Prufung unter Berticksichtigung der
Anlage 2 des BauGB die Einschétzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4
in der Abwéagung zu bertcksichtigen waren. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbe-
reich demnach als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulas-
sig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu
bewerten. Diese mussen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbalargumentativer
Form.

6.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen
Das Plangebiet befindet sich gemal des Regionales Raumentwicklungsprogrammes
fur Westmecklenburg (RREP WM) im Vorbehaltsgebiet bzw. im Vorranggebiet Natur-
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schutz und Landschaftspflege, in einem Tourismusschwerpunktraum sowie Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft.

Schutzgebiete
Das néchstgelegene Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht*
mit 1,5 km Abstand nérdlich zum Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete verzeichnet. Durch die Reali-
sierung des Bebauungsplanes wird eine Flache uberplant d|e aktuell berelts zum
Teil baulich genutzt wird ; S
und sich innerhalb der be-
stehenden  Siedlungslage
von Hohenkirchen befindet.

Bei der Planung sind die
allgemeinen Grundsatze
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaRi
NatSchAG M-V zu beach-
ten. Dartber hinaus sind 4 rage des Plangebietes
die nachfolgend genannten, \% . <~ /'/ 4%, 0
flachenbezogenen Umwelt- s 1 /
schutzziele zu beachten. Quelle: umwelikarten-mv.de
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Die Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtlinie) wurde als erste umfassende
Richtlinie der Europaischen Union (EU) zum Lebensraum- und Artenschutz 1992 be-
schlossen. Im Mittelpunkt der Richtlinie steht die Ausweisung von FFH-
Schutzgebieten fur die im Anhang | der Richtlinie genannten Lebensraumtypen und
die im Anhang Il der Richtlinie genannten Arten.

Ziel der FFH- Richtlinie ist die Sicherung der Artenvielfalt durch den Erhalt der nattir-
lichen Lebensraume und der Erhalt der wild lebenden Tiere und Pflanzen.

Die FFH- Gebiete bilden zusammen mit den nach der Vogelschutzrichtlinie (vom Rat
der EG 1979) fur bestimmte Vogelarten auszuweisenden "Vogelschutzgebieten™
(Special Protection Area- SPA) das européische Schutzgebietssystem "Natura
2000".

Gemal des FFH-Managementplanes DE 1934-302 Wismarbucht ist das Schutzge-
biet ein Studienobjekt des Prozessschutzes, dessen Hauptaugenmerk auf der wis-
senschaftlichen Begleitung einer naturlichen Entwicklung auf einem anthropogen
Uberformten Standort liegt.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung kénnen Beeintrachtigungen
auf das ca. 1.500 m entfernte Schutzgebiet ausgeschlossen werden.
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Geschutzte Biotope

Im nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches st
ein geman =
§ 20 NatSchAG M-V -
geschiitztes Gewasser-
biotop (NWM 09562,
Kartierungsjahr ~ 1997)
vorhanden. Der Schutz
bezieht sich sowohl auf
das Kleingewasser, als
auch auf die Ufervegeta-
tion. Die Ufervegetation
ist gepragt durch alteren
Geholzbestand aus
hauptsachlich  Weiden
(Salix ssp.).
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Gemal 8 20 NatSchAG M-V geschitzte Kleingewasser befinden sich auch in der
gesamten Umgebung der Ortschaft Hohenkirchen. Geschuitzte Feuchtbiotope sind
zum Grol3teil westlich von Hohenkirchen gelegen. Hier finden sich auch vereinzelte
geschutzte Geholzstrukturen, welche meist als Feldgehdlze ausgebildet sind. Diese
geschutzten Biotope werden von den vorliegenden Planungen nicht berthrt.

Der Bereich um das geschitzte Kleingewasser innerhalb des Plangebietes wird als
gemal 8§ 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop (Schutzobjekt im Sinne des Natur-
schutzrechts) gekennzeichnet. Festsetzungen verhindern Beeintrachtigungen des
Gewassers oder der Ufervegetation. Zum Erhalt der am Ufer des Kleingewassers
vorhandenen Weiden werden die Wurzelschutzbereiche innerhalb der Darstellung
des geschutzten Biotopes in der Planzeichnung bzw. innerhalb der festgesetzten
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,geschutztes Kleingewasser mit Uferbereich®
beachtet. Ein Teil der Ufervegetation wurde im Winter/ Frihjahr 2014 stark zuriick-
geschnitten.

6.2 Erfassung der Biotoptypen

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen (siehe nachfolgende Abbildung) wur-
den vor Ort im Rahmen einer Bestandserfassung Uberpruft und detailliert. Basis fur
die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene Heft 2,

der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.
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Lage des Plangebietes

Quelle: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de

Aufgenommene Biotop- und Nutzungstypen, die innerhalb des Plangebietes gemali
der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® kartiert wurden, sind in der Tabelle
1 zusammengefasst.

Nr.

Biotoptyp Abk. Biotoptyp

2.7.1 BBA Alterer Einzelbaum

10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

10.2.1 RTT Ruderale Trittflur

13.2.2 PHY Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen

13.3.3 PEB Beet/Rabatte

13.3.4 PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation

13.8.3 PGN Nutzgarten

13.8.4 PGz Ziergarten

14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet

14.7.5 OVL Stral3e

14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

Tabelle 1 : Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 1999

6.3 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert. GemaR Baumschutzkompen-
sationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen auf Grundlage eigener Er-
hebungen fur das Plangebiet erhoben worden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich gemald § 18 NatSchAG M-V geschutzte
Baume. Diese sind hauptsachlich an der westlichen Plangebietsgrenze vorhanden.
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Dabei handelt es sich um tGberwiegend um Weiden und Eschen. Die Kronentraufbe-
reiche der Baume aulRerhalb des Plangebietes reichen teilweise bis in den hier be-
trachteten Geltungsbereich hinein.

Der 8§ 18 NatSchAG M-V untersagt jegliche Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Be-
schadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Neben den unzuléssi-
gen Fallungen sind somit auch die Wurzel- und Kronenbereiche zu schiitzen. Zu den
Beeintrachtigungen im Wurzelbereich zahlen, neben der Errichtung von baulichen
Anlagen, auch Aufschittungen oder Abgrabungen. Im Rahmen der hier vorliegenden
Planung sind keine Beseitigungen von geschuitzten Geholzen vorgesehen. Fur die zu
erhaltenden Baume werden Wurzelschutzbereiche festgelegt. Diese sind in der
Planzeichnung dargestellt. Die Wurzelschutzbereiche werden als Kronentraufbereich
zuziglich 1,5 m definiert.

Die vorhandenen Baume im Bereiche der bestehenden Hausgéarten sind nicht betrof-
fen, da diese nicht einem Schutzstatus gemaf § 18 NatSchAG M-V unterliegen.

6.4 Zusammenfassung der Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich umfasst Flachen in Hohenkirchen. Naturraumlich befindet sich
das Plangebiet innerhalb der weitgeschwungenen Boltenhagen-Bucht mit dem unmit-
telbaren Hinterland.

Das Plangebiet befindet sich am Birken- und Butscherweg im norddstlichen Bereich
von Hohenkirchen. Es wird im Osten und Suden durch Grundsticke mit vorhandener
Wohnbebauung, im Norden durch Wiesenflachen sowie im Westen durch Gehdblze
entlang von Graben und Kleingewésser begrenzt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den Birken- und Butscherweg, die an die
Grevesmuhlener Chausee (Landesstral3e L 02) anbinden.

Aufgrund der Ostseendhe bestimmen maritime Einflisse die Klimadaten des Pla-
nungsraumes. Mittlere jahrliche Niederschlage von 550 mm sowie eine Jahresdurch-
schnittstemperatur von 8,0 °C sowie grundséatzlich erhohte Windgeschwindigkeiten
mit erhohter Windzirkulation bestimmen als klimatische Werte den Planungsraum.
Durch die vorliegende Planung ist ausschlie3lich mit kleinstklimatischen Einfluss-
nahmen zu rechnen.

Umliegende Freiflachen werden als Ackerflachen, extensive Mahwiesen bzw. Wei-
den, Zier- und Nutzgarten oder als Stellplatze genutzt. Teile der Areale stellen sich
zudem als Brachflachen dar. So sind entlang des Butscherweges ehemals vorhan-
dene Geb&ude bereits zuriickgebaut und bislang als Bauschuttablagerungen auf den
Flachen verblieben.

Das Ortsbild stellt sich trotz weniger beeintrdchtigender Negativelemente vorrangig
und durchgangig positiv dar. Die kleinteiligen Wechsel von unterschiedlichen Biotop-
und Nutzungsformen sowie deren Vielfalt sind fir den Betrachter von grol3em Erho-
lungswert und besitzen fur das Ortsbild eine grof3e asthetische Bedeutung.

Auch aus 6kologischer Sicht besitzen die unterschiedlich entwickelten Gehélz- und
Baumstrukturen auch durch ihre teilweise extensive Pflege einen hohen Wert.
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Die versiegelten, tberbauten und gartnerisch intensiv genutzten Freiflachen sind fir
den Arten- und Biotopschutz als vorbelastete Flachen zu bewerten und somit von
untergeordneter Bedeutung. Die extensiv genutzten Grunflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches kdnnen dagegen eingeschrankte Lebensraumfunktionen tberneh-
men.

6.5 Artenschutzrechtliche Stellungnahme / Erfassung besonders geschutzter
Arten

6.5.1 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebéaudeabbruch
- entfallt -.
» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 21 sind keine Beseitigung von Ge-
holzen, Hecken bzw. Buschwerk vorgesehen. Generell ist der § 39 BNatSchG ist zu
beachten, wonach die Beseitigung von Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen 1. Okto-
ber und 1. Marz durchgefuhrt werden darf.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
- entfallt -.
» Umnutzung von Flachen

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die Er-
richtung von zusatzlicher Wohnbebauung geschaffen. Es werden malf3geblich die
Flachen mit Bauschuttablagerungen und Grasareale neu bebaut. In den riickwartigen
Bereichen entstehen Gartenflachen, welche die naturschutzfachlich geschiitzten Be-
standteile (Gehdlze und Kleingewasser mit Schutz gemaf? 818 und 20 NatSchAG
M-V) beriicksichtigen.

Dementsprechend bleiben vorhandene Lebensraumstrukturen im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang erhalten bzw. werden neu geschaffen.

» Larm
Beeintrachtigung durch Larm kann zur Storung lokaler Populationen geschutzter
Tierarten (Stérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Individuen (Schadigungsverbot) fihren. Durch die vorliegende Planung ist
ausschlief3lich mit einer baubedingten Emission und somit mit befristeten Stérungen
zu rechnen. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die
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mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen reagieren, kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.

6.5.2 Artenschutzrechtliche Prifung (Potentialabschatzung)

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert® (Abschichtung), flr die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.

Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat fir den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men koénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren Lebensrau-
me/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald, Ostsee). In
einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps) weitere Ar-
ten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit vorha-
bensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdungen
mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzpriufung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prfschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
geman § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fur die Arten durchgefihrt,
die fur das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fur die europaischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen grof3stmogliche Ruckschliisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
hoheren 6kologischen Anspriche gegenlber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
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ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzunq)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der besiedelten Ortslage von Hohenkirchen.
Das Plangebiet befindet sich zwischen bereits besiedelten Bereichen. Es sind daher
typische Arten des Siedlungsraumes zu erwarten.

Von der Bebauung sind Flachen betroffen, die sich aktuell als Brachen darstellen.
Teilweise sind in diesem Bereich Bauschutt bereits abgerissener Gebaude gelagert,
sowie Feldsteine und auch alte Autoreifen. Die Brache ist grof3tenteils mit dichter
grasartiger Vegetation bewachsen. Insbesondere in den westlichen Randbereichen
sind altere Baume vorhanden.

- Saugetiere

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass aufgrund der Ausbil-
dung bzw. Auspragung des Untersuchungsgebietes, Saugetierarten, die durch das
Fuhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV sowie in den
Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gestellt
sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

Wahrend der Begehungen zur Bestandskartierung konnten keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Sommer- bzw. Winterquartieren der heimischen Fledermausar-
ten sowie weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie festgestellt
werden. Die Vorhabenflache kdnnte nachgeordneter Bestandteil der Jagdgebiete von
Fledermausen sein.

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Saugetiere auszuiiben. Durch teilweise fehlende
Habitatstrukturen bzw. einer nicht geplanten baulichen Verdnderung kénnen Beein-
trachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Ar-
tengruppe Saugetiere eindeutig ausgeschlossen werden.

- Reptilien

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass aufgrund der Ausbil-
dung bzw. Auspragung des Untersuchungsgebietes mit Uberwiegend dichter Vegeta-
tion, Reptilienarten, die durch das Fuhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der
Anlage | der BArtSchV sowie in den Anhéngen A oder B der EG-ArtSchV unter be-
sonderen oder strengen Schutz gestellt sind, nicht von der vorliegenden Planung
betroffen sind.
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- Amphibien

Im Geltungsbereich des Planvorhabens sind Strukturen, wie das Kleingewasser im
Norden des Plangebietes vorhanden, die einen potentiellen Lebensraum fur Amphi-
bien darstellen. Deshalb kann eine Betroffenheit der Artengruppe Amphibien nicht
ausgeschlossen werden.

Das vorhandene Kleingewasser wird durch die Planung nicht verandert. Es werden
Festsetzungen zum Erhalt dieses gemal3 § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotops
getroffen. Im ruckwartigen Bereich der Baugrundstiicke werden Griin- bzw. Garten-
bereiche festgesetzt, die somit weiterhin als Migrationskorridor genutzt werden kon-
nen. Bauliche Einrichtungen innerhalb der Gartenbereiche werden durch entspre-
chende Festsetzungen stark eingeschrankt. Der tatsachliche Funktionsverlust von fur
Amphibien relevanten Habitat- und Wanderungsbereichen wird daher als gering ein-
geschatzt. Aus den genannten Grinden kommt es durch die hier betrachtete Pla-
nung zu keinem Verlust von mal3geblichen Habitatbestandteilen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG fur die Artengruppe
Amphibien sind vorbeugend nachfolgende Mal3nahmen in den Textteil B zu uber-
nehmen. Diese wirken sich gleichzeitig auch positiv auf die Artengruppe Reptilien
aus:

= Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die
Artengruppen Amphibien/ Reptilien sind Bautétigkeiten aul3erhalb der Aktivi-
tatszeitraume (Migrationswanderungen im Fruhjahr/ Herbst) dieser Arten
durchzufiihren. Anderenfalls sind Absprachen mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg notwendig sowie
ggf. eine baubiologische Begleitung der BaumalRinahmen.

» Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ab-
lagerungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden kdnnten.

= Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Unter Bertcksichtigung dieser Malinahmen wird eine artenschutzrechtliche Betrof-
fenheit ausgeschlossen.

- Libellen

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass aufgrund der Ausbil-
dung bzw. Ausprdgung des Untersuchungsgebietes, Libellenarten, die durch das
Fuhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV sowie in den
Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gestellt
sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.
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- Kéafer

Wahrend eingehender Untersuchungen konnte festgestellt werden, dass Kaferarten,
die durch das Fuhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV
sowie in den Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen
Schutz gestellt sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Tag- und Nachtfalter

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass auf Grund der Ausbil-
dung bzw. Auspragung des Untersuchungsgebietes, Tag- und Nachtfalterarten, die
durch das Fuhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchVv
sowie in den Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen
Schutz gestellt sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Weichtiere

Wahrend der Untersuchungen sowie nach den erforderlichen Begehungen zur Abar-
beitung der Umweltbelange konnte festgestellt werden, dass auf Grund der Ausbil-
dung bzw. Auspragung des Untersuchungsgebietes, Weichtierarten, die durch das
Fuhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV sowie in den
Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gestellt
sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Vogel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschiitzt. Sie durfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder getotet werden. Ferner ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschadigen oder zu entfernen.

Es kommt zu keinem Verlust von mafigeblichen Habitatbestandteilen. Mit der hier
betrachteten Planung ist keine Beseitigung von Gehdlzstrukturen verbunden. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit wird ausgeschlossen.

Im Umfeld des Untersuchungsgebietes wurden nachfolgend aufgezahlte Vogelarten
nachgewiesen.

Bachstelze (Motacilla alba) Dohle (Corvus monedula)
Sperling (Passer domesticus) Hausrotschwanz  (Phoenicurus ochruros)
Elster (Pica pica) Girlitz (Serinus serinus)
Blaumeise (Parus caeruleus) Amsel (Turdus merula)
Stieglitz (Carduelis carduelis) Buchfink (Fringilla coelebs)
Saatkrahe (Corvus frugilegus) Gimpel (Pyrrhula pyrrhula)

Grinfink (Carduelis chloris)
Vorbeugend wird in den Textteil B Ubernommen:
= Die Beseitigung von Gehdlzen gemal? § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durch-

gefuhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine
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Brutvogel briten oder Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustim-
mung der zustandigen Behorde vorliegt.

Nester bzw. Horste von Grof3vogelarten, wie Milan, Weil3storch, Fisch- und Seeadler
sind in einem Radius von 2.000 m bzw. 6.000 m nicht vorhanden.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu keinem Verlust von Bruthabitaten und Le-
bensrdumen der Vogelarten. Fur diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Rea-
lisierung der Vorhaben auch weiterhin in einem rdumlichen Zusammenhang erfiillt.
Die im Plangebiet festgestellten bzw. potentiell vorkommenden oder britenden Arten
sind bezuglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich
wiederkehrend dieselben Brutplatze.

- Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschitzter Pflanzen gemaf An-
hang IV der FFH-Richtlinie auszuschlielRen. Wahrend der Begehungen zur Ausarbei-
tung der Umweltbelange konnten entsprechend keine Vorkommen beobachtet wer-
den. Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante
Auswirkungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuliben.

6.5.3 Fazit zu den Betrachtungen der artenschutzrechtlicher Belange

Aufgrund der Flachengrof3e, der innerértlichen Lage zwischen bereits vorhandenen
Siedlungsflachen und den damit einhergehenden Nutzungen handelt es sich um ei-
nen stark anthropogen beeintrachtigten Bereich. Es sind daher hauptsachlich an den
Siedlungsraum angepasste Arten zu vermuten. Wahrend der mehrfachen Begehun-
gen und der Biotoptypenkartierungsarbeiten konnten keine Individuen rechtlich ge-
schitzter Arten nachgewiesen werden.

Die Biotopausstattung lasst ein Vorkommen von Amphibien nicht ausschlie3en. Die
Geholzstrukturen bleiben erhalten, welche maRgeblich fir die vorhandenen Brutvo-
gel von Bedeutung sind. Es werden MalBnahmen zu Bauzeitenregelungen zum
Schutz fur Brutvégel und Amphibien getroffen, die Verbotstatbestidnde des § 44
BNatSchG ausschliel3en.

Fur alle weiteren untersuchten Artengruppen Saugetiere, Reptilien, Schmetterlinge,
Kafer, Libellen und Weichtiere erfolgte eine negative Potentialabschatzung.

6.6 Planwirkungen

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Hohenkirchen besteht in der
stadtebaulichen Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung in Hohenkirchen durch
die Errichtung von etwa acht bis neun zusatzlichen Einfamilienhdusern im Bereich
des Birken- und Butscherweges. Auf den ruckwartigen Grundstticksflachen sollen
grof3ziigige Gartenflachen angelegt werden. Zur Umsetzung der Ziele werden ent-
lang der vorhandenen Verkehrsflachen Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
sowie private Grinflachen festgesetzt. Die Herstellung neuer Verkehrsflachen ist
nicht vorgesehen.
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Durch das festgesetzte MalR der baulichen Nutzung sowie durch die Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften wurde darauf geachtet, dass es zu keinen erheblichen
Konflikten mit dem Landschaftsbild kommt.

Im gesamten Plangebiet sind Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafir kénnen z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein
gro3poriges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Beton-
flachen fur Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

In Bezug auf die grinordnerischen Verhaltnisse des Geltungsbereiches lassen sich
ausschlief3lich positive Planwirkungen ableiten.

Geschutzte Biotope oder Arten werden durch die Planung nicht erheblich beeintrach-
tigt. Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden,
nutzungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das
Landschaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten
und kénnen somit vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfuhrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich
einer flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu
werden.

6.7 Berlcksichtigung grinordnerischer Belange

Die beabsichtigte Planwirkung sowie die Berlcksichtigung grinordnerischer Belange
werden durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt. Diese sind nachfolgend
aufgefuhrt und sind aus den durchgefuhrten Betrachtungen abgeleitet. Weitere Fest-
setzungen im Zusammenhang mit artenschutzrechtlichen Belangen sind unter Punkt
6.5 aufgefihrt.

- Anfallende Abfalle und Baumaterialien sind ordnungsgemal zu entsorgen oder
einer Wiederverwertung zuzufuhren.

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufuhren.

- Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

- Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,2Hausgarten® ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und Lager-
flachen unzul&dssig. Davon ausgenommen sind Spielgerate und je Grundsttick
ein Geratehaus zur ausschliel3lichen Unterbringung von Geraten fur die Gar-
tenbewirtschaftung mit einer maximalen Grundflache von 10 m2. Die Herstel-
lung von teilversiegelten Terrassen in wasserdurchlassiger Bauweise, (Schot-
terrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder was-
sergebundene Decke) ist bis zu einer maximalen Gr63e von 30 m2 zulassig. Die
vorhandenen Geldndehthen durfen innerhalb der privaten Hausgarten nur um
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maximal +/- 0,50 m verandert werden. Erdwalle hoher als 0,50 m uber der na-
turlich anstehenden Gelandeoberflache sind unzuléssig. Vorhandene Boschun-
gen sind in ihrem Bestand zu erhalten.

- Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Wurzelschutzbereiche ent-
sprechen dem Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt,
die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuh-
ren kbénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzberei-
che sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Ab-
grabungen unzulassig.

- Innerhalb der festgesetzten privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung
,geschutztes Kleingewasser mit Uferbereich” sind die Errichtung von baulichen
Anlagen jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig. Das
gemal’ 8 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotop innerhalb der festgesetzten Um-
grenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts ist dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Geplante Arbeiten im Bereich
des geschiitzten Biotops sind mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Je Grundstiick sind mindestens drei hochstammige heimische Obst-
baume mit einem Stammumfang (StU) 12/14 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

- Alle Anpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu halten sowie
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege- und Erzie-
hungsschnitte sind auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

- Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie
z.B. Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu beseiti-
gen.

7. Sonstiges

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Ill A der Grund-
wasserfassung Gramkow. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschran-
kungen zum Trinkwasserschutz gemald der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaolo-
gisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unver-
mutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. 8 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der
zustandigen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumal3Bnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstticken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebauden bauliche MalRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen
werden. So sollten Vorkehrungen fur den Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-
Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Gemeinde Hohenkirchen, den.....................
Der Blrgermeister

Anlage
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