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Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verflgt lber die rechtskraftige Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die Rechtskraft besteht seit
dem 30.07.2001. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich stdlich des Tarne-
witzer Baches und umfasst die Ortslage des Dorfes Tarnewitz.

Bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 wurde dstlich des Mariannenweges auf
dem Grundstlick Tarnewitzer StralRe Nr. 30 eine zusatzliche Bebauungsmdglichkeit fur eine
Hauptnutzung festgesetzt.

Das Bebauungskonzept des Vorhabentragers sieht hier ein eingeschossiges Wohnhaus mit
Walmdach vor. Bereits zugestimmt hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einem Befrei-
ungsantrag fir die Abweichung von der Dachneigung (hier 35° anstelle 41° bis 51°, Zustim-
mung der Gemeindevertretung vom 11. Mai 2017). Weiterhin hat die Gemeinde einen Antrag
auf Befreiung von den Festsetzungen zur Verschiebung des Baufensters um ca. 4 m in nord-
ostliche Richtung zugestimmt (Zustimmung der GV vom 15. Marz 2018).

Die Unterlagen zum Bauvorhaben wurden aufgrund der beantragten Abweichungen/ Befrei-
ungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht vom Amt Klitzer Winkel
im Rahmen einer Genehmigungsfreistellung gemal § 62 LBauO M-V behandelt, sondern
zustandigkeitshalber an den Landkreis Nordwestmecklenburg aufgrund des anzuwendenden
vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens gemafl § 63 LBauO M-V weitergeleitet.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Bauaufsichtsbehorde teilte mindlich mit, dass
fur die Genehmigung des geplanten Bebauungskonzeptes derzeit keine planungsrechtliche
Grundlage besteht. Um die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen ist die Anderung des
Bebauungsplanes notwendig.

Es handelt sich um einen rechtskraftigen Bebauungsplan im Innenbereich. Das Verfahren fir
die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird als Verfahren der Innen-
entwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefiihrt. Eine Voraussetzung fir die An-
wendung dieses Verfahrens ist, dass keine Beeintrachtigung der NATURA 2000-Schutzge-
bietskulisse erfolgt. Anderungen der Planung, die andere Auswirkungen auf die Schutzziele
der Natura-2000-Gebiete als mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 haben, sind mit
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht
vorgesehen.

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird nicht die Zuléssigkeit

eines Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
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recht unterliegt. Anderungen des Bebauungsplanes, die zu einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung fuhren wurden, sind nicht vorgesehen.

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden durch die vorliegende 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht berihrt. Ein Umweltbe-
richt ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
gegeben.

Beschlussvorschlag:

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fasst den Beschluss

Uber Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Dorf Tarnewitz" flr

einen Teilbereich nérdlich der Tarnewitzer Stralle und 6stlich des Mariannenweges im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 in Tarnewitz wird wie folgt

begrenzt:

- im Norden: durch eine Griinflache,

- im Osten: durch eine Grunflache,

- im Suden: durch den weiteren Grundsticksteil des Grundstlckes Tarnewitzer
StralRe Nr. 30,

- im Westen: durch den Mariannenweg.

Die Planungsziele der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 bestehen in Folgen-

dem:

- Anpassung der Lage der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) an das aktuelle Be-
bauungskonzept,

- Anpassung der Dachneigung an das Bebauungskonzept,

- Anpassung der stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern an das Bebauungskonzept.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortstiblichen Bekanntmachung des Aufstellungs-be-
schlusses hinzuweisen.

Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Bei
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist darauf hinzuweisen, dass der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafll § 13a BauGB ohne Durchflihrung ei-
ner Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und wo sich die Of-
fentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimm-
ten Frist zur Planung auflern kann.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB wird i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Dorf Tarnewitz" fiir einen
Teilbereich nordlich der Tarnewitzer Stral’e und Ostlich des Mariannenweges der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften und die zugehdrige Begriindung werden gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) mit den 6értlichen Bauvorschriften, und die zugehdri-
ge Begrindung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auf die Dauer eines Monats,
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mindestens jedoch auf die Dauer von 30 Tagen auszulegen und die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

8. Die berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 13 Abs. 3
BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

9. Die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB sind nicht zu beteiligen.

10. Die offentliche Auslegung ist gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Es
ist darauf hinzuweisen, dass die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 im beschleu-
nigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt wird.

11. Es ist darauf hinzuweisen, dass nicht fristgemall abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur
die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifliigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

7T€ Gemeinde aus dem laufenden Haushalt

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Ubersichtsplan

Satzung
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Satzung liber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen "Dorf Tarnewitz" fiir einen Teilbereich nérdlich der Tarnewitzer Strafie und
ostlich des Mariannenweges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Festsetzungen (iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 werden unter

Beachtung der Festsetzungen iiber die rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 17 getroffen.

Die zutreffenden Festsetzungen sind ,griin" gekennzeichnet.

Innerhalb der Festsetzungen der Gestaltung wird die Verédnderung der minimalen
Dachneigung auf 35° beriicksichtigt.

Anlage
Teil B Text
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I (2e1) ‘
Satzung der Gemeinde Boltenhager

!

J
Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vomg27. August 199’;‘?
(BGBL. I S. 2141) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNV0) !
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Jan. 1990 (BGBL/|
I 8. 13R), zuletzt gedindert durch Art. 3 Investitionserleichterungs
und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 sowie der Verordnung |
iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des -
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 Planz 90) vom 18.Dez. 1990
(BGBL. 1991 I 8. 58) wird nach der BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 22.02,2001 und mit Genehmigung des |
Ministerium fiir Arbeit und Bau, folgende Satzung iiber den Bebali~
ungsplan NR.17 Dorf Tarnewitz der Gemeinde Boltenhagen als
8" remeines Wohngebiet WA und S0 Tarnewitz bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlagsen.

-Text

TEXTTEIL
I. Planungsrechiliche Festsetzungen :
il
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung
gein. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1. Des Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnumng (BauNV0), als Sondergebiet SO~Fremdenverkshr
nach § 11 Abs.2 der BauNV0 und als Sondergebiet Wochenhausgebiet.

nach § 10 Abs, 1 und 3 der BauNVO in der Neufassung vom 23.01,1880
(BGBL §. 132) festgesetzt.

Die im & 4 Abs. 3 Nr, 2-~5 BauNVD aufgeflihrten Ausnahmen sind nicht
zulbssig, ' '

f———

Tt i b T

Im SO0 sind nur Beherbergunggbetriebe und Speigegastotitien zuldssig

2. Die Zahl der VollzeschoBe im WA (16 Abs,2 Nr.3 BauNVO) wird mit I
gem, § 16 Abs.4 HauNVQ als Hochstgrenze festgesetzt. = =

b e g

3. Die Zahl der VollgeschoBe im SO (16 Abs.2 Nr.3 BauNVQ) wird mit I bzw. 1I
gem. § 18 Abs,4 BauNVO als Hochetgrenze festgesetzt.

3. Die Zahl der VollgeschoSe im SO Wochenend (18 Abs.2 Nr.8 BauNV0) wird mit |
gem. § 16 Abs.4 BauNVO als Hdchatgrenze festgesetzt.

a8

4, Die ErdgeschoBfubodenhthe darf beli Hauptgebiduden nicht hiher
ale 30 cm {lber mittlerer patiirlicher Geléndebhthe errichtet werden,

—— o
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6. Die Hochstgrenze der Traufhthe (Abstand zwischen dem
ErdgeschoBfuBboden wund der Traufe) der Hauptgeblude I
derf nicht mehr als 3,60 m und die Hochstgrenze der Firsthdhe nicht
mehr als 10,00m iiber ErdgeschoBfuBboden betragen.
"Traufhdhe” = oberer Bezugspunkt MaB "H” 86 (4) LBau0 M-V = Schnittpunkt
Aussenwand / Dach

6. Die Hochstgrenze der Traufhthe (Abstand zwischen dem
Erdgeschofifuboden wund der Traufe) der Hauptgebiiude II
darf nicht mehr als 8,00 m und die Hochatgrenze der Firsththe nicht
mehr als 11,50m {iiber ErdgeschoBfufiboden hetragen.

“Traufhdhe” = oberer Bezugspunkt MaB “H” 86 (4) LBauQ M-V = Schaittpunkt l

Aussenwend / Dach

7. Auf den Grundstlicken sind die vorhandenen GeldindehShen zu erhaiten.

2cBauweise

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO0) zulsssig.
2. Nebengeb#ude sind mit Garagen zugammen zubauen,

3. Der Tinbau von Wohnungen und Garagen in Kellexgeschossen von Rinzel —
und Doppelhdusern ist nicht zuléssig. =

8. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem, § 9 Abs.l Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVo

1. Hauptgebiude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten,

[

&, Die Baugrenzen konnen mit untergeordneten Bauteilen bis_max. 1,60 m

Tiefe und einer Breite von mmax, 4,50 m zum
dffentlichen StraSenraum tiiberschritten werden.

3. Garagen und Nebengebiude diirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

4. MindestgroBe flir Baugrundstiicke
gem. § 9 Abs, { Nr. 38 BauGB

von 660 gm aufweisen,

2. Baugrundstlicke fiir eine Doppelhaush#ifte miissen eine MindestgroBe von
400 gm aufweisen. :

1. Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduger miissen eine Mindestgrofe
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. Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern un

8., Staurdume fir PKW
gem. § 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

Vor den Geragen sind StaurBume anzuordnen. Ihre Tiefe muB mindestens
0,00m betragen.

8, Grinordnerische Festsetzungen filr WA 25, 26 und 27

{genehmigter B~Plan Nr. 1%a)
8 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 a BauGB

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen

An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Hecken gind auf jeweils
3 m Breite im Verband im x Im heimische Strauch~ und Baumarten
(mindestens zweimal verschult) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
Die nechfolgend aufgefiihrten Arten sind in Gruppen zu 5-8 Stiick snzu—
pflanzen, wobei der Anteil der Baumarten 20% nicht iiberschreiten soll,

Pflanzarten (Stréucher): Feldaborn (Acer campestre), Hainbuche (carpinus
betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Fingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen {(Evonymus
europaeus), Linguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonieera xylosteum),
Holzapfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Schneeball (Viburnum opulus),

Planzarten (Biume): Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus
excelsior), Vogelkivsche {Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Silber-—
weide (Selix alba), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

An den festgesetzien Stellen zur Anpflanzung von Einzelbiume entlang der

Plenstrafe sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 16—18 om

zu pflanzen und dauerhaft zu erhelten. Baumarten: RoBkestanien (Aesculus
hippocastaneum), Feldahorn (Acer Campestre) oder Winterlinden (Tilia cor-—
data) zu pflanzen. Eine infolge der Vorhabenrealisierung notwendige, gering—
figige Verschiebung der Stelle, an der der Einzelbaum gepflanzt werden
muf, ist zuldssig.

Die unter den Punlkten (1) bis (8) festgesetzten MaBnahmen sind den mog-
lichen Eingriffen auf den jeweiligen im Aussicht genommenen Baugrundstiicken

zugeordnet.

gsonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Biume und Striucher sind dauerhaft zu erhealten.
Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefshrden kinnen, wie 2.8, Verdichten
des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum, sind zu
unterlassen, Die DIN 18 020, die die SchutzmaBSnshmen von zu erhaltenden
Einzelbdumen und PflanzhestEnden regelt, ist zu beachten. Beim Abgang einzel-—
ner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.
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7. Grinoxrdnerische Festsetzungen

1. JTe 80 gm zugdtzlich/neu {iberbaute Grundstiicksfliche ist

auBer fiir WA 25, 268 und 2%
§ 9 Abs., 1 Nr, 20 und 25 a BauGB

ein Baum

1, Ordnung oder zwei Biume 2. Ordnung oder L0 Striucher zu pflanzen.

2. Die WeiBdornhecke puf dem Flurstiieck 27/11 kann fifr 2 Zufahrten

s 3m breit durchbrochen werden.

Plismzliste/ heimische Gehblze

Loteinischer Name (deutscher Noms)

Biiwme: 1. Ordnung (GroBbiume)

Acer pseudoplatanus (Berg—Ahorn) 3xv,, m.B., Stammumfang 18-20 cm
Betula pendula (WeiB—Birke) 3xv.,, m.B., Stammumfang 18~20 cm
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) 3xv.,, m.B,, Stammumfang 1B—20 cm
Quercus petraea (Trguben—Eiche) Jxv, m.B.,, Stammumfdng 18-20 cm
Quercus robur (Stlel—Eiche) 3xv., m.B,, Stammumfang 18-20 cm
Tila cordata (Winter—Linde) 3xv,, m.B,, Stammumfang 18-20 cm
Tilia europoea (Holldndische Linde) 3xv,, m.B., Stammumfang 18-20 ¢cm
Tilla platyphylles (Sommer—Linde) 3xv.,, m.B,, Stammumfang 18-20 cm
Ulmus glabra (Berg—Ulme) 3xv,, m.B, Stammumfang 18—-20 ¢m
Ulmws minor (Feld—Uime) 3xv., m.B., Stammumfang 18-20 om
Bifume: 2. Ordnung (mitiel- und kieinkronige Bfiunae)

Acer campestre (Feld—Ahorn) 3xv., m.B., Stammumfang 14—16 om
Alnus glutinosa (Schwarzerle) 3xv.,, m.B., Stammumfang 14~16 ¢m
Alnus incana (Grauerle) 3xv., m.B., Stammumfang 14~16 cm
Crataegus in Arten und Sorten (Wsifdorn) 3xv., m.B., Stammumfang 14—16 cm
Carpinus betulus (Hainbuche) 3xv,, m.B., Stammumfang 14—16 em
Juglans regia (WallnuB) 3xv., m.B.,, Stammumfang 14—18 cm
Populus tremula (Zitterpappel) 3xv., m.B.,, Stommumfang 14—16 em
Prunus avlum (Kirsche) 3xv., m.B., Stammumfang 14—16 em
Sorbus aucuparia (Eberesche) 3xv., m.B., Stammumfong 14—18 cm

Obstbdume

8 von 31 in Zusammenstellung




Striucher

T — oW i

Cornus sanguinea (Roter Hartrisgel)

Cornus mas (Kornelkirache)

Corylus avellana (Strauch~Hasel)

Crataegus monegyna (Eingriffeliger WeiRdorn)

Crataegus loevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)

Euonymus europaea (Pfoffenhlitchen)

Hippophae rhamnides (Senddorn)

llex aquifolium (Stechpaime)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1, Gesteltung der Hauptgeblunde
gem. & © Abs, 4 BauGB 1.V.m. § 86 Abs. 4 LBau0d MY

1. Hauptgebdude gind mit Satfel~ oder Kriippelwalm— oder Welmdidchern oder
Mansarddachern zubauen. . o '
DY

2, Die migliche Dachneigung erstreckt sich von #&= ~ 51 Grad .

3. Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung auszufiihren.

4. Nebenfirstrichtungen sind zullissig, wenn sie mit gleicher Dachneigung wie
das Haupigebiude ausgefiibrt werden. ' '

5. Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuldssig. Die Linge der
Dachgauben darf die Hélfte der Linge einer Dachseite micht iiberschreiten,

Die Fensterhbhe darf h8chstens 1,50 m und die FuBvorlage (Abstand zwischen

Iraufe und Geuben im Bereich der Daohfliche) mindestens drei
Pfannenreihen betragen.

8. Der First ist immer iiber die Liéngseite der Hauptgebsude zufiihren.

7. Garagen und Nebengebdude sind mit Flachdiichern oder eine dem
Wohnhaus angepafte Dachform zu bauen. Die Firsththe darf nicht mehr als

6,00.m {iber dem FrdgeschoBfufboden lisgen,

8. AuBenwinde sind als verklinkerte oder verputzte Mauerflichen auszufiihren
oder als Fachwerkh#uger. Im Giebeldreieckbereich simd Holzverkleidungen, in
untergeordneter Form moglich. =

9. Dachvorspriinge bis zu 40 em an den Giebeln und 60 em an den Traufen
gind,_erlaubt. Dieg gilt nicht flir Terrassen und Eingangsiiberdachungen.

8. Einfriedungen

1. Werden Einfriedungen errichtet, so diirfen sie an der Strafenfront nicht
hobher als 1,00 m sein. Seitlich und riickwertig dlirfen sie nicht hoher als
1,25m gein. Die Bodendielen oder Bockel miissen mindestens 10 em und
diirfen _nicht hoher als 80 c¢cm iiber Gehsteig— bzw. StraBenhinterkante
errichtet werden, '

2. Zur freien Landschaft hin, diirfen Sockel oder Borddielen mnicht eingebaut
werden,
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). Hinweise
1, Bodendenkmiler

Nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnshme
keine Bodendenkmale betroffen, jedoch kédnnten hierbei jederzeit
axchéologische Funde entdeckt werden. Der Beginn der Erdsrbeiten muf 2
Wochen vorher dem Landesamt fiir Bodendenkmalspflege angezeigt werden.
Werden "unvermutet” Bodendenkmsle entdecki, ist dies gem. DSehG & 1 Abs,
2 unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen.
Bodendenkmale sind gem, Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmale
im Lande M~V (Gvbl. Nr.23 v. 28.12.19938, 8.975 ff, DScht M~V) 42 Abs.i u. 5,
Sachen mowie Teile oder Mehthelten von Sachen, an deren Erhaltung ein
dffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen und
der von ihm geschaffenen Kulturlandschafi von Bedeutung sind.

?. Hochwassergefihrdeter Bereich

I.e gekennzeichneten Bereich unterhalb 2,860 uber HN besteht eins Pflicht
des Landes zum Hochwasserschutz gem. $83 LWAG nicht. Ein objektbezogener
Hochwasserschutz ist die Vorreussetzung flir eine Bebauung . Der Bauherr

muB sich des Risikos bewust sein und selbst dafiir Sorge tragen. Im Fall
einer Hebauung darf das Gelénde big 0,5 m anpgehoben gwardeagf;. ©
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SATZUNG

UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

"DORF TARNEWITZ" FUR EINEN TEILBEREICH NORDLCH DER
TARNEWITZER STRARE UND OSTLICH DES MARIANNENWEGES

im Verfahren nach § 13a BauGB
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Die v_mzmm_os:_._:m -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den

NM\N , 73/ textlichen Festsetzungen -Teil B-.
Arbeitsstand: 30. Nov. 2018

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Mmm:mde_m_ﬁ_wﬁm m<mmmﬁmmm el Es gilt die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786).
mZ._.<<C w_u Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 §. 58)
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mal 2017 (BGBL. | 8. 1057).
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BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

"DORF TARNEWITZ" FUR EINEN TEILBEREICH NORDLCH DER
TARNEWITZER STRARE UND OSTLICH DES MARIANNENWEGES

Im Verfahren nach § 13a BauGB

Ostsee

o0 Ostseebad
*leq Boltenhagen

Geltungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Tarnewitz

‘i" Bebauungsplan Nr. 17

Ubersicht M 1 : 10.000 @
Quelle: www.gaia-mv.de

P|EﬂUﬂQSbUFO Mahnel Planungsstand: 13. Dezember 2018
Rudol-Brofscheid-Strabe 11 Tel. 03881/7106-0 BESCHLUSSVORLAGE
23936 Grevesmihien Fax 03881/7106-60 ENTWURF
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ,Dorf Tarnewitz* fir einen Teilbereich nérdlich der Tarnewitzer Strafle und
Ostlich des Mariannenweges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

zur Satzung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ,Dorf Tarnewitz“ fir einen Teilbereich nordlich der
Tarnewitzer Straf3e und ¢stlich des Mariannenweges im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 3
1. Allgemeines 3
1.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 3
1.2 Kartengrundlage 3
1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes 3
1.4 Rechtsgrundlagen 3
Anlass und Ziele der Plananderung 4
2.1 Auswirkungen der Plananderung
3. Wahl des Planverfahrens 6
4, Einordnung in Gbergeordnete und 6rtliche Planungen 8
5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme 9
6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Malf3 der baulichen Nutzung
6.2 Bauweise, Baugrenzen 10
7. Grinflachen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 10
8. Gestaltung der baulichen Anlagen 10
9. Immissions- und Klimaschutz 10
10. Umweltschitzende Belange in der Bauleitplanung 11
11. Artenschutzrechtliche Belange 11
12. Ausgleichs- und Ersatzbelange 11

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 13. Dezember 2018
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ,Dorf Tarnewitz* fir einen Teilbereich nérdlich der Tarnewitzer Strafle und
Ostlich des Mariannenweges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

13. Verkehrliche Erschlieung 12
14. Ver- und Entsorgung 12
15. Flachenbilanz 12
16. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 12
TEIL 2 Ausfertigung 13
1. Billigung der Begrindung 13
2. Arbeitsvermerke 13

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 13. Dezember 2018
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ,Dorf Tarnewitz* fir einen Teilbereich nérdlich der Tarnewitzer Strafle und
Ostlich des Mariannenweges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

1.2

13

1.4

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer
Sitzung am 13.12.2018 (?) die Aufstellung der Satzung uber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Tarnewitz und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch eine Grinflache,

- im Osten: durch eine Grinflache,

- im Stden: durch den weiteren Grundstiicksteil des Grundstiickes
Tarnewitzer Straf3e Nr. 30,

- im Westen: durch den Mariannenweg.

Das Planungsziel besteht in Folgendem:

- Anpassung der Lage der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) an das
aktuelle Bebauungskonzept,

- Anpassung der Dachneigung an das Bebauungskonzept,

- Anpassung der stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern an das Bebauungs-
konzept.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die amtliche Liegenschaftskarte mit Stand von
November 2018, welche vom Zweckverband Grevesmuihlen zur Verfligung
gestellt wurde.

Die Planzeichnung wurde im Lagebezugssystem ETRS89/ UTM 33 gefertigt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung uiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 besteht aus:
- Planzeichnung-Teil A im Maf3stab M 1 : 500 mit Planzeichenerklarung,
- Text-Teil B mit 6rtlichen Bauvorschriften
- sowie der Verfahrensubersicht.

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird diese Begriindung, in der
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes je nach Planungsstand
dargelegt werden, beigefiigt. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 13. Dezember 2018 3
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ,Dorf Tarnewitz* fir einen Teilbereich nérdlich der Tarnewitzer Strafle und
Ostlich des Mariannenweges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVO BIl. MV 2015, S. 344) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVO Bl. M-V 2011 S. 777),

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des Art.
1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2585) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771),

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt mehrfach geéndert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GOVBI. M-V S. 431,432),

- VAwWS Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und tber Fachbetriebe - Anlagenverordnung — vom 05. Oktober 1993
(GVOBI. M-V S. 887), zuletzt geandert durch Art. 2 Anderungsverordnung
(AndVO) vom 18. September 2017 (GVOBI. S. 254),

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.2193),

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-
gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

2. Anlass und Ziele der Plandnderung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfligt Uber die rechtskraftige Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die
Rechtskraft besteht seit dem 30.07.2001. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr.
17 befindet sich sudlich des Tarnewitzer Baches und umfasst die Ortslage des
Dorfes Tarnewitz.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — 13. Dezember 2018 4
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2.1

Bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 wurde 0&stlich des
Mariannenweges auf dem Grundstick Tarnewitzer Straf3e Nr. 30 eine
zusatzliche Bebauungsmdglichkeit flr eine Hauptnutzung festgesetzt.

Das Bebauungskonzept des Vorhabentrdgers sieht hier ein eingeschossiges
Wohnhaus mit Walmdach vor. Bereits zugestimmt hat die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen einem Befreiungsantrag fur die Abweichung von der Dachneigung
(hier 35° anstelle 41° bis 51°, Zustimmung der Gemeindevertretung vom 11. Mai
2017). Weiterhin hat die Gemeinde einen Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen zur Verschiebung des Baufensters um ca. 4 m in norddstliche
Richtung zugestimmt (Zustimmung der GV vom 15. Marz 2018).

Die Unterlagen zum Bauvorhaben wurden aufgrund der beantragten
Abweichungen/ Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
17 nicht vom Amt Klitzer Winkel im Rahmen einer Genehmigungsfreistellung
gemall 8 62 LBauO M-V behandelt, sondern zusténdigkeitshalber an den
Landkreis Nordwestmecklenburg aufgrund des anzuwendenden vereinfachten
Baugenehmigungsverfahrens gemafd § 63 LBauO M-V weitergeleitet.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Bauaufsichtsbehdrde teilte
mundlich mit, dass fir die Genehmigung des geplanten Bebauungskonzeptes
derzeit keine planungsrechtliche Grundlage besteht. Um die planungsrechtliche
Grundlage zu schaffen ist die Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Auswirkungen der Plandnderung

Der Anderungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 nimmt nur
einen kleinen Teilbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 in
Tarnewitz ein; es ergeben sich Anderungen der urspringlichen
Planungsabsichten.

Die Lage der uberbaubaren Grundstucksflachen im nordlichen Teilereich wird
verandert. Die Lage (Ubriger Baugrenzen wird dem vorhandenen
Gebaudebestand angepasst bzw. beriicksichtigt in dem vorhandenen
Gebaudebestand. Die Dachneigung wird dem Antrag ebenso angepasst wie die
Ausnutzungskennziffern an das Bebauungskonzept.

Es handelt sich um einen rechtskraftigen Bebauungsplan im Innenbereich. Das
Verfahren fiir die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird
als Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefihrt.
Eine Voraussetzung fur die Anwendung dieses Verfahrens ist, dass keine
Beeintrachtigung der NATURA 2000-Schutzgebietskulisse erfolgt. Anderungen
der Planung, die andere Auswirkungen auf die Schutzziele der Natura-2000-
Gebiete als mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 haben, sind mit der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen nicht vorgesehen.

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird nicht die
Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer  Umweltvertrglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anderungen
des Bebauungsplanes, die zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung fuhren
wirden, sind nicht vorgesehen.
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Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden durch die vorliegende 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht
berthrt. Ein Umweltbericht ist gemaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist gegeben.

3. Wahl des Planverfahrens

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gelangt zur Einschétzung, dass die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskérpers des Ortsteils Tarnewitz der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter dem besonderen
Gesichtspunkt der Nachverdichtung einer Wohngebietsflache im beschleunigten
Verfahren aufgestellt (8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Fur die Flache innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ist eine maximal zulassige Grundflache i.S. des §
19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m2 zuléssig, so dass es
sich um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 handelt.
Bebauungsplane, der in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt wird, sind nicht zu beachten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer
Sitzung am 13.12.2018 (?) den Beschluss zur Aufstellung der Satzung ulber die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 gefasst.

Eine Vorprifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund
der Grol3e der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m2 nicht
erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-
2000-Gebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des
Beteiligungsverfahrens hingewiesen.
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Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird
nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gem&R 8§ 2a BauGB in der
Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend gefihrt:

- Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb des Siedlungsbereiches der
Ortslage Tarnewitz. Daher wird die Planung als MalBhahme der
Innenentwicklung angesehen.

- Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

- Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von 3.230 m2. Da die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m? ist, muss gemaf § 13 Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 keine Uberschlagige Prufung unter Berticksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

- Durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird die
Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem  Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen,
sind bei der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht zu beachten; die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich aus Sicht der Gemeinde
auRerhalb des Relevanzbereiches der hier vorgenommenen Anderung.

- Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben

keine entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon
auszugehen, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Erstellung
einer Umweltprifung abgesehen werden.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten in den Fallen des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
als i.S. des 8 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung ist daher im Regelfall nicht erforderlich.

- Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu beflrchten. Das Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes liegt auf3erhalb der européischen
Schutzgebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich
Natura-2000-Gebiete. Das FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" beriihrt das nordwestliche
Gemeindegebiet an der Ostseekiiste und liegt zum Plangebiet in etwa
3,5 km Entfernung. Das FFH-Gebiet DE 1934-302 "Wismarbucht" liegt
nordlich vom Plangebiet in einer Entfernung von ca. 500 m. Das EU-
Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff"
befindet sich ebenso nérdlich vom Plangebiet in einer Entfernung von ca.
500 m. Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen somit keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung  von  Erhaltungszielen/  Schutzzwecken  von
europaischen Natura 2000-Schutzgebieten.
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- Im Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes ist nordlich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Tarnewitzer Huk" zu finden (nationales
Schutzgebiet). Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu
dem Schutzgebiet (LSG) bestehen keine Anhaltspunkte fir dessen
Beeintrachtigung durch die vorliegende Planung.

- Mit der geplanten Bebauung ist keine starkere verkehrliche
Frequentierung der naheren Umgebung gegeniber der jetzigen Situation
verbunden, da keine erhebliche Intensivierung der Nutzung erfolgt. Eine
Beeintrachtigung der Wohnfunktion in der Umgebung ist nicht zu

erwarten.
- Bei Einhaltung des ordnungsgemafien Umganges mit Betriebsmitteln
sind baubedingte Risiken des Menschen durch

Grundwasserverunreinigungen etc. ausschlieRbar. Dazu gehdren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen bertcksichtigt.

- GemaR § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschitzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

- Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist innerhalb des Plangebietes kein
Baudenkmal bekannt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im
Plangebiet kein Bodendenkmal bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu der
Einschétzung, dass das Verfahren nach 8§ 13a BauGB anwendbar ist.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sieht die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ab. Somit wurde bei der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 bekannt gemacht, wo sich
die Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann.

Weiterhin wird die Offentlichkeit hinreichend am Aufstellungsverfahren durch
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Behorden und Trager Offentlicher Belange werden Uber die

Planungsabsichten unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Eine Bezugnahme auf die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung und
Landesplanung entfallt, da es sich um die Uberarbeitung und Anderung eines
bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt. Das Gebiet wird als entwickelt
aus dem Flachennutzungsplan betrachtet. Direkte Auswirkungen auf
Schutzgebiete erfolgen nicht.
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6.1

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Ausgangssituation sind die Flachen
Gegenstand eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. In Bezug auf den
naturrdumlichen Bestand sind keine geschitzten Biotope betroffen.
Planungsausgangssituation ist die rechtsverbindliche Festsetzung im
Bebauungsplan. Gesetzlich geschiitzte Bd&ume nach § 18 NatSchAG M-V sind
im Plangebiet nicht betroffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope. Es befinden sich auch in der
naheren Umgebung des Plangebietes keine geschiitzten Biotope.

Inhalt des Bebauungsplanes

Unter Beachtung der geanderten stadtebaulichen Zielsetzungen werden die
Festsetzungen wie folgt getroffen:

- Die Uberbaubaren Flachen im nordlichen Teil des WA 5-Gebeites werden
unter Bezugnahme auf das geprifte Bauantragsverfahren festgesetzt.

- Die Baugrenze in den ubrigen Bereichen werden unter Wirdigung der
vorhandenen ALK hinsichtlich der stralenbegleitenden Baugrenzen
festgesetzt.

- Die Dachneigung wird dem Bebauungskonzept angepasst.

- Die stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern werden entsprechend
Zielsetzung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Flachen innerhalb der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 gelten
im Wesentlichen die Festsetzungen wie flr den Bebauungsplan Nr. 17. In Bezug
auf die Ausnutzungskennziffern kommt es zu einer Veradnderung der
Grundflachenzahl. Die Grundflachenzahl als Hochstmafd ist bisher mit 0,12
festgesetzt. Zukinftig wird die Grundflachenzahl mit 0,20 festgesetzt. Die
Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
zulassig.

Unter Berlcksichtigung des Antrages fir das Gesamtgrundstick und die
Bemessung der anrechenbaren Grundstiicksflache wird die Grundflachenzahl
mit 0,20 festgesetzt. Dies bedeutet, dass bei Teilungen die entsprechenden
Anforderungen an die Grundstiicksgré3e jeweils zu beachten sind und kann auch
dazu fuhren, dass nicht samtliche beabsichtigte Grundstiicksteilungen innerhalb
des Grundstlickes zuldssig sind. Dadurch wird im Rahmen der Festsetzungen
Einfluss darauf genommen, dass Gebaude unterschiedlicher Grol3e entstehen,
die den Nachweis der Einhaltung der GRZ erbringen missen. Zu starke
Verdichtungen kénnen somit ausgeschlossen werden. Um die beabsichtigte
Ausnutzung zu realisieren, wird die Anhebung der Grundflachenzahl von 0,12 auf
0,20 erforderlich.

Innerhalb des Bereiches der Anderung ist die Geschossflachenzahl bereits mit
0,20 festgesetzt. Innerhalb des Bereiches ist ein Vollgeschoss zulassig. Im Zuge
der Plandnderung wird die Grundflachenzahl auf 0,20 angehoben. Unter
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6.2

Bertcksichtigung dieser Anforderungen kann die Geschossflachenzahl auch
nicht gréRRer sein, als die Grundflachenzahl.

Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flache des allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die offene Bauweise zulassig. Es
sollen nur Einzelh&user zulassig sein.

Durch die Festsetzung der offenen Bauweise ist die innerhalb des Plangebietes
entsprechende lockere Bebauung bertcksichtigt.

Die Baugrenzen werden fir den nordlichen Teil des Grundstiickes dem
Antragsverfahren unter Wirdigung der stadtebaulichen Gesamtsituation
angepasst und bericksichtigen den Hauptbaukérper. Unmittelbar an der
Tarnewitzer StralRe werden die Baugrenzen den Vorgaben der ALK angepasst.
Somit werden die Korrekturen gegeniiber der rechtskraftigen Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 17 fur diesen Bereich auch deklaratorisch angepasst und
geregelt.

von 5 m zur Verkehrsflache festgesetzt. Die Flache selbst bietet hinreichend Platz
fur die Errichtung eines Doppelcarports, wie im Planungsziel formuliert.

Grunflachen, MaRnahmen und Flachen fir Malhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzungen zur Griingestaltung sind nicht berihrt.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Fur den Bereich der Satzung liber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden die Festsetzungen zur
Gestaltung wie fir die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17 bis auf die
Festsetzungen zur Dachneigung beachtet. Die Festsetzung zur Dachneigung
unter 11.1.2 wird nach unten reduziert, so dass die Dachneigung im Bereich
zwischen 35° und 51° zuldssig ist. Dies auf der Planzeichnung entsprechend
festgesetzt.

Immissions- und Klimaschutz

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist keine Veranderung des Kleinklimas zu erwarten. Eine Anderung
des Verkehrsaufkommens wird durch die Planung nicht hervorgerufen. Es wird
lediglich die Veradnderung innerhalb des Baugebietes durch verdnderte
Festsetzung der Baugrenzen festgesetzt. Es ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima und Luft durch die Erhéhung der
Grundflachenzahl. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
Veranderungen fur die Gesamtsituation in Bezug auf den Immissions- und
Klimaschutz.
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10.

11.

12.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Da es sich bei der Anderung der Planungsabsicht um eine Anderung der
Uberbaubaren Flache, umgrenzt durch Baugrenzen, innerhalb eines bereits
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes handelt, wird eine Auswirkung auf
umweltschitzende Belange in der Bauleitplanung nicht weiter bewertet. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen,
Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut
Landschaftsbild, Schutzgut Kultur- und Sachguter verandern sich in Bezug auf
die Festsetzungen der Ursprungssatzung nicht.

Artenschutzrechtliche Belange

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Wirdigung der bereits
rechtskraftigen Satzung auf Auswirkungen des Vorhabens eingegangen.

Baubedingte Auswirkungen und MalBhahmen

Baubedingte (erhebliche) Beeintrachtigungen auf geschitzte Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen,
insbesondere durch Verlarmung, sind zeitlich befristet und werden daher als nicht
erheblich angesehen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvigel briiten und die Zustimmung der
zustéandigen Behdrde vorliegt.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschitzter Arten.
Das Plangebiet ist bereits durch seine vorherige Nutzung und Umgebung
anthropogen vorgepragt. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender
Biotope.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Das Gebiet ist bereits anthropogen vorbelastet.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen sind nicht zu erfillen. Dies ist rechtlich
nicht erforderlich.
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13. Verkehrliche Erschlielung
Die verkehrliche ErschlieBung ist durch Anbindung an die vorhandenen
Verkehrsflachen gegeben.

14. Ver- und Entsorgung
Die Belange der Ver- und Entsorgung sind aus Sicht der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geregelt. Zusatzliche Anforderungen an die Trinkwasserversorgung
und Abwasserbeseitigung, Versorgung mit Energie, Fernmeldeversorgung und
die Abfallentsorgung sind im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu klaren.

15. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Plangebietes der Satzung uiber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad betragt = 0,30 ha.

16. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Die Hinweise aus der Ursprungssatzung bleiben bestehen. Eine Erganzung ist
aus Sicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit dieser
Planungsabsicht nicht erforderlich.
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ,Dorf Tarnewitz* fir einen Teilbereich nérdlich der Tarnewitzer Strafle und
Ostlich des Mariannenweges im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

TEIL 2 Ausfertiqung

1. Billigung der Begriindung
Die Begrundung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen am gebilligt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Christian Schmiedeberg
Birgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 / 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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