Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/18/12882
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 08.11.2018

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen im Verfahren nach § 13 BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am
16. November 2017 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung tiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Bereich des Hotels "Tar-
newitzer Hof" gefasst.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:
- Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache fur die Vergroerung des Ein-
gangsbereiches des Hotels,
- Anordnung einer Dreiseithof-Stellung mit Vergrélkerung der Rezeption und Anord-
nung eines Wellnessbereiches auf der Erdgeschossebene,
- Unterbringung von Beherbergungskapazitat im Dachgeschoss.

Es ist das Ziel, die Wettbewerbsfahigkeit der Beherbergungseinrichtung durch Verbesserung
der Infrastruktur zu erhéhen. Mit der VergroRerung der Bauflache wird die Anpassung der
GRZ Uberpruft. Zunachst wird von einer Vereinbarkeit der Uberbaubaren Fldche mit der
Grundflachenzahl ausgegangen. Die Uberpriifung wird im laufenden Verfahren ergénzt.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgt gemaR § 13 im verein-
fachten Verfahren. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und von der friihzeitigen
Unterrichtung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird bei
der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 im vereinfachten Verfahren
abgesehen. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird auf die Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boltenhagen beschlief3t:

1. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften und die zuge-
horige Begrundung werden gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemafi § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der o6ffentlichen
Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Inter-
net einzustellen.
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2. Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich in Tarne-
witz nérdlich der Tarnewitzer Stralle und umfasst Flachen des Grundstlicks Tarnewit-
zer Stralde 15 (Flurstiicke 8/2, 8/6 teilw. und 8/5 teilw. der Gemarkung Tarnewitz).
Der Geltungsbereich wird im Osten, Westen und Norden durch vorhandene Bebau-
ung begrenzt. Die Plangeltungsbereichsgrenzen der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 17 sind dem beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

3. Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

4. Die Nachbargemeinden sind nicht am Planverfahren zu beteiligen.

5. Die offentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats ist gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

6. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lUber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Klitz deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtmaligkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifliigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Ubersichtsplan Geltungsbereich

Planzeichnung - Teil A,
Text - Teil B,
Begriindung

Vorlage-Nr.: GV Bolte/18/12882 Seite: 2/2

2 von 15 in Zusammenstellung



SATZUNG

UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
"DORF TARNEWITZ" FUR EINEN TEILBEREICH NORDLCH

DER TARNEWITZER STRARE "TARNEWITZER HOF"
Im Verfahren nach § 13a BauGB

Ostsee

Ostseebad
Boltenhagen

Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Tarnewitz

Tain®
Bebauungsplan Nr. 17

Ubersicht M 1 : 10.000 @
Quelle: www.gaia-mv.de

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0

Planungsbiro Mahnel | | Planungsstand: 20. November 2018
BESCHLUSSVORLAGE
23038 Grevesnihien Fax 03881/7106-50 ENTWURF
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SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN "DORF TARNEWITZ"
FUR EINEN TEILBEREICH NORDLCH DER TARNEWITZER STRARE
"TARNEWITZER HOF"

Geltungsbereich der Satzung
Uber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17

A

M1:500

Planungsstand: 20. November 2018

BESCHLUSSVORLAGE
ENTWURF
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SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG \DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
DER GEMEINDE-©OSTSEEBAD BOLTENHAGEN "DORF TARNEWITZ"
FUR EMWNEN TEILBEREICH NORDLCH RER TARNEWITZER STRARE
'"TARNEWITZER HOF"

&

NUTZUNGSSCHABLONE
o N SO

SO - Sonstiges =

Bauweise ﬁ

Art der Nutzung Sondergehiet :
(§ 11 Abs. 2 BauNVvO0) )
Zahl der Vollgeschosse | \. ~
/ N 7 ;, /
GRZ-Grundflachenzahl 0,26 // / ," ~ , " e
GFZ-Geschossflachenzahl /ll/i» | X o

Steine

M1:500

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

Planungsstand: 20. November 2018 TE I L A ) P LANZ E I C H N U N G

Es gilt die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
B ESC H L U SSVO R LAG E Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
ENTWU RF Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete
mit Ifd. Nr. SO

SO - Sonstiges
Art der Nutzung Sondergebiet
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse |

GRZ-Grundflachenzahl 0,26

GFZ-Geschossflachenzahl

Bauweise ﬁ
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PLANZEICHENERKLARUNG

L]arEeEhgTSEE:Il;ignL\!P EN Rechtsgrundlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

- Beherbergungsbetrieb

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,26 Grundfiichenzahl (GRZ) als Hochstma §16-21a BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal}

I

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

ANLAGEN § 22 und § 23 BauNVvVO
0] Offene Bauweise
B Baugrenze
A nur Einzelhauser zulassig
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
VA Ein- und Ausfahrt

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

‘ Erhaltungsbebot fiir Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber  § 9 Abs. 7 BauGB
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

55“; 0820 vorhandener Baum
L
_Ti1_ Bemafung in Metern
447 Hdéhenangabe in Meter i DHHN92

@ sonstiger Baum
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am
...................... erfolgt.

2. Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaf § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom ............... bis zum
.................. unterrichten und auern kann.

3. Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit
VOM ..o, biszum ................ im Amt wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwurfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php ins Internet
eingestellt.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdéffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungsblatt am .................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeits-
beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt Klitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden Uber
die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Da Belange der Nachbargemeinden nicht berihrt
sind, wird eine Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB nicht durchgefiihrt.

Boltenhagen, den ..........coooiiiiiiiianc e
(Siegel) Burgermeister

6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
= 101 SRS wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche konnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
...................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriftenam ............... als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

Boltenhagen, den ...
(Siegel) Burgermeister
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9.

10.

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Boltenhagen, den ... e
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss der Satzung (iber die Satzung (liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 und die értlichen
Bauvorschriften durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verdffentlichung im ... AM s ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Boltenhagen, den ... e
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

UBER DIE 3. ANDEUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17 “DORF TARNEWITZ*

FUR EINEN TEILBEREICH NORDLICH DER TARNEWITZER STRARBE ,, TARNEWITZER HOF*
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), und der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Boltenhagenam ................... folgende
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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TEIL B = TEXT

DER SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17 DER
GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN ,DORF TARNEWITZ FUR EINEN
TEILBEREICH NORDLCH DER TARNEWITZER STRARE ,,TARNEWITZER HOF*

im Verfahren nach § 13a BauGB

1.

SA3) 1.1

SA3) 1.2

SA3)

SA3)

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "Beherbergungsbetrieb”
(8 11 Abs. 2 BauNVvO)

Das sonstige Sondergebiet "Beherbergungsbetrieb" dient der Fremdenbeherbergung
inklusive zugehdriger infrastruktureller Anlagen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Beherbergungsbetrieb " sind nur zulas-

sig:

- Zimmer und Suiten,

- fur den Beherbergungsbetrieb notwendige Funktions- und Nebenrdume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Seminar-/ Tagungs-/ Veranstaltungsraume,

- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (Fithess-/ Wellness-Center,
Sauna, Pool),

- eine Wohnung fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
leiter/ -inhaber je Beherbergungsbetrieb, soweit sie dem Beherbergungsbetrieb
dient;

- Garagen und Stellplatze, die dem Sondergebiet Beherbergungsbetrieb dienen.

Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von Einzelhéusern ist
nicht zulassig (gemank § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 18 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet "Beherbergungsbetrieb” darf die Erdgeschossfuliboden-
hohe (Oberkante FertigfulRboden) bei Hauptgebauden nicht hdher als 30 cm Uber
mittlerer natirlicher Gelandehohe der jeweiligen Uberbaubaren Flache in der Mitte
des Gebaudes errichtet werden.

Im sonstigen Sondergebiet "Beherbergungsbetrieb” darf die Hochstgrenze der
Traufhohe (Abstand zwischen dem Erdgeschossful3boden und der Traufe) der
Hauptdéacher der Hauptgebaude nicht mehr als 3,50 m und die Héchstgrenze der
Firsthéhe nicht mehr als 10,00 m Uber ErdgeschossfuRboden betragen. Bezugspunk-
te geman Ziffer 7 "Hoéhenlage".

Planungsstand: 20. November 2018 - Entwurf - Beschlussvorlage
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SA3) 5.1

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es ist nur eine offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Die Baugrenzen kénnen gemaf § 23 Abs. 2 Satz 2, 3 BauNVO ausnahmsweise mit
untergeordneten Bauteilen bis maximal 1,50 m Tiefe und einer Breite von maximal
4,50 m zum o6ffentlichen StralRenraum Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen durfen auf3erhalb der Baugrenzen
errichten werden.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebengebaude sind mit Garagen zusammen zu bauen.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen sind Stauraume anzuordnen.
Ihre Tiefe muss mindestens 5,50 m betragen.

GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduser missen eine Mindestgrof3e von
650 m? aufweisen.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Auf den Grundstlicken sind die vorhandenen Gelandehdhen zu erhalten.

Fir die Festsetzungen der Hohen gelten folgende Bezugspunkte:

- Traufhdhe:
Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verlangerung der Auf3enkante
der AuRenwand.

- Firsthohe:
Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

MalRgeblich ist das eingedeckte Dach.

Planungsstand: 20. November 2018 -Entwurf - Beschlussvorlage 2
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle
Malnahmen, die den Fortbestand gefahrden kénnen, wie z.B. Verdichten des Bo-
dens, Grundwasserabsenkung, und Eingriffe in den Wurzelraum, sind zu unterlassen.
Die DIN 18920, die SchutzmaRnahmen von zu erhaltenden Einzelbaumen und
Pflanzbestanden regelt, ist zu beachten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist
fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

Gestaltung der Hauptgebaude

1.

SA3) 5.

Hauptgebaude sind mit Sattel- oder Krippelwalm- oder Walmdéachern oder Mansard-
dachern zu bauen.

Nebenfirstrichtungen sind zulassig, wenn sie mit gleicher Dachneigung wie das
Hauptgebaude ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuldssig. Die Lange der Dachgau-
ben darf die Halfte der Lange einer Dachseite nicht Gberschreiten. Die Fensterhéhe
darf héchstens 1,50 m und die Ful3vorlage (Abstand zwischen Traufe und Gauben im
Bereich der Dachflache) mindestens drei Pfannenreihen betragen.

Der First ist immer Uber die Langsseite der Hauptgebaude zu fuhren.

Garagen und Nebengebaude sind mit Flachdachern oder eine dem Haupthaus
angepasste Dachform zu bauen. Die Firsthéhe darf nicht mehr als 6,00 m lGber dem
Erdgeschossful3boden liegen.

AuRenwande sind als verklinkerte oder verputzte Mauerflachen auszufiihren oder als
Fachwerkhauser. Im Giebeldreieckbereich sind Holzverkleidungen in untergeordneter
Form mdoglich.

Dachvorspriinge bis zu 40 cm an den Giebeln und 60 cm an den Traufen sind
erlaubt. Dies gilt nicht fir Terrassen und Eingangsuberdachungen.

Einfriedungen

1. Werden Einfriedungen errichtet, so durfen sie an der StraRenfront nicht hoher als
1,00 m sein. Seitlich und ruckwartig durfen sie nicht hoher als 1,25 m sein. Die
Bodendielen oder Sockel miissen mindestens 10 cm und dirfen nicht héher als
30 cm Uber Gehsteig- bzw. StralRenhinterkante errichtet werden.

2. Zur freien Landschaft hin dirfen Sockel oder Borddielen nicht eingebaut werden.

Planungsstand: 20. November 2018 -Entwurf - Beschlussvorlage 3
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SA3) IV.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
MUNITIONSFUNDE

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls die 6rtliche Ord-
nungsbehérde heranzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Schwerin.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind hinreichend zu bertcksichtigen. Sowohl
der vorhandene Leitungsbestand innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ist bei
Ausfihrung von Bauarbeiten entsprechend zu beachten.

BAU- UND KUNSTDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich und seiner naheren
Umgebung keine Bau- und Kunstdenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemaf
§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumalRnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3
DSchG M-V).

ALTLASTEN BZW. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ VERHALTENSWEISE
BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nach derzeitigem
Stand fur das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine Gewéahr fur die Freiheit des
Plangebietes von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen Gbernommen.

Hinweise auf Altlasten und altlastverdéachtige Flachen, erkennbar an unnatirlichen
Verfarbungen bzw. Gerlche oder Vorkommen von Abféllen, FlUssigkeiten u. a.
(schadliche Bodenverfarbungen) sind der Landratin des Landkreises als unterer Bo-
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denschutzbehérde unverziglich nach Bekannt werden gemaR 8 5i.V.m. § 14 Abs. 3
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V vom 4. Juli 2011 mitzuteilen. Grund-
stucksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien und schadlosen Entsor-
gung verpflichtet (87 Abs. 2 und 8§ 15 Abs. 1 KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom
24. Februar 2012). Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu be-
achten.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen Behdrde, Staatli-
ches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, gemaf § 13 BBodSchG
die notwendigen Malinahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungs-
planung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die pla-
nungsrechtliche zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fur jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager die entspre-
chende Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgeru-
fen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das
im Rahmen der Baumalinahmen verhaltnismaRig ist.

Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass
durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belas-
tung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager daflr sorgen, dass die Vorbelas-
tungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt werden, dass die fir den jeweili-
gen Standort zulassige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fur den Standort keine
Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

7. FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Hohenfestpunkte des amtlichen
geodatischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Gel-
tungsbereich und seiner naheren Umgebung.

8. HOCHWASSERSCHUTZ

Fur Boltenhagen ist der Ausbau des Hochwasserschutzsystem als ¢ffentliche Aufga-
be des Landes M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemalR §
83 Abs. 1 des LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der
Schutz gegen das Bemessungshochwasser der Ostsee von 3,20 m 4. NHN grund-
satzlich gewahrleistet ist.

Das Eintreten hoherer Sturmfluten oder ein Versagen der Kistenschutzanlagen ist
aber nicht ausgeschlossen.

Das Land M-V ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschéaden, selbst dann
nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhal-
ten. Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen.

9. GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene Drainagelei-
tungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung
des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Planungsstand: 20. November 2018 -Entwurf - Beschlussvorlage 5

14 von 15 in Zusammenstellung



Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemanR 8§ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der un-
teren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

10. ARTENSCHUTZ

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtszeit, ist die Beseitigung von Gehoélzen nur auRerhalb der Brutzeit,
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz zulassig. Ein Beginn der Bautétigkeiten
aul3erhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser
Nachweis, dass keine besonders geschuitzten Brutvogel vorkommen bzw. erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager der zustandigen Be-
hdrde rechtzeitig vor Beginn der Baumafl3nahmen vorzulegen.

SA3) - Satzungsanderung
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