Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/18/12741
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 13.09.2018

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Aja- Resort Boltenhagen (ehemaliger Sportplatz)
hier: Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gemal § 12 Abs. 2 BauGB fur das Vorhaben a-ja Resort

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die DSR Hotel Boltenhagen GmbH & Co.KG beantragt die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes fir das Vorhaben a-ja Resort Boltenhagen. Die Gemeindevertre-
tung hat dazu am 5.7.2018 einen Beschluss zur vorgelegten Konzeptstudie gefasst. Im Wei-
teren ware Uber den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
stadtebauliches Planungsinstrument zu entscheiden.

Die Verwaltung empfiehlt diese Beschlussfassung.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stimmt den Antrag auf Ein-
leitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Vorhaben a-ja Resort Boltenha-
gen auf dem Flurstick 131/1 der Flur 1 Gemarkung Boltenhagen zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifliigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
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Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das a-ja Resort Bol-
tenhagen

Beschluss der Gemeindevertretung vom 5.7.2018 zur Konzeptstudie a-ja Resort
Lageplan

Handelsregisterauszige

Konzeptstudie

Kaufvertrag (liegt zur Einsicht in der Verwaltung vor)

Vorlage-Nr.: GV Bolte/18/12741 Seite: 2/2
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D3R Hotel Boltenhagen GmbH & Ca.KG, Lange Strake 1a, 18055 Rostock

Gemeindevertretung der Gemeinde
des Ostseebades Boltenhagen

tiber

Amt Kliitzer Winkel / FB Bauwesen
Schlosstrale 1

23948 Kliitz

Rostock, 13, September
Seite 1von 2

Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemiR § 12 Abs. 2 BauGB
fiir das Vorhaben a-ja Resort Boltenhagen, betr. Flurstiick 132/1, Ostseeallee, Boltenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf die bereits mit der Gemeinde stattgefundenen Vorabstimmungen und den von
der Gemeindevertretung am 05.07.2018 gefassten Grundsatz-Beschluss zur Ansiedlung eines a-ja Re-
sorts in der Gemeinde Boltenhagen (Anlage 1) und beantragen die Einleitung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanverfahrens zur Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit fiir das nachfolgend
beschriebene Vorhaben - Errichtung eines a-ja Resorts in der Ostseeallee, Boltenhagen.

Beschreibung des Vorhabens:

Errichtung eines a-ja Resorts mit 240 Zimmerachsen ( ca. 450 Betten Je nach Zimmerart als Einzelzim-
mer, Doppelzimmer, Suiten oder behindertengerechte Zimmer) mit 6ffentlichem Wellnessbereich {Au-
Ren- und Innenpool mit Sauna-Bereich und SPA-Bereich als Nivea-Haus), 6ffentlich zugénglicher
Gastronomie mit Innen- und AuBenplitzen sowie zugeordneten Stellplatzen fir Personenkraft-
wagen. Siche Anlage 2 Auszug aus Konzeptstudie.

Relevante Grundstiicksflache:

Die vom Vorhaben umfasste Flache betrifft das Flurstiick 132/1 der Flur 1 Gemarkung Boltenhagen
in der Ostseeallee (ehemaliger Sportplatz), Boltenhagen, mit einer GréBe von 12.741 gm (siehe
Anlage 3 Flurkarte).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weist diese Fliche als Sondergebiet
SO Hotel aus.

Vorhabentréger ist die DSR Hotel Boltenhagen GmbH & Co. KG mit Sitz in Rostock, Lange Strafle 1a,
18055 Rostock, eingetragen im Handelsregister HRA 4195, vertreten durch ihre Komplementirin, die
DSR Maritime Infrastructure GmbH, HRB 10822 (siehe Anlagen 4 + 5 Ausziige aus dem HRA bzw. HRB).

Der Vorhabentrdger benennt die DSR Immobilien GmbH in Rostock als Bevollméchtigte des Vorhaben-
tragers bei der Vorbereitung und Realisierung des Vorhabens.

DSR Hotel Boltenhagen GmbH & Co.KG

Sitz der Gesellschaft T +49 381 4584701 Geschéftsfithrer Andreas Klee, Lutz Weller

Lange Strafe 1a F +49 381 4584711 Gerichtsstand Amtsgericht Rostock, HRA 4195

18055 Rostock E info@dsr-immobilien.com Bank Commerzbank AG Rostock
www.dsr-immobilien.com BIC COBADEFFXXX IBAN DE21 1304 0000 0108 0266 00
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Die DSR Hotel Boltenhagen GmbH & Co. KG hat mit Grundstiickskaufvertrag vom 28.05.2018 (UR-Nr.
968/2018 des Notars Dr. Martin Bauer) das Vorhabengrundstiick erworben, Da der Eigentumsiiber-
gang noch nicht vollzogen ist, haben wir - als Nachweis der Grundstiicksverfiigharkeit - in der Anlage
einen Auszug aus dem Grundstiickskaufvertrag beigefiigt, woraus hervorgeht, dass die VerduRerer den
Erwerber bevollmédchtigen, ,, ... ab sofort alle Erkidrungen abzugeben und Antréage zu steflen, die not-
wendig oder zweckdienlich sind, um eine Bebauung des Grundstiicks vorzubereiten, inshesondere An-
trdge im Zusammenhang mit dem Verfahren zur Herbeifithrung der aufschiebenden Bedingungen ...”,

Aufschiebende Bedingung ist u.a., dass ,, ... der Gemeinderat der Gemeinde Boltenhagen einen Be-
schluss zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Aufstellung einen Vorhaben- und Erschiie-
fungsplanes gefasst hat ...".

Der Vorhabentréger hatte im Vorfeld beim zustdndigen Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg (AfLRWM) Schwerin beantragt, die Erforderlichkeit der Durchfiihrung eines Raum-
ordnungsverfahrens zu priifen. Mit Schreiben vom 24.04.2018 hat das AfLRWM mitgeteilt, dass auf die
Durchfilhrung eines Raumordnungsverfahrens verzichtet werden kann, da die verkehrlichen Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Ortslage und die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes im nach-
folgenden Bauleitverfahren gepriift werden kénnen.

Der Vorhabentrédger verpflichtet sich zur vollstindigen Ubernahme der fiir die Erstellung des vorha-
benbezogenen B-Planes erforderlichen Planungs- und Gutachterkosten sowie der ErschlieBungskos-

ten.
Er wird mit der Gemeinde Boltenhagen einen Durchfithrungsvertrag zur Realisierung des Vorhabens

abschlieRen.

Wir bitten Sie, die erforderlichen Beschliisse der gemeindlichen Gremien zur Einleitung und Durchfiih-
rung der erforderlichen Verfahren herbeizufithren.

Fiir die Unterrichtung tiber die von der Gemeinde getroffenen Beschliisse mittels amtlich beglaubig-
tem Beschlussprotokoll sind wir lhnen dankbar.

Mit freundlichen Griien

Andreas Klee Lutz Weller
Anlagen: 1) Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.07.2018
2) Konzeptstudie zur Errichtung des a-ja Boltenhagen
(wie am 12,06.2018 im Bauausschuss vorgestelit)
3) Flurkarte
4) Auszug aus dem Handelsregister HRA
5) Auszug aus dem Handelsregister HRB

6) Auszug aus dem Grundstlickskaufvertrag UR-Nr. 968/2018
vom 28.05.2018

4 von 22 in Zusammenstellung




Amt Kliitzer Winkel
SchloRstralke 1
23948 Kliitz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindeveriretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
vom 05.07.2018

zu 17 Aja- Resort Boltenhagen (ehemaliger Sportplatz)
hier: Vorstellung der Konzeptstudie
Vorlage: GV Bolie/18/12485

Herr Steigmann berichtet vom Bauausschuss, u.a. ging es dort auch um die 2 Varianten der
erforderlichen Stellpldtze. Entweder kdnnte man den Parkplatz Reiterhof nutzen oder eine Tief-
garage am Hotel planen.

Herr H.-O. Schmiedeberg bittet die Verwaltung zu priifen, ob es hier noch ungeklarte Grund-
stlicksverhaltnisse gibt.

Sodann l4sst Herr Chr. Schmiedeberg tber die Beschlussempfehlung des Bauausschusses
abstimmen.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stimmt der Ansiedelung eines
Aja Resorts (Wellnesshotel mit 240 Achsen entspricht je nach Zimmergrélie Suite, Doppelzim-
mer etc. ca. 450 Betten) auf dem Flurstlick 132/1 der Flur 1 Gemarkung Boltenhagen zu.

Abstimmungsergebnis:

gesetzl. Anzahl der Vertreter: 1

davon anwesend: Z

Zustimmung: 6
1
0
0

Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

F.d.R.d A.

"\ ;

/ff/ \"//}bl (tt
i. A. M. Rieske
Verw.-angestellte

05.07.2018, Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Oslseebad Boltenhagen Ausdruck vom: 26.07.2018
Seite: 12/32
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- | Kataster- und Vermessungsamt
i fiir den Landkreis
Nerdwestmecklenhurg

Rostocker Str. 76
23870 Wismar

Gemarkung:  Boltenhagen (13 0142) Kreis:
Flur:
Flurstiick:

Lage:

Gemeinde;

| 5988000

020 40 60Meter

N,

e
i

e - 3 ] 133251600

ANLAG E

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:2500

Erstellt am 27.05.2017

Landkreis Nordwestmecklenburg

Boltenhagen (13 0 74 010)

Ostseeallee u.a.
B s

2 ; : o

Boltenhagen
1

_ o !33251800

©® Vermessungs- und Geoinformationsbehsrden Mecklenburg-Vorpommern
Vervielaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Varéffentlichung bedarf der Zuslimmung

der zustdndigen Vermassungs- und Geainformationsbehérde. Davon ausgenammen sind Verwendungen zu
MaBstab 1:2500 fanerdienstlichen Zwecken oder zum eigenien, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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