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1 Kurverwaltung Boltenhagen: Entwicklung der Gastestatistik von 2000-2017, 2018.

2 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern: gg)fgnlk?étf SS&%%’HS ﬁler Kreise und Gemeinden, A113, 2017.
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Statistische Hauptquellen PLAN und

PRAXIS
m«umm“ sbLiSS - Boltenhagen m

Boltenhagen
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Statistisches Amt Kurverwaitung
Mecklenbure- Kurverwaltung Ostseebad
8 Ostseebad Boltenhagen
Vorpommern
. Boltenhagen Adressen,
Ingle: i e 200, Jahresberichte Vermietungsobjekte
G 413 2010-2017 E0BJEKLE,
Bettenanzahl
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Seebader im direkten Vergleich

Heringsdorf

Mecklenburg-Vorpommern \/\ﬁ7
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Schlafmoglichkeiten/
Einwohner (Jahr)

(Stand 31.12.2015)

2.487 961.619 ca.3,13
TGS TG 7.824  1.649.421  ca. 1,09

4.154 932.459 ca. 0,96

3.077 919.946 «ca.2,14

8.839 2.336.911 «ca. 1,36

PLAN und
PRAXIS

Ubernachtungen/

Einwohner (Jahr)

Auslastung (in %)
(@ in Tagen)

Aufenthaltsdauer

ca.38 345% 5,3d
ca. 210 46,1% 5d

ca.224 529% 6,5d
ca.298 36,7% 5,3d

ca.264 494% 48d

Quellen: Eigene Berechnungen nach/und StatA M-V:Bevdlkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern (Faktoren der
Bevolkerungsentwicklung), A 113 2015 00, 2018; Tourismus, Gastgewerbe, G 413 2010-2017, 2018. 5
Anm.: Erhebung des StatA M-V bis einschP 2 38 acnrapuRgBsteitdAgie Betrieb) und in den Folgejahren ab 10 Schiafgelegenheiten.



Entwicklung der Betten in II:LRI}J\I;I(%
Appartements/Ferienwohnungen/FH/PZ
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Quellen: Kurverwaltung Boltenhagen: Entwicklung der Gastestatistik von 2000 bis 2017, 2018.
6

6 von 32 in Zusammenstellung



Bettenkapazitat: Erhebungsunterschiede I';LR’}\';'("I"g

Schlafgelegenheiten/Betten
(StatA M-V und Kurverwaltung Boltenhagen)
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2.000
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o

B Schlafgelegenheiten nach StatA M-V 2017 m Bettenkapazitat nach Kurverwaltung Boltenhagen

Quellen: StatA M-V: Tourismus, Gastgewerbe, 413 2010-2017, 2018; Kurverwaltung Boltenhagen: Entwicklung der Gastestatistik von 2000 bis 2017, 2018.

Anm.: Erhebung des StatA M-V bis einschl. 2011 ap 9 Schlafgelegenheiten (je Betrieb) und in den Folgejahren ab 10 Schlafgelegenheiten. 7
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Ubernachtungszahlen: LA Mot
Erhebungsunterschiede

Ubernachtungszahlen (StatA M-V und Kurverwaltung Boltenhagen)
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m Ubernachtungen nach StatA M-V 2017 m Ubernachtungen nach Kurverwaltung Boltenhagen

Quellen: StatA M-V: Tourismus, Gastgewerbe, 413 2010-2017, 2018; Kurverwaltung Boltenhagen: Entwicklung der Gastestatistik von 2000 bis 2017, 2018.
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Verteilung der Betten auf Betriebsarten

Kliniken
8% .\

Camping
12%

“«

Appartements,
Pensionen,
FeWo,
Ferienhduser,

Private Zimmer
20% 60%

Hotels

PLAN und

PRAXIS
Betriebsart
Appartements,
Pensionen,
Ferienwohnungen, 5,944
Ferienhauser,

Private Zimmer

Hotels 1.970
Camping 1.148
Kliniken 752

Quelle: Eigene Berechnung nach Kurverwaltung Boltenhagen: Entwicklung der Gastestatistik von 2000 bis 2017, 2018.
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Bettenanzahl nach Vermietern/Betreibern Bm';'("lﬂg
von Ferienwohnungen

(0]
2% 1A'< 1%

Bettenanzahl im Betriebe
Betrieb

< 4 Betten 1042
(78 %)

> 4 bis < 8 Betten 252
(19 %)

> 8 bis £ 12 Betten 25
(2 %)

> 12 bis < 16 Betten 16
(1 %)

> 16 Betten 6
(<1%)

78%

Quelle: Eigene Berechnung nach Kurverwaltung Boltenhagen: Vermieteradressen, Vermietungsobjekte, Bettenanzahl, 2017.
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Bettenanzahl nach Bettenkapazitat in PLAN und
Ferienwohnungen

PRAXIS

Bettenanzahl im Betten 4% 4%
Betrieb 59
< 4 Betten 3549
(61 %)
> 4 bis < 8 Betten 1488
(26 %)
> 8 bis < 12 Betten 271
(5 %)
: 242
> 12 bis < 16 Betten @ % 26%
> 16 Betten (33)3 61%

Quelle: Eigene Berechnung nach Kurverwaltung Boltenhagen: Vermieteradressen, Vermietungsobjekte, Bettenanzahl, 2017.
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Durchschnittliche Bettenanzahl in Bm';l(ulng
Ferienwohnungen nach Betriebsgrolien

37,1
15,1
10,8
5,9
3,4

< 4 Betten > 4 bis < 8 Betten > 8 bis £ 12 Betten > 12 bis < 16 Betten > 16 Betten

B Durchschnittliche Bettenanzahl nach BetriebsgrofRe

Quelle: Eigene Berechnung nach Kurverwaltung Boltenhagen: Vermieteradressen, Vermietungsobjekte, Bettenanzahl, 2017.
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Statistischer Abgleich: EkﬂAl;l(ulng
,Inhaber betreute Ferienwohnungen”

 Gesamtliste der Kurverwaltung Boltenhagen
enthalt 1.363 Eintrage fir

Beherbergungseinrichtungen - 8.566 Betten

e Von 1.363 Eintragen haben 135 (ca. 9,9 %)

die gleiche Anschrift ,,Hauptwohnsitz” und
ermietungsadresse” (ohne Hotel- und

Pensionsstandorte) =2 525 Betten (ca. 6,1 %)

Quelle: Kurverwaltung Boltenhagen: Vermieteradressen, Vermietungsobjekte, Bettenanzahl, 2017.
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Aussagen des LEP M-V zum Bereich PLAN ung
Ostseebad Boltenhagen

e

AN

E®®

—

LGrey,

Wittelzentrum

Landliche Raume
Landliche GestaltungsR3ume

Stadt-Umland-Raume

Standart fr
klassischer
Standort fiir die Ansiedlung

Industrie- und

die Ansiediung
Indust

ustrie- und Gewerbeunternshmen

Vorbehaltsgebiet Landiwirtschaft
Vorbehaitsgebiet Tourismus
Infrastrukturentwicklung
sweit bedeutsamer Seehafen
Bedeutsamer Seehafen

Bedeutsamer Binnenhafen

esmuhlen @1 P
i

Grofiraumiges Strafiennetz
Uberregionales Strafennetz
StraBennetz geplant / in Bau
Entwicklungskorridor - StraBe
Intemationales Eisenbahnnetz
Grofraumiges Eisenbahnnetz
Uberregionales Eisenbahnnetz

Eisenbahnnetz geplant / in Bau

Vorbehaltsgebiet Leitungen (ober-, unterirdisch, marin)

TN IS
=il

Marines Vt fur

Marines Vorbehaltsgebiet fur Windenergieaniagen
Vorranggebiet Schifffahrt *

Vorbehaltsgebiet Schifffahrt

Marines Vorranggebiet Kustenschutz

larines \lorbehaltsgebiet Kistenschutz

Weiterfahrung Leitungskerridor in der AWZ
Marines Vorbehaltsgebiet Tourismus

Marines Varbehaltsgebiet Fischerei

14 von 32 in Zusammenstellung

PRAXIS

Tourismus als essentieller
Wirtschaftsfaktor

Vorbehaltsgebiet Tourismus

— besonderes Gewicht auf der
Sicherung von Tourismus und
Erholung

— Erweiterung der touristischen
Infrastruktur

— ausgewogenes Verhaltnis der
Beherbergungsformen
Boltenhagen erfullt funf
Kriterien fir Einstufung:

— ,sehr hohe” Einstufung in
Landschaftsbildbewertung

— Kistenanrainergemeinde
— Ubernachtungsrate>7zu 1
— mehrals 100 Gastebetten

— Anerkennung als Seeheilbad
nach § 3 Nr. 2 Kurortgesetz
Mecklenburg-Vorpommern

Quelle: LEP M-V, 2016.
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Aussagen des RREP Westmecklenburg LA e
zum Bereich Ostseebad Boltenhagen

* Tourismusschwerpunktraum

e Gemeinde im ,landlichen
Raum mit einer gunstigen
Wirtschaftsbasis”

* Siedlungsschwerpunkt

— gute infrastrukturelle
Ausstattung, welche sich durch
uberdurchschnittliche Nachfrage
und Uberdurchschnittliches
Angebot abhebt

— sichert die ortsnahe
Grundversorgung der
Bevolkerung und die landlichen
Raume als Wirtschafts- und

1y —_—— Wohnstandort
it E}I i G R ——— e Ausbau des qua litativ-
: - S hochwertigen Tourismus an

Nahbersich

der OstseeklUste

— ein Hauptwirtschaftszweig

— Wasser-, Gesundheits-, und
Radtourismus bieten grolSe
Potenziale

-
s

i

Quelle: RREP Westmecklenburg, 2011.
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Aussagen des Flachennutzungsplanes fir ~ JPLANuna
die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Bavgebiete (§ 5 Abs. 2 M1, 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BaulVO)

B
Iy 4.@3 Ranes Wohogebiel (§3 BauhVO)
M Algemeines Wotingabiat (§ 4 BauNvO)

T Ischgebist (§ 6 BauNVO)

Ham
”E@I] Sendergebiat Fedenwohnungen [ -hauser (§ 10 BauNvO)

m@m Sandergetiel Wocheoendhausze (§ 10 BauNvO)

¥ m@{ﬂl Sondergebist Campingpiatz (§10 BauNVO)

: ',,: '”". ﬂﬂ@m Sordergatiat Hetel(§ 11 BaulivO)
S aet m Sondergebiel Gothotel (§ 11 BauhvO)

m Sondsrgebiet Masiing Paint (§ 11 BouG8)

4 ‘Sondergebiat WerVooislager (§ 11 BauhVO)

o
N

- &8
i I
vt | o7
H}E}H Sondergebiet lafen (§ 11 Bauliv0)
(il
Mkl Sonergebiet Fremdenbeherbergung (§ 11 Baulivo)

Eﬂ@m Sondergebia! SporUFreizeR (§ 11 BauhvO)
ﬂﬂ@m Sondergebiet Kink (§ 11 BauNVO)

B s
PR Iﬁ@i" Sondergebiet Beveutss Wohnan (§ 11 BauhV0)

ity
ln@ ! sondergebiet Rettaniage (§ 11 BauNVO)

AN 0
S Sondergebiel g (§ 11 B20N40) iy i __= j.
mﬂ Sondergebiet Enkautszentrum (§ 11 BauGE) \ » ‘. L
im ‘Sondergebit Schank- und Speisevitschalt ((§ 11 Bas NVO)

m Sondergetiel touristischa Inbasirikbur (§ 11 BaulivO)
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PRAXIS

Gebietsdarstellungen zu Reinen
Wohngebieten (WR),
Allgemeinen Wohngebieten
(WA), Mischgebieten (M),
Sondergebieten nach

§ 10 BauNVO und § 11 BauNVO;
mehrere mit erkennbaren Bezug
zum Tourismus

WR und WA in den OT
Redewisch, Wichmannsdorf und
Tarnewitz

drei Hauptwohngebiete
nach FNP

— zwei an der Klitzer StraRe, im
Ortsteil Wichmannsdorf

— ein Wohngebiet im OT
Boltenhagen Sid

MI und SO hauptsachlich direkt
am Kustenstreifen

Bisher acht wirksame FNP-
Anderungen — davon vier bzgl.
touristischer Nutzungen

Quelle: FNP der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 2004.
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Aussagen des Flachennutzungsplanes fur ELR?xh)I(Tg
d|e Gememde Ostseebad Boltenhagen

,Stabilisierung und maldvolle
Erhohung der Einwohnerzahl“

Ausweisung von Wohngebieten
rechtfertigen sich aus der
Flrsorgepflicht der Gemeinde,
angemessene Flachen fur die
Sicherung der
Wohnraumbedurfnisse ihrer
Bewohner bereitzustellen

Anm.: Zur Aufstellung des FNP noch
ca. 2.700 EW

Quelle: FNP der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 2004.
17
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Masterplan Boltenhagen 2020

e Fassung 2007: Ziele

Chancen und Potenzialanalyse

Tourismus hat existenzielle
Bedeutung fir die Gemeinde

Wasser- und Gesundheitstourismus
soll entwickelt werden

Ansprache von anspruchsvollen
Zielgruppen
Sicherung und Bestandspflege der

Gebaude, des Strandes und der
Grunanlagen

Entwicklung als 3—4 Sterne
Ostseebad mit gehobenem Standard

Gemeindeeinnahmen durch
Hotelgaste hoher, als bei
Ferienwohnungen

PLAN und
PRAXIS

e Fassung 2017 (intemn): Evaluierung

»Ernichternde Umsetzungsbilanz: so
gut wie keine der 51 Malinahmen
zufriedenstellend umgesetzt”

geringe Zielgruppenorientierung
geringe Hotelkapazitat

Uberangebot Ferienwohnungen
Verkehrsinfrastruktur tberlastet

»Schwachen und Handlungsbedarfe
haben sich seit 2007 zementiert”

Fehlende Verankerung und
Verbindlichkeit

Quelle: GRUPPE DREI: Masterplan Boltenhagen 2020, 2007; dwif consulting: Aktualisierung Masterplan Boltenhagen:
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Ergebnisse der Evaluierung und SWOT-Analyse. 18



Beplante und unbeplante Innenbereiche Bml;l(ulng
im Ostseebad Boltenhagen
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Darstellung von Bettenkapazitaten nach Ek’?&”."é’
Straenziigen

(Gesamtkapazitat)
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Darstellung von Bettenkapazitaten nach
Stralsenzigen (Ferienwohnungen)
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Unbeplante Innenbereiche und groliere Ek’i\?'(‘i"é
Beherbergungsstandorte

Legende

+ Herbergen (Bettenanzahl)
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Darstellungen und Festsetzungen von EE’Z'}”."E
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Betten FeWo
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Bettenkapazitat (FeWo) im unbeplanten Bml;l(ulng
Innenbereich (Redewisch-Ausbau)
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PLAN und
PRAXIS

im beplanten und I

Quelle: Plan und Praxis nach rechtsgultigen B-Planen des Ostseebad Boltenhagen; Kurverwaltung
Boltenhagen: Vermieteradressen, Vermietungsobjekte, Bettenanzahl, 2017. Karte: GDI-MV - Digitale O
Topographische Karte 1:10 000 (DTK10).
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/

Bettenkapazitat (FeWo) im beplanten und

unbeplanten Innenbereich (Fr.-Eng.-Str.)
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Bettenkapazitat (FeWo) im beplanten und Elﬂl;l("."g
unbeplanten Innenbereich (Boltenhagen)
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Darstellung von Zweitwohnungen zu P LAN und
Erholungszwecken nach Stralsenzugen

TR
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Detailbetrachtung im beplanten PLAN und

. PRAXIS
Innenbereich (B-Plan Nr. 16)
.quﬂf?fﬂ B n

ﬂfﬂ’ﬁﬂj’:{-{ﬁﬂ_& g e Allgemeines Wohngebiet (WA)

— 3.11.2000 (Rechtskraft d. Ursprungplans)

— B-Plan Nr. 16, 1. und 3. Anderung

— ,Inden festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten sind Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Trankstellen auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.”

— ca. 17 Wohngebaude

— geschatzt ca. 58 Wohneinheiten

— Ferienwohnungsbetriebe: 7

e Betten in Ferienwohnungen: 30

e Durchschnittlich: 4,28 Betten pro
Betrieb

— Zweitwohnungen zu Erholungszwecken: 12

— min. 19 Wohneinheiten die nicht dem
Dauerwohnen dienen: ca. 32 %

* Ferienwohnungen: ca. 12 %
e Zweitwohnungen (Erholung): ca. 20 %

Quelle: Plan und Praxis nach rechtsgultigen B-Planen des Ostseebad Boltenhagen; Kurverwaltung Boltenhagen: Vermieteradressen, Vermietungsobjekte,

Bettenanzahl, 2017. Karte: GDI-MV - Digitale Togographis,che Karte 1:10 000 (DTK10). Ostseebad Boltenhagen: Bebauungsplan Nr. 16, 2000. 29
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Detailbetrachtung im unbeplanten II:LRI}J\I;I(%
Innenbereich (Fasenenweg)

//@/\ Allgemeines Wohngebiet (WA)
— Darstellung im FNP

Legende

Betterl'l i;gerienwohnungen —_ ca. 19 WOhngebaude
2550 — geschatzt ca. 36 Wohneinheiten
50-250

—c00-2017 — Ferienwohnungsbetriebe: 9
Allgemeines Wohngebiet (WA) . .

[ Sondergebiet nach § 11 BauNvO ° Betten in FerlenWOhnungen: 36

B Unbeplanter Innenbereich

* Durchschnittlich: 4 Betten pro Betrieb

A s

100 m

— Zweitwohnungen zu Erholungszwecken: 0

— min. 9 Wohneinheiten die nicht dem
Dauerwohnen dienen:

e Ferienwohnungen: ca. 25 %

Quelle: Plan und Praxis nach rechtsgultigen B-Plénen des
Ostseebad Boltenhagen; Kurverwaltung Boltenhagen:
Vermieteradressen, Vermietungsobjekte, Bettenanzahl, 2017.
Karte: GDI-MV - Digitale Topographische Karte 1:10 000
(DTK10). Ostseebad Boltenhagen:
Flachennutzungsplan, 2006.
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FRAGESTELLUNG: UNTER WELCHEN
PRAMISSEN SOLL SICH DAS
ANGEBOT AN FERIENWOHNUNGEN
IM OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ZUKUNFTIG ENTWICKELN?
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