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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27 "Anleger Hohen Wies-
chendorf" fuir das Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers
mit der Marina, dem Parkplatz sowie Flachen sudlich der StraRe
zum Anleger (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkirchen
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat in ihrer Sitzung am 17. Juli 2016
den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 gefasst. Pla-
nungsziel ist es den vorhandenen Standort aufzuwerten und zu entwickeln. Dafir sollen die
bereits entstandenen baulichen Anlagen Uber ein neues Planverfahren planungsrechtlich
verbindlich gesichert werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 unter Berlcksichtigung eines
neuen stadtebaulichen Konzeptes sollen die bestehenden stadtebaulichen Missstande be-
seitigt und Entwicklungsmdglichkeiten gewahrleistet werden. Insgesamt soll der Standort
eine stadtebauliche sowie touristische Aufwertung erfahren.

Das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf wurde vom 13.10.2016 bis einschlieRlich
15.11.2016 durchgefihrt. Die Planunterlagen lagen wahrend des Zeitraumes im Amt Klitzer
Winkel zu jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 18.10.2016 am Planverfahren frihzeitig betei-
ligt. Im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden Stellungnahmen von den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zu den Planunterlagen abgegeben. Es
wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben. Die Erkenntnisse aus dem
frihzeitigen Beteiligungsverfahren sind in die Erarbeitung der Entwurfsunterlagen
eingeflossen. Im Ergebnis werden die Grundzige der Planung und die Planungsziele
beibehalten.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung konnte unter
Berlcksichtigung der Vertraglichkeit mit der Natura 2000-Schutzgebietskulisse hergestellt
werden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange mit dem Entwurf wurde durchgefihrt. Die Planunterlagen lagen zur Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2017 bis einschlieR-
lich 25.08.2017 im Amt Klitzer Winkel zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schrei-
ben vom 21.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs.
2 BauGB aufgefordert. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen
von der Offentlichkeit abgegeben. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden von Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden Stellung-
nahmen abgegeben.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkir-
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chen unter Bericksichtigung des Abwagungsgebotes nach § 1 Abs. 7 BauGB gesammelt,
bewertet und gewichtet. Im Ergebnis der Berticksichtigung von Belangen ergeben sich Klar-
stellungen sowie Anpassungen auf ausdricklichen Vorschlag von Behoérden.

MalRgeblich handelt es sich um Klarstellungen in den textlichen Festsetzungen zu den zulds-
sigen Kapazitaten, um die Prazisierung der Festsetzung zur Uberschreitung der GRZ und
klarstellende Erganzungen der Festsetzungen aufgrund von Stellungnahmen der Behdrden.
Es erfolgte eine Prazisierung der Eingriffe in den Baumbestand und der Standorte fur die
Ausgleichspflanzungen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde sowie zum
Schutz des vorhandenen Naturdenkmals im Plangebiet. Die Erganzung der Festsetzungen
durch die vorgenommenen Klarstellungen bedeuten keine inhaltliche Anderung des Planent-
wurfs. Die weiter zu bertcksichtigenden Ergebnisse der Abwagung bezogen sich auf redak-
tionelle Anpassungen in den textlichen Festsetzungen und die Uberarbeitung und Prézisie-
rung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Ausgleichsmallinahmen werde zu ca. 2/3
im Plangeltungsbereich und innerhalb des Gemeindegebietes erbracht. Der Kauf von Oko-
punkten (Mallnahmen aufierhalb des Gemeindegebietes) erfolgt fir lediglich 1/3 der erfor-
derlichen Ausgleichsmalinahmen. Die Begrindung wurde um die abwagungserheblichen
Belange erganzt.

Im Rahmen der Vorbereitung des Satzungsunterlagen wurden die erforderlichen Ausnah-
meantrage, Antrag auf Ausnahme von den Verboten im Kistenschutzstreifen und Antrag auf
Ausnahme fur die Rodung und Beeintrachtigung der Einzelbdume einer geschutzten Baum-
reihe, bei der unteren Naturschutzbehorde gestellt. Die Behoérde hat die Genehmigung in
Aussicht gestellt.

Daruber hinaus wurde die naturschutzfachliche Genehmigung fir die zunachst naturnahe
Wegeherstellung von der Stralle zum Anleger bis zur Gemeindegrenze Zierow und fir den
zunachst naturnahen Wegeausbau der Wegeverbindung von der Gemeindegrenze Zierow
bis zum vorhandenen Plattenweg in der Gemeinde Zierow als Vermeidungsmallinahme
durch die Behorde in Aussicht gestellt.

Die wasserrechtliche Genehmigung fur das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Kis-
tengewassser liegt mit Datum vom 13.07.2018 vor.

Die Wellenschutzanlage im Plangebiet ist vorhanden und zur Gewahrleistung der Sicherheit
im Hafengebiet erforderlich. Die im Bestand vorhandene Anlage soll zuklnftig durch eine
optimierte und den Sicherheitsanforderungen angepasste sowie mit weniger Unterhaltungs-
aufwand und groRerer Effizienz ausgestatte Anlage ersetzt werden. Mit dem Bebauungsplan
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen. Die abschlieRende Pri-
fung erfolgt im nachgelagerten Genehmigungsverfahren auf der Grundlage einer detaillierten
Ausfihrungsplanung mit den nachzuweisenden Vertraglichkeiten. Auf die schematische Dar-
stellung der Wellenschutzanlage in der Planzeichnung als Darstellung ohne Normcharakter-
wird aufgrund der Abschichtung verzichtet.

Die aus Sicht der Gemeinde notwendigen 6rtlichen Bauvorschriften werden in einer separa-
ten Gestaltungssatzung geregelt.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), und Text (Teil B) und die
Begrindung mit Umweltbericht wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einar-
beitung der Abwagungsergebnisse flihrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterla-
gen. Um das Planverfahren abzuschlief3en, ist der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde-
vertretung zu fassen.

Die Flachen des Bebauungsplanes wurden im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes be-
rucksichtigt. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Planungsziele des in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplanes mit den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 27 in
Ubereinstimmung stehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden mit dem Vor-
entwurf des Flachennutzungsplanes ist bereits mit Beachtung der Zielsetzungen dieses Be-
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bauungsplanes erfolgt. Nach dem Stand der Planung und unter Berlcksichtigung des kom-
munalen Entwicklungsplanes als Selbstbindungsinstrument der Gemeinde ist anzunehmen,
dass dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen wird. Die Gemeinde wird aufgrund der der-
zeitigen Verfahrensstande den Bebauungsplan zur Genehmigung einreichen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlief3t:

1.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) beschlie3t die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Hohenkirchen den Bebauungsplan Nr. 27 ,Anleger Hohen Wieschendorf* fir das
Gebiet der Ferienhaussiedlung und des Anlegers mit der Marina, dem Parkplatz sowie
Flachen sudlich der Stralle zum Anleger (ehemals Parkhaus) der Gemeinde Hohenkir-
chen begrenzt:
- im Norden: durch Flachen des Golfplatzes, Strandflachen und die Ostsee,
- im Osten: durch die Ostsee,
- im Suden: durch die Ostsee, Flachen fir die Landwirtschaft sidlich der Strafie
"Zum Anleger" und des geplanten Parkplatzes,
- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschaft und die Flachen des Golfplat-
zes,
bestehend aus der Planzeichnung Teil (A) und dem Text Teil (B), als Satzung.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Birgermeister wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 27 dem Landkreis Nordwest-
mecklenburg zur Genehmigung vorzulegen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Erteilung der Genehmigung alsdann gemaf § 10
Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung eingesehen
und Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Be-
kanntmachung anzugeben, dass der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrin-
dung und die zusammenfassende Erklarung ins Internet des Amtes Klitzer Winkel ein-
gestellt ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.
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Anlagen:
Planzeichnung-Teil A
Text-Teil B
Begrindung
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