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1. Anderung der Satzung der ehemaligen Gemeinde GroR Walm-
storf liber die Festlegung und Abrundung eines Teils des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils - Wohlenhagen

Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen verfligt fir den Ortsteil Wohlenhagen Uber die rechtskraftige
Satzung der ehemaligen Gemeinde Grol3 Walmstorf Uber die Festlegung und Abrundung
eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils - Wohlenhagen. Die Satzung ist seit
Oktober 2002 rechtskraftig. Mit dieser Satzung wurde der Geltungsbereich des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Wohlenhagen festgelegt; neben den Klarstellungsflachen sind 2
Erganzungsflachen inbegriffen. Es betrifft die Grundstlcksflachen der stralenbegleitenden
Grundstlicke (Seestralte) sowie die Flachen des ehemaligen Gutshauses.

In der Ortslage Wohlenhagen sind im Bestand sowohl rote als auch anthrazithfarbene Déa-
cher vorhanden, so dass die Gemeinde an der mit der Satzung getroffenen Festsetzung zur
Verwendung von roten Farbtdnen fir die Dacheindeckung in dieser Form nicht weiter fest-
halten méchte.

Dies erfordert die Aufstellung der 1. Anderung dieser Satzung fir die Ortslage Wohlenhagen.
Die Gemeinde moéchte auf diesbezligliche Reglementierungen kinftig verzichten; die Gestal-
tung neuer Baugebiete wird Uber die Festsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane gere-
gelt. In diesem Zusammenhang wurde auch die Satzung Uber die Ortsgestaltungssatzung in
den Ortsteilen Walmstorf, Niendorf, Wahrstorf, Wohlenhagen mit Beschluss vom 25.06.2015
aufgehoben.

Die Alternative, die in der Anpassung der Festsetzung der Dachfarbe unter Berlicksichtigung
des Bestandes (also rote und anthrazithfarbene Dacheindeckung) besteht, wird von der Ge-
meinde Hohenkirchen fir die Ortslage Wohlenhagen nicht verfolgt.

Unter Berlicksichtigung des Bestandes im Bereich des ehemaligen Gutshauses wird die Gul-
tigkeit der Festsetzungen auf den Teilbereich 2 (TB 2) begrenzt; fir den Teilbereich 1 (TB 1)
gelten diese Festsetzungen nicht.

Fir einen Teilbereich der Ortslage Wohlenhagen nahe dem ehemaligen Gutshaus wurde der
Bebauungsplan Nr. 13 aufgestellt. Dieser Bebauungsplan ist seit November 2015 rechtskraf-
tig. Fur den Bereich der Uberlagerung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit der "Satzung der
ehemaligen Gemeinde Grold Walmstorf Uber die Festlegung und Abrundung eines Teils des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils - Wohlenhagen" halt die Gemeinde an den Planungs-
zielen des Bebauungplanes Nr. 13 fest und es gelten weiterhin die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 13.

Die 1. Anderung der Satzung der ehemaligen Gemeinde Grof3 Walmstorf (iber die Festle-
gung und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils - Wohlenhagen
wird fir die im Plan gekennzeichneten Teilbereiche 1 und 2 vorgenommen; die Flachen der
Uberlagerung mit dem Bebauungsplan Nr. 13 sind von der 1. Anderung unberiihrt.

Da es sich um die Anderung einer Klarstellungs- und Ergénzungssatzung handelt, fihrt die
Gemeinde die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
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fentlicher Belange mit dem Entwurf der 1. Anderung der Satzung durch. Es soll die Offent-
lichkeitsbeteiligung in Form einer 6ffentlichen Auslegung sowie die Beteiligung des Landkrei-
ses als Behdrde, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, vorgenommen wer-
den.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen billigt den Entwurf der 1. Ande-
rung der Satzung der ehemaligen Gemeinde Grol3 Walmstorf iber die Festlegung
und Abrundung eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils - Wohlenha-
gen. bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und zugehoriger Be-
grindung; und bestimmt den Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung.

Das Plangebiet der 1. Anderung der Satzung umfasst 2 Teilbereiche und wird wie

folgt begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Osten: durch Flachen fiir die Landwirtschaft (6stliche Grundstiicks-
grenze der Grundstlcke an der Seestrale),

- im Sdden: durch eine Waldflache,

- im Westen: durch eine Waldflache sowie die Flache des Bebauungsplanes
Nr. 13 sowie Flachen fir die Landwirtschaft.

2. Die Vorschriften (iber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind nach § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzu-
wenden.

3. Die offentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt zu ma-
chen. Zur Beteiligung der Offentlichkeit ist der Entwurf der Satzung fir die Dauer ei-
nes Monats gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

4. Die Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt ist, sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

5. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber die 1. Anderung der Satzung der ehemaligen Gemeinde
Grold Walmstorf tber die Festlegung und Abrundung eines Teils des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils - Wohlenhagen. unbericksichtigt bleiben kénnen, wenn die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):
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Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Abgrenzung Geltungsbereich

Textteil
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1. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DIE
FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG

Planungsburo Mahnel

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

23936 Grevesmiihlen
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
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SATZUNG
hemaligen
DER GEMEINDE GROB WALMSTORF
UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG

BINES TEILS DES IM ZUSAMMENHANGS BEBAUTEN ORTSTEILS
HOHLEHHAGEN

Eﬁwbuhékuﬂxfﬁﬁh¢mﬁ—

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 BauGB 4ird nach BeschluBfas- |
sung durch die - 3

~ folgende Satzung fiir
elndn Teil der Ortslage Uohlenhagen erlassen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich ' AbS CNr. A1 u.3

TS i e

i

1. Der im Rahmen dieser Satzung gemiB § 34 BauGBlals im Zu-

sammenhang bebauter Ortsteil festgelegte Teil der Ortslage i
Wohlenhagen umfaBt das Gebiet, das innerhalb der in der i
belgefugten Karte gezeichneten Abgrenzungsllnle liegt. {”TB’T/T 'Z)

2., Dle beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Inhaltliche Festsetzungen

1. Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich
die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.
rfarden TBZ
2. Zur Sicherung einer ordneten stddtebaulichen Entwicklung
in der Ortslage gelten®folgende zusdtzliche Festsetzungen:
- Es sind eingeschossige Einzel~ oder Doppelh#duser mit max.
2 Wohneinheiten zuldssig.
- Die Sockelhdhe darf maximal 0,60 m und die Traufhdhe
max. 3,50 m iiber der mittleren Geldndehohe liegen.
- Es sind Sattel- und Kriippelwalmddcher mit einer Dachneigung
zwischen 40 und 50 Grad zul&ssig.

- Es sind Hartdacheindeckungen ia—retenFerbtdnen zu ver-

wenden.,

Die Iésf&ltum@m gebbtm e fg.\rde/w T,

§ 3
Inkrafttreten

m it
Die Satzung tritt am—Ttage—naeh jhrer Bekanntmachung und—der

Bﬁkﬂnntmathnng~&er~@e&ehmrgung ~-dureh-—-den-Innenminister—des
Eandes—Meckltenburg—Veorpemmern

in Kraft.
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