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Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 12.05.2015 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Geomagnetstation in Warnkenhagen be-
schlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 19.07.2016 wurde ein geanderter Auf-
stellungsbeschluss fiir die Aufstellung als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 mit der
Gebietsbezeichnung ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® gefasst.

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, den aktuellen Gebaudebestand sowie die aktuelle
Nutzung als Ferienhaus zu sichern. Die Nutzung und damit die bauliche Erhaltung des Ge-
baudes sind mit naturschutzrechtlichen Anforderungen zu vereinbaren.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde im Zeitraum August/ September 2016 die
friinzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefihrt. Die Stellungnahmen, die
im Rahmen der fritlhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgegeben wurden,
wurden in die Zwischenabwagung eingestellt. Auf dieser Grundlage wurde der Entwurf erar-
beitet. Gegebene Hinweise und Anregungen wurden in den Planunterlagen beachtet.

Am 07.11.2017 wurde der Entwurf von der Gemeindevertretung gebilligt und die o6ffentliche
Auslegung beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 08.12.2017 bis zum 09.01.2018 statt.
Parallel dazu wurde die Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen abgegeben. Die von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie den Nachbargemeinden vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift.
Nach Auswertung der Stellungnahmen ergeben sich folgende Hinweise und Anregungen die
in den Planunterlagen Bertcksichtigung gefunden haben:

= Die Festsetzung von Baugrenzen (Uberbaubaren Grundstlicksflachen) entfallt, da das
Gebaude nur in seinem Bestand forstrechtlichen Bestandschutz geniefdt. Jegliche
Veranderungen der Identitat sowie der Statik des Gebaudes sind unzuladssig. Damit
entfallt auch die Moglichkeit, die beiden bestehenden Terrassen zu Uberdachen oder
als Wintergarten umzubauen.

= Gesetzlich geschutzter Einzelbaumbestand wird zur Erhaltung aufgenommen.

= Die Ausfiihrungen zur technischen Ver- und Entsorgung wurden konkretisiert.

= Zur Klarstellung des Bereiches des Vorhaben- ErschlieBungsplanes, der Bestandteil
des Durchfuhrungsvertrages wird, wird eine Abbildung aufgenommen.

= Betrachtungen zu einem Lebensraumtyp wurden in der FFH-Vorprifung erganzt.

Nunmehr kénnen der Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst werden.
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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1.

Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der beriihrten Behérden, der
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vorgebrachten Stel-
lungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft: siehe Anlage

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Be-
lange sowie den Nachbargemeinden, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwa-
gungsergebnis mitzuteilen.

. Die Gemeindevertretung beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 in der

vorliegenden Fassung als Satzung. Die ortlichen Bauvorschriften werden gemall § 86
LBauO M-V als Satzung beschlossen.

. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 wird gebilligt.

. Der Burgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 3 BauGB

entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Kalkhorst nach der Genehmigung der
9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes flr den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Elmenhorst ortsiiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:

- Geltungsbereich
- Abwagungsunterlagen
- Satzungsunterlagen
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017(BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

SO Sondergebiet Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GR zuléssige Grundflache als Hochstmal
FHmax zulassige Firsthohe als Hochstmal in m Gber dem Bezugspunkt
THmax zulassige Traufhohe als Hochstmal} in m (iber dem Bezugspunkt

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
HG Hauptgebaude
TR Terrasse
DN Dachneigung
KWD Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
% Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

VA Ein- und Ausfahrt
A Eingang zur Wohnung im Souterrain

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

N Umgrenzung der Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbe-
b~ seitigung nicht vorgesehen ist
@ Abwasser - Kleinklaranlage

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
— Stromversorgung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

El Hausgarten, privat
Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

=Y Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
| ! Versorgung mit Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen

’@' Umgrenzung von Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzgesetzes nach
§ 20 NatSch AG M-V geschiitztes Biotop

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
in Aussicht genommene Grenzen der Flurneuordnung
T Flursticksnummern
—5.0— Bemafung in m

Flache fur Wald auf3erhalb des Geltungsbereiches
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Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie hochstzulassige Zahl der Woh-
nungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB und §§ 1, 10, 16, 18 und 19 Abs. 2
BauNVO)

1.1 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
.Ferienhausgebiet® ist ein Ferienhaus mit maximal 25 Betten zulassig, das
dazu bestimmt ist, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Perso-
nenkreis zur Erholung zu dienen.

1.2 Innerhalb des Ferienhauses sind maximal zwei Ferienwohnungen sowie nur
eine Wohnung fur Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist ein Ferienhaus mit inte-
grierter Garage als Hauptgebaude mit einer maximalen Grundflache von
275 m? zulassig. Des Weiteren sind zwei Terrassen mit einer maximalen Ge-
samtgrofRe von 90 m? zulassig. Daruber hinaus sind Wege und Zufahrten mit
einer maximalen Flache von 200 m? zulassig.

1.4 Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist die Errichtung von Gara-
gen und Nebengebauden unzulassig.

1.5 Fur die Bestimmung der festgesetzten maximal zulassigen Trauf- und First-
hoéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe des vom Gebaude Uberdeckten
Gelandes. (§§ 16, 18 BauNVO)

2. Regelung der Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

2.1 Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswas-
ser ist zu sammeln und in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Bin-
nengraben zur Ostsee einzuleiten.

2.2 Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser ist
nach einer Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkam-
mer-Absetzgrube mit anschlieRender biologischer Nachbehandlung durch
eine Tropfkoérperanlage in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Bin-
nengraben zur Ostsee einzuleiten. Sofern das Baugebiet kunftig an das zent-
rale Abwassersystem angebunden wird, ist die Einleitung des anfallenden
Abwassers in das zentrale Abwassersystem ebenfalls zulassig.

3. Grunflachen sowie Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung “Hausgarten”
ist gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen aller Art (mit Ausnahme von Einfriedungen) ist
unzulassig.

3.2 Das vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotop ist dauerhaft
zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand ge-
fahrden, zu schutzen. Pflegeschnitte sind zuldassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuihren. Beschadigte oder abge-
gangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Beschadigung oder Abgang sind diese gleichwertig zu ersetzen.
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5.

5.1

5.2

5.3

Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§ 12 Abs. 3a BauGB

i.V.m. Abs. 2 BauGB)
Gemall § 12 Abs. 3a BauGB wird fir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch-
fuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages
sind zulassig.

Festsetzungen uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)
Im gesamten Plangebiet sind nur Klinkerfassaden mit dem Farbton rotbraun
zulassig.
Die zulassigen Kruppelwalmdacher sind ausschlieBlich als rot bis rotbraunes
Pfannendach oder als Reetdach auszubilden.
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zur aul3ere Gestal-
tung baulicher Anlagen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bul3geld belegt werden.

8 von 69 in Zusammenstellung



Hinweise

Die Festsetzungen der Nutzungsgrenzen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 orientieren sich an den Flurgrenzen des Flurneuordnungsverfahrens
Warnkenhagen. Die Ausfuhrungsanordnung im Flurneuordnungsverfahren Warn-
kenhagen ist am 23.04.2018 bekanntgemacht worden. Mit Vollzug des Rechtsak-
tes erhalten die neuen Grenzen (im Teil A — Planzeichnung als in Aussicht ge-
nommene Grenzen der Flurneuordnung dargestellt) Rechtskraft. Als Zeitpunkt des
neuen Rechtszustandes und damit der rechtlichen Wirkung des Flurneuordnungs-
planes ist in der Ausfihrungsverordnung der 01.06.2018 festgesetzt.

Der forstrechtliche Bestandschutz gilt nur solange, wie das vorhandene Gebaude
selbst seinen Bestand hat. Verdnderungen der ldentitat oder der Statik des Ge-
baudes sind nicht zulassig.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen und in oder an den Gebéauden keine Brutvogel briten und die Zu-
stimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Innerhalb des Plangebietes durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gemal 8§ 34 Abs. 4 Bundeswasserstral3engesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléassig. Von der
WasserstralRe aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder grine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstra3en- und Schifffahrtsamt
LUbeck, Moltkeplatz 17, 23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine
Bau- und Bodendenkmale betroffen. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 Abs. 2 DSchG un-
verzuglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerlche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstucksbesitzer sowie die gemall § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumallinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien knnen im Bauamt des
Amtes Klutzer Winkel, Schlof3stralRe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundsticken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden.
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

tber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2

,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen®
zur Nutzung eines vorhandenen Gebaudes als Ferienhaus

gelegen nordwestlich der Ortslage Warnkenhagen, unmittelbar am Strandweg
zwischen Warnkenhagen und der Steilkiiste an der Ostsee,
umfassend die Flurstiicke 18 (teilw.), 24 (teilw.), 32 (teilw.), 33, 45 (teilw.)
sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Warnkenhagen

Begrindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 04.05.2018
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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 12.05.2015 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Geomagnetstation in
Warnkenhagen beschlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 19.07.2016
wurde ein geanderter Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung als
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 mit der Gebietsbezeichnung ,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen® gefasst.

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fir eine Nutzung als Basisstation fur wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor flr den
Eigentiimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung wurde mit der Nutzung als
Ferienhaus eine Form gefunden, die den Erhalt des Geb&udes sicherstellt. Die
durchgefiihrte Nutzungsanderung erfolgte jedoch ohne die daflr erforderliche Ge-
nehmigung, so dass der Betrieb von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten
heute als ungenehmigt zu bezeichnen ist.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sollen unter
Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Weiterfuhrung der heutigen Nutzung geschaffen werden.
Die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzung als Ferienhaus mit
Wohnung fir den Betriebsleiter/-inhaber dient dem Erhalt des Gebaudes, der Siche-
rung einer Investition, der nachhaltigen Wirtschaftlichkeit eines Betriebes, dem
Schutz des Landschaftsbildes vor der Verwahrlosung des Hauses sowie dem Erful-
len einer der gemeindlichen Aufgaben, den Tourismus zu férdern.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Sondergebiet gemafl 8 10
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" zu
schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin, das in die Landschaft eingepasste
Haus zu erhalten und die mittlerweile etablierte Nutzung als Ferienhaus zu legalisie-
ren.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,
unmittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 mit einer

GrofRe von rund 0,32 ha liegt im Nordwesten von Warnkenhagen und betrifft das
Grundstuck ,Strandweg 8“. Er befindet sich unmittelbar am Strandweg zwischen

3
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Warnkenhagen und der Steilkiiste an der Ostsee, umfassend die Flurstiicke 18
(teilw.), 24 (teilw.), 32 (teilw.), 33, 45 (teilw.) sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Warnkenhagen.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes, Strandweg 8 in Warnkenhagen, © GeoBasis DE/M-V 2016
1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst). Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan tberplanten Flachen
werden aktuell dem AufRenbereich zugeordnet.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geman
8§ 8 Ab. 3 BauGB geandert. Kunftig wird im Wesentlichen ein Sondergebiet, das der
Erholung dient, gemaR § 10 BauNVO dargestellt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.10.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Das Baugesetzbuch wurde wahrend des
Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan gedndert und gilt in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Gemal den
Uberleitungsvorschriften des § 233 i.V.m. § 245 c, die in der BauGB-Novelle
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) eingefuihrt worden sind, wird das vorliegende
Verfahren nach bisherigem Recht (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722)) zu Ende gefihrt.

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

4
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt ge&dndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes
Klitzer Winkel, SchloRstraRe 1, 23948 Kliitz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10.000
vom Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis
DE/M-V 2016, sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Ge-
markung Warnkenhagen verwendet.

Die Festsetzungen der Nutzungsgrenzen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 orientieren sich an den Flurgrenzen des Flurneuordnungsverfahrens
Warnkenhagen. Die Ausfiihrungsanordnung im Flurneuordnungsverfahren Warnken-
hagen ist am 23.04.2018 bekanntgemacht worden. Mit Vollzug des Rechtsaktes er-
halten die neuen Grenzen (im Teil A — Planzeichnung als in Aussicht genommene
Grenzen der Flurneuordnung dargestellt) Rechtskraft. Als Zeitpunkt des neuen
Rechtszustandes und damit der rechtlichen Wirkung des Flurneuordnungsplanes ist
in der Ausfuhrungsverordnung der 01.06.2018 festgesetzt. Die in Aussicht genom-
menen Grenzen der Flurneuordnung werden zur Information in ,rot“ dargestellt.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

* In der Gemeinde Kalkhorst leben etwa 1.875 Einwohnern. Die Gemeinde liegt
im Nahbereich des Grundzentrums Klitz.

» Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsba-
sis“ ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhalti-
gen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

» Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes.
Hier soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt
werden.

» Insbesondere die Kistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrang-
gebiet sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zuge-
ordnet.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar siidwestlich des Ful3- und Radweges (Strandweg)
an das FFH-Gebiet ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301). Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses wurde eine FFH-Vorprifung
(Prufung auf Erfordernis einer FFH-Vertraglichkeitsprifung im Zusammenhang mit
diesem FFH-Gebiet) erarbeitet. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Zie-
le des Bebauungsplanes nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-

5
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301) fuhren werden. Nahere Ausfihrungen sind der FFH-Vorprifung sowie dem
Umweltbericht (Teil 2 dieser Begriindung) zu entnehmen.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der eigentlichen Ortslage Warnkenhagen.
Das Grundstuck, Strandweg 8, liegt an einem Fuf3- und Radweg (Strandweg), der
nach einer Wegelange von etwa 350 m unmittelbar an die Steilkliste der Ostsee
fuhrt. Die Ostseekuste liegt in einer Entfernung von etwa 250 m (Luftlinie) zum vor-
handenen Gebaude.

o . p Sl i ) e
Foto 1: Blick von Sudost auf das Ferienhaus Foto 2: Ful3- und Radweg sidwestlich des
Ferienhauses

Foto 4: oOffentlicher Parkplatz sudlich des
Plangebietes

ST

Foto 3:artehfachen mit robubestd ‘

Die verkehrliche ErschlielBung erfolgt Gber eine GemeindestralRe (Strandweg), die
etwa 150 m sudlich des Gebaudes mit einem Parkplatz endet und dann als Ful3- und
Radweg weitergeftihrt wird. Dieser Ful3- und Radweg ist fur die Anlieger der Strand-
weg 8 befahrbar.

6
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Das Plangebiet liegt eingebettet in Waldflachen. Sudwestlich verlauft ein Graben
(Gewasser Nr. 11:1:18) in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverban-
des Wallensteingraben-Kiiste.

Nordostlich des Plangebietes sind zwei weitere Gebaude vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes ist ein reetgedecktes Ferienhaus mit zwei Ferienwoh-
nungen vorhanden. In das Hauptgebaude ist eine Garage integriert. Terrassen bilden
attraktive AufRenwohnbereiche.

Das Gelande mit dem Ferienhaus liegt im Verhaltnis zum Fuf3- und Radweg erhoéht.
Der Gelandeunterschied zum Fuf3- und Radweg wird durch eine Natursteinmauer
abgefangen.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, den aktuellen Gebaudebestand sowie die
aktuelle Nutzung als Ferienhaus zu sichern. Die weiteren Grundstuicksflachen dienen
als Grunflache bzw. sind als Geholzflachen ausgebildet.

Das Grundstick befindet sich direkt am Strandweg, der hier als Wanderweg zur Ost-
see gewidmet ist. Die Nutzung und damit die bauliche Erhaltung des Gebaudes die-
nen auch der Sicherung der Attraktivitat dieses Bereiches.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde wird innerhalb des Plangebietes ein Sonder-
gebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festge-
setzt. Der vorhandene Gehdlzbestand soll erhalten bleiben. Diese tragen zur Einbin-
dung des Grundstiickes in das Landschaftsbild bei.

Art und Mal der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferien-
hausgebiet® ist ein Ferienhaus mit maximal 25 Betten zulassig, das dazu bestimmt
ist, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.

Innerhalb des Ferienhauses, als zuldssiges Einzelhaus, sind maximal zwei Ferien-
wohnungen sowie nur eine Wohnung fur Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung sowie zur Anzahl der zulassigen Fe-
rienwohnungen wird geman der aktuellen Nutzung festgesetzt. Die Zulassigkeit einer
Wohnung fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter sichert den reibungslosen Betriebs-
ablauf. Innerhalb der beiden Ferienwohnungen besteht eine Gesamtkapazitat von
etwa 25 Betten.

Die maximale Traufhohe von 3,50 m sowie die maximale Firsthbhe von 9,50 m sind
entsprechend der tatsachlichen Gebaudekubatur festgesetzt.

Fur die Bestimmung der festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen gilt
als Bezugspunkt die mittlere Hohe des vom Geb&aude uberdeckten Gelandes.

7
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Im festgesetzten Ferienhausgebiet ist ein Ferienhaus mit integrierter Garage als
Hauptgebaude mit einer maximalen Grundflache von 275 m2 zulassig.

Des Weiteren sind zwei Terrassen mit einer maximalen Gesamtgré3e von 90 m2 zu-
l&ssig. DarUber hinaus sind Wege und Zufahrten mit einer maximalen Flache von
200 m2 zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist die Errichtung von Garagen und
Nebengebauden (z.B. Schuppen) unzulassig.

Flachen fur Wald

Das Plangebiet ist von Waldflachen umgeben. Die Flachen fir Wald im bzw. angren-
zend an das Plangebiet sind in der Planzeichnung festgesetzt bzw. dargestellt. Das
Plangebiet liegt nahezu vollstandig innerhalb von Waldabstandsflachen. Mit der Pla-
nung wird das bereits vorhandene Gebaude gesichert. Der Abstand zwischen beste-
hendem Gebaude und Wald wird in der Planzeichnung vermasst.

Die Waldflachen gehodren gleichzeitig zu einem nach 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotop.

Der forstrechtliche Bestandschutz gilt nur solange, wie das vorhandene Gebaude
selbst seinen Bestand hat. Veranderungen der Identitat oder der Statik des Gebau-
des sind nicht zul&ssig.

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Ferlenhausgebiet
Hauplgebéude

GRmax= 275 m?
THmax= 3,50
FHmax= 9,50

X

Stadt-und Regionalplanung

L3

auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2

8
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Gemald § 12 Abs. 3a BauGB wird fir den Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfuihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertra-
ges oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zulassig.

Entwicklung der Planung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde die friihzeitige Behorden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Die gegebenen Hinweise und Anregungen wur-
den in den Planunterlagen beachtet:

= Auf die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten fir einen Wintergarten wird ver-
zichtet, um bauordnungsrechtlichen Belange des Landkreises zu bertcksichti-
gen. Damit entfallt das Erfordernis eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

*» Fir die beiden vorhandenen Terrassen wird zusétzlich geregelt, dass eine
Uberdachung oder Ausbildung als Wintergarten zulassig ist.

= Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden auf3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen wird ausgeschlossen.

= Die Flachen fur Wald werden gemal Bestand im Plangebiet festgesetzt und
angrenzend an das Plangebiet dargestellt. Eine BemalRung des Abstandes
zwischen Baugrenze und Waldkante wird aufgenommen.

= Die Flachen fur Wald sind gleichzeitig Bestandteil eines gesetzlich geschiitz-
ten Biotopes und entsprechend in den Planunterlagen dargestellt.

» Die gesetzlich geschitzte Fichte ist zum Erhalt in die Planunterlage aufge-
nommen.

= Zur Bericksichtigung des Leitungsbestandes wird ein Leitungsrecht zu Guns-
ten der Versorgung mit Elektrizitat aufgenommen.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Behorden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung durchgefuhrt. Aus den gegebenen Hinweisen und Anregungen ergeben sich
nachfolgende Anderungen:

» Die Festsetzung von Baugrenzen (Uberbaubaren Grundsticksflachen) entfallt,
da das Gebaude nur in seinem Bestand forstrechtlichen Bestandschutz ge-
nief3t. Jegliche Veranderungen der Identitdt sowie der Statik des Gebaudes
sind unzulassig. Damit entfallt auch die Moéglichkeit, die beiden bestehenden
Terrassen zu Uberdachen oder als Wintergarten umzubauen.

= Gesetzlich geschiitzter Einzelbaumbestand wird zur Erhaltung aufgenommen.

= Die Ausfuhrungen zur technischen Ver- und Entsorgung wurden konkretisiert.

= Zur Klarstellung des Bereiches des Vorhaben- ErschlieRungsplanes, der Be-
standteil des Durchfihrungsvertrages wird, wird eine Abbildung aufgenom-
men.

= Betrachtungen zu einem Lebensraumtyp wurden in der FFH-Vorprifung er-
ganzt.

9
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2.3 Festsetzungen zur aulReren Gestaltung

Die Festsetzungen zur aufReren Gestaltung wurden auf den aktuellen Bestand abge-
stimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung eine attraktive Gestaltung gewahrleisten.

Im gesamten Plangebiet sind nur Klinkerfassaden mit dem Farbton rotbraun zu-
lassig. Die zulassigen Kruppelwalmdacher sind ausschlief3lich als rot bis rotbrau-
nes Pfannendach oder als Reetdach auszubilden.

AbschlielRend wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

Fur die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung vom 19.05.2014. Diese Ortsgestaltungssatzung gilt nicht
fur den Bereich des Plangebietes.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Ortslage Warnkenhagen ist tUber die KreisstraRe K 12 an das uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Der Strandweg, Uber den das Plangebiet verkehrlich er-
schlossen wird, bindet an diese KreisstralRe K 12 an.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird der Strandweg genutzt. Die
Befahrbarkeit fiir die Allgemeinheit/ Offentlichkeit ist bis zu einem o6ffentlichen Park-
platz in einer Entfernung von etwa 150 m stdlich des Plangebietes gegeben. Im An-
schluss an den Parkplatz wird der Strandweg als Ful3- und Radweg bis zum Plange-
biet und dann weiter bis zur Ostseekuste geflhrt.

Eine Befahrbarkeit des Ful3- und Radweges durch Kraftfahrzeuge ist fiir Anlieger bis
zum Plangebiet gegeben. Uber eine Grundstiickszufahrt, die in der Planzeichnung
als Ein- und Ausfahrt festgesetzt ist, ist das Grundstiick an das Verkehrsnetz ange-
bunden. Weitere Zugangsmadglichkeiten zum Grundstiick bestehen Uber den Ful3-
und Radweg.

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 2 betragt rund 0,32 ha. Die Flache unterteilt sich folgenderma-

Ren:

Tabelle 1: Flachenbilanz, gerundete Werte

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Sondergebiet, Ferienhausgebiet 1.130
Grinflache, Hausgarten, privat 1.280
Flachen fur Wald 375
Verkehrsflache, Ful3- und Radweg 400
Plangebiet, Summe 3.185
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3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gegeben. Vorhandene An-
lagen mussen ausgebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und
Anpflanzungsmaf3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird Uber einen Brunnen innerhalb des Plangebietes mit Brauch- und
Trinkwasser versorgt. Eine Genehmigung zur Entnahme aus dem Brunnen liegt vor.
Die derzeit genehmigte Entnahmemenge ist aus Sicht des Landkreises fur die ge-
planten Vermietungszahlen zu gering. Durch den Eigentimer ist bei weiterer Nut-
zung des Brunnens ein ,Antrag zur Entnahme von Wasser aus einem Gewasser/
Grundwasser in geringen Mengen“ zu stellen. Bei der Nutzung/ Betreibung eines
Brunnes sind die gesetzlichen Anforderungen der Trinkwasserverordnung zu berick-
sichtigen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geprift, ob ein Anschluss an
die zentrale Trinkwasserversorgung des Zweckverbandes Grevesmuhlen maéglich ist.
Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass durch die Herstellung einer neuen Lei-
tung mit Anbindung an die vorhandene Trinkwasserleitung die Sicherung der Trink-
wasserversorgung erfolgen kann.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

Fur das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 96 m3 je
Stunde uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Das Loschwasserkonzept wurde mit
der Feuerwehr Kalkhorst abgestimmt. Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung
wird der neu hergestellte Teich im Kreuzungsbereich Strandweg und Dorfstral3e
(Kreisstral3e 12) in einer Entfernung von etwa 900 m zum Plangebiet genutzt. Durch
den Einsatz von Pumpen kann Uber lange Wegestrecken die ausreichende Wasser-
menge bereitgestellt werden. Zur Erstbrandbekampfung steht dartiber hinaus prinzi-
piell Loschwasser der Tankwagen der Feuerwehren Elmenhorst (750 Liter) und
Kalkhorst (1600 Liter) zur Verfugung. Als weitere Mdglichkeit kann Wasser aus der
Ostsee, etwa 350 m Entfernung, fur Loschwasserzwecke genutzt werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.
3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Fur das Plangebiet existiert keine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der Zweck-

verband wurde von seiner Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die Abwasserbeseiti-
gungspflicht ist somit auf den Grundstiickseigentiimer Gibergegangen.
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Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser ist nach einer
Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkammer-Absetzgrube mit
anschlielBender biologischer Nachbehandlung durch eine Tropfkérperanlage in den
sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ostsee einzuleiten.

Die Pflicht zur Beseitigung des anfallenden Klarschlamms besteht weiterhin fur den
Zweckverband Grevesmuhlen. In der Planzeichnung werden die Bauflachen als Fla-
chen fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, gekennzeich-
net.

Aus Sicht des Landkreises ist die vorhandene Kleinklaranlage fur die geplante Nut-
zung unterdimensioniert. Seitens des Eigentumers ist mit dem Antrag zur ,Einleitung
von Abwasser aus einer Kleinklaranlage® die ausreichende Dimensionierung oder die
VergroRerung der bestehenden Kleinklaranlage nachzuweisen. Hierzu wurde bereits
ein Fachbetrieb kontaktiert und in die technische Planung einbezogen.

Warnkenhagen ist Bestandteil der Versickerungssatzung des Zweckverbandes. Das
Niederschlagswassers sollte geméafld dieser Satzung auf dem Grundstick verwertet
bzw. versickert werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird derzeit abgeleitet
und so ist es auch kunftig vorgesehen. Es ergeben sich mit Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine Anderungen in Bezug auf die tiberbauten Grundstiicksflachen und
somit sind keine anderen Regelungen als bisher erforderlich.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zu
sammeln und in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ost-
see (Gewasser Nr. 11:1:18) einzuleiten.

Der Wasser- und Bodenverband hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf und
Entwurf mitgeteilt, dass das gereinigte Abwasser sowie sonstiges Niederschlags-
wasser in das Gewasser Nr. 11:1:18 eingeleitet werden kann. Durch den einleiten-
den Eigentimer sind die Einleitstelle sowie die Einleitmenge dem Wasser- und Bo-
denverband zu benennen. Der Bau der Einleitstelle in das Gewasser ist so zu si-
chern, dass keine Ausspulungen entstehen. Eine Befestigung ist bundig mit der B6-
schung zu verlegen, so dass der Abflussquerschnitt des Gewassers nicht verringert
und Schaden am Gewasserbett ausgeschlossen werden. Der zustandige Wasser-
und Bodenverband ist in die Planung einzubeziehen. Die Einleitstelle ist so zu gestal-
ten, dass die Gewasserunterhaltung nicht erschwert oder verhindert wird. Der Ein-
leitbereich ist gegen Auskolkung zu sichern.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstticken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber Anschlusskabel der E.DIS AG si-
chergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im bzw. parallel zum Strandweg verlegt
sind.

Eine weitere Leitung der E.DIS AG quert das Plangebiet im Bereich der
festgesetzten Griunflache. Diese Leitung dient der Versorgung des benachbarten
Gebaudes. In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgung
mit Elektrizitat aufgenommen.
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3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Fur Plangebiet ist die ordnungsgemaélfe Abfallentsorgung lber den vorhandenen
Strandweg gesichert. Die Mullbehalter sind am Tage der Entsorgung im Bereich des
offentlichen Parkplatzes, sudlich des Plangebietes, bereitzustellen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerlche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemall § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemalf3en Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Flurneuordnungsverfahrens Warnken-
hagen. Die Ausfihrungsanordnung im Flurneuordnungsverfahren Warnkenhagen ist
am 23.04.2018 bekanntgemacht worden. Mit Vollzug des Rechtsaktes erhalten die
neuen Grenzen (im Teil A — Planzeichnung als in Aussicht genommene Grenzen der
Flurneuordnung dargestellt) Rechtskraft.

Die festgesetzten Verkehrsflachen liegen dann im 6ffentlichen Eigentum. Alle Ubrigen
Flachen im Plangebiet befinden sich nach Abschluss des Flurneuordnungsverfah-
rens in privatem Besitz.

Die Kosten fir die Planung und die ErschlieBung tragt der private Eigentimer. Die
Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daftir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den
maoglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes erkennt die Gemeinde Kalkhorst keine maf3geb-

lichen Emissionsquellen, die Beeintrachtigungen der Nutzungen im Plangebiet be-
wirken kénnen.
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DarUber hinaus werden keine unzumutbaren Beeintrachtigungen in der Umgebung
durch die zulassigen Nutzungen im Plangebiet gesehen.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -néachte, z.B. zur Erntezeit auf den
Ackerflachen in der ndheren Umgebung, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen
durch das Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu
tolerieren.

6. Sonstiges

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auf3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen und in oder an den Geb&uden keine Brutvogel briten und die Zu-
stimmung der zustandigen Behdorde vorliegt.

Innerhalb des Plangebietes durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art ge-
maf 8 34 Abs. 4 Bundeswasserstral3engesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiuhren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstral3e
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtrekla-
men usw. sind dem Wasserstra3en- und Schifffahrtsamt Libeck, Moltkeplatz 17,
23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl 8§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumallinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Allgemein

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fir eine Nutzung als Basisstation fur wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor flr den
Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung erfolgte eine Nutzungsande-
rung durch den Einbau von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sonderge-
biet gemaR § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Fe-
rienhausgebiet” zur Weiterfihrung der heutigen Nutzung zu schaffen.

1.2 Mal und Ziel der baulichen Nutzung

Die fur die Umweltprifung wesentlichen Inhalte des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ werden ausfuhrlich
in Teil 1 dieser Begriindung beschrieben. Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind
der stadtebaulichen Begrindung zu entnehmen.

1.3 Geltungsbereich und konkreter Untersuchungsraum (UR)

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,
unmittelbar an der Kustenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 mit einer
GroéfRe von rund 0,32 ha liegt im Nordwesten von Warnkenhagen und betrifft das
Grundstick ,Strandweg 8. Er befindet sich unmittelbar am Strandweg zwischen
Warnkenhagen und der Steilkliste an der Ostsee, umfassend die Flurstiicke 18
(teilw.), 24 (teilw.), 32 (teilw.), 33, 45 (teilw.) sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Warnkenhagen.

Bei der Festlegung des Untersuchungsraumes ist der Wirkfaktor mit der grofl3ten
Reichweite zu betrachten. Aufgrund der geringen Dimension des Vorhabens, ist nicht
mit signifikanten Wirkungen, wie Larm zu rechnen. Als Wirkung mit der grof3ten
Reichweite ist die Strandnutzung der Ferienhausgéste anzunehmen. Die Erheblich-
keit dieser Wirkungen wurde im Rahmen der FFH- Vorprifung zum geplanten Vor-
haben als gesondertes Gutachten untersucht. Weitere Wirkungen mit einer Reich-
weite Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus, sind nicht zu erwarten. Aus
diesem Grund wird der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 beschrankt.
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2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

2.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene und
deren Zielaussagen berticksichtigt.

Tabelle 2: fachgesetzliche Zielaussagen zu den einzelnen Schutzgitern
Schutz- | fachgesetzliche Vorga- | Zielaussagen
gut ben
Mensch | § 1 Abs. 5 Baugesetz- e  Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
buch (BauGB) e  Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen, auch in
Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,

e Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stédtebaulichen Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes.

[ ]

§ 1 Abs. 1 Bundesnatur- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

schutzgesetz Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-

(BNatSchG) wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MaflRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

8 1 Bundesimmissions- e  Schutz fir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
schutzgesetz (BImSchG) sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen,

e Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
tung Larm (TA Larm) Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche.
Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt zu erreichen.
Pflanzen | § 1 Abs. 1 Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
u. Tiere schutzgesetz Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
(BNatSchG) wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-

ten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,

dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 Baugesetz-
buch (BauGB)

e Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind inshesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu berucksichtigen.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt zu erreichen.
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Boden

8 1 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens durch Abwehr schadlicher Bodenveréanderungen, Sanie-
rung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen und Vorsorge nachteiliger Einwirkungen auf
den Boden,

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sowie der Funktion des
Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollten nach
Maoglichkeit vermieden werden.

§ la Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch nachhaltige Gewéasserbe-
wirtschaftung.

Art. 4 Abs. 4 d) Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL)

Der Bewirtschaftungsplan fur das Einzugsgebiet enthélt eine Zu-
sammenfassung derjenigen MalRhahmen nach Artikel 11, die als
erforderlich angesehen werden, um die Wasserkdrper bis zum Ab-
lauf der verlangerten Frist schrittweise in den geforderten Zustand
zu Uberfuhren.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt zu erreichen.

Luft

§ 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Schutz fiir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen,

Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.

8§ 1Abs. 6 Nr. 7aund h
Baugesetzbuch (BauGB)

Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft,
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Klima

8§ 1 Abs.5 und Abs. 6 Nr.
7a Baugesetzbuch (Bau
GB)

Bauleitplane sollen unter anderem dazu beitragen den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf das Klima zu berticksichtigen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit gunstiger lufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Land-
schaft

§ 1 Abs. 1 Nr. 3- 5 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.”

LZur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
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sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu ma-
chen.”

o ,Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. ...".

Kultur- § 1 Denkmalschutzge- e Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schiit-
und setz Mecklenburg- Vor- zen, zu pflegen, wissenschattlich zu erforschen und auf eine sinn-
sonstige | pommern (DSchG M- V) volle Nutzung ist hinzuwirken.
i?c gu § 1 Abs. 6 Nr. 7d Bauge- | ¢ Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind umweltbezogene Aus-
setzbuch (BauGB) wirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu beriicksichtigen.
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Bun- e Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
desnaturschutzgesetz sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
(BNatSchG) sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren, ....

2.2  Zielaussagen der Fachpléane

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst zusammenfassend darge-
stellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kratft.
Es wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthalt Ziele
und Grundsatze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region. Folgende Aus-
sagen zur Gemeinde Kalkhorst sind dem RREP WM zu enthehmen:

e Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich innerhalb des Nahbereichs der Stadt
Klutz (siehe Karte 2, RREP WM, 2011).

e Die Gemeinde Kalkhorst liegt innerhalb des landlichen Raumes mit gunstiger
Wirtschaftsbasis und eines Vorbehaltsgebietes der Landwirtschaft (siehe Kar-
te 3, RREP WM, 2011).

e Die Gemeinde ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (siehe Kar-
te 4, RREP WM, 2011).

e Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Na-
turschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP WM, 2011).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September
2008, konkretisiert die Ziele der Landschaftsplanung auf regionaler Ebene. Im
GLRP WM werden der Zustand von Natur und Landschaft, Flachen, die dem Natur-
schutz zugeordnet sind sowie die fur diese Gebiete erforderlichen Schutz-, Pflege-
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und EntwicklungsmalBhahmen dargestellt. Der angesetzte Planungszeitraum dieses
Fachplanes betragt ca. 10 bis 15 Jahre.

Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich nordwestlich des Siedlungsberei-
ches der Ortslage Warnkenhagen. Aufgrund der Lage im Aul3enbereich der Ortslage
Warnkenhagen sind dem GLRP WM folgende spezifische Aussagen zum Plangebiet
zu entnehmen:

= Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekus-
tenland®, ist kleinraumiger der GroRRlandschaft 10 ,Nordwestliches Hugelland®
und der Landschaftseinheit 101 ,Klutzer Winkel® zuzuordnen (siehe Karte 1,
GLRP WM, 2008).

» Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 befin-
det sich innerhalb eines Bereiches mit sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug
auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume (siehe Karte 3, GLRP
WM, 2008).

= Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bereiches mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit in Bezug auf das Schutzgut Boden (siehe Karte 4, GLRP WM,
2008).

= Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird fur den Gel-
tungsbereich mit gering bis mittel bewertet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

= Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird als hoch bis sehr hoch ein-
gestuft (siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).

= Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume wird als sehr hoch bewertet
(siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

= Nordlich des Vorhabengebietes ist das FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kiste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®“ des NATURA 2000-
Netzes ausgewiesen (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

= Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches mit herausra-
gender Bedeutung fiur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
(siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb des AufRenbereiches der Ortslage
Warnkenhagen sind in den Ubergeordneten Fachplanungen umweltbezogene Ziele
fur das Plangebiet festgelegt. Das Plangebiet liegt innerhalb von bedeutsamen Rau-
men zur Entwicklung von Natur und Landschaft einschlie3lich einer herausragenden
Bedeutung der Erholungsfunktion der Landschaft. Mit der Planung wird die Siche-
rung des baulichen Bestandes sowie der etablierten Nutzung als Ferienhaus verfolgt.
Eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Geb&udes wird nicht vorgenommen. Die
geplante Nutzung ist mit den Zielen der Fachplanungen vereinbar.

Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorts, der als Entwurf vorliegt, sind Ziele oder
Mafl3nahmen fur den direkten Bereich des Plangebietes nicht dargestellt. Das Plan-
gebiet ist in Karte 10 (Landschaftsplan) als bebaute Flache im Aul3enbereich aufge-
nommen. Die hier betrachtete Planung steht nicht im Widerspruch mit aufgezeigten
Zielen und MalRnahmen des Landschaftsplanes.
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3. Verfahren der Umweltprufung
3.1 Untersuchungsstandards

Ziel der Umweltprifung ist, die zu erwartenden Umweltwirkungen auf die Schutzguter
zu erfassen. Dies beinhaltet die Ermittlung von potentiellen Eingriffen auf die Arten
der Flora und Fauna innerhalb eines definierten Untersuchungsraumes. Grundlage
dafir bildet die Erfassung der im Untersuchungsraum vorkommenden Arten und Bio-
tope. Die Erfassung der abiotischen Schutzguter erfolgt durch Auswertung vorhan-
dener Unterlagen sowie der LINFOS- Datenbank des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie (LUNG, 2016). Zur Ermittlung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen werden die aktuellen Vorbelastungen in Bezug auf die einzelnen
Schutzguter benannt.

3.2 Methodik

Die vorhandene Vegetation des Untersuchungsraumes wurde anhand einer flachen-
deckenden Biotopkartierung auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH- Lebensraumtypen®, Heft 2, 2013 des LUNG und der allgemeinen
Standardliteratur zur Bestimmung der Flora erfasst.

Zur Bestimmung der nach 8 20 Naturschutzausfiuihrungsgesetz Mecklenburg- Vor-
pommern (NatSchAG M-V) gesetzlich geschutzten Biotope wurde das Landeskatas-
ter des LUNG herangezogen. Die Darstellungen der geschitzten Biotope wurden
anhand eigener Bestandsaufnahmen Uberprtft. Ebenso wurde gepriift, ob es sich bei
den Ubrigen erfassten Biotopen um gesetzlich geschiitzte Biotope handeln kénnte.

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Un-
tersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des
Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen (z.B. Gebau-
de, offene Flachen, Geholze) im Gelande betrachtet. Es werden keine systemati-
schen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgefihrt. Jedoch werden poten-
tielle Lebensstatten (z.B. Altbaume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert
betrachtet. Die Abschéatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden
Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regionalen Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
4.1  Schutzgut Biotope

Das Plangebiet wurde als ,Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)“ erfasst. Dabei handelt
es sich um ein Einzelhaus im Aul3enbereich der Ortslage Warnkenhagen. Dieses
befindet sich im Sudosten des Plangebietes. In diesem Bereich sind ebenfalls eine
Garage mit dazugehoriger Zufahrt sowie Blumenbeete, die auch mit Gehdlzen und
Strauchern gestaltet sind, vorhanden. Der Nordwesten des Plangebietes ist hingegen
ausschlief3lich von Grinstrukturen gepréagt. Hier befindet sich eine Zierrasenflache
(PER), die mit kleineren Gehélzgruppen, vorrangig in den Randbereichen, gestaltet
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ist. Die Flache ist leicht terrassiert. Die Béschung an der siidwestlichen Grundstiicks-
seite ist mittels Betonpalisaden befestigt und mit Stauden und Strauchern bepflanzt.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich auRRerhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Gemafl den Angaben des Kar-
tenportal Umwelt des LUNG (LINFOS-Datenbank) wird dieses als naturnahes Feld-
geholz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn® ausgewiesen. Die Prifung
vor Ort ergab jedoch, dass die im Kartenportal dargestellte Flache nicht mit der aktu-
ellen Situation im Plangebiet Gbereinstimmit.

Aus den aktuellen Bestandsaufnahmen sowie der Recherche zu vorangegangenen
Nutzungen lasst sich in einem Teilbereich keine Auspragung des im Kartenportal be-
schriebenen naturnahen Feldgehdlzes mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz;, Esche;
Ahorn® erkennen. Das Haus war bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die an-
grenzenden Bereiche als Garten mit teilweiser Tierhaltung genutzt. Auch die in dem
Bereich vorhandenen typischen Gehoblze lassen auf den langen Bestand einer Gar-
tennutzung schlieRen. Im ostlichen Teil der Uberschneidungsflache fehlen Gehdlze
vollig. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Darstellung in der LINFOS-
Datenbank anhand von einer groben Aufnahme der Biotopabgrenzung im Jahr 1996
per Luftbild erfolgt ist. Dementsprechend liegt mit der Aufstellung des hier betrachte-
ten Bebauungsplanes keine Nutzungsédnderung und kein Eingriff in ein nach
8 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop vor.

Bei den weiteren Flachen, die als geschiuitztes Feldgeh6lz im Kartenportal dargestellt
sind, handelt es sich gleichzeitig um Flachen fur Wald. Die Flachen innerhalb und
angrenzend an das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung
nicht beruhrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich das gesetzlich geschuitzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschliel3lich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Sudlich des Plangebietes schliel3t das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
hdlz an. Weiter sudlich, in ca. 120 m Entfernung befindet sich ein Feldgehdélz aus
Weiden, das ebenfalls dem gesetzlichen Schutz unterliegt. Nordlich des Vorhaben-
gebietes in ca. 70 m Entfernung ist der Bereich der Ostseeklste als ,Moranenkliff
nordlich Warnkenhagen®, eine Fels- und Steilkiste im Kartenportal Umwelt darge-
stellt.

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein ,Pfad bzw. FuRweg (OVD)“ in Rich-
tung Nordwesten zum Ostseestrand.

Innerhalb der Rasenflache sind drei gemaR § 18 NatSchAG M- V geschitzte Linden
mit Stammumféangen zwischen 140 bis 200 cm vorhanden. Der weitere Gehdlzbe-
stand aus Birne, Eschen, Fichte, Ahorn und Weide unterliegt aufgrund des zu gerin-
gen Stammumfanges bzw. der Baumarten nicht dem gesetzlichen Schutz. Die Lin-
den werden zum Erhalt festgesetzt.
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4.2  Schutzgut Arten
Artenschutzrechtliche Grundlagen

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die
europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren beachtet werden. Dies kann u.a. mittels einer faunistischen Potenzialabschéat-
zung zur Ermittlung moglicher Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
(Artenschutzprufung) durchgefuhrt werden. Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1, 5,
6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-Richtlinie
(Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr. 1- 4 ist Folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei dem geplanten Eingriff konnen Arten, die nach 8§ 44 BNatSchG besonders oder
streng geschitzt sind, betroffen sein. Die besonders geschitzten bzw. streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten werden in 8 7 (2) Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG
definiert. Als besonders geschitzt gelten demnach:

a) Arten des Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung),

b) nicht unter a) fallende, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie) gefiihrte Arten,

c) alle europaischen Vogelarten und

d) Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefuhrt sind.

Den européischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 44 (1) BNatSchG eine
Sonderstellung zu: Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders
geschutzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng
geschitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97
als streng geschutzte Arten definiert.
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Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um besonders geschiitzte Arten, die
aufgefihrt sind in:

¢ Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
¢ Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
e einer Rechtsverordnung nach 8 54 (2) BNatSchG aufgefihrt sind.

In artenschutzrechtlicher Hinsicht relevant sind im vorliegenden Fall die européi-
schen geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen
Vogelarten. Auf diese wird im Folgenden entsprechend eingegangen, d.h., es wird
eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials dieser artenschutzrechtlich bedeuten-
den Gruppen im Planungsbereich vorgenommen. Wenn es erforderlich wird, missen
fur diese Arten vor Realisierung der Baumalihahmen vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-Mal3nahmen) festgesetzt werden. Konnen Verbotstatbestande auch
mit Hilfe von CEF-MalRnahmen nicht verhindert werden, so ist eine Ausnahmepru-
fung nach 8§ 45 (7) BNatSchG erforderlich. Im artenschutzrechtlichen Kontext nicht
relevant sind flr das geplante Vorhaben die ausschlief3lich national geschitzten Ar-
ten bzw. weitere Differenzierungen des rechtlichen Schutzstatus, die auf nationale
Regelungen zuriickgehen. Diese Arten werden wie alle nicht geschitzten Arten nur
im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Trotz der Lage des Vorhabens innerhalb eines Raumes mit hoher Schutzwuirdigkeit
in Bezug auf Arten und Lebensrdume, ist aufgrund der Erholungsnutzung der An-
wohner der Ortslage Warnkenhagen des Untersuchungsraumes nicht mit einem Vor-
kommen planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Brutvdgel

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen innerhalb des Untersuchungsraumes weisen auf
ein potentielles Vorkommen von Brutvogeln aus der Gilde der Geh6lz- und Boden-
briter hin. Die Freiflachen weisen keine Eignung als Bruthabitat auf, da diese einer
regelmanigen Pflege unterliegen. Insgesamt ist aufgrund der Habitatstrukturen nicht
von einem bedeutenden lokalen Vorkommen der potentiell zu erwartenden Arten
auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung gemafl der Verbote des § 44
BNatSchG liegt mit Umsetzung der Planung nicht vor, zumal die Gehdlzstrukturen
innerhalb des Geltungsbereiches erhalten bleiben. Erhebliche Larmwirkungen aus-
gehend von den Feriengéasten, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung flhren
kénnen, sind nicht zu erwarten. Weiterhin sind gleichwertige Strukturen als Aus-
weichmaoglichkeit im direkten Umfeld vorhanden. Eventuell notwendige Gehdlzfallun-
gen (abgangige Geholze) sind gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 29. Februar auRerhalb der Brutperiode der potentiell vorkommenden Brutvogel
durchzufihren.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-

kommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaR
8 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.
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Saugetiere/Flederméause

Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Strukturen auf, welche ein potentielles
Vorkommen geschutzter Saugetiere, speziell Flederméuse erkennen lassen. Es sind
weder Gebaude noch Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen als po-
tentielles Quartier fur Fledermause im Plangebiet vorhanden. Innerhalb der an das
Plangebiet angrenzenden Gehdélzstrukturen kénnen geeignete Quartiere fur Fleder-
mause vorkommen, wodurch mit einem Uberfliegen des Plangebietes in angrenzen-
de Nahrungshabitate zu rechnen ware. Beeintrachtigungen uberfliegender Fleder-
mause zur Dammerungszeit sowie der potentiellen Quartiere, sind durch die Ferien-
hausnutzung nicht erkennbar.

Insgesamt lassen sich aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen potentielle Vorkom-
men von Saugetieren sowie erhebliche Beeintrachtigungen bzw. mdgliche arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG dieser Artengruppe aus-
schliel3en.

Reptilien

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen sind keine geeigneten Struk-
turen (z.B. Lesesteinhaufen) vorhanden, die auf ein potentielles Vorkommen von
Reptilien hinweisen. Eine weitere Betrachtung potentieller Verbotstatbestdnde nach
8§ 44 BNatSchG fir diese Artengruppe entfallt.

Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien im Geltungsbereich liegt nicht vor. Die spezifischen
Habitatstrukturen dieser Artengruppe, wie Laichgewasser oder sonstige maf3gebliche
Habitatbestandteile sind in der betrachteten Flache nicht vorhanden. Eine weitere
Betrachtung potentieller Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG fur diese Arten-
gruppe entfallt.

Fische
Es befinden sich keine Gewasserstrukturen innerhalb des planungsrelevanten Be-
reichs, die auf ein potentielles Vorkommen von Fischen schliel3en lassen. Eine weite-

re Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemal 8 44 BNatSchG entfallt.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von geschiitzten Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen, wie blitenreiche S&ume auszuschlieRen. Beeintrdchtigungen durch
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemafl 8 44 BNatSchG sind
nicht festzustellen. Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von
Schmetterlingen entfallt.
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Kéafer

Der Geltungsbereich stellt kein geeignetes Habitat flr Kaferarten dar. Es fehlen bli-
tenreiche Sdume als Nahrungshabitat. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintre-
ten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.
Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen

Im relevanten Bereich fehlen geeignete Habitatstrukturen (Gewasser) fur Libellen
vollig. Ein potentielles Vorkommen liegt im Untersuchungsraum nicht vor. Eine Eig-
nung als potentielles Habitat der Artengruppe Libellen besteht fir den westlich an-
grenzenden Bachlauf. Erhebliche Wirkungen auf potentiell vorkommende Libellen im
Bereich des Bachlaufes durch die Ferienhausnutzung sind auszuschlie3en. Eine wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf3 8 44 BNatSchG entféllt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrdchtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen ausgeschlossen werden. Die wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Pflanzen

Der Geltungsbereich ist von anthropogenen Strukturen gekennzeichnet. Die vorhan-
denen Grunflachen unterliegen einer intensiven Nutzung und Pflege. Besonders bzw.
streng geschutzte Arten der Flora sind daher nicht zu erwarten. Die weitere Analyse
projektbedingter Wirkungen entféllt.

4.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von
550- 600 mm liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmeck-
lenburg. GroRe Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima ent-
lang der Ostseekdste.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
natdurlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Der Raum um das Vorha-
bengebiet ist vorrangig von der Ostseekiiste sowie von Wald- und Ackerflachen ge-
pragt und weist somit ein typisches Klima der Kiste und der offenen Landschaft auf.
Durch fehlende bauliche Strukturen ist in diesem Bereich die Produktion von Frisch-
luft, die Uber Kaltluftbahnen in die angrenzenden Siedlungsbereichen geleitet wird,
uneingeschrankt moglich.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich

aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, die aufgrund der Verwendung von
Spritz- und Dingemitteln das Klima beeinflussend wirkt.
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4.4  Schutzgut Wasser
Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 betragt > 10 m. Aufgrund der Machtigkeit bindiger Deckschichten
von > 10 m ist die Geschutztheit des Grundwassers hoch.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine stehenden und flieRenden Gewasser
vorhanden. Westlich des Plangebietes verlauft ein Graben. Dieser entwassert tber
einen Kleinsee in das Ostseegewasser.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich fir den Untersuchungsraum
aus der landwirtschaftlichen Nutzung der an den Graben grenzenden Ackerflachen.
Aufgrund der Méachtigkeit bindiger Deckschichten sowie einem Flurabstand von
> 10 m ist der Geschutztheitsgrad des Grundwassers als gut einzustufen.

4.5 Schutzgut Boden

Der Boden im Bereich des Geltungsbereiches wird von einer Bodengesellschaft aus
Tieflehm-/ Lehm- Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staug-
ley) und Gley gebildet. Der Untersuchungsraum wird von Grundmoranen mit einem
flachwelligen bis kuppigen Relief gekennzeichnet. Der Grund- und/oder Stauwas-
sereinfluss wird als maRig bis stark angegeben (LUNG, 2016).

Die Vorbelastungen des Bodens sind im Bereich des Plangebietes gering und erge-
ben sich aus den vorhandenen Versiegelungen, die zu einem Verlust der Bodenfunk-
tionen fuhrten.

4.6  Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturguter

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches. Weitere Sach- und Kulturgiter konnten nicht erho-
ben werden.

4.7  Schutzgut Mensch einschlie3lich des Landschaftsbildes

Der hier betrachtete Planbereich befindet sich aul3erhalb des Siedlungsraumes. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes (Karte 8) und seiner Erholungsfunktion (Karte 13)
ist gemal des GLRP WM als hoch bis sehr hoch bzw. herausragend eingestuft. Das
Landschaftsbild nordlich des Untersuchungsraumes ist von der Ostseekiiste mit
Sandstrand und Kistenwald gekennzeichnet. Der Teil westlich, sidlich und 6stlich
des Geltungsbereiches wird stark von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.
Diese werden vereinzelt von strukturgebenden Gehdlzflachen durchzogen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Bereich des Vorhabengebietes als stérungsarm
zu bezeichnen und besitzt eine hohe Bedeutung in Bezug auf die Erholungsfunktion

fur den Menschen. Der hohe Erholungswert ist aufgrund der besonderen Lage des
Plangebietes in einer landschaftlich attraktiven Umgebung gegeben. Dies spiegelt
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sich auch in den Darstellungen (Karte 9 des GLRP) zur Schutzwirdigkeit landschaft-
licher FreirAume (Funktionsbewertung), die mit sehr hoch im Bereich der Kiste und
kistennahen Bereich aufgenommen sind, wieder.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich, aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Die Bewirtschaftung der Acker erfolgt unter dem grof3flachigen
Anbau saisonaler Feldfriichte, so dass in diesen Bereichen ein monotones Bild ent-
steht.

4.8 Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Kalkhorst sind keine Schutzgebiete des NATURA 2000- Schutzge-
bietssystems vorhanden. Nordwestlich an das Vorhabengebiet angrenzend sind die
vorhandenen Geholzflachen als Teil des FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ ausgewiesen. Das Schutzgebiet ver-
lauft entlang des Kustenstreifens der Ostsee nérdlich des Plangebietes.

In einer Entfernung von ca. 1,3 km nordwestlich des Plangebietes befindet sich das
Vogelschutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff*.

Schutzgebiete der nationalen Ebene sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie
angrenzend an diesen nicht vorhanden.

Vorbelastungen der vorhandenen Schutzgebiete des NATURA 2000- Netzes im Be-
reich des Plangebietes ergeben sich vorrangig aus den Wirkungen der intensiven
Bewirtschaftung der Ackerflachen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen des FFH- Gebietes DE 2031- 301
,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurde innerhalb einer
FFH- Vorprifung als externe Unterlage zu dieser Begriindung gepruft. Die Ergebnis-
se der Untersuchung werden in Kapitel 5.1 Punkt ,Nationale und internationale
Schutzgebiete zusammengefasst dargestellt.

5. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Nutzung der ehemaligen geomagneti-
schen Station zur Erholungsnutzung nicht méglich. Demnach ist lediglich eine Nut-
zung als Forschungsstation zulassig. Eine Anderung des derzeitigen Umweltzustan-
des ist durch den Betrieb der Station nicht zu prognostizieren.

Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich den Verfall der

baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an diesem regional
wichtigen Wander- und Radweg begunstigen.
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5.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Schutzgut Biotope

Signifikante Veranderungen der zum gegenwartigen Planungsstand aktuellen Bio-
topausstattung des Vorhabengebietes werden mit Realisierung der Planung nicht
hervorgerufen. Die Nutzung der ehemaligen geomagnetischen Station sieht die Si-
cherung des vorhandenen Gebaudebestandes vor. Es entstehen keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes.

Eingriffe in den weiteren Biotopbestand des Plangebietes sowie in die gemaf
8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope sind nicht zu prognostizieren.
Mit der Planung geht es lediglich um die Sicherung des baulichen Bestandes sowie
der etablierten Ferienhausnutzung. Es sind keine negativen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingten Wirkungen zu erwarten.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich auRRerhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Bei diesem geschitzten Biotop
handelt es sich um ein naturnahes Feldgehdlz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz;
Esche; Ahorn®. Die Flachen des geschutzten Biotopes innerhalb und angrenzend an
das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung nicht berihrt. Es
werden weder Flachen des Feldgeholzes durch Versiegelung in Anspruch genom-
men, noch beeintrachtigende Wirkungen, wie hydrologische Verénderungen durch
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Kalk-
horst herbeigefuhrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschlie3lich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Sudlich des Plangebietes schliel3t das Ge-
hélzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
holz an. Flachen der aufgefiihrten Biotope, werden durch die vorliegende Planung
nicht in Anspruch genommen. Hydrologische Verdnderungen die zu einer Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fuhren kénnen, werden nicht herbei-
gefuhrt.

Schutzgut Arten

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung konnte ein Vorkommen
besonders bzw. streng geschitzter Arten innerhalb des Vorhabengebietes ausge-
schlossen werden. Es ist lediglich mit einem Vorkommen von Brutvogeln aus der Gil-
de der Geho6lz- und Bodenbriter zu rechnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist
durch die Nutzungsanderung nicht festzustellen.

Eventuell notwendige Gehdlzfallungen (abgangige Gehdlze) sind gemal § 39

BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar aul3erhalb der Brutperiode
der potentiell vorkommenden Brutvogel durchzufthren.
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Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Féllarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-
kommenden Brutvdgel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemanR
8 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Schutzgut Klima/Luft

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Klima und Luft hervorgerufen. Verdnderungen des vorhandenen Geb&udebe-
standes sind nicht vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des hier betrachteten
Schutzgutes sind durch die Nutzung als Ferienhausgebiet auszuschliel3en.

Schutzgut Wasser

Mit Realisierung der Planung werden keine hydrologischen Verdnderungen, die zu
einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser filhren kdnnen, hervorgerufen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser wird
gesammelt und in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur
Ostsee eingeleitet.

Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser wird nach
einer Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkammer-
Absetzgrube mit anschlieRender biologischer Nachbehandlung durch eine Tropfkor-
peranlage in den sidwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ostsee
eingeleitet.

Schutzgut Boden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt
verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemald 8 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Planung nicht hervor-
gerufen.

Schutzgut sonstige Sach- und Kulturguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige

29

41 von 69 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen*

Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf 8 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Schutzgut Mensch einschliel3lich des Landschaftsbildes

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung nicht festzustellen. Der vorhandene Geb&audebestand, fir den
eine Baugenehmigung vorliegt, bleibt vollstandig erhalten. Eine Stérwirkung durch
die baulichen Anlagen veréndert sich mit der Umsetzung der hier betrachteten Pla-
nungsziele nicht. Eine bauliche Erweiterung des Gebéaudes bzw. der Gebaudeanlage
wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorbereitet

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist von positiven Wirkungen auszugehen. Diese
positiven Wirkungen auf die Erholungsqualitat, beziehen sich auf die landschaftsge-
bundenen Erholungsmoglichkeiten fiir die Feriengaste und auf die Allgemeinheit.

Die Lage des Ferienhauses innerhalb der offenen Landschaft in direkter Nahe zur
Ostseekiste fuhrt zu einer Steigerung der Erholungsqualitét fur die Feriengéaste. Der
Standort des kinftigen Ferienhauses bietet die Moglichkeit der ungestdrten naturna-
hen Erholung.

Durch die Nutzung als Ferienhaus, werden der Erhalt und die Unterhaltung des Ge-
baudes gesichert. Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich
den Verfall der baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an
diesem regional wichtigen Wander- und Radweg begunstigen.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Im Ergebnis der FFH- Vorprifung zum FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kiste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® wurde festgestellt, dass die Inhalte
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation
Warnkenhagen® nicht dazu geeignet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele des betrachteten Schutzgebietes herbeizufihren. Zielarten des NATURA
2000- Gebietes bzw. deren mal3gebliche Habitatbestandteile sowie FFH- Lebens-
raumtypen sind von der Nutzung der ehemaligen Forschungsstation als Ferienhaus
nicht betroffen. Da eine erhebliche Beeintrachtigung im Rahmen der FFH- Vorpri-
fung ausgeschlossen werden kann, ist die Erarbeitung einer FFH- Vertraglichkeits-
prufung nicht erforderlich.

5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung werden sich langfristig betrachtet keine nennens-
werten Veranderungen des gegenwartigen Umweltzustandes ergeben. Beziglich
des vorhandenen Gebaudebestandes wirde bei Nichtrealisierung der Planung ein
Leerstand hervorgerufen, der zu einem Verfall des Gebaudes und schlie3lich zur Bil-
dung eines stadtebaulichen Missstandes fuhrt.
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6. Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Nutzung einer ehemaligen
Forschungsstation als Ferienhaus. Das Gebaude der ehemaligen Geomagnetischen
Station liegt in unmittelbarer Nahe zur Ostseekuste. Die attraktive Lage des Geb&u-
des und seine raumlichen Voraussetzungen sind fur die Vermietung von Ferienwoh-
nungen geeignet. Mit der Nutzung des Geb&udes werden deutlich geringere Um-
weltwirkungen als bei der Neuerrichtung eines Ferienhauses herbeigefihrt. Eine Pri-
fung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, die unter Umstédnden eine vollstandige
Neuerrichtung eines Ferienhauses an anderer Stelle beinhalten kénnte, wurde daher
nicht durchgefuhrt.

7. Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Arten bei Durchfiihrung der vor-
liegenden Planung erfolgte auf Basis einer artenschutzrechtlichen Potentialanalyse.
Die Grundlage daftr bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Untersuchungs-
raumes. Es werden keine systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen
durchgeflihrt. Eine Abweichung der Ergebnisse der Potentialanalyse vom tatsachli-
chen Artbestand des Untersuchungsraumes ist moéglich. Aufgrund der vorhandenen
Biotopausstattung ist jedoch nicht mit einem Vorkommen geschitzter Arten zu rech-
nen.

Hinsichtlich der abiotischen Schutzguter wurde auf die Angaben des LUNG, 2016
zurlUckgegriffen. Es ist nicht von Kenntnislicken auszugehen.

8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kalkhorst sieht nur die
Sicherung des aktuellen, baulichen Bestandes vor. Die Erarbeitung einer Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung entfallt damit.

9. Grinordnerische Festsetzungen

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung der zuvor untersuchten Schutzgiter
werden die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen getroffen:

=  Geholzbeseitigungen sind gemaf 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zul&ssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehoélzflachen und in oder an den Gebauden keine Brutvigel
bruten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

» Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung “Hausgarten®
ist gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen aller Art (mit Ausnahme von Einfriedungen) ist
unzulassig.
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» Das vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotop ist dauerhaft zu
erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden
zu schutzen. Pflegeschnitte sind zuléassig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

= Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Be-
schadigung oder Abgang ist dieser gleichwertig zu ersetzen

10. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung (Umweltmonitoring)

Die Uberwachung der Umwelt ist bei Vorhaben auszufiihren, die erhebliche Umwelt-
wirkungen herbeifihren. Umweltmonitoring ist demnach nur bei Vorhaben auszufiih-
ren, bei denen erhebliche Beeintrachtigungen prognostiziert wurden. Da durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind, kénnen MalRnahmen, welche der Uberwachung
dienen, unterbleiben.

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fir eine Nutzung als Basisstation fur wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor flr den
Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fiir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Gebaudenutzung erfolgte eine Nutzungsande-
rung durch den Einbau von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Weiterfihrung der heutigen Nutzung ge-
schaffen werden.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst. Eine
Untersuchung Uber zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzguter wurde durch-
gefuhrt.

Eine Vorprifung zur Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den Erhaltungszie-
len und dem Schutzzweck des angrenzenden FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kuste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurde durchgefuhrt. Im Er-
gebnis konnte festgestellt werden, dass die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde
Kalkhorst nicht dazu geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH- Gebie-
tes herbeizufihren.
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Die Prufung von Vorkommen streng geschitzter und besonders geschiitzter Arten
wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potentialabsch&tzung vorgenommen.
Es konnten keine planungsrechtlich relevanten Wertarten festgestellt werden. Habita-
te und Biotope der potentiell zu erwartenden Arten sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. Unter Beachtung der festgesetzten Vermeidungsmalfinahmen sind Verbotstatbe-
stande geman § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Kalkhorst, den.....................
Der Burgermeister
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Das bebaute Grundstick am Strandweg 8 (ehemalige geomagnetische Station) soll
zukUnftig auch der Unterbringung von Feriengdsten dienen. Insgesamt soll die
Unterbringung von ca. 25 Feriengasten zulassig sein. Damit wird eine historische
Tradition fur diesen Bereich widerbelebt, denn bis Mitte des 20. Jahrhundert befand
sich im Bereich des jetzigen Kustenradweges eine Hofstelle mit Pension (Pension
Seeheim), welche ebenfalls jahrlich einige Urlaubsgéste aufnahm. In diesem
Zusammenhang wird die vorhandene Kleinklaranlage qualitativ aufgewertet (keine
Flachenerweiterung) und ein Wintergarten in einer Gréf3enordnung von 69 m?2
angelegt.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung des o.g. Grundstlickes zu
schaffen.

Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Es grenzt im
Westen aber an das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave“.

s SR 1y

Abbildung 1: Vorhaben (violetter Kreis) und FF—ebiet (rot gestrichelt)

Fur dieses Gebiet gilt die Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. M-V, 2011, 462, zuletzt geandert durch VO vom
09.08.2016, GVOBI. M-V S. 646), die den Schutzzweck entsprechend der
Erhaltungsziele bestimmt. Sie ist die verbindliche Rechtsgrundlage fur dieses FFH-
Gebiet.
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Nach 8 21 des Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010
sind alle Vorhaben, Malinahmen, Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Gebietes des europaischen dkologischen Netzes ,,Natura
2000“ in seinen fur die Erhaltungsziele malRgeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen,
unzulassig und kénnen durch die zustandige Naturschutzbehérde untersagt werden,
sofern sie nicht nach 834 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes
zugelassen sind.

In 8 34 des Bundesnaturschutzgesetzes heil3t es:

... Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen...

...Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fuhren kann, ist es unzulassig..."

In der Regel wird davon ausgegangen werden, dass Auswirkungen von auf3erhalb
des FFH-Gebietes liegenden Vorhaben nicht mehr erheblich sein kdnnen. Jedoch
kénnen die Wirkungen einiger Vorhaben, insbesondere wenn es um stoffliche,
visuelle oder Larmemissionen geht, auch innerhalb angrenzender oder weiter
entfernt liegender Gebiete spirbar und wirksam werden. Auch Erhéhungen der
Beherbergungskapazitaten, wie in diesem Fall durch die anzunehmenden
Feriengaste, konnen aufgrund der Nahe gegebenenfalls Auswirkungen auf Zielarten
und Lebensraumtypen angrenzender Schutzgebiete haben. Prinzipiell kann davon
ausgegangen werden, dass die Nutzer des Ferienhausgebietes unabsichtlich oder
zielgerichtet auch kistennahe Bereiche aufsuchen werden und somit auch die im
FFH-Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen und Zielarten beeintrachtigen kénnten.
Von der Klaranlage bzw. dem Wintergarten sind keine Wirkungen auf das FFH-
Gebiet zu erwarten.

Projekte und Plane wie hier die geplante Ferienhausanlage sind demnach auf die
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete (EU-
Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete) zu prifen.

Erster Schritt zur Prifung einer Vertraglichkeit ist die Vorpriafung. Insofern ist fur
Plane und Projekte zunadchst in einer FFH-Vorprifung i.d.R. auf Grundlage
vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlie3en, so ist eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Die Entscheidung ist lediglich
nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsatzlich ist es dabei jedoch nicht relevant,
ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des NATURA-2000-Gebietes
in Anspruch nimmt oder von auf3en auf das Gebiet einwirkt. Sind erhebliche
Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschliel3en, muss zur weiteren Klarung
des Sachverhaltes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach 8§ 34 ff. BNatSchG
durchgefuhrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger
Vorsorgegrundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung l6st
die Pflicht zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung aus.
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Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erfolgt auf der Basis der fur das Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Zentrale Frage ist, ob ein Projekt oder Plan zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebiets in seinen fur die
Erhaltungsziele malf3geblichen Bestandteilen fiihren kann. Prifgegenstand dieser
FFH-Vorprifung sind somit die:

e Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschlieRlich ihrer charakteristischen
Arten, sowie:

« biotische und abiotische Standortfaktoren, raumlich-funktionale Beziehungen,
Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fur die
0.9. Lebensraume und Arten von Bedeutung sind.

Den entscheidenden Bewertungsschritt im Rahmen der FFH-VP stellt die Beurteilung
der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen dar. Die Erheblichkeit kann immer nur
einzelfallbezogen ermittelt werden, wobei als Kriterien u.a. Umfang, Intensitat und
Dauer der Beeintrachtigung heranzuziehen sind. Rechtlich kommt es darauf an, ob
ein Projekt oder Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren kann, nicht darauf,
dass dies nachweislich so sein wird. Eine hinreichende Wahrscheinlichkeit des
Eintretens erheblicher Beeintrachtigungen geniigt, um zunachst die Unzuldssigkeit
eines Projekts oder Plans auszulésen.

Fuhrt ein Projekt bzw. ein Plan einzeln oder aber erst im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Gebiets in
seinen fiur die Erhaltungsziele mafigeblichen Bestandteilen, ist eine abweichende
Zulassung im Rahmen einer FFH-Ausnahmeprifung nach § 34 Abs. 3-5 BNatSchG
maoglich, soweit:

1. das Projekt bzw. der Plan aus den gesetzlich geforderten Grinden eines
offentlichen Interesses zwingend notwendig ist und die konkret betroffenen
Natura 2000-Belange nachweislich Uberwiegt

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt bzw. Plan verfolgten Zweck an
anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen,
nicht gegeben sind und

3. die in funktionaler, zeitlicher und rdumlicher Hinsicht fachlich erforderlichen
MalRnahmen zur Sicherung des Zusammenhangs des Natura 2000-Netzes
qualitativ und quantitativ in hinreichender Form vorgesehen bzw. umgesetzt
wurden.

Das Planvorhaben liegt aulerhalb der Schutzgebiete. Maligeblich bei der
erforderlichen FFH-Vertraglichkeitsprufung sind deshalb Wirkungen durch das
Planvorhaben in den Bereich der NATURA 2000-Gebiete hinein (Stérungen von
Funktionen und Beeintrdchtigung von Lebensraumtypen und Arten durch
Sekundarwirkungen) unter  Berlcksichtigung  kumulativer ~ Wirkungen im
Zusammenhang mit anderen Planvorhaben.

Die Entscheidung ist nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsatzlich ist es dabei
jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt direkt Flachen innerhalb des
NATURA 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von aul3en auf das Gebiet einwirkt.
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Von den im FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave® vorhandenen Lebensraumtypen befinden sich nachfolgend aufgefuhrte
Lebensraumtypen im Nahbereich (gemal Managementplan 2014):
- Einjahrige Spulsdume (LRT-Code: 1210-005) - Erhaltungszustand B,
- Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande (LRT 1220-003) -
Erhaltungszustand B,
- Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Klisten mit Vegetation (LRT
1230-019) - Erhaltungszustand A.

2. Ubersicht tber die Schutzgebiete und die fur ihre Erhaltungsziele
maf3geblichen Bestandteile

2.1 Ubersicht tiber die Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) grenzt unmittelbar an die Gebdude am Strandweg an. Maligebliche
Lebensraumtypen und Habitate von Zielarten sind aber dem Kustenbereich in 150 m
bis 210 m Entfernung zugeordnet.

2.2 FFH-Gebiet ,,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave* (DE 2031-301)

2.2.1 Merkmale und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Gebietsmerkmale

Das Gebiet umfasst das Steilufer von Klitzhéved bis zur Untertrave inklusive eines
davor gelegenen Streifens der Ostseektiste zwischen Priwall und der Boltenhagener
Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgurtel des Dassower Sees und der Potenitzer
Wiek.

Gute und Bedeutung
- reprasentative Vorkommen von FFH-LRT und -Arten,
- Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT,
- Haufung von FFH-LRT, prioritdren FFH-LRT,
- grol3flachige Komplexbildung.

Verletzlichkeit/Gefahrdungen

- Intensivierung touristischer Nutzungen,
- Nahr- und Schadstoffeintrage in Gewasser und nahrstoffarme Lebensrdume

Erhaltungsziel/Schutzzweck

Der Schutzzweck fir das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel“ besteht in
der Erhaltung und Entwicklung eines dynamischen Komplexes aus
charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der unmittelbar angrenzenden
Kiste sowie von Gewasser-, Offenland-, Moor- und Wald-Lebensraumtypen mit einer
an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der neben
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Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich, auch der Fischotter und
die Schmale und Bauchige Windelschnecke zahlen.

Ansonsten werden Erhaltungsziele fir jeden LRT sowie fur Arten gesondert
formuliert. Im Managementplan fur das Gebiet sind entsprechende Informationen
abrufbar. Soweit fur diese Prufung erforderlich, erfolgt im konkreten Fall eine
entsprechende Auswertung.

2.2.2 Lebensraume des Anhang | der FFH-Richtlinie

Innerhalb des FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ (DE 2031-301) sind nach Standarddatenbogen nachfolgend aufgefuhrte FFH-
Lebensraumtypen vorhanden. Bei den Angaben zu den Vorkommen im Nahbereich
sowie zum Erhaltungszustand wurde neben dem Standarddatenbogen auch auf
Angaben aus dem Managementplan des Gebietes zuriickgegriffen.

EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Management
datenbogen plan
1110 | Sandbanke mit nur schwacher B - Nicht nachgewiesen
standiger Uberspulung durch
Meerwasser
1130 | Astuarien C - Nicht nachgewiesen*
1150 Lagunen des Kistenraumes B C
(Strandseen)
1170 | Riffe B B
1210 | Einjahrige Spulsdume B B
1220 | Mehrjahrige Vegetation der B B
Kiesstréande
1230 | Atlantik-Felskiisten und Ostsee- B A
Fels- und Steil-Klsten mit
Vegetation
1330 | Atlantische Salzwiesen (Glauco- C C
Puccinellietalia maritimae)
2110 | Priméardinen C C
2120 | WeilRdiinen mit Strandhafer B B
Ammophila arenaria
2130 | Festliegende Kistendinen mit C C
krautiger Vegetation
(Graudiinen)
2160 | Dunen mit Hippophae B C
rhamnoides
2180 | Bewaldete Dunen der C

atlantischen, kontinentalen und
borealen Region

3150 | Naturliche eutrophe Seen mit C C
einer Vegetation vom Typ
Magnopotamion oder

Hydrocharition
3160 | Dystrophe Seen und Teiche B B
3260 | FlieRgewasser der planaren bis B A

montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis

! LRT im Bereich der Harkenbakmiindung gemaR Anforderungen (Definition bfn) aber ausgebildet
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EU- Lebensraumtyp Erhaltungs- | Erhaltungs- Bemerkung
Code zustand zustand
Standard- Management
datenbogen plan
6210 | Naturnahe Kalk-Trockenrasen B C

und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia)

6430 | Feuchte Hochstaudenfluren der B - Nicht nachgewiesen
planaren und montanen bis
alpinen Stufe

7140 | Ubergangs- und - C Neunachweis fir
Schwingrasenmoore das Gebiet
9130 | Waldmeister-Buchenwald B A
(Asperulo-Fagetum)
9180 | Schlucht- und Hangmischwald - C Neunachweis fir
das Gebiet
91EQ | Erlen- und Eschenwaélder und C - Nicht nachgewiesen

Weichholzauenwaélder an
FlieRgewassern (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

91U0Q | Kiefernwélder der sarmatischen B B
Steppe
Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen im FFH-Gebiet nach Standarddatenbogen bzw.

Managementplan

2.2.3 Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden die Arten gemald Anhang Il der FFH-Richtlinie des FFH-
Gebietes ,Klste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ mit ihrem
Erhaltungszustand gemald SDB bzw. im Ergebnis der Managementplanung 2014
dargestellt.

EU- Artname Erhaltungszustand | Erhaltungszustand
Nummer SDB MP
1014 Sc_hmale Vert|go_ B A
Windelschnecke angustior
1016 Bauchige Vertigo B A
Windelschnecke moulinsiana
- C Datengrundlage
1351 Seehund Phoca vitulina unzureichend
1355 Fischotter Lutra lutra B A
Halichoerus C Datengrundlage
1364 Kegelrobbe grypus unzureichend
. Phocoena Datengrundlage
1365 Schweinswal phocoena unzureichend
Tabelle 2: Zielarten gemal Anhang Il der FFH-Richtlinie FFH-Gebiet gemal SDB

(Standarddatenbogen) bzw. MP (Managementplan)

2.3 Managementplane / Pflege- und Entwicklungsplane

Fur das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) lag zum Zeitpunkt der Untersuchung der Managementplan im Entwurf
vor (2014). Die dargestellten Ergebnisse und Aussagen des Managementplan-
Entwurfes wurden fir diese Vertraglichkeitsprifung entsprechend verwertet. Seitens
der obersten Naturschutzbehdrde (Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt) wurde

8
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der Managementplan fir dieses Gebiet im Mai 2015 bestatigt. Damit konnte der
letzte Stand des Managementplanes nicht berlcksichtigt werden, jedoch die
Ergebnisse der Grundlagenuntersuchungen, was fur diese Vorprifung als
ausreichend angesehen wird.

2.4  Funktionelle Beziehungen des Schutzgebietes im Netz Natura 2000

Das FFH-Gebiet ist entlang der Kustenlinie und sidlich mit dem Flussgebiet der
Stepenitz mit angrenzenden FFH-Gebieten (Wismarbucht DE 1934-302; Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen DE 2132-303) sowie SPA-Gebieten
(Wismarbucht und Salzhaff DE 1934-401) im Gesamtnetz NATURA 2000 vernetzt.
Zudem besteht ein funktioneller Biotopverbund mit dem NSG ,Kustenlandschaft zw.
Priwall u. Barendorf m. Harkenb&kniederung®.

Boltenhagen

-

/ DE 1

DE 2031-301 ..‘ DE 2032-301
o DE 2031-471

> 0
/& DE 2133.303 h

Y DE 2133-301
2 AL 8 Grevesmuhlen
DE 2031-471 2 _
7 R I “.)" \
" DE 2130-303 DE 255400 5%

Abbilauﬁg 2. NATURA 2000 — Gebiete (FFH-blau, SPA-schraffiert) sowie NSG (gelb) (Auszug
GLRP 2008, Themenkarte 10)

2.4 Datenliicken

Die Datenlage ist fur die Belange der FFH-Vorprifung ausreichend.

3. Prognose der mdglichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes

Die Prognose und Abschéatzung der Auswirkungen im Rahmen der Vorprifung erfolgt
nachfolgend durch die Untersuchung maglicher Beeintrachtigungen (basierend auf
die mdglichenProjektwirkungen) der maf3geblichen Bestandteile des FFH-Gebietes
(LRT und Zielarten). Zielstellung ist immer die Wahrung oder Wiederherstellung
eines gunstigen Erhaltungszustands der Arten und Lebensraume der Anhénge | und
.
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Da im Zusammenhang mit der FFH-Vertraglichkeitsprifung keine Detailkartierung
der FFH-Lebensraumtypen und Arten erfolgte, wurde auf Aussagen des
Managementplanes zurtickgegriffen. AuRerdem fanden die Ortskenntnisse aufgrund
mehrerer Kartierungen in den letzten Jahren Berucksichtigung.

Maf3geblich wurde dabei der vom Vorhaben unmittelbar durch mdgliche
Sekundarwirkungen  (Tritt)  beeintrachtigte  Strandabschnitt, ndrdlich  von
Warnkenhagen betrachtet.

3.1 Beschreibung des Vorhabens und Wirkfaktoren

Innerhalb des Wohngrundstiickes am Strandweg soll die Unterbringung von bis zu
25 Feriengasten moglich werden. Die Feriengéaste sind Uberwiegend in der
Hauptsaison, den Sommermonaten anwesend. Aufgrund der dezentralen Lage
handelt es sich bei den Feriengasten nicht um typische Strandurlauber. Zum einen
sind es Aktivtouristen, zum anderen auch Leute, welche dem Trubel der
Tourismuszentren entgehen wollen und hier ihre Ruhe suchen.

Weiterhin soll innerhalb des Geb&audebestandes auch eine Nutzung als Konferenzort
und Tagungsort moglich sein.

Mit dem geplanten Ferienhausgebiet und der damit verbundenen Unterbringung und
dem Aufenthalt von Personen sind natlrlich auch Wirkungen verbunden. Diese
maoglichen Projektwirkungen lassen sich differenzieren in:

* baubedingte Wirkungen

 anlagenbedingte Wirkungen

* betriebsbedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen

Insgesamt soll fur die Unterbringung der bauliche Bestand genutzt werden. Bauliche
Erweiterungen sind marginal. Vielmehr geht es insgesamt um eine
Nutzungsumwidmung, welche in diesem Bereich den Besuch von Feriengasten
zulasst.

Bauphasen im Zusammenhang mit Neubau und Erweiterung gibt es nicht. Somit sind
im Zusammenhang mit der Projektumsetzung keine bzw. nur geringe
Larmemissionen zu erwarten. Verkehrlich ist das Gebiet an den Strandweg in
Richtung Warnkenhagen angeschlossen. Dieser wird im Zusammenhang mit der
Umverlegung des Kistenradweges in einer entsprechend ausreichenden Qualitat
ausgebaut. PKW-Verkehr ist aber nur bis maximal zum bebauten Grundstick
maoglich.

Da sich das Plangebiet aul3erhalb des FFH-Gebietes befindet und
Ziellebensraumtypen und mdgliche Habitate von Zielarten alle im kistennahen
Bereich zu finden sind, kénnen zudem samtliche baubedingte Wirkungen keinen
Einfluss auf Arten und Lebensraume des FFH-Gebietes haben.

Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben sind samtliche baubedingte Wirkungen
aufgrund fehlender Habitate fir Zielarten des FFH-Gebietes bzw. der grofien
Entfernung zu Lebensraumtypen vernachlassigbar. Mogliche geringfugige
baubedingte Aktivitaten beschranken sich ausschlief3lich auf die Plangebietsflachen.

10
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Anlagenbedingte Wirkungen

Die in geringem Mal3e méglichen anlagebedingten Auswirkungen wie der Verbrauch
an Boden, Biotopen und deren Funktionen haben keine Auswirkungen auf Inhalte
und Ziele des FFH-Gebietes. Es werden keine Flachen des hier betrachteten FFH-
Schutzgebietes beansprucht. Auch stehen diese Flachen nicht im Zusammenhang
mit Habitatanspruchen von innerhalb des FFH-Gebietes lebenden Zielarten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Im Nahbereich des Plangebietes kann es zu erhéhten Larmimmissionen,
Beunruhigungen und optischen Stérungen kommen. Eine im Zusammenhang mit der
Nutzung als Ferienhausgebiet oder Tagungsort verbundene merkliche Erh6hung des
Verkehrsaufkommens wird es nicht geben. Die Parkplatzkapazitdten sind hier
entsprechend gering und bleiben auch auf den Nahbereich des Grundstiicks
beschrankt. Die Gerduschemissionen, welche vom vorhandenen Kustenradweg
ausgehen, sind in jedem Fall groRer und wirksamer, da sie in das FFH-Gebiet
hineinwirken.

Naturlich werden Besucher des Ferienhausgebietes auch kistennahe Bereiche
aufsuchen. Entsprechende Wegefuhrungen sind lokal vorhanden und laden zu einem
Strandbesuch ein. Die Strandabschnitte nérdlich von Warnkenhagen sind aber von
der Ausbildung her keine typischen Badestrande. Hier befindet sich unterhalb des
Moréanenkliffs ein sehr steiniger Strand. Dieses sehr grobe Substrat setzt sich auch
im marinen Bereich fort. Langere Aufenthalte von Strandbesucher und damit
verbundene Trittschaden an der Vegetation kdnnen ausgeschlossen werden. Viel
eher ist der hier vorhandene Strandabschnitt fur Spaziergange an der
Mittelwasserlinie geeignet. Diese Aktivitdt, noch verbunden mit der relativ geringen
Anzahl mdglicher Personen, hat keine Auswirkungen auf vorhandene
Lebensraumtypen.

* ¥ X =

e tits
nitt nordlich des

bjetes Strneg 8 mit Bachmung
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3.2 Auswirkungen auf die Lebensraumtypen

Nachfolgend werden nur Lebensraumtypen betrachtet, die im Nahbereich des
Vorhabens bzw. im dargestellten Wirkbereich vorkommen. Auf diesen Bereich

beschrankt sich die AulRenwirkung des geplanten Vorhabens.

Im Nahbereich des

Vorhabens

sind folgende

Managementplan erfasst worden:

Lebensraumtypen

gemal

- Einjahrige Spulsdume (LRT-Code: 1210-005) - Erhaltungszustand B,
- Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande (LRT 1220-003) -

Erhaltungszustand B

- Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten mit Vegetation (LRT
1230-019) - Erhaltungszustand A

Far
Erhaltungsziele formuliert:

die einzelnen Lebensraumtypen wurden

im Managementplan folgende

1210 - Einjahrige Spulsdéume

1220 — Mehrjahrige Vegetation
der Kiesstrande

1230 - Atlantik-Felskisten und
Ostsee- Fels- und Steil-Kiisten
mit Vegetation

Erhalt des glinstigen Zustandes
der Einjahrigen Spilsdume
durch:

- Sicherung der nattirlichen
Kistendynamik

- Belassen des Spiulgutes auf
dem Strandwall

- Reduktion der mechanischen
Strandberdaumung auf wenige
Strandabschnitte

Erhalt des gunstigen Zustandes
der Mehrjahrigen Vegetation
der Kiesstrande durch:

- Sicherung der nattrlichen
Kistendynamik

- Erhalt der Substratdiversitat

- Verzicht auf mechanische
Strandberaumung

- Verzicht auf Nutzungsinten-
sivierung

Einschrankung der
Strandnutzung in ausgewahlten
Bereichen

Sicherung deshervorragenden
Erhaltungszustandes der
Steilkiisten durch:

- Erhalt der natirlichen
Kistendynamik

- Erhalt der landeinwérts
angrenzenden, extensiv
genutzten

Pufferzonen

- Vermeidung von
ErschlieBungs-maflRnahmen im
Bereich der Steilkuste sowie
land- und seeseitig
angrenzender Bereiche

Beseitigen von "wilden"
Strandabgangen (Bereich
Brooker Wald)

Abbildung 4 + 5: Strandabschnitt ndrdlich des Objektes Stradweg 8 / kiesig bis steinig
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3.2.1 LRT 1210 - Einjahrige Spulsaume / LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation
der Kiesstrande

Einjahrige Spilsaume bestehen aus Uberwiegend einjahrigen salztoleranten und
nitrophilen Pionierpflanzen. Diese siedeln sich am angeschwemmten organischen
Material entlang der Kustenabschnitte an.

Diese Einjahrige Spilsaume sind fast entlang der gesamten Kiiste durchgangig
ausgebildet. Dies trifft auch fir den Strandabschnitt nérdlich von Warnkenhagen zu.
Der Lebensraumtyp befindet sich etwa 200m nordlich des Gebietes am Strandweg 8
und kann hier Gber einen offiziellen Strandzugang (Treppe am Kiliff) erreicht werden.
Die Artenzusammensetzung fur das untersuchte Gebiet bleibt dabei durchgehend
homogen. Hauptbestandsbildner sind die Salzmiere, der Meersenf, das Kali-
Salzkraut und verschiedene Meldenarten wie Spiel3-Melde oder Strand-Melde. Der
Lebensraumtyp wurde mit der Nummer 1210-005 erfasst und mit Erhaltungszustand
,B“ bewertet.

Der Lebensraumtyp ,Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande“ ist ebenfalls fast
entlang der gesamten Kiste durchgangig ausgebildet. Gut ausgebildete Spuilsdume
existieren besonders vor den Steilkiisten. Im Nahbereich der Ausbaumal3nahme
wurde der Lebensraumtyp mit der Nummer 1220-005 erfasst und mit
Erhaltungszustand ,B“ bewertet. Aufgrund des hier vorkommenden Uberwiegend
kiesigen Substrates sind diese mehrjahrigen Spulsaume insbesondere am Hangful
des Kiliffs gut ausgebildet.

Auswirkungen auf die Spiilsaum-LRT durch das Vorhaben

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen durch die geplante Umnutzung sind
vollkommen auszuschlieRen. Es gibt keine im Zusammenhang mit baulichen
Vorgangen im Gebiet ableitbaren Wirkungen auf Kistenlebensraume.
Betriebsbedingt ist auch mit einer geringen Frequenz der Feriengaste auf den
naheliegenden Strandbereich zu rechnen. Allerdings ist dieser Bereich kein guter
Badestrand. Der Strand ist hier bis in das Wasser hinein sehr steinig. Fur das Baden
eignen sich die besser erschlossenen und qualitativ hochwertigeren Strandflachen
von Brook (1,5 km) und Schwansee (ca. 4 km) bzw. Steinbeck und Boltenhagen
(>5 km) besser.

Aufgrund der geringen Nutzungsintensitdt sind die Strandbereiche nordlich
Warnkenhagen noch relativ naturnah ausgebildet. Dies liegt neben der ortlichen
Auspragung naturlich auch an der abgeschiedenen Lage. Die Frequenz durch
Strandbesucher ist und bleibt hier gering. PKW-Verkehr ist bis in diese
Klstenbereiche nicht moglich. Personen, welche die Strandbereiche frequentieren,
kommen zu FulR3 (entlang des Kistenweges oder von der Ortslage Warnkenhagen)
oder mit dem Fahrrad (ebenfalls entlang des Kustenradweges oder der Ortslage
Warnkenhagen). Die Wege sind dabei relativ lang.

Die ErschlieBung des Gebietes durch den Kistenradweg spielt bei einer méglichen
Strandnutzung natirlich eine wichtige Rolle. Aber selbst die Nutzer des
KlUstenradweges halten an diesen Strandzugang und dem oberhalb des Kiliffs
befindlichen Rast- und Informationsplatz nur gelegentlich (zur Rast und zur
Information). Es gibt also keinen zielgerichteten Radtourismus zu diesem
Strandabschnitt.

Sporadisch wird naturlich auch an dem Strandzugang noérdlich des Objektes gebadet
(Gelegenheitsbader der Nutzer des Kustenradwegs sowie Einwohner von
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Warnkenhagen). Lange Aufenthalte gibt es hier aber nicht. Mit maximal mdglichen
25 Feriengasten aus dem Objekt Strandweg 8 &andert sich die Situation nicht, da
auch diese Gaste ihre Urlaubsaktivitat nicht auf den nahen Strandzugang ausrichten
und selbst diese 25 Personen bei einer Dauerbelastung des betroffenen
Strandabschnittes keine Wirkung erzielen kénnen, die zu einem Ruckgang oder
sonstigen Qualitatsverschlechterung der Spulsdume fihrt. Die natirliche
Kistendynamik wird nicht gestort, das Spulgut, insbesondere Seegras, wird nicht
beraumt. Somit wird weiterhin vollstdandig den Erhaltungszielen gemafl
Managementplan entsprochen. Eine intensive Strandbelegung und ©6kologische
Belastbarkeitsgrenze (ab < 20m?2 Strandflache pro Person / Vertraglichkeitsprifung
Teilflachennutzungsplan Planungsbiro Mahnel) wird hier allein schon aufgrund der
nicht vorhandenen Dauerbelegung nie erreicht.

Abbildung 6: Rast- und Informationsplatz oberhalb des Kliffs mit Infotafel und
Fahrradstander, an dieser Stelle stand friiher die Pension Seeheim

3.2.2 LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee- Fels- und Steil-Kisten mit
Vegetation

Der Lebensraumtyp ,Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kisten mit
Vegetation besonders gut zwischen GroR3klitzhéved und Brook ausgebildet.
Unmittelbar stdlich der Steilkliste bei Warnkenhagen befindet sich der geplante
Umnutzungsbereich in einer Entfernung von etwa 150 m. Im Nahbereich der
Ausbaumalinahme wurde der Lebensraumtyp mit der Nummer 1220-019 erfasst und
mit Erhaltungszustand ,A“ bewertet.

Der Lebensraumtyp ist im Bereich nordlich des Objektes Strandweg 8 sehr naturnah
ausgebildet. Die natlurliche Dynamik des Kiliffs ist derzeit nicht gestort. Stetige
Abbriche und Rutschungen am Kliffrand haben auch dazu gefuhrt, dass der
vorhandene Kistenradweg derzeit umverlegt wird.
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Auswirkungen auf den LRT durch das Vorhaben

Auswirkungen auf die Steilkiiste sind durch die Nutzung des Objektes Strandweg 8
durch Feriengaste nicht ableitbar. Durch die moglichen 25 Feriengéste wird der
Kliffaufbau nicht verandert und der Kliffoewuchs nicht zerstort. Bei einem Betreten
des Kiliffrandes besteht allenfalls eine erhebliche Gefahrdung des Betretenden. Ein
geordneter und ausgebauter Strandzugang ist zudem bereits vorhanden. Neue
(wilde) Strandzugange sind im Zusammenhang mit der Umnutzung weder geplant
noch zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Lebensraumtyps Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels-
und Steilkiisten mit Vegetation kann im Zusammenhang mit der Ferienhausnutzung
ausgeschlossen werden.

Bemerkung zur Uberschneidung mit dem LRT 9180 — Schlucht- und Hangmischwald

Im Textteil des Managementplanes wird das Vorkommen des LRT 9180 - Schlucht-
und Hangmischwald - erwéahnt, jedoch konnte in der Kartendarstellung fir die LRT
keine entsprechende Ubernahme gefunden werden. Es ist festzustellen, dass es hier
zu einer Doppelbelegung bzw. tiberwiegenden Uberschneidung von LRT 1230 und
LRT 9180 gekommen ist (siehe nachfolgende Abbildungen).

In den Darstellungen der Landesforst (Fachbeitrag Wald, Oktober 2012) ist entlang
der Kustenbereiche in einer Entfernung von ca. 250 m der LRT 9180 (Schlucht- und
Hangmischwalder) aufgenommen.

Der LRT 1230 ,Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kusten mit
Vegetation“ wurde in der hier vorliegenden Vorprifung untersucht und entsprechend
der Darstellung im Managementplan fur das FFH-Gebiet bewertet. Die Hinweise und
Ausfuhrungen sind sowohl fir den LRT 1230 als auch fir den LRT 9180 als
zutreffend und guiltig anzusehen.

FFH-Waldlebensraumtypen
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Abbildung 7: Wald-LRT 9180 im Erhaltungszustand ,,C*“ gemaR Landesforst
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Abbildung 8: Gleichzeitig Ausweisung von LRT 1230 durch das StaLU im Managementplan

Der Erhaltungszustand des Wald-LRT 9180 wird mit C eingestuft. Der schlechte
Erhaltungszustand des Wald-LRT 9180 kann prinzipiell nicht auf mdgliche
Beeintrachtigungen zurlckzufihren sein, denn dann muissten mindestens 1/3 der
Waldflache mechanische Schéden, Fahrspuren oder Bodenbearbeitung aufweisen.
Dies ist nicht der Fall und eine maf3gebliche Beeintrachtigung kann auch von einigen
wenigen zusatzlichen Ferienhausnutzern nicht ausgehen. Es kann den wenigen
zusatzlichen Personen nicht unterstellt werden, dass sie hier im Hangbereich des
LRT 9180 oder 1230 nachhaltig Schaden hervorrufen und den Erhaltungszustand
verschlechtern.

3.3 Auswirkungen auf Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie

Im Standarddatenbogen fir das FFH-Gebiet sind sechs Tierarten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie ausgewiesen.

Zielarten des FFH-Gebietes sind:
- Seehund,
- Fischotter,
- Kegelrobbe,
- Schweinswal,
- Bauchige Windelschnecke,
- Schmale Windelschnecke.

Fir die einzelnen Zielarten wurden folgende Erhaltungsziele formuliert:

Erhalt der Habitate der Kegelrobbe durch:
1351 | Seehund - Sicherung der Wasserqualitat
- Sicherung stérungsarmer, naturnaher Strandabschnitte

Erhalt der Habitate des Fischotters durch:

- Sicherung stérungsarmer Flachwasserbereiche und naturnaher
Uferstrukturen

- Vermeidung von Uferverbauungen

1355 | Fischotter Beseitigung von Geféhrdungen im Bereich von Gewasser-Stral3en-
Kreuzungen;
Sicherung des Habitatverbundes und des Populationsaustausches

Verschiebung des Reusenstandortes bzw. Einsatz einer ottersicheren
Reuse
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Erhalt der Habitate der Kegelrobbe durch:
1364 | Kegelrobbe - Sicherung der Wasserqualitat
- Sicherung stérungsarmer, naturnaher Strandabschnitte

Erhalt der Habitate des Schweinswales durch:
1365 | Schweinswal - Sicherung der Wasserqualitét
- Sicherung stérungsarmer kistennaher Gewasser

Sicherung des gunstigen Erhaltungszustandes der Bauchigen
Windelschnecke durch:

- Erhalt der Wasserstande

1016 Bauchige - Verzicht auf Uferverbauungen

Windelschnecke
ggf. Zuriickdrangen der entwasserungsbedingten Gehdlzsukzession sowie
von Ruderalisierungszeigern durch gelegentliche Pflegemahd ausgewahlter

Standorte

Sicherung des gunstigen Erhaltungszustandes der Habitate der Schmalen
Windelschnecke durch:

- Erhalt basenreicher, gering nahrstoffbelasteter Standorte mit gut

1014 Schmale ausgepragter Streuschicht

Windelschnecke | - Erhalt der Wassersténde

Sicherung des Standortes durch gelegentliche Zuriickdrangung der
Gehdlze

Die Bestandserfassung und Bewertung der Meeressauger Kegelrobbe, Schweinswal
und Seehund obliegt dem LUNG M-V. Im Rahmen der Managementplanung fir das
FFH-Gebiet ,Kiuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® erfolgten
fur diese Arten weder eine Kartierung noch eine Bewertung, da die Bearbeitung der
genannten Arten durch das LUNG noch nicht abgeschlossen ist. Aufgrund der
spezifischen Wirkungen des Vorhabens fallen diese Datenliicken aber nicht in
Gewicht, da Auswirkungen auf die marinen Séauger ausgeschlossen werden kdnnen.
Im Rahmen der Aufstellung des Managementplans wurden zwischen Fruhjahr und
Herbst 2013 Kartierungen fur die Schmale Windelschnecke, Bauchige
Windelschnecke und den Fischotter durchgefihrt.

1351 - Seehund (Phoca vitulina)

In Europa ist der Seehund die am weitesten verbreitete Robbenart des Nordatlantiks.
Er kommt in der gesamten Nordsee, im Kattegat, in der sudwestlichen Ostsee
(Danemark) sowie mit einer isolierten Population im Kalmarsund (Schweden) in der
zentralen Ostsee vor.

In Deutschland ist der Seehund vor allem an der Nordseekiste (Wattenmeer) und
auf Helgoland, saisonal auch in den Unterlaufen der Flisse (Elbe, Weser, Ems)
verbreitet. An der deutschen Ostseekiiste existieren derzeit keine festen Liegeplatze
(SCHWARZ et al.2003). Die gelegentlich hier zu beobachtenden Seehunde gehdren
mit grofBer Sicherheit zur Population der westlichen Ostsee mit ihrem
Verbreitungsschwerpunkt in der Beltsee und im Oresund.

Die Kustengewasser von Schleswig-Holstein und Mecklenburg-Vorpommern sind
aller Voraussicht nach Bestandteil des Nahrungs- und Streifgebietes der Seehunde
der Liegeplatze Vitten/Skrollen und Rgdsand, da sich die Seehunde im Gegensatz
zu den weit umherstreifenden Kegelrobben tberwiegend im Umfeld ihrer Liegeplatze
aufhalten.
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Aus der Wismar-Bucht liegen aus dem Zeitraum 2006 bis 2012 insgesamt vier
Seehundnachweise von der Lieps und sechs Beobachtungen von Langenwerder
bzw. Kieler Ort vor (Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand des Seehundes wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

Seehunde nutzen vor allem die vorgelagerten Sandbanke der Lieps und der
Hohenwieschendorfer Huk. Im Kistenbereich von Warnkenhagen finden sich keine
geeigneten Habitate (vorgelagerte Sandbénke) fir den Seehund.

Die Realisierung von Ferienwohnungen am Strandweg 8 selbst hat deshalb auch
keine Auswirkungen auf die Art

1355 - Fischotter (Lutra lutra)

Der Fischotter benétigt storungsarme Still- und Flie3gewéasser mit strukturreichen
Ufern. Er ist im gesamten Bundesland Mecklenburg-Vorpommern verbreitet und
besiedelt hier vor allem Flie3- und Stillgewasser des Binnenlandes.

Da auch die Flachwasserbereiche der marinen Gewasser geeignete Habitate sind,
ist diese Anhang Il-Art auch im FFH-Gebiet DE 2031-301 verbreitet. Geeignet
erscheinen insbesondere Uferbereiche des Dassower Sees sowie die
Harkenbakbereiche, welche bis in das FFH-Gebiet hineinreichen (Mindungsbereich
Harkenak). Die genutzten Strandbereiche ohne FlieRgewasservernetzung mit dem
Hinterland sind eher als suboptimales Habitat zu betrachten.

Gemald Managementplan wurden Nachweise durch aufgefundene Losungen, z.B im
Bereich der Harkenbakniederung (nérdlich des Deipsees) erbracht.

Der Erhaltungszustand der Habitate des Fischotters wurde im FFH-Gebiet DE 2031-
301 mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden, was in erster Linie
aus der geringen Zerschneidung des FFH-Gebietes durch (stark frequentierte)
Verkehrswege und dem geringen Uberbauungsgrad der Gewasserufer resultiert.

Die Hauptbeeintrachtigungen fur den Fischotter ergeben sich aus nicht
fischottergerechten  Stral3en-/  Gewasserkreuzungen sowie aus teilweise
unzureichend breiten und strukturierten Uferrandstreifen.

FUr das Habitat ,Kustenstreifen zwischen Grof3 Schwansee und FFH-Gebietsgrenze
sowie Brooker Wald“ (1355-024-A; 1355025-A) liegen gemald Managementplan
derzeit keine Beeintrachtigungen vor.

Eine minimale VergroRerung der Anzahl von Erholungssuchenden im Strandbereich
hat deshalb keine Auswirkungen auf die Art.

1364 - Kegelrobbe (Halichoerus grypus)
Die Kegelrobbe besiedelt die Kuistengewasser der gemaéaRigten Breiten des

Nordatlantiks. Sie bildet weltweit drei Unterarten. Die Population der Ostsee
unterscheidet sich von denen der Nordsee und des ubrigen Atlantiks. Das
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Hauptverbreitungsgebiet der Ostseekegelrobbe (Halichoerus grypus balticus) liegt
gegenwartig noch im nordlichen Teil der Ostsee. Allerdings erfolgt in jingerer Zeit
eine Ausbreitung nach Suden.

Auch in Mecklenburg-Vorpommern sind zunehmend Kegelrobben zu beobachten.
Seit etwa 2006 ist von einer ganzjahrigen Anwesenheit in steigender Anzahl
auszugehen.

Eine erfolgreiche Reproduktion konnte fir die Kistengewasser von Mecklenburg
Vorpommern bisher nicht beobachtet werden.

Geeignete Liegeplatze sind im FFH-Gebiet nicht vorhanden, sie befinden sich weiter
Ostlich. In der Wismar-Bucht wird die Sandbank Lieps, eine Untiefe, die die &ul3ere
von der inneren Bucht trennt, regelmaRig als Liegeplatz genutzt, wobei die
Frequentierung maf3geblich von Wind und Wasserstand abhangig ist.

Darlber hinaus befinden sich auf den Inseln Langenwerder und Kieler Ort weitere
potenzielle Liegeplatze. Grundséatzlich sind Vorkommen entlang der Strande und der
Flachwasserbereiche der Au3enklste des FFH-Gebietes, und hier insbesondere im
Ostlichen, storungsdrmeren Teil mit seinen naturnahen Strdnden, nicht
auszuschlieBen (Entwurf Managementplan).

Der Erhaltungszustand der Kegelrobbe wurde im Rahmen der Gebietsmeldung mit C
bewertet.

Durch die vorhandene touristische Nutzung besteht bereits eine vergramende
Wirkung. Da die Art im FFH-Gebiet nur sporadisch als durchwandernde Einzeltiere
vorkommt und die Flachen keinen entsprechend geeigneten Lebensraum zur
Fortpflanzung darstellen, ist die Art vom Vorhaben nicht betroffen.

In der gesamten mecklenburgischen Ostsee gibt es nur einzelne Sichtungen. Durch
den mdglichen geringen Anstieg an Badegasten aufgrund der Ausweisung eines
Ferienhausgebietes fir ca. 25 Feriengéste sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Art ableitbar.

1365 - Schweinswal (Phocoena phocoena)

Der Schweinswal ist der einzige in der Ostsee heimische Wal. Die hochste
Konzentration der Tiere in der westlichen Ostsee ist flir die Kieler Bucht bekannt (hier
insbesondere die Flensburger Férde und der Eingang zum Kleinen Belt).
Schweinswale halten sich vorwiegend in kiistennahen Flachwasserzonen bis 20 m
Tiefe auf.

Im FFH-Gebiet DE 2031-301 sind somit die Flachwasserbereiche zwischen 5 und
20 m Tiefe als potenzielles Habitat fir den Schweinswal anzusehen. Als Beleg
hierflr ist ein Todfund aus dem Jahr 2013 unterhalb des Brooker Waldes zu nennen.

Im Standard-Datenbogen wird derzeit kein Erhaltungszustand fur die Art angegeben.
Die ortlichen Wassertiefen sind fir den Schweinswal, der sich Uberwiegend in etwa
20 m tiefem Wasser aufhélt, ungeeignet. Strand- und strandnahe Flachwasserzonen

werden von ihm daher kaum genutzt. Daher sind durch die Strandnutzung keine
Auswirkungen auf die Art zu erwarten.
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1016 - Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)

Lebensrdume der Bauchigen Windelschnecke sind vor allem seggenreiche
Feuchtgebiete. Diese kommen in Teilbereichen des FFH-Gebietes vor. Die Art wurde
hier auch nachgewiesen.

Der Erhaltungszustand der Habitate der Bauchigen Windelschnecke wird aktuell im
FFH-Gebiet mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet.

Im Kustenbereich von Warnkenhagen und auch in dem zum FFH-Gebiet gehdrenden
benachbarten Bachtal existieren keine geeigneten Habitate. Von einer Betroffenheit
dieser Zielart ist somit nicht auszugehen.

1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Die Schmale Windelschnecke ist paldarktisch weit verbreitet, jedoch sehr zerstreut.
Die Hauptzentren der Verbreitung befinden sich in Mittel- und Ost-Europa, mit nur
wenigen, meist kustennahen Populationen in den nérdlichen und westlichen
Landern. In Deutschland liegt ein europaisches Verbreitungszentrum, mit deutlichen
H&aufungen in Siud-, Mittel- und Ost-Deutschland. In Mecklenburg-Vorpommern gilt
die Schmale Windelschnecke stellenweise als haufig. In den westlichen und
nordwestlichen Bundeslandern wurde die Art bisher nur sehr sporadisch gefunden.

Die Tiere leben vor allem in Feuchtgrinland in welchem die Streuschicht besiedelt
wird. Sie besiedelt aber auch Réhrichte und Seggenriede.

Die Habitate der Schmalen Windelschnecke konnten im FFH-Gebiet DE 2031-301
aktuell mit A (hervorragender Erhaltungszustand) bewertet werden.

Im Kustenbereich von Warnkenhagen und auch in dem zum FFH-Gebiet gehdrenden
benachbarten Bachtal existieren keine geeigneten Habitate. Von einer Betroffenheit
dieser Zielart ist somit nicht auszugehen.

4. Vorhabenbezogene Mal3hahmen zur Schadensbegrenzung

Da durch das Planvorhaben mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen von
Lebensraumtypen bzw. Zielarten und deren Habitate zu erwarten ist, ergeben sich
auch keine notwendigen MafRnahmen zur Schadensbegrenzung.

5. Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte

Bei der Betrachtung von kumulativen Wirkungen mit anderen Planen und Projekten
ist zu prifen, ob von dem geplanten Vorhaben Wirkungen ausgehen, die einzeln
oder in Addition und/oder Synergie mit anderen Planen und Projekten zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes fihren kénnen.
Dabei sind fir die FFH-Vorprifung des gepriften Vorhabens nur diejenigen
kumulativen Beeintrachtigungen relevant, zu denen das geprufte Vorhaben selbst
beitragt. Zu beriicksichtigen sind alle Erhaltungsziele des FFH-Gebietes, flr die eine
Beeintrachtigung (auch eine nicht-erhebliche Beeintrachtigung) durch das geprufte
Vorhaben nachgewiesen wurde.
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Andere Plane und Projekte sind erst dann zu beriicksichtigen, wenn sie von einer
Behorde zugelassen oder durchgefihrt bzw. wenn ein Projekt im
Zulassungsverfahren entsprechend weit gediehen ist.

Die einzige, wenn auch unerhebliche Beeintrachtigung, welche mit der Unterbringung
von ca. 25 Feriengdsten am Strandweg 8 verbunden ist, ist eine mdgliche
Strandnutzung der Kistenbereiche im Kistenabschnitt bei Warnkenhagen. Hier sind
die Lebensraumtypen der Einjahrigen Spulsdume und der Mehrjahrige Vegetation
der Kiesstrande betroffen. Die Auswirkungen auf andere Bereiche auf3erhalb des
Kustenabschnitts Warnkenhagen lassen sich nicht beurteilen. Da diese theoretisch
maoglichen Wirkungen nicht zielgerichtet sind, kann von einer relativen Verteilung
ausgegangen werden, so dass aul3erhalb des Kistenabschnitts von Warnkenhagen
keine Wirkungen hervorgerufen werden. Es ist sogar anzunehmen, dass in Bezug
auf die Kustenlebensraume Uuberwiegend Strandbereiche in Boltenhagen oder
Schwansee aufgesucht werden, welche keinem Schutz unterliegen (aul3erhalb FFH-
Gebiet).

Zu prifen ist also in diesem Zusammenhang nur, ob weitere Projekte oder Vorhaben
beeintrachtigend auf den Kistenabschnitt nordlich von Warnkenhagen wirken und
kumulativ eine erhebliche Beeintrachtigung bewirken.

Kumulativ kdnnen nur Planvorhaben mit &hnlichem Charakter wirken. Dies kdnnten
Vorhaben sein, die in ihrer Wirkung zusammengenommen mit dem Planvorhaben
ausreichend Potenzial besitzen, Zielarten oder Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
erheblich zu beeintrachtigen. Somit sind alle Projekte und Planvorhaben, bei denen
Auswirkungen auf die maRRgeblichen Lebensraumtypen (Einjahrige Spulsaume und
Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrdnde) zu erwarten sind, zu prifen.

Neue Projekte und Planungen mit Auswirkungen auf diesen Strandbereich gibt es
nicht. Im Bestand wirksam sind

- der Kustenradwanderweg,

- Strandbesucher aus Warnkenhagen (Uberwiegend Einheimische).

Die Einwohner der Ortschaft Warnkenhagen nutzen tber den Strandzugang Uferweg
und den Strandzugang Strandweg die Kistenbereiche zum Baden. Diese Nutzung
erfolgt traditionell und hat aufgrund der geringen Frequenz keine Auswirkungen. Die
wenigen Strandnutzer (Badegéaste) verteilen sich auf etwa 2 km Strandlange. Zudem
kommt es hier nicht zu Langzeitaufenthalten.

Badegaste, welche sich aus den Radwandertouristen vom Kustenradwanderweg
generieren sind vernachlassigbar gering. Der Strandzugang ist sicher kein
geeignetes Ausflugsziel und wird hochsten fir eine kurze Rast genutzt.

Eine zusatzliche Strandbelastung von maximal 25 Personen kann auch unter
Berlcksichtigung der genannten Belastungen im Bestand keine Auswirkungen
haben. Sogar bei Dauerbelegung (die nicht gegeben ist) dirfte jeder Badegast etwa
>200 m? zur Verfugung haben. Diese Gr6Renordnung entspricht etwa der
zehnfachen Flache die 6kologisch erheblich ist und erhebliche Auswirkungen auf die
Ziellebensraumtypen haben kénnte.
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6. Zusammenfassung

Eine Umnutzung des baulichen Bestandes am Strandweg 8 zur Realisierung von
Ferienwohnungen mit Gesamtkapazitaten von ca. 25 Personen wird nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave® (DE 2031-301) fuhren.

Zielarten des FFH-Gebietes bzw. deren malgebliche Habitate sowie
Ziellebensraumtypen sind von der Umnutzung nicht betroffen. Aus der Umnutzung
resultierende Projektwirkungen sind fur die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht
erheblich. Das Vorhaben verursacht alleinig und unter Berlcksichtigung anderer
Vorhaben keine Verschlechterung der Erhaltungszustande von Lebensraumtypen
und Zielarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Klste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) kdnnen
aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung ausgeschlossen werden, da
1. Das Projekt selbst aufgrund seiner GrofRenordnung und Art nicht dazu
geeignet ist, in den Teilflachen der betroffenen LRT Beeintrachtigungen
hervorzurufen,
2. Kumulationswirkungen mit anderen Projekten vernachlassigbar sind,
3. Zielarten und deren Habitate nicht betroffen sind.

Somit kann auf die Erarbeitung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden.
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