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9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde EImenhorst
- Abwagungs- und Feststellungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Sondergebietes gemal §
10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" zu
schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin, das in die Landschaft eingepasste Haus zu
erhalten und die mittlerweile etablierte Nutzung als Ferienhaus zu legalisieren.

Fir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sind im wirksamen Teil-
flachennutzungsplan fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst derzeit Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbe-
reitender und verbindlicher Bauleitplanung wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Die Aufstellung der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst erfolgt daher parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes entspricht im Wesentli-
chen dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.

Mit dem Vorentwurf des Bauleitplanes wurde im Zeitraum August/ September 2016 die frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Die Stellungnahmen, die im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgegeben wurden, wur-
den in die Zwischenabwagung eingestellt. Auf dieser Grundlage wurde der Entwurf erarbei-
tet.

Am 07.11.2017 wurde der Entwurf von der Gemeindevertretung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 08.12.2017 bis zum 09.01.2018 statt.
Parallel dazu wurde die Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen abgegeben. Die von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie den Nachbargemeinden vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift.
Durch die Prifung ergaben sich Ergdnzungen in den Planunterlagen (u.a. Kennzeichnung
der Bauflachen, flir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist; Anpassung
der Darstellung des Gewasserschutzstreifens; Ergadnzung der FFH-Vorprifung).

Nunmehr kénnen der Abwagungsbeschluss sowie der abschlieRende Feststellungsbe-
schluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:
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Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berihrten Behdrden, der sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vorgebrachten Stellung-
nahmen mit folgendem Ergebnis gepriift: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange sowie den Nachbargemeinden, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwa-
gungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieBt die 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fir
den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst in der vorliegenden Fassung.

4. Die Begriindung zur 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fiir den Bereich der ehe-
maligen Gemeinde Elmenhorst wird gebilligt.

5. Der Biirgermeister wird beauftragt, fiir die 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir
den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst die Genehmigung der zustandigen
Verwaltungsbehérde einzuholen. Die Erteilung der Genehmigung ist entsprechend der
Hauptsatzung der Gemeinde Kalkhorst ortstblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmalige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
- Geltungsbereich

- Abwagungstabelle,

- Planzeichnung, wirksame Fassung (Bestand),
- Planzeichung, 9. Anderung,

- Zeichenerklarung,

- Begrindung

Vorlage-Nr.: GV Kalkh/18/12448 Seite: 2/3

2 von 63 in Zusammenstellung



Vorlage-Nr.: GV Kalkh/18/12448 Seite: 3/3

3 von 63 in Zusammenstellung



4 von 63 in Zusammenstellung



Gemeinde Kalkhorst

9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fir den
Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Abwagung

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 04.05.2018
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Zweckverband | Abwasserbeseiti- | Marx-Straf3e 7-9 08.01.2018 | 08.01.2018
fur Wasser- gung Grevesmih- | 23936 Grevesmiih-
versorgung len Karl- len
Adresse Stellungnahme mit und
Deutsche Netzproduktion Grevesmuhlener 09.01.2018 | 09.01.2018
Telekom AG GmbH NL Nord- | StraRe 36
Schreiben Posteingang ost 19057 Schwerin
vom am E.DIS AG Mecklenburg- Am Stellwerk 12 05.12.2017 | 08.12.2017
Landkreis Die Landréatin Borzower Weg3 12.01.2018 | 12.01.2018 Regionalbe- Vorpommern 18233 Neubukow
Nordwest- 23936 Grevesmuh- reich
mecklenburg len GDMcom und Telekommu- | Maximilianallee 4 - -
Amt fiir Landesplanung Wismarsche StraRe | 15.12.2017 | 15.12.2017/ Gesellschaft nikation 04129 Leipzig
Raumordnung | Westmecklenburg | 159 19.12.2017 fur Dokumen-
und 19053 Schwerin tation
Staatliches und Umwelt Bleicherufer 13 10.01.2018 | 15.01.2018 Bundesamt fur | und Dienstleis- Fontainengraben - -
Amt fur Land- | Westmecklenburg | 19053 Schwerin Infrastruktur, | tungen der Bun- | 200
wirtschaft Umweltschutz | deswehr Referat | 53123 Bonn
Landesamt fur | Geologie Meck- Goldberger Stralle 20.12.2017 | 20.12.2017 Infra 13
Umwelt, Na- lenburg- 12 Betrieb fr Mecklenburg- Schwerin Werder- 21.12.2017 | 27.12.2017
turschutz und | Vorpommern 18273 Gustrow Bau und Lie- | Vorpommern stralBe 4
Landesamt fiir | Denkmalpflege Domhof 4-5 - - genschaften Geschaftsbereich | 19055 Schwerin
Kultur und Mecklenburg- 19055 Schwerin Polizeiprasidi- | Polizeiinspektion | Rostocker StrafRe 80 - -
Vorpommern um Rostock Wismar 23970 Wismar
Landesforst Anstalt des An der B 105 - - Bundesanstalt | Direktion Rostock | Bleicher Ufer 21 - -
Mecklenburg- | 6ffentlichen 23936 Gostorf fur Immobi- 19053 Schwerin
Vorpommern | Rechts- lienaufgaben
Forstamt BVVG - Bo- und —verwaltungs | Werner-von- - -
Schénberg denverwer- GmbH NL Schwe- | Siemens-StralRe 4
Wasserstra- Schifffahrtsamt Moltkeplatz 17 05.12.2017 | 06.12.2017 tungs- rin 19061 Schwerin
Ren- und Lubeck 23566 Lubeck Landgesell- Mecklenburg- Lindenallee 2a 06.12.2017 | 08.12.2017
schaft Vorpommern 19067 Leezen
Landesamt fur | Mecklenburg- Lubecker StralRe 287 - - Freiwillige Uber Amt Klutzer | SchloRstral3e 1 - -
innere Verwal- | Vorpommern 19059 Schwerin Feuerwehr der | Winkel 23948 Klitz
tung Gemeinde
Landesamt fur | Brand- und Kata- | Graf-Yorck-Stralle 6 | 19.12.2017 | 22.12.2017 Kalkhorst
zentrale Auf- | strophenschutz 19061 Schwerin Amt Klutzer fur die Stadt Klutz | Schlof3stralle 1 06.12.2017 -
gaben und Mecklenburg- Winkel 23948 Klitz
Technik der Vorpommern Amt Schon- fur die Stadt Dassower StralRe 4 - -
Polizei, berger Land Dassow 23923 Schénberg
Wasser-und | ,Wallensteingra- | Am Wehberg 17 13.12.2017 | 13.12.2017 Stadt Gre- fur die Gemeinde | Rathausplatz 1 08.12.2017 | 05.01.2018
Bodenverband | ben-Kiste" 23972 Dorf Meck- vesmuihlen Roggenstorf 23936 Grevesmiih-
lenburg len
1
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 @ 23958 Wismar P
Auskunft erteilt Innen:

Amt Kliitzer Winkel Hflke Glel‘ow .

Fiir die Gemeinde Kalkhorst Dienstgebaude:

Schlofstr. 1 = Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer  Telefon Fax

MR [ 2.219 03841/3040-6314 86314
E-Mail:

h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:
Grevesmiihlen, 2018-01-12

9. Anderung Teilflichennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst jetzt Gem.
Kalkhorst im ZH mit dem vorhabenbez. Bebauungsplan Nr. 2 ,ehem. Geomagnetstation“
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 22.11.2017, hier eingegangen am 30.11.2017

Sehr geehrte Frau Schultz,
Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 9. Anderung des Teilflichen-
nutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst jetzt Gem. Kalkhorst im ZH mit dem
vorhabenbez. Bebauungsplan Nr. 2 ,ehem. Geomagnetstation” mit Planzeichnung im MaRstab
1:5000, Planungsstand 05.09.2017 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . StraRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehérde . Straenaufsichtsbehérde
. 8G Untere Abfall- und Immissionsschutzbehorde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraRenverkehr
. Untere StraBenverkehrsbehérde

Kommunalaufsicht

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

.
J ] -
[Vueu
Heike Gielow
SB Bauleitplanung
\ g des L
Kreissitz Wismar, Konto bei der k I
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 . IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 % Gliubiger ID: DE J000033673
a k H;

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de WWW. de

Die Stellungnahmen der Fachdienste werden nachfolgend behandelt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

2

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

I. Allgemeines

Die Begriindung ist im Wesentlichen mit dem Vorentwurf identisch. Ich gehe davon aus, dass in der
Abwégung eine Auseinandersetzung mit der Stellungnahme aus dem Vorentwurf erfolgt, da ein
Gesprach beim Landkreis eine Abwagung nicht ersetzen kann. Zudem wurde auch hier darauf
hingewiesen, dass sich die Gemeinde abwagend mit den Argumenten des LK auseinandersetzen
muss. Die Erforderlichkeit und Ubereinstimmung der Planung mit einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung im Gemeindegebiet und in Auseinandersetzung mit den beiden vorhandenen
Bungalows ist darzulegen.

Planunterlage

o B I -
s
% = Pl A 1 M und Fliche
% Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
v (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zut
und zur icklung von Natur und Landschal

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzc
Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet
Gesch(lzter Landschaftsbestandteil
Landschaftsschutzgebiet

Gewasserschutzstreifen

Ich empfehle fir den
Gewasserschutzstreifen eine
abweichende Darstellung zu
verwenden

Schon im Flachennutzungsplan sind nach § 5 Abs.1 Nr. 1 zweiter Halbsatz BauGB die Bauflachen
zu kennzeichnen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen sind. Hierdurch
sollen insbesondere potenzielle Investoren friihzeitig darauf hingewiesen werden, dass sie die fur
eine Abwasserbeseitigung — und insoweit die fiir die Zulassigkeit eines Vorhabens nétige
gesicherte ErschlieBung nach § 30 Abs. 1 (— § 30 Rn. 18), § 33 Abs. 1 Nr. 4 (— § 33 Rn. 12), § 34
Abs. 1S. 1 (— § 34 Rn. 34f.) oder § 35 Abs. 1 (— § 35 Rn. 7) — erforderlichen MaRnahmen selbst
treffen missen.

(Battis/Krautzberger/L6hr/Mitschang BauGB § 5 Rn. 13-14, beck-online)

Begriindung

zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis. Die Einschatzung des Land-
kreises in der Stellungnahme zum Vorentwurf, dass es der vorgelegten
Planung an einer stadtebaulichen Rechtfertigung fehlt, wird als fachlich
unzutreffend zuriickgewiesen. Die Schaffung der rechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Umnutzung als Ferienhaus mit Wohnung flr den
Betriebsleiter/-inhaber ist ohne Zweifel sinnvoll. Sie dient dem Erhalt
des Gebaudes, der Sicherung einer Investition, der nachhaltigen Wirt-
schaftlichkeit eines Betriebes, dem Schutz des Landschaftsbildes vor
der Verwahrlosung des Hauses sowie dem Erfiillen einer der gemeind-
lichen Aufgaben, den Tourismus zu foérdern.

Es wurden Gesprache mit den Eigentimern der beiden Nachbarge-
baude (Bungalow) auf3erhalb des aktuellen Plangebietes gefiihrt, um
das Interesse an einer Einbeziehung in das Plangebiet und die Rege-
lung von angemessenen Erweiterungen zu besprechen. Hierfur be-
steht seitens der Eigentiimer kein Bedarf, daher bleibt der Geltungsbe-
reich in seinen jetzigen Grenzen bestehen.

zu 2. Die Hinweise werden berlcksichtigt. Die nachrichtliche Darstel-
lung des Gewasserschutzstreifens erfolgt geman aktueller Rechtspre-
chung. Ein Hinweis auf Anpassung/Anderung des Gewésserschutz-
streifens wird in die Planzeichnung und in die Begriindung aufgenom-
men.

zu 3. Die Hinweise werden im Plan und in der Begriindung berucksich-
tigt. Die Kennzeichnung der Flache als Bauflache, fur die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, erfolgt in der Planzeich-
nung.

zu 4. Die Hinweise werden bericksichtigt. In die zusammenfassende
Erklarung werden die Ergebnisse der Abwagung dargestellt.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
3

In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen. In sie missen die Ergebnisse der
Abwégung einflieRen bzw. sofern keine weitere Auslegung erfolgt in die zusammenfassende
Erklarung.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde: Frau Basse _—‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Folgende Hinweise sind bei der Fortfilhrung des Planverfahrens zu beachten:

1. Natura 2000 / FFH

(Bearbeiter: Herr Hépel)

Die Einschéatzung der vorliegenden FFH-Vorprifung, dass eine Umnutzung des baulichen Be-
standes am Strandweg 8 zur Realisierung von Ferienwohnungen mit Gesamtkapazitaten von ca.
25 Personen nicht zu erheblichen Beeintréchtigungen des Gebietes von gemeinschatftlicher Be-
deutung (FFH- Gebiet) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-
301) fuhren wird, wird seitens der UNB fr die in die Betrachtung einbezogenen FFH-LRT

- Einjahrige Spiilsdume (LRT-Code: 1210-005) — Erhaltungszustand B
- Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande (LRT 1220-003) ~Erhaltungszustand B, und
- Ostsee-Fels- und Steil-Kuisten mit Vegetation (LRT 1230-019) — Erhaltungszustand A sowie die

FFH-Zielarten mitgetragen.

Allerdings wurde bei dieser Betrachtung nicht auf den ebenfalls im Nahbereich befindlichen Le-
bensraumtyp 9180 (Schlucht- und Hangmischwélder), laut aktuellem Fachbeitrag Wald vom
Oktober 2012, eingegangen. Darauf wurde bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf hinge-
wiesen.

Auch wenn, aufgrund des Umfanges der geplanten Umnutzung der bestehenen Anlage zu einem
Ferienobjekt, nicht von gravierenden Auswirkungen auf den nicht betrachteten LRT ausge-
gangen wird, wird empfohlen diese Betrachtung unter Ergénzung der FFH-Vorpriifung nachzu-
holen. Dies auch im Hinblick auf eine rechtssichere Planung.

Hinweis:

Der laut FFH-Vorpriifung im Entwurfsstadium (2014) vorliegende Managementplan fir das Ge-
biete DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" ist mit Stand
April 2015 als Fachgrundlage fiir die Entscheidungen der Naturschutzverwaltung fir verbindlich
erklart worden.

Baum- und Alleenschutz:
(Bearbeiterin: Frau Hamann)

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Natur-
schutzbehorde keine Belange der Planung entgegenstehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Einschatzung der FFH-
Vorprifung fur die bereits betrachteten Lebensraumtypen seitens der
unteren Naturschutzbehdrde mitgetragen wird.

Die Hinweise werden berlicksichtigt. Eine Betrachtung zum Lebens-
raumtyp 9180 wird im Kapitel zum Lebensraumtyp 1230 - Atlantik-
Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kusten mit in der FFH-
Vorprufung erganzt.

Der Hinweis wird in der FFH-Vorprifung berticksichtigt. Der Manage-
mentplan fir dieses Gebiet wurde im Mai 2015 seitens der obersten
Naturschutzbehérde (Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt) be-
statigt.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
4

Im Geltungsbereich der 9. Anderung des F-Planes der Gemeinde Kalkhorst befinden sich
Béume, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten sind. Die Beseitigung geschiitzter
Béume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
trachtigung fiihren kénnen, sind verboten.

Insbesondere die Linden im Bereich des Hausgartens sind im Planzeichenteil A als geschiitzter
Baumbestand darzustellen und zum Erhalt festzusetzen.

Die zum Erhalt festgesetzte Fichte unterliegt nicht dem gesetzlichen Baumschutz. In der Be-
griindung zur Anderung des F-Planes wird dargelegt, dass es sich bei den in den Geltungsbe-
reich einbezogenen Flachen um einen Hausgarten handelt. Nach § 18 Abs. 1 Nr. 1 NatSchAG
M-V sind Fichten im Hausgarten nach Landesrecht nicht geschiitzt.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S
66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen
der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich
geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Planung stehen keine wesentlichen abfallrechtlichen Belange entgegen.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Hinweise werden auf Ebene des Flachennutzungsplanes zur
Kenntnis genommen. Die Bestimmungen des gesetzlichen Baum-
schutzes sind grundsatzlich zu beachten. Auf Ebene des Bebauungs-
planes werden die erforderlichen Festsetzungen getroffen.

Die Hinweise auf die Rechtsgrundlagen werden seitens der Gemeinde
zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Abfallbe-
horde keine Belange der Planung entgegenstehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung keine wesentli-
chen abfallrechtlichen Belange entgegenstehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Boden-
schutzbehorde keine Belange der Planung entgegenstehen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Kalkhorst
5

Der Planung stehen keine wesentlichen bodenschutzrechtlichen Belange entgegen. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung keine wesentli-
: : ; : 4. Neue Eingriffe i X
Die Planung dient der Sicherung eines vorhandenen Gebaudebestandes. Neue Eingriffe in den chen bodenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Boden und damit Beeintrachtigungen sind nicht vorgesehen.

Untere Immissionsschutzbehodrde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Immissi-
onsschutzbehoérde keine Belange der Planung entgegenstehen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Planung stehen keine wesentlichen immissionsschutzrechtlichen Belange entgegen. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung keine wesentli-
chen immissionsschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

FD Bau und Gebaudemanagement

StraBenaufsichtsbehdrde . . . . . .
Von Seiten der StraBenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine Einwénde zu o0.g. Die ?emelr)de n!mmt zur Kenntnis, dass seitens der Straf3enaufsichts-
Plananderung. behorde keine Einwande zur Plananderung bestehen.

Stralenbaulasttrager ) ) . ) ) ) ) ) )

ZUE{S. 1, P-PSHamIg Qllaw ormersssta il Enva s, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Stra3en in der Trager-

Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

schaft des Landkreises von der Planung betroffen sind.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg @ %

ind L A\

I AmtfurR g i Ji
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Klatzer Winkel Bearbeiter: Frau Eberle

Fur die Gemeinde Kalkhorst Telefon: 0385 588 89 141

Schlofstrale 1 Fax: 0385 588 89 190

23948 Kliitz E-Mail:  jana.eberle@alrwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-134/17 (B-Plan)

110-505-31/17 (FNP)
[ Datum:  15.12.2017

Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen* i. V. m. der 9. Anderung des Teilfli-
chennutzungsplans der Gemeinde Kalkhorst

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  22.11.2017 (Posteingang 04.12.2017)
lhr Zeichen: CM

Sehr geehrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalen Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteiit.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemali-
ge Geomagnetstation Warnkenhagen* (Stand 09/2017) sowie der Entwurf zur 9. Anderung
des Teilflachennutzungsplans (Stand 09/2017) jeweils bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung vorgelegen.

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Umnutzung des bestehenden Gebaudes der ehemaligen Geomagnetstati-
on zum Ferienhaus zu schaffen. Vorgesehen ist eine Nutzung in Form von 2 Ferienwoh-
nungen mit einer Gesamtkapazitat von 25 Betten. Das Plangebiet soll als Sondergebiet
gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* ausgewiesen werden.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,3 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst ist die Flache derzeit
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der im Parallelverfahren (geméan § 8
Abs. 3 BauGB) in Aufstellung befindlichen 9. Anderung des Teilflachennutzungsplans sol-
len im Plangebiet ein Sondergebiet, das der Erholung dient sowie Griinflachen mit der

Anschrift:

Amt flr Ra g und L g
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: p @alrwm., gierung.de

Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zu den vorgelegten Unterlagen
und den Planungszielen zur Kenntnis.
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Zweckbestimmung ,Hausgarten” dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Kalkhorst ist gem&R RREP WM als Landlicher Raum mit ginstiger Wirt-
schaftsbasis ausgewiesen. Der Vorhabenstandort befindet sich im Tourismusschwerpunkt-
raum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege. Das Plangebiet grenzt zudem unmittelbar an das FFH-Gebiet ,Kiiste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" an.

Das Vorhaben entspricht den Programmsétzen 4.6 (1) und (4) LEP M-V und 3.1.3 (1-2)
RREP WM zur Tourismusentwicklung und Tourismusraumen.

Hinsichtlich der Lage in unmittelbarer Nahe zu einem FFH-Gebiet wurde eine FFH-
Vorpriifung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Ziele des vorhabenbe-
zogenen B-Plans nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" fiihren werden.

Mit der Planung soll lediglich das bereits am Standort vorhandene Geb&ude einer dauer-
haften Nutzung zugefiihrt werden. Auf die urspriinglich geplante Errichtung eines Winter-
gartens wird verzichtet. Das bestehende Gebaude kann somit erhalten und der Bestand
gesichert werden.

Bewertungsergebnis )

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 2 sowie die 9. Anderung des Teilflichennutzungspla-
nes sind mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priffung durch die zustéan-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster geméaR § 19 LPIG zu tibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

7 4. C

Jana Eberle

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg— Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIII 4 — per Mail

Die Ausfuhrungen zur raumordnerischen Bewertung werden zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben den Pro-
grammsétzen zur Tourismusentwicklung und Tourismusraumen ent-
spricht.

Die Ausfuhrungen zur FFH-Vorprufung werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Planung mit den Zielen
und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Exemplar der Planausfertigung wird an das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung lbersandt.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt ke
Westmecklenburg )

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

") » Telefon: 0385 / 59 58 6-143
Amt Kliitzer Winkel Telefax: 0385 / 59 58 6-570

z. H. Frau Mertins E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
e Bearbeitet von: Heike Six

SchloRstralie 1

23948 Klutz

AZ: StALU WM-357-17-5122-74037
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, “L© . Januar 2018

i

Me

Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Nr. 2 ,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen®“ der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des
Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Ihr Schreiben vom 22. November 2017

Nach Prifung der mir Gibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1, Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Bei dem o.g.
Bebauungsplan geht es um eine Umnutzung eines bereits vorhandenen Gebé&udes. Es
werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen verbraucht. Die
KompensationsmaRnahme wird durch die Pflanzung von 2 Baumen auf dem Grundstiick
ausgeglichen. Bei der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes geht es um eine
Umnutzung einer Flache mit einem bereits vorhandenen Gebéude. Es sollen Flachen fiir die
Landwirtschaft in Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” umgewandelt werden.

Es werden keine Bedenken und Anregungen gedulert.

2. Integrierte ldandliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigeéntumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

Hausanschrift:

Amt fir L i und Umwelt V Telefon: 0385/59 586 - 0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 68 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: wm.mv-regi g.de
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Die Stellungnahmen des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt (StALU) aus fachtechnischer Sicht werden im Folgenden be-

handelt:

zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken und Anregungen geaul3ert werden.

zu 2. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Das Plangebiet
liegt im Bereich des laufenden Flurneuordnungsverfahrens Warnken-
hagen, das durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern durchgefiihrt wird. Hinweise auf das laufende Flurneu-
ordnungsverfahren werden in der Begrindun gemaf Verfahrensstand

erganzt.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

GemaéR § 5 Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
(GVOBI. M-V 8. 431, 436)) bin ich als Fachbehérde fiir Naturschutz insbesondere zustéandig
fur das Management einschlieRlich der Managementplanung in den Gebieten des
européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (Europdische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB): ,FFH-Gebiete").

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafiir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europdischen Richtlinien geniigen und Sanktionen der EU vermieden
werden.

Weiterhin gebe ich als Fachbehérde und zusténdige Naturschutzbehdrde gemaR § 5 Nr.1
NatSchAG M-V fir Kistengewasser, unabhéngig von der Regelzusténdigkeit der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg gemaR § 6 NatSchAG M-V,
folgende Stellungnahme ab:

Das geplante Vorhaben grenzt an folgendes Natura 2000-Gebiet an:

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave“ (DE 2031-301)

Fur dieses Gebiet gilt die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011, 462,
zuletzt mehrfach geéndert durch VO vom 09.08.2016, GVOBI. M-V, S. 646), welche den
Schutzzweck entsprechend der Erhaltungsziele bestimmt. Diese LVO wurde im
Zusammenhang mit der vorgelegten Vertraglichkeitsuntersuchung geméaR § 34 BNatSchG
nicht erwéhnt, ist jedoch die verbindliche Rechtsgrundlage fur dieses Natura 2000-Gebiet.
Insoweit ist die FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung formell nicht vollstandig.

Der Managementplan fir dieses Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung wurde im Mai
2015 durch die oberste Naturschutzbehérde bestatigt und ist als Fachgrundlage fiir die
Entscheidungen der  Naturschutzverwaltung zu beachten. Die Studie zur
Vertréglichkeitsvorpriifung wurde im Mé&rz 2015 vorgelegt und konnte den abschlieRenden
Stand des Managementplanes nicht mehr beriicksichtigen. Die Ergebnisse der
Grundlagenuntersuchungen wurden jedoch ausgewertet. Fir die marinen Schutzobjekte
wurden in diesem Bereich keine konkreten MaRnahmen festgelegt. Vorgelagerte
Riffstrukturen sind durch die Nutzung des Geb&udes als Ferienwohnungen nicht als
geféhrdet anzusehen.

Im Rahmen der Vorpriifung kann ich der Meinung des Gutachters folgen, dass es keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch die Nutzung des ca. 200 m von der Kustenlinie
entfernt liegenden umgebauten Ferienhauses auf die marinen Schutzobjekte des o0.g. GGB
(FFH-Gebiet) geben wird.

GemaR Untersuchungen zu den heimischen Robbenarten bestehen gemaR Auswertung der
Sichtungen und telemetrischen Untersuchungen im Zeitraum von 2006-2012 (C. Herrmann,
LUNG 2012: Robbenmonitoring in Mecklenburg-Vorpommern 2006-2012) keine
Anhaltspunkte fir eine regelmaBige Nutzung des vorgelagerten Meeresbereiches durch
Seehund und Kegelrobbe.

Fir die Beurteilung der terrestrischen FFH-Lebensraumtypen (LRT) des GGB sowie alle
weiteren naturschutzrechtlichen Bestimmungen ist die untere Naturschutzbehérde - des
Landkreises Nordwestmecklenburg zustandig.

3.2 Wasser
Gewadsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

zu 3.1 Die gesetzlichen Grundlagen zu den Zustandigkeiten bzw. Auf-
gabenbereichen des StALU werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die verbindliche Rechtsgrundlage, die
Natura 2000-Gebiete Landesverordnung, wird in der FFH-Vorprufung
erganzt.

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt. Ausfihrungen zur Ver-
bindlichkeit des Managementplanes werden in die FFH-Vorprifung
aufgenommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass es keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch das Planvorhaben auf die marinen Schutzgebiete
geben wird.

Die Hinweise zu den heimischen Robbenarten werden zur Kenntnis
genommen.

Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises wurde beteiligt.

zu 3.2 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU nicht bertihrt werden und daher keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.
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bestehen.
3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte geftihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen ‘im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine Anlage
bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte ' Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertrégliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.
Soliten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

e

Henning Remus

zu 3.3 Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde beteiligt. Hinweise
auf Altlasten sind dem Landkreis nicht bekannt.

Hinweise zur Mitteilungspflicht bei Funden sind bereits Bestandteil der
Planunterlagen.

zu 4.1 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Planbereich und
seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung keine Anlagen bekannt
sind, die nach BImSchG genehmigt oder angezeigt wurden.

zu 4.2 Die gegebenen Hinweise sind allgemeingltig, grundsatzlich zu
beachten und werden an dieser Stelle von der Gemeinde zur Kenntnis

genommen. Die Hinweise zur Mitteilungspflicht sind bereits Bestandtell
der Planunterlagen.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Von: Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Mittwoch, 20. Dezember 2017 11:23

An: Mertins

Betreff: S16371-2, 9. And. Teil-FNP ehemaligen Gemeinde Elmenhorst Kalkhorst und

S16370-2, Satzung vorh. B-Plan Nr. 2 "Ehem. Geomagnetstation OT
Warnkenhagen", Gemeinde Kalkhorst
Anlagen: "AVG certification”.txt

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o0.g. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 22.11.2017 keine
Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grien
i A

K. Fleisch

Allgemeine Abteilung
Dez. Personal, Haushalt

Tel. 03843/777-134 Fax: 03843/777-9134
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Glistrow

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesamtes
keine Stellungnahme abgegeben wird.
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WasserstraBien- und Schifffahrtsa

Moltkeplatz 17 - 23566 Liibeck
Amt Klitzer Winkel

Fachbereich |V - Bauwesen

Schlossstr. 1
23948 Klitz

Y

WSV.de

WasserstralRen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasserstraen- und
Schifffahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz 17

23566 Liibeck

Ihr Zeichen
CcM

Mein Zeichen
3111SB3-213.2-303-0OSLM/51
B-Plan Nr. 2, ehem
Geomagn.station, Kalkhorst
05.12.2017

Thomas Meiburg

Telefon 0451 6208-311

Zentrale 0451 6208-0

Telefax 0451 6208-190

wsa-luebeck@wsv.bund.de
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 www.wsa-luebeck.wsv.de

»Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde
Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fiir
den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Stellungnahme

meine Stellungnahme vom 31.08.2016
Ihr Schreiben vom 22.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 und die 9. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes habe ich grundsatzlich keine Bedenken.

Meine Belange werden in der Satzung zum o. g. Bebauungsplan, Entwurf vom
05.09.2017 und in der Begriindung zur 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes,
Entwurf vom 05.09.2017, unter dem Punkt 5. ,Sonstiges" ausreichend beriicksichtigt.

Ich méchte darauf hinweisen, dass sich die Bezeichnung seit 2016 in Wasserstraen-
und Schifffahrtsamt Liibeck geéndert hat.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

/

L
Meiburg :

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasserstrafen-
und Schifffahrtsamtes (WSV) Libeck grundséatzlich keine Bedenken
bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange des WSV in den
Unterlagen ausreichend bertcksichtigt sind.

Die Hinweise zur Bezeichnung des Amtes werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik [ J POLIZEI
¢

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

Amt
I 3 bearbeitet von:  Frau Babel
Amt Klatzer Winkel o ' Telefon: 0385 / 2070-2800
SchloBstr. 1 41.DBzz 27 [( Telefax: 0385/2070-2198
23948 Klutz e E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-AbI3-TOB-9466/17

Schwerin, 19. Dezember 2017

Stellungnahme als Trédger 6ffentlicher Belange

Satzung iiber vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2 ,,Ehem. Geomagnetstation Warnkenhagen*
Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung Teil-FNP Bereich ehem. Gemeinde Elmenhorst

Ihre Anfrage vom 22.11.2017; |hr Zeichen: CM

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Die Gememde nimmt zur Kenntnls, dass das Landesamt fur zentrale
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
Tréager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben. L. .

V als oberste Landesbehdrde aufgrund fehlender Landesrelevanz nicht
Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das

LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig. ZUStandlg ISt.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der . = . . oF
Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange bei Aufstellung von Bauleitplénen und Der Landkreis als ZUStandlge Behorde wurde betelllgt'
Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)“ beziglich der

offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als unter Verwaltungsstufe &rtlich

zustidndigen Landkreis bzw. die kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Es wird zur Kenntnis genommen, dass Munitionsfunde nicht auszu-
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind. schlielRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtia beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralte 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst" Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben. beachtet
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen. '

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen lhre Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Jacqueline Babel

Anlage
TéB-Anfrage
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wallensteingraben- Kiiste®, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Kliitzer Winkel
SchloBstrafie 01

23948 Kliitz

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 13.12.2017

Betr.: 9. Anderung des Teilfliich tzungspl der Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrter Damen und Herren,

der o. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes ,, Wallensteingraben - Kiiste*
zugestimmt.

Mit freundlichem Gruf§

Briisewitz
Geschiiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Elmar Mehldau @ (03841)327580 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschifisfithrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 3275 81 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasser- und Bo-

denverbandes der Planung zugestimmt wird.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Zweckverhand

G e hl Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
revesmu en Kiorperschaft des dffentlichen Rechts
Zweckverband Grevesmihlen « Karl-Manx-Str, 7/9 - 23936 Grevesmihlen - Der Verbandsvorsteher -
Amt Klutzer Winkel ""“” Standort- und Anschlusswesen
FB IV Bauwesen |
SchloRstrale 1 . Sprechzeiten:

o an 9010 !
23948 Klutz an. 200 (Q’L Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr

o Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mein Aktenzeichen Sachauskunit o Durchwahl Datum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 08.01.2018

Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst und 9.Anderung des
Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Reg.-Nr. 0218/16-08

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.11.2017 (Eingang am 28.11.2017) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes und zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst.

Mit Aufstellung des B-Planes beabsichtigt die Gemeinde den Erhalt des Geb&udes und die
Legalisierung der bereits vorhandenen Ferienhausnutzung mit insgesamt 25 Betten. Parallel
zum B-Planverfahren wird der Flachennutzungsplan angepasst. Die derzeit festgesetzte
Nutzung ,Flache fiir die Landwirtschaft" fir dieses Gebiet wird gesplittet und geéndert in eine
Sondergebietsflache (vorhandene Bebauung) sowie Grinflache.

1. Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber einen vorhandenen Brunnen. Die
wasserrechtliche Eriaubnis liegt vor. Aus Sicht des ZVG bestehen gegen die weitere Nutzung
des Brunnens in Bezug auf die Deckung des Trinkwasserbedarfes keine Einwénde.

Parallel sind auf Initiative der Grundstiickseigentiimer die Deckung des Wasserbedarfes aus
der offentlichen Trinkwasserversorgung und die dafir notwendigen Voraussetzungen
besprochen worden. Die Herstellung des Leitungssystems (ca. 1000 m) inclusive Setzen eines
Wasserzahlerschachtes ist sehr kostenaufwéndig. Eine komplette Verlegung des
Leitungssystems auf privaten Ackerflichen muss, aufgrund der Gespréche mit den
Eigentimern, ausgeschlossen werden. Daher ist eine teilweise Verlegung im 6ffentlichen
Bereich notwendig, wobei aus Gewahrleistungsgriinden nach Ricksprache mit der Gemeinde
ebenfalls Bedingungen und Auflagen einzuhalten sind. Auch der ZVG wird aus hygienisch-
bakteriologischer Sicht Auflagen zur mengenméRigen Entnahme von Trinkwasser fordern.
Daher ist die Verlegung des Leitungsbestandes abhéngig von der vertraglichen Zusage der
Eigentuimer die Bedingungen und Auflagen zu erflillen und die Kostentibernahme zu erkléren.
Telefon Telefax Bankverbindungen: Commerzbank AG ===\ Management
(03881) 7 57-0 (03881) 76 71 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00 System
e-mail: info@zweckverband-gvm.de  IBAN DE26 14051000 1000044200  BIC COBADEFFXXX o heas it
Internet: www.zweckverband-gvm.de BIC NOLADE21WIS TOVRholnland

R I7(ERT

DKB Deutsche Kreditbank AG
St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN DES39 1203 0000 0000 2034 22
USt-Ident-Nr.: DE137441833 BIC BYLADEM1001

o tuy com
0 9108042183

Die Ausflihrungen zum Planungsziel werden seitens der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Zweckverbandes
gegen die weitere Nutzung des Brunnens zur Trinkwasserversorgung
keine Einwande bestehen.

Die Ausfuihrungen zur Deckung des Wasserbedarfs aus der offentli-
chen Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen. Ab-
stimmungen dazu sind auf3erhalb des Bauleitplanverfahrens zu fuhren.
Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet kann Gber den Brunnen
gesichert werden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
2

2. Schmutzwasserentsorgung

Der ZVG ist fir das Grundstuck mit Bescheid vom 28.04.2004 von der
Abwasserbeseitigungspflicht bis zum 30.04.2019 befreit. Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt daher (iber eine vollbiologische KKA. Die Schlammabfuhr verbleibt
beim ZVG.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Warnkenhagen ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG. Das anfallende
Niederschlagswasser ist daher auf dem Grundstiick zu verwerten bzw. zu versickern.

4. Lischwasserversorgung

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken kann der ZVG nur im Rahmen
seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten absichern.

Der Hydrant Nr. 1087 ist in den Vertrag zwischen der Gemeinde Kalkhorst und dem ZVG
aufgenommen. Er bringt eine Leistung von mehr als 48 m3h, aber weniger 96 m*h und liegt
im Kreuzungsbereich der DorfstraRe /Strandweg Warnkenhagen. Der Bereich des
vorhabenbezogenen B-Planes wird Uber diesen Hydranten, aufgrund der Entfernung, nicht
abgedeckt. In Bezug auf die Messergebnisse des Hydranten gibt der ZVG nur die Zusage flr
die Bedarfsdeckung in Héhe von 48 m¥h. Sollte der Bedarf héher sein sind Alternativen zu
suchen. Diesbezglich ist eine Korrektur der Begriindung zum B-Plan erforderlich.

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grlfen

i
Andreas Lachmann

Verteiler:
Empfénger
- ZVG, 1

Die Ausfiihrungen zur Schmutzwasserentsorgung werden seitens der
Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis, dass Warnkenhagen
Bestandteil der Versickerungssatzung des Zweckverbandes ist.

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Loschwasserbereitstellung zur
Kenntnis. Fur das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Lésch-
wasserbedarf von 96 m3 je Stunde Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden. Das Loschwasserkonzept wurde mit dem Feuerwehrleiter
Kalkhorst (Herrn Oppor) abgestimmt. Zur Sicherung der Léschwasser-
versorgung wird der neu hergestellte Teich im Kreuzungsbereich
Strandweg und DorfstraRe (Kreisstrafl3e 12) in einer Entfernung von
etwa 900 m zum Plangebiet genutzt. Durch den Einsatz von Pumpen
kann Uber lange Wegestrecken die ausreichende Wassermenge be-
reitgestellt werden. Zur Erstbrandbekampfung steht darlber hinaus
prinzipiell Loschwasser der Tankwagen der Feuerwehren Elmenhorst
(750 Liter) und Kalkhorst (1600 Liter) zur Verfigung. Als weitere Mog-
lichkeit kann Wasser aus der Ostsee, etwa 350 m Entfernung, fir
Loschwasserzwecke genutzt werden.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

T830GP

DATUM

BETRIFFT

[ ] I L I I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Klitzer Winkel
Schlofstr, 1

23948 Kliitz

AZ: CMvom November 2017, Frau Mertins

PTI 23, PPb 5 Ute Glaesel ~ AZ: PLURAL 240918/ 74575717

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

09. Januar 2018

9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Sehr geehrte Frau Mertins,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme vom 5. September 2016 gilt unverdndert weiter.

Mit freundlichen Grifien

i.A. Digital
unterschrieben
Ute von Ute Glaesel
Datum:
Ute Glaesel Glaesel o
10:01:56 +01'00"

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesmuhlener Str. 36, 19057 Schwerin

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 1230 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Stellungnahme
wird im Folgenden behandelt.

Die Stellungnahme vom 05.09.2016 wird in diese Abwagung eingefugt.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

435 7RSOGP

DATUM
BETRIFFT

II Hom ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dresdner Strafle 78A/B, 01145 Radebeul

Amt Kltitzer Winkel
SchloBstrafie 1

23948 Klitz

AZ: SCH/ME vom 28. Juli 2016, Frau Mertins

PTI23 MV, PPBS Ute Glaesel AZ.: PLURAL 240918

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

5. September 2016

9, Anderung des Teilflichennutzungsplanes flir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Flmenhorst

Sehr geehrte Frau Mertins,

die Telekom Deutschland GmbH ({nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwénde cder Bedenken. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom,

Mit freundlichen Griifien

i. A Oigital unterschilsben
von Ute Glaesel

DN 0=DTAG, oy =Person,
e i
Gla

esel,
G I aese [ emal-eluselgieeho

Dnum: 1016.09.05
041,09 40200

Ute Glaesel

Anlagen;
1 Lageplan M1:500

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Strabo 78A/B, 01145 Radebeul

Besucheradresse: Grevesmilhlenar Strae 36, 19057 Schwerin

Postanschrift: Dresdner Stralie 78A/B, 01145 Radebeul

Telefon +49 30 8353-0, Internet www.lelekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 63 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Gaschaftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Varsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStidNr. DE 814646262

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Stellungnahme
wird im Folgenden behandelt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom gegen
die Planung keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken beste-
hen. Vorhandener Leitungsbestand ist im Zuge der weiterfilhrenden
Planungen zu bericksichtigen.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree .. e S——
Aaat Kidizar Winkel
Amt Kliitzer Winkel 1
fiir die Gemeinde Kalkhorgt ) ‘
SchloBstr, 1 S §/A%] / 7/
23948 Kliitz I3 i Rl i

Neubukow, 05. Dezember 2017

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,,Ehemali-
ge Geomagnetstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst und 9.
Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemali-
gen Gemeinde Elmenhorst

Bitte stets angeben: Upl/17/36

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuellen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemifl DIN 1998 angewiesen.
Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MafBstab 1 : 500;

12

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Geschiftsfilhrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.ld. DE285351013

Gliubiger Id: DE6222Z00000175587

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Filrstenwalde/Spree

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS AG keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Die weiterfihrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind im Rahmen von ErschlieBungsmal3nahmen zu beachten.
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e.dis

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-

strombedarf;
Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten- Die weiterfihrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz, Bei notwendig sind im Rahmen von Ersch”egungsmagnahmen zu beachten.

werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vercinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdéchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewiihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmalinahmen im Bereich éffentlicher Flachen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstéinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden.,

Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfldche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung

Mit freundlichen Griien Der (Uberreichte Leitungsplan wurde Uberprift. Innerhalb des
E.DIS Netz Gmbl Plangebietes sind Niederstromleitungen vorhanden. Diese verlaufen
/%, - /'j M zum einen parallel zum Strandweg und zum anderen queren sie das
/ , q%_( B

Plangebiet im Bereich der festgesetzten Griinflichen. Diese querende

Leitung dient der Versorgung des benachbarten Gebaudes.

f:‘ggfan Der vorhandene Leitungsbestand ist bei allen fortfihrenden Planungen
- zu beriicksichtigen.

Norbert Lange Jorn Suhrbier

22
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften L_I ‘ Mecklenburg

Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern
Geschaftsbereich Schwerin R
Betrieb fiir Bau und L ft n Bearbeitet von: L. Michaelis
19055 Schwerin, WerderstralRe 4 Telofon: +40/385 509 87261
AZ: SN-B1028-TOB-05-44.09/2016

ergttzer Winkel lutz.michaelis@bbl-mv.de
SchloBstraRe 1 27 Doz 2017/

TR - 7 sy, Schwerin 21.12.2017
23948 Kliitz sl W

{ we

Beteiligung Tréger éffentlicher Belange geméR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Eu-
roparechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehemalige Geomagnet-
station Warnkenhagen" der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflichennut-
zungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Ihr Schreiben vom 22.11.2017 (Eingang BBL 06.12.2017) mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand zum Sondervermégen BBL M-V gehérender Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern nicht betroffen ist und weder Bedenken zu erheben noch Anregungen
vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Mo-
dernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundstticken sind die
jeweiligen Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu be-
teiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Grien

E
—

. /‘
zobed Klaus

Leiter des Geschéftsbéaiches Schwerin

Betrieb fiir Bau und L Filiale Rostock Telefon:0385 509-87201
Mecklenburg-Vorpommern IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 509-87204
19055 Schwerin, Werderstrale 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehérde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de

Es wird seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen, dass keine
Bedenken erhoben sowie keine Anregungen vorgetragen werden.

Der Hinweis zur Beteiligung anderer Fachverwaltungen wird zur

Kenntnis genommen. Alle Fachverwaltungen, deren Aufgabenbereich
von der Planung berihrt wird, wurden an der Planaufstellung beteiligt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

=]
B=® Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

L mbH Im Unternehmensverbund mit
Lindenallee 2a 19067 Leezen LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH
Gut Dummerstorf GmbH

Amt Klitzer Winkel —

Fachbereich IV - Bauwesén Amt Kliitzer Winkel Zentrale Lindenallee 2a - 19067 Leezen

SchloRstr. 1 F’ NGAN Gv Telefon +49 (0) 3866 404-0 - Telefax +49 (0) 3866 404-490
23948 Klitz E-Mail landgeselischaft@Iigmv.de - Internet www.lgmv.de

Leezen, den 06.12.2017 é‘z 1

AZ: 4290-C B
Bearbeiter: Herr Cunitz
& (03866) 404-324

E - mail: matthias.cunitz@Igmv.de

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des teilflachen-
nutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Hier: Aufforderung der Behdrden und sonstiger Tréger Sffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden zur AuBerung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und Information liber die
Offentlichbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwer-
tung landeseigener Flachen beauftragt worden.

Mit Ihren Schreiben vom 22.11.2017 baten Sie, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von
Tragern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Fléachen getroffen
werden, die sich in der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns {ibergebenen Unterlagen mdchten wir lhnen mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwénde gegen die ge-
planten Manahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der

vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.
Sollte es Ihrerseits weitere Rlckfragen geben stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfi-

gung.
Mit freundlichen GriiRen

Landgegellschaft MecklenbLﬂ-Vorpommem mbH

i.A. Nienkarken i.A. Cunitz

A Dr. Till “Minister fiir L i und Umwelt «
g Dr. Thomas Pil (Dij ieur) - Volker Bruns (Diplomagraringenieur)
Sitz der Gesellschaft Leezen - Amtsgericht Schwerin - HRB 944 - Steuer-Nr.090/126/00019 - Gléubiger-1D DE74ZZZ00000125610
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin - IBAN: DE86 1405 2000 0339 9905 03 BIC: NOLADE21LWL
Deutsche Kreditbank - IBAN: DE64 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001

Die Ausfuhrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Flachen der Landge-
sellschaft bzw. Flachen, die durch die Landgesellschaft verwaltet wer-
den, betroffen sind und daher keine Einwé&nde gegen die Planung er-
hoben werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist nicht

bekannt, das andere landeseigene Flachen von der Planung betroffen
sind.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Stadt Klutz

- Der Biirgermeister -

e
SIS

amtsangehdrige Stadt des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Kliitzer Winkel  SchloRstrale 1 ¢ 23948 Kliitz

Auskuntft erteilt: Frau Carola Mertins
Amt Kltitzer Winkel Fachbereich IV — Bauwesen
Gemeinde Kalkhorst Durchwahl: 038825 / 393-406
SchloRstrake 1 e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de

Zimmer: 007
23948 Kliitz

Aktenzeichen: me

Zentrale: 038825 / 393-0

Fax: 038825 / 393-710

Internet: www_kluetzer-winkel.de

6. Dezember 2017

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen“ der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflichen-
nutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kalkhorst beantragt die Stellungnahme zur Satzung tber den vorhabenbezo- Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung
genen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen” der Gemeinde H o o

Kalkhorst und 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen keine Belange der Stadt Kl.l..]tZ berthrt werden und daher weder Anre-
Gemeinde Kalkhorst. gungen noch Bedenken geéulRert werden.

Belange der Stadt Kliitz werden nicht berthrt.

Daher duBert die Stadt Klutz weder Anregungen noch Bedenken zu oben genannten Bebau-
ungsplan.

Zu unserer Entlastung sende ich lhnen die Unterlagen zurlick.
Mit freundlichen GriBen

Guntram Jung
Blirgermeister

Bankverbindungen: Sprechzeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN: DEB9 1405 1000 1000 0373 43 dienstags, mittwochs, n
SWIFT-BIC NOLADE21WIS donnerstags, freitags RE:A0 b - 1200 v
dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr
donnerstags 13.30 Uhr — 18.00 Uhr
Seite 1 von 1
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
Stadt Grevesmiihlen e
Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehérde fir das Amt Land mit den
Bernstorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Fir die Gemeinde Roggenstorf

Stadt ihen » 1923936
}\— f—F".\; Geschaftsbereich:  Bauamt

Amt Kliitzer Winkel g Zimmer. 2110

fir die Gemeinde Kalkhorst Es schreibt Ihnen:  Frau Matschke

SchloRstrale 1 05, Jan. 2018 w p :

23948 Klutz g Ak & urchwahl: 03881 723 165

E-Mail-Adi ;g de

; info@grevesmuehlen.de
i Aktenzeichen:  6004./mat.

Datum: 08.12.2017

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen® der Gemeinde Kalkhorst und 9. Anderung des
Teilflaichennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde ElImenhorst
der Gemeinde Warnow

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde geméaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
(Stand: 05.09.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten der Gemeinde Roggenstorf bestehen keine Anregungen zum o.g. Vorentwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde

Kalkhorst nicht bertihrt.

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

,ﬁmg@@

“Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723-0 Di.-.Do.  09:00-1200Uhr  Sparkasse MNW NOLADE21WIS ~ DE65 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di. 13:00-15:00 Uhr  Violks- und Raiffeisenbank GENODEF1GUE ~ DES8 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111  Do. 13:00-18:00Uhr  Deutsche Kreditbank AG ~ BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung
wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange nicht berihrt werden
und daher seitens der Gemeinde Roggenstorf keine Anregungen be-
stehen.
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Planzeichenerklarung
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie die Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen,
FE - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grinflache

£ £

Hausgarten

V2

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

- Flachen fiir Wald

Sonstige Planzeichen

8 ~ Umgrenzung von Bauflachen, firr die eine zentrale Abwasserbe-
~ seitigung nicht vorgesehen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

-

Nachrichtliche Ubernahme (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes fiir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Elmenhorst (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Schutzobjekte im Sinne des § 20 NatSchAG MV - Geholzbiotop

Weitere Darstellungen aulRerhalb des Anderungbereiches
Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

/@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

O

Flachen fiir den liberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

—/ Uberdrtliche/ 6rtliche Hauptverkehrsstralle
e Wege
e .@. . Hauptwanderweg

[P] dffentliche Parkflache

Flachen fiir Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB)

Flachen fiir Wald

L
L
L

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

O Elektrizitat
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
—_— Wasserleitung, unterirdisch
—— 20 kv Mittelspannungsleitung, oberirdisch

Flachen fiir Wasser (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

=== Badestrand

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet

Geschiutzter Landschaftsbestandteil
Landschaftsschutzgebiet
Gewasserschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

Kennzeichnung der Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

X
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes
fur den Bereich der enemaligen Gemeinde ElImenhorst
der Gemeinde Kalkhorst

- Feststellungsbeschluss -
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. 1997 wurde eine Baugenehmigung fur eine Nutzung als
Basisstation fur wissenschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Ar-
beitskontor fur den Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor fur eine
Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspringlichen Geb&udenutzung wurde mit der Nutzung als
Ferienhaus eine Form gefunden, die den Erhalt des Gebéaudes sicherstellt. Die
durchgefiihrte Nutzungsanderung erfolgte jedoch ohne die dafur erforderliche Ge-
nehmigung, so dass der Betrieb von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten
heute als ungenehmigt zu bezeichnen ist.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sollen unter
Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Weiterfihrung der heutigen Nutzung geschaffen werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Sonderge-
biet gemaR § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Fe-
rienhausgebiet” zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin, das in die Land-
schaft eingepasste Haus zu erhalten und die mittlerweile etablierte Nutzung als Feri-
enhaus zu legalisieren.

Fir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan derzeit Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur
Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung wird die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Aufstel-
lung der 9. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst erfolgt
daher parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Gel-
tungsbereich der 9. Anderung des Teilflichennutzungsplanes entspricht im Wesentli-
chen dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.

1.2 Plangrundlagen und Planverfahren

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst). Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberplanten Flachen
werden im Teilflachennutzungsplan fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde El-
menhorst derzeit dem Aul3enbereich zugeordnet.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf
§ 8 Ab. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 9. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes erfolgte parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 2 ,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen®.
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 9. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Das Baugesetzbuch wurde wahrend des Aufstel-
lungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan geéndert bzw. neu bekanntgege-
ben. GemaR den Uberleitungsvorschriften des § 233 i.V.m. § 245c, die in der
BauGB-Novelle vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) eingefuhrt worden sind, wird
das vorliegende Verfahren nach bisherigem Recht (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722)) zu Ende geflhrt,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, SchloR3stral3e 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10.000
vom Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, GeoBasis DE/M-V
2016, sowie ein Auszug aus dem Teilflachennutzungsplan fiir den Bereich der ehe-
maligen Gemeinde Elmenhorst in der wirksamen Fassung genutzt.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31.08.2011 bericksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Teilflachennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst
Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Ande-
rung betroffenen Teile des wirksamen Teilflachennutzungsplanes gelten uneinge-
schrankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- In der Gemeinde Kalkhorst leben etwa 1.875 Einwohnern. Die Gemeinde liegt
im Nahbereich des Grundzentrums Kilutz.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsba-
sis“ ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhalti-
gen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes.
Hier soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt
werden.
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9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

- Insbesondere die Kistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrang-
gebiet sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zuge-
ordnet.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar siidwestlich des Ful3- und Radweges (Strandweg)
an das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
(DE 2031-301).

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRe
von etwa 0,27 ha befindet sich nordwestlich der eigentlichen Ortslage Warnkenha-
gen. Das von der Anderung betroffene Grundstiick, Strandweg 8, liegt an einem FuR3-
und Radweg (Strandweg), der nach einer Wegeldange von etwa 350 m unmittelbar an
die Steilkuste der Ostsee fuhrt. Die Ostseekiste liegt in einer Entfernung von etwa
250 m (Luftlinie) zum vorhandenen Gebaude.

Das Plangebiet der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes entspricht in etwa
den Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Elmenhorst sind fir den Anderungsbereich Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Sidwestlich des Grundstiickes verlauft ein Haupt-
wanderweg (Strandweg) zwischen Warnkenhagen und der Ostseekiste.

Der Bereich der Anderung wird durch den Gewasserschutzstreifen an Kistengewas-
sern beruhrt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind stidwestlich, auRerhalb des Anderungsberei-
ches, Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sowie die Umgrenzung eines in Aussicht genommenen Natur-
schutzgebietes dargestellt.

Ziele der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Sondergebiet, das der Erho-
lung dient — Ferienhausgebiet - FE — nach § 10 BauNVO zu schaffen. Dartber hin-
aus sollen Geholzflachen sowie ein Hausgarten innerhalb von privaten Grinflachen
erhalten werden.

Die planungsrechtlichen Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
stimmen nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen
Fassung uberein. Dieser weist im Bereich des Plangebietes derzeit Flachen fur die
Landwirtschaft aus.

Im Rahmen der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes werden daher ein Son-
dergebiet, das der Erholung dient — Ferienhausgebiet - FE — nach § 10 BauNVO,
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Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
sowie Flachen fur Wald gemal3 § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt.

Die Waldflachen gehoren gleichzeitig zu einem nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotop.

Nach aktueller Rechtslage betragt der Gewasserschutzstreifen an Kistengewassern
150 m zur Mittelwasserlinie (8 29 Abs. 1 NatSchAG M-V). Urspringlich lag dieser
Schutzstreifen bei 200 m. Der Anderungsbereich liegt somit auBerhalb dieses Ge-
wasserschutzstreifens. In der Planzeichnung erfolgt eine entsprechende nachrichtli-
che Darstellung und damit Anderung im Vergleich zum wirksamen Teilflachennut-
zungsplan.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar siidwestlich des Hauptwanderweges (Strandweg)
an das FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
(DE 2031-301). Eine FFH-Vorprifung (Prafung auf Erfordernis einer FFH-
Vertraglichkeitspriufung im Zusammenhang mit diesem FFH-Gebiet) kommt zu dem
Ergebnis, dass die Ziele der Planung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE
2031-301) fuhren werden.

Ein in Rechtskraft gesetztes Naturschutzgebiet ist in diesem Bereich nicht vorhan-
den.

Fir das Plangebiet existiert keine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der Zweck-
verband wurde von seiner Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die Abwasserbeseiti-
gungspflicht ist somit auf die Grundstiickseigentiimerin tUbergegangen. In der Plan-
zeichnung wird das Sondergebiet nach § 10 BauNVO als Flache gekennzeichnet, fur
die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von rund 0,27 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung

Bisherige Flachennutzungsplanung 9. Anderung

des Teilflachennutzungsplanes
Flachen fir die Landwirt- 2.740 m? | Sondergebiet — FE - Fe- 1.140 m?
schaft rienhausgebiet
Griunflache mit Zweckbe- | 1.260 m?
stimmung ,Hausgarten®
Flachen fur Wald 340 m?

7

43 von 63 in Zusammenstellung
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3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlie3end die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den
moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes erkennt die Gemeinde Kalkhorst keine maf3geb-
lichen Emissionsquellen, die Beeintrachtigungen der Nutzungen im Plangebiet be-
wirken kénnen.

Darlber hinaus werden keine unzumutbaren Beeintréachtigungen in der Umgebung
durch die zulassigen Nutzungen im Plangebiet gesehen.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —nachte, z.B. zur Erntezeit auf den
Ackerflachen in der ndheren Umgebung, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen
durch das Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu
tolerieren.

4. ErschlieBung und Planungskosten

Die Ortslage Warnkenhagen ist tUber die KreisstraRe K 12 an das uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Der Strandweg, Uber den das Plangebiet verkehrlich er-
schlossen wird, bindet an diese KreisstralRe K 12 an.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird der Strandweg genutzt. Die
Befahrbarkeit fiir die Allgemeinheit/ Offentlichkeit ist bis zu einem o6ffentlichen Park-
platz in einer Entfernung von etwa 150 m sudlich des Plangebietes gegeben. Im An-
schluss an den Parkplatz wird der Strandweg als Fuf3- und Radweg bis zum Plange-
biet und dann weiter bis zur Ostseekiste gefihrt.

Eine Befahrbarkeit des Ful3- und Radweges durch Kraftfahrzeuge ist fur Anlieger bis
zum Plangebiet gegeben. Uber eine Grundstiickszufahrt ist das Grundstiick an das
Verkehrsnetz angebunden.

Die technische ErschlieRung des Plangebietes ist bereits gegeben. Vorhandene An-
lagen missen ausgebaut bzw. modernisiert werden. Die Trager der Ver- und Entsor-
gung sind in die Ausflihrungsplanung friihzeitig einzubeziehen.

Das Plangebiet befindet sich derzeit in einem Verfahren zur Neuregelung der Eigen-
tumsverhaltnisse. Fur das laufende Flurneuordnungsverfahrens Warnkenhagen soll
nach Kenntnis der Gemeinde Kalkhorst der Verfahrensakt, der die neue Grenzzie-
hung der Eigentumsverhaltnisse in Rechtskraft setzt, im Juni 2018 vollzogen werden.
Alle Flachen im Plangebiet befinden sich nach Abschluss des Flurneuordnungsver-
fahrens in privatem Besitz.

Die Kosten fir die Planung und die ErschlieBung tragt der private Eigentimer. Die
Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.
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5. Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes diurfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art ge-
malf 8§ 34 Abs. 4 BundeswasserstralRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstralie
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtrekla-
men usw. sind dem Wasserstra3en- und Schifffahrtsamt Lubeck, Moltkeplatz 17,
23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemald 8 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemald § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumal3Bnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.
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Teil 2 — Umweltbericht
1. Einleitung
1.1  Ziel der Planung

Die Aufstellung der 9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalk-
horst flr den Bereiche der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst erfolgt parallel zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ehemalige Geomag-
netstation Warnkenhagen®. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ist
im Wesentlichen die Festsetzung eines Sondergebietes gemald § 10 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet”. Damit sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erhaltung des in die Landschaft ein-
gepassten Hauses sowie der mittlerweile etablierten Nutzung als Ferienhaus ge-
schaffen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (bestehend aus den Teilflachennutzungsplanen
der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und Elmenhorst) werden die Flachen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes aktuell dem Auf3enbereich zugeordnet.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemafi
§ 8 Ab. 3 BauGB geéandert. Kiinftig werden ein Sondergebiet, das der Erholung dient
gemal § 10 BauNVO, Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® gemafn
8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB sowie Flachen fur Wald gemald § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB
dargestellt.

Die fiir die Umweltpriifung wesentlichen Inhalte der 9. Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes fiur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst werden aus-
fuhrlich in Teil 1 dieser Begriindung beschrieben. Detaillierte Angaben zum Vorha-
ben sind der stadtebaulichen Begriindung zu entnehmen.

1.2 Geltungsbereich und konkreter Untersuchungsraum

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,
unmittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Liibeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung mit einer Gro-
3e von etwa 0.27 ha liegt im Nordwesten von Warnkenhagen und betrifft das Grund-
stuck ,Strandweg 8.

Bei der Festlegung des Untersuchungsraumes (UR) ist der Wirkfaktor mit der grof3-
ten Reichweite zu betrachten. Aufgrund der geringen Dimension des Vorhabens, ist
nicht mit signifikanten Wirkungen, wie Larm zu rechnen. Als Wirkung mit der grof3ten
Reichweite ist die Strandnutzung der Ferienhausgaste anzunehmen. Die Erheblich-
keit dieser Wirkungen wurde im Rahmen der FFH- Vorprifung zum geplanten Vor-
haben als gesondertes Gutachten untersucht. Weitere Wirkungen mit einer Reich-
weite Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus, sind nicht zu erwarten. Aus
diesem Grund wird der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich der vorliegen-
den Flachennutzungsplandnderung beschrankt.
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2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

2.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Fachvorgaben

Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene und
deren Zielaussagen berucksichtigt.

Tabelle 1: fachgesetzliche Zielaussagen zu den einzelnen Schutzgitern
Schutz- | fachgesetzliche Vorga- | Zielaussagen
gut ben
Mensch § 1 Abs. 5 Baugesetz- e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
buch (BauGB) e Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen, auch in
Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,

e Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stédtebaulichen Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes.

8§ 1 Abs. 1 Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

schutzgesetz Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-

(BNatSchG) wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

8§ 1 Bundesimmissions- e Schutz fir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
schutzgesetz (BImSchG) sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen,

e Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
tung Larm (TA Larm) Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche.
Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.
Pflanzen | § 1 Abs. 1 Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
u. Tiere schutzgesetz Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
(BNatSchG) wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 6 Baugesetz- e Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange

buch (BauGB) des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu beriicksichtigen.

Nr. 1 Technische Anlei- e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

tung Luft (TA Luft) Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.
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Boden

§ 1 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens durch Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanie-
rung der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen und Vorsorge nachteiliger Einwirkungen auf
den Boden,

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sowie der Funktion des
Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollten nach
Maoglichkeit vermieden werden.

§ la Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wasser

§ 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch nachhaltige Gewéasserbe-
wirtschaftung.

Art. 4 Abs. 4 d) Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL)

Der Bewirtschaftungsplan fur das Einzugsgebiet enthélt eine Zu-
sammenfassung derjenigen MalRBnahmen nach Artikel 11, die als
erforderlich angesehen werden, um die Wasserkdrper bis zum Ab-
lauf der verlangerten Frist schrittweise in den geforderten Zustand
zu Uberfuhren.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.

Luft

§ 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG)

Schutz fiir Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen,

Vorbeugen der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nr. 1 Technische Anlei-
tung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu erreichen.

8§ 1Abs. 6 Nr. 7aund h
Baugesetzbuch (BauGB)

Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft,
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere flr Flachen mit gunstiger lufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Klima

8§ 1 Abs.5 und Abs. 6 Nr.
7a Baugesetzbuch (Bau
GB)

Bauleitplane sollen unter anderem dazu beitragen den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf das Klima zu berticksichtigen.

8§ 1 Abs. 3 Nr. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung des Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima auch durch
MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere flur Flachen mit gunstiger lufthygi-
enischer und klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Land-
schaft

§ 1 Abs. 1 Nr. 3- 5 Bun-
desnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.”

LZur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-

12

48 von 63 in Zusammenstellung




9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu ma-
chen.”

o ,Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. ...".

Kultur- § 1 Denkmalschutzge- e Denkmaler sind als Quellen der Geschichte und Tradition zu schiit-
und setz Mecklenburg- Vor- zen, zu pflegen, wissenschatftlich zu erforschen und auf eine sinn-
sonstige | pommern (DSchG M- V) volle Nutzung ist hinzuwirken.
i?c gu § 1 Abs. 6 Nr. 7d Bauge- | ¢ Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind umweltbezogene Aus-
setzbuch (BauGB) wirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu bericksichtigen.
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 Bun- e Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
desnaturschutzgesetz sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
(BNatSchG) sondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren, ....

2.2  Zielaussagen der Fachplane

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Kalkhorst zusammenfassend darge-
stellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft.
Es wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthalt Ziele
und Grundsatze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region. Folgende Aus-
sagen zur Gemeinde Kalkhorst sind dem RREP WM zu entnehmen:

» Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich innerhalb des Nahbereichs der Stadt
Klutz (siehe Karte 2, RREP WM, 2011).

» Die Gemeinde Kalkhorst liegt innerhalb des landlichen Raumes mit gunstiger
Wirtschaftsbasis und eines Vorbehaltsgebietes der Landwirtschaft (siehe Kar-
te 3, RREP WM, 2011).

» Die Gemeinde ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (siehe Kar-
te 4, RREP WM, 2011).

= Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Na-
turschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP WM, 2011).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September
2008, konkretisiert die Ziele der Landschaftsplanung auf regionaler Ebene. Im
GLRP WM werden der Zustand von Natur und Landschaft, Flachen, die dem Natur-
schutz zugeordnet sind sowie die fur diese Gebiete erforderlichen Schutz-, Pflege-

13

49 von 63 in Zusammenstellung



9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

und EntwicklungsmalBhahmen dargestellt. Der angesetzte Planungszeitraum dieses
Fachplanes betragt ca. 10 bis 15 Jahre.

Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich nordwestlich des Siedlungsberei-
ches der Ortslage Warnkenhagen. Aufgrund der Lage im Aul3enbereich der Ortslage
Warnkenhagen sind dem GLRP WM folgende spezifische Aussagen zum Plangebiet
zu entnehmen:

» Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekus-
tenland®, ist kleinraumiger der Grofdlandschaft 10 ,Nordwestliches Hugelland®
und der Landschaftseinheit 101 ,Klltzer Winkel“ zuzuordnen (siehe Karte 1,
GLRP WM, 2008).

= Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung befindet sich inner-
halb eines Bereiches mit sehr hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf die
Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume (siehe Karte 3, GLRP WM,
2008).

= Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bereiches mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit in Bezug auf das Schutzgut Boden (siehe Karte 4, GLRP WM,
2008).

» Die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird fur den Gel-
tungsbereich mit gering bis mittel bewertet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

= Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird als hoch bis sehr hoch ein-
gestuft (siehe Karte 8, GLRP WM, 2008).

= Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume, wird als sehr hoch bewertet
(siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

= Nordlich des Vorhabengebietes ist das FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kuste
Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ des NATURA 2000-
Netzes ausgewiesen (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

= Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches mit herausra-
gender Bedeutung fir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft
(siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb des AuRRenbereiches der Ortslage
Warnkenhagen sind in den Ubergeordneten Fachplanungen umweltbezogene Ziele
fur das Plangebiet festgelegt. Das Plangebiet liegt innerhalb von bedeutsamen Rau-
men zur Entwicklung von Natur und Landschaft einschlief3lich einer herausragenden
Bedeutung der Erholungsfunktion der Landschaft. Mit den Bauleitplanungen wird die
Sicherung des baulichen Bestandes sowie der etablierten Nutzung als Ferienhaus
verfolgt. Eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Gebaudes wird nicht vorge-
nommen. Die geplante Nutzung ist mit den Zielen der Fachplanungen vereinbar.

Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorst

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kalkhorts, der als Entwurf vorliegt, sind Ziele oder
Mafl3nahmen fur den direkten Bereich des Plangebietes nicht dargestellt. Das Plan-
gebiet ist in Karte 10 (Landschaftsplan) als bebaute Flache im Aul3enbereich aufge-
nommen. Die hier betrachtete Planung steht nicht im Widerspruch mit aufgezeigten
Ziele und MalRnahmen. des Landschaftsplanes.
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3. Verfahren der Umweltprifung
3.1 Untersuchungsstandards

Ziel der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden Umweltwirkungen auf die Schutz-
guter zu erfassen. Dies beinhaltet die Ermittlung von potentiellen Eingriffen auf die
Arten der Flora und Fauna innerhalb eines definierten Untersuchungsraumes. Grund-
lage dafur bildet die Erfassung der im Untersuchungsraum vorkommenden Arten und
Biotope. Die Erfassung der abiotischen Schutzguter erfolgt durch Auswertung vor-
handener Unterlagen sowie der LINFOS- Datenbank des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG, 2016). Zur Ermittlung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen werden die aktuellen Vorbelastungen in Bezug auf die einzelnen
Schutzguter benannt.

3.2 Methodik

Die vorhandene Vegetation des Untersuchungsraumes wurde anhand einer flachen-
deckenden Biotopkartierung auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH- Lebensraumtypen®, Heft 2, 2013 des LUNG und der allgemeinen
Standardliteratur zur Bestimmung der Flora erfasst.

Zur Bestimmung der nach 8§ 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg- Vor-
pommern (NatSchAG M-V) gesetzlich geschitzten Biotope wurde das Landeskatas-
ter des LUNG herangezogen. Die Darstellungen der geschiitzten Biotope wurden
anhand eigener Bestandsaufnahmen Uberprift. Ebenso wurde geprift, ob es sich bei
den Ubrigen erfassten Biotopen um gesetzlich geschuitzte Biotope handeln kdnnte.

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Un-
tersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des
Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen (z.B. Gebau-
de, offene Flachen, Geholze) im Gelande betrachtet. Es werden keine systemati-
schen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgefihrt. Jedoch werden poten-
tielle Lebensstatten (z.B. Altbaume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert
betrachtet. Die Abschéatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden
Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer regionalen Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
4.1  Schutzgut Biotope

Das Plangebiet wurde als ,Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)“ erfasst. Dabei handelt
es sich um ein Einzelhaus im Auf3enbereich der Ortslage Warnkenhagen. Dieses
befindet sich im Sudosten des Plangebietes. In diesem Bereich sind ebenfalls eine
Garage mit dazugehoriger Zufahrt sowie Blumenbeete, die auch mit Gehdlzen und
Strauchern gestaltet sind, vorhanden. Der Nordwesten des Plangebietes ist hingegen
ausschlief3lich von Grinstrukturen gepragt. Hier befindet sich eine Zierrasenflache
(PER), die mit kleineren Gehélzgruppen, vorrangig in den Randbereichen, gestaltet
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ist. Die Flache ist leicht terrassiert. Die Boschung an der sudwestlichen Grund-
stucksseite ist mittels Betonpalisaden befestigt und mit Stauden und Strauchern be-
pflanzt.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich auRRerhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Gemald den Angaben des Kar-
tenportal Umwelt des LUNG (LINFOS-Datenbank) wird dieses als naturnahes Feld-
geholz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn® ausgewiesen. Die Prifung
vor Ort ergab jedoch, dass die im Kartenportal dargestellte Flache nicht mit der aktu-
ellen Situation im Plangebiet Gbereinstimmit.

Aus den aktuellen Bestandsaufnahmen sowie der Recherche zu vorangegangenen
Nutzungen lasst sich in einem Teilbereich keine Auspragung des im Kartenportal be-
schriebenen naturnahen Feldgehdlzes mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche;
Ahorn® erkennen. Das Haus war bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die an-
grenzenden Bereiche als Garten mit teilweiser Tierhaltung genutzt. Auch die in dem
Bereich vorhandenen typischen Gehoblze lassen auf den langen Bestand einer Gar-
tennutzung schlieRen. Im ostlichen Teil der Uberschneidungsflache fehlen Geholze
vollig. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Darstellung in der LINFOS-
Datenbank anhand von einer groben Aufnahme der Biotopabgrenzung im Jahr 1996
per Luftbild erfolgt ist. Dementsprechend liegt keine Nutzungsanderung und kein
Eingriff in ein nach § 20 NatSchAG M-V geschilitztes Biotop vor.

Bei den weiteren Flachen, die als geschiitztes Feldgeh6lz im Kartenportal dargestellt
sind, handelt es sich gleichzeitig um Flachen fur Wald. Die Flachen innerhalb und
angrenzend an das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung
nicht beruhrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend, befindet sich das gesetzlich geschutzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschliel3lich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Sudlich des Plangebietes schliel3t das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
hdlz an. Weiter sudlich, in ca. 120 m Entfernung befindet sich ein Feldgehdlz aus
Weiden, das ebenfalls dem gesetzlichen Schutz unterliegt. Nordlich des Vorhaben-
gebietes in ca. 70 m Entfernung ist der Bereich der Ostseekuste als ,Moranenkliff
nordlich Warnkenhagen®, eine Fels- und Steilkiste im Kartenportal Umwelt darge-
stellt.

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein ,Pfad bzw. Fullweg (OVD)“ in Rich-
tung Nordwesten zum Ostseestrand.

Innerhalb der Rasenflache sind drei gemal § 18 NatSchAG M- V geschutzte Linden
mit Stammumfangen zwischen 140 bis 200 cm vorhanden. Der weitere Gehoélzbe-
stand aus Birne, Eschen, Fichte, Ahorn und Weide unterliegt aufgrund des zu gerin-
gen Stammumfanges bzw. der Baumarten nicht dem gesetzlichen Schutz.
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4.2  Schutzgut Arten
Artenschutzrechtliche Grundlagen

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die
europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren beachtet werden. Dies kann u.a. mittels einer faunistischen Potenzialabschéat-
zung zur Ermittlung moglicher Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
(Artenschutzprifung) durchgefiihrt werden. Mit den Regelungen der 88 44 Abs. 1, 5,
6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-Richtlinie
(Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr. 1- 4 ist Folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei dem geplanten Eingriff kdnnen Arten, die nach § 44 BNatSchG besonders oder
streng geschitzt sind, betroffen sein. Die besonders geschitzten bzw. streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten werden in 8 7 (2) Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG
definiert. Als besonders geschitzt gelten demnach:

a) Arten des Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung),

b) nicht unter a) fallende, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie) gefiihrte Arten,

c) alle europaischen Vogelarten und

d) Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Den européischen Vogelarten kommt im Schutzregime des 8§ 44 (1) BNatSchG eine
Sonderstellung zu: Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders
geschutzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng
geschutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97
als streng geschutzte Arten definiert.
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Bei den streng geschitzten Arten handelt sich um besonders geschitzte Arten, die
aufgefihrt sind in:

¢ Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
¢ Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
¢ in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefthrt sind.

In artenschutzrechtlicher Hinsicht relevant sind im vorliegenden Fall die européi-
schen geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen
Vogelarten. Auf diese wird im Folgenden entsprechend eingegangen, d.h. es wird
eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials dieser artenschutzrechtlich bedeuten-
den Gruppen im Anderungsbereich vorgenommen. Wenn es erforderlich wird, mus-
sen flr diese Arten vor Realisierung der BaumafRnahmen vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen (CEF-Malinahmen) festgesetzt werden. Kdnnen Verbotstatbestédnde
auch mit Hilfe von CEF-Mal3nahmen nicht verhindert werden, so ist eine Ausnahme-
prufung nach 8§ 45 (7) BNatSchG erforderlich. Im artenschutzrechtlichen Kontext
nicht relevant sind fir das geplante Vorhaben die ausschlief3lich national geschitzten
Arten bzw. weitere Differenzierungen des rechtlichen Schutzstatus, die auf nationale
Regelungen zuriickgehen. Diese Arten werden wie alle nicht geschitzten Arten nur
im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Trotz der Lage des Vorhabens innerhalb eines Raumes mit hoher Schutzwuirdigkeit
in Bezug auf Arten und Lebensrdume, ist aufgrund der Erholungsnutzung der An-
wohner der Ortslage Warnkenhagen des Untersuchungsraumes nicht mit einem Vor-
kommen planungsrelevanter Arten zu rechnen.

Brutvdgel

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen innerhalb des Untersuchungsraumes weisen auf
ein potentielles Vorkommen von Brutvogeln aus der Gilde der Geh6lz- und Boden-
briter hin. Die Freiflachen weisen keine Eignung als Bruthabitat auf, da diese einer
regelmaRigen Pflege unterliegen. Insgesamt ist aufgrund der Habitatstrukturen nicht
von einem bedeutenden lokalen Vorkommen der potentiell zu erwartenden Arten
auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung gemal der Verbote des § 44
BNatSchG liegt mit Umsetzung der Planung nicht vor, zumal die Geholzstrukturen
innerhalb des Geltungsbereiches erhalten bleiben. Erhebliche Larmwirkungen aus-
gehend von den Feriengéasten, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung flhren
kénnen, sind nicht zu erwarten. Weiterhin sind gleichwertige Strukturen als Aus-
weichmaoglichkeit im direkten Umfeld vorhanden. Eventuell notwendige Gehdlzfallun-
gen (abgangige Geholze) sind gemaR § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 29. Februar aufRerhalb der Brutperiode der potentiell vorkommenden Brutvigel
durchzufihren.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-
kommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaR
8 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

18

54 von 63 in Zusammenstellung



9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

Saugetiere/Flederméause

Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Strukturen auf, welche ein potentielles
Vorkommen geschutzter Saugetiere, speziell Flederm&use erkennen lassen. Es sind
weder Gebaude noch Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen als po-
tentielles Quartier fur Fledermause im Plangebiet vorhanden. Innerhalb der an das
Plangebiet angrenzenden Gehdélzstrukturen kénnen geeignete Quartiere fur Fleder-
mause vorkommen, wodurch mit einem Uberfliegen des Plangebietes in angrenzen-
de Nahrungshabitate zu rechnen ware. Beeintrachtigungen uberfliegender Fleder-
mause zur Dammerungszeit sowie der potentiellen Quartiere, sind durch die Ferien-
hausnutzung nicht erkennbar.

Insgesamt lassen sich aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen potentielle Vorkom-
men von Saugetieren sowie erhebliche Beeintrachtigungen bzw. mdgliche arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG dieser Artengruppe aus-
schliel3en.

Reptilien

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen sind keine geeigneten Struk-
turen (z.B. Lesesteinhaufen) vorhanden, die auf ein potentielles Vorkommen von
Reptilien hinweisen. Eine weitere Betrachtung potentieller Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG fir diese Artengruppe entfallt.

Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien im Geltungsbereich liegt nicht vor. Die spezifischen
Habitatstrukturen dieser Artengruppe, wie Laichgewasser oder sonstige maf3gebliche
Habitatbestandteile sind in der betrachteten Flache nicht vorhanden. Eine weitere
Betrachtung potentieller Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG fur diese Arten-
gruppe entfallt.

Fische
Es befinden sich keine Gewasserstrukturen innerhalb des planungsrelevanten Be-
reichs, die auf ein potentielles Vorkommen von Fischen schliel3en lassen. Eine weite-

re Analyse potentieller Beeintrachtigungen geman § 44 BNatSchG entfallt.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von geschitzten Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen, wie blitenreiche S&ume auszuschlieBen. Beeintrachtigungen durch
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG sind
nicht festzustellen. Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von
Schmetterlingen entfallt.
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Kéafer

Der Geltungsbereich stellt kein geeignetes Habitat flr Kaferarten dar. Es fehlen bli-
tenreiche Sdume als Nahrungshabitat. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintre-
ten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.
Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen

Im relevanten Bereich fehlen geeignete Habitatstrukturen (Gewasser) fur Libellen
vollig. Ein potentielles Vorkommen liegt im Untersuchungsraum nicht vor. Eine Eig-
nung als potentielles Habitat der Artengruppe Libellen besteht fir den westlich an-
grenzenden Bachlauf. Erhebliche Wirkungen auf potentiell vorkommende Libellen im
Bereich des Bachlaufes durch die Ferienhausnutzung sind auszuschlie3en. Eine wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf 8 44 BNatSchG entféllt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrdchtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen ausgeschlossen werden. Die wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Pflanzen

Der Geltungsbereich ist von anthropogenen Strukturen gekennzeichnet. Die vorhan-
denen Grinflachen unterliegen einer intensiven Nutzung und Pflege. Besonders bzw.
streng geschutzte Arten der Flora sind daher nicht zu erwarten. Die weitere Analyse
projektbedingter Wirkungen entféllt.

4.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von
550- 600 mm liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmeck-
lenburg. Grol3e Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit prdgen das Klima ent-
lang der Ostseekiste.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
naturlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Der Raum um das Vorha-
bengebiet ist vorrangig von der Ostseekiiste sowie von Wald- und Ackerflachen ge-
pragt und weist somit ein typisches Klima der Kiste und der offenen Landschaft auf.
Durch fehlende bauliche Strukturen ist in diesem Bereich die Produktion von Frisch-
luft, die Uber Kaltluftbahnen in die angrenzenden Siedlungsbereichen geleitet wird,
uneingeschrankt maglich.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, die aufgrund der Verwendung von
Spritz- und Dingemitteln das Klima beeinflussend wirkt.
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4.4  Schutzgut Wasser
Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich des Plangebietes betragt > 10 m.
Aufgrund der Machtigkeit bindiger Deckschichten von > 10 m ist die Geschutztheit
des Grundwassers hoch.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine stehenden und flieBenden Gewasser
vorhanden. Westlich des Plangebietes verlauft ein Graben. Dieser entwassert uber
einen Kleinsee in das Ostseegewasser.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich fir den Untersuchungsraum
aus der landwirtschaftlichen Nutzung der an den Graben grenzenden Ackerflachen.
Aufgrund der Machtigkeit bindiger Deckschichten sowie einem Flurabstand von
> 10 m ist der Geschutztheitsgrad des Grundwassers als gut einzustufen.

4.5 Schutzgut Boden

Der Boden im Bereich des Geltungsbereiches wird von einer Bodengesellschaft aus
Tieflehm-/ Lehm- Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staug-
ley) und Gley gebildet. Der Untersuchungsraum wird von Grundmoranen mit einem
flachwelligen bis kuppigen Relief gekennzeichnet. Der Grund- und/oder Stauwas-
sereinfluss wird als méaRig bis stark angegeben (LUNG, 2016).

Die Vorbelastungen des Bodens sind im Bereich des Plangebietes gering und erge-
ben sich aus den vorhandenen Versiegelungen, die zu einem Verlust der Bodenfunk-
tionen fuhrten.

4.6  Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturguter

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches. Weitere Sach- und Kulturgtter konnten nicht erho-
ben werden.

4.7  Schutzgut Mensch einschlief3lich des Landschaftsbildes

Der hier betrachtete Planbereich befindet sich aul3erhalb des Siedlungsraumes. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes (Karte 8) und seiner Erholungsfunktion (Karte 13)
ist gemafld des GLRP WM als hoch bis sehr hoch bzw. herausragend eingestuft. Das
Landschaftsbild noérdlich des Untersuchungsraumes ist von der Ostseekiiste mit
Sandstrand und Kiistenwald gekennzeichnet. Der Teil westlich, sidlich und dstlich
des Geltungsbereiches wird stark von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.
Diese werden vereinzelt von strukturgebenden Gehdlzflachen durchzogen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Bereich des Vorhabengebietes als stérungsarm
zu bezeichnen und besitzt eine hohe Bedeutung in Bezug auf die Erholungsfunktion
fur den Menschen. Der hohe Erholungswert ist aufgrund der besonderen Lage des
Plangebietes in einer landschaftlich attraktiven Umgebung gegeben. Dies spiegelt
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sich auch in den Darstellungen (Karte 9 des GLRP) zur Schutzwirdigkeit landschaft-
licher Freiraume (Funktionsbewertung), die mit sehr hoch im Bereich der Kiste und
kistennahen Bereich aufgenommen sind, wieder.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich, aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Die Bewirtschaftung der Acker erfolgt unter dem grof3flachigen
Anbau saisonaler Feldfrichte, so dass in diesen Bereichen ein monotones Bild ent-
steht.

4.8 Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung sind keine
Schutzgebiete des NATURA 2000- Schutzgebietssystems vorhanden. Nordwestlich
an das Vorhabengebiet angrenzend sind die vorhandenen Gehdlzflachen als Teil des
FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ ausgewiesen. Das Schutzgebiet verlauft entlang des Kustenstreifens der Ost-
see nordlich des Plangebietes.

In einer Entfernung von ca. 1,3 km nordwestlich des Plangebietes befindet sich das
Vogelschutzgebiet DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff*.

Schutzgebiete der nationalen Ebene sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie
angrenzend an diesen nicht vorhanden.

Vorbelastungen der vorhandenen Schutzgebiete des NATURA 2000- Netzes im Be-
reich des Plangebietes ergeben sich vorrangig aus den Wirkungen der intensiven
Bewirtschaftung der Ackerflachen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen des FFH- Gebietes DE 2031- 301
,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® wurde innerhalb einer
FFH- Vorprifung als externe Unterlage zu dieser Begriindung gepruft. Die Ergebnis-
se der Untersuchung werden in Kapitel 5.1 Punkt ,Nationale und internationale
Schutzgebiete* zusammengefasst dargestellt.

5. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Nutzung der ehemaligen geomagneti-
schen Station zur Erholungsnutzung nicht méglich. Demnach ist lediglich eine Nut-
zung als Forschungsstation zulassig. Eine Anderung des derzeitigen Umweltzustan-
des ist durch den Betrieb der Station nicht zu prognostizieren.

Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich den Verfall der
baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an diesem regional
wichtigen Wander- und Radweg begtinstigen.
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5.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Schutzgut Biotope

Signifikante Verdnderungen der zum gegenwartigen Planungsstand aktuellen Bio-
topausstattung des Vorhabengebietes werden mit Realisierung der Planung nicht
hervorgerufen. Die Nutzung der ehemaligen geomagnetischen Station sieht die Si-
cherung des vorhandenen Gebaudebestandes vor. Es entstehen keine Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes.

Eingriffe in den weiteren Biotopbestand des Plangebietes sowie in die gemaf
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope sind nicht zu prognostizieren.
Mit der Planung geht es lediglich um die Sicherung des baulichen Bestandes sowie
der etablierten Ferienhausnutzung. Es sind keine negativen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingten Wirkungen zu erwarten.

Der Nordwesten des Plangebietes Uberschneidet sich kleinflachig mit einem nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotop, das sich auch auf Flachen nord-
westlich auR3erhalb des Geltungsbereiches erstreckt. Bei diesem geschitzten Biotop
handelt es sich um ein naturnahes Feldgehdlz mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz;
Esche; Ahorn“. Die Flachen des geschuitzten Biotopes innerhalb und angrenzend an
das Plangebiet werden von den Zielen der vorliegenden Planung nicht berihrt. Es
werden weder Flachen des Feldgeholzes durch Versiegelung in Anspruch genom-
men, noch beeintrachtigende Wirkungen, wie hydrologische Verdnderungen durch
die Flachennutzungsplananderung herbeigefihrt.

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das gesetzlich geschuitzte
Biotop ,Bachlauf nordwestlich Warnkenhagen®. Dabei handelt es sich um naturnahe
und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschliel3lich der Ufervegetation sowie
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder. Sudlich des Plangebietes schliel3t das Ge-
holzbiotop mit der Bezeichnung ,Feldgehdlz; Esche; Ahorn®, ein naturnahes Feldge-
hdlz an. Flachen der aufgefihrten Biotope, werden durch die vorliegende Planung
nicht in Anspruch genommen. Hydrologische Veranderungen die zu einer Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fuhren kénnen, werden nicht herbei-
gefluhrt.

Schutzgut Arten

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung konnte ein Vorkommen
besonders bzw. streng geschitzter Arten innerhalb des Vorhabengebietes ausge-
schlossen werden. Es ist lediglich mit einem Vorkommen von Brutvdgeln aus der
Gilde der Geho6lz- und Bodenbriter zu rechnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist
durch die Nutzungsanderung nicht festzustellen.

Eventuell notwendige Gehdlzfallungen (abgangige Gehdlze) sind gemall 8§ 39
BNatSchG im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar auf3erhalb der Brutperiode
der potentiell vorkommenden Brutvogel durchzufthren.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiuhrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-
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kommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand geman
§ 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Schutzgut Klima/Luft

Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Klima und Luft hervorgerufen. Verdnderungen des vorhandenen Gebaudebe-
standes sind nicht vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des hier betrachteten
Schutzgutes sind durch die Nutzung als Ferienhausgebiet auszuschliel3en.

Schutzgut Wasser

Mit Realisierung der Planung werden keine hydrologischen Veranderungen, die zu
einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser filhren kdnnen, hervorgerufen.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser wird
gesammelt und in den sudwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur
Ostsee eingeleitet.

Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hausliche Abwasser wird nach
einer Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkammer-
Absetzgrube mit anschlie3ender biologischer Nachbehandlung durch eine Tropfkor-
peranlage in den stdwestlich des Plangebietes liegenden Binnengraben zur Ostsee
eingeleitet.

Schutzgut Boden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt
verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemald § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemaf3en Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalf3en Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch die Planung nicht hervor-
gerufen.

Schutzgut sonstige Sach- und Kulturguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemald 8 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
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zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Schutzgut Mensch einschliel3lich des Landschaftsbildes

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung nicht festzustellen. Der vorhandene Gebaudebestand, fur den
eine Baugenehmigung vorliegt, bleibt vollstandig erhalten. Eine Stérwirkung durch
die baulichen Anlagen verandert sich mit der Umsetzung der hier betrachteten Pla-
nungsziele nicht. Eine bauliche Erweiterung des Gebaudes bzw. der Gebaudeanlage
wird im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorbereitet.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist von positiven Wirkungen auszugehen. Diese
positiven Wirkungen auf die Erholungsqualitéat, beziehen sich auf die landschaftsge-
bundenen Erholungsmoglichkeiten fiir die Feriengaste und auf die Allgemeinheit.

Die Lage des Ferienhauses innerhalb der offenen Landschaft in direkter Nahe zur
Ostseekuste fuhrt zu einer Steigerung der Erholungsqualitat fur die Feriengaste. Der
Standort des kinftigen Ferienhauses bietet die Moglichkeit der ungestdrten naturna-
hen Erholung.

Durch die Nutzung als Ferienhaus, werden der Erhalt und die Unterhaltung des Ge-
baudes gesichert. Eine Nutzungsaufgabe und damit ein Leerstand wirde vermutlich
den Verfall der baulichen Anlagen und damit einen stadtebaulichen Missstand an
diesem regional wichtigen Wander- und Radweg begunstigen.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Im Ergebnis der FFH- Vorprifung zum FFH- Gebiet DE 2031- 301 ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® wurde festgestellt, dass die Ziele der
Planung nicht dazu geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des betrachteten Schutzgebietes herbeizufiihren. Zielarten des NATURA 2000- Ge-
bietes bzw. deren mal3gebliche Habitatbestandteile sowie FFH- Lebensraumtypen
sind von der Nutzung der ehemaligen Forschungsstation als Ferienhaus nicht betrof-
fen. Da eine erhebliche Beeintrachtigung im Rahmen der FFH- Vorprifung ausge-
schlossen werden kann, ist die Erarbeitung einer FFH- Vertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich.

5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung werden sich langfristig betrachtet keine nennens-
werten Veranderungen des gegenwartigen Umweltzustandes ergeben. Bezlglich
des vorhandenen Gebaudebestandes wirde bei Nichtrealisierung der Planung ein
Leerstand hervorgerufen, der zu einem Verfall des Gebaudes und schlie3lich zur Bil-
dung eines stadtebaulichen Missstandes fuhrt.

25

61 von 63 in Zusammenstellung



9. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

6. Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Nutzung einer ehemaligen
Forschungsstation als Ferienhaus. Das Gebaude der ehemaligen Geomagnetischen
Station liegt in unmittelbarer Nahe zur Ostseekiiste. Die attraktive Lage des Gebau-
des und seine raumlichen Voraussetzungen sind fir die Vermietung von Ferienwoh-
nungen geeignet. Mit der Nutzung des Geb&udes werden deutlich geringere Um-
weltwirkungen als bei der Neuerrichtung eines Ferienhauses herbeigefihrt. Eine Pri-
fung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, die unter Umstéanden eine vollstandige
Neuerrichtung eines Ferienhauses an anderer Stelle beinhalten kdnnte, wurde daher
nicht durchgefuhrt.

7. Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Arten bei Durchfiihrung der vor-
liegenden Planung erfolgte auf Basis einer artenschutzrechtlichen Potentialanalyse.
Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der Habitatausstattung des Untersuchungs-
raumes. Es werden keine systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen
durchgefiihrt. Eine Abweichung der Ergebnisse der Potentialanalyse vom tatsachli-
chen Artbestand des Untersuchungsraumes ist méglich. Aufgrund der vorhandenen
Biotopausstattung ist jedoch nicht mit einem Vorkommen geschutzter Arten zu rech-
nen.

Hinsichtlich der abiotischen Schutzguter wurde auf die Angaben des LUNG, 2016
zuruckgegriffen. Es ist nicht von Kenntnislicken auszugehen.

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung (Umweltmonitoring)

Die Uberwachung der Umwelt ist bei Vorhaben auszufiihren, die erhebliche Umwelt-
wirkungen herbeifihren. Umweltmonitoring ist demnach nur bei Vorhaben auszufiih-
ren, bei denen erhebliche Beeintrachtigungen prognostiziert wurden. Da durch die
Aufstellung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Kalkhorst
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, konnen Mal3nah-
men, welche der Uberwachung dienen, unterbleiben.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Gebaude Strandweg 8 in Warnkenhagen wurde vor 1989 als Geomagnetische
Forschungsstation errichtet. Aus Dokumenten kann belegt werden, dass das Haus
bereits in den 1940er Jahren bewohnt und die angrenzenden Bereiche als Garten mit
teilweiser Tierhaltung genutzt wurden.

Im Jahr 1997 wurde eine Baugenehmigung fir eine Nutzung als Basisstation fur wis-
senschaftliche Beobachtungen und Messungen, Wohn- und Arbeitskontor fir den
Eigentimer und die Mitarbeiter sowie als Basiskontor flir eine Reederei erteilt.

Nach dem Wegfall der urspriinglichen Geb&udenutzung erfolgte eine Nutzungsénde-
rung durch den Einbau von zwei Ferienwohnungen mit insgesamt 25 Betten.
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Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 sowie die paral-
lele Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Weiterfilhrung der heutigen Nutzung geschaffen werden.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst. Eine
Untersuchung uber zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter wurde durch-
gefluhrt.

Eine Vorprifung zur Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den Erhaltungszie-
len und dem Schutzzweck des angrenzenden FFH- Gebietes DE 2031- 301 ,Kuste
Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ wurde durchgefihrt. Im Er-
gebnis konnte festgestellt werden, dass die Inhalte der Planung nicht dazu geeignet
sind, erhebliche Beeintrachtigungen des FFH- Gebietes herbeizufiihren.

Die Prufung von Vorkommen streng geschitzter und besonders geschiitzter Arten
wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung vorgenommen.
Es konnten keine planungsrechtlich relevanten Wertarten festgestellt werden. Habita-
te und Biotope der potentiell zu erwartenden Arten sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. Unter Beachtung der festgesetzten VermeidungsmalRnahmen sind Verbotstatbe-
stande geman § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Kalkhorst, den.....................
Der Burgermeister
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