Gemeinde Zierow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Ziero/18/12402
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 13.04.2018

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

B-Plan Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf" - 5.
Anderung

Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Zierow

Sachverhalt:

Die Hansestadt Wismar stellt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet
Ostseeblick in Hinter Wendorf auf.

Das Planungsziel besteht flir den Teilbereich 1 in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir einen Nahversorger mit einer Verkaufsraumflache von maximal 1.267 m?2.
Im Teilbereich 2 der Anderung besteht das Ziel die Festsetzung zu Nebenanlagen soweit zu
lockern, dass die Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den rickwartigen Grundstlcksteilen
zulssig ist.

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen
sondergebietsrelevanten Nahversorgungsstandort innerhalb eines Sondergebietes Einzelhandel
nach § 11 Abs. 2 BauNVO. Die bisherige Nutzung des Nahversorgers (Aldi) wird durch
VergréRerung der Verkaufsflache intensiviert. Die Zufahrt ist im Bereich der bisherigen Zufahrt
von der Zierower Landstral’e vorgesehen. In den tbrigen Bereichen sind Zufahrten unzulassig.
Dies wird mit den Zielen zur Sicherung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs begriindet.
Die Gemeinde Zierow wird um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen beschliet zur Satzung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 5. Anderung weder Anre-
gungen noch Bedenken zu aufiern. Planungen der Gemeinde Zierow werden durch diese
Planungen nicht berthrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfiihrung auszufillen):
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Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Satzung — Entwurf

Originalunterlagen Protokollant
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6.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ V OR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom
...... Die ortstuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung

PLANZEICHENERKLARUNG

6.1 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor Verkehrs-/Stellplatzlarm aus dem Sondergebiet Einzelhandel fiir angrenzende Wohn-

im Stadtanzeiger am ...................... erfolgt.
In der Bekanntmachung wurde geméaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des

HANSESTADT WISMAR "
BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93 "WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF" - 5. ANDERUNG

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erl4uterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Sonstige Sondergebiete (gem. Par. 11 Abs. 2 BauNVO)
- grol¥flachiger Einzelhandel
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,8 als Hochstmaf
GFzZ 1,0 Gescholflachenzahl, GFZ hier: 1,0 als Hochstmal}
THmaX/Attika 7,00m Traufhohe, als Hoéchstmal tiber Bezugspunkt
FHmaX14,OOm Firsthohe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt
OK max 7.00m Oberkante, als Hochstmald iber Bezugspunkt
OK min 1.50m Oberkante, als Mindestmalf (iber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHE ANLAGEN
a Abweichende Bauweise
-_———— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
VA Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fir Aufschittungen,
Zweckbestimmung: Aufschittungsflache

AAA
\ A A 4

A AAAAAA

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Anpflanzgebot fir Baume, beispielhaft;
auBerhalb / innerhalb der Baugrenze

@/

00000 O . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00000090

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

=\=Grg|e—ﬂ1r3=r= Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
- St = Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrunge
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Wall und
Larmschutzwand (LSW), i.V.m. Teil B - Text

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier: Larmpegelbereich (LPB), i.V.m. Teil B - Text

LPi\H
LPB

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
der Hansestadt Wismar

Hohenbezugspunkt, hier: 36,20m & DHHN92

& 3610
$ Hohenlage Uber dem Bezugspunkt, im Zusammenhang mit OK i
H23’50m0969h""99 Hohe der Larmschutzwand, hier: > 3,50m i Gehweg

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

~  da vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer
jNnnnnm vorhandene Béschung
[ vorhandener Zaun
°2.°.% vorhandene Gebuschflache
11,08 Hohenangaben in Meter i DHHN92

Bemafung in Metern

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

Werbepylon

We@}

Sichtdreieck

Bushaltestelle

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

% Darstellung der Planung (Geb&ude und Stellplatze)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

n Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Kennzeichnung der Steigung der Aufschiittung des Larmschutzwalles

6.1.1
lichen Grundsticksgrenze mit der Bezeichnung Larmschutzwand (LSW) eine 3,50 m hohe Larm-

6.1.2

bebauung sind aktive Larmschutzmaf3nahmen an der nordlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
erforderlich.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH) ist auf den dafiir festgesetzten Flachen an der nérd-

schutzwand Uber dem unteren Bezugspunkt zu errichten. Die Larmschutzwand ist durchsichtig, z.B.
durch Verwendung von Plexiglas..., herzustellen. Fir transparent ausgefihrte Larmschutzwéande sind
wirksame MaRRnahmen gegen Vogelschlag (z.B. sichtbare Markierungen oder Verwendung von Spe-
zialglasern wie ,Ornilux“) zu verwenden. Sofern die Larmschutzwand nicht durchsichtig hergestellt
wird, ist diese als begriinte Larmschutzwand (vollflachig begrint) herzustellen. Das Mindestschall-
dammmalg fir die Larmschutzwand ist gréRer/gleich 25 dB sowie einem Flachengewicht von mindes-
tens 15 kg/gm herzustellen. Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenlage der Larmschutzwand gilt die

Hohenlage des Bezugspunktes fur das Gebiet SO-EH.

Innerhalb der gesondert umgrenzten Flache fir den Larmschutzwall ist der vorhandene Wall (Auf-
schittungsflache) als zu beriicksichtigende Larmschutzanlage mit einer Hohe von mindestens 1,50 m
Uiber dem Bezugspunkt im Norden bis mindestens 3,50 m und maximal 4,00 m Giber dem Bezugspunkt
im Siiden Uber dem festgesetzten Bezugspunkt zu sichern. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage
der Larmschutzanlage gilt die Hohenlage des Bezugspunktes fir das Gebiet SO-EH von 36,10 m

DHHN 92.

6.2 Passive SchallschutzmalRnahmen
Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen vor Verkehrslarm innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO-

6.2.1
EH) sind bei Neu-, Um- und Ausbauten fur die bauliche Anlage die festgesetzten Larmpegelbereiche

einzuhalten.

6.2.2 Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schall-
schutz: Die AuRenbauteile schutzbedurftiger RGume mussen hinsichtlich der Schallddammung nach

Tabelle 7 der DIN 4109-11 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli

2016, mindestsens folgenden Anforderungen genigen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Tabelle

7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Erforderliches gesamtes Bau-Schalldamm-Maf} R'
Auf3enbauteile von

wges der

Larmpegelbereich
Buroraumen und Ahnliches in dB

1] 30
\% 35
\Y 40

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Rollladenkasten,
Dach, Luftungseinrichtungen) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geni-
gen. Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abh&ngigkeit des Verhalt-
nisses der gesamten AulRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie die Flachenanteile
der Au3enbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-21  Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische

Nachweise der Erflillung der Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, zu fiihren.

6.2.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den

passiven Schallschutz resultieren.

7. GRUNORDNUNG UND MARNAHMEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCH AFT (§8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, Nr. 25a BauGB und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

7.1 Die zum Anpflanzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu

erhalten. Fir die anzupflanzenden Einzelbaume sind heimische standortgerechte Laubbaume mit ei-
nem Stammumfang 16 bis 18 cm, 3 x verschult, zu verwenden. Die artspezifischen Abstandsbedin-
gungen sind einzuhalten. Bei Abgang vom Baumen ist eine Neupflanzung vorzunehmen. Fir die zum
Anpflanzen als Einfriedung festgesetzten Flachen zur Zierower LandstraRe sind heimische standort-
gerechte Geholze zu verwenden. Die Hohe wird mit mindestens 0,70 m Uber dem Gelande festgesetzt.

7.2 Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (sowie von Gewassern), die mit heimischen standortgerechten Gehdlzen

bepflanzt sind, sind dauerhaft zu erhalten. In einem untergeordneten Teilbereich im Silidosten der

Larmschutzanlage ist eine Stitzwand zur Regelung der Gelandeunterschiede zuléssig.

7.3 Als MaRnahme zum Artenschutz darf der Schnitt von Gehdlzen gemafd § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem letzten Tag im
Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulés-
sig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehodrde zugelassen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURBERE GESTAL TUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Auf die Vorgabe ortlicher Bauvorschriften wird fiir das Sondergebiet verzichtet. Ein markentypischer
Werbepylon darf an der Zufahrt des Gebietes an der gekennzeichneten Stelle errichtet werden.

M. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie Boden-

denkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichti-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

V. HINWEISE
1. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist die zustéandige untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer
sind als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle BaumaRRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen eine sach-
und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

2. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber ein Grundstiick sowie die
weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unver-
zlglich zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich
fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadens-
gutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Werden schéadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodschG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mit-
teilung zu machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdich-

tung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Noti-

genfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

TEIL B - TEXT

WISMAR ,WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF*

TEILBEREICH 1 (TB 1) - FUR DAS SONDERGEBIET GRORBFLA CHIG
(EHEMALS M5-GEBIET)

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

nahen Grundversorgung der Bevélkerung.

Abs.1 BauNVO zulassig.

1.13
nach § 12 BauNVO unzuldssig.

ZUR SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANE S NR. 32/93 der HANSESTADT

ER EINZELHANDEL

1.
1.1. SONSTIGES SONDERGEBIET (8§ 11 Abs. 2 BauNVO)
1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von grof3flachigem Einzelhandel zur verbraucher-

1.1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet GroRRflachiger Einzelhandel ist ein Discountmarkt mit einer Gesamt-
verkaufsflache von 1.267 gm sowie Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14

In dem Sonstigen Sondergebiet Grof3flachiger Einzelhandel sind Garagen und Uiberdachte Stellplatze

TEILBEREICH 2 (TB 2) — ZUR REGELUNG DER NEBENANLA GEN IN DEN M1-, M2-, M4-, E-, R-, V- und
W-GEBIETEN

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

1.
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO un d § 23 Abs. 5 BauNVO)
Fir die Gebiete M1, M2, M4 und E-, R-, und W-Gebiete
1.1 Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nur in den Gebieten M1, M2 und M4 zulassig.
1.2 In den Gebieten M1, M2 und M4 sowie in den E-, R-, V- und W-Gebieten sind zulassige Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO im riickwartigen Grundstiicksbereich auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.
1.3 Die stralBenseitige Baugrenze darf nur fur die Nebenanlagen zur Einhausung bzw. Einfriedung der

Standorte fur Millbehalter Gberschritten werden.

1 Die DIN 4109 ~Schallschutz im Hochbau“ Teil 1 und Teil 2 ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu bezie-
hen. Sie kann zudem beim Baumt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1,

23966 Wismar, eingesehen werden.

Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wéhrend der Dienstzeiten in

der Zeitvom ..................... biszum ...................... unterrichten und &ufRern kann.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

2. Die Birgerschaft hatam ........................ den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
im Verfahren nach § 13a BauGB und die dazugehodrige Begrindung gebilligt und zur Auslegung

bestimmt.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..................... zur

Abgabe einer Stellungnahme zu den Entwirfen aufgefordert worden.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), den ortlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
VOM ................... bis zum ................... wahrend der Dienststunden gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und dass nicht fristgemall abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Hansestadt

Wismar deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutungist, durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger am
ortstblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,

Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren nach § 13 Abs. 3

dass von der
BauGB abgesehen wird. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der

Auslegung unterrichtet.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

5. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ....................... geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Biirgermeister

6. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen wurde am

tteriieeeie ... VON der Blrgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begriindung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 wurde durch Beschluss der Birger-
schaftvom ....................... gebilligt.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Biirgermeister

7. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Wismar, den
Biirgermeister

(Siegel)

8. Der Beschluss der Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 durch die Biirgerschaft

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger
AM v ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-

Vorpommern (KV M-V) ist hingewiesen worden.
Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ist mit der Bekanntmachung in Kraft

Verletzung von Verfahrens- und

getreten.

Hansestadt Wismar, den
Biirgermeister

(Siegel)

SATZUNG
UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32/93
DER HANSESTADT WISMAR “WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF*

GEMASS PAR. 10 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft
der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung uiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
32/93 “Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen.

Ubersicht

Ubersicht @
M1:15.000

Quelle: www.gaia-mv.de

== | Geltungsbereich
‘]der 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 32/93

der Hansestadt Wismar
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S // S 1.1.4 In dem Sonstigen Sondergebiet Grof3flachiger Einzelhandel sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
‘ 4 / e Parkplatz reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm
/ gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie allgemeine Wohnnutzungen un-
’ y / zulassig (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO). —
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‘ g { 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG * e ANGE
Vermesser: | Vermessungshiiro Thomas Harnisch, ObVI e - i - ; F
‘ -FFla]tZO%%EFr%Sigﬂtols% mes-armisch, & T ™ - (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO i.V.m. 8§ 9 Abs. 3 BauGB) 1. Teilbereich
el. - L et il SRS o "'“-.-_\ e, .
\‘ E-Mail: info@vermessung-harnisch.de y- - . _“.:2‘-\ ~~ 21 Hohe der baulichen Anlagen
“ Datum: 19,04.2017 . i Geltungsbereich der 5. Anderung - 2.1.1 Die Traufhdhe (Festsetzung gilt auch fiir die Attika bei Gebauden ohne Steildach) im Sonstigen Son-
‘ Auftrags-Nr.: %;SESN'CKELWE”dorM'd' 19-04-17.dwg il des BebauungSplé}neS Nr. 32/93 N dergebiet (SO-EH) wird festgesetzt als das MaR zwischen unterem Bezugspunkt (SO-EH) und dem
‘ : N der Hansestadt Wismar ~ Schnittpunkt der AuRRenseite der AuRenwand an der Traufseite mit der Dachhaut. Bei Gebauden mit
‘\ Lagebezug: | S42/83 G Attika gilt die Traufhdhe als Oberkante der Attika
| Hoéhenbezug: | DHHN 92 |
Hinweise: keine 2.1.2 Die Firsthéhe im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) wird festgesetzt als das Mal} zwischen unterem
/ N Bezugspunkt (SO-EH) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
Zeichenerkldrung ZV—Aut MV ~— Dachaufenhautflachen.
Trigenomelrischer Pkt A0, sger- Aotelungssten < Brunnen,-stube O L::é—é— — b s 2.1.3 In dem Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) sind Uberschreitungen der zulassigen Hohe der baulichen
- [ —— on ™ g et sbsdisch & e tzug. mg Anlagen durch sonstige Aufbauten fiir haustechnische Anlagen auf dem Dach sind um bis zu 2,00 m
‘ g cside on I - T i = ' I Hohe und auf einer Flache von max. 10 % des uberbauten Grundstticksteils zuléassig.
ts- Landesgrenzen L . L Merkzsichen (m]
e ° N E e L? M5 : 2.1.4 Der obere Bezugspunkt des Werbepylons (OKma) ist das MaR zwischen der Hohenlage des unteren
e o °°'"’f"”_“ = Steatemt . Bezugspunktes und der Oberkante des Werbepylons. Die maximale Héhe des Werbepylons darf 7,00
o = k3 tnteomos ¢ | m nicht Giberschreiten.
Fursticksgrenze " [Wogeer I R = T I
[ —— Vorntate 2 Doppeimost ® -[-I-;i_- -F ?-E__ 2.2 Hohenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte
= i T g :“':"' - ,; . st 0.9 2.2.1 Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH) gilt die Hohe von
d e ous | B a BO 45 - 45° 36,10 m DHHN 92.
Londesgenze FEETETTT [sutionsieichen on Straen T 25147 [Funkmast,-steleimsetzer _-E—Tﬁ'}-'- _[’jj{_l .1___{-|;ﬁ.|:|-
Krefsgrenze B Femsprechhiuschen ’ i m g N
Gy P gl Py m e il 3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) (2]
e o ot e e B . 0%h5)  BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93
3101 [wtangotengene ok Schtionen = 3.1 Im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) gilt die abweichende Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebau- Der katastermaRige Bestand am ...................... wird im Geltungsbereich als richtig dargestellt bescheinigt. . ) A\
LT P— ey [OOSR i o -maloe 5 delangen tber 50,00 m mit seitichem Grenzabstand zulassig sind. )
| i henrragender Nodeizam Strabensiridasten - ~ 1]
::d;_ s % mariery J? o [ 4. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Wismar. den WOH NG EBlET OSTSEEBL'CK
—1||Ll‘ mnz(a. i Efl&I.‘Gm Erektrische Loterne : II.-:"'! —— 5 (§9AbslNr4BauGB|Vm§12 AbSGBaUNVo Un d§23 AbSSBaUNVO) ) e rar e ar e e aaE s nasaan aanan i iiassaaassasasssssasassasassassanarranannn n
Hecke i © Fehesnmast 3 T, Adf S — . . . . . . Leiter des Fachdienstes Kataster- und Vermessung |N H | NTER WEN DO RF
e . ; 5] oy 5 5 gl A T 4.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH) sind Stellplatze gemaf § 12 BauNVO nur innerhalb ) ~
2oun Y A e ﬂpﬁ i ;}’ ;}_,\"-é.}:-,-!'{-i der dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. des Landkreises NWM 5 AN DERU NG
ORI ol FOVI P [ 8 CTE il AL
S poter Sttmbegrmzngsotl @ et ‘ 1]«{ 2 “ i g'.,"{":ri%;!? 5. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
e B VR0 8 i sche fir Aufsch : ind Aufllungen bi : oo 5 Abe.
s DR R | i e ] i 5.1 Auf der Flache fur Aufschittungen (Larmschutzwall) sind Auffillungen bis max. 4,00 m Gber dem fest- Par. 3 Abs. 2 BauGB
' B - esetzten Hohenbezugspunkt in Metern tber DHHN 92 zulassig.
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