Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/18/12377
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 05.04.2018

Bauwesen Verfasser: Julia Tesche

Satzung uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 41 "Klutzer StraBe/
Rudolf-Breitscheid-StraBe"” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Beschluss zur Prazisierung der Entwicklungsziele

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt die Zielsetzung, die vorhandene Wohnnut-
zung im Plangeltungsbereich zu sichern. Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet,
das derzeit bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Die planerische Zielsetzung besteht darin, innerhalb des Plangebietes die Wohnnutzung zu
sichern und dieser den Vorrang einzurdumen. Mit der Anderung des Baugesetzbuches erge-
ben sich neue Mdglichkeiten zur Feinsteuerung auch von Ferienwohnungen innerhalb der
Baugebiete, insbesondere in Wohngebieten, unter Berlicksichtigung des § 13a BauNVO.

Zur planungsrechtlichen Regelung der Art der baulichen Nutzung stellt die Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen den Bebauungsplan Nr. 41 auf. Die Gemeindevertretung hat in ihrer
Sitzung am 18. Dezember 2017 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 41 gefasst und im Amtsblatt vom 28. Dezember 2017 bekannt gegeben.

Die derzeit vorhandenen Nutzungen werden im Rahmen einer Bestandsaufnahme ermittelt.
Dazu sollen die Eigentiimer innerhalb des Plangebietes zum vorhandenen Bestand befragt
werden. Weiterhin ist der genehmigte Bestand Uber das Amt Klutzer Winkel bzw. den Land-
kreis Nordwestmecklenburg zu ermitteln.

Aufgrund der Zielsetzung der Gemeinde, die Wohnnutzung im Plangebiet planungsrechtlich
zu sichern, ist iber den Rahmen der Zuldssigkeit von Ferienwohnungen im Plangebiet zu
entscheiden und dies entsprechend festsetzen.

Ebenfalls ist zu prufen, ob eine Verdrangung der Wohnfunktion durch Zweitwohnungsnutzun-
gen, in der die Nutzer lediglich sporadisch und flir einen kurzen Zeitraum anwesend sind, im
Plangebiet zu befiirchten ist. Es ist zu hinterfragen, ob negative Folgen fir das Plangebiet
durch Verédung des Plangebietes infolge saisonal bedingtem Leerstand ("Rollladensied-
lung") zu befirchten sind. In diesem Fall ware ein Ausschluss von Nebenwohnsitzen zu pru-
fen.

Innerhalb des Plangebietes sind nur mehrgeschossige Wohnhauser vorhanden; kleinteilige
Wohnbebauung mit Einfamilienhausern, Doppelhdusern und Reihenhdusern ist im Plange-
biet nicht vorzufinden.

Das stadtebauliche Konfliktpotenzial, welches das Nebeneinander von Wohnen und Ferien-
wohnen aufgrund der unterschiedlichen Schutzbedirfnisse birgt, soll méglichst gering gehal-
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ten werden. Es wird die Zielsetzung verfolgt, die Wohnnutzung zu sichern. Auch untergeord-
nete Feriennutzung ist kein Ziel.
- Die im Plangebiet vorhandenen Mehrfamilienhduser (mehrgeschossiger Wohnungs-
bau) sollen dem Dauerwohnen vorbehalten bleiben.
- Somit sollen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 Ferienwohnungen
nicht zulassig sein, vorbehaltlich der Erkenntnisse aus der noch vorzunehmenden Be-
standsaufnahme.

Weiterhin erfolgt nach der Bestandsaufnahme die Auseinandersetzung, ob eine Beschran-
kung von Zweit- und Nebenwohnsitzen innerhalb des Plangebietes erfolgen soll.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliefl3t die Prazi-
sierung der Entwicklungsziele innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 41 wie folgt:

- Die im Plangebiet vorhandenen Mehrfamilienhduser (mehrgeschossiger Wohnungs-

bau) sollen dem Dauerwohnen vorbehalten bleiben. Ferienwohnungen sind hier un-
zulassig.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifliigen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und
Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsflihrung auszufillen):
Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen: )
Formular Bestandsaufnahme, Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 41 "Klutzer StraRe/ Rudolf-Breitscheid-Straf3e"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bestandsaufnahme zur Art der baulichen Nutzung

1. Grundstiick

0O Anzahl der Wohnungen gesamt auf dem Grundstiick (Wohnen inklusive
Zweitwohnen, Ferienwohnen, Wochenendhausnutzung): ....................

0 Sonstige abgeschlossene Einheiten, z.B. Werkstatt 0.8.: .................

2. Angaben zur Person (Eigentimer des Grundstiickes)

e-malil, sofern eine Korrespondenz per e-mail moglich

3. Angaben zur Nutzung des Grundstiickes
O Leerstand Oja (Anzahl: ....) /0O nein

O Wohngrundstiick/ inklusive Zweitwohnung
(Wochenendhaus-/ Ferienwohnungsnutzung wird unter diesem Punkt nicht erfasst)
O vom Grundstuckseigentiimer selbst als Hauptwohnsitz genutzt: O ja/ O nein
O vom Grundstickseigentiimer selbst als Zweitwohnsitz genutzt: O ja/ O nein
O Anzahl der Wohneinheiten (nur Dauerwohnung/ Zweitwohnung): ..........
0 davon vermietete Wohneinheiten (nur Dauerwohnung/ Zweitwohnung): ..........

O Wochenendhaus (selbstgenutzt) O ja/ O nein
00 Anzahl der Einheiten: .............

O Ferienwohnung (Vermietung an einen wechselnden Personenkreis flr
Ferienzwecke) O ja/ O nein
0O Anzahl der Ferienwohnungen: .............
O die Ferienwohnung/en befinden sich in einem Gebaude mit der Wohnnutzung:
O ja/ O nein
O die Ferienwohnung/en befinden sich in einem separaten Gebaude:
O ja/ O nein
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O gewerbliche Nutzung O ja/ O nein
O Nutzungsart (€N): .....eeeeveevemeeemeeeneeiiieneeennnns
0O Anzahl der gewerblichen Einheiten: ............

O sonstige Nutzung O ja/ O nein
O Nutzungsart (€N): .....ccveememiieieeeeenens
O Anzahl der Einheiten: .............

Sofern das Grundstiick mehrere der unter Punkt 3 genannten Nutzungen aufweist, bitten wir
um Ubergabe eines Lageplanes mit Darstellung der einzelnen Gebé&ude fiir die Zuordnung
der Nutzungen auf dem Grundstiick (z.B. Erdgeschoss, Dachgeschoss, separate Gebaude
im hinteren Grundstticksbereich).

Bemerkungen

Datum/ Unterschrift

Bitte per Post, Fax oder Email zuriicksenden an:

Amt Klutzer Winkel
Bauamt

Frau Tesche
SchloRstrale 1

23948 Klitz

Telefon: 038825-393407
Telefax: 038825 / 393-19
E-Mail: j.tesche@kluetzer-winkel.de

Offnungszeiten:

Montag: geschlossen

Dienstag 08.30 — 12.00 Uhr und 13.30 — 16.00 Uhr
Mittwoch 08.30 — 12.00 Uhr

Donnerstag 08.30 — 12.00 Uhr und 13.30 — 18.00 Uhr
Freitag 08.30 — 12.00 Uhr

Wir bitten um Ricksendung innerhalb von 2 Wochen nach Erhalt dieses Bogens.
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