Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/18/12329
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 13.03.2018

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Stadt Klutz fiir den Bereich Arpshagen (Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 22 in der Erstaufstellung)

Hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klutz
Hauptausschuss der Stadt Kliitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz hat den Bebauungsplan Nr. 22 fir die Ortslage Arpshagen aufgestellt; der
Bebauungsplan ist rechtskraftig. Anderungen fiir Teilbereiche des Bebauungsplanes wurden
vorgenommen.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Kliitz liegen 3 Antrage fiir eine An-
derung des Plangebietes mit unterschiedlichen Sachverhalten vor.

Flr den Antrag unter Bezug auf die Flursticke 308 bzw. 309 wurde bereits die Einleitung
eines Anderungsverfahrens unter Berlcksichtigung der Ubernahme der Kosten des privaten
Antragstellers durch die Stadtvertretung der Stadt Klitz am 18.12.2017 beschlossen.

Weitere Antrage liegen insbesondere vor flr eine Anderung auf dem Flurstiick 381. In die-
sem Fall ist die Anderung des Bebauungsplanes zur Schaffung von Baurecht fiir ein Carport
auf einer bisher festgesetzten Grunflache vorgesehen.

Darliber hinaus besteht ein Antrag fir Bereiche des Flurstiicks 369 und des Flurstiicks 370.
In diesen Bereichen ist mafgeblich die Anderung der (iberbaubaren Flache vorgesehen. Die
Vergréllerung des Baufensters unter Berlicksichtigung der bebauten Umgebung in der Nach-
barschaft ist als Zielsetzung formuliert. Ebenso sollen die Moéglichkeiten flir die Errichtung
von Nebenanlagen erweitert werden; zum Beispiel auch auf Grinflachen.

Im gleichen Antrag wurde die Anderung der Baugrenzen auf den Flurstiicken Nr. 391 und Nr.
392 beantragt. Die Baugrenzen nach Osten bzw. Westen sollen bis auf einen Abstand von
3,00 m von der Grundstlicksgrofle angepasst werden.

Unter diesem Gesichtspunkt empfiehlt es sich, den Bebauungsplan Nr. 22 gesamtheitlich auf
Anderungen und Anderungserfordernisse zu Uberprifen. Diese werden aus derzeitiger Sicht
wie folgt gesehen:

- VergroRerung der Uberbaubaren Flachen durch VergroRerung des Baufensters,

- Uberpriifung der festgesetzten Grundflachenzahl auf eine Erhéhung unter Bezugnah-
me auf Befreiungsantrage,

- Zulassigkeit der Errichtung von Carports auRerhalb der Uberbaubaren Flache und auf
Grinflache,

- Uberprifung der Bebauung in zweiter Reihe gemaR vorliegendem Antrag.
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Es empfiehlt sich die Anderungen innerhalb eines Planverfahrens durchzufiihren und die
Kosten auf die jeweils privaten Vorteilnehmer umzulegen.

Das Plangebiet ist flr die Erstbetrachtung auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 zu beziehen. Inhaltlich ware die Bearbeitung auf die Belange

- Baugrenze,

- GRZ,

- Nebenanlagen und Carports,

- Regelung auf Grunflachen,
einzuschranken.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Abgrenzung der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 22 der Stadt Klutz fir den Ortsteil Arpshagen.

Die Stadt Klitz fihrt das Ausfstellungsverfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die Flache liegt innerhalb der bebauten Ortslage der Stadt Klitz im Orts-
teil Arpshagen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, werden nicht begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht. Der Nachweis ist den Planunterla-
gen beizufligen.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemank § 3 Abs. 1 wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. Gemal § 13a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren anzugeben, wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann
und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung aufern kann,
sofern keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB statt-
findet. Dies soll mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zeitnah erfolgen.

Von der fruhzeitigen Beteiligung der bertuhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Klutz sind Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen dargestellt. Fur eine Flache nérddstlich der "Neuen Stralle" ergibt sich ein Erfor-
dernis zur Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemanR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschliel3t:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klitz fasst den Aufstellungsbeschluss Uber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 22 Ortslage Arpshagen.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Nordenosten und Nordwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Sdden: durch die Stral’e "An der Chaussee" und die sudlichen Grundsticks-
grenzen der Grundstiicke "An der Chaussee" Nr. 17a, 17, 18, 18a, 18b, 18d, 18e.

2. Das Planungsziel besteht in Folgendem:
Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksflachen,
Anpassung der Grundflachenzahl,
Regelung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen,
Anpassung der Festsetzung der Grinflachen.

3. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gemalR § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer
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Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortstblichen Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen.

4, Bei der ortsiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, wo sich die Offentlichkeit Gber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Pla-
nung auflern kann. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

5. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

6. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

7. Mit der Ausarbeitung der Unterlagen wird das Planungsbiro Mahnel, Grevesmihlen,
beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmalige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Geltungsbereich
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Satzung iiber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klutz
Ortslage Arpshagen

Anlage zum Aufstellungsbeschluss/ BA 22.03.2018
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