Gemeinde Zierow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Ziero/18/12279
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 05.03.2018

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 28 fur das Gebiet "Dorfmitte"
im Ortsteil Hohen Wieschendorf der Gemeinde Hohenkirchen
- Stellungnahme als Nachbargemeinde -

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Zierow
Gemeindevertretung Zierow

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat am 15.06.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 flr das Gebiet ,Dorfmitte der Gemeinde Hohenkirchen in Hohen Wies-
chendorf gefasst.

Die Zielsetzungen gemaf Aufstellungsbeschluss sind die Erhaltung und Gestaltung der ge-
wachsenen Ortslage mit vorhandenen Nutzungen. Ausweisung von Gebieten flr die Frem-
denverkehrsnutzung und Verbesserung und Neuordnung der Stral3en- und Wegestruktur.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 Uberdeckt den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
und ersetzt diesen. Die bebauten Grundstlicke in den Stralten ,Zur Huk” und ,Am Golfplatz*
werden unter BerUcksichtigung der Anbindungsbelange des Golfplatzes mit in den Plangel-
tungsbereich einbezogen. Der Bebauungsplan Nr. 22 ist in den Plangeltungsbereich einbe-
zogen. Fur das kleine Plangebiet innerhalb der Ortslage ergeben sich nach derzeitigem
Stand des stadtebaulichen Konzeptes keine Auswirkungen. Die verkehrliche Anbindung wird
nicht verandert. Auswirkungen des gemeindlichen Straliennetzes ergeben sich nicht auf die
fur Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 22 vorgesehenen Baugrundstlicke.

Mit dem stadtebaulichen Konzept (Vorentwurf) des Bebauungsplanes ergeben sich veran-
derte Anforderungen an das StralRennetz. Das StralRennetz wird mit einer zusatzlichen Stra-
Re erganzt. Dadurch ergeben sich Entlastungen fir die Ortsdurchfahrt und eine direkte An-
bindung des Anlegers und der Marina. Die Anbindung des Golfplatzes und der weiteren vor-
handenen Bebauung gemafl Bebauungsplan Nr. 6, die bereits realisiert wurde, wird durch
die Planungsziele verbessert.

Mit dem veranderten stadtebaulichen Konzept gibt es auch verbesserte Mdglichkeiten fur die
Einbindung eines Hotels bzw. einer Hotelanlage.

Die Beherbergung innerhalb des Hotels soll ein weiteres Spektrum zur Absicherung des
Fremdenverkehrsbedarfs ausfiillen. Fur den Golfplatz sind die Voraussetzungen fiir einen
funktionierenden Betrieb durch verbesserte Einrichtungen fir den Golfclub mit den erforderli-
chen Anlagen des ruhenden Verkehrs vorgesehen. Sowohl das Hotel als auch der Golfclub
sind innerhalb von Sondergebieten nach § 11 BauNVO vorgesehen. Der Bereich der Ferien-
wohnungen des ehemaligen Golfhotels soll in die Planung einbezogen werden.

Die Bebauung 6stlich der Ortslage, die Uber die neue Erschliefungsstralie angebunden wird,
ist Uberwiegend als Dauerwohnnutzung gemal} bereits vorliegendem Flachennutzungsplan
vorgesehen.
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Der Erdbeerhof wird innerhalb der Ortslage bertcksichtigt und eine private Anbindung des
Erdbeerhofs als Entlastung (verkehrliche Entlastung fir die Ortslage) ist als Planungsziel
enthalten. Ansonsten soll die vorhandene Bebauung innerhalb der Ortslage bertcksichtigt
werden.

Die neue Strallennetzstruktur ist geeignet, die bisherige Ortsdurchfahrtsstralle zu entlasten.
Die Auswirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes kénnen durch die Privatstrale mini-
miert werden. Das innerdrtliche Strallennetz wird durch rechtwinklige StralRenanbindungen
und die Ricknahme von spitzwinkligen Stralenanbindungen verbessert und optimiert.

Die Gemeinde Zierow wird um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieldt zur Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 28 fir das Gebiet ,Dorfmitte” im Ortsteil Hohen Wieschendorf der Gemeinde Hohen-
kirchen weder Anregungen noch Bedenken zu aufern. Planungen der Gemeinde Zierow
werden durch diese Planungen nicht berthrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfuhrung auszufullen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Konzept Vorentwurf

Originalunterlagen Auslegung - Protokollant
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Zweckverband Grevesmihlen
Karl-Marx-StraBe 73- 9, 23936 Grevesmiihlen

Tel.: 03881757 23
Datum: 2017-12-11
Auftrags-Nr.: Reg‘-Nr. 0362/17-12
Datei-Name: | GIS-4546_17_ALKIS_171211.dwg
Lagebezug: | ETRS89 /UTM 33

Hohenbezug: |-- - -
Hinweise: Stand der ALK-Daten:

Vermesser:

M1:1.000

LEGENDE

Stadtebauliches Konzept

E Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28
’ /% vorhandene bebaute Grundstlcke

O geplante Baugrundstucke

ﬂ Ausgleichsflachen

Wiesenflachen, Gartenland

Obstbaubetrieb und zugehorige Potenzialflachen

‘. Einzelbdume, Anpflanzung
® / &) | Baumbestand / mégliche Baum Rodung

StraRenverkehrsflachen

/ Geh- und Radweg, Verkehrsberuhigte Flachen /
Ruhender Verkehr

geplanter Geh- und Radweg, FuBweg

/ vorhandene / geplante Gewasser

o077 | vorhandene Flursticksgrenze, Flursticksnummer

#6, | BemaBung in Metern

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
FUR DAS GEBIET ,,DORFMITTE"
IM ORTSTEIL HOHEN WIESCHENDORF
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

STADTBAULICHES KONZEPT
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Planungsstand:

Planungsburo Mahnel VORENTWURE

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0

23936 Grevesmihen Fax 03881/7105-50 und der Behorden (§ 4 Abs.1 BauGB)

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
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