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Satzung über den Bebauungsplan Nr. 28 für das Gebiet "Dorfmitte" 
im Ortsteil Hohen Wieschendorf der Gemeinde Hohenkirchen
- Stellungnahme als Nachbargemeinde -
Beratungsfolge:
Gremium Teilnehmer Ja Nein Enthaltung

Bauausschuss der Gemeinde Zierow
Gemeindevertretung Zierow

Sachverhalt:
Die Gemeinde Hohenkirchen hat am 15.06.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 für das Gebiet „Dorfmitte“ der Gemeinde Hohenkirchen in Hohen Wies-
chendorf gefasst. 
 
Die Zielsetzungen gemäß Aufstellungsbeschluss sind die Erhaltung und Gestaltung der ge-
wachsenen Ortslage mit vorhandenen Nutzungen. Ausweisung von Gebieten für die Frem-
denverkehrsnutzung und Verbesserung und Neuordnung der Straßen- und Wegestruktur.
 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 überdeckt den Geltungsbereich des 
rechtskräftigen Bebauungsplanes Nr. 6 sowie die 1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 6 
und ersetzt diesen. Die bebauten Grundstücke in den Straßen „Zur Huk“ und „Am Golfplatz“ 
werden unter Berücksichtigung der Anbindungsbelange des Golfplatzes mit in den Plangel-
tungsbereich einbezogen. Der Bebauungsplan Nr. 22 ist in den Plangeltungsbereich einbe-
zogen. Für das kleine Plangebiet innerhalb der Ortslage ergeben sich nach derzeitigem 
Stand des städtebaulichen Konzeptes keine Auswirkungen. Die verkehrliche Anbindung wird 
nicht verändert. Auswirkungen des gemeindlichen Straßennetzes ergeben sich nicht auf die 
für Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 22 vorgesehenen Baugrundstücke. 
 

Mit dem städtebaulichen Konzept (Vorentwurf) des Bebauungsplanes ergeben sich verän-
derte Anforderungen an das Straßennetz. Das Straßennetz wird mit einer zusätzlichen Stra-
ße ergänzt. Dadurch ergeben sich Entlastungen für die Ortsdurchfahrt und eine direkte An-
bindung des Anlegers und der Marina. Die Anbindung des Golfplatzes und der weiteren vor-
handenen Bebauung gemäß Bebauungsplan Nr. 6, die bereits realisiert wurde, wird durch 
die Planungsziele verbessert. 
Mit dem veränderten städtebaulichen Konzept gibt es auch verbesserte Möglichkeiten für die 
Einbindung eines Hotels bzw. einer Hotelanlage. 
 
 
Die Beherbergung innerhalb des Hotels soll ein weiteres Spektrum zur Absicherung des 
Fremdenverkehrsbedarfs ausfüllen. Für den Golfplatz sind die Voraussetzungen für einen 
funktionierenden Betrieb durch verbesserte Einrichtungen für den Golfclub mit den erforderli-
chen Anlagen des ruhenden Verkehrs vorgesehen. Sowohl das Hotel als auch der Golfclub 
sind innerhalb von Sondergebieten nach § 11 BauNVO vorgesehen. Der Bereich der Ferien-
wohnungen des ehemaligen Golfhotels soll in die Planung einbezogen werden. 
 
Die Bebauung östlich der Ortslage, die über die neue Erschließungsstraße angebunden wird, 
ist überwiegend als Dauerwohnnutzung gemäß bereits vorliegendem Flächennutzungsplan 
vorgesehen. 
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Der Erdbeerhof wird innerhalb der Ortslage berücksichtigt und eine private Anbindung des 
Erdbeerhofs als Entlastung (verkehrliche Entlastung für die Ortslage) ist als Planungsziel 
enthalten. Ansonsten soll die vorhandene Bebauung innerhalb der Ortslage berücksichtigt 
werden. 
  
Die neue Straßennetzstruktur ist geeignet, die bisherige Ortsdurchfahrtsstraße zu entlasten. 
Die Auswirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes können durch die Privatstraße mini-
miert werden. Das innerörtliche Straßennetz wird durch rechtwinklige Straßenanbindungen 
und die Rücknahme von spitzwinkligen Straßenanbindungen verbessert und optimiert. 
 
Die Gemeinde Zierow wird um Stellungnahme gebeten. 

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschließt zur Satzung über den Bebauungs-
plan Nr. 28 für das Gebiet „Dorfmitte“ im Ortsteil Hohen Wieschendorf der Gemeinde Hohen-
kirchen weder Anregungen noch Bedenken zu äußern. Planungen der Gemeinde Zierow 
werden durch diese Planungen nicht berührt. 

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifügen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis über Einsparung bei Produktsachkonto:

über- / außerplanmäßige Aufwendung oder Auszahlungen
unvorhergesehen und
unabweisbar und 
Begründung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorläufiger Haus-
haltsführung auszufüllen):

Deckung gesichert durch
Einsparung außerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto: 

x Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Konzept Vorentwurf
Originalunterlagen Auslegung - Protokollant
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