Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/18/12242
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 13.02.2018

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung liber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am
Reek" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fliir den Bereich der
Wochenendhaussiedlung Tarnewitz-Mariannenweg e.V. im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Hier: Beschluss zur Umstellung des Bebauungsplanverfahrens und
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen &ndert den Bebauungsplan Nr. 9 im Bereich der Wo-
chenendhaussiedlung am Mariannenweg.

Die Beschlussvorlagen des Entwurfes beachten den Grundsatzbeschluss der Gemeindever-
tretung vom 17. November 2016, wonach die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 nur
fir den Grundstucksteil, welcher im Bebauungsplan Nr. 9 als Sondergebiet Wochenendhau-
ser festgesetzt wurde, vorgenommen werden soll.

Mit dem jetzigen Verfahrensstand gelangt die Gemeinde zu der Einschatzung, dass die Auf-
stellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 im beschleunigten Verfahren fiir Be-
bauungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren
ist. Auf Grund der Tiefe der Anderungen ist davon auszugehen, dass eine Anderung im ver-
einfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB nicht zu verfolgen ist. Da mit dem Aufstellungsbe-
schluss noch keine Aussage zur Verfahrenswahl getatigt wurde, und somit von einem zwei-
stufigen Verfahren auszugehen ist, wird mit dem vorliegenden Beschluss eine Prazisierung
und damit Umstellung auf das beschleunigte Verfahren notwendig.

Mit dem vorliegenden Entwurf wurde die planerische Zielstellung fur das Gebiet des Wo-
chenendhausgebietes berlcksichtigt, die vorhandene Bebauung zu beachten und festzuset-
zen. Gar eine Neuordnung bzw. Neubebauung, wie es mit dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 9 auf Grund der dort getroffenen Festsetzungen mdglich ware, wird nicht verfolgt. Somit
wurde eine umfassende stadtebauliche Bestandsaufnahme vorgenommen; auch ein aktuel-
ler Lage- und Hoéhenplan wurde gefertigt. Auf dieser Grundlage wurden die Uberbaubaren
Flachen mit Baugrenzen derart gefasst, dass der bauliche Bestand umgrenzt wird und dar-
Uber hinaus keine Erweiterungen zulassig sein sollen. Lediglich die Moglichkeit, die vorhan-
denen Terrassen mit den Wochenendhdusern zu tUberbauen - so wie es auch schon im Ge-
biet vorzufinden ist - wird ermdéglicht; zusatzliche Versiegelungen sind nicht vorgesehen.
Weiterhin wurden die Festsetzungen fur die Hohenentwicklung der Wochenendhaduser unter
Berlcksichtigung des Bestandes getroffen. Somit sind in der Regel die flach geneigten Pult-
dacher zuldssig. Bei der Uberbauung der Terrassen sind derzeit im Bestand unsymmetrische
Satteldacher vorzufinden; dies soll auch fiir die weitere bauliche Entwicklung zulassig sein.
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Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde bekannt gemacht, wo sich
die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung unterrichten und sich auf3ern kann.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlielt:

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlie3t die Um-
stellung des Verfahrens zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.
Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt nun als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Hierauf ist in der ortsiiblichen Bekanntma-
chung hinzuweisen. Ebenso ist bekannt zu geben, wo sich die Offentlichkeit Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Pla-
nung auflern kann.

Der Geltungsbereich des Entwurfes der 5. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 9 in Boltenhagen umfasst den als SO Wochenendhauser im B-
Plan Nr. 9 festgesetzten Teil des Grundstiickes der Wochenendsiedlung Tarnewitz-
Mariannenweg e.V. und wird wie folgt begrenzt:

- nordlich: durch die bebauten Grundstticke sidlich der Ostseeallee Nr. 72 bis
90a,b,c,

- Ostlich: durch das im Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzte SO Ferienwohnungen auf
dem ostlichen Grundstick der Wochenendsiedlung Tarnewitz-Mariannenweg e.V.,

- sudlich: durch die bebauten Grundstticke nordlich der StraRe "Am Reek" Nr. 17 bis
Nr. 43,

- westlich: durch die bebauten Grundstiicke nérdlich der Stral’e "Am Reek" Nr. 15a,
15b.

Die Entwirfe der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) sowie die Ortlichen Bau-
vorschriften und der Begrundung inklusive Umweltbericht werden gebilligt und fur die
Beteiligungsverfahren bestimmt.

Die Entwiirfe der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) sowie die Ortlichen Bau-
vorschriften und der Begrindung sind gemaR § 3 Abs. 2 offentlich auszulegen. Die
nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
am Planverfahren zu beteiligen.

Auf eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB kann ver-
zichtet werden.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)
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Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und
unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haus-
haltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
- Entwurf — 5. Anderung B-Plan Nr. 9 - Planzeichnung — Teil A
- Entwurf — 5. Anderung B-Plan Nr. 9 - Planzeichnung — Teil B
- Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 9 — Teil A
- Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 9 — Teil B
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FUR DEN
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SATZUNG

UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 "AM REEK"
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DHAUSSIEDLUNG

TARNEWITZ - MA

RIANNENWEG e.V.

Ubersicht M 1 : 7.500 @
Quelle: www.gaia-mv.de

Ostseebad Boltenhagen

Geltungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde

Ostsee

Ostseebad
Boltenhagen

Bebauungsplan Nr. 9

Planungsbiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0

Planungsstand: 27. Februar 2018
BESCHLUSSVORLAGE

=
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "AM REEK"
MIT KENNZEICHNUNG DER

SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 "AM REEK"
FUR DEN BEREICH DER WOCHENENDHAUSSIEDLUNG TARNEWITZ - MARIANNENWEG e.V.

A

ohne Mal3stab

Geltungsbereich der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Bebauungsplan Nr. 9
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SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 "AM REEK"
FUR DEN BEREICH DER WOCHENENDHAUSSIEDLUNG TARNEWITZ - MARIANNENWEG e.V.
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Vermesser: | VERMESSUNGSBURQ Holst und Krahmer
Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmuhlen
Tel.: 038 81 /78 60 0, email: holst-kraehmer@vermessung-holst.de

Datum: 11.12,2017 (Mail)

Auftrags-Nr.: 17.3069.01

Datei-Name: | 30691701LHP1b.dwg

Lagebezug: | ETRS89 /UTM 33

Héhenbezug: | DHHN92

Hinweise: Dieser Plan wurde digital erstellt, Die Vervielféltigung, Umarbeitung und
Verdffentlichung bedarf der Zustimmung des Planverfassers. =
Die Katastergrenzen wurden aus ALKIS Ubernommen, Eine Gewahr fiir
die Lagegenauigkeit der Grenzen zur Topographie und Gebaudebestand
in diesen Bereichen kann nicht tibernommén werden.
Topographische Geléndeaufnahme von 10/2017

Grundlagen: | ALKIS-Bestandsdaten vom Zweckverband Grevesmiihlen
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es qilt die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Teilgebiete So
mit Ifd. Nr. WI
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ENTWURF

27. Februar 2018
BESCHLUSSVORLAGE
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(SO Sondergebiet Wochenendhauser
:
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
THmaX4,65m Traufhohe, als Hochstmaf Gber NHN (DHHN92)
FH.,5.90m Firsthdhe, als Héchstmal tiber NHN (DHHN92)
OK ., 5.90m Oberkante Gebaude, als Hochstmafd iber NHN (DHHN92)
GR max70gm Grundflache (GR), als Hochstmald pro Einheit
pro Einheit
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
& nur Hausgrupper zulassig
————— Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

.-

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Bestandsdarstellungen/ - angaben siehe Vermessungslegende

N 179/25

Flurstiucksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene
Gebaude

Hohenangabe in Meter G DHHN92

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Jauta
02
4

Baum im Bestand

geschitzter Baum nach Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 10 Abs. 3 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 10 Abs. 3 S. 2 BauNVO
Par. 22 BauNVO

Par. 16 BauNVO
Par. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroéffentlichung im ............... F= 100 I erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den ........cccoviiiiinncc e
(Siegel) Blrgermeister

2. Die Umstellung des Verfahrens fiir die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes auf ein beschleunigtes
Verfahren gemals § 13a Abs. 1 Nr. 1BauGB erfolgte mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom

Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemag § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom ..................... bis zum
..................... unterrichten und auRern kann.

Ostseebad Boltenhagen, den .........coovvvviiiiinias e
(Siegel) Bilrgermeister

3. Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Entwurf der Satzung Utber die 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........ocooiiiiis e
(Siegel) Blrgermeister

4. Der Entwurf der Satzung (iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung haben in der

Zeit vom ...............l bis zum .................. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroffentlichung im .............. am

................ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde
darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtméaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
tiber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Ostseebad Boltenhagen, den ........cccooovvviiiiiiiacs e

(Siegel) Bilrgermeister
5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme gemalR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
Ostseebad Boltenhagen, den ..........cocooiiiiis e
(Siegel) Birgermeister
6. Der katastermafige Bestand am ...........cccccceeeiiiinnnnn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 @ ... vorliegt. Regressanspriche konnen
nichtabgeleitet werden.
..................................... sden...eeeins
(Stempel) Unterschrift

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
..................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den .........ccoooiiiiiiiiiiis e
(Siegel) Blrgermeister
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8. Die Gemeindevertretung hat die Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriftenam ..................... als Satzung
beschlossen. )

Die Begrindung zur Satzung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den .........cccoovviiiiiiicnc e,
(Siegel) Blrgermeister

9. Die Satzung (iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........coooiiiiiics
(Siegel) Birgermeister

10. Der Beschluss der Satzung iiber die Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und die értlichen
Bauvorschriften durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im............... AM ortsuiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Ostseebad Boltenhagen, den .........cooovvviiiiiiiics s
(Siegel) Blrgermeister
SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

UBER DIE 5. ANDEUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 "AM REEK"

FUR DEN BEREICH DER WOCHENENDHAUSSIEDLUNG TARNEWITZ-MARIANNENWEG e.V.
GEMASS PAR. 10 BAUGB I|. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S.3634), und der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V
S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am

folgende Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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1.1

1A)
2.4

1A4)
1.1

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 9 "AM
REEK" DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DEN BEREICH DER
WOCHENENDHAUSSIEDLUNG TARNEWITZ-MARIANNENWEG e.V.

IM VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, § 10 Abs. 3 BauNVO)

In dem Sondergebiet Wochenendhauser sind nur Wochenendhauser als Hausgruppen

zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 BauNVO)

Als Bezugshohe fir die Festsetzung der oberen Bezugspunkte dient die Angabe mit
Bezug auf das Deutsche Haupthhennetz (DHHN92) gemanR Planzeichnung - Teil A.

Der obere Bezugspunkt der Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenseite der
AuRRenwand mit der Dachhaut. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist der Schnittpunkt der Dachau3enhautflachen
(First). MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Der obere Bezugspunkt der Oberkante der Geb&ude ist der Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Lage der Baukorper

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Wochenendhauser (SO WEH) missen
die nach Westen ausgerichteten Terrassen oder die nach Westen ausgerichteten
Fassaden der Gebaude Nr. 5 bis Nr. 37 in einer vom baulichen Bestand geprégten
Bauflucht liegen.

Planungsstand: Entwurf — Stand: 27. Februar 2018 - Beschlussvorlage 1
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2.1

2.2

2.3

1A)
3.1

3.2

1A4)
14)

3.3

1A)
3.4

wonjned
wonyned

FASSADEN

Fur AuBenwandflachen von Gebauden sind nur rot bis rotbraune
Sichtmauerwerksfassaden und glatte Putzfassaden in hellen Farbténen zulassig.

Fur Teilflachen (bis maximal 50 % Anteil pro Wandflache) sind auch
Holzverschalungen in hellen Farbténen zulassig.

Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzulassig.

DACHER

Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Pultdacher zulassig. Bei Uberbauung der
Terrassen ist das Dach des Hauptgebdudes auch als unsymmetrisches Satteldach
zulassig.

Als Dacheindeckungen sind nur rote, rotbraune oder braune unglasierte Ziegel- oder
Pfannendeckungen zulassig.
Daruber hinaus sind Dacher auch als Grindéacher, als Bedachungen aus Metall oder

Faserzement oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen
zulassig.

Dachaufbauten, wie Dachgauben, Dachflachenfenster, und Dacheinschnitte sind

unzulassig.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt von den Festsetzungen unberthrt.

Planungsstand: Entwurf — Stand: 27. Februar 2018 - Beschlussvorlage 2
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6.1

6.2

7.1

14)

SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN

Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer
Holzverkleidung zu versehen ist.

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Gro3e von 0,5 m2
zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig i.S. von 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten
konnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Bodendenkmale sowie keine Bau- und Kunstdenkmale. Bei Bauarbeiten kénnen
jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fir
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des LA in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34
BundeswasserstraRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb

Planungsstand: Entwurf — Stand: 27. Februar 2018 - Beschlussvorlage 3
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zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Von der Wasserstral3e aus sollen
ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Libeck,
Moltkeplatz 17, 23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Das Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschiitzten Bereich. Der
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m 4 HN (3,20 m
i NHN), hohere = Wasserstdnde  sind maoglich. Der  Ausbau des
Hochwasserschutzsystems ist als Offentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten geman § 83 Abs.
1 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsatzlich
gewabhrleistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten
und hoheren Wasserstanden sind alle tiefer als 3,00m G HN (3,20 m & NHN) gelegenen
Flachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kdnnen, gefahrdet. Das Risiko ist
durch den Bauherrn selbst zu tragen.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese kb&nnen unter
http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie.htm
bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.Umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden. Das
Extremereignis nach HWRM-RL (HQ 200 plus Versagen der
Hochwasserschutzanlagen) weist fiir den Geltungsbereich eine Uberflutung aus. Bei
einem Extremereignis wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B.
Uberflutung der Deiche, kénnte eine Uberflutung stattfinden.

Ob sich im Plangebiet Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes M-V befinden, wird wahrend des Aufstellungsverfahrens ermittelt. Es sind die
Informationen im "Merkblatt tber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte" zu
berticksichtigen (Landesamt fir innere Verwaltung M-V/ Amt fiur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen).

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen darf gemald 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Flachen keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvdgel) und die Zustimmung der
zustandigen Behdorde vorliegt.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieen. GemaR § 52
LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

Planungsstand: Entwurf — Stand: 27. Februar 2018 - Beschlussvorlage 4

14 von 21 in Zusammenstellung


http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie.htm
http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie.htm
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL

verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen sind soweit wie
mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft)
ist gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Abteilung 3,
einzuholen. Ein  entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfuihrung empfohlen.

Planungsstand: Entwurf — Stand: 27. Februar 2018 - Beschlussvorlage 5
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 / Stand: Rechtskraft Satzung

Teil B - Text

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) und der 4.
Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466)

| 1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

(1) In den Reinen Wohngebieten sind Laden, nichtstérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir soziale Zwecke
sowie Anlagen fiir kirchliche, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2 und 3 sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul4ssig.

(3) In den Allgemeinen Wohngebieten 4 und 5 sind nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zul4ssig und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

(4) In dem Mischgebiet sind Vergniigungsstatten unzulassig sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

| (5) In dem Sondergebiet Ferienwohnungen sind nur Ferienhduser und Ferienwohnungen einschlieBlich Raume
zur Bewirtschaftung der Ferienwohnungen zul3ssig.

(6) In dem Sondergebiet Wochenendh&user sind nur Wochenendhéuser als Hausgruppen zulassig.
(7) In dem Sondergebiet Fremdenverkehr sind Beherbergungseinrichtungen sowie Erholungsheime zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 und Nr. 6 BauGB und §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

(1) In den Allgemeinen und Reinen Wohngebieten sind zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuléssig.

(2) Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehthen gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralie
vermehrt bzw. vermindert um den natiiichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Geb&udes (Oberkante des
Erdgeschossfulbodens).

__(3) Fr die Bestimmung der maximal zuléssigen Gebdudehohe (GH) gelten die folgenden oberen Bezugspunkte:
Flachdacher:Schnittlinie der Dachhaut mit der AuRenwand:
geneigte Dacher: Schnittlinie zweier Dachflachen (Firstlinie) oder der Dachfiche mit der héheren AuBenwand
(Pultdach).
Mafgebend ist das eingedeckte Dach.

(4) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Dach- und
Kellergeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde
mitzurechnen.

(5) § 1 Ziff. 2 (5) Im "Sondergebiet Fremdenverkehr” darf die Fassadenlénge von Einzelhdusern max. 25 m
betragen.
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 / Stand: Rechtskraft Satzung

3. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB )

(1) Innerhalb der von Bebauung freizuhaltende Flache sind jegliche bauliche Anlagen unzuldssig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb des als Manahmenfldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft umgrenzten Flachenanteils des Flurstiickes 179/11 sind die Grabenbéschungen des betroffenen
Grabenabschnittes aufzuweiten und zu einem flachen Standgewasser umzugestalten. Angrenzende Bereiche
nordlich und sddlich des jetzigen Grabenverlaufs sind auf das Gelandeniveau der Grabensohle zu vertiefen. Die
Flachenform des kinstlichen Standgewassers ist wie der Planzeichnung - Teil A festgesetzt unregelmaBig zu
gestalten. Die Bdschungen sind mit Béschungsneigungen von 1: 4 bis 1:7 flach auszubilden. Es ist
auszuschlieben, dass angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen in ihren Bewirtschaftungsméglichkeiten durch
die Wiedervernéssung beeintrachtigt werden. Das anfallende Bodenmaterial ist in den angrenzenden
Larmschutzwall einzuarbeiten,

Die nicht bepflanzten Flachenanteile sind zweimal jahrlich unter Abtransport des Mahgutes zu mahen. Der erste
Mahtermin darf nicht vor dem 15. August eines jeden Jahres sein.

(2) Innerhalb der 6ffentlichen Parkplatzflache sowie der Flache der Gemeinschaftsstellplatze sind sowohl
Fahrgassen als auch Stellplatze in luft- und wasserdurchlidssiger Bauweise herzustellen. Die Oberflache ist nach
Einbau einer tragfahigen Deckschicht mit Oberboden abzudecken und mittels Raseneinsaat zu begriinen.

(3) Die tffentiichen FuRwege sind in wassergebundener Decke herzustellen.

(4) Innerhalb der StraBenverkehrsfléche mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ist
an den vorgesehenen Standorten der Strafienbdume eine mindestens 6 m? groRe Baumscheibe wasser- und
luftdurchlassig zu befestigen oder als unversiegelte Flache zu belassen.

5. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(1) Innerhalb der Fldche ist ein Larmschutzwall anzulegen. Die Hohe hat 1,40 m zu betragen.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB )

(1) In der Straenverkehrsflache "Ostseeallee” und "Mariannenweg" sind Fehlistellen mit Winterlinde (Tilia
cordata) oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus) HSt mindestens 14-16 cm StU an den festgesetzten Standorten
ZU erganzen.

(2) In der StraRenverkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” sind an
den festgesetzten Standorten mittelkronige, hochstammige und standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen (mind.
3 x verschult, Stammdurchmesser mind. 16 - 18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die folgenden Gehdlzarten stehen zur Auswahl: Weildorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre)
und Eberesche (Sorbus aucuparia).

(3) Die StraRenverkehrsfiache mit der besonderen Zweckbestimmung "Offentlicher FuBweg" ist beiderseits mit
Silberweiden (Salix alba) HSt 16-18 cm StU, 3xv zu bepflanzen. Die als Kopfb&ume zu entwickelnden Baume
sind in einem Abstand von 15 m zu pflanzen.

(4) Innerhalb der StraBenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “Offentlicher Parkplatz® sowie
innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzanlage sind mindestens 25 heimische Hochstammbaume in der
Mindestqualitat hast 12 - 14 ¢cm StU, 3xv zu pflanzen. Die folgenden Gehdlzarten stehen zur Auswahl:

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur) oder Silberweide (Salix alba). Letztgenannte Art
ist als Kopfbaum zu entwickeln.
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 / Stand: Rechtskraft Satzung

(5) Der Larmschutzwall ist mit heimischen Strauchern der unter 6 (6) aufgefiihrten Arten im Verband 1 x 1 m und
in der Qualitat 2xv-Baumschulware zu bepflanzen.

(6) Bereiche 1 bis 5: Im Bdschungsbereich der entstehenden Senke bzw. des Standgewassers sind jeweils 150
m? grobe Baumgruppen mit Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gemeiner Esche (Fraxinus excelsion), Silberweide
(Salix alba) in der Qualitat Heister mindestens 150/ 175 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baumgruppe
sind 12 Baume zu pflanzen. Pro Baum kénnen auch 5 Straucher in der Qualitat verpflanzter Straucher
(mindestens 80/ 100) nachgenannter Arten gepflanzt werden: Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus), Eur.
Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus), Hartriegel (Cornus sanguinea) sowie Strauchweiden in Sorten.

Bereich 6: Es ist eine 10 m breite Anpflanzung, die sich in dstlicher Richtung verbreitert, vorzunehmen. Im
Verband 1,2 x 1,2 m sind heimische Heckenstraucher zu pflanzen. Neben den o. g. Stréuchern stehen folgende
Gehdlze zur Auswahl: Schiehe (Prunus spinosa), Weikdorn (Crataegus monogyna), Wildrosen in Sorten, Hasel
(Corylus avellana), Holzapfel (Malus syivestris) und Wildbirne (Pyrus communis).

7. Regelungen zur Ordnung der Kosten von AusgleichsmaRnahmen
(§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Die MaRnahmen innerhalb der umgrenzten Manahmenflache zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind als Ausgleich den Eingriffen zugeordnet, die durch naturschutzrechtlich zu
wertende Eingriffe innerhalb des Eingriffsgebietes 4 (WR 2 und WR 3 sowie WA4 und WA 5), des
Eingrifisgebietes 5 (Verkehrsfidche Planstralie -a-), des Eingriffsgebietes 6 (6ffentlicher Parkplatz) und des
Eingriffsgebietes 8 (6ffentlicher FuBweg) hervorgerufen werden. Die Restkompensation fiir diese von der
Gemeinde verursachten Eingriffe ist durch zuordnung einer 4.175 m? groen Fliche (14.615 Punkte
Flachenaquivalet) innerhalb des Ausgleichsbebauungsplanes A 2 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu
erbringen. Der Fldchenpool des Ausgleichsbebauungsplanes wird um diese FlachengréRe reduziert.

(2) Die Zuordnungsgrden von ideellen Flachenanteilen innerhalb des Ausgleichsbebauungsplanes A 2 zur
Kompensaton der sonstigen naturschutzrechtiich zu wertenden Eingriffe durch die anderen Eingriffsverursacher
stellt sich wie folgt dar:

Eingriffsgebiet 1 (Sondergebiet Hotel) 2.649 m?

Eingriffsgebiet 2 (Mischgebiet) 3MMm?
Eingriffsgebiet 3 (WA 1 und WR 1) 3817m?
Eingriffsgebiet 7 (Stellplatzanlage) 685 m?

Der Ausgleich innerhalb des Ausgleichsbebauungsplanes A 2 wird von der Gemeinde durchgefiihrt. Fiir die
Flachenbereitstellung, Durchfiihrung der MaRnahmen und sonstigen Planungskosten wird zur Refinanzierung ein
Betrag von EUR 2,93 pro m? angesetzt. Multipliziert man die oben angegebenen Flachen mit diesen Betrag
erhalt man die jeweiligen Summen, die von den privaten Eingriffsverursachern auf das Okokonto der Gemeinde
einzuhalten sind.
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 / Stand: Rechtskraft Satzung

(3) Zur rechtlichen Sicherung der notwendigen Fléche und zur Sicherung der Durchfiihrung der
AusgleichsmaBnahmen ist zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und den von der Planung
Begiinstigten ein stadtebaulicher Vertrag geméaR § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu schiieRen.

§ 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften {iber die duRere Gestaltung)

geman des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt ge&ndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. I S. 2850) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531)

1. Fassaden

(1) Fiir AuBenwandfléchen von Geb&uden sind nur rote bis rotbraune Sichtmauerwerksfassaden und glatte
Putzfassaden in hellen Farbténen zul&ssig.

(2) Fiir Teilfidchen (bis maximal 50 % Anteil pro Wandfidche) sind auch Holzverschalungen in hellen Farbtonen
zulassig.

(3) Sichtbar angebrachte Rollladenkésten sowie feststehende Markisen sind unzul3ssig.

2. Dacher
(1) Décher der Hauptgebaude sind nur als Sattel- oder Kriippelwalmdach auszufiihren.

(2) Als Dacheindeckungen sind nur rote, rotbraune oder braune unglasierte Ziegel- oder Pfannendeckungen
zulassig. :

(3) Dachaufbauten miissen zur Traufe einen Abstand von mind. 2,0 m einhalten. Fiir bauliche Anlagen der
Solartechnik sind Ausnahmen von dieser Festsetzung zuléssig. Auf einer Dachseite der Gebaude sind entweder
nur Gauben oder nur Dachflachenfenster zuldssig. Dacheinschnitte sind unzul4ssig.

3. Garagen, Nebengeb&ude und Stellplitze

(1) Garagen, Nebengeb&ude und Stellplatze sind in gleicher Fassadengestaltung wie die zugehdrigen
Hauptgebaude oder als Holzkonstruktion in natirichen Farbtonen herzustellen. Garagendacher und Dacher der
Nebengebaude sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 20 - 40° in roter, rotbrauner oder brauner
unglasierter Ziegel- oder Pfannendeckung oder als begriintes Dach zu errichten. Begriinte D4cher sind auch als
Flachd&cher zul3ssig.

(2) Innerhalb der privaten Griinfldchen (Vorgartenbereich) diirfen Zufahrten zum Grundstiick eine Breite von 3,00
m nicht dberschreiten.

4. Einfriedungen
(1) Einfriedungen diirfen nur als hdlzerne, naturbelassene Z&une; bepflanzte, trocken verfugte Feldsteinmauern,

Erdwalle oder als Hecken ausgefiihrt werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtz&une sind bis zu einer
Hohe von max.1,20 m zulssig.
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Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 / Stand: Rechtskraft Satzung

5. Sonstige bauliche Anlagen

(1) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehlter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GréRe von maximal 0,5 m? zulassig.
6. Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdit, handelt rechtswidrig i. S.
von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbufe geahndet werden.,

Hinweise

(1) Es wurde keine Umweltvertraglichkeitsstudie erarbeitet.

(2) Dieser Bebauungsplan ist nur volistandig in Verbindung mit dem Griinordnungsplan.

(3) Innerhalb des Bebauungsplanes findet die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom
27. August 2001 Anwendung. Der Umfang der Ersatzpflanzungen fiir nicht zum Erhalt festzusetzende, aber nach
der Satzung geschiitzte Baume regelt sich nach der Baumschutzsatzung.

(4) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mainahmen keine Bodendenkmale betroffen.
GemaB § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind bei dffentiichen
Planungen und Manahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Mit
Erdarbeiten verbundene Manahmen sind vorab oder wéhrend des Mutterbodenabtrages durch fachkundiges
Personal der Unteren Denkmalschutzbehérde zu betreuen. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landkreis
Nordwestmecklenburg, -Untere Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege,-mindestens 2 Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Im Falle auftretender
Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftiiche Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema® § 11 DSchG M-V
die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unversnderten Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach zugang der Anzeige.

(5) Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geméaR § 34 Abs. 4 des BundeswasserstraRengesetzes
(WaStrG) in der Neufassung vom 4.11.1998 (BGBI. | S. 3294) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzul&ssig.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

(6) Fr Boltenhagen gilt gemaR Kiisten- und Hochwasserschutz M-V ein Bemessungshochwasser von 3,00 m .
HN. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als &ffentliche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz von im
Zusammenhang gebauten Gebieten gem. § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so
dass der Schutz gegen das Bemessungshochwasser der Ostsee grundsétzlich gewahrleistet ist. Es besteht
jedoch kein absoluter Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten und héheren Wasserstanden ist das Gebiet potentiell
gefdhrdet. Das Risiko dafiir ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Betroffen sind vor allem davon alle tiefer
als 3,00 m @. HN gelegenen Flachen.

(5) Zur Schaffung eines ausreichenden Sichtdreieckes ist am Mariannenweg im Einmiindungsbereich zur
Planstrale die Fallung eines Kopfbaumes der einseitigen Baumreihe erforderlich. Der Kopfbaum ist Bestandteil

der nach § 27 LNatSchG M-V geschiitzten Baumreihe, so dass fiir die F4llung die Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde erforderlich ist. Dazu wird ein gesonderter Antrag gestellt.
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