Gemeinde Zierow

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Ziero/18/12230
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 12.02.2018

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Bebauungsplan Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wen-
dorf" - 3. Anderung der Hansestadt Wismar
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Zierow
Gemeindevertretung Zierow

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf" ist seit Februar
1996 rechtskraftig. Der Bebauungsplan wurde als planungsrechtliche Grundlage fur die
Errichtung eines Wohngebietes einschlieflich der hierfur erforderlichen
Nahversorgungseinrichtungen aufgestellt. Das Mischgebiet Ml 3.1 mit seinen gewerblich
genutzten Hallen stellt sich seit langem als stadtebaulicher Missstand dar. Die gewerblichen
Hallen sollen durch Wohngebaude ersetzt werden. Dies ist flir die Gesamtsituation und
stadtebauliche  Ordnung vorteilhaft und kann mit den Planungszielen der
Ursprungsaufstellung in Vereinbarung gebracht werden. Im Rahmen der 6. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Anderung von Mischgebiet nach § 6 BauNVO in allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO vorgesehen und erforderlich.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Flache fir Wohnzwecke
zu schaffen, ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 notwendig. Die 6. Anderung
erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuches als Verfahren der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB.

Die Gemeinde Zierow wird um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlief3t zur Bauleitplanung der Hanse-
stadt Wismar zum Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* —
6. Anderung weder Anregungen noch Bedenken zu &uBern. Planungen der Gemeinde
Zierow werden durch diese Planungen nicht berihrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unter-
haltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaBige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorldufiger Haus-
haltsfuhrung auszufillen):
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Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
Auszug Entwurf Plan

Originalunterlagen Protokollant
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BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93

"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORE"
6. ANDERUNG

Entwurf
30. November 2017

STAND:
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HINTER WENDORF" - 6. ANDERUNG

45dB(A) frachts
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gilt die Planzeichenverordnung (FlanZV) vem

in der Fassung der Bekanntmachung vom

edndert durch

{BauNVO)

Es

DT WISMAR

5
23 |
- // o
P )
= ,’/
[
A |

Y
>

M1 :500

Entwurf
30. November 2017
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BGBI, | Seite 132), zuletzt g

ART UND MAG DER
BAULICHEN NUTZUNG

"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

48. Dezember 1990 {BGBI. 199118, 58) geéindert durch Artikel 3 des Gesefzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057).

BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93

Es gilt die Baunutzungsverordnung
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057).

23, Januar 1890 (

HANSESTA

gemaB Par. 4 BauNvo
il
GRZ 0.4
N
TH max 7,50m
FH max 9,50m

WA
Allgemeinde Wohngebiete
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

@y

0,4

TH,,,7.50m
FH,,9,50m

GH ax 3,00m
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Er&uterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVQ)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, als HochstmafR, GRZ z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse
Traufhéhe, als HéchstmaR ber Bezugspunkt
Firsththe, als H6chstmal tber Bezugspunkt

Gebdudehthe filr Na / Ga, als Héchstmal tber
Bezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt z.B. 31,55 m (it DHHN92

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise fiir Na / Ga zu innenliegenden
Grundstlicksgrenzen

nur Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfléchen
besonderer Zweckbestimmung

Ein- und Ausfahrt

Zufahrt auf den privaten Grundstiicken

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN

Griinflache

private Grinfliche
Gartenland

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen (Na)
und Garagen (Ga)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uiber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der
Hansestadt Wismar
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Par. 9 Abs, 7 BauGB
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Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandenes Gebéude

vorhandener Zaun

vorhandene Béschung

vorhandene Gehblze / Baum
BemafRung in Metern

Hohenangabe in Meter i DHHN92

kiinftig entfallende Darstellung,
z.B. Geb&ude

klinftig entfallende Darstellung,
z.B. Baum

Bezeichnung der Teilfldchen fiir Einzel- und Doppelhduser
nach Ifd. Nr., hier: Nr. 26

Orientierungswert
55dB(A) tags und 45dB(A) nachts

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

&

[]
,;g:
8=

o~
L1

geplante Hauptgebé&ude,
geplante Fahrgasse
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