Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/17/12124
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 19.12.2017

Bauwesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 40 "Strandklinik” der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen -
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Ziel des Bebauungsplans Nr. 40 ,Strandklinik® ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzung fir die Erweiterung der vorhanden Strandklinik auf dem Klinikgelande, Ostseeal-
lee 103 (Flur 3, Flurstiick 5/68, Gemarkung Tarnewitz). Die im Norden gelegenen Ost- und
Westfliigel werden durch Neubauten dahingehend erganzt, dass die Symmetrie der Ge-
samtanlage erhalten bzw. weiter unterstrichen wird. Der Vorhabentrdger mochte eine Be-
triebserweiterung um 120 Patientenzimmer realisieren sowie in diesem Rahmen Restaurant,
Arzte-/Therapeutenzimmer, Gruppentherapie- und Besprechungsrdume ausbauen und at-
traktivieren. In diesem Kontext werden auch die erforderlichen Stellplatze hergestellt. Durch
diese Betriebserweiterung mochte der Vorhabentrager das medizinische Angebot in Bolten-
hagen ausbauen.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzung soll das Plangebiet als
Sonstiges Sondergebiet ,Klinik* gemal § 11 (2) BauNVO festgesetzt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 40 soll auch die derzeit nach § 34 BauGB genehmigte Nutzung
planungsrechtlich gesichert werden.

Da Bereiche des Plangebiets innerhalb des 150 m-Gewasserschutzsstreifens zur Ostsee
liegen, wird im Zuge der Planaufstellung die Ausnahmegenehmigung von den Bestimmun-
gen des § 29 (1) NatSchAG M-V (Kisten- und Gewasserschutzstreifen) erforderlich.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Der
vorhandene Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen von 2006 (mit der
10. Anderung von 2014) stellt das Grundstiick bereits als SO Klinik dar und muss im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens nicht geandert werden.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlielt:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange abgegebenen Stellungnahmen werden gemal der Zusammenstellung
mit Stand vom 27.11.2017 (s. Anlage) teilweise berlcksicht. Stellungnahmen seitens
der Offentlichkeit sind nicht abgegeben worden. Die Verwaltung wird beauftragt, die-
jenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe
der Grinde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40 ,Strandklinik® der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die
zugehdrige Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und fir das
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weitere Beteiliungsverfahren bestimmt. Der Entwurf und die Begrindung sind nach
§ Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die beteiligten Trager o6f-
fentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt
der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB auszulegenen Unterlagen ins Internet einzustellen.

3. Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern und Uber die
offentliche Auslegung zu informieren.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, den o6ffentliche Auslegung ortsublich bekannt zu
machen.

5. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen in der Beschlussfassung uber den Be-
bauungsplan Nr. 40 unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und de-
ren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes Nr. 40 nicht von Bedeutung
ist.

Finanzielle Auswirkungen:
Finanzielle Auswirkungen werden vom Vorhabentrager getragen. Dies wird mit Hilfe eines
stadtebaulichen Vertrags nach § 11 BauGB abgesichert.

Anlagen:
Prif- und Abwagungsbericht der § 4 Abs. 1-Beteiligung

Planzeichnung
Begrindung
- Ansichten nach Bauausschusssitzung vom 09.01.2018
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,,Strandklinik“

Bericht zur Priifung und Abwéagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB eingegangen Stellungnahmen
Stand: 27.11.2017

Vorbemerkung: Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 25 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 21 Stellungnahmen eingegangen.

a) Von folgenden Behoérden und Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

* Wasserstra’en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Schreiben vom 19.09.2017)

» Zweckverband Grevesmuhlen (Schreiben vom 27.09.2017)

* Landkreis Nordwestmecklenburg (Schreiben vom 29.09.2017)

* Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Schreiben vom 11.10.2017)
» Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (Schreiben vom 17.10.2017)

b) Von folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen ohne bebauungsplanrelevante Inhalte vor:

E.DIS Netz GmbH (Schreiben vom 31.08.2017)
* HanseWerk AG (Schreiben vom 31.08.2017)

* Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen (Schreiben vom
31.08.2017, aktualisiert am 22.09.2017)

* Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH (Eingang des Schreibens am 05.09.2017)

* Landkreis Nordwestmecklenburg: Kataster- und Vermessungsamt (Schreiben vom 05.09.2017)

* Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom 06.09.2017)

* Betrieb fur Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern (Schreiben vom 07.09.2017)

» Straflenbauamt Schwerin (Schreiben vom 07.09.2017)

» Stadt Klutz (Schreiben vom 19.09.2017)

* Landesamt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz (Schreiben vom 19.09.2017)
* Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (Schreiben vom 26.09.2017)

* GDMcom (Schreiben vom 26.09.2017)
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* Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 28.09.2017)

* Landesamt fir Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern (Schreiben vom 28.09.2017)

* Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (Schreiben vom 05.10.2017)

* Amt Klutzer Winkel, Der Amtsvorsteher fur: Freiwillig Feuerwehr der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Schreiben vom 12.10.2017)

c) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen stadtischen Dienststellen liegen keine Stellungnah-
men vor. Gemal Klarstellung im Anschreiben zur Beteiligung wird in diesen Fallen davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegentuber der Pla-
nung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.

* Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kuste*

* Ev.-luth. Landeskirche Mecklenburg-Vorpommern

* Polizeiprasidium Rostock, Polizeiinspektion Wismar

* Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Direktion Rostock

* BVVG - Bodenverwertungs- und verwaltungs GmbH NL Schwerin
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Nr. 1

WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Schreiben vom 19.09.2017)

Gegen das o.g. Bauvorhaben habe ich grundsatzlich keine
Bedenken. Zur Wahrung meiner Belange bitte ich folgendes
zu beachten:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR §
34 Abs. (4) des Bundeswasserstral’engesetzes (WaStrG) in
der derzeit gultigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrts-
zeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe,
griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzule-
gen.

Ich bitte, meine Auflagen im Bebauungsplan zu bericksichti-
gen.

Ich méchte darauf hinweisen, dass sich die Bezeichnung seit
2016 in Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Libeck geandert
hat.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

Die Auflagen werden in die Begrindung und Planzeichnung mit
aufgenommen.

Zur Kenntnis nehmen
und Auflagen in die
Begrindung einpfle-
gen

Nr.2 Zweckverband Grevesmiihlen (Schreiben vom 27.09.2017)

1. Allgemeines
Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser
und die Entsorgung des Schmutzwassers sind durch die Anla-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an die Vorhabentragerin mit Bitte um
Beachtung weitergeleitet.

Zur Kenntnis nehmen,
Hinweise an die Vor-
habentragerin weiter-
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

gen des Zweckverbandes grundsatzlich gewahrleistet.
2. Wasserversorgung

Fur die derzeitige Nutzung des vorhandenen Klinikgebdudes
besteht bereits eine Trinkwasserversorgung. Sollte sich aus der
Erweiterung ein erhohter Bedarf ergeben, ist dieser beim ZVG
zu beantragen, woraufhin dann weitere notwendige Festlegun-
gen getroffen werden.

3. Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber einen vorhandenen
Grundsticksanschluss des zentralen Schmutzwasserkanals.
Notwendige Anderungen der privaten Grund-
stiucksentwasserungsanlage sind nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik herzustellen.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Entsorgung des Regenwassers uber offentliche Anlagen
ist nicht mdglich, sodass das gesamte Regenwasser auf dem
Grundstuick versickert werden muss. Bei der Versickerung des
Regenwassers auf den Grundstiicken ist darauf zu achten,
dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann auszu-
gehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterir-
disch auf ein Nachbargrundstiick abflie3en kann. Die Anlagen
zur Regenwasserversickerung sind unter Beachtung der Fest-
legungen der DWA- A 138 und nach den gultigen Regeln der
Technik herzustellen.

Das Konzept und der Nachweis zur Versickerung sind dem
ZVG vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises NWM ist eigenstandig einzuholen.

5. Bereitstellung von Loschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen
Maglichkeiten bereitstellen. Die Hydranten Nr. 1038, 56 und 58
sind Bestandteil der Vereinbarung zwischen der Gemeinde

Die Regenwasserentsorgung ist nicht Uber 6ffentliche Anlagen
geplant. Derzeit wird ein Entwasserungskonzept entwickelt,
welches die Versickerung der anfallenden Niederschlage auf
dem Grundstick gewahrleisten soll. Das Konzept sowie ein
Versickerungsnachweis werden vor dem Satzungsbeschluss
dem Zweckverband Grevesmihlen vorgelegt sowie die erfor-
derliche wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbe-
horde eingeholt. Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung werden mit in die Begrindung aufgenommen.

leiten

Hinweis zur Nieder-
schlagswasserbeseiti-
gung in die Begrun-
dung einpflegen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Ostseebad Boltenhagen und dem ZVG fir die Bereitstellung
von Trinkwasser fur Lé6schwasserzwecke. Bei Einzelenthnahme
kann Uber die Hydranten eine Ldéschwassermenge von mehr
als 96 ms/h zur Verfligung gestellt werden.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG er-
neut zur Abstimmung vorzulegen.

Nr.3 Landkreis Nordwestmecklenburg (Schreiben vom 29.09.2017)

3.1 Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung
und Planen: Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplante Erweiterung der Kurklinik —
Strandklinik geschaffen werden.

l. Allgemeines
Die Gemeinde wendet das beschleunigte Verfahren nach

Malgabe § 13 a BauGB an. In der Begrindung ist nachzuwei-
sen, dass die Tatbestandsvoraussetzungen fur die Anwendung
des § 13a BauGB vorliegen.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Ich weise auf die geanderten Rechtsvorschriften hin :

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808). Die
Rechtsvorschriften sind entsprechend in der Praambel und der
Begrundung anzupassen. Mit in die Praambel sollte der Hin-
weis auf § 13 a BauGB aufgenommen werden.

Verfahrensvermerk Nr. 5

Fir Boltenhagen ist der Aushang nicht ortsiblich, es ist auf die
Hauptsatzung abzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entspre-
chender Nachweis wird in die Begrindung eingepflegt.

Die geénderten Rechtsvorschriften werden in Praambel und
Begrundung dbernommen.

Der Hinweis auf § 13a BauGB wird mit in die Prdambel aufge-
nommen.

Der Verfahrensvermerk Nr. 5 wird entsprechend geandert.

Zur Kenntnis nehmen,
Hinweise und Informa-
tionen in die Begrin-
dung und Planzeich-
nung einpflegen sowie
an die Vorhabentrage-
rin und entsprechende
Fachplaner weiterlei-
ten
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Auf die Planzeichnung sind Malfistab, Nordpfeil, Gemarkung
und Flur mit aufzunehmen ( § 1 Planzeichenverordnung). Die
Baufenster sind zu bemalfen.

Text — Teil B:

Zu§1(1)

Nach § 11 Abs. 2 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen bzw.
festzusetzen. Festsetzungen zur Ausweisung sonstiger Son-
dergebiete sollten sich am Aufbau der Vorschriften zu den ver-
typten Baugebieten orientieren, die in ihrem jeweiligen ersten
Absatz die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets um-
reiflen, um sodann im jeweiligen zweiten Absatz die allgemein
zulassigen Nutzungen enumerativ aufzuzahlen und im jeweili-
gen dritten Absatz die nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmswei-
se zuladssigen Nutzungen zu benennen. Die Orientierung am
Aufbau der §§ 2 ff. ist zwar nicht zwingend, hilft aber, Fehler zu
vermeiden. Nicht selten wird bei der Ausweisung sonstiger
Sondergebiete versdumt, die allgemeine Zweckbestimmung
festzusetzen. Die Konsequenzen sind in einem solchen Fall
erheblich, da ein Bebauungsplan, der ein Sondergebiet ohne
eindeutige Zweckbestimmung festsetzt, nicht die notwendigen
Voraussetzungen erfiullt, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Schliel3lich ergeben sich aus der
allgemeinen Zweckbestimmung die Mal3stdbe und Grenzen fiur
die Anwendbarkeit des § 15, fUr die Zulassigkeit von Nebenan-
lagen i.S.v. § 14 sowie von Ausnahmen und Befreiungen
(BVerwG NJW 1983, 2713). Ein Bebauungsplan, der ein sons-
tiges Sondergebiet ohne eindeutige Festsetzung der Zweckbe-
stimmung ausweist, ist daher unwirksam (BVerwG NVwZ 2010,
40 f.). Wenngleich sich die allgemeine Zweckbestimmung in
Ausnahmefallen auch aus dem Gesamtzusammenhang der

Malstab, Nordpfeil, Gemarkung, Flur und Bemalungen der
Baufenster werden in die Planzeichnung aufgenommen.

Es werden die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung im
Teil B in Abstimmung mit dem Nutzungsbestand erganzt.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Festsetzungen ergeben kann, ist zur eindeutigen Zweckbe-
stimmung eines sonstigen Sondergebiets i.d.R. eine ausdrick-
liche Festsetzung im Bebauungsplan geboten (BVerwG NJW
1983, 2713).

(BeckOK BauNVO/Kopfler BauNVO § 11 Rn. 11-18, beck-
online)

Die Festsetzung ist dementsprechend zu erganzen und auch
mit dem Bestand der Nutzungen abzupriifen.

Zu § 2 — der Rechtsbezug zur BauNVO ist zu berichtigen.

Zu§2 (1)
Der Bezugspunkt fur die Berechnung der Héhen ist anzugeben.

Zu§4(1)-(3)

Festsetzungen missen eindeutig, zweifelsfrei und unmissver-
standlich sein und bedirfen fir ihre Zulassigkeit einer entspre-
chenden Rechtsnorm. Die Festsetzungen sind dahingehend zu
Uberprifen.

Der Rechtsbezug ist anzugeben. Es ist zu unterscheiden zwi-
schen gestalterischen Vorschriften nach LBauO M- V und zur
Lage nach BauNVO.

Die Festsetzung unter (1) schlie3t die Festsetzung unter (3)
aus. Ist mit AuRenwerbung — Fremdwerbung gemeint ? Diese
ware dann als ausnahmsweise Nutzung unter § 1 mit aufzu-
nehmen.

Der Rechtsbezug wird auf § 16 Abs. 2 BauNVO geéandert.

Der Bezugspunkt wird wie in der Zeichenerklarung angegeben:
,Die als Hochstmal} festgesetzte Gebaudehohe in Metern tber
NHN wird als Oberkante des hdchsten Punktes der Dachhaut
definiert.”

Fir die Festsetzungen zu § 4 wird als Rechtsnorm kunftig auf §
86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V verwiesen.

In den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird im Weiteren deut-
lich zwischen gestalterischen Vorschriften nach LBauO M-V
sowie Festsetzungen nach BauGB und BauNVO unterschie-
den.

Anlagen der AuRenwerbung sind gemafR § 10 Abs. 1 LBauO
M-V alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankundigung oder
Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen
und vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. [...]
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

Da Fremdwerbung an dem Standort keine Nebenanlage zur
Klinik ist, waren sie nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig, es bedarf also auch hier einer Ausnah-
me.

Vermerke — Stadtgebiet ist durch Gemeindegebiet zu ersetzen
bzw. dieser Zwischensatz zu streichen.

IV. Begrindung
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

3.2 FD Bauordnung und Umwelt
3.2.1 Sachgebiet Untere Naturschutzbehdrde
3.2.1.1 Eingriffsregelung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-
Planes) Nr. 40 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befin-
det sich teilweise innerhalb des Kustenschutzstreifens der
Ostsee. Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es in einem Ab-
stand von 150 m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie
des Kustengewassers verboten, bauliche Anlagen zu errichten
oder wesentlich zu andern. Der Kistenschutzstreifen ist in der
Planung darzustellen.

Nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V kdénnen von diesen
Verboten durch die untere Naturschutzbehdrde fir die Aufstel-
lung, Anderung oder Ergédnzung von Bauleitplanen Ausnah-
men zugelassen werden, wenn der Plan den Stand nach § 33
des Baugesetzbuches erreicht hat. Bei der Entscheidung tber
die Ausnahme aus dem Gewasserschutzstreifen ist der § 35
Abs. 1 NatSchAG M-V zu bericksichtigen. Danach sind Aus-
nahmen vom Gesetz nur zu erteilen, wenn dies mit den Belan-

§ 4 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen erlaubt Eigenwerbung,
wahrend Abs. 3 diese in den als Ausschluss von Stellplatzen
und Garagen festgesetzten Flachen ausschliel3t. Aulenwer-
bung meint nicht Fremdwerbung: Fremdwerbung ist generell im
Geltungsbereich ausgeschlossen. Dies wird im weiteren Ver-
fahren in Abs. 1 deutlicher hervorgehoben.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Kistenschutzstreifen ist in der Planzeichnung bereits dar-
gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Baugenehmigungsverfahren soll erst mit rechtskraftigem
Bebauungsplan initiiert werden, sodass im Weiteren fur das
Vorhaben § 29 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V anzuwenden ist.
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Ergebnis/Behandlung

gen von Naturschutz und Landschaftspflege zu vereinbaren ist
und auch keine sonstigen 6ffentlichen Belange den Planungen
im Gewasserschutzstreifen entgegenstehen.

Der Schutzzweck des Kustenschutzstreifens nach dem Natur-
schutzrecht liegt in der Erhaltung des Landschaftsbildes, wo-
bei im besiedelten Bereich ein harmonische Ubergang zum
unbesiedelten Bereich in den Vordergrund zustellen ist, in der
Erhaltung von Erholungsflachen fir die Allgemeinheit (Erhal-
tung der Zuganglichkeit), dem Erhalt der fur die Uferbereiche
typische Vegetationen und die Erhaltung der Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes. Der Schutzweck des Kustenschutz-
streifens solle bei der Begriindung auf Ausnahme von den
Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V Berucksichtigung
finden.

Zum Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 29 Abs.1
NatSchAG M-V ist mir das Abwagungsergebnis und die end-
glltige Fassung der Satzung zum vorhabensbezogenen B-Plan
Nr. 40 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einzureichen.

3.2.1.2 Baum- und Alleenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 40 der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen befinden sich Baume, die
nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten sind. Die
Beseitigung geschutzter Baume, sowie alle Handlungen, die zu

Die Begrindung wird bzgl. des Schutzzweckes des Kisten-
schutzstreifens aufgrund Ihrer Stellungnahme deutlicher her-
ausgearbeitet. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung kon-
nen und sollen gemank § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V keine Alleen
oder einseitigen Baumreihen beseitigt sowie Handlungen, die
zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Verande-
rung fuhren kénnen, bedingt werden. Wie bereits in der Be-
grindung beschrieben, sind die Flachen im Geltungsbereich
bereits anthropogen gepragt und die geplante Betriebserweite-
rung soll auf teilweise Uberbauten sowie auf Rasenflachen
stattfinden. Die Ubergangszone im nérdlichen Geltungsbereich,
die durch Rasenflache und Baumbewuchs gepragt ist, wird
planungsrechtlich gesichert. Die nordlich der Strandpromenade
liegende Vegetation wird nicht beeintrachtigt. Die Strandpro-
menade als o6ffentliche Wegeverbindung sowie die Stral’e Al-
bin-Kdbis-Siedlung werden durch die Bebauungsplanaufstel-
lung nicht beeintrachtigt. Der Geltungsbereich ist und wird zu-
kinftig nicht fur die Allgemeinheit, sondern fir die Gaste der
Strandklinik zuganglich sein.

Eine Fallung gem. § 18 NatSchAG M-V geschitzter Baume ist
nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Derzeit wird der grunordnerische Fachbeitrag erstellt: Anhand
dieser Grundlage werden die gesetzlich geschiitzten Baume in
der Planzeichnung dargestellt und zum Erhalt festgesetzt.
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ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fiihren kénnen, sind verboten.

Gesetzlich geschitzte Baume sind im Planzeichenteil A darzu-
stellen und zum Erhalt festzusetzen.

Um einen Erhalt der Bdume in der Satzung eindeutig zu regeln,
sollte ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Schutz
des Wurzelbereiches (Kronentraufe zuzlglich 1,50m) Uber-
nommen werden. Auf die Ausweisung von Baugrenzen im
Wurzelbereich geschutzter Einzelbaume ist zu verzichten
(Vermeidungsprufung). Insbesondere ist die Errichtung von
Nebenanlagen, Aufschittungen und Abgrabungen im Wurzel-
bereich zu erhaltender Badume auszuschlieRen.

Fur eine Fallungen oder Beschadigung gesetzlich geschitzter
Einzelbdume ist eine Ausnahmen von den Verboten des § 18
NatSchAG M-V schriftlich bei der unteren Naturschutzbehoérde
zu beantragen. Die Notwendigkeit der Fallung oder Beschadi-
gung der Baume ist im Antrag zu begrunden. Der Ausgleich
richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

3.2.1.3 Artenschutz

Die planerische Prifung artenschutzrechtlicher Erfordernisse
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist entsprechend
der Darstellung unter Punkt 5.7.5 der Begrundung zum B-Plan
fortzusetzen.

3.2.1.4 Biotopschutz

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuel-
len Bestandserfassung fachgutachtlich prufen zu lassen, ob
durch die Umsetzung der Planungsabsicht bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen verursacht werden, in deren
Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder

Der Hinweis bzgl. des Schutzes des Wurzelbereiches wird in
die textlichen Festsetzungen und die Begrindung aufgenom-
men.

Die Hinweise bzgl. Fallungen oder Beschadigungen werden in
die Begriindung mit aufgenommen und an die Vorhabentrage-
rin mit Bitte um Berucksichtigung weitergeleitet.

Die in der Stellungnahme benannten Aspekte werden zur
Kenntnis genommen und in der weiteren Planung bzw. Ausar-
beitung der Unterlagen bertcksichtigt.

Die in der Stellungnahme benannten Aspekte werden zur
Kenntnis genommen und in der weiteren Planung bzw. Ausar-
beitung der Unterlagen bertcksichtigt.
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nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann,
die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschitzten
sind. Wenn dies der Fall ist, muss gepruft werden, ob die Ein-
griffe vermeidbar sind (Vermeidungsgebot gemafly § 15 Abs. 1
BNatSchG). Ist dies nicht méglich, muss bei der unteren Natur-
schutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V gestellt werden.
In dem Antrag ist ausfuihrlich darzulegen, dass der Eingriff aus-
gleichbar oder aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
fur die Eingriffe in die geschitzten Biotope vorzulegen. Die An-
tragsunterlagen sind in 6-facher Ausfertigung einzureichen (ggf.
1x Papierfassung u. 5x digital), da die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG M-V).

3.2.1.5 Natura 2000

Européisches Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff< | Die in der Stellungnahme benannten Aspekte werden zur
(DE 1934-401) Kenntnis genommen und in der weiteren Planung bzw. Ausar-

Der Geltungsbereich der Satzung reicht bis auf weniger als beitung der Unterlagen berticksichtigt.

100m an das Européaisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Wis-
marbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) heran. Es ist deshalb
seitens des Plangebers zu prifen, ob bei Umsetzung der Pla-
nungsabsicht bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkun-
gen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder St6-
rungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
SPA ,Wismarbucht und Salzhaff“ in den fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen flhren
kdnnen. Alle Veranderungen und Stdrungen, die zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in sei-
nen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgebli-
chen Bestandteilen flihren kénnen, sind unzulassig (§ 33 Abs.
1 BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der
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Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfur nicht
notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusam-
menhang mit anderen Planen und Projekten erheblich beein-
trachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durch-
fuhrung eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir das SPA
festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura
2000-LVO M-V nach nationalem Recht unter Schutz gestellt
worden. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete
ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Le-
bensraume. Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vo-
gelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederherstellung
eines gunstigen Erhaltungszustandes der maRgeblichen Be-
standteile des Gebietes. In Anlage zur Natura 2000-LVO M-V
werden als mafRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die
hierfir erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen
festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem
zweistufigen Verfahren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung) ist zu klaren, ob von dem Plan o-
der Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
ausgehen, die das SPA in den fur die Erhaltungsziele maf3-
geblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen konnen.
Grundsatzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhaltungszielen
erheblich und muss als Beeintrachtigung des Gebietes gewer-
tet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist durchzufih-
ren, wenn Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA
nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kdnnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des
Bundesamtes fur Naturschutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u. Trautner 2007 [Lambrecht

et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FuE-
Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fur
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Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.], Schreiber 2004
[Schreiber, M. (2004): Der Papierkorb im Waldmeister-Buchenwald. Welche Beein-
trachtigungen sind in Natura 2000-Gebieten erheblich? Natur und Landschaftspla-

nung 36, S. 133-138.]) zu nutzen. Fir das SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff ist ein Managementplan aufgestellt worden. Der ak-
tuelle Bearbeitungsstand (naturschutzfachliche Grundlagen)
steht auf der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Ver-
fugung.

Damit ein zlgiger Planungsablauf gewahrleistet ist, wird emp-
fohlen, inhaltliche und methodische Fragen der FFH-
Vertraglichkeitsprifung gemeinsam mit dem StALU Westmeck-
lenburg, das die zustandige Naturschutzbehérde fur die Kis-
tengewasser der Wismarbucht und die Managementplanung
ist, und der unteren Naturschutzbeh6rde des Landkreises
Nordwestmecklenburg abzustimmen.

FFH-Gebiet ,Wismarbucht* DE 1934-302

Im Rahmen der weiteren Planung ist nachzuweisen, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungs-
ziele des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung DE
1934-302 ,Wismarbucht* (GgB) durch die Umsetzung der Pla-
nung hervorgerufen werden kdénnen, dies auch im Hinblick auf
mogliche Summationswirkungen mit anderen Planvorhaben,
u.a. dem B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Begrundung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung DE 1934-302 ,Wismarbucht® (GgB) an,
ca. 15 m Entfernung. Mit der Landesverordnung Uber die Natu-
ra 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern, (Natura 2000-
Gebiete-Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V) Verord-
nung vom 9. August 2016 wurden die bisherigen FFH-Gebiete
zu Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB). GemaR
§ 6 der VO ist es Erhaltungsziel des jeweiligen Gebietes, durch
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die Erhaltung oder Wiederherstellung seiner maflgeblichen Be-
standteile dazu beizutragen, dass ein gunstiger Erhaltungszu-
stand der natlrlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftli-
chem Interesse und der in Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten erhalten oder wiederher-
gestellt wird. In Anlage 4 werden als maf3gebliche Bestandteile
die naturlichen Lebensrdume und die Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse sowie die hierfur erforderlichen Lebensraum-
elemente gebietsbezogen festgesetzt.

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung
oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebites zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

In die Betrachtung sind alle von Vorhaben ausgehenden Wir-
kungen, bau-, anlage- und betriebsbedingt, mit einzubeziehen.
Da das Vorhaben nicht der unmittelbaren Verwaltung des Ge-
bietes dient, ist daher der Nachweis der Vertraglichkeit zwin-
gend erforderlich, hier im Rahmen einer FFH- (Vor)prifung, da
nach § 34 Abs. 2 BNatSchG das Vorhaben nicht zulédssig ware,
gilt entsprechend § 36 BNatSchG auch fur Plane.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zur Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausflhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Land-
kreis Nordwestmecklenburg Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grund-
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lagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern,
Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschutzten Biotope im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europa-
ischen Parlaments und des Rates v. 30. November 2009 uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fas-
sung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura
2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und
Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBl. M-V 2007
S.530ff)

3.2.2 Sachgebiet Untere Abfallbehdrde

Wesentliche abfallrechtliche Belange sind durch die Planung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nicht betroffen.

3.2.3 Sachgebiet Untere Bodenschutzbehdrde
a. Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderun- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes
bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr flur die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten Gbernommen.

b. Das vorgesehene Bodengutachten sollte auch Aussagen | Der Hinweis wird an den Bodengutachter mit Bitte um Beruck-
Uber den Bodenschutz wahrend Bauarbeiten treffen. Die in M-V | sichtigung weitergeleitet.

durch Erlass vom 5. Januar 2016 eingefuihrte Schrift ,Boden-
kundliche Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis, BVB-
Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 2013"
ist dabei zu beachten.
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c. Hinweise
c.1 Bodenschutz

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndétige
Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

c.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiumer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstuick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3
und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen
sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzlg-
lich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflhrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

3.2.4 Sachgebiet Untere Immissionsschutzbehérde

Die Planung setzt sich mit moglichen unzulassigen Emissio-
nen und Immissionen nicht auseinander. Insbesondere der
Larmbereich sollte jedoch betrachtet werden. Relevant sind
insbesondere Fahrzeugverkehre auf Zufahrten und Stellfla-
chen, mdglicherweise auch Gerdusche von Klimaanlagen etc..

Um ein Larmgutachten wird gebeten.

3.2.5 Sachgebiet Untere Wasserbehdrde

Das Plangebiet befindet sich im Kistenschutzgebiet. Gemaf §
89i. V. m. § 107 Abs. 4 Nr. 2 LWaG ist das Staatliche Amt fur

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und der
Vorhabentragerin zur Kenntnisnahme weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Vor-
habentragerin mit Bitte um Beachtung weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren
Verfahren wird ein Larmgutachten erstellt.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeck-
lenburg wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach §
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Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, als zustandige
Wasserbehdrde, zu beteiligen.

a. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen be-
rahrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die
Bevdlkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen
besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Gre-
vesmihlen (ZVG). Entsprechende Anschlussgestattungen
sind mit dem ZVG zu vereinbaren.

b. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungs-
pflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemalR § 40 Abs. 4 Satz 1
LWaG auf den ZVG ubertragen. Damit hat der Zweckverband
das im Uberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu
beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.

c. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflie-
Rende Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 WHG als
Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten Zweckverban-
des. Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir
Niederschlagswasser, wenn dieses verwertet oder versickert
wird.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil einer Niederschlagswass-
ersatzung. Die Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Grundstucken ist somit erlaubnispflichtig und bei der unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen. Bedingung zur Versicke-
rung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis

4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Zweckverband Grevesmuihlen wurde im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Zweckverband Grevesmuhlen wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Der Hin-
weis bzgl. Beantragung der Anschlussgestattungen wird an die
Vorhabentragerin mit Bitte um Berucksichtigung weitergeleitet.

Die Regenwasserentsorgung ist nicht Uber 6ffentliche Anlagen
geplant, da hierfir keine Kapazitaten verfligbar sind. Derzeit
wird ein Entwasserungskonzept entwickelt, welches die Versi-
ckerung der anfallenden Niederschlage auf dem Grundstick
gewahrleistet. Das Konzept sowie ein Versickerungsnachweis
werden vor dem Satzungsbeschluss dem Zweckverband Gre-
vesmuhlen vorgelegt sowie die erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde eingeholt. Die Hin-
weise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden mit in die
Begrindung aufgenommen und mit Bitte um Bericksichtigung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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(Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versicke-
rung anhand der Bodenkennwerte, der erforderlichen Flachen
fur die Versickerungsanlagen und des Grundwasserschutzes.
Entsprechende Anforderungen enthalt das DWA-Arbeitsblatt A
138.

d. Hochwasserschutz:

GemalR der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-
RL) ist das Plangebiet gemal der Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten nach § 74 Abs. 2 WHG als mit mittle-
rer Wahrscheinlichkeit (HQ mitel) geféhrdet eingestuft, in dem
ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 200 Jahren erwar-
tet wird. Beriicksichtigt wurden in dieser Beurteilung das Uber-
flutungsrisiko und Schadenspotential der Binnengewasser mit
einem Einzugsgebiet groRer 10 km? sowie der Kistengewas-
ser. Die Hochwasserrisikokarten wurden im Amtsblatt M-V
2013, S. 913 veroffentlicht.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neu-
fassung des Art.1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasser-
rechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert
durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Méarz 2017 (BGBI. S.
626)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vom 30.November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach
geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

3.2.6 Sachgebiet Brandschutz
Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern
und instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorlie-
gende Begrundung enthalt hierzu bereits u.a. folgende Aussa-
gen:

Eine zusammenfassende, abwagende Betrachtung der
Hochwassergefahrenkarte einerseits sowie des Regelwerks
Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommern (2009), der detaillier-
ten Vermessungsgrundlage und den Hochbauplanungen an-
dererseits ergibt, dass die bestehenden und geplanten bauli-
chen Anlagen auf einem mit dem Scheitel des Bemessungs-
hochwasserstands vergleichbaren Niveaus liegen und dass
beim Eintreten des Extremszenarios die Klinikgebaude bspw.
durch Wellenbewegungen betroffen sein kénnen. Durch die
perspektivische Dunenerhdhung wird das Risiko weiter redu-
Ziert.

Generell ist der Belang des Hochwasserschutzes in den Pla-
nungen zu berlcksichtigen. Der Eigentumer ist fur entspre-
chende Schutzmaflinahmen, bspw. durch Bauvorsorge und
ein Notfallkonzept, verantwortlich und kann im Schadensfall
keine Schadensersatzanspriiche beim Land Mecklenburg-
Vorpommern geltend machen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und mit Bitte
um Beachtung an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vor-
gebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind. (§ 14
LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m
von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung
des Feuerwehreinsatzes gemafR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen
Grundstucksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzu-
stellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen
sind entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr*
i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende
von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der Feuer-
wehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung
stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu
0.9. Richtlinie zu kennzeichnen und mussen eine jederzeit
deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21. Dezember 2015) hat die Gemeinde die Loschwasser-
versorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf
der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brand-
schutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Ldschwasserversorgung erforderlich ist,
hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen.

In den Freiflachenplanungen werden Feuerwehreinsatzflachen
entsprechend berucksichtigt.

Derzeit werden die Planungen hinsichtlich Brandschutz durch
einen beauftragten Projektingenieur geprift und optimiert. Die-
ser wird u.a. mit der Boltenhagener Feuerwehr Details wie
Feuerwehrzufahrten, L6schwasserversorgung, etc. klaren.
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Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines
angemessenen Grundschutzes stellt derzeit das DVGW — Ar-
beitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Ar-
beitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils Ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der
Typik des Baugebietes, die zulassige Art und das zulassige
Mall der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die
Bauweise sind die anzusetzenden Loschwassermengen an-
hand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu
ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach-
und Personenrisiko hierbei zu berucksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende,
objektbezogene Léschwasserbedarf mit einem erhdhten Brand-
und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht durch die Ge-
meinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die
Errichtung von Gebduden mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so
hat grundsatzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen- auch fir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Ldschwasserversorgung Uber das
Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen werden, muss die gesamte
Léschwassermenge fur den Grundbedarf in dem jeweiligen
Loéschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

- Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder natlrliche Gewas-
ser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frost-
freien Ansaugstellen, wie Ldschwassersauganschluss nach
DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir Fahrzeuge
der Feuerwehr)
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- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Léschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder
oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die
praktische Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein.
Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer Wasser-
versorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher
als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Ab-
stande vom Bauobjekt zum néachst liegenden Hydranten in Ab-
hangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die be-
zuglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m aus-
einander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufge-
fuhrten Angaben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines
Bebauungsgebietes — stellen aber fir sich, keinen Nachweis
der Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung ei-
nes Fachplaners zu erstellen.
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3.2.7 Sachgebiet Untere Denkmalschutzbehdrde

Es ist kein Bodendenkmal nach heutigem Erkenntnisstand be-
troffen.

Es ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals (85) 'Boltenha-
gen, Albin-Kébis-Siedlung 1-10, Siedlung' betroffen.

Gemal § 7 | Nr. 2 Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V in der
aktuell geltenden Fassung bedarf der Genehmigung der unte-
ren Denkmalschutzbehorde, wer in der Umgebung von Denk-
malen MaRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Er-
scheinungsbild oder die Substanz des Denkmales erheblich
beeintrachtigt wird.

3.2.8 Sachgebiet Abfallwirtschaftsbetrieb

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen aus Sicht des
Abfallwirtschaftsbetriebes keine grundlegenden Bedenken. Die
Abfallentsorgung kann uber die unmittelbar an das Plangebiet
angrenzende Ostseeallee durchgefihrt werden, an der — sofern
mit den Entsorgern vertraglich nichts anderes geregelt ist — die
Abfallbehalter bereitzustellen sind.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass durch die geplante
Erweiterung keine Beeintrachtigung der Leichtigkeit der Ab-
fallentsorgung entstehen darf. Insbesondere ist der Zugang/ die
Zufahrt zu dem auf dem Klinikgelande befindlichen Wertstoff-
sammelplatz zu gewahrleisten.

3.3 Kommunalaufsicht

Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte
vorzubringen:

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Kontakt zur Unteren Denkmalbehorde wurde bereits vor
der frihzeitigen Beteiligung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und mit Bitte
um Beachtung an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und der Klinkerweite-
rung soll die Abfallentsorgung nicht behindert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung wird unter Punkt 8.2 aufgefiihrt, dass die
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Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde
kann keine Aussage getroffen werden, da Kosten nicht ange-
geben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraus-
setzung, dass die Stadt/Gemeinde ihre Einnahmemadglichkeiten
vollstandig ausschopft, um die mit der Realisierung der Pla-
nung verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren.
Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von ErschlielRungsbeitragen
nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch
die Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. flr Ausgleichsmal3-
nahmen, Aufforstung usw.) durch den Abschluss von Folgekos-
tenvertragen.

3.4 Fachdienst Gesundheitsdienst

Nach § 2 Gesetz Uber die Errichtung eines Landesgesund-
heitsamtes (LGesAG) hat das LAGuS bei Neu- und Umbauten
von Krankenhausern und Vorsorge- und Rehabilitationseinrich-
tungen von der Planung bis zur Inbetriebnahme darauf hinzu-
wirken, dass die Anforderungen der Hygiene eingehalten wer-
den.

Daher ist das LAGuUS fachlich der Ansprechpartner fiur hygie-
nisch bauliche Beurteilung von oben genannten Einrichtungen.

Entsprechend der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) unterlie-
gen die o6ffentlichen Trinkwasser- Installationen nach § 3 Nr. 2
Buchstabe e nach wie vor der Uberwachungspflicht des Ge-
sundheitsamtes (§ 19 Abs. 7). Im Rahmen dieser Uberwa-
chung sind mindestens diejenigen Parameter zu untersuchen
bzw. untersuchen zu lassen, von denen anzunehmen ist, dass
sie sich in der Trinkwasser- Installation nachteilig verandern
konnen.

Im Zuge unserer Uberwachungstatigkeit haben wir auch die

Kosten des Planverfahrens von der Vorhabentragerin getragen
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und mit Bitte
um Beachtung an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Einhaltung der Pflichten des Betreibers oder sonstigen Inha-
bers einer Wasserversorgungsanlage zu prufen.

Das bedeutet:

Betreiber einer Anlage der Trinkwasser- Installation, in der sich
eine GroRRanlage zur Trinkwassererwarmung befindet, missen
das Wasser durch systemische Untersuchungen an mehreren
reprasentativen Probenentnahmestellen auf Legionella spec.
entsprechend § 14 Abs. 3 in Verbindung mit Anlage 3 Teil Il b
jahrlich durchflhren oder durchfihren lassen (Betreiberpflicht).

GroBBanlagen  zur  Trinkwassererwdrmung  sind  Spei-
cher-Trinkwassererwédrmer oder zentrale Durch-
fluss-Trinkwassererwédrmer mit einem Inhalt von mehr als 400 |
und/oder mehr als 3 | in jeder Rohrleitung zwischen dem Ab-
gang des Trinkwassererwdrmers und der Entnahmestelle (vgl.
DVGW-Arbeitsblatt W 551*). Die Untersuchungspflicht besteht
flir Anlagen, die z. B. Duschen oder andere Einrichtungen ent-
halten, in denen es zu einer Vernebelung des Trinkwassers
kommt.)

Fir die orientierende Untersuchung entsprechend DVGW- Ar-
beitsblatt W 551 unter Beachtung der UBA- Empfehlung -
Systemische Untersuchung von Trinkwasser- Installationen auf
Legionellen nach TrinkwV- ist jeweils eine Probe am Austritt
des Trinkwassererwarmers und am Eintritt der Zirkulation in
den Trinkwassererwarmer zu entnehmen. Zusatzlich sind die
Entnahmestellen aus der Peripherie so zu wahlen, dass repra-
sentative Steigstrange erfasst werden, d. h. die ausgewahlten
Steigstrange sollten eine Aussage Uber die nicht beprobten
Steigstrange zulassen (z. B. Stelle mit der langsten FlieRstre-
cke, hydraulisch ungtinstigste Stelle).

Desinfizierbare Entnahmearmaturen an den \Wasserversor-
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gungsanlagen mussen, soweit nicht vorhanden, nachgeristet
und gekennzeichnet werden.

Fir die Untersuchung auf Legionellen beauftragen Sie bitte ein
akkreditiertes Labor lhrer Wahl. Hierzu wird die unter § 14 (6)
genannte Liste der Untersuchungsstellen regelmafig aktuali-
siert und ist zu finden unter: www.regierung-mv.de : Liste der
Trinkwasseruntersuchungsstellen in Mecklenburg- Vorpom-
mern.

Sollte der technische MaRnahmewert von 100 KBE/100 ml Le-
gionellen Uberschritten werden, ist eine Gesundheitsgefahr-
dung nicht auszuschliefen und die Anlage muss in hygieni-
scher sowie technischer Hinsicht Uberprift werden.

Der Unternehmer oder Inhaber der Anlage hat dann unverzug-
lich

= die Untersuchungsergebnisse dem Gesundheitsamt zu Uber-
mitteln

= eine Gefahrdungsanalyse durchzufiihren oder durchfithren zu
lassen unter

Beachtung der Empfehlung des Umweltbundesamtes
(www.uba.de)

= Untersuchungen zur Aufklarung der Ursache vorzunehmen
oder vornehmen zu lassen

= MalRnahmen zur Abhilfe durchzufiihren oder durchfiihren zu
lassen

= die betroffenen Verbraucher schriftlich oder per Aushang zu
informieren.

Vorgenannte MalRnahmen sind dem Gesundheitsamt ebenfalls
mitzuteilen.
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Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche oder Gerliche entstehen. Welche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifiihren.

3.5 Fachdienst Kataster und Vermessung
Siehe separate Stellungnahme vom 05.09.2017.

Nr.4 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Schreiben vom 11.10.2017)

Abteilung Geologie, Wasser und Boden

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung ge-
nommen. Grundlage der Prufung bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 "Strandklinik" der
Gemeinde Boltenhagen, Vorentwurf vom 17.08.2017

[2] Begrindung zur Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. ' 40
"Strandklinik" der Gemeinde Boltehhagen, Vorentwurf vom
17.08.2017

Das LUNG weilt darauf hin, dass es aufgrund von Gewerbe-
l&rm zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf
das Plangebiet kommen kann. Nach Ansicht des LUNG sollte
bei Vorhandensein von relevanten Gerauschimmissionen im
Rahmen einer gutachterlichen Einschatzung auf Basis der TA
Larm die Erheblichkeit der LArmimmissionen auf die angren-
zende, schutzenswerte Bebauung bewertet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Larmgutachten soll im weiteren Verfahren relevante Gerau-
schimmissionen einerseits auf das Plangebiet und andererseits
auf die Nachbarschaft bewerten. Bei Bedarf sind entsprechen-
de MaRRnahmen zum Schutz auf dieser Grundlage durchzufih-
ren.

Zur Kenntnis nehmen,
gofls. entsprechende
MaRnahmen in die
Begrundung und
Planzeichnung  auf-
nehmen

Nr.5 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (Schreiben vom 17.10.2017)

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in
meiner Funktion als Trager offentlicher Belange und aus fach-

Zur Kenntnis nehmen,
in der weiteren Pla-

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Strandklinik, Abwagungs- und Prifbericht der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und

Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 26/49
28 von 85 in Zusammenstellung



Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Priufung und Abwagung Ergebnis/Behandlung

technischer Sicht wie folgt Stellung: nung und Ausarbei-
tung berucksichtigen

. .. . sowie an die Vorha-
5.1 Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten bentrégerin und Unter-

Die Planungsunterlage habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. lagen ans StALU wei-
gepruft. Es werden keine Bedenken und Anregungen geaulert. terleiten

5.2 Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfiihrung von Verfahren zur | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt
des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereini-
gungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet
in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnis-
se befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedullert.

5.3 Naturschutz, Wasser und Boden

Zu der in den Unterlagen ausgewiesenen MaRRnahme in der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
Gemarkung Tarnewitz, ist folgende landeseigene Liegenschaf- | Vorhabentragerin mit Bitte um Beachtung weitergeleitet.

ten im Bereich Wasser und Boden, die durch das Staatliche
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg verwaltet
wird, betroffen:

Gemarkung Tarnewitz, Flur 3, Flurstiick 8 (teilweise)

Es handelt sich bei diesem landeseigenen Flurstick um die
Hochwasserschutzdiine mit anschlieBender Strandpromenade
und landseitigem Grunstreifen von Boltenhagen nach Tarne-
witz, welches hier nur teilweise durch den landseitigen Grin-
streifen in Anspruch genommen werden soll.

Unter Voraussetzung und Erfiillung aller rechtlichen Belange
der zust. Baubehdrde und der Naturschutzbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg, stimme ich als Eigentimer des
0.g. Flurstiickes, dem Bebauungsplan "Strandklinik" nur unter
Einhaltung der folgenden Bedingungen zu:
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Vor Beginn der BaumafRnahme ist eine eigentumsrechtliche
Regelung in Form eines Gestattungs-/Nutzungsvertrag mit dem
Land M-V (StALU WM) abzuschlieRen in dem folgende Dinge
vor und nach der BaumaRnahme geregelt werden mussen:

Pflege und Unterhaltung des sich anschlieBenden landseitigen
Grinstreifens der Strandpromenade wahrend und nach der
BaumaRnahme auf dem o.g. Teil des Flurstiickes, Eintragung
von Dienstbarkeiten, fir die Teilflache des in Anspruch ge-
nommenen landeseigenen Flurstickes im Rahmen eines Ge-
stattungs-/Nutzungsvertrages, der vor der BaumaRRnahme ab-
geschlossen werden muss.

Diese Auflagen werden im “%-jahrlichen Rhythmus bei den Kus-
tenbereisungen des StALU WM kontrolliert.

5.3.1 Naturschutz
Vorlaufige Stellungnahme

Gemal § 5 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66; zuletzt mehrfach
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015
(GVOBI. M-V S, 30; 36)) bin ich als Fachbehdrde fir Natur-
schutz insbesondere zustandig fur naturschutzrechtliche Ent-
scheidungen im Geltungsbereich der Kistengewasser und
sonstiger gemeindefreier Flachen. Fuir alle Gbrigen Flachen ist
die untere Naturschutzbeh6rde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg die zustandige Naturschutzbehdrde fir natur-
schutzrechtliche Entscheidungen gemaf § 6 NatSchAG.

Daruber hinaus bin ich zustandig fur das Management ein-
schliellich der Managementplanung in den Gebieten des euro-
paischen Okologischen Netzes "Natura 2000" (Europaische
Vogelschutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung) sowohl see- als auch landseitig,

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafiir,
dass die Natura 2000-Gebiete in meinem Amtsbereich so gesi-

Die in der Stellungnahme benannten Aspekte werden zur
Kenntnis genommen und in der weiteren Planung bzw. Ausar-
beitung der Unterlagen bertcksichtigt.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen
eingebunden.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB werden Sie mit den entsprechenden Dokumenten er-
neut um Stellungnahme gebeten.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Strandklinik, Abwagungs- und Prifbericht der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und

Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 28/49
30 von 85 in Zusammenstellung



Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Priufung und Abwagung Ergebnis/Behandlung

chert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den Anforde-
rungen der europaischen Richtlinien genligen und Sanktionen
der EU vermieden werden.

Meiner Stellungnahme liegen folgende Antragsunterlagen zu-
grunde:

- Anschreiben (28.08.2017, PE 31.08.2017)

- Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 40 der Ge-
meinde Boltenhagen: Vorentwurf Fassung vom 17.08.2017.

Als Fachbehorde fur Naturschutz gebe ich folgende Hinweise:
Das geplante Vorhaben grenzt an folgende Natura 2000-
Gebiete: Fur diese Gebiete gilt die Natura 2000-Gebiete-
Landesverordnung (Natura 2000-LVO M-V vom 09. August
2016; GVOBI. M-V 2016, S. 646), welche den Schutzzweck
entsprechend der Erhaltungsziele bestimmt.
EU-Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (OE 1934-
401)

Fir das o.g. Natura 2000-Gebiet liegt ein Entwurf eines Ma-
nagementplanes vor. Der aktuelle Bearbeitungsstand kann auf
der Homepage der Staatlichen Amter [http://www.stalu-mv.de]
(Suchbegriff: DE 1934-401) eingesehen und fur die Prifung der
Vertraglichkeit genutzt werden.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Wismarbucht" (OE
1934-302)

Fir dieses FFH-Gebiet wurde im Auftrag des Umweltministeri-
ums M-V ein Managementplan erarbeitet. Der aktuelle Stand
(2006) kann auf der Homepage der Staatlichen Amter
[http://lwww.stalu-mv.de] (Suchbegriff: OE 1934-302) eingese-
hen und fur die Prifung der Vertraglichkeit genutzt werden.

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung
oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Strandklinik, Abwagungs- und Prifbericht der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und

Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 29/49
31 von 85 in Zusammenstellung



Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Fir die Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens ist die unte-
re Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zustandig.

Die zu erarbeitenden Unterlagen wie FFH-
Vertraglichkeitsprifung zu den maoglicherweise betroffenen
Natura 2000-Gebieten sowie der Umweltbericht sind mir zur
abschlielenden Stellungnahme vorzulegen.

5.3.2 Wasser

Ziel des B-Planes Nr. 40 "Strandklinik" ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Erweiterung der
vorhandenen Strandklinik auf dem Klinikgeldnde, Ostseeallee
103 (Gemarkung Tarnewitz, Flur 3, Flurstick 5/68). Das Uber-
plante Gebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich.

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche
Aufgabe des Landes M-V zum Schutz von im Zusammenhang
bebauten Gebieten gemal § 83 Abs. 1 des LWaG von Rede-
wisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen
das BHW der Ostsee grundséatzlich gewahrleistet ist.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt
fur den Bereich Boltenhagen 3,20 m U. NHN, héhere Wasser-
stédnde sind maoglich.

Das Eintreten héherer Sturmfluten oder ein Versagen der Kis-
tenschutzanlagen ist aber nicht ausgeschlossen. Das Risiko ist
durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Uber-
nimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschaden, selbst dann
nicht, wenn Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastun-
gen nicht standhalten. Ich weise darauf hin, dass bei einer H6-
henlage unter 3,20 m NHN eine Beeintrachtigung durch Hoch-
wasserereignisse und erhdhte Grundwasserstédnde nicht aus-
geschlossen ist. Der Bauherr hat fir diesen Fall geeignete Vor-

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die entsprechenden Unterla-
gen werden zur abschlieRenden Stellungnahme eingereicht.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Empfehlung, die OKF oberhalb des BHW anzuordnen, wird
in die Begrindung mit aufgenommen. Die Bestands- und Neu-
bauten befinden sich in einer Héhe von 3,22 bis 3,28 m U.
NHN.
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kehrungen zu treffen. Ich empfehle die OKF oberhalb des BHW
anzuordnen. Zu beachten ist, dass am 26. November 2007 die
Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und das Manage-
ment von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der
Umsetzung dieser Richtlinie wurden Hochwassergefahren- und
Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter
http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/

hochwasserrisikomanagement-richtlinie.htm bzw. im Kartenpor-
tal des LUNG unter  https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL einge-
sehen werden.

Das Plangebiet befindet sich ca. 90 Meter von der Mittelwas-
serlinie entfernt. Die Errichtung, wesentliche Anderung oder
Beseitigung baulicher Anlagen an Kustengewassern in einem
Abstand von 200 Metern land- und seewarts von der Mittelwas-
serlinie sowie im Vorstrandbereich (seewarts des Strandes
gelegener Meeresbereich bis zu einer von Seegangswirkung
Wassertiefe) bedarf gemal § 89 Abs.1 LWaG grundsatzlich
der rechtzeitigen Anzeige bei mir als der zustandigen Wasser-
behorde. Nach § 118 Abs. 3 LWaG besteht die Anzeigepflicht
nicht, wenn das Vorhaben nach anderen Rechtsvorschriften
einer Zulassung oder Anzeige bedarf. Die hierfur zustandige
Behorde entscheidet im Einvernehmen mit mir als zustandige

Wasserbehdrde.

Hinsichtlich Ziffer 5.8.3 "Hochwassergebiet und Kistenschutz-
streifen" wird darauf verwiesen, dass die Dine derzeit unter-
schiedliche Dunenkronenhdhen aufweist. Um maogliche zukinf-
tige Anderungen der hydrodynamischen Belastung zu beriick-
sichtigen, soll bei der nachsten erforderlichen Ertlichtigung eine
einheitliche Dlinenkronenhdéhe von +4,50 m NHN geschaffen
werden.

Unter Beachtung meiner Forderungen und Hinweise bestehen
aus Sicht des Hochwasserschutzes grundséatzlich keinerlei Be-

Neben der Beteiligung im Bebauungsplanverfahren wird die
zustandige Wasserbehdrde gesetzeskonform im Bauantrags-
verfahren beteiligt sowie das Vorhaben rechtzeitig bei ihr an-
gezeigt.

Die Information bzgl. der Dinenkronenhdhe wird in die Be-
grindung mit aufgenommen.
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denken gegen die Umsetzung des B-Planes Nr. 40.

5.3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklen-
burg-Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die
Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister/Blrgermeister
der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus
dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus
durch Sie schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder alt-
lastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V)
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise
und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

5.4 Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislauf-
wirtschaft

5.4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten
Umgebung ist keine Anlage bekannt, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezeigt
wurde.

5.4.2 Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schall-
technischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung
entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den an-
grenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemafR Baunut-
zungsverordnung einzuhalten und nach Madglichkeit zu unter-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind nach Aussage der Unteren Boden-
schutzbehorde keine schadlichen Bodenveranderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt.

Die Stellungnahme wird mit Bitte um Beachtung des § 2
LBodSchG M-V an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren wird ein Larmgutachten erstellt, um die
Schallimmissionen auf das Plangebiet sowie die Emissionen
aus dem Plangebiet beurteilen zu kénnen. Wenn das Gutach-
ten aufzeigt, dass angemessene Immissionsrichtwerte ,Auf3en”
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schreiten.

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau),
Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.19 sollten in den Sondergebieten ge-
maRk § 10 (11) angemessene Immissionsrichtwerte "Aufl3en"
(Larm) festgelegt werden.

5.4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren,
dass von den Baustellen und fertiggestellten Objekten eine
(sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetz-
lichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Land-
kreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfar-
bungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landratin
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméafien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

festzulegen sind, wird dies entsprechend in Planzeichnung und
Begrindung erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und mit Bitte
um Beachtung an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Nr.6 E.DIS Netz GmbH (Schreiben vom 31.08.2017)

Gegen die o0.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterla-
gen mit unserem eingetragenen Leitungs- und Anlagenbe-
stand. Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu
Ihrer Information bestimmt sind und keine Einweisung darstel-
len.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Leitungen und Anlagen werden bereits durch
die Bestandsbebauung in Anspruch genommen und von einer
vorhandenen Stellplatzanlage Uberdeckt. Durch den Bebau-
ungsplan soll keine Anderung dieser Situation ermdglicht wer-
den.

Die Informationen werden an die Vorhabentragerin und den
Freiraumplaner zur weiteren Beachtung weitergeleitet.

Zur Kenntnis nehmen
und Informationen an
die  Vorhabentrage-
rin/den Freiraumplaner
weiterleiten
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Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meisterbereich Tel.
NI. 038822 52 220 erfolgen muss.
Fur einen eventuellen weiteren Anschluss an unser Versor-
gungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im offentli-
chen Bauraum gemaf DIN 1998 angewiesen.
Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur
Einschatzung der Aufwendungen fir die kinftige Stromver-
sorgung, bitten wir Sie rechtzeitig um einen Antrag mit folgen-
den Informationen:

* Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malstab

1:500;

* Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung,

insbesondere Baustrombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieRungstra-
ger ein Kostenangebot flir den Anschluss an unser Versor-
gungsnetz. Bei notwendig werdenden MaRnahmen zur Her-
stellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit uns eine Vereinba-
rung zur Kostenibernahme abzuschlieRen.
Nachfolgend moéchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur
Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g.
Bereich berlcksichtigen mochten:
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungs-
beseitigung zu gewahrleisten, achten wir darauf, unsere Lei-
tungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Wir halten
es daher fur erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung
von PflanzmalRnahmen im Bereich o6ffentlicher Flachen eine
Abstimmung mit uns durchzuflhren. Dazu bendtigen wir dann
einen Lageplan, vorzugsweise im Mafstab | :500, in dem die
geplanten Baumstandorte eingetragen sind.

Kabel
Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind
grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE
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0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch Uberbaut werden.

Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe
ist Handschachtung erforderlich.

Nr.7 HanseWerk AG (Schreiben vom 31.08.2017)

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Ver-
sorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Han-
seWerk AG. Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Leitungen und Anlagen werden bereits durch
die Bestandsbebauung in Anspruch genommen und von einer
vorhandenen Stellplatzanlage Uberdeckt. Durch den Bebau-
ungsplan soll keine Anderung dieser Situation ermdglicht wer-
den.

Die Hinweise und Pflichten werden an die Vorhabentragerin
und den Freiraumplaner zur weiteren Beachtung weitergeleitet.

Zur Kenntnis nehmen
und Informationen an
die  Vorhabentrage-
rin/den Freiraumplaner
weiterleiten

Nr.8 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen (Schreiben

vom 31.08.2017, aktualisiert am 22.09.2017)

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetz-
lich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den
Anlagen; die Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ort-
lichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte
("TP") haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte, Uber die ich Sie bei Bedarf
gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes uber das
amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoin-
formations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom

Die der Stellungnahme beigeflgten Karten zeigen, dass die
geschutzten Festpunkte aul3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen. Der noérdliche Lagefestpunkt
(203354220) tangiert weder mit einem 25 m noch mit einem 30
m Radius den Geltungsbereich. Der 6stliche Hohenfestpunkte
(203302220) tangiert mit seinem 25 m Radius den Geltungsbe-
reich. Eine Riicksprache mit dem Landesamt fir innere Verwal-
tung  Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat 31, (vom
27.09.2017) hat hierzu folgenden Inhalt:

,Bei Lagefestpunkten gibt es die Besonderheit, dass diese
durch bis zu vier weitere Sicherungspunkte in einem Umbkreis
von ca. 26m gesichert wurden. Im Zuge der sich sténdig wei-
ter entwickelnden Messtechnologien und in Abhéngigkeit von

Zur Kenntnis nehmen
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16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich ge-
schutzt:

* Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht,
in ihrer Lage verandert oder entfernt werden.

* Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Ver-
messungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefest-
punktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von
zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abge-
tragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um
die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
auch zukunftig fur satellitengestitzte Messverfahren
(z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30
m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von
Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

* Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbar-
keit der Vermessungsmarken dlrfen nicht gefahrdet
werden, es sei denn, notwendige Mallnahmen rechtfer-
tigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

* Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die ge-
odatische Festpunkte gefdhrdet werden kdnnen, hat
dies unverziglich dem Amt fur Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahr-
det sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der Bau-
malnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu
stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Best-
immungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer
Geldbule bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Ich behalte mir
vor, ggf. Schadenersatzanspriche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeu-
tung und Erhaltung der Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreis-
freien Stadte als zustandige Vermessungs- und Katasterbe-

der Bedeutung des Punktes (Hierarchiestufe) haben die Si-
cherungspunkte nur noch eine untergeordnete Bedeutung. In
Ilhrem speziellen Fall handelt es sich um einen Lagefestpunkt
des Staatlich Trigonometrischen Netzes (STN) 5. Ordnung.
Damit besitzt der Lagefestpunkt eine Sicherungsplatte im Um-
kreis von 25m. In diesem Fall kommt der Sicherungsplatte
keine weitere Bedeutung zu, so dass diese in Bezug auf das
benannte Planungsverfahren unberiicksichtigt bleiben kann.

Hbéhenpunkte haben keine Sicherungspunkte in einem Um-
kreis von 25 m.*”

Dartber hinaus tangiert dementsprechend auch der 30m-
Radius des Héhenfestpunkts den Geltungsbereich an der glei-
chen Stelle, aber bis zu 9 m tief. Neben der Erhaltungsflache
von Baumen und Strduchern ist hier Flache, die den Aus-
schluss von Stellplatzen und Garagen festsetzt, betroffen. In
diesem Radius sind sowohl im Geltungsbereich als auch auf
dem Grundstiick mit der Vermessungsmarke bereits mehrere
GroRbdume vorhanden. In der Erhaltungsflache von Baumen
und Strduchern sind auch Neupflanzungen geplant, um die
stadtebauliche Qualitat zu sichern.

Eine Rucksprache mit dem Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat 31, (vom 27.09.2017) hat
diesbeziiglich folgenden Inhalt:

,Bei den heutigen Vermessungsverfahren werden in der Lan-
desvermessung hauptséchlich sattelitengeodétische Messver-
fahren verwendet, welche eine Horizontfreiheit voraus setzen.
Wir und auch die Nutzer sind daran interessiert insbesondere
abschattungsfreie Lagefestpunkte vorzufinden. Bei den Hé-
henfestpunkten ist (aufgrund des Messverfahrens) i.d.R. keine
Horizontfreiheit notwendig und zu 90 Prozent aufgrund der
Vermarkung an Hauswénden auch nicht gegeben. In lhrem
speziellen Fall ist demnach die Horizontfreiheit bei dem be-
nannten Hbéhenfestpunkt von keinerlei Bedeutung und braucht
nicht beachtet werden. Bei dem benannten Lagefestpunkt
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hoérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessun-
gen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schitzen.

hingegen handelt es sich um einen ,Benutzungsfestpunkt®.
Diese Punkte wurden gerade zum Zwecke der satellitengeo-
détischen Messung geschaffen und wird auch entsprechend
gepflegt! Bei der Pflege der Punkte und der damit verbunde-
nen Erhaltung der Horizontfreiheit ist jedoch die Verhéltnis-
maéBigkeit, der Natur- und Bestandsschutz zu beachten. Fiir
diese amtlichen Festpunkte werden dann ggf. geeignete Er-
satzpunkte geschaffen.”

Die Stellungnahme wird abschlielend zur Kenntnis genom-
men.

Von dem noérdlichen Lagefestpunkt gehen keine Einschréan-
kungen flr den Bebauungsplan einher, da dieser aulerhalb
der genannten Radien liegt.

Von dem ostlichen Héhenfestpunkt gehen keine Einschréan-
kungen einher, da dieser keine weiteren Sicherungspunkte in
einem 25 m Radius aufweist und in einem 30 m Radius eine
Horizontfreiheit nicht von Bedeutung ist. Somit kénnen Fest-
setzungen zum Erhalt und Neupflanzungen im Geltungsbe-
reich erfolgen.

Nr.9 Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH (Eingang des Schreibens am 05.09.2017)

Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom
Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseige-
ner Flachen beauftragt worden.

Mit Ihren Schreiben vom 28.08.2017 baten Sie, im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung von Tragern offentlicher Belange,
um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fir die lan-
deseigenen Flachen getroffen werden, die sich in der Verwal-
tung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen moéchten wir
Ihnen mitteilen, dass nach dem derzeitigen Erkenntnisstand

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein bereits
genutztes und bebautes Privatgrund- und Flurstiick sowie eine
kleine Teilflache des Flurstiicks 8 (Flur 3, Gemarkung Tarne-
witz), welches dem Land Mecklenburg-Vorpommern gehort.

Zur Kenntnis nehmen
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keine Flursticke betroffen sind, die durch die Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw.
sich im Eigentum der Landgesellschaft Mecklenburg-
Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwande gegen
die geplanten MalRnahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstlicke, die sich im Eigentum des Landes
Mecklenburg-Vorpommern befinden, durch die Landgesell-
schaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlielen, dass trotz
der vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flur-
stiicke betroffen sind.

Sollte es lhrerseits weitere Ruckfragen geben stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Nr. 10 Landkreis Nordwestmecklenburg: Kataster- und Vermessungsamt (Schreiben vom 05.09.2017)

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen
Einwande noch Bedenken. Die Inhalte werden an die Vorhabentragerin zur weiteren Be- | Und an die Vorhaben-
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Si- | achtung weitergeleitet. tragerin weiterleiten

cherungspunkte des Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt
von Grenzpunkten der Flursticksgrenzen zu achten. Falls die
Punkte von BaumaRnahmen berthrt werden, sind sie durch
geeignete Mallnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher
verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich be-
stellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstmmung der Planungsunterlagen mit
dem aktuellen Liegenschaftskataster wurde nicht geprift.

Nr. 11 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom 06.09.2017)

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen
schriebene Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt,

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Strandklinik, Abwagungs- und Prifbericht der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und

Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 38/49
40 von 85 in Zusammenstellung



Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priufung und Abwagung

Ergebnis/Behandlung

jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.

Nr. 12 Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern (Schreiben vom 07.09.2017)

Nach Prufung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen
mit, dass nach derzeitigem Kenntnisstand zum Sondervermo-
gen BBL M-V gehodrender Grundbesitz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern nicht betroffen ist und weder Bedenken zu
erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangel-
tungsbereich forst-, wasser- oder landwirtschaftliche sowie fiir
Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1
Abs. 2 des Gesetzes zur Modernisierung der Liegenschafts-
verwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus

vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehé-
renden Grundstlcken sind die jeweiligen Ressortverwaltun-
gen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu
beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen
erfolgt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein bereits
genutztes und bebautes Privatgrundstick sowie eine kleine
Teilflaiche des Flursticks 8 (Flur 3, Gemarkung Tarnewitz),
welches dem Land Mecklenburg-Vorpommern gehort.

Die Ressortverwaltungen wurden im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens eingebunden.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 13 StraBenbauamt Schwerin (Schreiben vom 07.09.2017)

Von dem Plangebiet sind keine Bundes- und Landesstral3en
oder Liegenschaften der StralRenbauverwaltung betroffen.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.40 "Strand-
klinik" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehen in
verkehrlicher, stralRenbaulicher und strallenrechtlicher Hin-
sicht keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Nr. 14 Stadt Klutz (Schreiben vom 19.09.2017)

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beantragt die Stellung-
nahme der Stadt Klitz zu 0.g. Satzung ber den Bebauungs-
plan Nr. 40 ,Strandklinik® der Gemeinde Boltenhagen.
Die Belange der Stadt Klitz werden nicht beruhrt.

Daher aufert die Stadt Klitz weder Anregungen noch Beden-
ken zu oben genannten Bebauungsplan.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 15 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz (Schreiben vom 19.09.2017)

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Be-
lange von Brand- und Katastrophenschutz wird wie folgt Stel-
lung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr beste-
hen beim Brand- und Katastrophenschutz keine Beden-
ken. Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren be-
ricksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch die sachlich und
ortlich zustandige Kommunalbehorde beteiligt haben.

AulRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen,
dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht aus-
zuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesonde-
re wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen flir auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht
gehodren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelas-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vom Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(LPBK M-V) liegt die Auskunft vor, dass keine Anhaltspunkte
auf latente Kampfmittelgefahren vorliegen. Daher besteht aus
Sicht des Munitionsbergungsdienstes derzeit kein Erkundungs-
und Handlungsbedarf. Gegen die Ausflihrung der Bauarbeiten
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Strandklinik"
bestehen vom LPBK M-V keine Bedenken.

Der Hinweis bzgl. Einhaltung der o6ffentlich-Rechtlichen Vor-
schriften wird an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Das Polizeiprasidium Rostock (Polizeiinspektion Wismar) wur-
de im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung kontaktiert.

Zur Kenntnis nehmen
und Informationen an
die Vorhabentragerin
weiterleiten
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tung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V.Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfoh-
len.

Nr. 16 Amt fiir Raumordnung Landesplanung Westmecklenburg (Schreiben vom 26.09.2017)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grunds- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
atzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung ge-
maRk Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V)
und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des B-Plans Nr. 40 "Strand-
klinik" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung (Stand: August 2017) vorgele-
gen.

Der B-Plan Nr. 40 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird
nach § 13a BauGB als BPlan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen, die bau- und planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung der vorhandenen Strandkli-
nik auf dem Klinikgeldnde zu schaffen. Die Betriebserweiterung
erfolgt u.a. durch eine symmetrische Verlangerung der nérdlich
liegenden West- und Ostfligel. Mithilfe der Erweiterung sollen
ca. 120 Patientenzimmer neu geschaffen werden. Weitere
Raumlichkeiten, wie beispielsweise Kantine, Arzte-
/Therapeutenzimmer, Gruppentherapie- und Besprechungs-
raume sollen ausgebaut werden. Daruber hinaus sollen inner-
halb des Plangebietes neue Stellplatze realisiert werden. Laut
vorliegender Planunterlagen werden die Anzahl und die Lage

Zur Kenntnis nehmen
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der Stellplatze im weiteren Bauleitplanverfahren festgelegt.

Fur das Plangebiet liegt derzeit noch kein B-Plan vor. Das vor-
handene Klinikgebaude wurde nach § 34 BauGB genehmigt.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 40 der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha, die
als sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Reha-Klinik" ausgewiesen wird.

In dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen ist der Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 40 als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kli-
nik" dargestellt.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich im Land-
kreis Nordwestmecklenburg und wird vom Amt Klutzer Winkel
verwaltet. Das Gemeindegebiet befindet sich entsprechend
dem RREP WM im La&ndlichen Raum mit gunstiger Wirt-
schaftsbasis. Gem. Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM sollen
Landliche Raume mit gunstiger Wirtschaftsbasis unter Nutzung
ihrer hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standort-
bedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so ge-
starkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen
Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs
leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Raume geben kdnnen. Des Weiteren handelt es
sich bei der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gem. Pro-
grammsatz 3.3 (1) Z RREP WM um einen Siedlungsschwer-
punkt. Siedlungsschwerpunkte sollen gem. Programmsatz 3.3
(2) RREP WM die ortsnahe Grundversorgung fir die Bevdlke-
rung gewahrleisten und zur Steuerung der radumlich geordneten
Siedlungsentwicklung beitragen.

Gem. den Programmsatzen 4.6 (2) LEP M-V und 3.1.3 (13)
RREP WM soll der Gesundheits- und Wellnesstourismus als
wichtiger Teilbereich der Tourismuswirtschaft gesichert und
insbesondere im Interesse der Saisonverlangerung sowie der
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ErschlieBung neuer Markte weiterentwickelt werden. Gem.
Programmsatz 6.3.1 (2) RREP WM sollen die vorhandenen
Vorsorge- und Rehabilitationseinrichtungen bedarfsgerecht
erhalten und ausgebaut werden. Neue Einrichtungen sollen
sich vorrangig auf Kur- und Erholungsorte orientieren.

Das o.g. Vorhaben entspricht diesen Programmsatzen.
Ferner sind fur den Vorhabenstandort laut der Karte M

1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des
RREP WM weitere raumordnerische Festsetzungen getroffen:

- Festlegung als Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP
M-V),
- Festlegung als Tourismusschwerpunktraum (vgl. 3.1.3 (2)
RREP WM),
- Festlegung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. 4.5 (3)
LEP M-V; 3.1.4 (1) RREPWM),
- Festlegung als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege (vgl. 5.1 (5) RREP WM) sowie
- Festlegung als Vorbehaltsgebiet Kusten- und Hochwasser-
schutz (vgl. 5.3 (2) RREPWM).
Die o.g. Programmsatze sind zu berucksichtigen.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort
laut der Karte M 1 :250.000 LEP M-V in unmittelbarer Nahe zu
einem Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (vgl.
6.1 (7) LEP M-V) befindet.
Bewertungsergebnis
Dem B-Plan Nr. 40 "Strandklinik" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung und Landesplanung entgegen.
AbschlieBende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die

Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
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nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die
Beurteilungsgrundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich an-
dern.

Nr. 17 GDMcom (Schreiben vom 26.09.2017)

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vor-
haben keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen der ONTRAS und der VGS beruhrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine er-
neute Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o. g. Vorha-
bens die Durchfiihrung von Baumalinahmen vorgesehen ist,
hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute An-
frage durch den Bauausfiihrenden zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich
und nur fir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so
dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetrei-
ber bzw. -eigentimer gerechnet werden muss, bei denen wei-
tere Auskinfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS
gegenuber Dritten in 0. g. Angelegenheit. Ihre Anfragen richten
Sie bitte diesbezliglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur
Auskunft zur Verfigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Zur Kenntnis nehmen
und die Auflage an die
Vorhabentragerin wei-
terleiten

Nr. 18 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 28.09.2017)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
Vorhabentragerin und Freiraumplaner weitergeleitet.

Zur Kenntnis nehmen
und an die Vorhaben-
tragerin / den Frei-
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beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der raumplaner weiterlei-
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit- ten

ter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom (siehe Lageplan). Wir bitten, diese Planunterlage nur
fur interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzuge-
ben. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfang-
reichen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder ver-
legt werden muissen. Eine Umverlegung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom kann nur unter dem Vorbehalt der tech-
nischen Realisierbarkeit und unter Kostentragung des Auftrag-
gebers erfolgen.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit
nicht geplant.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikations-
linien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen
von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren und einen Schachtschein einholen (planaus-
kunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.
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Nr. 19 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern (Schreiben vom 28.09.2017)

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Bau- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen
denkmalpflege und Bodendenkmalpflege berlcksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bear-
beitungsfrist noch nicht abgelaufen ist.

Nr. 20 Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (Schreiben vom 05.10.2017)

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen.
die Waldmehrung festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu
behandeln. Gleiches gilt fir Parkflachen, die den Waldbegriff
erflllen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha, einem Alter von 6
Jahren bzw. einer H6he von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bedirfen Waldumwandlungen
nach §15 Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011

und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der vorhe-
rigen Genehmigung durch die Forstbehdrde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf
Wald ist die Forstbehérde vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde missen, wenn Wald
betroffen ist, als Wald unterlegt dargestellt werden

Dem B- Plan Nr. 40 "Strandklinik" wird von Seiten des Forstam-
tes zugestimmt.

Begrindung:

Forstrechtliche Belange werden durch die Aufstellung des B-
Planes nicht beruhrt.
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Nr. 21 Amt Kliitzer Winkel, Der Amtsvorsteher fiir: Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Schreiben vom 12.10.2017)

Bei der Brandbekdmpfung kommt der zeitnahen optimalen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis nehmen
Léschwasserversorgung eine gro3e Bedeutung zu. Nach § 2
Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-
Vorpommern in der geltenden Fassung der Bekanntmachung
vom 3. Mai 2002 (GVOBI. M-V S. 254), seit dem 21 Februar
2002 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden verpflichtet die
Ldschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Loschwasserversorgung tber das offentli-
che Trinkwasserversorgungssystem abgesichert werden (Hyd-
ranten). Hierbei missen die Vorgaben aus dem Regelwerk fir
die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) erflllt sein. Dieses ist jedoch in den
meisten landlichen Gebieten nicht der Fall. Diese Idealversor-
gung ist fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 40 "Strand-
klink" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen jedoch gegeben.

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fur
den Bereich des geplanten Bebauungsplans Nr. 40 "Strand-
klink" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bei Beriicksichti-
gung der geplanten Bebauung ein Loschwasserbedarf von 96
m%h erforderlich. Diese Loschwassermenge soll nach der
DVGW, in der Regel fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Ver-
flgung stehen.

Far die schnelle und erfolgreiche Brandbekampfung ist es not-
wendig, dass bei der Festlegung der Bereitstellung von Losch-
wasser die Belange des abwehrenden Brandschutzes ausrei-
chend vertreten und bertcksichtigt werden.

Was fur eine wirksame Brandbekédmpfung und der damit zu-
sammenhangenden Loschwasser- und Loéschmittelbereitstel-
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lung notwendig ist, muss in Abhangigkeit der vorhandenen
Feuerwehren, deren Gerat und den ortlichen Verhaltnissen
gesehen werden.

Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet
von jedem Punkt aus innerhalb eines Radius von 300 m (=
Léschwasserbereich) bereitzustellen. Dabei wird in jedem
selbststandigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.

Auf Grund von Angaben des Zweckverbandes Grevesmihlen,
aus dem Jahr 2016, ist bei den vorhandenen Hydranten eine
Leistung von >96 m*h anzunehmen.

Zurzeit stehen fur den Bereich des geplanten Bebauungsplans
Nr. 40 "Strandklink" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
drei Léschwasserentnahmestellen (Hydrant Nr. 1038, 56 und
58) fur die Brandbek&dmpfung zur Verfigung. Bei der Betrach-
tung der Loschwassermengen kann gesagt werden, dass die
Loschwasserversorgung flr den Bereich des geplanten Be-
bauungsplans Nr. 40 "Strandklink" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gesichert ist.

Hinweise

Im Extremfall kann eine Ldschwasserentnahmestelle 300 m
vom Schutzobjekt entfernt liegen. Flr den ersten Angriff einer
Feuerwehreinheit ist dieser Abstand zu groR. Deshalb wird
empfohlen eine fur den Erstangriff angemessene Wassermen-
ge bereits in einem Abstand von 70 m vorzusehen.

In der Stellungnahme sind Auszige aus dem DVGW-
Arbeitsblatt 405 sowie detaillierte Darstellungen zu den Lésch-
wasserentnahmestellen und Lé6schwassermengen in Tabellen-
form enthalten. Diese wurden aus Griinden der Ubersichtlich-
keit an dieser Stelle nicht aufgefiihrt. Wenn eine Einsichtnahme
gewlinscht ist, kann sich an das Amt Kliitzer Winkel gewendet
werden.
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Amt Klutzer Winkel
in Zusammenarbeit mit dem Planungsburo Evers und Kissner | Stadtplaner
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BEBAUUNGSPLAN NR. 40 "Strandklinik”
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787)
(BauNVO).

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen:

Erlauterung:

FESTSETZUNGEN:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO
Reha-Klinik

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl

Sonstiges Sondergebiet: Reha-Klinik

GH Gebaudehodhe in Metern tiber NHN als H6chstmaf

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

EEe— Baugrenze

MaBRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

C ¢ 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung
0 von Baumen und Stréuchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
——— des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
A

Erhaltung von Baumen gemaB Baumschutzsatzung
sowie § 18 NatSchAG M-V

Festsetzungen zu Wurzelschutzbricken: s. § 3 (2) der textlichen
Festsetzungen (Teil B)

B Festsetzungen zu Wurzelvorhangen: s. § 3 (2) der textlichen
Festsetzungen (Teil B)
R RN Ausschluss von Stellplatzen und Garagen
AN § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter
[ R
‘ | ‘ | ‘ | ‘ |

vorhandene Entwésserungsmulden

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flursticksgrenze

z.B. 9/39 Flursticksbezeichnung
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
(2,78 Hoéhenpunkte in Metern bezogen auf NHN

@ Vorhandene Einzelbaume

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
(vorgesehene Oberflachenentwasserung)

Nachrichtliche Ubernahme

@ Denkmalgeschitzte Gesamtanlage
_[M [0 mm 150m Kustenschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V
Vermerke
XXXXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
XX XXX Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind. (hier: Hochwasserrisikogebiet; § 9 Abs. 6a S. 2 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

§1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

(1)  Das Sondergebiet Reha-Klinik dient der Unterbringung einer Reha-Klinik.
(2)  Zulassig sind Einrichtungen und Anlagen
- zur medizinischen und therapeutischen Betreuung,
- zur Unterbringung und Verpflegung von Patienten (z.B. Patientenzimmer,
Cafeteria, Kiiche, Kihlrdume),
- des Klinikbetriebes und der Klinikverwaltung,
- fur Dienstleitungen und Versorgung, die den vorgenannten Einrichtungen
dienen (z.B. Reinigungsdienst, Geb&udeservice),
- fur kirchliche, kulturelle gesundheitliche, sportliche und wissenschaftliche
Zwecke (z.B. Kapelle), sofern sie dem Klinikbetrieb zugeordnet sind, sowie
- Stellplatze und Garagen.

§2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

(1) Die als HochstmaB festgesetzte Gebaudehdhe in Metern Uber NHN wird als
Oberkante des hiéchsten Punktes der Dachhaut definiert.

(2) Die Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile wie Aufzugsraume,
Lichtschachte oder Laftungsanlagen sowie  Anlagen, die der
Solarenergiegewinnung dienen, um bis zu 0,5m Uberschritten werden.

(3) Im Sondergebiet ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Grundflachenzahl von 0,4 bis zu einer maximal zulassigen Grundflachenzahl von
0,7 fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche nach § 19 Abs. 4 S. 3

BauNVO zuléssig.

§ 3  Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind durch geeignete
SchutzmaBnahmen entsprechend der einschldagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern. Die Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zuziglich 1,50
m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

(2) Im Kronenbereich - einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Strducher sind Abgrabungen,
Gelandeaufhéhungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze
und sonstige Versiegelungen unzuldssig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare
Abweichungen von Satz 1 zulassig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch die
Verwendung von Wurzelschutzbricken fir Wege (bei in der Planzeichnung (Teil
A) mit 'A' gekennzeichneten Baumen) oder Wurzelvorhdngen bei
Abgrabungen (bei in der Planzeichnung (Teil A) mit 'B' gekennzeichneten
Baumen) in Verbindung mit fachgerechtem Kronenschnitt und fachgerechter
Wurzelbehandlung gemaB ZTV Baumpflege zu sichern. Wurzelvorhénge sind
wahrend der Vegetationsruhe vor der BaumaBnahme gemaB3 DIN 18920 und
ZTV Baumpflege fachgerecht herzustellen. Leitungen im Kronenbereich sind
grabenlos zu verlegen.

§4  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Geholze sind
dauerhaft zu erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
an der selben Stelle zu leisten.

(2) Innerhalb der Umgrenzung zur Anpflanzung und zur Erhaltung von B&dumen und
Straduchern ist eine freiwachsende Baum- und Strauchpflanzung mit einer
Wuchshéhe von > 2,00 m zu erhalten bzw. in folgender Qualitat herzustellen:
Verpflanzte Heister 125-150 cm, verpflanzte Straucher, 100-150 cm, 1 Stick/ 1,5
m2. Die Hecke ist bei Abgangigkeit von Pflanzen in ihrem geschlossenen
Charakter zu erhalten.

(3) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zum Ausgleich entfallender durch
die Baumschutzsatzung geschutzter Baume 16 hochstammige, heimische,
standortgerechte Baume der Qualitdt Hochstamm oder Solitdr 18-20 cm
Stammumfang zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgéangigkeit zu ersetzen.

§5 SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

(1) Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die
Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung sind nicht zuldssig. Das auf den versiegelten Flachen und
Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick zur
Versickerung zu bringen.

(2) Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen
wiederherzustellen.

Il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

§ 6 Dachflachen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

(1) Das jeweils oberste Geschoss ist als Mansarde herzustellen sowie mit matten,
nicht glanzenden oder reflektierenden grauen oder dunklen Schindeln
einzudecken.

(2) Eine leichte Abweichung der Schindelfarbe zwischen Bestandsgebaude und
Klinikerweiterung ist zulassig.

(3) Die Hauptdachflachen sind als Flachdach auszuflhren. Auf bis zu 15 % der
Dachflache sind andere Dachformen (bspw. Walmdach Uber den
Treppenhausern) untergeordnet zulassig, die mit dem Material der Mansarden
einzudecken sind.

(4) Die Flachdacher sind mit einem Gefalle zwischen 2 bis 10 Grad herzustellen.

(5) Lichtschachte sowie technische Aufbauten wie Aufzugsraume, Luftungsanlagen
oder Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind auf den Dachflachen zulassig,
wenn die Anlagen ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen
Fassade abgeruckt sind.

§7 Fassaden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

(1) Die Gebaude sind mit einer weilen Putz-,Verblend- bzw.
verklinkerten Fassade herzustellen. Mischformen sind zul&ssig.

(2) Eine leichte Farbabweichung des Putzes bzw. des Klinkers zwischen
Bestandsgebaude und Klinikerweiterung ist zulassig.

(3) Zur Gliederung der Fassade kann der Ubergang zwischen Bestandsgebaude
und den Klinikerweiterungen mit Lamellen in Holzoptik, auch im Staffelgeschoss,
verblendet werden.

(4) Reflektierende und glanzende Baustoffe sind nicht zulassig.

einer grauen

§8 Anlagen der AuBenwerbung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

(1) Werbeanlagen sind ausschlieBlich als Eigenwerbung nur an der Stéatte der
Leistung zulassig. Anlagen zur Fremdwerbung sind unzul&ssig

(2) Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem
Licht sind nicht zul&ssig.

(3) In den als Ausschluss von Stellplatzen und Garagen festgesetzten Flachen sind
auch Anlagen der AuBenwerbung unzuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Denkmalschutz

Das Baudenkmal Albin-Kérbis-Siedlung Nr. 1-10 ist als Baudenkmal Nr. 85 in die
Denkmallliste des Landkreises Nordwestmecklenburg eingetragen. Alle MaBnahmen am
Baudenkmal und in dessen Umgebung sind genehmigungspflichtig i.S. des § 7 Abs. 1
Nr. 1 und 2 DSchG M-V.

Kuistenschutzstreifen

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich des Klstenschutzstreifens muss
nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V bei der Unteren Naturschutzbehérde eine
Ausnahmegenehmigung eingeholt werden.

Belange der Schifffahrt

Das Setzen und Betreiben von Schifffahrtszeichen, die fur die Schifffahrt auf
Bundeswasserstral’en gelten, sind gemal § 34 Abs. 1 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) Hoheitsaufgaben des Bundes. Anlagen und
ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemall § 34 Abs. 4 WaStrG in der derzeit
gultigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralde aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstrallen- und
Schifffahrtsamt Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

VERMERKE

Hochwassergefahrengebiet

Das Plangebiet liegt, wie fast des gesamte Gemeindegebiet, im Hochwassergefahrenbe-
reich der Ostsee. Hier besteht eine potentielle Uberflutungsgefdhrung in Folge von
Ostsee-Hochwasser. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu
berucksichtigen.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von frihgeschichtlichen Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen sind
die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu verstandigen.

Landschaftsplanerische Hinweise / Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote

Die fachgerechte Pflege der vorhandenen und anzupflanzenden Gehdlze ist zu
gewahrleisten. Fir Geholzrodungen sind die Verbotsfristen gemaB § 39 BNatSchG (01.
Méarz bis 30. September) zu bericksichtigen.

Bauarbeiten am Geb&ude sind auBerhalb der Zeit vom 01.Mérz bis 31. Juli zu beginnen.
Durch einen Nachweis des Fehlens von Nestern ggf. i.V.m. rechtzeitiger Vergramung
kann diese Frist vermindert werden.

Baumschutz

Wahrend der Baumalinahmen ist zu gewahrleisten, dass es zu keinen Beeintrachtigungen durch
Grundwasserabsenkung, Eingriffe in den Wurzelhaushalt, direkten Stammbeschadigungen o.a.
kommt. Es gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen®.

Gehdlzschnittmallinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fuhren, sind
verboten. An Baumen erforderliche Schnittmallnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen
sowie die Behandlung von Schaden am Stamm dirfen ausschliellich durch einen qualifizierten
Baumpfleger durchgefuhrt werden. Fir Fallungen oder Beschadigungen ist eine Ausnahme bei
der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Die Notwendigkeit der Fallung oder
Beschadigung der Baume ist im Antrag zu begrunden.

DIN 18920, DIN 18005, DIN 4109 und DWA- A 138

Die DIN 18920, DIN 18005, DIN 4109 sowie die DWA- A 138 konnen im Amt Klutzer
Winkel, SchloBstraBe 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung am 15.06.2017.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klutzer Winkel
am 26.07.2017 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
vom 01.09.2017 - 02.10.2017 durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager Offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 28.08.2017 =zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

4, Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom __._ . bis zum _ . . wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, ist durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt

des Amtes Klutzer Winkelam __._ .. erfolgt.
.................. ,den__. . Gemeinde ...................
(Siegelabdruck) ~ (Birgermeister .............)

Der katasterméssige Bestand am __. sowie die geometrischen

6. Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt.
........................ ,den__. .
(Siegelabdruck) (Leiter des Katasteramtes)

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am __
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am __._ . von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

.................... ,den__. . Gemeinde ........ccceeeeunnnennn
(Siegelabdruck) (Birgermeister .................)
10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am _ . . ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam__.__. in Kraft getreten.

Gemeinde .

(Siegelabdruck)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung Vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom _ . .
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 "Strandklinik" fir das Gebiet
nordlich der Ostseeallee, westlich der StraBe Albin-Koérbis-Siedlung, sidlich der
Strandpromenade und 6stlich des Flurstiicks 5/41, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a
BauGB aufgestellt. Aufgrund der gewéhlten Verfahrensart gelten nach § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Deshalb wird bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40
"Strandklinik"  von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gem. § 2a BauGB, von der Angabe gem. § 3 Abs. 2 S. 2 BauB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung gem. §§ 10 Abs. 3 S. 2 und 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Ubersichtsplan M 1: 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE BOLTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40
"STRANDKLINIK"

fur das Gebiet

ndrdlich der Ostseeallee,
westlich der StraBe Albin-Kérbis-Siedlung,
sowie sudlich der Strandpromenade
und 6stlich des Flursticks 5/41.

Datum: Fassung vom 13.12.2017
Verfahrensstand: Entwurf

Planungsburo: Evers und Kussner | Stadtplaner
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Grundlagen des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787), die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58, BGBL. Il 213-1-6) sowie die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107).

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafR § 13a BauGB
aufgestellt. Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Weiterentwicklung (MaRnahme der
Innenentwicklung) eines bereits bebauten Gebietes. Da

* die festzusetzende zulassige Grundflache unter den in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ge-
nannten 20.000 m? liegt,

* durch den Bebauungsplan keine Vorhaben ermdéglicht werden, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesgesetz
unterliegen sowie

* keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 S. 1 BImSchG zu beachten sind,

liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a
Abs. 2 BauGB vor.

Aufgrund der gewahlten Verfahrensart gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Deshalb wird bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 40 "Strandklinik" von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB, von der Angabe gem. § 3 Abs. 2 S. 2
BauB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung gem. §§ 10 Abs. 3 S. 2 und 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB wird nicht angewendet.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am 15.06.2017.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtli-
chen Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzer Winkel am 26.07.2017 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 01.09.2017 bis zum 02.10.2017 durchgeflhrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 (1) BauGB am 28.08.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am . . den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom _ . . biszum __. .  wah-
rend der Offnungszeiten des Amtes Klitzer Winkel nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgele-
gen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kbénnen, am __ . im Bekanntmachungsblatt des Amtes Klitzer Winkel ortstiblich be-
kanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am _ . . im Bekanntma-
chungsblatt des Amtes Klitzer Winkel hingewiesen.
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Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden gemall § 4 (2) BauGBam . . zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am . . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am __ . . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Der katastermalige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebauli-
chen Planung wurdenam __ . . als richtig bescheinigt.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 40 ,Strandklinik“ ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fir die Erweiterung der vorhanden Strandklinik auf dem Klinikgelande, Ostsee-
allee 103 (Flur 3, Flurstiick 5/68, Gemarkung Tarnewitz). Die im Norden gelegenen Ost- und
Westfligel sollen durch Neubauten dahingehend erganzt, dass die Symmetrie der Gesamt-
anlage erhalten bzw. weiter unterstrichen wird. Die Vorhabentragerin mochte eine Betriebs-
erweiterung um ca. 120 Patientenzimmer realisieren sowie in diesem Rahmen Kantine, Arz-
te-/Therapeutenzimmer, Gruppentherapie- und Besprechungsraume ausbauen und attrakti-
vieren. In diesem Kontext werden auch die erforderlichen Stellplatze hergestellt. Durch diese
Betriebserweiterung moéchte die Vorhabentragerin das medizinische Angebot in Boltenhagen
ausbauen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 40 soll auch die derzeit nach § 34 BauGB genehmigte Nutzung
planungsrechtlich gesichert werden.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LREP) stellt eine fachlbergreifende raumbezoge-
ne Rahmenplanung fir die nachhaltige Entwicklung in Mecklenburg-Vorpommern dar, mit
dem Ziel, gleichwertige Lebensverhaltnisse im Land und im Vergleich zu nationalen und eu-
ropaischen Regionen herzustellen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm ordnet Boltenhagen dem landlichen Raum zu und
wird als Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft und Tourismus sowie auf maritimer Seite als
Vorbehaltsgebiet flr Tourismus, Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Zudem
wird eine Anbindung an das Uberregionale Stralennetz dargestellt. Im Osten von Boltenha-
gen werden ein Vorrang- und Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege sowie
auf maritimer Seite ein Vorbehaltsgebiet flr Fischerei ausgewiesen.

Die landlichen Raume in Mecklenburg-Vorpommern sollen so gesichert und weiterentwickelt
werden, dass sie u.a. einen attraktiven und eigenstandigen Leben- und Wirtschaftsraum bil-
den sowie den Einwohnern einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen der Daseins-
vorsorge ermdglichen (vgl. LREP Kap. 3.1.1). Der Tourismus ist wiederum ein wichtiger
Wirtschaftsbereich mit einer groRen Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten und
soll auch wegen seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen
nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung
der Funktion flr Tourismus und Erholung, auch in der Abwagung mit anderen Belangen,
besonderes Gewicht beigemessen werden. Ferner sollen natur- und kulturraumlichen Poten-
tiale des Landes erhalten und durch den Tourismus genutzt werden (vgl. LREP Kap. 4.6).

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung / Stand: 18.12.17 6

58 von 85 in Zusammenstellung



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - B-Plan Nr. 40 ,Strandklinik® Begriindung

3.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) gibt als Uberfachliches, Uberértliches
und zusammenfassendes Planwerk den Handlungsrahmen fir eine nachhaltige, den ge-
meinschaftlichen Interessen dienende rdumlich geordnete Regionalentwicklung vor, in dem
sich die raumlich differenzierten Leistungspotentiale Westmecklenburgs wirtschaftlich entfal-
ten kénnen, die natlrlichen Lebensgrundlagen fiir die Bevélkerung dauerhaft gesichert wer-
den und auf mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilgebieten hingewirkt
wird.

Das RREP stellt Boltenhagen als Siedlungsschwerpunkt, Tourismusschwerpunktraum, Vor-
behaltsgebiet flr die Landwirtschaft sowie als Vorranggebiet fir den Kisten- und Hochwas-
serschutz dar. Ferner ist Boltenhagen an das Uberregionale Stral’enverkehrsnetz, und das
Bebauungsplangebiet an das bedeutende flachenerschlielende Strallennetz sowie an das
regional bedeutende Radroutennetz angeschlossen. Mit Abstand zum Plangebiet ist sidlich
und Ostlich zudem ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Siedlungsschwerpunkte sollen die ortsnahe Grundversorgung flr die Bevdlkerung gewahr-
leisten und zur Steuerung der raumlich geordneten Siedlungsentwicklung beitragen (vgl.
RREP Kap. 3.3). In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem
Male als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt
auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert
werden. Das [...] regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und weiter ausgebaut
werden (vgl. RREP Kap. 3.1.3). In den Vorbehaltsgebieten Kiisten- und Hochwasserschutz
soll den Belangen des Kisten- und Hochwasserschutzes ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Dies ist bei der Abwagung [...] entsprechend zu berlcksichtigen (vgl. RREP
Kap. 5.3). Der Gesundheits- und Wellnesstourismus soll als wichtiger Teilbereich der Tou-
rismuswirtschaft gesichert und im Interesse der Saisonverlangerung und der ErschlieRung
neuer Markte weiterentwickelt werden. Der Bebauungsplan Nr. 40 dient insbesondere dem
letztgenannten Ziel des RREPs.

3.1.3 Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (2008)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Westmecklenburg weist flir das Bebauungsplangebiet
keine Darstellungen auf.

Entlang der Ostseekliste wird jedoch ein Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln
europaischer Bedeutung dargestellt. Dies fihrt zur Berlcksichtigung von besonderen
Schutz- und Malnahmeerfordernissen (vgl. LRP Karte 3). Hierzu gibt es einen Fachvor-
schlag zur Neuausweisung eines Europaischen Vogelschutzgebiets (vgl. LRP Karte V).

3.1.4 Flachennutzungsplan (2006)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weist das Bebau-
ungsplangebiet bereits als Sondergebiet Klinik aus. In diesem Sinne muss der FNP nicht im
Kontext der Bebauungsplan-Aufstellung geandert werden. Der Bebauungsplan kann aus
dem FNP entsprechend entwickelt werden.

3.1.5 Landschaftsplan (1998)

Der Landschaftsplan (LP) von 1998 mit Anderung von 2004 ist noch nicht in den Flachennut-
zungsplan Gbernommen worden und entfaltet deshalb noch keine Verbindlichkeiten flr die
Behdrden.

Der Entwurf von 2004 trifft folgende Aussagen fir das Plangebiet zur Thematik Geologie und
Boden: Dinensand auf Seesand bzw. Strandwallsand, Standort fur spezialisierte und ge-
fahrdete Vegetation sowie geringe Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffanreicherung (vgl.
LP Karte 2).

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung / Stand: 18.12.17 7

59 von 85 in Zusammenstellung



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - B-Plan Nr. 40 ,Strandklinik® Begriindung

Die Karte zur Hydrologie stellt die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber einem
Schadstoffeintrag fir das gesamte Gemeindegebiet als hoch sowie den Geschiitztheitsgrad
des obersten Grundwasserleiters als ungeschutzt dar (vgl. LP Karte 3).

Die Karte zum Landschaftsbild kennzeichnet das Plangebiet als Siedlungsgebiet (vgl. LP
Karte 4).

Das Entwicklungskonzept des LP-Entwurfs trifft keine Aussagen zum Plangebiet selbst, stellt
aber die Strandpromenade als zu erhaltende Wegeverbindung dar (vgl. LP Karte 5).

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehender Bebauungsplan

Fur das Bebauungsplangebiet liegt derzeit noch kein bestehender Bebauungsplan vor. Das
bestehende Klinikgebaude wurde nach § 34 BauGB genehmigt.

3.2.2 Baumschutzsatzung (2013)

Zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Belebung, Gliederung
oder Pflege und Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwir-
kungen wie zum Beispiel Larm, Niederschlage oder Schadstoffimmissionen, zur Erhaltung
eines artenreichen Pflanzbestandes als Lebensraum fir die Tierwelt sowie zum Schutz vor
Wind / Bodenerosionen hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen eine Baumschutzsatzung
erlassen.

In dieser sind Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, Einzelbdume
der Gattungen Eibe (Taxus) und Stechpalme (llex) mit einem Stammumfang von mindestens
40 cm, mehrstdammige Baume (sofern einer der Stamme einen Stammumfang von mindes-
tens 60 cm aufweist) sowie Kiefern (Pinus) mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm
geschiitzt — Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Nebenbestimmungen, wie Kompensa-
tionsmalinahmen nach § 7 der Baumschutzsatzung, versehen werden.

Im Kapitel 4.3 wird beschrieben, welche Baume durch die Baumschutzsatzung geschiitzt
sind.

3.2.3 Masterplan Boltenhagen 2020 (2007)

Der Masterplan Boltenhagen 2020 (MPB) soll Handlungsanleitungen geben, die helfen, zu-
kinftigen Entwicklungen adaquat zu begegnen. Hierflir beschreibt der Masterplan einen ,Ro-
ten Faden” fir die Ortsentwicklung mit Empfehlungscharakter. Als Gbergeordnete Ziele der
eigentlichen Ortsentwicklung werden u.a. das Selbstverstandnis des Ostseebades als touris-
tische Destination, die Positionierung Boltenhagens in den Angebotskategorien Gesund-
heitsvorsorge, Wellness, Wasser, Luft sowie die Vermarktung als Seeheilbad Boltenhagen
genannt (vgl. MPB S.6). Als konkretere Handlungsempfehlungen (vgl. MPB S. 74) werden
bspw. das Anstreben eines breit aufgestellten Angebots-Mix aus medizinischen, therapeuti-
schen [...] Dienstleistungen sowie eine generelle Qualitatssteigerung der Angebote aufge-
fuhrt, wahrend der sog. Gesundheits-Tourist als eine von vier Zielgruppen dargestellt wird
(vgl. MPB S. 80).

3.2.4 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt randlich zum FFH-Gebiet 1934-302 “Wismarbucht* und dem
Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff‘. Eine Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes DE 2031-301 ,Klitzer Winkel“ kann aufgrund der grof3en Entfernung des
Vorhabens und seiner Wirkfaktoren ausgeschlossen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Vorprifung zur FFH-Vertraglichkeit
durchgefiihrt, um potentielle Beeintrachtigungen des Bebauungsplans auf die genannten
Gebiete zu beurteilen. Die FFH-Vorprifung ist in den griinordnerischen Fachbeitrag inkludi-
ert.
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Die Vorprifung schlie3t eine erhebliche Beeintrachtigung des Bebauungsplans auf das FFH-
Gebiet in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzweck maligeblichen Bestandteilen
aus. Eine Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist somit nicht erforderlich.

3.2.5 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Das Bebauungsplangebiet liegt in keiner naturschutzrechtlich 0.4. geschitzten Flache. Im
Nordosten grenzt jedoch das in dstliche Richtung verlaufende Naturschutzgebiet Tarnewitzer
Huk (N 275) direkt an den Geltungsbereich an. Gemaf § 30 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG
M-V geschltzte Biotope treten im Plangebiet nicht auf.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestidnde

3.3.1 Bodengutachten

Ein im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstelltes Bodengutachten zeigt auf, dass
unterhalb der Gelandeoberkante im Bereich der geplanten Anbauten und Parkplatzflachen
zunachst Aufflllungen anstehen, die Uberwiegend von mitteldichten Sanden unterlagert wer-
den. Im Bereich der zukinftigen Parkplatzflachen wurde zwischen den Aufflillungen und den
gewachsenen Sanden ortlich eine ehemalige Oberbodenschicht erkundet.

Das Grundwasser korrespondiert voraussichtlich mit den Wasserstanden in der Ostsee und
wurde wahrend der Feldarbeiten in Tiefen zwischen ca. + 0,5 m NHN und - 0,4 m NHN ange-
troffen. Das Gelande im Plangebiet ist relativ eben mit einem leichten Nord-Sid-Gefélle: die
Freiflachen haben eine Hohe zwischen 3,54 m im Nordwesten und 1,55 m NHN im Siden.
Die Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss des Hauptgebaudes liegt in einer H6he von
3,22 bis 3,28 m NHN.

Die Anbauten kénnen in den mitteldichten Sanden auf Streifen- und Einzelfundamenten oder
auf einer durchgehenden Bodenplatte flach gegriindet werden. Der Austausch von in Grin-
dungsebene anstehenden, nicht tragfahigen Bdden und eine Nachverdichtung von locker
gelagerten Sanden wird dabei vorausgesetzt.

Fur den erforderlichen Bodenaustausch kénnen die Baugrubenseiten voraussichtlich ge-
bdscht ausgeflihrt werden. Es sind die Hinweise der DIN 4123 und 4124 zu beachten.

Die erforderlichen Baugruben/Fundamentgraben schneiden nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht in das Grundwasser ein. Eine Abdichtung der erdbertihrten Bauteile gegen dri-
ckendes Wasser kann aufgrund des Bemessungswasserstandes der Ostsee von + 3,2 m
NHN ggf. erforderlich werden.

Auf den Verkehrsflachen kann ein erforderlicher Austausch der anstehenden Auffiillungen
nicht ausgeschlossen werden. Ggf. kdnnen diese auch verbleiben, wenn eine ausreichende
Nachverdichtung méglich ist.

Die erkundeten gewachsenen Sande sind fir eine Versickerung grundsatzlich geeignet. Bei
der Planung der Versickerungsmulden ist zu beachten, dass der Abstand zwischen dem mitt-
leren héchsten Grundwasserstand (MHGW) und der Unterkante Mulde (Sickerraum) mindes-
tens 1 m betragen muss.

Gemal der durchgefiihrten Schadstofferkundung im Bereich der Anbauten weisen die Auf-
fullungen ohne anthropogene Beimengungen keine entsorgungsrelevanten Schadstoffverun-
reinigungen auf und kénnen voraussichtlich uneingeschrankt verwertet werden. In den Auf-
fullungen mit anthropogenen Beimengungen wurden lediglich leicht erhdéhte Gehalte an TOC
analysiert. Dies hat voraussichtlich eine Einstufung in die Einbauklasse 1 zur Folge.

Die Aufflllungen im Bereich der Stellplatzflachen sind voraussichtlich nach den Ergebnissen
der orientierenden Erkundung aufgrund des erhdhten PAK-Gehaltes in die Einbauklasse 2
gemal LAGA einzustufen.
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3.3.2 Weitere Untersuchungen

Zudem wurden im Kontext des Bebauungsplanverfahrens ein Entwasserungsnachweis und
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die entsprechenden Ergebnisse sind in
den Kapitel 5.3.2 sowie 5.6 aufgefiihrt sowie in die Planungen eingepflegt worden.

3.3.3 Stellplatze

Die Ermittlung des Stellplatzbedarfes erfolgt unter Berlicksichtigung des Einzelfalls. Zur Be-
stimmung des durch die Klinikerweiterung verursachten Mehrbedarfs an Stellplatzen wurden
in Absprache mit der Unteren Bauaufsicht des Landkreises Nordwestmecklenburg Richtzah-
len der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock zur Orientierung herangezogen. Diese
Richtzahlen werden bei einer Bauantragsprifung zur Beurteilung des Vorhabens gemal §
49 Abs. 1 LBauO M-V (,notwendige Stellplatze sind herzustellen®) verwendet.

Die Strandklinik Boltenhagen ist aufgrund ihres ausgelibten Therapieschwerpunkts als ,Kur-
anstalt’ gemaly Nr. 7.4 der Richtzahlen flir Stellplatzbedarf der Hansestadt Rostock zu be-
werten. In diesem Sinne soll ein Stellplatz flr zwei bis vier Betten hergestellt werden. Da die
bestehende Nutzung bereits inklusive der entsprechenden Stellplatze genehmigt ist, gilt es
an dieser Stelle den Stellplatzbedarf fir die Klinikerweiterung zu ermitteln: Es werden ca.
120 neue Betten angestrebt, sodass rechnerisch ein Bedarf von 30 — 60 Stellplatzen ent-
steht.

Auf Grundlage von Erfahrungen im Klinikbetrieb und des tatsachlichen Bedarfes von Patien-
ten realisiert die Vorhabentragerin im Rahmen der Klinikerweiterung 80 neue Stellplatze auf
der sudlichen Grundstlickshalfte. Somit werden sowohl die Richtzahlen eingehalten als auch
§ 49 der Landesbauordnung entsprechend beriicksichtigt.

4.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet bezieht sich ausschliellich auf das Grundstlick Ostseeallee 103 (Flur 3,
Flurstick 5/68, Gemarkung Tarnewitz) sowie einen nérdlich in das Grundstlck einkragenden
Teil des Flurstlicks 8. Zudem wird das Plangebiet begrenzt durch

im Norden: die parallel hierzu verlaufende Strandpromenade,
im Osten: die angrenzende Stralle Albin-Koérbis-Siedlung,

im Sitden: die Ostseeallee und eine Bushaltestelle,

im Westen: das benachbarte Flurstiick 5/41.

Das Plangebiet weist eine FlachengrofRe von ca. 2,2 ha auf.

4.2 Bebauung und Nutzung

Das Grundstiick wird derzeit bereits zu Zwecken der Strandklinik genutzt. Bauliches Element
ist die recht zentral stehende, flinfgeschossige Strandklinik, die aus drei symmetrischen Flu-
geln besteht, welche Uber ein rundlichen Bau miteinander verbunden sind. Dieser wird domi-
niert durch einen glasernen Hochpunkt. Die beiden nérdlichen Fliigel haben ein auskragen-
des Erdgeschoss, in welchem sich derzeit das Klinik-Restaurant sowie Gruppentherapie-
raume befinden. Sidlich und Sitdwestlich des Gebaudes sind Stellplatze angesiedelt, wah-
rend eine Ostliche Flache sowie die nérdlichen Bereiche als private Griin- bzw. Erholungsfla-
che ausgestaltet sind.
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4.3 Grinordnung

Das Plangebiet wird vorrangig von Biotoptypen der Siedlungs- und Grinflachen gepragt.
Neben den Gebauden, Verkehrsflachen und Wegen nehmen grol3flachige intensiv gepflegte
Zierrasen und Ziergehdlze als Parkanlage die Flachen ein. Im Westen bildet ein naturnaher
entwickelter Geholzstreifen die Abgrenzung zum Nachbargrundstlick. Im Osten befindet sich
ein zur Aufnahme und Versickerung von Regenwasser ausgemuldeter Bereich, der sich nicht
wesentlich von den anderen Flachen der Griinanlage unterscheidet.

Das Gelande ist durch einen mittelalten Baumbestand gepragt. Von besonderer Bedeutung
sind die Bdume, die an der westlichen Grenze den Ubergang zu den angrenzenden Baum-
bestanden bilden, die gréliere Ahornreihe und einige Einzelbdume an der Strandpromenade,
der Baumbestand an der Ostseestralie und eine Eichengruppe im Eingangsbereich. Dartber
hinaus ist ein Bestand jlingerer Baume, darunter Ulmen und Kiefern vorhanden. Der Baum-
bestand ist iberwiegend in einem guten Erhaltungszustand.

4.4 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan erfolgte eine Uberpriifung moglicher Verbotstatbestande gemaR §
44 BNatSchG durch das Vorhaben fiir die betreffenden Artengruppen. Durch die Vorhaben-
realisierung sind Flora und Fauna von

* baubedingten Auswirkungen (T6tungen von Tieren, die sich im Baufeld aufhalten,
temporarem Verlust von Biotopflachen durch Baustelleneinrichtungsflachen sowie
baubedingten Stérungen durch Larm, Erschitterung und Licht),

* anlagenbedingten Auswirkungen (Flachenbeanspruchungen und hierdurch Verlust
bzw. Umnutzung von Habitaten) sowie

* Dbetriebsbedingen Auswirkungen (geringfligige Zunahme der anthropogenen Storun-
gen durch Larm- und Lichtwirkungen)

betroffen. Eine Relevanz ergibt sich hierbei fir Fledermause und Brutvdgel.

Fledermause

Das 6stlich an das Plangebiet angrenzende Grundstlick weist mit reichlich Gehdlzaufwuchs
und mehreren Bunkern geeignete Habitatstrukturen fir Fledermause aus. Dort wurden im
Jahr 2016 folgende Arten vorgefunden: Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfle-
dermaus, GrofRer Abendsegler, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermuas
und Zwergfledermaus. Im Gegensatz hierzu wird das Geldnde der Strandklinik intensiv ge-
nutzt und bietet neben Bischen und Baumen wenig qualitative Habitatstrukturen. Im Be-
standsgebaude der Klinik sind keine sichtbaren Einfluglécher oder Nischen zu finden, wah-
rend auch in den Baumen keine Hoéhlungen festgestellt wurden. Bis auf zwei Pappeln han-
delt es sich bei den zu fallenden Baumen um einen jlingeren Baumbestand mit Stamm-
durchmessern bis 30 cm. Diese Baume besitzen keine Eignung flr Fledermausquartiere.
Gegebenenfalls vorhandene kleinere Tagesquartiere in den Pappeln kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Da Fledermause einen groflen Aktionsradius haben, ist ein zumindest
temporares Vorkommen im Plangebiet nicht auszuschliel’en. Jagdaktivitaten sind insbeson-
dere von Zwerg- und Mickenfledermausen im Geholzbestand an der Strandpromenade so-
wie in den Baumreihen an der westlichen Grundstiicksseite zu erwarten. Diese Gehdlze be-
finden sich auRerhalb des Eingriffsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Die Rasenfla-
chen mit Einzelbaumbestand besitzen nur eine geringe Eignung als Jagdrevier.

Brutvogel

Der Uberwiegende Anteil der potentiell vorkommenden Arten an Brutvogeln zeigt keine be-
sonderen Anspriiche an ihren Lebensraum und sucht sich jahrlich neue Reviere. Durch die
Lage inmitten vorhandener Bebauung ist nur mit Arten zu rechnen, die an die Anwesenheit
des Menschen gewohnt sind und sich beziglich der akustischen und visuellen Stérungen

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung / Stand: 18.12.17 11

63 von 85 in Zusammenstellung



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - B-Plan Nr. 40 ,Strandklinik® Begriindung

unempfindlich zeigen. Das Plangebiet hat insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir Vogelarten
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten. Eine Bedeutung als Rastgebiet ist wegen der sehr
geringen FlachengroRe und der Lage im Siedlungskontext unwahrscheinlich. Potentiell vor-
kommende gehdlz- und geblschbriitende Vogelarten im Plangebiet sind Amsel, Birkenzei-
sig, Bluthanfling, Buchfink, Dorngrasmucke, Eichelhaher, Fitis, Gartengrasmiicke, Gelbspot-
ter, Gimpel (Rote Liste MV: 3), Grlnling, Heckenbraunelle, Kernbeil3er, Klappergrasmiicke,
Monchsgrasmicke, Nebelkrdhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwanzmeise, Singdrossel,
Stieglitz, Zaunkdnig und Zilpzalp. Des Weiteren kdénne auch einzelne Gehdlz- bzw. Nischen-
briter im Baumbestand vorkommen, wie Bachstelze, Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaum-
laufer, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Kohlmeise, Star und Waldkauz. Generell ist ein
Vorkommen von gebaudebritenden Arten an der Strandklinik potenziell méglich. Hierzu ge-
hoéren Hausrotschwanz, Bachstelze und Star. Bis auf den Gimpel sind alle potenziell vor-
kommenden Vogelarten ungefahrdet und befinden sich in Mecklenburg-Vorpommern in ei-
nem gulnstigen Erhaltungszustand. Es sind Arten, die auch im Siedlungsbereich vorkommen
kénnen und hier vorwiegend in den Gehdlzen oder den bodennahen Staudenfluren briten.
Gebaudebritende Arten kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Der Gimpel als einzige potenziell vorkommende und in Mecklenburg-Vorpommern gefahrde-
te Art britet als Freibriter in Geblischen oder Geholzen. Sein Gefahrdungsstatus begriindet
sich in den allgemeinen Veranderungen der Waldbewirtschaftung. Der Gimpel bevorzugt
Nadel- und Mischwalder, Fichtenanpflanzungen, kommt aber auch in Garten und Parks vor,
sofern Gebusche und dichte Hecken vorhanden sind.

Durch folgende Vermeidungsmalinahmen kénnen VerstéRe gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote (Totungsverbot, Stérungsverbot, Verbot der Zerstérung von Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten gemafk § 44 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BNatSchG) vermieden werden:

» zeitliche Beschrankungen bei der Entfernung von Baumen und Geblischen wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit von Gebulschbritern (1. Marz bis 30. September)

* Baubeginn der Anbauten aufierhalb der Brutzeiten von Gebaudebritern (1. Marz bis
31. Juli)

Eine T6tung von Tieren ist demnach ausgeschlossen, da Gehdlzschnitt und Baubeginn au-
Rerhalb der Brutzeit stattfinden bzw. Brutvégel friihzeitig vergramt werden sowie Fledermau-
se wahrend des Gehdlzschnittes in ihrem Winterquartier sind. Von dem Vorhaben gehen
keine signifikant hdheren Stérungen aus, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes fihren kénnen. Auch die bau- und betriebsbedingten Stérungen flihren nicht zu ei-
ner Verschlechterung des Erhaltungszustands der betroffenen Arten, da diese einerseits
durch die Vorbelastung daran gewdhnt sind und andererseits wahrend der Bauzeit in be-
nachbarte Flachen ausweichen kdnnen. Die Zerstdérung potentieller Ruhestatten erfolgt zu
einer Zeit, wo keine Nutzung durch Fledermause oder Gebischbriter stattfindet. Da nur ge-
ringflgiger Baumbestand enthommen wird, bleibt die 6kologische Funktion der entsprechen-
den Habitate im rdumlichen Zusammenhang flr die potentiell vorkommenden Arten weiterhin
erhalten. Zudem sind in der Umgebung innerhalb der Aktionsradien der Arten ausreichend
weitere geeignete Strukturen vorhanden, in welche die Tiere ausweichen kénnen: dies ist
auch fir den nach der Roten Liste gefahrdeten Gimpel zu erwarten.

Deshalb sind dartiber hinaus keine weitergehenden Malinahmen erforderlich.

5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die Betriebserweiterung erfolgt durch eine symmetrische Verlangerung der nérdlich liegen-
den West- und Ostflligel. Der Westfliigel wird groftenteils durch Aufstockung der bereits
durch das auskragende Erdgeschoss Uberbauten Flache erfolgen, sodass hier nur in gerin-
gem Male Freiflache in Anspruch genommen wird. Die Erweiterung des Ostflligels erfolgt
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Uberwiegend auf bislang unbebauter Flache. Die beiden Erweiterungsbauwerke orientieren
sich an der H6he des baulichen Bestands (exklusive des glasernen Hochpunkts), so dass
die Blickbeziehungen vom Strand landeinwarts, die vom vorhandenen Baumbestand entlang
der Verzehrdiine mal3geblich beeinflusst werden, nicht beeintrachtigt werden.

Der Mehrbedarf an Stellplatzen wird ausschliel3lich stdlich der Ost- und Westfligel herge-
stellt. Die noérdliche Grundstlicksflache soll nicht zur Deckung von Stellplatzbedarfen heran-
gezogen werden, sondern weiterhin den Patienten zu Aufenthaltszwecken dienen.

Im Erdgeschoss des Westfliigels wird ein Ausbau der bestehenden Kantine erfolgen, wah-
rend im Erdgeschoss des Ostflliigels Arzt- und Therapeutenzimmer untergebracht werden.
Die vier anschlieRenden Stockwerke werden durch 15 Patientenzimmer je Fligel und Stock-
werk bespielt, wahrend die Gruppentherapierdume in die beiden Staffelgeschosse verlegt
werden. Hierdurch soll allen Patienten der Blick auf die Ostsee ermdglicht werden.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet — Reha-Klinik

Um die Betriebserweiterung planungsrechtlich abzusichern, wird das Plangebiet in seiner
Gesamtheit als ,Sonstiges Sondergebiet — Reha-Klinik“ gemaf § 11 (2) BauNVO festgesetzt.

Ziel der Festsetzung ist es, die vorhandene Nutzung planungsrechtlich abzusichern und fort-
zuentwickeln.

Das Sondergebiet Reha-Klinik dient der Unterbringung einer Reha-Klinik.

Die Ostseekiiste eignet sich aus klimatischen und landschaftlichen Griinden gut zur Erho-
lung und Regeneration im Rahmen einer medizinischen Rehabilitation. Deshalb sind Einrich-
tungen und Anlagen

- zur medizinischen und therapeutischen Betreuung,

- zur Unterbringung und Verpflegung von Patienten (z.B. Patientenzimmer, Cafeteria,
Klche, Kihlraume),

- des Klinikbetriebes und der Klinikverwaltung,

- fur Dienstleitungen und Versorgung, die den vorgenannten Einrichtungen dienen
(z.B. Reinigungsdienst, Gebaudeservice),

- fur kirchliche, kulturelle gesundheitliche, sportliche und wissenschaftliche Zwecke
(z.B. Kapelle), sofern sie dem Klinikbetrieb zugeordnet sind, sowie

- Stellplatze und Garagen zulassig.

Ausschluss von Nutzungen

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenze zuldssig, mit
Ausnahme der in der Planzeichnung als Flache mit Ausschluss von Stellplatzen und Gara-
gen festgesetzten Bereiche. Durch den Ausschluss von Stellplatzen und Garagen im Norden
des Plangebiets sollen einerseits qualitative Freiflachen flr die Patienten gesichert sowie
andererseits das Heranriicken von Stellplatzen an die Strandpromenade und die Ostsee aus
Grinden der Aufenthaltsqualitat und des Ortsbildes verhindert werden. Aufgrund der Aus-
weisung eines Sondergebietes ,Reha-Klinik“ sowie eines hiermit implizierten Bedarfs an
Stellplatzen ist eine Uberschreitung der GRZ zur Herstellung von Stellplatzen nach § 19 (4)
S. 3 BauNVO bis 0,7 erforderlich.

Werbeanlagen sollen insbesondere das Interesse von potenziellen Kunden auf die zu be-
werbenden Nutzungen lenken. Werbeanlagen kénnen hierbei sehr negative Auswirkungen
auf Ortsbild und bauliches Umfeld haben. Um eine gewisse Fernwirkung zu erzeugen, errei-
chen sie haufig eine maligeblich Uber das Geschaftsgebaude hinausgehende Hoéhe. Dies
kann das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Werbeanlagen sollen das Erschei-
nungsbild der baulichen Anlagen, den stadtebaulichen Charakter und die spezielle Lage be-
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ricksichtigen und sich unterordnen. Aus diesen Griinden werden an dieser pradestinierten
Stelle in der Nahe zur Ostsee Regelungen zu Grélle und Anbringungsort, Farben und
Leuchtverhalten der einzelnen Werbeanlagen und zum Ausschluss von Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht aufgenommen. Das berechtigte Interesse
des Gewerbetreibenden an Werbung ist dabei ausreichend berlicksichtigt:

(1) Werbeanlagen sind ausschliellich als Eigenwerbung nur an der Statte der Leistung zu-
lassig. Anlagen zur Fremdwerbung sind unzulassig.

(2) Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

(3) In den in der Planzeichnung als Ausschluss von Stellplatzen und Garagen festgesetzten
Flachen sind auch Anlagen der Aulienwerbung unzulassig.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung fliir das Sondergebiet Klinik wird durch die Grundflache, die
als Hochstmall zulassige Gebaudehdhe der baulichen Anlage sowie teilweise durch die
Festsetzung von Vollgeschossen definiert. Die Festsetzungen erfolgen einerseits bestands-
orientiert sowie andererseits angelehnt an das Konzept zur Klinikerweiterung. Insbesondere
das Hochstmal der Gebaudehohe orientiert sich an dem Bestandsgebaude.

Grundflachenzahl (GRZ)

Um das bestehende Gebaude sowie die Erweiterungsabsichten der Strandklinik realisieren
zu koénnen, soll Planungsrecht geschaffen werden. Stadtebauliches Ziel ist hierbei die nérdli-
chen Flachen von einer Bebauung freizuhalten, die stdlichen Flachen fir Stellplatze zu nut-
zen sowie den Gebaudebestand symmetrisch zu erganzen.

Fur eine langfristige Flexibilitat bzgl. der baulichen Nutzung des Grundstlicks werden ein an
den baulichen Strukturen orientiertes Baufenster sowie eine GRZ von 0,4 als Hochstmal
festgesetzt. Die GRZ von 0,4 wird damit begriindet, dass eine Klinik aus seiner Funktion und
Nutzung heraus sowohl ausreichend Stellplatze als auch Freiraume flr die Patienten bereit-
stellen muss. Dies wird durch die festgesetzte GRZ sichergestellt.

Nach § 19 (1) BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig sind. Nach § 19 (4) BauNVO sind u.a. Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache mit in
der GRZ zu berlcksichtigen. Nach § 19 (4) S. 2 BauNVO dirfte die zulassige Grundflache
zusatzlich durch die genannten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Auf-
grund der Ausweisung eines Sondergebietes ,Klinik* sowie eines hiermit implizierten Bedarfs
an Stellplatzen fiir Personal, Patienten und Géste ist eine Uberschreitung der GRZ nach § 19
(4) S. 3 BauNVO bis 0,7 fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache zulassig.

Gebéaudehohe

Ein stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist es, die Blickbeziehungen vom Strand land-
einwarts, die vom vorhandenen Baumbestand entlang der Verzehrdline maf3geblich beein-
flusst werden, nicht durch heranriickende Gebaude zu beeintrachtigen.

Die Hoéhe der Oberkante der geplanten Gebaudeerweiterung orientiert sich deshalb am Be-
standsgebaude (22,88 m G NHN). Um etwas Spielraum im Rahmen der Bauausflihrung zu
ermdglichen, wird in diesem Kontext die Oberkante der baulichen Anlage auf 23,0 m NHN
festgesetzt. Die Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile wie Aufzugsrdume oder
Liftungsanlagen sowie Anlagen, die der Solargewinnung dienen, um bis zu 0,5 m Uberschrit-
ten werden.
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Vollgeschosse

Generell trifft die Planzeichnung des Bebauungsplans vertikale Festsetzungen durch die
Verwendung einer maximalen Gebaudehdhe, da hierdurch die Blickbeziehungen vom Strand
optimal gesichert werden kénnen.

Fur das nérdliche Baufenster, welches die auskragenden Erdgeschossbereiche des West-
und Ostfligels beinhaltet, sind exakte Hohenfestsetzungen nicht angemessen, da diese als
untergeordnet zur Hauptanlage wahrgenommen werden. Um diesen optischen Eindruck zu
wahren, wird flir das Baufenster die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald auf ein Vollge-
schoss begrenzt. Hierdurch werden die derzeitigen und zukiinftig geplanten Nutzungen nicht
eingeschrankt, sondern vielmehr langfristig abgesichert, da bspw. eine Anhebung der De-
ckenhohe zur Installation von technischen Anlagen (bspw. zur Beliiftung oder aus Brand-
schutzgriinden) planungsrechtlich mdglich ist.

Oberkante RohfuRboden

Die Oberkante RohfuRboden umschreibt die Oberkante des fir die Statik notwendigen Bau-
teils (hier: die Betondecke des Erdgeschosses). Der Estrich gehért zum Belag und wird zur
Oberkante Fertigfullboden mitgerechnet.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes (siehe Kapitel 5.8.6) sind Gebaude mit der Oberkan-
te RohfuRboden auf einer Hohe von mindestens 3,22 m NHN herzustellen. Hierdurch wird
einerseits die niedrigste Bestandshéhe aufgegriffen und andererseits die Empfehlung des
Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg zur Minimierung der
Hochwassergefahren berticksichtigt.

5.1.3 Baugrenze und liberbaubare Grundstiicksflache

Von der Ostseeallee betrachtet ist eine kleinteilige Bebauung zur Ostsee hin gebietspragend.
Die Strandklinik sowie die slidostlich gelegene Ostseeklinik stellen als gro3e Baukdrper be-
zogen auf die Nachbarbebauung stadtebauliche Unikate dar. Die damaligen Entwurfsverfas-
ser der Strandklinik haben mit der stadtebaulichen Struktur schlissig gehandelt und eine
einzelne Stirnseite zur Ostseeallee orientiert, wahrend zwei weitere Stirnseiten, durch einen
offenen Innenhof getrennt, zur Ostsee zeigen. Mit dieser Struktur wird die Wuchtigkeit der
Gesamtanlage abgefangen, so dass sich diese in die kleinteilige Struktur in der Umgebung
einfigen kann. Die geplante Betriebserweiterung greift diesen behutsamen Umgang auf,
indem die zwei nordlichen Gebaudeschenkel symmetrisch zur Ostsee hin erweitert werden.

Baugrenze

Um die sich in die Nachbarschaft einfiigende Struktur auch zukinftig planungsrechtlich ab-
zusichern, wird ein Baufenster festgesetzt, welches den fiinfgeschossigen Bestandsbau so-
wie die geplante Klinikerweiterung umfasst. Erganzend werden der bestehende bauliche
Hochpunkt sowie die auskragenden eingeschossigen Elemente durch weitere Baugrenzen
einzeln gesichert. Da ein umgebender stadtebaulicher Zusammenhang fehlt, ist eine Fest-
setzung mittels Baulinie nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich aus den genannten Griinden stark an der
Bestandsbebauung sowie den Planungen zur Betriebserweiterung. Um eine gewisse Flexibi-
litdat im Plangebiet hinsichtlich der baulichen Ausnutzung und Gestaltung zu gewahrleisten,
ist die Uberbaubare Grundsticksflache mit einem Abstand von zumeist 3 m zu den AulRen-
wanden des Bestands und zur Planung festgesetzt. Der Abstand von 3 m wird von den aus-
kragenden Gebaudestrukturen bemessen. Lediglich an den geplanten Neubauten wird zur
westlichen und &stlichen Grundstiicksseite ein Abstand des Baufensters zur geplanten Be-
bauung von 2 m festgesetzt, um die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereichs sowie
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Aufstellflachen fir die Feuerwehr sicherzustellen. Hierdurch wird zudem Ricksicht auf die
angrenzenden Nachbarn genommen.

Auch die Uberbaubare Grundstlicksflache des baulichen Hochpunkts wird mit einem Abstand
von zusatzlich 3 m zum Bestand festgesetzt; einerseits um die stadtebaulich Funktion als
Landmark planungsrechtlich zu sichern und andererseits um eine gewisse Flexibilitat hin-
sichtlich einer zuklnftigen Entwicklung zu bewahren.

Konsequenterweise orientiert sich die lUberbaubare Grundstiicksflache zwischen den beiden
nordlichen Gebaudefliigeln ebenso mit einem 3 m-Abstand an den bestehenden Bauteilen.
Der derzeitig offene Innenhof wird mit in die tGberbaubare Grundstiicksflache einbezogen, da
dieser maximal eingeschossig Uberbaut werden darf und dies als stadtebaulich untergeord-
net zur Gesamtanlage wahrgenommen und bewertet wird.

Durch diese Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache wird ein kleiner Spielraum
fur zuklnftige bauliche Entwicklungen gewahrt. Dennoch wird die fiir die Nachbarschaft ver-
tragliche stadtebauliche Kubatur erhalten und planungsrechtlich gesichert.

Der Freiflachenanteil wird durch die Festsetzungen zum Ausschluss von Stellplatzen und
Garagen, von Flachen mit Bindung zur Baumerhaltung sowie zur GRZ geregelt.

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist vollstandig Uber die Ostseeallee erschlossen. Zusatzliche Stral’en sind
nicht erforderlich, wahrend auf dem Grundstiick die interne ErschlieRung sowie Rettungswe-
ge vorgehalten werden.

Ruhender Verkehr

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb und aulerhalb der Baugrenze zulassig. In der
Planzeichnung sind im nérdlichen Bereich Flachen festgesetzt, in denen Stellplatze und Ga-
ragen ausgeschlossen sind. Wie bereits in Punkt 5.1.1 dargestellt, sollen hierdurch einerseits
qualitative Freiflachen fir die Patienten gesichert sowie andererseits das Heranrlicken von
Stellplatzen an die Strandpromenade und die Ostsee aus Grinden der Aufenthaltsqualitat
und des Ortsbildes verhindert werden.

Wie unter Kapitel 3.3.4 aufgefiihrt wird, werden im Rahmen der Vorhabenrealisierung 80
neue Stellplatze in der stdlichen Grundstlickshalfte geschaffen.

5.3 Ver-und Entsorgung, Abfallentsorgung

5.3.1 Versorgung

Das Plangebiet ist mit Wasser, Strom und Gas versorgt. Zusatzliche Flachen fir Versor-
gungsanlagen sind nicht festzusetzen.

Das Versorgungsunternehmen fir Wasser ist der Zweckverband Grevesmiuhlen, fir Strom
ist dies EON sowie fur Gas ist dies die RWE Group.

Telekommunikationseinrichtungen werden von den Anbietern der Telekommunikations-
dienstleistungen vorgehalten.

5.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwasserung

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserkanalisation ist an die Abwasseranlage der Gemeinde angeschlossen;
somit ist die Abwasserbeseitigung fiir das Grundstiick sichergestellt.

Fur die Klinikerweiterung wird das bestehende Grundleitungssystem auf dem Grundstick
durch neue Schmutzwasserleitungen erganzt, um die aus dem Neubau zusatzlich anfallen-
den Schmutzwassermengen aufzunehmen. Die Leitungen werden auf dem Grundstlck zu-
sammengefihrt und an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal innerhalb der Ostseeallee
angeschlossen.
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Oberflachenentwasserung

Eine Entsorgung des Regenwassers Uber 6ffentliche Anlagen ist nicht méglich, sodass das
gesamte Regenwasser auf dem Grundstiick versickert werden muss.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf Grundstlicken ist darauf zu achten, dass Be-
lange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung
ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch
auf ein Nachbargrundstiick abflieRen kann. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind
unter Beachtung der Festlegungen der DWA- A 138 und nach den glltigen Regeln der
Technik herzustellen.

Das auf der Dach- und Hofflache anfallende Regenwasser wird, teilweise Uiber eine Sickerlei-
tung, in die 6stlich gelegene Sickermulde gefiihrt. An diese ist ein Uberlauf angeschlossen,
der das Grundstick in stdlicher Richtung verlasst, unter der Strale durchgefiihrt wurde und
in einen weiteren Entwasserungsgraben mindet. Fir die Gebdudeerweiterungen des Ost-
und Westfligels wird das anfallende Regenwasser in ein neues Grundleitungssystem einge-
leitet. Diese Grundleitung wird an der nérdlichen Grundstlicksgrenze ebenfalls als Sickerlei-
tung ausgeflhrt und der 6stlichen Entwasserungsmulde zugefihrt. Somit kommt das gesam-
te Regenwasser von den Dach- und Hofflachen in der Mulde an, bis auf die Menge, die in-
nerhalb der Sickerleitungen bereits versickert. Da der Mindestabstand von einem Meter zwi-
schen Unterkante Mulde und dem mittleren héchsten Grundwasserstand (s. Kapitel 3.3.1)
aufgrund der Lage der Bestandsleitungen nicht eingehalten werden kann, ist der Mulde ein
Filterschacht vorzulagern. Dieser ibernimmt die entfallende Funktion der Bodenschicht, po-
tentielle Schadstoffe im Regenwasser herauszufiltern.

Das auf den Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser wird durch ein Oko-Sickerpflaster
direkt zur Versickerung gebracht. Die Stellplatzerweiterung wird in gleicher Weise ausge-
fuhrt, so dass das dort anfallende Niederschlagswasser ebenso lokal versickert. Aufgrund
der Parkplatzerweiterung wird die Entwasserungsmulde verlegt und angepasst: der vorhan-
dene Uberlauf wird weiter in Betrieb bleiben.

Der rechnerische Entwasserungsnachweis zeigt flr das Klinikgrundstiick (Bestand und Neu-
bau) bei Berlicksichtigung eines flinfjahriges Regenereignisses gemal der DWA-A 138 auf,
dass die geplante Rigolenlange knapp 25% groRer als notwendig (480 m statt 370,5 m) so-
wie die Entwasserungsmulde ausreichend (44,0 m® statt der benétigten 43,7 m®) dimensio-
niert ist.

Das Niederschlagswasser wird unter Beachtung der DWA- A 138 und den glltigen Regeln
der Technik versickert. Die Oberflachenentwasserung wird ohne Beeintrachtigung der Nach-
barn sichergestellt.

5.3.3 Abfallbeseitigung
Die Restmillbeseitigung erfolgt nach Bedarf Gber die Fa. Veolia, wahrend die Entsorgung

von Papier und gelber Tonne regular nach dem Abfallkalender erfolgt.

5.4 Feuerloscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Ostseebad Boltenhagen sicher-
gestellt. Zurzeit stehen im Geltungsbereich des Bebauungsplans drei Léschwasserentnah-
mestellen fiur die Brandbekampfung zur Verfigung. Unter Beachtung des Regelwerks des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Arbeitsblatt 405 ist bei Bertcksichti-
gung der geplanten Bebauung ein Léschwasserbedarf von 96 m®h erforderlich. Auf Grund
von Angaben des Zweckverbands Grevesmiuhlen, ist bei den Loschwasserentnahmestellen
eine Leistung von < 96 m*h anzunehmen. In diesem Sinne ist die Léschwasserversorgung
fur den Geltungsbereich gesichert.
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5.5 Denkmalschutz / Archaologische Denkmale

GemalR der Denkmalliste der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg sind im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden. In direkter Nachbarschaft
sind die Hausnummern 1-10 der Stral3e Albin-Koérbis-Siedlung als Gesamtanlage geschitzt.
Dies bedeutet, dass alle Malknhahmen am Baudenkmal und in dessen Umgebung genehmi-
gungspflichtig im Sinne des § 7 (1) Nr. 1 und 2 DSchG M-V sind.

5.6 Immissionsschutz

Zur planungsrechtlichen Absicherung zum Schutz vor larmbedingten Umweltbeeintrachti-
gungen ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden. Diese setzt sich zum
einen mit den Gerauscheinwirkungen durch den Verkehrslarm auf das Plangebiet auseinan-
der und beurteilt zum anderen die schalltechnischen Auswirkungen der durch die Strandkli-
nik in der umliegenden Nachbarschaft verursachten Immissionen. Ferner wurde der Einfluss
des naheliegenden Ostseestrandes auf das Plangebiet sowie die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AufRenbauteilen untersucht.

StralRenverkehr

Fur die schalltechnische Beurteilung der Stralienverkehrsimmissionen auf das Plangebiet
wird die Nutzungseinstufung ,Krankenhauser, Schulen, Alten- und Kurheime®“ geman der 16.
BImSchV sowie hilfsweise ,allgemeines Wohngebiet* nach DIN 18005 abgestellt. In der DIN-
Vorschrift sind als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stadtebau schalltechnische Ori-
entierungswerte, getrennt fir den Tag (6-22 Uhr) und die Nacht (22-6 Uhr), angegeben.

Zur Ermittlung der Immissionen durch den Stral3enverkehr auf die Plangebaude wurden die
Strallenverkehrszahlen der Ostseeallee von der Prognose 2015 herangezogen. Zur sicheren
Seite wurden die Strallenverkehrszahlen mit einem Zuschlag von jahrlich 1 % bis ins Jahr
2030 beaufschlagt.

Die Berechnungen der Verkehrslarmuntersuchung fiir den Tagzeitraum (6 - 22 Uhr) zeigen,
dass der Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) an
allen Immissionsorten eingehalten wird. Die Prognose weist einen maximalen Beurteilungs-
pegel von 50 dB(A) aus. Dieser liegt 5 dB unter dem Orientierungswert der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete und 7 dB unter dem Grenzwert der 16. BImSchV flir Krankenhau-
ser, Schulen, Alten- und Kurheime.

Im Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) werden weder Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (45 dB(A)) noch Uberschreitungen der Grenzwerte
der 16. BImSchV fir Krankenhduser, Schulen, Alten- und Kurheime (47 dB(A)) prognosti-
ziert. Der hochste Beurteilungspegel im Nachtzeitraum betragt 42 dB(A) und unterschreitet
die Orientierungswerte der DIN 18005 damit um 3 dB und die Grenzwerte der 16. BImSchV
um 5 dB.

Im Tag- und Nachtzeitraum werden damit unter Berlicksichtigung der Verkehrsprognosezah-
len fur das Jahr 2030 an allen Immissionsorten die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Krankenhauser, Schu-
len, Alten- und Kurheime sicher eingehalten.

Gewerbe

Durch den Betrieb der Strandklinik Boltenhagen inklusive der geplanten Erweiterung im
Nordwesten und Nordosten ist von folgenden relevanten Schallquellen, die auf die umge-
bende Wohnbebauung, auszugehen:

¢ Haustechnik

* Parkplatznutzung durch Mitarbeiter und Patienten inkl. Pkw-Zu- und Abfahrten Uber
das Betriebsgelande
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* Anlieferverkehr (inkl. Verladegerausche) und Abfallentsorgung
* Sonstige Fahrzeugbewegungen auf dem Betriebsgelande

Bei der schalltechnischen Beurteilung von gewerblichen Betrieben ist die DIN 18005 Teil 1
anzuwenden. Jedoch unterscheiden sich die Orientierungswerte der DIN 18005 mit Aus-
nahme der Werte flir Kerngebiete nicht von den Immissionsrichtwerten der TA Larm. Zudem
wird die TA Larm als Konkretisierung der DIN 18005 betrachtet, da in ihr beispielsweise auch
Ruhezeitenzuschlage, Spitzenschallpegel, die lauteste Nachtstunde geregelt sind. Als
Grundlage fir die Beurteilung des Betriebs wird in dieser schalltechnischen Untersuchung
auf die Immissionsrichtwerte und Vorgaben der TA Larm abgestellt.

In der unmittelbaren Nachbarschaft der Strandklinik Boltenhagen befinden sich Nutzungen
mit Schutzanspruch. Die 6stlich liegenden Wohnnutzungen sind nach § 34 BauGB als allge-
meines Wohngebiet einzustufen. Ein entsprechender Bebauungsplan existiert nicht. Westlich
grenzt ein Familienferiendorf an den Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 40 ,Strandkli-
nik“ an. Da hier ebenfalls kein Bebauungsplan existiert, wurde das Gebiet aufgrund seiner
aktuellen Nutzung als Mischgebiet gemafR der aktuellen Baunutzungsverordnung angenom-
men. Der dem Mischgebiet gemaR DIN 18005 bzw. TA Larm zuzuordnende Schutzanspruch
fallt dabei nur flr Immissionsorte an, die vor Schlaf- und Aufenthaltsraumen liegen. Nachts
mulssen die zuldssigen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte nach gutachterlicher Auf-
fassung daher nur an Gebauden mit einer ausgewiesenen sensiblen Schlafnutzung einge-
halten werden.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerauschemissionen gilt als sicher-
gestellt, wenn die Schallbelastung durch die Gewerbeanlage am Immissionsort die Orientie-
rungswerte fir allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete nach DIN 18005 bzw. die Immis-
sionsrichtwerte nach TA Larm nicht Gberschreitet. Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen
dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB Uberschreiten.

Die gewerblich bedingten Schallimmissionen der Strandklinik Boltenhagen inklusive der ge-
planten Erweiterungen im Nordwesten bzw. Nordosten wirken auf die umliegende Nachbar-
schaft ein. Dabei wird zur sicheren Seite mdglicher Betroffener die Beurteilung der Gerau-
schimmissionen unter Berilcksichtigung eines sogenannten vorbelastungsunabhangigen
Ansatz vorgenommen. Dieser beinhaltet, dass von der Berlicksichtigung einer Vorbelastung
am betrachteten Immissionsort abgesehen werden kann, sofern der von der Strandklinik
Boltenhagen inklusive der geplanten Erweiterungen verursachte Immissionsbeitrag mindes-
tens 6 dB unter dem Immissionsrichtwert der jeweiligen Gebietskategorie an den untersuch-
ten mafigeblichen Immissionsorten liegt.

In der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung werden die Orientierungswerte der DIN 18005
sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete im Tag- und
Nachtzeitraum um mindestens 6 dB unterschritten. Tagslber wird dort ein maximaler Beur-
teilungspegel von 42 dB(A) an zwei Immissionsorten im zweiten Obergeschoss erreicht. Die-
ser Wert stellt im Tagzeitraum eine Unterschreitung der zuldssigen Orientierungs- bzw.
Richtwerte von 13 dB dar. In der lautesten Nachtstunde werden maximale Beurteilungspegel
von 34 dB(A) erreicht (6 dB unter Richtwert). Das Spitzenschallpegelkriterium der TA Larm
wird hier im Tagzeitraum sowie in der lautesten Nachtstunde sicher eingehalten.

Im westlich angrenzenden Mischgebiet sind im Tagzeitraum keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 oder der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischge-
biete zu verzeichnen. Die Beurteilungspegel liegen im Tagzeitraum mit maximalen Werten
von 44 dB(A) noch 16 dB unter den zulassigen Werten. Im Nachtzeitraum werden zwar die
Orientierungs- und Richtwerte der DIN 18005 und der TA Larm eingehalten, jedoch nicht um
mehr als 6 dB unterschritten. Hierbei muss jedoch berticksichtigt werden, dass die aktuelle
Nutzung an diesen Immissionsorten keine nachtsensiblen Raume aufweist. Somit entfallt die
Beurteilung eines nachtlichen Schutzbedarfes. Analog dazu sind auch die Uberschreitungen
des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm an der Westseite zu interpretieren.
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dem in der Abb. 1 rotschraffierten Bereich herzustellen. Abb. 1 Verortung von Mitarbeiterstellplatzen
Strandlarm

Schallimmissionskonflikte zwischen Strandnutzern und dem Klinikum sind nicht zu erwarten.
Dies ist auch die Erfahrung des bisherigen Nebeneinanders beider Nutzungen, bei dem es
auch bisher zu keinen Nutzungskonflikten kam.

Schallschutz fiir AuRenbauteile

Beim Schutz gegen Aufienlarm geht es um die Begrenzung von aufleren Gerauscheinwir-
kungen auf Aufenthaltsraume. Dies wird neben der Anordnung von Gebauden und Grundris-
sen durch eine ausreichende Luftschalldammung der Aulienbauteile erreicht. Die Mindestan-
forderungen sind in der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) geregelt.

Den berechneten maligeblichen Aulienlarmpegeln werden Larmpegelbereiche zugeordnet,
aus denen ein erforderliches Schalldamm-Maf resultiert.

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches Schalldimm-MaB der Aulenbautei-

AuRenlirmpegel le von Aufenthaltsriumen von Wohnungen

I 56 bis 60 dB(A) R’y ges =30 dB

Dieses gilt fur das gesamte AuRenbauteil, das heif’t fiir die Kombination aus Fenstern, Tu-
ren, Wanden und ggf. nach aufden fihrenden Bellftungseinrichtungen.

Da die Aulienbauteile gemaR der Energieeinsparverordnung bereits so zu realisieren sind,
dass die Bauteile die entsprechenden Anforderungen des Larmpegelbereichs Il erflillen
(bspw. doppelt verglaste Fenster) sowie die Werte der 16. BImSchV und der TA Larm einge-
halten sind besondere Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) bzw. den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) hierzu nicht erforderlich.

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Das flinfgeschossige Gebaude der Klinik mit seinen drei symmetrischen Flliigeln und dem
rundlichen Verbindungsbau des Grundstlicks wird als Solitar in der Umgebung wahrgenom-
men. Die Geschossigkeit, das Bauvolumen sowie die Gestaltung der Dachflachen stehen im
Gegensatz zur eingeschossigen Einfamilienhausbebauung mit Walm- bzw. Satteldach in der
Umgebung.

Ein verbindendes Element stellt die zumindest teilweise Verwendung von Backstein bzw.
Klinker als Fassadenmaterial dar. Dieser Kontrast zwischen dem Solitar der Klinik und der
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umgebenden Bebauung soll zuklnftig beibehalten, aber nicht verstarkt werden. Deshalb
werden im Bebauungsplan folgende gestalterische Festsetzungen gemafk § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V flir Dachflachen und Fassaden getroffen:

Dachflachen

(1) Das jeweils oberste Geschoss ist als Mansarde herzustellen sowie mit matten, nicht
glanzenden oder reflektierenden grauen oder dunklen Schindeln einzudecken.

(2) Eine leichte Abweichung der Schindelfarbe zwischen Bestandsgebaude und Kilini-
kerweiterung ist zulassig.

(3) Die Hauptdachflachen sind als Flachdach auszufiihren. Auf bis zu 15 % der Dachfla-
che sind andere Dachformen (bspw. Walmdach Gber den Treppenhausern) unterge-
ordnet zulassig, die mit dem Material der Mansarden einzudecken sind.

(4) Die Flachdacher sind mit einem Gefalle zwischen 2 bis 10 Grad herzustellen.

(5) Lichtschachte sowie technische Aufbauten wie Aufzugsraume, Liftungsanlagen oder
Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind auf den Dachflachen zulassig, wenn die
Anlagen ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen Fassade ab-
geruckt sind.

Fassaden

(1) Die Gebaude sind mit einer weilken Putz-, Verblend- bzw. einer grauen verklinkerten
Fassade herzustellen. Mischformen sind zulassig.

(2) Eine leichte Farbabweichung des Putzes bzw. des Klinkers zwischen Bestandsge-
baude und Klinikerweiterung ist zulassig.

(3) Zur Gliederung der Fassade kann der Ubergang zwischen Bestandsgebaude und
den Klinikerweiterungen mit Lamellen in Holzoptik, auch im Staffelgeschoss, verblen-
det werden.

(4) Reflektierende und glanzende Baustoffe sind nicht zulassig.

Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass das verbindende Element des Back-
steins bzw. Klinkers auch in der Klinikerweiterung Anwendung findet. Die bauliche Erweite-
rung soll in der Fassade (durch eine Holzschalung) ablesbar sein, um die bauliche Entwick-
lung des Gebaudes aufzuzeigen, wahrend die vorhandenen Charakteristika wie Mansarden
und Flachdacher aufgegriffen werden, um den Gebaudezusammenhang erkennbar darzu-
stellen. Durch die symmetrische Erweiterung der Klinik sowie das konsequente Aufgreifen
der charakteristischen Elemente wird die Klinik weiterhin als ein zusammenhangendes Soli-
tar wahrgenommen.

5.8 Naturschutz und Landschaftspflege, Griinordnung

5.8.1 Baumschutz

Im Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen so-
wie generell § 18 NatSchAG M-V (gesetzlich geschitzte Baume). Das NatSchAG M-V
schitzt (mit Ausnahmen) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
sen in einer H6he von 1,3 m Gber dem Erdboden. Die Baumschutzsatzung gilt fir Laubbau-
me mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, Einzelbdume der Gattungen Taxus und
llex (Eibe, Stechpalme) mit einem Stammumfang von mindestens 40 Zentimetern, mehr-
stdmmigen Baumen, sofern einer der Stamme einen Stammumfang von mindestens 60 cm
aufweist, sowie Kiefern (Pinus) mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm. Hier ist der
Stammumfang in einem Meter Hohe Uber dem Erdboden heranzuziehen; Ausnahmen und
Befreiungen sind méglich. Von den ca.140 Baumen im Plangebiet sind 32 Baume gemal der
Baumschutzsatzung Boltenhagen und 19 Baume gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzt.
Von den 15 im Zuge der Vorhabenrealisierung entfallenden Baumen ist keiner gemal § 18
NatSchAG M-V, aber flinf gemal der Baumschutzsatzung geschiitzt. Die geschitzten Bau-
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me werden, abziglich der funf entfallenden Baume, in der Planzeichnung als zu erhalten
festgesetzt.

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung riicken einerseits die Bebauung und andererseits die
Stellplatzanlage an drei gemal der Baumschutzsatzung geschitzte Baume heran, sodass
der Wurzelbereich (Kronenbereich zuziglich 1,50 m) von den BaumaRnahmen betroffen ist.
Da es sich bei den Baumen um raumbildende und ortsbildpragende Baume handelt, sollen
diese dennoch erhalten werden. Hierfir ist die Verwendung von Wurzelschutzbriicken fiir
Wege bzw. Wurzelvorhangen bei Abgrabungen notwendig. Um die konkreten Baume zu er-
halten, werden diese in der Planzeichnung markiert und textliche Festsetzungen getroffen.

Ferner werden folgende textliche Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB getroffen:

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind durch geeignete SchutzmalRnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern. Die Wur-
zelbereiche (Kronentraufbereich zuzlglich 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und La-
gerbetrieb freizuhalten.

(2) Im Kronenbereich - einschlieRlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit Er-
haltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind Abgrabungen, Gelandeauf-
hoéhungen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige
Versiegelungen unzulassig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von
Satz 1 zulassig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch die Verwendung von Wurzel-
schutzbriicken fir Wege (bei in der Planzeichnung (Teil A) mit 'A' gekennzeichneten
Baumen) oder Wurzelvorhangen bei Abgrabungen (bei in der Planzeichnung (Teil A)
mit 'B' gekennzeichneten Baumen) in Verbindung mit fachgerechtem Kronenschnitt
und fachgerechter Wurzelbehandlung gemaft ZTV Baumpflege zu sichern. Wurzel-
vorhange sind wahrend der Vegetationsruhe vor der BaumaRRnahme gemafl DIN
18920 und ZTV Baumpflege fachgerecht herzustellen. Leitungen im Kronenbereich
sind grabenlos zu verlegen.

5.8.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Zuge der HochbaumafRnahme entfallenden Baume sollen in die Freianlagen der
Stellplatze sowie in den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von
Baumen und Staruchern ersetzt werden. Diese Flachen werden in Anlehnung an den vor-
handenen Baum- und Strauchbestand entlang der Grundstlicksgrenze im Westen, Norden
und Osten des Plangebiets festgelegt. Die Flachen sind generell mit einer Tiefe von 5 m her-
zustellen; im Bereich der Stellplatze ist eine Tiefe von 3 m als begriinter Sichtschutz ausrei-
chend. Im Nordosten weiten sich diese Flachen zur Inklusion der vorhandenen Baumgruppe
auf, wahrend im Bereich der Aussichtsplattform zur Freihaltung der Sicht in Richtung Ostsee
keine Flachen planungsrechtlich gesichert werden. Einzelne Bdschungen der wellenférmige
Mulde tangieren im Sldosten die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhal-
tung von Baumen: In diesen Bereichen sind standortangepasste Straucher zu pflanzen.
Durch die plangebietsumgreifende Festsetzung der Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung
soll der Gehdlzbewuchs zur gestalterischen und 6kologischen Einbindung, als Nistmdoglich-
keit flr geholzbritende Vogelarten und als Eingriinung des Grundstlicks erhalten und insbe-
sondere zur denkmalgeschitzten Albin-Kérbis-Siedlung hin vervollstandigt werden.

Ferner werden folgende Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen:

(1) Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehoélze sind dauerhaft
zu erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben
Stelle zu leisten.

(2) Innerhalb der Umgrenzung zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und
Strauchern ist eine freiwachsende Baum- und Strauchpflanzung mit einer Wuchshé-
he von > 2,00 m zu erhalten bzw. in folgender Qualitat herzustellen: Verpflanzte Heis-
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ter 125-150 cm, verpflanzte Straucher, 100-150 cm, 1 Stlck/ 1,5 m?. Die Hecke ist
bei Abgangigkeit von Pflanzen in ihrem geschlossenen Charakter zu erhalten.

(3) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zum Ausgleich entfallender durch die
Baumschutzsatzung geschitzter Baume 16 hochstammige, heimische, standortge-
rechte Baume der Qualitdt Hochstamm oder Solitdr 18-20 cm Stammumfang zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

5.8.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb / auRerhalb des Plangebiets

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

(1) Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig. Das auf
den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem
Grundstlck zur Versickerung zu bringen.

(2) Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

5.8.4 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, Baumschutz

Aufgrund der Durchflihrung der stadtebaulichen Planung als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemall §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Beachtlich ist jedoch der Eingriff in den Baumbestand, der gesetzlichen Regelungen (§18
NatSchAG M-V) bzw. der Baumschutzssatzung der Gemeinde Boltenhagen unterliegt. Von
den 15 entfallenden Baumen ist keiner gemaR § 18 NatSchAG M-V, aber vier gemaR der
Baumschutzsatzung geschitzt. Die Baumschutzsatzung gibt fiir die Berechnung des Aus-
gleichs die Verwendung eines Baumes mit 14/16 cm Stammumfang vor. Fir den dieses Be-
bauungsplangebiet wird die Verwendung einer groReren Pflanzqualitat vorgeschlagen, um
das Ausgleichsziel schneller zu erreichen und alle Ersatz-Baume im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes pflanzen zu kénnen. Da durch das geplante Vorhaben Baume, die im Sin-
ne der Baumschutzsatzung geschiitzt sind, werden alle gemafl Baumschutzsatzung nachzu-
pflanzenden Baume im Gebiet angeordnet. Sechs Baume werden zusatzlich gepflanzt. Fur
die Gehoélzauswahl ist sind folgende Arten zu Grunde zu legen:

Straucher/ Heister (Umpflanzung)
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Quercus robur

Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhitchen (giftig)

Rote Heckenkirsche (giftig) -
Stiel-Eiche

Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-, Palm-Weide
Salix cinerea Asch-Weide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Purpur-, Stein-Weide
Schw. Holunder (schwach giftig)
Gemeiner Schneeball (giftig)
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Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula verrucosa Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus intermedia Schwedische Vogelbeere
Tilia cordata i.S Winter-Linde in Sorten

5.8.5 Schutzgut Boden

Mit der Errichtung der Gebaudeteile und der neuen Stellplatze ist eine Versiegelung von
Griinflachen vorgesehen. Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des Baus
von Verkehrsflachen werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen.
Dadurch werden das Bodenleben, die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und
der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstért. Von diesen Beein-
trachtigungen sind im Plangebiet iberwiegend Rasenflachen betroffen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen , Vermerke und Hinweise

5.9.1 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

5.9.2 Archéologische Denkmale und Bodenfunde, Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich sind keine archaologischen Denkmale bekannt und keine Kulturdenkma-
le vorhanden. Bei der Auffindung von friihgeschichtlichen Funden oder sonstigen Kultur-
denkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu verstandigen.

5.9.3 Landschaftsplanerische Hinweise / Artenschutzrechliche Ge- und Verbote

Um die potentielle Tétungstatbestande und des Beschadigungstatbestande von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG zu vermeiden, werden
folgende Hinweise aufgenommen:

- Die fachgerechte Pflege der vorhandenen und anzupflanzenden Gehdlze ist zu ge-
wabhrleisten. Flir Geholzrodungen sind die Verbotsfristen gemall § 39 BNatSchG
(01. Marz bis 30. September) zu berlcksichtigen.

- Bauarbeiten am Gebaude sind aufRerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 31. Juli zu be-
ginnen. Durch einen Nachweis des Fehlens von Nestern ggf. i.V.m. rechtzeitiger Ver-
gramung kann diese Frist vermindert werden.

5.9.4 Baumschutz

Wahrend der Baumalnahmen ist zu gewahrleisten, dass es zu keinen Beeintrachtigungen
durch Grundwasserabsenkung, Eingriffe in den Wurzelhaushalt, direkten Stammbeschadi-
gungen o.a. kommt. Es gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumalinahmen®.
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Gehdlzschnittmallnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus flhren,
sind verboten. An Baumen erforderliche Schnittmallnahmen in der Baumkrone, Wurzelbe-
handlungen sowie die Behandlung von Schaden am Stamm dirfen ausschlieRlich durch ei-
nen qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden. Fir Fallungen oder Beschadigungen
ist eine Ausnahme bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Die Notwendigkeit
der Fallung oder Beschadigung der Baume ist im Antrag zu begriinden.

5.9.5 Denkmalschutz

Die im Osten angrenzende Albin-Koérbis-Siedlung Nr. 1-10 ist als Baudenkmal Nr. 85 in die
Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg eingetragen. Alle Mallnahmen am
Baudenkmal und in dessen Umgebung sind genehmigungspflichtig i.S. des § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 DSchG M-V.

5.9.6 Hochwassergefahrengebiet und Kiistenschutzstreifen

Hochwassergefahrengebiet

Das Plangebiet liegt, wie fast das gesamte Gemeindegebiet, im Hochwassergefahrengebiet
der Ostsee (vgl. Kartenportal Umwelt des Landesamts fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie, Mecklenburg-Vorpommern). Bei einem Bemessungshochwasser, was sich aus einer
Addition eines Hochwassers mit einem Wiederkehrsintervall von 200 Jahren und dem Klima-
zuschlag (50 cm) ergibt, werden der stdliche Bereich und eine kleine Teilflache im Norden
des Plangebiets laut Kartendarstellung mehr als 1 m Uberflutet, wahrend fir das Bestands-
gebaude und die nérdlichen Flachen eine Wassertiefe von weniger als 1 m berechnet wurde
(vgl. Hochwassergefahren- und —risikokarte des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern: 2008). Somit besteht fiir das Plangebiet eine
Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Dieses Extremszenario beinhaltet
das Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen: d.h., dass das Ereignis eintreten kann,
wenn die der Klinik vorgelagerte Diine fortgespult wird. Eine Betroffenheit der Strandklinik im
Extremszenario kann daher nicht ausgeschlossen werden, auch wenn die Eintrittswahr-
scheinlichkeit als sehr gering eingeschatzt wird. Die Intention der Kartendarstellung zielt auf
den Vorsorgegedanken sowie die Darstellung méglicher Risiken und Ableitung erforderlicher
MafRnahmen ab. Da die Verzehrdiine derzeit unterschiedlichen Dinenkronenhéhen aufweist
und um mogliche zukiinftige Anderungen der hydrodynamischen Belastung zu beriicksichti-
gen, soll die Verzehrdiine in Boltenhagen mittelfristig auf eine einheitliche Dinenkronenhéhe
von +4,50 m NHN erhoht werden.

Das Regelwerk Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommern (RKMV: 2009) setzt flir das Bun-
desland die Bemessungs-Hochwasserstande (BHW) fest. Der BHW basiert auf dem héchs-
ten Wasserstand, der bisher bei einer Sturmflut zuverlassig gemessen wurde, ist damit eine
ortsabhangige Gréle und reprasentiert das Sicherheitsniveau, welches zum Schutz [...] im
Kistenraum flr erforderlich und realisierbar erachtet wird. Fir die Aulenklste bilden die
Scheitelwerte der extremen Sturmflut vom 12./13. November 1872 die Grundlage. Das
RKMV geht fir Boltenhagen von einem BHW von 3,20 m NHN aus (vgl. RKMV, S.47 ff). Die
Bestands- und Neubauflachen befinden sich nach aktueller Vermessungsgrundlage in einer
Hoéhe von 3,22 bis 3,28 m NHN, sodass das Klinikgebaude im Falle eines Bemessungs-
hochwassers bspw. durch Wellenbewegungen zwar kurzfristig betroffen sein kann, aber
nicht mit einem dauerhaften Wasserstand im Gebaude zu rechnen ist. Dennoch kann das
Klinikgrundstiick, wie in den Hochwasserrisikokarten dargestellt, von einem Bemessungs-
hochwasser Uberflutet werden, da die Freiflachen niedriger als der BHW von 3,20 m NHN
liegen.

Eine zusammenfassende, abwagende Betrachtung der Hochwassergefahrenkarte einerseits
sowie des RKMV, der detaillierten Vermessungsgrundlage und den Hochbauplanungen an-
dererseits ergibt, dass die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen leicht tGber dem
Scheitel des BHWs liegen und dass beim Eintreten des Extremszenarios die Klinikgebaude
kurzfristig betroffen sein kdnnen. Durch die perspektivische Dinenerhéhung wird das Risiko
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weiter reduziert. Dennoch ist das Eintreten héherer Sturmfluten oder ein Versagen der Kis-
tenschutzanlagen nicht ausgeschlossen.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird flr bauliche Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen vom Staatliche Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
empfohlen, die Oberkante FertigfuRboden oberhalb des BHW anzuordnen. Dieser Empfeh-
lung wird fur die Klinikerweiterung gefolgt und eine Mindesthéhe von 3,22 m NHN (als nied-
rigste Bestandshoéhe) fir die Oberkante RohfuRboden festgesetzt. Somit liegt die Oberkante
Fertigfullboden Uber dem BHW.

Generell ist der Belang des Hochwasserschutzes in den Planungen zu berticksichtigen. Der
Eigentimer ist flr entsprechende Schutzmalinahmen, bspw. durch Bauvorsorge und ein
Notfallkonzept, verantwortlich und kann im Schadensfall keine Schadensersatzanspriiche
beim Land Mecklenburg-Vorpommern geltend machen; selbst dann nicht, wenn Kisten-
schutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Kistenschutzstreifen

Der nordliche Teil des Plangebiets liegt im 150 m-Bereich des Kistenschutzstreifens. § 29
Abs. 1 NatSchAG M-V formuliert hierzu, dass an Kistengewassern bauliche Anlagen in ei-
nem Abstand von bis zu 150 Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an
gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden dirfen. Diese Aussage gilt laut
Abs. 2 nicht flr bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
errichtet oder geandert werden. In diesem Kontext kann nach Abs. 3 Nr. 4 fir die Aufstellung
von Bebauungsplanen eine Ausnahme von Abs. 1 von der Unteren Naturschutzbehdrde
(nach § 5 Nr. 1 NatSchAG M-V) gewahrt werden, wenn dies mit den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege zu vereinbaren ist und auch keine sonstigen &ffentlichen Be-
lange den Planungen im Gewasserschutzstreifen entgegenstehen.

Der Schutzzweck des Kustenschutzstreifens liegt nach dem Naturschutzrecht in der Erhal-
tung des Landschaftsbildes, in der Erhaltung von Erholungsflachen fir die Allgemeinheit,
dem Erhalt der fir die Uferbereiche typische Vegetationen sowie der Erhaltung der Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Fur eine Ausnahme nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V spricht im vorliegenden Bebauungs-
planverfahren, dass die Freiflachen im Plangebiet bereits anthropogen Uberformt sind, so-
dass auf diesen Flachen, wie im landschaftsplanerischen Fachbeitrag dargestellt, neben den
vorhandenen Baumstrukturen kaum 6kologisch hochwertige und schitzenswerte Vegetation
vorhanden ist. Die geplante Betriebserweiterung findet auf teilweise Uberbauten sowie auf
Rasenflachen statt. Somit werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine im Sinne
des Kusten- und Hochwasserschutzes sowie hinsichtlich der Beeintrachtigung des Natur-
haushalts - im Hinblick auf die Funktion der Uferzone - bedeutsamen Freiflachen tberbaut.
Die vorhandenen Baumstrukturen sollen erhalten und durch Neupflanzungen erganzt wer-
den: Dies wird planungsrechtlich durch die Ausweisung als ,Flache zum Erhalt und zur
Neupflanzung von Baumen und Strauchern gesichert. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens sollen gemal § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V keine Alleen oder einseitige Baumreihen
beseitigt sowie Handlungen, die zu deren Zerstdérung, Beschadigung oder nachteiligen Ver-
anderung fihren kénnen, bedingt werden. Somit wird der harmonische Ubergang vom unbe-
siedelten Bereich zum Klinikgrundstiick im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verbes-
sert, wahrend die noérdlich der Strandpromenade und auf3erhalb des Geltungsbereichs lie-
gende Vegetation nicht beeintrachtigt wird.

Das Klinikgrundstiick als Privatgrundstick ist fur Mitarbeiter, Patienten sowie Besucher, nicht
aber fur die Offentlichkeit zugénglich. Die 6ffentlichen Flachen in der Umgebung, wie die
Strallenverkehrsflachen sowie die Strandpromenade, werden in ihrer Nutzung durch das
Bebauungsplanverfahren nicht eingeschrankt.
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Zudem ist das Grundstlick bereits mal3geblich bebaut und liegt innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils: d.h., dass zwar aufgrund der geplanten Betriebserweiterung
mehr Patienten und Personal potentiell von Hochwasser im Ernstfall betroffen waren, aber
keine neue Gefahrensituation herbeigefihrt wird. In diesem Rahmen ist das Vorhaben als
unwesentlicher Eingriff zu bewerten, da im Verhaltnis zur bestehenden Bebauung und auf-
grund der teilweisen Uberbauung der bestehenden Kantine relativ wenig neue Flache ver-
siegelt wird.

Das Nutzungskonzept der Klinikerweiterung sieht die Patientenzimmer erst ab dem ersten
Obergeschoss vor, wahrend im Erdgeschossbereich temporare Nutzungen und Dienstleis-
tungen wie die Klinikkantine sowie Arzte- und Therapeutenzimmer verortet sind. Auch findet
die Betriebserweiterung auf einem ahnlichen Niveau wie der Scheitel des BHWs statt, so-
dass nur kurzfristig mit einem niedrigem Wasserstand im Erdgeschoss zu rechnen ist. Somit
waren Patienten und Personal bei einem 200-jahrigen Hochwasser sicher aufgehoben.

Ferner ricken zwar die zwei erweiterten Flliigelbauten naher an die Ostsee und somit an die
eigentliche Gefahrenquelle heran, allerdings werden gerade diese Bereiche auf den Hoch-
wassergefahren- und -risikokarten als weniger empfindlich eingestuft als die sidlichen
Grundstlcksbereiche, die aullerhalb des Kiistenschutzstreifens liegen. Eine Betriebserweite-
rung in noérdliche Richtung sollte somit im Interesse des Hochwasserschutzes und Verord-
nungsgebers liegen.

Zusammenfassend werden durch die Klinikerweiterung in den Kistenschutzstreifen hinein
keine negative Auswirkungen auf diesen und seinen Schutzzweck erwartet. Bei der Begrin-
dung auf Ausnahme von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V ist der Schutzzweck
des Kustenschutzstreifens zu berlcksichtigen.

5.9.7 Belange der Schifffahrt

Das Setzen und Betreiben von Schifffahrtszeichen, die fur die Schifffahrt auf Bundeswasser-
stralen gelten, sind gemal § 34 Abs. 1 des Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) Ho-
heitsaufgaben des Bundes. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geman § 34
Abs. 4 WaStrG in der derzeit glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung be-
eintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiege-
lungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral’e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstra3en- und Schifffahrts-
amt Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

5.9.8 Altlasten, Kampfmittel

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt.

Dem Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind derzeit keine Anhalts-
punkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen. Dennoch ist nicht auszuschlie3en,
dass auch in nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Beim Fund von Kampfmitteln oder kampfmittelverdachtigen Gegenstanden ist gemal § 5
Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-Vorpommern die Fundstelle der oértlich zustan-
digen Ordnungsbehdérde unverziglich anzuzeigen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen das Grund- und Flur-
stiick der Strandklinik (Flur 3, Flurstiick 5/68, Gemarkung Tarnewitz). Im Norden kragt ein
Teil des Flurstiicks 8 in den Geltungsbereich und das Grundstlck der Klinik ein, welches im
weiteren Verfahren von der Vorhabentragerin erworben werden soll.

Da keine Bebauungsplane den Geltungsbereich dieses Planes tangieren, werden keine be-
stehenden Plane aufgehoben.

8.1 Flachenangaben

Das Sonstige Sondergebiet Reha-Klinik ist etwa 2,2 ha grof3.

8.2 Kostenangaben

Die Kosten des Planverfahrens tragt die Vorhabentragerin. Die Gemeinde wird von allen
Kosten freigehalten.
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M FAMILIENSTIFTUNG

SIEMER KRAMER ARCHITEKTEN ING Wissen, was dem Menschen dient.
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S K A I r FUEST Bauherr: Fuest Familienstiftung
- I FAMILIENSTIFTUNG MaBstab: ohne

Wissen, was dem Menschen dient.

PARTNERSCHAFT HBE | KAMBURG Datum: 16.01.2018
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