Gemeinde Kalkhorst

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Kalkh/17/11943
Status: offentlich

Federfliihrend: Datum: 17.10.2017

Bauwesen Verfasser: Carola Mertins

Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 27. Februar 2014 und
Erganzung des Abwagungsbeschlusses vom 12. Dezember 2013
und Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeinde Kalkhorst hat das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 19 nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches im beschleunigten Verfahren gemall § 13 Abs. 1 Nr. 2
BauGB durchgeflhrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat mit Beschluss vom 27.02.2014 die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Auf-
grund der bisher unklaren Rechtslage und Unsicherheiten in Bezug auf die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Ferienwohnungen in Baugebieten hatte die Gemeinde dann entschie-
den, den Bebauungsplan noch nicht rechtskraftig zu machen und die Anderungen des Ge-
setzgebers in diesem Zusammenhang abzuwarten.

Mittlerweile wurden sowohl ein neues Baugesetzbuch als auch eine neue Baunutzungsver-
ordnung rechtswirksam. Dies veranlasst die Gemeinde Kalkhorst ihre Festsetzungen und
Zielsetzungen in der Satzung zu Uberprifen und auf der neuen Rechtsgrundlage entspre-
chend aufzubauen. Die bereits am 27.02.2014 beschlossene Satzung wird im Grunde besta-
tigt. Um jedoch die Rechtsklarheit herzustellen, wird der seinerzeitige Beschluss "Erganzung
des Abwagungsbeschlusses vom 12. Dezember 2013 und Satzungsbeschluss gemafy § 10
Abs. 1 BauGB" aufgehoben und zur Klarstellung unter Berlicksichtigung der neuen Baunut-
zungsverordnung erganzt. Es gilt die neue Baunutzungsverordnung (Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)). Fir das Baugesetzbuch wird von der Még-
lichkeit der Uberleitungsvorschrift Gebrauch gemacht. Das bereits zum Satzungsbeschluss
am 27.02.2014 zugrunde gelegte Baugesetzbuch gilt mit der Inanspruchnahme der Uberlei-
tungsvorschrift fort.

Da sich nun herausstellt, dass eine ausreichende Rechtsklarheit besteht, wird die Gemeinde
den Satzungsbeschluss unter Beriicksichtigung der Uberleitungsvorschrift des BauGB und
unter Inanspruchnahme der nunmehr giltigen heutigen Baunutzungsverordnung erneut fas-
sen. Damit entfallt die Bezugnahme auf eine rickwirkende Klarstellung und die Gemeinde
hat ihre Zielsetzungen unter Inanspruchnahme der giltigen Baunutzungsverordnung besta-
tigt bzw. bestatigt diese mit dem Satzungsbeschluss neu.

Im Beschluss "Ergénzung des Abwagungsbeschlusses vom 12. Dezember 2013 und Sat-
zungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB" vom 27.02.2014 wurde gleichzeitig eine Ergan-
zung der Abwagung vorgenommen. Diese wird als Bestandteil des Beschlusses ebenfalls
aufgehoben und erneut gefasst.
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Die Abwagung aller im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen ist gemafly Abwagungs-
protokoll erfolgt. Die Gemeinde hat ausdriucklich beschlossen ein Sondergebiet fur Wohnen
und Ferienwohnen nach § 11 BauNVO zu entwickeln; die Gemeinde reagiert damit unter Be-
ricksichtigung ihrer planungshoheitlichen Auffassungen nicht auf Hinweise des Landkreises.
Der Abwagungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung bereits am 12. Dezember
2013 gefasst.

Auf Grund einer nachtraglich abgegebenen Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege ist der Abwagungsbeschluss vom 12. Dezember 2014 mit dem heutigen Be-
schluss zu erganzen. Auf Grund von neuen Erkenntnissen zu einigen Punkten der Stellung-
nahme des Landkreises Nordwestmecklenburg soll die Auswertung zu den betroffenen
Punkten dieser Stellungnahme mit dem heutigen Beschluss aktualisiert werden. Weiterhin
wurde vom Landkreis Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Hoch- und Strallenbau eine ergan-
zende Stellungnahme zur Anbindung des Plangebietes an die Lindenstralte abgegeben.

Die gegebenen Hinweise und Anregungen finden in der Uberarbeitung der Satzung und ihrer
zugehdrigen Begrindung entsprechend der Auswertung der Stellungnahmen (sh. Anlage
Abwagungsbeschluss) Berticksichtigung.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschlieRen, ist der Satzungsbeschluss notwendig. Der
Satzungsbeschluss ist von der Gemeindevertretung zu fassen.

Der Satzungsbeschluss dient als Grundlage fiir die Bekanntmachung des Bebauungsplanes.
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Nach Beschlussfassung wird die Satzung rechtskraftig bekannt gemacht.

Weil die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
BauGB erfolgt, ist von der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB abzu-
sehen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Da die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
aufgestellt wurde, ist der Teilflachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen, da die Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes abweichen. Im Teilflachennutzungsplan der Gemein-
de Kalkhorst sind innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes fol-
gende Darstellungen getroffen:

- Wohnbauflachen

- gemischte Bauflachen

- ortliche Hauptverkehrsstralien.

Um die Ubereinstimmung zwischen verbindlicher Bauleitplanung und vorbereitender Bauleit-
planung herzustellen, ist fur die Bauflachen, die im Umfang des Geltungsbereiches fur den
Bebauungsplan Nr. 19 als Sondergebiete fir Wohnen und Ferienwohnen enthalten sind,
auch im Flachennutzungsplan die Darstellung in ein Sondergebiet fir Wohnen und Ferien-
wohnen nach § 11 BauNVO anzupassen.

Damit ist eine Anpassung des Teilflachennutzungsplanes erforderlich. Der § 13a BauGB
sieht fir diesen Fall vor, dass der Flachennutzungsplan bei Bebauungsplanen der Innenent-
wicklung im Wege der Berichtigung nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens anzupas-
sen ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Uber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlie3t die Aufhebung des von
der Gemeindevertretung am 27. Februar 2014 gefassten Beschlusses "Erganzung
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des Abwagungsbeschlusses vom 12. Dezember 2013 und Satzungsbeschluss ge-
maf § 10 Abs. 1 BauGB" zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Kalkhorst (GV Kalkh/14/8003).

Die Gemeinde Kalkhorst hat die Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift. Es ergibt sich eine
zu bericksichtigende Stellungnahme. Das Abwagungsergebnis gemal Anlage 1 ist
Bestandteil dieses Beschlusses und besteht aus der tabellarischen Zusammenstel-
lung.

Das Amt Klitzer Winkel wird beauftragt, das Landesamt fir Kultur und Denkmalpfle-
ge von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu set-
zen.

Auf Grund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie gemal} § 86 Landesbau-
ordnung M-V (LBauO M-V) beschlie3t die Gemeindevertretung den Bebauungsplan
Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortli-
chen Bauvorschriften Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

Der Geltungsbereich der Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 19 fir die Ortslage
Grol3 Schwansee wird begrenzt:

- im Nordwesten: von der "Lindenstra®e" und der innerértlichen Grinflache sidlich
des "Seeweges"

- im Nordosten: von landwirtschaftlicher Flache (Grinflache)

- im Osten: von landwirtschaftlichen Flachen (Acker) und Grinflache

- im Suden: von landwirtschaftlichen Flachen (Acker)

- im Westen: von landwirtschaftlichen Flachen (Acker) und der westlichen Grund-
stlicksgrenze des Grundstickes "Lindenstral’e" Nr. 25 sowie den zur Bebauung vor-
gesehenen Grundsticken am "Ahornweg" und der Grinflache am Regenriickhaltebe-
cken.

Die Begrundung wird gebilligt.

Das Amt Klitzer Winkel wird beauftragt, den Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 3
BauGB ortslblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses ist darauf hinzuweisen, wo der Plan mit der Begrindung eingesehen und
Uber den Inhalt des Planes Auskunft verlangt werden kann.

Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, den Teilausschnitt des Teilflachennutzungs-
planes der Gemeinde Kalkhorst im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 gemal} §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichtigen.

Finanzielle Auswirkungen:

Wird von der Gemeinde getragen.

Anlagen:

Erganzung Abwagung
Unterlagen Satzung (Stand 2014: Planzeichnung, Textl. Festsetzungen, Begriindung)
Unterlagen Satzung (Stand 2017: Planzeichnung, Textl. Festsetzungen, Begrindung)
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